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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FINSLAND/HONEMYR

Smabruksidyll pa sitt beste | Hele 4380 kvm eiertomt | Stort uthus/lave

| Landlig
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NOKKEL-
INFORMASJON

DJUPESLANDSVEGEN 544

Adresse: Djupeslandsvegen 544, 4646
FINSLAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 510, bnr. 13, i Kristiansand
kommune

Prisantydning: 1.790.000,-
Omkostninger: 63.740,-
Totalpris: 1.853.740,-
Kommunale avgifter: 4.652,-
Boligtype: Enebolig
Rom/soverom: 4/3

BRA: 128 m?

BRA-i: 128 m?

Garasje/Parkering: Det er gode
parkeringsmuligheter pd egen tomt.

Tomt: 4380 m®

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

6

Naeromradet

3

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 459 09 100
E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

LANDLIG IDYLL'!

DJUPESLANDSVEGEN 544

Vi har her gleden av a presentere
for salg en landlig og flott
beliggende eiendom pa
Henemyr/Finsland i Kristiansand
kommune.

Her far man virkelig den gode
smabruksidyllen!

Eiendommen er pa hele 4380 kvm
og ligger luftig og fint til i
landbruksomrade pa heia mellom
Kilen i Finsland og Haegeland, men
der det kun tar ca 10 minutter med
bil til Kilen der man har bade
dagligvare og barnehage, og videre
kort vei derfra til skole.

Boligen inneholder gang, spisestue,
stue, kjgkken, soverom, wc, bad og
vaskerom i 1.etg, samt gang og 2
soverom pa loft. Stort uthus/lave
med mye muligheter.

Det ma paregnes renoveringsbehov
av bygningsmassen.

Velkommen til visning!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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FINSLAND/HONEMYR

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Dette erlandlig beliggenhet pé sitt beste! Her ligger man helt for
selg selviidylliske, landlige omgivelser pa heia mellom Kilen i
Finsland og Heegeland. Eiendommen ligger flott og luftig til pa
en fin hayde med utsyn utover landbruksomradene rundt.

Herfra er det kun litt i overkant av 10 minutter med bil til Kilen der
man i dag har bade dagligvareforretning og barnehage, og derfra
erdet en kort kjgretur videre til skolen som ligger pa
Lauvslandsmoen (1.-10 klasse). Videre er det kun i underkant av
20 minutter til Heegeland der man ogsa finner
dagligvareforretning. Avstand fra Kristiansand er ca 45 min med
bil.

Bebyggelse
Enebolig og tilhgrende uthus/lave.

DJUPESLANDSVEGEN 544

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Buas 4min &
Linje 583T 47 km
@ Marnardal stasjon 15 min &
Linje F5 17.6 km
X Kristiansand Kjevik 43 min &
DAGLIGVARE
Joker Finsland 7min &
Post i butikk, PostNord 71km
Spar Heegeland 10 min &
Post i butikk, PostNord 12.5km
VARER/TJENESTER
Brennadsen senter 28 min &
@ Vitusapotek Nodeland 25 min &
SPORT
@ Finsland 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii.. 7.2 km
©® Eikeland skole Mmin &
Aktivitetshall, ballspill 13.2 km
& Lifechange treningssenter 17 min &
& Shapes Brenndsen 28 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

A0

Laig
P

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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VELKOMMEN TIL
DJUPESLANDSVEGEN 544

Parkering
Det er gode parkeringsmuligheter pd egen tomt.

Tomtestarrelse
4380 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pa hele 4380 kvm i henhold til mélebrev av
18.05.2000. Flott tomt med store plenarealer, rengjort dpent
fiell, prydbeplantning og ellers noe naturtomt/dyrket mark.
Her er det ypperlige forhold for egen dyrking av grennsaker
m.v slik at man far en skikkelig smabruksidyll! Trivelig utestue i
utkant av hage/tomt.

I'tillegg til eget tomteareal har selger inngatt en jordleieavtale
forleie av ytterligere 75 dekar med beite som ligger ved
eiendommen. Det er beiteplikt i avtalen. Avtalen gjelderi10 ar
fra 01.01.2021. | fglge selger er leie betalt for hele leieperioden
sa det er sdledes ikke noe forpliktelser til & betale leie for kjgper
om man @nsker a bruke arealet. Avtalen har1ars oppsigelse.
Kopi av leieavtalen fas ved henvendelse til megler.

TAKST TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::
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TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Beskrivelse aveiendommen:

Enebolig fra 1898 ca. Landlig beliggehet, mulighet for den
rette. Boligen fremstar med vesentlig etterslep pa vedlikehold
og moderniseringer. Man ma medta bygningskyndig for a
forstd omfang av vedlikehold og kostnad som kreves. Om man
skal ha denne boligen opp til dagens standard og byggeskikk
sdvil det veere rasjonelt & vurdere nytt utfra de gkte kvaliteter
man da vil oppna. De estimerte kostnadene oppgis i intervaller
som 100-200k, 200-500k etc. S8 enkelte avvik vil kunne veere
i nedre del av intervall kostnadsmessig.

Bygninger av eldre drgang kan ha skjulte feil og mangler som
ervanskelig a oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfart. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, kjulte/utvendige vann og avlgpsrar, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fere til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

Enslik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
enboligermerennfine

fargevalg og magblement.




FLOTTUTEOMRADE

s& méa man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes avvik
utfra bruk, alder/veerslitasje mm som kanskje ikke er nevnt i
rapport. Der det gis tg2 og tg3 sd er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa
ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere
tiltak. Enkelte bygningsdelervurderes utfra en nyere
byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra
byggedr, men at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter.
Nar man leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man
god oversikt. Lave/garasje erikke vurdert, ogsa den med
vesentlig etteerslep vedlikehold og i sveert darlig stand. Enkelte
bygningsdelervurderes utfra en nyere byggeforskrift. Dette
tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra byggear, men at det
likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da f&r man god oversikt.
Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, ssmmensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Boligen har fatt felgende TG2 eller TG3:

Utvendig

Taktekking,TG3

Taktekking av blikkplater og eldre takstein.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Takteking over inngangsparti er av eldre betongstein. Ellers
tekking av blikkplater. Enkelte plater er lgsnet s& de slar mot
underlag nér det ervind. Rundt pipe er det ingen undertekking
slik at ved evt fukt inn under blikkplater sa vil vann renne inn.
Mangler undertak pa tak generelt. Pa takutstikk mot lave sa
mangler det tekking som medfarer skade pa treverk. Det har
tidligere veert lekkasjer.

- Tiltak:

- Undertekking/taktekking ansees moden for utskiftning til
bedre varige lgsninger.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Nedlgp og beslag,TG3
Pipe beslatt. Vannbord og vindski av tre. Takrenner mangler.
Stigtrinn mangler.

Vurdering av avvik:
- Deteravvik:

PROAKTIV.NO
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- Ikke tett undertak ved pipe. rennmerker pipe innvendig.
Mangler/déarlige vindski og vannbord. Mangler takrenner rundt
om som medfarer drypp og darlige lasninger. Dagens
forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere pad tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes.
Snafangere er nasjonalt krav, s& ma man selv vurdere utfra
geografi om dette ansees kritisk eller ikke. Vesentlig rate
enkelte vannbord vinduer. Masse mer.

- Tiltak:

- Beslagslgsninger ansees modne for oppgradering.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Veggkonstruksjon,TG3

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av awvik:

- Det eravvik:

- Mindre del av kledning er byttet, pa bakside av
bad/vaskerom, men det er ufagmessig utfert. Ellers er
kledning eldre og med avvik som lysdpninger (ingen
vindtetting/bakenforliggende konstruksjon, dpninger tettet
med byggskum, darlig kledning, vesentlig rate, oppsprekking
mm. Ma ikke forventes isolasjon i konstruksjoner. Tegn til
lekkasje i gangen ved bad/vaskerom som er ufagmessig
utvendig med byggskum. Det mé forventes bakenforliggende
vesentlige avvik nar kledning byttes. Det er mye tegn til
aktivitet skadedyr.

- Tiltak:

- Kledning i sin helhet er modent for bytte til bedre lgsninger
samt for 8 fa en helhetlig lasning med isolasjon, vindtetting,
lufting og god kledning. Det mé forventes avvik i
bakenforliggende kosntruksjoner som ogséa krever
utskiftninger.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det ertegn til aktivitet borrebille, det bar spraytes for
aktivitet. Eldre konstruksjoner, enklere, tegn til skjevheter, tarr
rate mm. Ingen isolasjon, godt med trekk oppleves. Svak
dimensjonering.

- Tiltak:

- Utbedring/sprayting. Ved bytte av taktekking sé& méa det
forventes utskiftninger av deler/undertak.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Vinduer,TG3

Trevinduer med enkel glass og isolerglass.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Enkelte avdem ikke til & dpne. Alder og veerslitasje. Punkterte
isolerglass. Vesentlig rate pa enkelte. Masse mer.

- Tiltak:

- Utskiftninger/vedlikehold paregnes.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000
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Derer,TG3

Ytterderer ble funksjonstestet for heng i karmer og darsvill. -
inngangsdear, tredgr med enkelt glass. - inngangsder ved wc,
tredgr med isolerglass. Det kan oppleves sesongvariasjon pa
funksjon dgrer. Pga varierende fuktig klima mm sa kan dgrer av
og til fungere bra, mens andre ganger tar de i karm. Noe
normal bruks og aldersslitasje pa derblad og karmer ma
forventes.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Lysglimt pd inngangsder, trekk vil oppleves. Slitt. Redusert
funksjon pa dgren ved bad mm. Vesentlig slitasje treverk og
listverk.

- Tiltak:

- Utskiftninger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper,TG3

Murt trapp ved inngang.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Aldersslitasje som sprekker etc. Ingen handlgper.
- Tiltak:

- Handlgpere anbefales, ellers vedlikehold.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig

Overflater, TG3.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Generelt ufagmessig utfgrsel og slitt. Ut over normalt.
- Tiltak:

- Modernisering/vedlikehold.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Etasjeskille i tre. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder
og byggeskikk. Lydisolering og brannforhold mellom etasjene
er ikke kontrollert. Trinnlyd ovenfra mé forventes og er normalt.
Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik.

- Mélt haydeforskjell péd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Det harveert en tidligere lekkasje eller maurangrep i tak pa
vaskerom, slik at her er det darlig bjelkelag. Man vil trg
igjennom ved vektpdkjenning. Malt nivaforskjell i stort rom
oppe er ca 9cm fra dgr mot yttervegg. Malt nivaforskjell i
trapperom oppe ca 3cm. | stue er det malt ca 3cm nivaforskjell.
I krypkjeller er det darlig treverk bjelkelag som ma paregnes
vedlikehold.

PROAKTIV.NO
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Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& haydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersakelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget
for utbedring.

- Bjelkelag over vaskerom ma utbedres. Det samme i
krypkjeller.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted, TG3

Teglsteinspipe. Vedovn i spisestue og kjgkken.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
- Mangler/for liten ubrennbar flate foran vedovn. Skal minimum
veere 30cm foran. Ingen avstand fra feieluke til brennbart
materiale pa kjgkken, tg3.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Oppsyn alder. Ubrennbar flate foran vedovn ber etableres.
Det bar etableres starre avstand eller ubrennbar veggflate ved
feieluke. Paregnes en ytterligere kontroll av brann/feiervesen
for gjennomgang og overordnet vurdering av pipe og
fyringsanlegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Krypkjeller,TG3

Det er en potet/krypkjeller under deler av boligen.

Vurdering av awvik:

- Det erawvik:

- Det er trolig en krypdel med &pning mellom gulvdekke og
grunnen, men ikke tilgjengelig. Liten tilgang ellers, kun utfert
observasjon fra luke. Det er malingflass/tegn til mer fuktienn
gnskelig treverk ved luke, stedvis darlig treverk.

- Tiltak:

- Det ma utfares ytterligere vurdering. Vedlikehold paregnes.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Innvendige trapper,TG3

Eldre tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pé vegg i trappelapet.

- Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal veere pa begge
sider grunnet fallfare mm. Skjevhet i trinn/alderstegn.
Héndlaper har redusert funksjon pga liten avstand fra vegg.
Daérlig treverk/trinn. Ingen handlgper i murt trapp ved
bad/vaskerom.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Handlgper anbefales péa begge sider. Vedlikehold generelt.

PROAKTIV.NO
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Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige derer, TG3

Eldre tredgrer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldre dgrer, enkelte fra byggear. Skjevheteri boligen, tidens
tann mm gjer at derene har en redusert funksjon. Slarki
handtak, manglende lister, ufagmessig malt/vedlikehold, darlig
isolasjonsevne ma forventes.

Tiltak

- Tiltak:

- Utskiftninger paregnes.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Vétrom

1 etasje > Bad

Generell TG3

Eldre bad.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

- Malt murgulv. Ingen fuktsikringsl@sning lik dagens standard.
Eldre sluk, denne mé byttes ved renovering avrommet. Malte
vegger, eldre slitt. Rate i vegg/dersvill etter tidvis drypp fra rar.
Innredning, nyere kabinett. Lufteventil.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Rommet ansees modent for totalrenovering.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

1 etasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner véatrom, TG3.

Vurdering av avvik:

-Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Tiltak

- Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

1 etasje > Vaskerom

Generell TG3.

Vurdering av avvik:

-Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

- Eldre enkelt rom. Malt betonggulv. Ikke fall mot sluk og
fuktsikre lzsninger ihht dagens krav og standard. Det har veert
tidligere lekkasje fra tak og yttervegg slik at det er vesentlig
skade pa vegg og tak. Noe dpnet opp, mens annet erigjen.
Badekar, jet dyser fungerer ifalge eier. Opplegg vaskemaskin,
eldre, men funksjonelt.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Rommet ansees modent for totalrenovering.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

1 etasje > Vaskerom
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Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG3.

Vurdering av avvik:

-Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist
indikasjoner pé fuktskader.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Kjokken

1 etasje > Kjokken

Overflater og innredning,TG2

Laminatgulv. Innredning noe nyere, trefronter og laminert
benkeplate.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Noe bruksslitasje.

- Tiltak:

- Vedlikehold ma vurderes av kjgper.

1etasje > Kjgkken

Avtrekk TG2

Ventilator fungerte OK. Ventilator har som hensikt & fjerne
damp og matos fra koking/steking sé effektivt som mulig. Godt
renhold av komponentene i ventilasjonsanlegget er viktig for a
opprettholde kapasiteten, og for & hindre brannfare. Det er
spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan veere utsatt for
tilsmussing. Filter i kigkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Endel fettifilter etc.

- Tiltak:

- Trenger en god vask.

Spesialrom

1etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG2

Belegg pa gulv og malte vegger. Wc og baderomsvask, eldre
men funksjonelt. Lufteventil.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Avlgp ledes gjennom vegg, enkel Igsning. Eldre.
NorskStandard gir tg2 nar det kun er lufteventil i tak og ikke
vifte, selv om dette er normal eldre byggeskikk. Defekt
flotterventil, rennerisisterne.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG3

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrar av kobber er 25
-75 &r. Brennvann.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren

PROAKTIV.NO



18

DJUPESCANDSVEGEN 544

risikokonstruksjon.

- Det eren stoppekran i boligen, men kjgkken garikke pa
denne. Tg3 ikke kjent stoppekran til hele boligen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Utskiftning paregnes av alt reropplegg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Avlgpsrer TG2

Avlgpsrer av plast og stapejern. Normal levetid for avlgpsrar av
plast er 25 -75 ar. Normal levetid for avigpsledninger av
stepejern er 30 - 40 ér.

Vurdering av awvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Ved modernisering av vatrom s&d méa det ogsa paregnes
modernisering/oppgradering av reropplegg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Varmepumpe, TG2

Varmepumpe i stue. Fra 2015/montert 16. Estimert levetid er
10-15 &r. Normal rens av filter og ettersyn/service etter
produsentens anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pé& varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa
eldre anlegg.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og noe nyere argang.
Estimert levetid pa bereder er15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.
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Elektrisk anlegg,TG2

Automatsikringer i traperom oppe.

2 Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei

3.Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997

Ja

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 &r?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent

7Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling avvarmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank

Ja

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Ja

14.Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten
& fjerne kapslinger?

Ja

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Nei

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Det erikke pavist noe spesielt dreneringssystem som
grunnmursplast eller drensledninger. Det er grunmursplast
eller annen liknende lgsning utenfor grunnmur, samt hva type
drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogséa funksjon pa evt dreneringsrer
som leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp.
Visuell observasjon utfert.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak
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- Andre tiltak:
- Drenering ansees moden for utbedring.

Grunnmur og fundamenter,TG2
Grésteinsmur.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfaeres.

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man
gnskerideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort.

- Tiltak:

- Terrengforhold og overvann (fra regn/sn@smelting mm) ma
holdes under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt
terrengarbeid, eller utbedring/fornying av dreneringslasninger
rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger,TG2.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldre vannrer fra brenn til boligen, og eldre avlgpsrar til
septikktank, samt septiktank/spredegrgft er eldre. Brennvann
ikke kontrollert.

- Tiltak:

- Naturlig med modernisering.

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Erdet ifelge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Egeninnsats.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Torsdag, 4. juni 2026)
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Sammendrag selgers egenerklaering

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

-Ja. Tak bod del av vaskerom er vannskadet tidligere, har veert
fukt fritt i mitt eie. Badet trenger renovering men kan brukes.
vegger mot bad og bod vaskerom er fuktskadet fra gammelt
av. alt mot yttervegg er byttet ut. kun innvendige plater
vaskerom som er skadet som jeg vet. Jeg har ikke utfert noen
reparasjoner. Men gamle eier beskriver at det er utfert arbeidet
pa rerene, av fagleert, ufagleert og egeninnsats. sto heller ikke
arstall, firmanavn eller hva som ble gjort

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn
til fukt?

-Ja. Jeg byttet ut en takplate som var gdelagt, opp mot manet
ned mot vei. Den var opprevet og utett. Mens jeg har bodd her,
har jeg ikke opplevd vannlekkasje inn i huset. Jeg byttet selv ut
en takplate, opp mot mgnet, som var opprevet ned mot
vei/jorde. og gikk samtidig over tak del som heller inn mot
uthuset, og tettet div hul med sikaflex. festet div takplater
ekstra pa del over vaskerom/bad.

Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
- Ja. Ifalge gamle eier ble mesteparten byttet uti 2006.

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avligpskvern
eller liknende?

- Ja. Brgnn delt med han som eier eiendomen rundt, hytte pa
andre siden av veien v/innkjgrsel. septisk ble tamt 26.04.26.
han som temte sa at alt sa fint ut, bortsett fra lokket er skadet
som ble rapportert inn. ingen endring siden sist gang han var
her 2 ar siden.

Erdet tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser?
-Ja. Eldre bolig er skjevheter flere plasser.

Har det veert skadedyri boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

-Ja. Gamle eier beskriver Maurangrep i veg mot
vaskerom/bad, som er revet og byttet ut, og huset ble ogsa
gasset for biller. som jeg har forstétt er dette for 20 ar siden.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

-Ja.lvegg som ble byttet utiforbinnelse med maurangrep, er
ogsé her det harveert lekkasje fra tak tidligere. som beskrevet
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om bad/vaskerom.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

-Ja. Veirett for nabo og grunneier. Brann fra grunneiers
eiendom, kostnad 500kr per &r. stort eldre uthus som trenger
utbedringer/renovering.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

DJUPESLANDSVEGEN 544
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VELKOMMEN!

Innhold

Boligen inneholder gang, spisestue, stue, kjgkken, soverom,
wc, bad og vaskerom i 1.etg, samt gang og 2 soverom pa loft.
Uinnredet loft over tilbygg med adkomst via trapp. Det er
masse lagringsplass i boligen i kott pa loft.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 95 kvm
Total BRA: 95 kvm

2. etasje
BRA-i: 33 kvm
Total BRA: 33 kvm

Raloft ca 17 kvm gulv. Arealene er oppgitt av
bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023). Eventuelle
betegnelser pa rom er angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av
hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene. Vedlagte
plantegninger er ikke malbare.

Standard

Se vedlagt tilstandsrapport for beskrivelse av boligens
standard. Det méa paregnes renoveringsbehov av
bygningsmassen.

Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming. Det erinstallert

varmepumpe i stue.

Info stremforbruk

Selger harinngatt avtale om Norgespris for boligen. Dette er
bindende ut 2026

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsprospektet.

Hvitevarer

Det er som standard kun integrerte hvitevarer som medfglger i
handelen.

PROAKTIV.NO
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Soverom
Vaskerom

Kjokken

DJUPESLANDSVEGEN 544

Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil
Mableringen pa tegningen gjengir ikke faktisk moblering og er bare ment som illustrasjon

Soverom

Soverom

Plantanninnan ar ikka malhar nn kan innahnlda fail

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
122.621,-for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer abonnementsgebyr privat
anlegg, slamavskiller (annet hvert ar), eiendomsskatt og
kontroll/tilsyn privat avigp.

Videre betales renovasjon i henhold til gjeldende sats hos
Avfall Sar. Gebyr for husholdninger bestar av fast drsgebyr for
avfallsdunker kr 2156,49 pr ar, fast arsgebyr for avfallsdunker
papp og papir, fra kr 476,79 pr ar, fast arsgebyr for avfallsdunker
biavfall, fra kr 455,16 pr ar, variabelt gebyr for bioavfall fra kr
37,93 prtemming, variabelt gebyr for restavfall, fra kr 100,08 pr
temming. Se avfallsor.no for utfyllende informasjon.
Renovasjonsgebyr varierer etter forbruk/tsmminger og er ikke
medtatt i oppsummering av kommunale avgifter.

Kommunale avgifter
4.652,- for2025

Eiendomsskatt
1.536,- for 2025

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt er pa kr1536,- og inngar i kommunale avgifter.

Info vannavgift

Eiendommen er tilknyttet privat brgnn med pumpehus som
deles med en neerliggende eiendom (fritidseiendom).
Brannen ligger plassert like ved innkjgring/postkasse, pa

naboeiendom. | falge selger foreligger det ikke noe skriftlig
avtale knyttet til drift/vedlikehold/utskiftninger, men kjgper ma
paregne a ta sin del av slike kostnader.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Det er privat vei inn til eiendommen fra fylkesvei. Selger
opplyser at det ikke foreligger noe skriftlig avtale knyttet til
drift og vedlikehold av vei, men at det harveert praktisert slik at
man selv star for bade sommer- og vintervedlikehold av veiinn
til elendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pé at utestue som er oppfert i hagen
er delvis plassert over grensen til naboeiendommen. Det
foreligger ikke noe avtale knyttet til dette.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Kommunen opplyser at det ikke foreligger
byggesaksdokumenter for eiendommen i kommunens arkiv.
Det foreligger sdledes ingen tegninger av bolig/uthus. Det er
derforikke kjent om det er foretatt ombygginger, utbygg e.l
som ikke er sgkt kommunen.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for eiendommen. Med virkning fra 1. juli 2015 fikk pbl. § 21-10 et
nytt femte ledd. Det lyder slik: “Ferdigattest utstedes ikke for
tiltak det er sgkt om fer 1. januar 1998. Det ligger som
forutsetning for lovendringen at byggverk det ikke lenger
utstedes ferdigattest for, lovlig kan brukes uten at det
foreligger ferdigattest. Kommunen kan ikke lenger kreve
ferdigattest for de aktuelle tiltakene. Det innebeerer imidlertid
ikke at ulovlige tiltak ble lovlige med lovendringen. Et ulovlig
bygg med byggesgknad for 1. januar 1998, uten ferdigattest, er
fortsatt like ulovlig etter 1. juli 2015.

Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning med
risiko og ansvaret for eventuelle palegg fra kommunen og
kostnader forbundet med dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/510/13:

Grunndata:

24121999 - Dokumentnr: 21185 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:510 Bnr:1

02.08.2000 - Dokumentnr: 12597 - Malebrev

Eiendommens rettigheter:

22.02.2000 - Dokumentnr: 2888 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr4204 Gnr:510 Bnr:1

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggeri uregulert LNFR-omrade under

kommuneplanens arealdel 2024-2035 Kristiansand kommune,

sist revidert 28.02.2024. Kopi av kommuneplanens arealdel
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Privat vei fra fylkesvei og inn til eiendommen. Det foreligger
tinglyst avtale om veirett, denne ligger vedlagt
salgsprospektet. Det gjgres oppmerksom pa at ogsa eier av
eiendommen som liggerinnenfor, Gnr 510 bnr 6 ogsa har
veirett pa veien som gar gjennom eiendommen Gnr 510 Bnr13
som her selges.

Det er privat avlgpsanlegg med septik, samt brgnn som ligger
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pa naboeiendommen Gnr 510 Bnr 1. Det foreligger tinglyst rett
til & anlegge og vedlikeholde vann og avlgpsledninger, denne
liggervedlagt salgsprospektet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelderalle
bebygde eiendommeri alle kommuneri Norge. Pa
eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for
eksempel rett til kommunen til & anlegge vann og
kloakkledninger inkl. reparasjon av disse. Bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salg og kan
ikke slettes.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK

Boligen erregistrert i SEFRAK-registeret i henhold til
kommunens WebMatrikkel. SEFRAK (SEkretariatet For
Registrering Av faste Kulturminne i Noreg) er et nasjonalt
register over eldre bygninger, de fleste bygd far 4r 1900.
Registreringene ble gjort i drene 1975-1995, og hver bygning er
kartfestet, oppmalt og fotografert i et eget skjema. SEFRAK-
registeringene gir et godt tidsbilde av byggeskikk og en
oversikt over de eldre bygningene i kommunene.
Registreringen innebeerer ikke at bygningen har et formelt
vern, men indikerer at bygningen har en verneverdi eller at den
tilhgrer et verneverdig kulturmiljg eller kulturlandskap. Det
bar/skal derfor gjeres en lokal individuell vurdering fra
kommunens side av verneverdi fgr det eventuelt gis tillatelse
til riving, flytting eller endring av SEFRAK-bygninger.

Utskrift fra kommunens Webmatrikkel over Sefrakminne ligger
vedlagt salgsprospektet.

Konsesjon

Ervervet er ikke konsesjonspliktig, men krever at kjgper
undertegner egenerkleering om konsesjonsfrinet da
eiendommen er over 2 dekar.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
44750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

45 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
63 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1835 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1853 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter

PROAKTIV.NO

35



36

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.
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Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Uthus/lave inneholder en god del lzsare / lagrede ting, og det
liggerlagret en del utenfor uthus og pa eiendommen. Selger
har ikke kapasitet/mulighet til & foreta full rydding/temming av
uthus og omradet rundt uthus utvendig ved salg/overtakelse,
og kjgper ma derfor forvente at uthus og uteomrade blir
overlevert som forevist pa visning, og at uthus/Iave ikke
tgmmes/ryddes mer enn at selger tar med seg de
eiendeler/gjenstander han @nsker og lar resterende vaere igjen
ved overtakelse slik at kjgper overtar det gjenveerende.

Eier
Tommy Adel Johannessen-El Maabdi

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
11.6.2026
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Proffmegleren AS Gj ens id | g e ‘l

Egenerkleering

Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND 03 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D I E G G Djupeslandsvegen 544 Djupeslandsvegen 544

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

-Edmund Burke Augy

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden Augu

Informasjon om eksisterende husforsikring

Informasjon om selger
Selger

Johann -E1 Maabdi, Tommy

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Tak bod del av vaskerom er vannskadet tidligere, har veert fukt fritt 1 mitt eie.

Badet trenger renovering men kan brukes. vegger mot bad og bod vaskerom er fuktskadet fra gammelt av. alt mot yttervegg er byttet ut. kun
ivendige plater vaskerom som er skadet som jeg vet.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2006

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaent Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Jeg har ikke utfort noen reparasjoner. Men gamle eier beskriver at det er utfort arbeidet pi rorene, av faglert, ufaglert og egeninnsats. sto heller
ikke drstall, firmanavn eller hva som ble gjort

Tak, yttervegg og fasade

411

412

417

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Jeg byttet ut en takplate som var edelagt, opp mot menet ned mot vei. Den var opprevet og utett.

Mens jeg har bodd her, har jeg ikke opplevd vannlekkasje inn 1 huset
Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

jeg byttet selv ut en takplate, opp mot monet, som var opprevet ned mot vei/jorde. og gikk samtidig over tak del som heller inn mot uthuset, og
tettet div bl med sikaflex. festet div takplater ekstra pd del over vaskerom/bad

Side 2
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Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2006
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ifelge gamle eier ble mesteparten byttet ut 1 2006
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
otera
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Spesifiser hvilken type
Bronn delt med han som eier eiendomen rundt, hytte pi andre siden av veien v/innkjorsel.
septisk ble tomt 26.04.26. han som temte sa at alt si fint ut, bortsett fra lokket er skadet som ble rapportert inn_ ingen endring siden sist gang han
var her 2 ir siden.
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
eldre bolig er skjevheter flere plasser

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
gamle eier beskriver Maurangrep i veg mot vaskerom/bad, som er revet og byttet ut, og huset ble ogsd gasset for biller. som jeg har forstitt er dette

for 20 ir siden.
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Beskriv omfanget
ivegg som ble byttet ut i forbinnelse med maurangrep, er ogs her det har veert lekkasje fra tak tidligere. som beskrevet om bad/vaskerom.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Skriv opplysningene her:

Veirett for nabo og grunneier. Bronn fra grunneiers eiendom, kostnad 500kr per ir.
stort eldre uthus som trenger utbedringer/renovering

Boligselgerforsikring

Side 5

PROAKTIV.NO

43



0

Egenerklzeringsskjema

Boligen selges med boligselgerforsikring

Mame Date
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da Tommy Adel Johannessen 2026-06-03
salget ble gjennomfert.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA Identification
Forsikringsnummer 77403724 % Tommy Adel Johannessen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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N2
21 enova

Adresse

Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND

Dato for energimerking Merkenummer

11.06.2026 Energiattest-2026-310800
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 140573183

Gardsnummer Bruksnummer

510 13

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1898 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
128,0 m? 128,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

DJUPESLANDSVEGEN 544

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
325,01 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
269,25 kWh/m? 34 463 kWh

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker néar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Feglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.
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Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

DJUPESLANDSVEGEN 544

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 510, Bruksnr 13 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Djupeslandsvegen 544, gatenr 52040 Grunnkrets: 2204 Hgnemyr
4646 Finsland Valgkrets: 15 Finsland

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010902 Finsland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Veslegaard Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.12.1999 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 4 467,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.04.2025 20:06 — Sist oppdatert 01.04.2025 20:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav7
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Gardsnummer 510, Bruksnummer 13

Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Utskrift fra eiendomsregiste

DJUPESLANDSVEGEN 544

t foretatt 01.04.2025 2C
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org

4204 KRISTIANSAND kommune

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

0:06 — Sist oppd

01.01.2020
01.01.2020

25.06.2013
25.06.2013

10.12.1999

01.04.2025 20:06
945 811 714)

Rolle
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/510/13

4204/510/1

4204/510/13

4204/510/1
4204/510/13

Arealendring
0,0

0,0
0,0

-4 380,0
4380,0

Side 2 av 7

Géardsnummer 510, Bruksnummer 13 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Vaningshus (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Djupeslandsvegen 544 Bolig 115,0
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 115,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 115,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 140573183 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 85,0 85,0
HO02 30,0 30,0
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1017 14 37 Vaningshus, Hgnemyr, "der Nord" 1875-1899
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging: 1905 flgybygning,1946 (norges bebyggelse) modernisering pluss 1961
Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse:
naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 169117365 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 3 av 3: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og Bebygd areal: Rammetillatelse:
fiske
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.04.2025 20:06 — Sist oppdatert 01.04.2025 20:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av7
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Géardsnummer 510, Bruksnummer 13 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bygningsnr: 140573191
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1
Kulturminner:

Id
Sefrakminne: 1017 14 38

Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Annet Totalt BTA:

Objektnavn
Uthus, Hgnemyr, "der Nord"

1939 landkum

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.04.2025 20:06 — Sist oppdatert 01.04.2025 20:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

DJUPESLANDSVEGEN 544

Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Tidfesting
1900-1924

Side 4 av 7

Géardsnummer 510, Bruksnummer 13 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Vedlegg

Noyaktighet [standardasik) Hijeipelinjor
— V0 emeller mindne w707 = 500 cm == Vannkint
= 11 -30ecm. = Oher 500 emi == Vaikant
— 1 - 200 e = ik angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.04.2025 20:06 — Sist oppdatert 01.04.2025 20:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fabitiv f Taigdeler
it Bunkilests

Symbaler
£ Bygringspunkt
A Sefrak Rullurmenne

iy

Side 5av 7
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Vedlegg

Gardsnummer 510, Bruksnummer 13 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

| !-ml

(4 0 9

Moyaktighet [standardawik)

== 10 em ellermindre = 07 - 800 cm
= 11-30cm
— 31 - 300 e

= wer 500 cm
- ke angitt

Hjripelinjor
== Yannkant

== Yekanl

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.04.2025 20:06 — Sist oppdatert 01.04.2025 20:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

DJUPESLANDSVEGEN 544

Symbaler
fiv [ Teigdeler

O Bygningspunkt

i Punkileste

Side 6 av 7

Géardsnummer 510, Bruksnummer 13 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Vedlegg

Areal: 4 467,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengdet! Malemetode

1 6464 169,61 420 910,95 64,78m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

2 6 464 165,01 420 975,57 54,45m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

3 6464 111,05 420 982,89 35,46m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

4 6464 102,06 420 948,59 39,74m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

5 6 464 097,88 420 909,07 71,75m  Digitalisert pa skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Ngyaktighet
300

300

300

300

300

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.04.2025 20:06 — Sist oppdatert 01.04.2025 20:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei Ukjent
Nei Ukjent
Nei Ukjent
Nei Ukjent
Nei Ukjent

Side 7av 7
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Vedlegg

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/510/13/0/0

DJUPESLANDSVEGEN 544

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

........ Teigdelelinje Dato: 1.4.2025
--------- Punktfeste

Il

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

. Eiendomsgrenser
a m b I ta Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Lite npyaktig
Eiendom:  4204/510/13/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistetgrense e Punktfeste

N

A

Dato: 1.4.2025

~~—

305,

/f/ﬂ\

330

325

510/14

95.

/

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring

P Adessepunki

H Eamuireanng - punkl

Maturse rnonnkde - pankl

BlLlirsunineg - Mabe
Matursernomnde - flate

——— Bygningshnper

+ Titakdinje

Eisndomsgrenser
Maddels - By noyaktghet, 3-30 cm
Rhresire nayakg, 31190 em
Lite naryaktig, T00-409 cm

Skmsenayaklighet eler uviss, S00L0890 cm

*  Sokpe

Arie )
i
-——= g

= Traktormeg
Bewdocnalgreh
Haydekurver
Mhedorannch

e e T ]

Zh.metersnidd
Forsenkning lermeng
Hisipe kunse

Drvb e e

Valgt esendom
I Eciig. uthus, Bandbruk
Fritids-/spsangbostind

= Bygning. arnen kjer
T lype

Bygning ulen
matrikkedmiormasion

Parkerngsomeiide

VegGiendeOgSyklende
Trafikioy

Vegkjarendo

Vassflater
# . Bre
= AndraTiltak
| BygningTtak, endring
5 eygingTitak, nybygg
?‘Q&F BygningTetak, rrvang
= semferdealTiltak

= Andre tiltakstyper)
- spesifiseringer

DJUPESLANDSVEGEN 544

WEBMatrikkel Kristiansand kommune - 510/13/0/0 SEFRAKMINNE

Lkskeddt - Selrakminne

SEFRAKMINNE

EGEMNSHKAP

KOMHMUNEID
REGISTRERINGSKOMMUNEID
REGISTRERINGSKRETSNR
HUSLEZPEMR

OBIEKTHR, USIKKER
OBIEKTHAVN

LENGDE

BREDDE

ANTALL SKORSTEINER
FELTREGISTRERT AW
FELTREGISTRERT DATO
REGISTRERINGSMERKMNAD
REGISTRERING, USIKKER
VERDIVURDERINGSKODE
VERDIVURDERING, USIKKER
ETASJETALLKCDE

ETASIE, MERKNAD

ETASIE, USIKKER
BYGGETIDSKODE

BYGGETID, MERKNAD
BYGGETID, USIKKER

FORHOLD ANDRE HUS, KODE
FORHOLD ANDRE HUS, MERKNAD
FORHOLD ANDRE HUS, USIKKER
KIELLER, MERKNAD

KIELLER, USIKKER

FASADE, MERKNAD

FASADE, USIKKER

TAKFORM, MERKNAD

TAKFORM, USIKKER

TAKTEKEK, MERKNAD

TAKTEKE, USIKKER
BYGGHERRE, MERKNAD
BYGGHERRE, USIKKER

ANDRE OPPLYSHNINGER, MERKNAD
ANDRE OPPLYSHNINGER, USIKKER

VERDI

4204

1017

14

37

Mei

".".EN]NGSHLIS. HENEMYR, "DER MORD"
800

770

1

LIV

21.06.1982

HEHEMYR 21/6-1932 KARI GRINDLAND FINSLAND 14/4-1937 D.MONRAD-EROHN JR.
Mei

e

1.5

i ETASIE I BISLAG MOT VEST

Mei

1875-1699

1891-1892 NORGES BEBYGGELSE.

Me&i

Del av anlegg {gruppe), sammenbygd

GARDSTUN. SAMMENBYGD MED UTHUS MOT NORD,
He

EM LITEN DEL &V HUSET

Mei

VESTLANDSPANEL NEDERST PA FLOYVEGG MOT VEST. VERTIKALT PANEL CVERST PR FLOYVEGS b
Hei

VALMTAK PR BISLAG MOT VEST

Mei

FLEYEN BOLGEELIKK, BESLAG FLAT BETONGTAKSTEIN,
He

TOMAS HAUGLAND

Mei

EIER VED REG. KIELL HAUGLAND, 4647 BRENNASEN,
Hei

PROAKTIV.NO
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107 VEST, PA FLEYVEGS MOT 5T OG OVERST PR VEGGER MOT 05T OG VEST.

DJUPESLANDSVEGEN 544

WEBMatrikkel Kristiansand kommune - 510/13/0/0

Utskeift - Sefrakminne

SEFRAKMINMNE

EGEMSKAP

KOMMUNEID
REGISTRERINGSKOMMUNEID
REGISTRERINGSKRETSHR
HUSLEBPENR

OBIEKTHR, USIKKER
DBIEKTHNAVN

LENGDE

BREDDE

AMTALL SKORSTEIMER
FELTREGISTRERT AV
FELTREGISTRERT DATO
REGISTRERINGSMERKMNAD
REGISTRERING, USIKKER
VERDIVURDERINGSKODE
VERDIVURDERING, USIKKER
ETASJETALLKODE

ETASIE, USIKKER
BYGGETIDSKODE

BYGGETID, MERKNAD
BYGGETID, USIKKER

FORHOLD ANDRE HUS, KODE
FORHOLD ANDRE HUS, MERKNAD
FORMHOLD ANDRE HUS, USIKKER
KJELLER, MERKNAD

KJELLER, USIKKER

YTTERVEGG, MERKNAD
YTTERVEGG, USIKKER

FASADE, MERKNAD

FASADE, USIKKER

TAKTEKK, MERKNAD

TAKTEKK, USIKKER
BYGGHERRE, MERKMNAD
BYGGHERRE, USIKKER

ANDRE OPPLYSHINGER, MERKNAD
AMDRE OPPLYSNINGER, USIKKER

VERDI
42044

1017

14

38

Mei
UTHUS, HONEMYR, "DER NORD"
2080

G50

0

v
21.06.1982

SEFRAKMINNE

HENEMYR Z1/6-1982 KARI GRINDLAND FINSLAND 14/4-1987 D.MONRAD-KROHN JR.

Mei

Her

1.5

M

1900-1924

1505 NORGES BEBYGGELSE

M

Del av anlegg (gruppe), sammenbygd

GERDSTUN. SAMMENEYGD (ED VANINGSHUS MOT SOR.

Mg

GMIDSELKIELLER

la

MURKONSTRUKSION I FIOS, 1. ETG.
Me

PUSS PE FIES, 1. ETG.
Mei

BELGEBLIKE MOT NORD
Me

TOMAS HAUGLAND

Mei

EIER WED REG. KJELL HAUGLAND, 4547 BRENNESEN,

M
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Vedlegg Vedlegg

# '  Faresone grense
v [~ 4 Faresone - Hoyspenningsaniegg (ink hoyspentkabler)
<[]  LNFR-areal - névasrende

= Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

omrade: Djupeslandsvegen 544 Malestokk: 1:3000 v Planomrade
2 o, WY 1l"m'mg - nm m

Dato: 02.04.2025 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

64 DJUPESLANDSVEGEN 544 PROAKTIV.NO 65
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart

&.

3 Dato: 02.04.2025
KERISTIANSAND
EOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

-
o

ey
b
N e s s s

DJUPESLANDSVEGEN 544
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Vedlegg
Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1999/21185/93 Side 1 av 2
M Kartverket 0 5025-04-02 13:34 g Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1999/21185/93 Side2av2
B Kartverket i entet 2025-04-02 13:34

MIDLERTIDIG FORRETNING Gor Tanr [Festenr 1
Kommune E uten grensejustering 10 ‘ 13 ‘ | MALE BR EVKART
. | med grensejustering Representasjonspunkt iJnr
SONGDALEN s X 34783 Y—43046 z 56/99
5 6/ 99 Koordinatsystem | Malestokk M3lebrev nr ] .
NGO II | 1:1000
Kerlad £G008-5-3 Aredl ca. 4500m2

‘ Midlertidig forretning for
TBar [ Festenr ‘

Sted Dato | Underskrift

v K-blankett 5834 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-97

G
n:'LO 13 Delingsloven § 4-2 ferste ledd
Eiend K 1 skal tinglyse méalebrev, midlertidig
Bruksnavn/adresse forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Veslegaard for & opprette registerenheten i grunnboken,
X v 7 mulig og senest nar kiagefrister er utiopt.
= Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
Rep 34783 [ 43046 det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
sjonspunkt | Kanblad X | Landsnett overforing etter reglene om grensejustering.
BG008-5-3
I henhold til delingsioven av 23. juni 1978, nr 70, § 2-6, attesteres at det er rekvirert
Dato 10.12.99
delingsf i ] TGn TBnr
‘ Rekvirert elings! orrAetmng for en parsell av 4 10 1
kartforretning over festegrunn av
Nawn .
Rekvirent Kjell Johan Haugland
fast utvalg i mete den TDato . g\sgaknr
Tillatelse adm etter delegasjon den
Nedvendig tillatelse fra andre organer er ogs4 gitt, se pbl § 93 1. ledd h) jf § 95 nr 2.
Kart og delingsforretning over en parsell av gnr. 10
" "
Beskrivelso bnr.l "Henemyr". Grenser er inntegnet omtrentlig
pd kart. Se bakside.
Beliggenhet | X | er pavist i marken T Anslétt areal .
og grenser b_iefid(epévistimamen ca.4500m?
Innbetalte
gebyrer 472,50 + 795,~
Malebrev Frist for utstedelse av malebrev: 10.12.2002
. Underskrift
Fullstendig forretning skal vaere gjennomfert ved utstedelse av mélebrev senest innen den angitte tidsfrist. .
Etter seknad kan fylkesmannen forlenge fns(? Vilkarene for a ;ullfere forretningen er til stede.
Sted TDato TUnders| | Un M
{ ¥
Nodeland 16.12.9 //, (W[l dc e L——
. 1d Hinna Sverre Grindheim
Tinglysing o
Dagbokstempe! TTinglysingsstempel ?
9
TINGLYST 3
i 2 4 DES. 1999 g
Kristiansar t 5
‘ Doknr: 21185 Tinglyst 24 12.1999 Emb. 093 , §“' i'd_t?}”et PPy :
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM DAG K Ni? 27 /Sy\s 5
]
E
E
. Forretningen er fullstendig gjennomfort med utstedelse av malebrev &
@
E
: [
u
@®
e
8
3
b4
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2000/2888/93 Sidelav1
M Kartverket et 2025-04-02 11:41

r:r:r.':i YST
Kri g AVTALE OM FREMF@RING OG VEDLIKEHOLD

656
. AV VANN OG AVL@PSLEDNING.

Undertegnede gir med dette eier av gnr. [0 ,bor. |3 tillatelse &

anlegge og vedlikeholde vann og avlepsledninger over min eiendom gor. ZC ,

bnr._j__.

ADKOMSTERKLARING
(Jfr. plan- og bygningsiovens § 66)

Undertegnede gir med dette tillatelse til at eier av gnr. _/ 0 cbor. /3 kan

[Oanlegge og bruke en meter bred adkomstveg over min eiendom gnr. s

bur. og fram til som er &pen for alminnelig ferdsel.

&bruke eksisterende adkomstveg over min eiendom gnr. /0 L bor ] o

fram til /C V - K-/0 3 som er apen for alminnelig ferdsel.

’ Nodeland, den ____ 0 2— ~/ ‘?77

e ||

Underékrift i Dokn 2888 Tinglyst 22.02.2000 Emb. 093
CAL|2491 4§7F g STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

DJUPESLANDSVEGEN 544

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2000/12597/93 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-02 13:27
| MALEBREV [ ne e

[ | = 56/99 J

| | [Mstebrev ar.

| Songdalen ‘ 1M"‘* brev 2346 J

5 Kommune 1017 [Evt midL forroming, dao, rf . J

{ | 16.12.99 |

Malebrev over

! Gar. 'Bar. ! Festenr,
10 13

| Eiendom
i

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunm skal tmglyle malebrev, mdlnudig
brev, som er |

for & opprm registerenheten i grunnboken

| snarest mulig og senest nir klagefrister er utlept.

Bruksnavi/adresse
Veslegaard

Det samme gjelder milebrev som gir uttrykk for at
dﬂmkddnkx‘tnmmmcrfmml-
ng ctter reglene om grenscjustering.

Areal (m’) | 4380.0

i

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning

| ek | 101299
Rekvient | Lars Fossdal
Bestyrer | Sverre Grindheim
| Kart- og delingsforretning over parsell av gnr.10, bar.1 "Henemyr"
, i
| Forretning i
!
Underskrift
Sted "Dato TUnderskeif . 'Unmnmn / /L_\
Nodeland ~ 18.05.2000 ZK' "‘ e
Harald Hinna Sverre Grindheim
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
}Rrwmwtmwd ‘ﬂa@ohwmpd

L TREEN

Doknr: 12597 Tinglyst: 02.08.2000 Emb. 0!
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

il

|
|
» INGILY
|
V

; AG : \n <

i j

Pategninger (rettelser o.1.)

I
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Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/12597/93
Uthentet 2025-04-02 13:27

Side 2 av 2

| Bor | Festenr

|
1
10 13 MALEBREVKART
Representasjonspunkd ps
lx 34789 Y -43047 z 56/99
| Kartbiad L Landmett Milebrev e . | .
| B008-1-51 s 2346 !
{Eﬂ* Arenl N ! ;
| 1:1000 43800 M 5 -:
| IN
i
l / |
| o |
(11 /Veg/ !
| S s |
(1 VAA & v / // ;
{11 / 10/1 1 ’
' @
10/1
| N ]
| < |
% )
o)
o~
: : *
/ V6 |
101
5 V3A / ~ /
D2y ) ;
~ V3 X ’, ;
4259 ; i
Vi R 10/14
e v , 8
~
\
10/1 ! !
Vegi |
<
5]
3
= \
H X=600 - \
\
1 Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
A2 Gkj.grmrk. jordf st 635.79 -687.47 14.17 |
2 Gk}.gmrx.Jiof;en 639.09 -701.24 42.59 |
V3 Gkj.grmek. i fjell 649.28 -742.60 7.50
V3A Grensepunkt (gen.) 651.07 -749.88 69.07
VaA Grensepunkt (gen) 71838 73436 7.00
v4 Gkj.grmrk. i fjell 715.62 -727.93 64.07
| V5 Gkj.grmrk. i fjell 690.38 669.04 23.95
{1 v6 Gkj.grmerk. i fiell 666.71 67271 3427 .
|
‘ @
VesivGeonor
72 DJUPESLANDSVEGEN 544

Tilstandsrapport

@ Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND  [IJ} KRISTIANSAND kommune

# gnr. 510, bnr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 04.06.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 13333-5498 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: WQ3616

Foretak: M2 Takst AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

PROAKTIV.NO
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND M2 Takst AS
Gnr510-Bnr 13 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Andreas Natvig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr B Vel R

post@m2takst.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

45477 777

Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 3 av 25
Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 2 av 25 |
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND

Gnr510-Bnr 13
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026
I ——

DJUPESLANDSVEGEN 544

€909

Tiltak over kr 500 000

Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND
Gnr510-Bnr13
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1898 ca. Landlig beliggehet, mulighet for den
rette.

Boligen fremstar med vesentlig etterslep pa vedlikehold og
moderniseringer. Man ma medta bygningskyndig for a forsta
omfang av vedlikehold og kostnad som kreves. Om man skal
ha denne boligen opp til dagens standard og byggeskikk sa vil
det vaere rasjonelt & vurdere nytt utfra de gkte kvaliteter man
da vil oppna.

De estimerte kostnadene oppgis i intervaller som 100-200k,
200-500k etc. Sa enkelte avvik vil kunne veere i nedre del av
intervall kostnadsmessig.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som kanskje ikke er
nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Lave/garasje er ikke vurdert, ogsa den med vesentlig
etteerslep vedlikehold og i sveert darlig stand.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten s3 er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 5av 25
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND M2 Takst AS Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND M2 Takst AS
Gnr510-Bnr 13 Sleipnersvei 9 Gnr 510-Bnr 13 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S 4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

. . (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr 4 tl si
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. @)  Tekniske installasjoner > Varmepumpe 4 til si
15 Enebolig @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galtilside
10 .
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
©  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
5 @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
©  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
E @) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
=
< A
0 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
B 160: Ingen awik @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Vinduer 3 til si
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 4) Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Dgrer 3 til si innredning
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side {’ Kjgkken > 1 etasje > Kjpkken > Avtrekk il si
fr Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
H Ga til side
©  Innvendig > Overflater L] konstruksjon
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
10 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatlisids Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
8 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
©  Innvendig > Krypkjeller Gatil side
6
©  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
4
©  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
2
= @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
| o &
Tiltak under kr 20 000 © vatrom > 1etasje >Bad > Generell Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 V?trom > 1 etasje >Bad > Tilliggende konstruksjoner sl
vatrom
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltakover k500000 @© vatrom > 1etasje > Vaskerom > Generell Gl
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > TiIIiggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmekabler Gatil side
Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 6 av 25 Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 7 av 25
] ]
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND
Gnr510-Bnr13
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1898 Ref eier

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking av blikkplater og eldre takstein.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Takteking over inngangsparti er av eldre betongstein. Ellers tekking av
blikkplater. Enkelte plater er Igsnet sa de slar mot underlag nar det er
vind. Rundt pipe er det ingen undertekking slik at ved evt fukt inn under
blikkplater sa vil vann renne inn. Mangler undertak pa tak generelt. Pa
takutstikk mot lave sa mangler det tekking som medfgrer skade pa
treverk.

Det har tidligere veert lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Undertekking/taktekking ansees moden for utskiftning til bedre varige
Igsninger.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Kledning i sin helhet er modent for bytte til bedre Igsninger samt for a fa
en helhetlig Igsning med isolasjon, vindtetting, lufting og god kledning.
Det ma forventes avvik i bakenforliggende kosntruksjoner som ogsa
krever utskiftninger.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Pipe beslatt.

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner mangler. Stigtrinn mangler.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Ikke tett undertak ved pipe. rennmerker pipe innvendig. Mangler/darlige
vindski og vannbord. Mangler takrenner rundt om som medfgrer drypp
og darlige Igsninger. Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere
sngfangere pa tak med over 27graders vinkel og der hvor dyr og
mennesker mm ferdes. Sngfangere er nasjonalt krav, sa ma man selv
vurdere utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke. Vesentlig rate
enkelte vannbord vinduer. Masse mer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Beslagslgsninger ansees modne for oppgradering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik: Vezgkonstruksi 1
= onstruksjon -
Mindre del av kledning er byttet, pa bakside av bad/vaskerom, men det g8 )

er ufagmessig utfgrt. Ellers er kledning eldre og med avvik som
lysépninger (ingen vindtetting/bakenforliggende konstruksjon, &pninger Kun bilder.
tettet med byggskum, darlig kledning, vesentlig rate, oppsprekking mm.

Ma ikke forventes isolasjon i konstruksjoner. Tegn til lekkasje i gangen

ved bad/vaskerom som er ufagmessig utvendig med byggskum.

Beskrivelse

Det ma forventes bakenforliggende vesentlige avvik nar kledning byttes.

Det er mye tegn til aktivitet skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Det er tegn til aktivitet borrebille, det bgr sprgytes for aktivitet.
Eldre konstruksjoner, enklere, tegn til skjevheter, tgrr rate mm.

Ingen isolasjon, godt med trekk oppleves. Svak dimensjonering.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring/sprgyting. Ved bytte av taktekking s& ma det forventes
utskiftninger av deler/undertak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Réte bjelke.

LAED Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med enkel glass og isolerglass.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Enkelte av dem ikke til 8 apne. Alder og veerslitasje. Punkterte
isolerglass. Vesentlig rate pa enkelte. Masse mer.

Konsekvens/tiltak

Aktivitet borrebille synlig. o Tiltak:
Utskiftninger/vedlikehold paregnes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 Vinduer -1
Beskrivelse

Kun bilder.

Sig/skjevheter.

Drer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr, tredgr med enkelt glass.
- inngangsdgr ved wc, tredgr med isolerglass.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Aktiv intet borrebille.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Trekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: * Det er avvik:
e Det er awvik:

Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 10 av 25 Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 11 av 25
I ——

82 DJUPESLANDSVEGEN 544 PROAKTIV.NO



Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND
Gnr510-Bnr13
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lysglimt pa inngangsdgr, trekk vil oppleves. Slitt. Redusert funksjon pa
dgren ved bad mm. Vesentlig slitasje treverk og listverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper

Beskrivelse

Murt trapp ved inngang.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Aldersslitasje som sprekker etc. Ingen handlgper.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Handlgpere anbefales, ellers vedlikehold.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

LALED Overflater

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Generelt ufagmessig utfgrsel og slitt. Ut over normalt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Modernisering/vedlikehold.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND
Gnr510-Bnr13
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille i tre.

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det har veert en tidligere lekkasje eller maurangrep i tak pa vaskerom,
slik at her er det darlig bjelkelag. Man vil trg igjennom ved
vektpakjenning.

Malt nivaforskjell i stort rom oppe er ca 9cm fra dgr mot yttervegg.
Malt nivaforskjell i trapperom oppe ca 3cm.

| stue er det malt ca 3cm nivaforskjell.

| krypkjeller er det darlig treverk bjelkelag som ma paregnes vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Bjelkelag over vaskerom ma utbedres. Det samme i krypkjeller.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Teglsteinspipe. Vedovn i spisestue og kjgkken.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Mangler/for liten ubrennbar flate foran vedovn. Skal minimum vaere
30cm foran. Ingen avstand fra feieluke til brennbart materiale pa
kjgkken, tg3.

Konsekvens/tiltak

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

® Andre tiltak:

Oppsyn alder. Ubrennbar flate foran vedovn bgr etableres. Det bgr
etableres stgrre avstand eller ubrennbar veggflate ved feieluke.

Paregnes en ytterligere kontroll av brann/feiervesen for gjennomgang
og overordnet vurdering av pipe og fyringsanlegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Krypkjeller

Beskrivelse
Det er en potet/krypkjeller under deler av boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er trolig en krypdel med apning mellom gulvdekke og grunnen, men
ikke tilgjengelig. Liten tilgang ellers, kun utfgrt observasjon fra luke. Det
er malingflass/tegn til mer fukt i enn gnskelig treverk ved luke, stedvis
darlig treverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres ytterligere vurdering. Vedlikehold paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND
Gnr510-Bnr13
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Eldre tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm. Skjevhet i trinn/alderstegn. Handlgper har redusert
funksjon pga liten avstand fra vegg. Darlig treverk/trinn.

Ingen handlgper i murt trapp ved bad/vaskerom.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider. Vedlikehold generelt.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Malt murgulv. Ingen fuktsikringslgsning lik dagens standard. Eldre sluk,
denne ma byttes ved renovering av rommet.

Malte vegger, eldre slitt. Rate i vegg/dgrsvill etter tidvis drypp fra rer.
Innredning, nyere kabinett.

Lufteventil.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet ansees modent for totalrenovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Eldre tredgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Eldre dgrer, enkelte fra byggear. Skjevheter i boligen, tidens tann mm
gj@r at dgrene har en redusert funksjon. Slark i handtak, manglende
lister, ufagmessig malt/vedlikehold, déarlig isolasjonsevne ma forventes.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utskiftninger paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM

1 ETASJE >BAD

@ Generell

Beskrivelse
Eldre bad.

Vurdering av awvik:
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Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND
Gnr510-Bnr13
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Det mé foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1 ETASJE > VASKEROM

LAEED Generell
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Eldre enkelt rom. Malt betonggulv. Ikke fall mot sluk og fuktsikre
Igsninger ihht dagens krav og standard. Det har veert tidligere lekkasje
fra tak og yttervegg slik at det er vesentlig skade pa vegg og tak. Noe
apnet opp, mens annet er igjen.

Badekar, jet dyser fungerer ifglge eier. Opplegg vaskemaskin, eldre, men
funksjonelt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rommet ansees modent for totalrenovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

| -

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
e Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJOKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Laminatgulv. Innredning noe nyere, trefronter og laminert benkeplate.
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold ma vurderes av kjgper.

1 ETASJE > KIBKKEN

L8 Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:
Endel fett i filter etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trenger en god vask.

!
SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Belegg pa gulv og malte vegger. Wc og baderomsvask, eldre men
funksjonelt. Lufteventil.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Avlgp ledes gjennom vegg, enkel Igsning. Eldre. NorskStandard gir tg2
nar det kun er lufteventil i tak og ikke vifte, selv om dette er normal
eldre byggeskikk. Defekt flottgrventil, renner i sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Brgnnvann.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er en stoppekran i boligen, men kjgkken gar ikke pa denne. Tg3 ikke
kjent stoppekran til hele boligen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Utskiftning paregnes av alt rgropplegg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

m Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er
25-75ar.
Normal levetid for avigpsledninger av stgpejern er 30 - 40 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Ved modernisering av vatrom sa ma det ogsa paregnes
modernisering/oppgradering av rgropplegg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

cm Varmepumpe

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Fra 2015/montert 16. Estimert levetid er 10-15 &r.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Varmekabler

Beskrivelse
Gang, spisestue og stue. Ikke funksjonstestet eller videre vurdert.

cm Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og noe nyere argang. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i traperom oppe.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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Tilstandsrapport

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja .

Generell kommentar

Mangler dokumentasjon/historikk i skap. Stedvis ufagmessig utfgrsel,
Igse ledninger/koblinger mm. Det m& péregens edlikehld.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er
fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men utfra datidens krav sa
var det enekrle,. Det ma forventes a ha veert sig i grunn og fundamenter
utfra tidens tann.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som grunnmursplast
eller drensledninger.

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfart.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Drenering ansees moden for utbedring.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grasteinsmur.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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M2 Takst AS
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4631 KRISTIANSAND S

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man gnsker ideelt
sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting mm
dreneres bort.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger rundt boligen.

@ Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Eldre vannrgr fra brgnn til boligen, og eldre avlgpsrgr til septikktank,
samt septiktank/spredegrgft er eldre.

Brgnnvann ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naturlig med modernisering.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 13333-5498
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Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Generelt utfra boligens tilstand sa ansees det helse skadelig & bo der
over lengre tid.

Ingen handlgper i trappen. Dagens krav/forskrifter tilsier at dette skal
finnes pa begge sider grunnet fallfare mm.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster inn.
Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa lang
sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn. Det er ikke utfgrt radonmaling og dette
kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som kan vaere skadelig
pa lang sikt. Radonmaling anbefales generelt.

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Vedlikehold paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ vea

K tar

bruksarca Arealket innendor boenheterde)

Arcalet av alle rom utenfor

boerhetende) n ocer denne,

pel boder

L

Caronw
o

Carpeort 0 wime Qar 3uneians « fefles Garasgeanieg) ¢ Ake mblrvavdg ses

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5498
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum eSS <(J$Bl:\a)lkongareal
1 etasje 95 95
2 etasje 33 33
SUM 128
SUM BRA 128
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasie Bad, vaskerom, gang, gang/trapperom,
! stue, spisestue, kjgkken, toalettrom
2 etasje Soverom, soverom 2, gang/trapperom
Kommentar
Raloft ca 17 kvm gulv.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Egeninnsats.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Tommy Adel Johannessen- El Maabdi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 510 13 0 4467.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Djupeslandsvegen 544

Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 03.06.2026  nenvesentlige avvikregistrertutfraegne ;o oar g Nei

observasjoner.

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler gjennomgatt Nei

Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.06.2026
2 09.06.2026
3 10.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5498 Befaringsdato: 04.06.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det m& forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Forevrig ma hele rapporten leses.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DJUPESLANDSVEGEN 544

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Djupeslandsvegen 544, 4646 FINSLAND. Gnr. 510, bnr. 13, i Kristiansand kommune, oppdragsnr.: 2400260064
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no
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