
Stor og betydelig 
oppusset familiebolig på 
1,6 måls tomt Stor hage, fine uteplasser på 

begge sider, og dobbelgarasje
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VESTLAND

• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Voss
Vangsgata 16, Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

• Haugesund
Haraldsgata 139, Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

NORDLAND

• Bodø
Dronningens gate 18
Tlf: 98 45 35 71
bodo@proaktiv.no

TRØNDELAG

• Trondheim
Bassengbakken 4, Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL

• Ålesund
Løvenvoldgata 7, Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

Våre kontorer
OSLO

• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

• Lørenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO
PROAKTIV.NO 1

SUNDBYFOSS

Stor og innbydende 
familiebolig betydelig 
oppusset i 2024 | 4  sov, 2 
bad & 2 stuer | 1,6 måls tomt 
m/ hage & dbl.garasje
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Kaarbyveien 28, 3092 
SUNDBYFOSS 

Gnr./Bnr.: Gnr. 255, bnr. 26, i Holmestrand 
kommune

Prisantydning: 7.200.000,-

Omkostninger: 200.250,-

Totalpris: 7.400.250,-

Kommunale avgifter: 25.281,-

Boligtype: Annet

Eierform: Selveier

Byggeår: 1982

Rom/soverom: 6/4

BRA: 241 m²

BRA-i: 241 m²

BRA-e: 25 m²

TBA: 49 m²

Garasje/Parkering: Parkering i 
dobbelgarasje og på egen tomt.

Tomt: 1643 m²

Energimerke: Energiklasse: Gul C.
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"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater 
ingenting til 
tilfeldighetene. Det merker 
både den som skal selge 
bolig og den som skal 
kjøpe."

Eiendomsmegler MNEF: 
Stein Erik Lie

Stein Erik Lie
Eiendomsmegler MNEF
Mobil:  91 87 32 87
E-post: lie@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Drammen, Lier & 
Holmestrand
Telefon: 977 44 247
Drammen & Lier Eiendomsmegling 
AS, Org. nummer: 931 803 328

KAARBYVEIEN 28 
Velkommen til en stor og nylig oppusset enebolig med 
sentral beliggnehet i Sundbyfoss. 

Proaktiv Eiendomsmegling er en 
kvalitetsbasert meglerkjede og vi 
har vår hovedtyngde i landets 
mest befolkningstette områder.

Fornøyde kunder er vårt viktigste 
mål og vi skal alltid være bedre.
En meglers ansvar er å sørge for at 
parter kommer til enighet i en 
forhandling. 

Med andre ord må vi til enhver tid 
forholde oss til ytre påvirkning - 
noe vi er veldig vant med.

Selve salgs- og kjøpsprosessen 
derimot kan vi påvirke - høy 
kvalitet vil alltid tilføre verdi.   

Her bor du i et rolig og familievennlig 
nabolag på Sundbyfoss, med kort vei 
til det meste man behøver i 
hverdagen. I nærområdet er det fine 
turområder, skole, barnehage og Spar-
butikk. Enkel adkomst ut til E18 med 
ca. 15 min til Holmestrand sentrum og 
ca. 30 min til Drammen og Tønsberg. 
Hof sentrum ligger ca. 4 km unna med 
skole og ytterligere servicetilbud.

Eiet tomt på over 1,6 mål, med stor 
hage og dobbelgarasje. Eneboligen er 
på 241 m² BRA fordelt på tre plan, med 
innholdsrik planløsning perfekt for 
den moderne storfamilien. God 
standard i fleste bygningsdeler, pusset 
opp i 2024, med bla. balansert 

ventilasjon, bergvarme, to nye bad og 
fullutstyrt og lekkert kjøkken.

Velkommen til hyggelig visning!

Eiendomsmegler MNEF 
Stein Erik Lie
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Drammen, Lier & Holmestrand
Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive 
og løsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand 
finner du kjente fjes og svært dyktige, 
lokalkjente eiendomsmeglere. Dette teamet 
er alltid klare for å levere kvalitet til både nye 
og tidligere kunder. 

De har meglet i Drammen, Lier og 
Holmestrand i en årrekke, og har solgt flere 
tusen boliger og bærer med seg enormt mye 
erfaring. Et særdeles solid team, som vet 
hvordan man finner den som setter størst pris 
på din bolig.

Beliggenhet /

Velkommen til oss i ærverdige 
lokaler like ved Bragernes kirke, 
og kun en kort spasertur fra 
torget. Med beliggenhet i 
bykjernen er det alltid enkelt å 
komme innom oss, og det er gode 
parkeringsmuligheter i "vår" 
gårdsplass.

Proaktiv Drammen, Lier & 
Holmestrand
E-post: 
drammen.lier@proaktiv.no

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»
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Beliggenhet
Eneboligen i Kaarbyveien 28 ligger i et rolig og familievennlig 
boligområde i Sundbyfoss i Holmestrand kommune. Her får man 
flotte turmuligheter året rundt rett utenfor stuedøren, og kort 
gangavstand til butikk. Hillestadvannet ligger like i nærheten, her 
kan man gå på skøyter om vinteren eller padle seg en tur med 
kajakk. I nærområdet ligger det både en Spar butikk, 
bussholdeplass og barnehage.

Hof sentrum ligger ca. 4 km unna. Her ligger det også skole for 1-
10. klasse, hit får barna skolebuss.

Hof sentrum byr på butikker, samt skole og barnehage. Hof var 
tidligere en egen kommune, men er nå innlemmet i Holmestrand 
kommune. Holmestrand kommune er en kommune i vekst og 
preges av et rikt og aktivt foreningsliv og har et godt utbygd 
kulturtilbud for barn og ungdom. I Hof er det et rikt idrettsliv med 
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SUNDBYFOSS
Kommune: Holmestrand / Område: Holmestrand - Hof

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Sundbyfoss 3 min
Linje 41, 42, 121 0.3 km

Holmestrand stasjon 16 min
Linje RE11, RX11 12.3 km

Sandefjord lufthavn Torp 40 min

Oslo Gardermoen 1 t 31 min

DAGLIGVARE

Spar Sundbyfoss 6 min
Post i butikk, PostNord 0.4 km

Kiwi Hof 5 min
PostNord 3.6 km

VARER/TJENESTER

Holmestrand Toppen 13 min

Boots apotek Hvittingfoss 11 min

SPORT

Vollshagen fotballbane 6 min
Fotball 3.9 km

Thorshaug Balløkke 6 min
Ballspill 3.9 km

Feelgood 5 min

Kick Tr.senter Hvittingfoss 11 min

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Recharge Spar Sundbyfoss 5 min

både håndball, fotball, kor og korps. Det er også en flott 
flerbrukshall i Hof med bla. klatrevegg.

Det er fine turområder ved både Hillestadvannet, 
Haugestadvannet og Vikevannet i nærheten. Flott turterreng 
med oppkjørte skiløyper i Hof med 10 km. rundløype. 
Skiløypen går fra skolen i Hof og til Sundbyfoss. Det er også 
golfbane i Hof sentrum.
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BOLIGMASSE

84% enebolig
8% rekkehus
1% blokk
7% annet

Enkel av og påkjøring til E-18 og fra Sundbyfoss er det ca. 30 
minutter til Tønsberg og Drammen, 15 minutter til 
Holmestrand og Sande og 45 minutter til Skien, Oslo og 
Kongsberg.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 
informasjon om nærområdet.

Bebyggelse
Etablert boligområde med eneboligbebyggelse.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil også 
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til 
annonserte visninger. Velkommen til visning!
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Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Hof skole (1-10 kl.) 7 min
364 elever, 25 klasser 4.8 km

Botne skole (1-7 kl.) 12 min
322 elever, 14 klasser 9.3 km

Holmestrand videregående skole 16 min
350 elever 12.9 km

Re videregående skole 22 min
600 elever 22.1 km

BARNEHAGER

Espira Sundbyfoss barnehage (0-5 år) 10 min
78 barn 0.8 km

Hof barnehage (0-5 år) 6 min
55 barn 4.6 km

Møllerdammen naturbarnehage (1-5 år) 7 min
63 barn 5.1 km
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STOR OG BETYDELIG 
OPPUSSET 

FAMILIEBOLIG PÅ 1,6 
MÅLS TOMT
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TO SOLRIKE 
UTEPLASSER I 

1. ETASJE.  
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STORT OG 
VELUTSTYRT KJØKKEN 

MED GOD 
BENKEFLATE OG MYE 
OPPBEVARINGSPLASS
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TO LEKRE BAD FRA 
2024, PRAKTISK 

PLASSERT I HVER SIN 
ETASJE
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Flott gjestetoalett i tilknytning til 
hallen i 1. etasje.  
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LOFTSTUE M/UTGANG 
TIL BALKONG 
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FAMILIETILPASSET 
PLANLØSNING MED 

HELE 4 SOVEROM
- ALLE I SAMME ETASJE 
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Byggemåte
Utvendig generelt:
Takkonstruksjon
 av tre med undertak av rupanel fra byggeåret. Taktekkingen er 
av stål/aluminiumsplater fra 2004 i følge eier. Takrenner, 
nedløp og beslag av plastbelagt stål. Veggene har 
bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning har 
stående bordkledning fra byggeåret. Takkonstruksjon av tre 
med undertak av rupanel fra byggeåret. Lufting i gavlvegger 
og gesimser. Det er imidlertid ikke montert vindsperre i 
gavlvegger.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Ny 
utgangsdør med kodelås og 3 lags isolerglass. Malt 
terrassedøren med isolerglass fra 2024.
Balkong med gulv av tre med tettesjikt av takbelegg. Rekkverk 
av tre.Trapp av impregnert virke fra terrasse.

Innvendig generelt:
Innvendige flater er modernisert og vegger er etterisolert fra 
innsiden i følge eier. Etasjeskiller er av trebjelkelag og støpt 
gulv i 1 etg. Bjelkelag av tre i
2 etg. Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.
Boligen har dobbel elementpipe fra byggeåret. Feieluker i 
teknisk rom i kjeller.
Kjeller med gulv av betong. Veggene har betong/mur. 
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp til kjeller.
Innvendig har boligen malte fyllingsdører.

Tekniske installasjoner:
Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er 

besiktiget i rørskap. Alt røropplegg er skiftet i følge eier. Det er 
avløpsrør av plast. Alt av avløpsrør er skiftet i følge eier.
Boligen har balansert ventilasjon med vann batteri for varme 
og kjøling.
Det er installert berg varmepumpe.
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter.
Vannbåren gulvvarme i begge etasjer.
Tavleskap med jordfeilautomater. Overspenningsvern 63 A.
Det er montert røykdetektorer og brannslukkingsapparat.

Historikk:
- Totaloppusset i 2024. Huset ble rivet ned til bindingsverk. 
Strippet helt . Byttet og etterisolert , lekter ut alle vegger 
50mm . Stiver av og forsterker bjelkelag under bad. 
Blåseisolert , byttet alle vinduer og dører . Nye kledninger, nytt 
kjøkken , avrettet etasje . Alt innvendig i husets første og andre 
etasje er renovert.
- Nytt elektrisk anlegg. Alt elektrisk er byttet i hele boligen. 
- 2 nye bad. Badene revet , bygger opp med nytt bindingsverk. 
Vannbåren varme , nye vannrør , nytt elektrisk, nye vinduer, 
membran og flis.
- Nytt røranlegg og varmeanlegg i 2024. Komplett nytt 
røranlegg . Både sanitær og varme . Lagt vannbåren varme , 
montert Berg varmepumpe , lagt om alle vannrør og avløpsrør 
og montert nytt sanitærutstyr.
- Lagt balansert ventilasjon med vann batteri for varme og 
kjøling. Arbeidene er gjort av Bacas As via Flaget As. 
- Byttet vinduer og dører . Byttet noe utvendig kledninger.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 06.03.25, hvor ovennevnte 
opplysninger er hentet fra, for nærmere teknisk beskrivelse av 
eiendommen.

PRAKTISK INFORMASJON 
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Parkering
Parkering i dobbelgarasje og på egen tomt.

Innhold
1.etasje: Entré, stue/kjøkken, toalettrom og bad/vaskerom. 
2. etasje: Loftstue, bad, bod, og 4 soverom. 
Kjeller: Bod og teknisk rom.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Loft med adkomst via luke.

To terrasser på til sammen ca. 37 kvm i 1.etg.
Balkong på ca. 12 kvm i 2.etg.

Dobbelgarasje på ca. 25 kvm.

Areal
- BRA-i (internt bruksareal): 241 kvm 
- Totalt BRA: 266 kvm
- TBA (terrasse-/balkongareal): 49 kvm 

Arealet fordeler seg som følger pr. etasje:
Første etasje:
- Totalt BRA: 112 m²
- BRA-i: 112 m²
- TBA: 37 m²

Andre etasje:
- Totalt BRA: 95 m²
- BRA-i: 95 m²
- TBA: 12 m²

Kjeller: 
- Totalt BRA: 34 m²
- BRA-i: 34 m²

Dobbelgarasje:
- Totalt BRA: 25 m²
- BRA-e: 25 m²

Vedlagte plantegninger er ikke målbare, og oppgitte arealer er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Arealene er plassmålt og beregnet med utgangspunkt i NS 
3940:2023.

Standard
Eneboligen ble totalrenovert i 2024 og har gjennomgående 
høy standard med moderne innredning. For 
vedlikeholdshistorikk, se punktet byggemåte.  

Entré og hall:
Boligen har adkomst via en stor og solrik terrasse og delvis 
overbygd inngangsparti. Ytterdøren har praktisk kodelås som 
gir mulighet for en nøkkelfri hverdag for hele familien. Vel 
innenfor døren møtes du av et romslig velkomstrom med entré 
og stor hall. I entreen er det montert skyvedørsgarderobe med 
speilfronter, og innenfor i hallen kan du plassere ytterligere 
garderobeskap, kommoder og knagger for klærne. God plass 

til å trille barnevognen helt inn hvis ønskelig. Rommene har 
panel malt i rolig farge, lyst enstavs gulv og 
downlightsbelysning. Det er vannbåren gulvvarme i både 1. og 
2. etasje. 

Gjestetoalett:
I tilknytning til entreen ligger et fint gjestetoalett. Rommet har 
gulvmontert wc, servantskap med skuff og skålservant, samt 
speil med integrert belysning. På gulvet er det fliser, og 
veggene har malte plater. Naturlig lysinnslipp fra vindu på 
ytterveggen, og mekanisk avtrekk i himling.

Stue og kjøkken:
Boligen første etasje har en meget luftig og åpen løsning som 
gir god romfølelse og mange møbleringsmuligheter. Her er 
det plass til flere sosiale soner med avslappende sofakrok, 
langbord for sosiale sammenkomster, lesekrok samt 
oppbevaringsmøblement. 

Kjøkkenet har åpen løsning til stue og spisestue, og gir et 
naturlig samlingspunkt i boligen. Kjøkkenet har gjennomtenkt 
løsning med god skap og benkeplass, samt en praktisk og fin 
kjøkkenøy med spiseplass tilknyttet, alt nytt i 2024. I øya er det 
integrert vinskap på enden, platetopp med benkeventilator, og 
det er satt opp flere stikkontakter for kjøkkenutstyret. Mange 
skuffer med god lagringsplass. Langs veggen er det 
innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate med 
nedfelt oppvaskkum. Helintegrerte hvitevarer som stekeovn, 
kaffemaskin, oppvaskmaskin og kombinert kjøl -og fryseskap. 
Waterguard er montert. 

Baderom:
Boligen har to splitter nye bad fra 2024, ett med adkomst fra 
hallen, og det andre med praktisk beliggenhet til 
soverommene i 2. etasje. 
Badet i 1. etasje er av god størrelse, og er lekkert innredet med 
store fliser på vegger og gulv, og dimbar downlightsbelysning i 
taket. Badet har moderne interiør med avrundet servantskap i 
tre med skålservant og tilknyttet speil med belysning over. Ved 
siden av er det doble regnfallsdusjer med glassvegg og 
innmurt nisje for såper. Videre har badet vegghengt toalett og 
egen vaskesone med høyskap og opplegg for både 
vaskemaskin og tørketrommel. Rommet har vannbåren 
gulvvarme og balansert ventilasjon. 

Badet i 2. etasje har fin beliggenhet til alle soverommene og 
stuen. Badet har det samme delikate interiøret som det andre, 
med store lyse fliser på vegger og gulv, servantskap i tre med 
heldekkende benkeplate og skålservant, stort speil med 
belysning, dusjhjørne med regnfallsarmatur, badekar og 
vegghengt wc. Rommet har balansert ventilasjon og 
vannbåren gulvvarme. 
Begge bad er bygget etter TEK 17.

Soverom:
Boligen har svært familietilpasset løsning med hele fire 
soverom plassert i samme etasje. Hovedsoverommet har god 
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plass til dobbeltseng og i tillegg et skrivebord for 
hjemmekontoret hvis ønskelig. I hjørnet er det åpen 
garderobeløsning med hyller og oppheng til klær. De tre andre 
soverommene passer fint som barnerom og gjesterom, og alle 
har plass til seng, nattbord og skap. 

2. etasje består av en hyggelig loftstue med plass til tv-krok og 
lekeområde for barna i huset. I kjelleren er det bod og teknisk 
rom. 
Loft med adkomst via luke og krypkjeller.

Takstmann har gjennomgått boligen og gjort vurderinger på 
en tilstandsgrad fra 1 til 3. Graderingene er som følger:
Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik.
Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.
Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som 
etter NS 3600 gir TG2. 
Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersøkelse.

TG3:
- Nedløp og beslag: Det mangler snøfangere på hele eller 
deler av taket. Mer enn halvparten av forventet brukstid er 
passert på renner/nedløp/beslag. Generelle aldersslitasjer på 
takrenner/nedløp og beslag med stedvise avflassinger, slitasjer 
på overflater.
- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
- Krypkjeller: Det er påvist skader på konstruksjoner i 
krypkjeller som er forårsaket av råte eller sopp. Det er stedvis 
påvist fuktnivå som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. 
Det er påvist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn på 
innsig av vann i krypkjeller. Det er fuktskjolder i undertaksplater 
noen steder. Forhøyet fukt er målt. Fjell i hagen medfører 
fuktinnsig fra fjellet. Vegger er isolert med fritt eksponert 
isopor.
- Innvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet 
levetid på drenering er overskredet. Det kommer vann inn i 
krypkjeller. Fuktsikring er ikke klemt inntil grunnmur i topp.

TG2 avvik som kan kreve tiltak:
- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er 
passert på taktekkingen og undertak. Stedvis noen sår og rust 
på overflater og fester.
- Veggkonstruksjon: Det er påvist spredte råteskader i 
bordkledningen. Det er dårlig lufting mot vinduenes sålebenk 
enkelte plasser. Råteskader ved vindu syd 2 etg.
- Takkonstruksjon/loft: Noe uryddig isolasjon i begrenset 
område. Det er ikke montert vindsperre i gavlvegg.
- Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i 
trevirket.
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer enn 
halvparten av forventet brukstid er passert på 
tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens 
krav til rekkverkshøyder. 
- Terrasse utenfot stue: Rekkverket er for lavt i forhold til 
dagens krav til rekkverkshøyder. Risiko for råteskader ved 

stendere som går inntil betong.
- Terrasse ved inngangsparti: Gulvbord ligger helt inntil 
kledning på vegg enkelte plasser uten luftespalte.
- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er målt høydeforskjell på 
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet, på soverom og 
loftstue.
- Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre.
- Pipe og ildsted: Det er rennemerker etter sotvann ved 
feieluker.
- Rom under terreng: Det er påvist indikasjoner på noe 
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Fritt eksponert isopor på 
deler av grunnmur.
- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har 
sprekkdannelser. Det er plastisolasjon som ikke er dekket av 
brannhemmende materiale i henhold til krav.
- Utvendige vann- og avløpsledninger: Mer enn halvparten av 
forventet brukstid er passert på utvendige avløpsledninger.
- Bad 2.etg - overflater gulv: Det er påvist avvik i fallforhold til 
sluk i forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. Gulv 
utenfor dusjområde og badekar er relativt flatt. Mindre motfall 
mot terskel fra sluk under boblekar.

Oppvarming
Vannbåren varme.
Montert bergvarmepumpe. 

Luftbehandling:
Boligen har balansert ventilasjon med vann batteri for varme 
og kjøling.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
eiendommen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til 
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett 
år etter at avtale om salg er inngått.
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BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1 643 kvm, Eierform: Eiet tomt

Stor og fin tomt på over 1,6 mål med usjenert hage og solrike 
uteplasser på hver side av huset. Terrassene måler til sammen 
49 kvm, og har god plass til ulike sosiale soner med 
møblement, grill og hyggelig beplanting. Balkong med utgang 
fra loftstuen i 2. etasje, med fin utsikt over området. 
Hagen er flat og fin, med stor boltreplass for lek og aktivitet. 
Her er det plass til trampoline, basseng og lekestativ - et trygt 
og fint sted for barna i familien.
Gode parkeringsmuligheter i dobbelgarasje på ca. 25 kvm, 
samt på egen gårdsplass.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje og på egen tomt.

ØKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr 1 132 225 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundærbolig kr 4 528 898 per 31.12.23

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 25 281 pr. år
Prognose for 2025. Inkl. Vann, avløp, renovasjon, 
branntilsyn/feiing og eiendomsskatt.

Faste løpende kostnader

Vann og avløp ca kr 12.186,-pr år i 2025.
Renovasjon ca kr. 5.413 pr år i 2025. 
Eiendomsskatt kr. 6.5.08,- pr år i 2025.
Brann og tilsynsrapport ca kr. 1.174,- pr tilsyn.
Strømforbruk pr år: ca. 25.000 kwh i 2024.
Forsikring (utvendig + innbo): ca kr 12.000,- pr. år i 2024.
Tv-abonnement kr. 500,- pr mnd (Altibox)
Internett ca. kr. 900,- pr mnd (Altibox). 
Boligalarm kr. 600,- pr mnd (Verisure). 

Ovenstående er basert på nåværende eiere senere års forbruk 
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i 
husstanden, ønsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg, 
hastighet på internett etc.

Årsgebyr for vann og avløp er beregnet etter et årsforbruk på 
90m3. Gebyr for renovasjon inkluderer tillegg for økt volum. 
Det er ikke mottatt avlesning av vannmåleren for 2024, slik at 
forbruket er stipulert.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid på boligen som ikke er byggemeldt eller 
godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 20.06.1983.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 
er avvik fra disse. Det er noe forandringer på planløsning i 1 og 
2 etg. Konferer megler for mer informasjon.
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Utleie
Boligen har ingen utleiedel.
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som 
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel på eiendommen.

Diverse
Tilsyn Det ble utført tilsyn med fyringsanlegget i ovennevnte 
adresse den 06.09.18estfold Interkommunale Brannvesen IKS:
Det ble utført tilsyn med fyringsanlegget den 06.09.18. 
Følgende avvik ble konstatert under tilsynet:
Avvik 1: 1.etg. Etasjeovn er feil montert. Det skal stå minst 10 cm 
fra brannmur.
Avvik 2: Tak: Adkomstmuligheten til skorstein på tak er ikke 
tilfredsstillende. Det må monteres godkjent
takstige for sikker adkomst til feiing og tilsyn av skorstein.
Siste feiiebesøk ble gjennomført 14.10.2020.
Nåværende eier har demontert ildsted og installert vannbåren 
varme.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Følgende servitutter er tinglyst på eiendommens 
grunnboksblad:

1921/900059-1/27  Bestemmelse om vannrett   
03.06.1921  
rettighetshaver:Knr:3903 Gnr:255 Bnr:43   

1921/900059-2/27  Bestemmelse om veg   
03.06.1921  
rettighetshaver:Knr:3903 Gnr:255 Bnr:43   

1921/900060-1/27  Best. om vann/kloakkledn.   
02.12.1921  

1951/2519-1/27  Best. om vann/kloakkledn.   
16.11.1951  
rettighetshaver:Knr:3903 Gnr:255 Bnr:43   

1975/3934-2/27  Bestemmelse om bebyggelse   

10.10.1975  
NABOSAMTYKKE VEDR.BAKERI 0,5 M FRA GRENSE PÅ 
BNR.43

1983/3204-1/27  Best. om vann/kloakkledn.   
29.06.1983  
RETTIGH.HAVER: KOMMUNEN
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter på andre eiendommer:
Rettigheter på 3903-255/4

Rettigheter i eiendomsrett

1921/900058-1/27  Best. om vann/kloakkledn.   
02.12.1921  
rettighetshaver:Knr:3903 Gnr:255 Bnr:26

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse - 
frittliggende småhusbebyggelse, iht. reguleringsplan for 
Engrønningen (30.9.2014). 
Avsatt i kommuneplanen til boligbebyggelse - nåværende. 
Relaterte planer: HOF-504-410 Sundbyfoss Sentrum 
(7.4.1983).
Eiendommen kan berøres av plan for Engrønningen 
Panorama. Konferer megler for mer informasjon. 

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees 
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 255 Bnr. 26 i Holmestrand kommune

Vei/vann/avløp
Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Kaarbyveien er 
kommunal, øvrig adkomst til eiendommen er privat.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avløp via private 
stikk- og fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at private 
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private 
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk 
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Prisantydning inkludert omkostninger
7 200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
180 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 200 000,-))
260,- (Panteattest kjøper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjøte)
18 900,- (Boligkjøperforsikring (valgfritt))

200 250,- (Omkostninger totalt)

Kjerneinformasjon



KAARBYVEIEN 2844

7 400 250,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjør
Kjøpesum inkludert omkostninger skal være disponibelt på 
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller fra kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon. 
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra 
kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nærmere avtale med selger.

Personopplysninger
Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter 
og dokumenter i minst 10 år, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 
3-7 (3), er mulighetene for å få slettet personlige opplysninger 
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om vår 
personvernpolicy på våre hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjøper er utenlandsk statsborger
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

Boligkjøperpakke
Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig 
forsikringskonsept, som innebærer at du får alle relevante 
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig 

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring, 
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjøperforsikring 
som gir deg juridisk bistand dersom du ønsker å reklamere på 
boligkjøpet. Boligkjøperpakken må senest tegnes på 
kontraktsmøte. Kjøpere (ikke juridiske personer) har anledning 
til å tegne Boligkjøperpakken. Ta kontakt med megler for 
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold
Alle bud på eiendommen skal være skriftlig og sendes 
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via vår "gi bud"-knapp på 
våre nettsider. Knappen finner du også på eiendommens 
annonse på www.finn.no. Bud må ikke ha kortere akseptfrist 
enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Lørdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn 
dette kan ikke formidles av megler. 

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler. 

Nærmere info om budgiving finner du på egen side sammen 
med budskjema.
Se for øvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som også 
er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper
Fra og med 1 januar 2024 skal boliger markedsføres med nye 
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor 
oppdraget ble inngått før 01.01.2024, da vil de gamle 
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:
-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for 
eksempel stue, soverom, kjøkken, entre, bad, innvendig bod 
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen 
består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, 
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et 
eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt 
utleieenhet.
-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med 
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som 
tilhører boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det 
interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, 
naust eller utvendig bod.
-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som 
tilhører boenheten.
-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b
-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne 
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balkonger som er tilknyttet boenheten.

Løsøre og tilbehør
Listen over løsøre og tilbehør som er utarbeidet av NEF, 
Eiendom Norge og Advokatforeningens 
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom 
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er 
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt på www.nef.no. Til 
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal følge med 
bolig og fritidsbolig ved salg.

I dette oppdraget er det særskilt avtalt at integrerte hvitevarer 
medfølger i handelen.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er 
avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport 
og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud 
inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper 
rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig 
før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det 
være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake 
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har 
virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, 
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. 
Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke 
utgjøre en mangel.
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst 
og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og 

minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 
(egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som 
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en 
innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes 
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom 
når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Eier
Sebastian Medgard Lindell

Tinglysing av hjemmel
Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle 
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av 
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Drammen & Lier Eiendomsmegling AS
Org.nr. 931 803 328
Ansvarlig megler: Stein Erik Lie

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,0 % av 
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. 
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,-  I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 
16.500-, oppgjørshonorar kr. 6.900,-, visninger kr. 3500,-,  
overtagelse kr.1 500,- og markedsføringspakke kr. 18.900,-. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i 
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8.720 ,-. Utleggene 
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter, 
tinglysing  sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklæringer .

Kjerneinformasjon



KAARBYVEIEN 2846

Notater

PROAKTIV.NO 47

VEDLEGG



KAARBYVEIEN 2848

Vedlegg

PROAKTIV.NO 49

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2850

Vedlegg

PROAKTIV.NO 51

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2852

Vedlegg

PROAKTIV.NO 53

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2854

Vedlegg

PROAKTIV.NO 55

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2856

Vedlegg

PROAKTIV.NO 57

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2858

Vedlegg

PROAKTIV.NO 59

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2860

Vedlegg

PROAKTIV.NO 61

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2862

Vedlegg

PROAKTIV.NO 63

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2864

Vedlegg

PROAKTIV.NO 65

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2866

Vedlegg

PROAKTIV.NO 67

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2868

Vedlegg

PROAKTIV.NO 69

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2870

Vedlegg

PROAKTIV.NO 71

Vedlegg



KAARBYVEIEN 2872

Vedlegg

PROAKTIV.NO 73

Hjem.no
Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.  

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering på hjem.no

En langt mer moderne måte å vise annonser på, med smartere datakraft  
som sørger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Måten boligannonsen er bygget på gir økt interesse  
og lenger tidsbruk inne på annonsen.

Kartløsningen har funksjoner som gjør at  
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjøpere.

Markedsføring med økt effekt og økt sannsynlighet for  
flere visningspåmeldinger og mulige budgivere. 
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Vedlegg

Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperpakken 

Huspakken

Pakken inneholder  
boligkjøper-, hus-, innbo-, 
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Leilighetspakken
For eiendommer med felles 

bygningsforsikring 

Pakken inneholder  
boligkjøper-, innbo-, flytte- 

og renteforsikring.

9 900,-

Hyttepakken

Pakken inneholder  
boligkjøper-, hytte-, innbo- 

og flytteforsikring.

18 900,- 

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring – Nordens største forsikringsselskap. 
Med forsikringer fra If kan du være trygg på at du har noen av de aller beste  

forsikringene på markedet.

Riktig forsikret fra start

Les mer om Boligkjøperpakken  
PROAKTIV.NO 85

Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 
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Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Kaarbyveien 28, 3092 SUNDBYFOSS. Gnr. 255, bnr. 26, i Holmestrand kommune, oppdragsnr.: 106250043
Megler: Stein Erik Lie, mobil: 91 87 32 87, e-post: lie@proaktiv.no 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold. 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjen-
gelig også for ettertiden. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer 
gjerne med megler før bud avgis. 

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 

langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig 
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere 
bud og eventuelle forbehold. Megler skal så snart som
mulig  bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i  anonymisert 
form. 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig.

Forbrukerinformasjon om 
budgivning 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom 
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om  eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en 
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og  organisasjonene anbefaler benyttet ved  budgivning på  eiendommen. 
 Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste  rettsreglene tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen 
oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant  informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport 
med vedlegg. 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver 
frem tilakseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen 
er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
 eiendommer samtidig Dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er 
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
« motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet 
i rett tid aksepteres av kjøper.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
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Stein Erik Lie
Eiendomsmegler MNEF 
91 87 32 87
lie@proaktiv.no

Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen, 977 44 247, drammen.lier@proaktiv.no


