TORGGATA 21



2
Y '
m‘!’
N ~Na N
=0 \,\-
——n
S
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Moderne leilighet i sentrum med 2 soverom og innglasset balkong

PROAKTIV.NO




N z KKE L Adresse: Torggata 21, 4365 NERB@
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 21, bnr. 267, snr. 7|

INFORMASJON e INNHOLD

Prisantydning: 3.500.000,-
Omkostninger: 88.590,-
Totalpris: 3.588.590,-
Kommunale avgifter: 8.815,-

Boligtype: Eierseksjon

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Byggear: 2017
P!
) Rom/soverom: 3/2
BRA:78 m?
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 67 m® boligen
Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller.

Det ertilrettelagt forinstallasjon av Vedlegg Budskjema
ladelgsning for elbil.

Tomt: 1070.8 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.334 -
Felleskostnader inkl.: Fellesutgiftene
inkluderer bolig-forsikring, vedlikehold
trappevask, internett-tilgang og a-konto

strem med kr 600

Energimerke: Energiklasse:
[I*I**Energimerke farge**1*1] B.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler: Kjersti
Birkeland

Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler

Mobil: 977 75 784

E-post: birkeland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jaeren

Telefon: 51 48 22 00
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

KJERSTI BIRKELAND

Din lokale megler

Kjersti Birkeland er en erfaren
eiendomsmegler som har jobbet
i bransjen siden 2010, og
kjenner Jeeren som sin egen
bukselomme. Hun er oppvokst
pa Jaeren og har et stort nettverk
og en unik forstaelse av det
lokale markedet, noe som gjer
henne i stand til a identifisere
hvem som er pa jakt etter
akkurat din bolig.

Kjersti er en entusiastisk megler
med gye for detaljer, og hun er
svart opptatt av at bade selger og
kigper foler seg sett og ivaretatt
gjennom hele prosessen. Hun er en
god menneskekjenner som trives
godt med folk og er opptatt av a
bygge tillit.

Med Kjersti pa laget far du en
megler som bryr seg, og hennes mal
er alltid a berike sine kunder
gjennom en trygg og positiv
opplevelse.

Skal du selge bolig, kan du stole pa
at Kjersti leverer hay kvalitet, gir
profesjonell oppfalging, har hay
faglig kompetanse og oppnar det
beste resultatet pa dine vegne.

Velg Kjersti Birkeland for en trygg og
vellykket bolighandel - din lokale
megler som alltid setter dine
interesser forst.

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

4

Proal<tiv J & re n Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
méater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
Du finner oss i nyoppussede grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.
lokaler i Torgvegen 2A. Beliggenhet

. Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet midt i F — o
Ywanrtbkgg%reermn;?wdsirr:fgg Proaktiv Eiendomsmegling bestarav forberedt, og er med hele veien for & sgrge Naerbe sentrum, med gangavstand til alt du trenger i hverdagen.
!ordr?aerto lavsla et—lalskurat erfarne elerzdomsmeglere som er fgdt og foratalt garetterplanen. Kuhdene deres Her bor du praktisk med butikker, kaféer, treningssenter, apotek
J 9 pp oppvokst pé Jeeren. Deres solide foler seg trygg og ivaretatt gjiennom hele . . .
som Jeeren selv. lokalkunnskap, kombinert med hgy faglig prosessen, og det er dette som gjer at og offentlige tjenester like utenfor daren.

. . . kompetanse og integritet gjerat alt liggertil  kundene deres velger & bruke de om ogom
Vignsker & veere en naturlig del av rette for at de oppnér optimal pris for din igjen. Naerbg togstasjon ligger like ved med hyppige togavganger mot
lokalsamfunnet, og vier alltid bolig, i en handel som er trygg bade for deg b&de Stavanger og Egersund - et perfekt utgangspunkt for
apne for en hyggelig prat. som selger og den som kjeper. Stikk gjerne innom for en uforpliktende pendleren.

samtale, en god kopp kaffe eller bare for
Med dette som grunnlag og deres bli bedre kjent med oss.

engasjement for kundene deres, gnsker de For den aktive byr neeromradet pa flere flotte tilbud, blant annet
Proaktiv Jeeren & tilby en mer personlig tilnaerming til Vi gleder oss til 8 mgte deg! Neerbg Idrettspark, turstier og grenne friomréder i kort avstand.
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe salgsprosessen. De stiller skjerpet og Barn og unge har trygg tilgang til barnehager, skoler og

TIf: 51 48 2200 . fritidsaktiviteteri umiddelbar neerhet.

E-post: jaecren@proaktiv.no
Dette er et ideelt sted for deg som @nsker en moderne og lettvint
hverdag med alle sentrumsfasiliteter innen rekkevidde og et

TORGGATA 21 PROAKTIV.NO
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OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Neerbg stasjon 2min %
Linje 57 O.1km
8 Neerbg stasjon 3min 4
Linje L5 0.3km
X Stavanger Sola 40 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Neerba 2min %
Post i butikk 0.2 km
Coop Mega Neerbg 6min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
VARER/TJENESTER
AMFI Neerbg 4min %
@ Neerbg Apotek ITmin 4
SPORT
@ Neerbg ungdomsskule 7min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Nye Loen flerbrukshall 7min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.6 km
& Jeeren Sportssenter 2min %
& Gymmen 4min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& H3 Kommune Jadarvegen 5 2min %
& Alti Neerbg parkeringskjeller 2min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

TORGGATA 21

levende lokalmiljg rett utenforinngangsderen.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu

SKOLER

Motland skule (1-7 kl.)
358 elever, 25 klasser

Ba skule (1-10 kl.)
428 elever, 29 klasser

Neerbg ungdomsskule (8-10 kl.)
326 elever, 25 klasser

Tryggheim ungdomsskule (8-10 kl.)
288 elever, 28 klasser

Tryggheim vidaregdande skole
435 elever, 22 klasser

Bryne vidaregdande skule
720 elever, 26 klasser

BARNEHAGER

Mmin &
0.9 km

13 min 4
11km

7min &
0.6 km

12 min 4
11km

12 min 4
11km

15 min &
9.2 km

Vibereiret barnehage (1-5 ar)
53 barn

Breidablikk kulturbarnehage (1-5 ér)
47 barn

Bjorhaug barnehage (1-5 ar)
52 barn

3min 4
0.3km

7min &
0.5km
12 min & enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

1km startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Bebyggelse
Sentrumsbebyggelse med kombinasjon neering og bolig.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TORGGATA 21

Vi starter utenders - boligen har innglasset balkong og
parkering i lukket garasjeanlegg med el-bil lader.

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller.
Det ertilrettelagt for installasjon av ladelgsning for elbil.

Tomtestarrelse
1070 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen er oppfart som en leilighetsblokk.

Fasader er kledd med liggende trekledning.

Etasjeskillere er plasstagpt betong.

Balkongene er utfert i betongkonstruksjon med fliser pa gulv
og glassrekkverk.

Vinduer og daerer er med isolerglass.

Taket er flatt.

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger
og beslag/hengsler.

Darer: Bygningen har malt hovedytterdar og skyvebalkongdaer
imalt tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og
beslag/hengsler.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert
en balkong i betong med fliser pa gulv.

TORGGATA 21

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersagkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG2 i tilstandsrapporten.

TG2

3. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreliggeringen
dokumentasjon pa at det er utfert "uavhengig kontroll".
Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan derfor
ikke bekreftes om den er fort tilstrekkelig inn under
klemringen.

Konsekvens/tiltak: Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i
forhold til vadtrommets utferelse kan det ikke med sikkerhet
sies om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




INNGLASSET BALKONG

og standarder pa byggetidspunktet. Innhent dokumentasjon,
om mulig. Utfarelsen av membran under klemring kan ikke
bekreftes ved visuell kontroll. Videre kontroll anbefales ved
mistanke om mangelfull tetting eller ved fremtidig
oppgradering av vatrommet.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Entré/gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken, 2 soverom og bod.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 6 kvm
Total BRA: 78 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater og betong.
Taket er malt betong og malte plater

VATROM

Bad/vaskerom

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

TORGGATA 21

KIBKKEN

Kjokkenet harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er
avlaminat.

Det erkjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger erav plast (rer i rar).

Det eravlgpsrar av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen har vannbéren varme med gulvvarme pa bad og
varmepumpe i oppholdsrom.

El-anlegg fra byggeér.

Oppvarming

Boligene blir oppvarmet gjennom felles varmepumpe
luft/vann. Varmen distribueres via viftekonvektor montert i
oppholdsrom/stue/kjgkken samt radiator i vindfang og
trappeoppgang. Vannbaren gulvvarme i bad tilkoblet
fellesanlegg. Energiforbruket blir registrert pad egen maler for
energi sentral. Egen energimaler for oppvarming i hver
leilighet som sameiet fakturerer videre for hver leilighet

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig.
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PLANTEGNINGER

Soverom

PLANTEGNINGER

Innglasset balkong

Stue/Kjokken

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Aslaug Harbo

Felleskostnader pr. mnd
2.334,-

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer bolig-forsikring, vedlikehold
trappevask, internett-tilgang og a-konto strgem med kr 600

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt.

Dette kan fravikes ved spesielle behov.

Grunngitt sgknad ma leveres skriftlig til styret.

Det kreves godkjenning av styret i hvert enkelt tilfelle.

Styrets samtykke, og eventuelle vilkar for dyreholdet, skal veere
skriftlig.

Dyreholdet ma ikke veere til ulempe for andre beboere eller
naboer.

Forsikring
Forsikringsselskap Storebrand

Polisenummer230693

Formuesverdi primaer
874.163,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.496.653,-for2024

TORGGATA 21

Info kommunale avgifter

Faktura 2026 Termin 1 Kommunale gebyr 4.658,70 4.658,70
Faktura 2025 Termin 2 Kommunale gebyr 4.156,96 0,00. De
kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
8.815,- for2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Felleskostnader, stram, forsikring, kommmunale

avgifter og ellers lgpende abonnement som TV/Internett etc.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 15. oktober 2018

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

MQ/21/267/7:

07.011976 - Dokumentnr: 88 - Bestemmelse om vannledn.
Overfert fra: Knr:1119 Gnr:21 Bnr:i267

Gjelder denne registerenheten med flere

02.031979 - Dokumentnr: 2025 - Bestemmelse om vannledn.
Overfert fra: Knri19 Gnr:21 Bnr:267
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2017 - Dokumentnr: 552644 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr:7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 72/999

2910.2018 - Dokumentnr: 1472118 - Reseksjonering
Snr.7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 72/999

Endring av tilleggsdel

Endring av tegninger

Endring av fellesareal

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan

Plan (vedtaksdato): Kommunedelplan - Kommunedelplan for
Neerbg sentrum (15.11.2018)

Areal: 33.86m2

H& Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)

Flomfare: Eiendommen liggeri et flomutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Areal: 95.27m?2
H& Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)
Hensyn grennstruktur

Areal: 95.27m?2

H& Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer - Naveerende

Areal: 975.31m2
H& Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)
Sentrumsformal - Naveerende

Reguleringsplaner

Planid: 11191087

Plannavn (vedtaksdato): Reguleringsplan ved
Lyngveien/Torggata, Neerbg (12.4.2007)
Reguleringsformal: Bolig/Forretning/Kontor
Areal: 560.59m2

Delarealer:
Areal: 46.75m2
Formal: Felles avkjersel

Delarealer:
Areal: 177.9m2
Formal: Felles grentareal

Delarealer:
Areal: 87.83m2
Formal: Gang-/sykkelvei

Delarealer:
Areal: 197.46m?2

PROAKTIV.NO
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Formal: Konsentrert sméahusbebyggelse

Planid: 1119 997

Plannavn: (vedtaksdato): Neerbg sentrum (7.9.1989)
Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen harvannméler.

Eiendommen er tilknytta offentlig nett.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 25. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
87 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)
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88 590,00 (Omkostninger totalt)

3588 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva

kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake

eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
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mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jarle Stangeland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 102 150,00
Herunder:

Tilretteleggingsgebyr kr14 900, -

Oppgjershonorar kr 6 900,-

Meglers deltakelse pa overtakelse kr 1500,-
Markedspakke kr23 900,-

Kommunale opplysninger kr 3 700,-

Elektronisk signeringsgebyr kr1250,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,

har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
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visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Adresse

Torggata 21, 4365 NAERBG

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263346
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300545875

Gardsnummer Bruksnummer

21 267

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon
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¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
104,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
96,29 kWh/m? 6 452 kWh

A
40
G

Torggata 21, 4365 NAARBQD

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Torggata 21, 4365 NAERBOD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

TORGGATA 21

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Gjensidige ‘D

Egenerkleering

Torggata 21, 4365 NAERBO 25 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Torggata 21 Torggata 21

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
03.02.2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra 02.03.2023 til dags dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Stangeland, Jarle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vaska bygget og malt bygget

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Refresh Maling og Vedlikehold AS

416  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

O Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

TORGGATA 21

Side 2

Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elkstra stikk og lysbryter i forbindelse med utbygging av
soverom
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
NRE Nearbo rer elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2023
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Sprinkleranlegget ble bygget om 1 forbindelse med utbygging av soverom
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

NRE Nerbo rer elektro

Side 3
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1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Ja, ble observert tysk kakkerlakk i leilighet i underetasjen i fjor ( ca oktober). Pelias har behandlet hele bygget. Sisste behandling 1 mars.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

TORGGATA 21

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

2511 Navn pi arbeid

Nytt arbeid

2512 Arstall
2023

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bygget om kontorrom til sterre soverom ved stue.

2515  Hvilket firma utforte jobben?
Gand tre og NRE Neerbe rer elektro

2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 5
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til N _—
Jarle Stangeland 2026-02-25

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 31700714

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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TORGGATA 21

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Jarle Stangeland

25/02-2026
13:59:01

BankID OIDC
High

Tilstandsrapport

Eﬂg Boligbygg med flere boenheter
(© Torggata 21, 4365 NARBE (U HA kommune

# gnr. 21, bnr. 267, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 67 m?

B!
i 8

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 13152-1200

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Simen Sabalis
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Torggata 21, 4365 NARB@ Duo Takst AS
Gnr 21 - Bnr 267 Vesthagen 4 BUC nerne
1119 HA 4344 BRYNE

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

] ?
Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert giennom Hva er en tllstandsrapport.
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling. En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pd boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

A

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA
Rapportansvarlig

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
o tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
C}WQA@,@, bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Simen Sabalis

simen@duotakst.no
© iVerdi 2023

413 65 416

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

YN VaY
L/ \J \J 1aksTAS
Rogaland Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Torggata 21, 4365 NARB@ Duo Takst AS
Gnr 21 - Bnr 267 Vesthagen4 DPUC e
1119 HA 4344 BRYNE "°°

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 5
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

g

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

£

s,

TORGGATA 21
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Torggata 21, 4365 NARB@
Gnr 21 - Bnr 267
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt som en leilighetsblokk.

Fasader er kledd med liggende trekledning.

Etasjeskillere er plasstgpt betong.

Balkongene er utfgrt i betongkonstruksjon med fliser pa gulv
og glassrekkverk.

Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket er flatt.
Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder. Arealer Ga til side
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje. . o

Forutsetninger og vedlegg Gafil side
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og Lovlighet Ga til side
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger. Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. stemmer med dagens bruk
Rapport anbefales lest i sin helhet.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper,
felles kjeller, og felles loft.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017
UTVENDIG Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Det er etablert en balkong i betong med fliser pa gulv.
INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater og betong.
Taket er malt betong og malte plater.
VATROM Ga til side
Bad/vaskerom
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.
KI@KKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

PROAKTIV.NO
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Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen har vannbdren varme med gulvvarme pa bad og
varmepumpe i oppholdsrom.

El-anlegg fra byggear.
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Torggata 21, 4365 NARB@ Duo Takst AS
Gnr21-Bnr 267 Vesthagen4 BUCwene
1119 HA 4344BRYNE 77"

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan
derfor ikke bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn
under klemringen.

HELSE, MIU@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold  Gatil side
til kommunedelsplan/NVE.
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Torggata 21, 4365 NARB@ Duo Takst AS
Gnr 21 - Bnr 267 Vesthagen 4 D'u'OAs
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong i betong med fliser pa gulv.
Normal og bruksslitasje pa overflater. Normalt vedlikehold er paregnelig.

PROAKTIV.NO
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INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og betong. Taket er malt betong og malte plater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall pa gulv utenfor dusjsone er malt til 0 mm.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 50 mm.
Membranoppbrett er tilfredsstillende.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

TORGGATA 21
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Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan derfor ikke bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn under klemringen.

Konsekvens/tiltak

e Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til
gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Utfgrelsen av membran under klemring kan ikke bekreftes ved visuell kontroll. Videre kontroll anbefales ved mistanke om mangelfull tetting eller ved
fremtidig oppgradering av vatrommet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Teknisk rom/bod. Det ble malt relativ luftfuktighet (RH) i konstruksjonen
til 31 %, og maleresultatene er vurdert opp mot Mollier-diagrammet, for a kontrollere at fuktforholdene ligger innenfor normale nivaer.

KIOKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

PROAKTIV.NO
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Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer
Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Avigpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & vaere ivaretatt

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma paregnes,
jevnlig filterbytte og service etter behov.

For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
62 TORGGATA 21
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og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Varmesentral

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.
Tilstand satt iht. alder.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Varmtvannstank
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og varmepumpe i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende stand uten registrerte avvik ved
befaring. Normalt ettersyn og service ma paregnes.
Tilstand satt iht. alder.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear.
Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

a PROAKTIV.NO 63
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Eventuelle tiltak bgr vurderes og gjennomfgres i regi av sameiet. Det er viktig a sikre at terreng har tilstrekkelig fall bort fra bygningskroppen og at

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som .
. . overflatevann ledes kontrollert bort fra bygningen.
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? _l 7 ‘
Nei . -
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 4 _;-_
anlegg? . 373
Nei [ A
Generelt om anlegget P »
8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig | " _“_"-_-‘. 1 Y . WL - 2
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank 5 @0 7;‘ B = e =
Nei - LA -
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Generelt anbefales det a giennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for a avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik. Samsvarserklaering forela ikke pa befaringsdagen.
=)
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
Helse, miljg og sikkerhet
Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Konsekvens/tiltak
64 TORGGATA 21 PROAKTIV.NO 65
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/‘ C Bod

Kjeller

/]

Bod 7
Stue " Soverom 3
Garasje ﬂ ~— BRA-i
Loft
Bod 7
Bad BRA,Q'_ Gorsl 3
Teknisk Stue
A=) |
[ Y N L/ kiokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje |'\

Soverom

Bod

Garasje

Soverom

Bod Innglasset BRA-b

balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

TORGGATA 21
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 19

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje 67 5 6
SUM 67 5 6
SUM BRA 78

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
) Entré/gang, bad/vaskerom, . .
3. Et B legg.
asle stue/kjgkken, 2 soverom od i garasjeanlegg
Kommentar

- Bod i garasjeanlegg - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13152-1200 Befaringsdato: 25.02.2026

Terrasse- og balkongareal

SUM o

78

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 26.02.2026
25.2.2026 Kdre Vatland Takstingenigr
2 05.03.2026
Jarle Stangeland Kunde

For gyldighet pa rapporten se forside
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1119 HA 21 267 7 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Torggata 21

Hjemmelshaver
Stangeland Jarle

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 24.02.2026 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Iennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
TORGGATA 21

Oppdragsnr.: 13152-1200

Befaringsdato: 25.02.2026
.

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utf@rt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13152-1200

Befaringsdato: 25.02.2026
T

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt
byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
tilleggsbygg, innvendig dgrer etc, blir kommentert ved tilvalg, men
ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som
star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.
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Ordensregler for Sameiet Torggata 21 - 23
Reviderte ordensregler vedtatt i sameiets arsmgte 5. april 2022
GENERELLE REGLER

1. Alle beboere plikter a gjgre sitt til at ro og orden holdes.

2. Itiden mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 ma sa vidt mulig all ungdvendig stgy unngas. For
@vrig ma sang, musikk, radio og TV ikke ha en slik styrke at det sjenerer gvrige
beboere. Banking, slag, tramping o.l. forplanter seg i huset og ma ikke forekomme.

3. Trapp, heis eller trappegang er ikke lekeplass for barn eller oppholdsrom for andre.
Barns lek ma holdes innenfor en viss ramme slik at naboene ikke forstyrres.

5. Papir og annet avfall ma ikke slenges i trapp, trappegang, gardsplass eller i garasjen.
Spesielt ma en pase at snusbleier og sigarettstumper ikke kastes pa nevnte omrader,
og beboerne ma gjgre gjester oppmerksom pa dette.

6. Foreldre ma pase at barna ikke skriver, tegner, risser eller skjaerer pa husveggene,
dgrene, gulv eller annen felleseiendom.

7. Port gverst pa utvendig trapp mellom Torggata 17 og Torggata 21 ma bare brukes
ved evakuering eller ved andre spesielle tilfeller. Porten skal alltid veere lukket.

8. Det erikke tillatt med dyrehold. Dette kan fravikes ved spesielle behov. Grunngitt
spknad ma leveres skriftlig til styret. Det kreves godkjenning av styret i hvert enkelt
tilfelle. Styrets samtykke, og eventuelle vilkar for dyreholdet, skal vaere skriftlig.
Dyreholdet m3 ikke veere til ulempe for andre beboere eller naboer.

BRUK AV ALTAN OG FELLESTERRASSER

1. Altan og fellesterrasser ma ikke benyttes slik at det sjenerer gvrige beboere.

2. Gulvtepper og gulvmatter ma ikke ristes ut over altan eller terrasse . Dette kan gjgres
pa plenen ut fra 2. etasjes terrasse.

3. Lufting av sengklaer ma ikke skje pa en slik mate at det sjenerer gvrige beboere.

4. Ved oppheng av dryppvat tgy, tenk pa beboerne i etasjen under. Ved rengjgring av
altan ma ungdig sgl med vann unngas.

STYRET
I tillegg til bestemmelsene om styret i vedtektene for sameiet, skal styret:

1. Pase at ordensreglementet overholdes.
2. Sammenkalle til eventuelt dugnadsarbeid, fortrinnsvis var og hgst.

INNKJ@P

Ingen andre enn sameiets styre, eller de som har styrets fullmakt, kan foreta innkjgp pa
sameiets regning.

KLAGER

Alle klager til styret skal veere velbegrunnet.

TORGGATA 21

Vedtekter
For Sameiet
Toggata 21-23, Ha
vedtatt i sameiemgte den 1. juni 2017

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen Torggata 21-23, gnr. 21
bnr. 267 i HA kommune.

Sameiets navn er: Sameiet Toggata 21- 23, Ha

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

8 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 12 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

snr formal | brgk | Snr | Formal | brgk
1 N 59 7 B 72
2 B 86 8 B 72
3 B 72 9 B 83
4 B 72 10 B 97
5 B 83 11 B 120
6 B 86 12 B 97

Total brgk nevner: 999

§3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven (esl) § 25.

§4.RETT TIL BRUK
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Neringsseksjonen, snr. 1, har full tilgang til felles sgppelrom, postkasser og teknisk rom.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

8 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

8 7. FELLESKOSTNADER
Neeringsseksjon, snr. 1, har ikke tilgang til heis og trapperom, og skal ikke betale
fellesutgifter til drift av denne.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskosnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrak.

Der serlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiemgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

8 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der
en sekjsonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

§9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr
eierseksjonsloven § 27.

810. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer. Medlemmer
velges for 2 ar, leder farste gang for ett ar.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjegrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller narstéende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse
i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

TORGGATA 21

§11. SAMEIEM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiemgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiemgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
mgtet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermgtet alltid
behandle:

e Styrets arsheretning

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e Valg av styremedlemmer

I sameiermatet regnes flertallet etter sameiebrek, se eierseksjonsloven § 37 farste ledd siste
punkt.

Sameiemgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiemgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver veere sameier.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermagtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller narstdende ansvar.

8 12. FORRETNINGSFZRER
Sameiet kan ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonarer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 13. MINDRETALLSVERN
Sameiermagtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 14. ENDRING | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av sameiermgatet.

Neerbg 1. juni 2017
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TORGGATA 21

Arsmelding for Sameiet Torggata 21-23 for 2024

Arsmgtet for 2023 vart halde 11. april 2024 i mgterom pa Nzerbg bibliotek.

Styret har vore:

Harald Oftedal, leiar

Inger Lise Neerland, kasserar

Jarle Stangeland, styremedlem

I tillegg er Turid Irene Dalen revisor. Aslaug Harbo tek seg av rekneskapen og gjer ein kjempejobb med det.

Me har ikkje hatt ordinaere styremgte, sakene har blitt avklara fortlgpande ved munnleg behandling.

To som budde i blokka dgydde i 2024, Jostein Hgyland og Gunvor Tordis Risa Svanes. Leilighetane er kjgpte
av andre, og me haper at dei vil trivast i blokka.

Me far jamt tilbud om a vera med i forskjellege organisasjonar/lag, men alt kostar.
Me fekk malt bygget, og styret er godt fornggd med arbeidet som vart gjort. | tillegg tilbaud malaren seg a
fiksa vannskapden ved inngangsdgra til 3. etasje. Arsaka til skaden kom fra lekkasje i 4. etasje. Steinar

Midtun, Gann Tre AS, tetta lekkasjen.

Det var problem med robotplenklypparen, og me fekk hjelp av Bygdaservice. Jarle ordna med ny lampe over
dgra ved sida av garasjeporten, og ordna problemet med dgra inn til 2. etasje.

Eg sag ikkje at det var ngdvendig med ein dugnadsdag. Luise held matavfallsdunken rein, og eg har vaska dei
andre dunkane. Turid ordnar med filter til ventilasjonen.

Alle, ogsa gjester, som brukar utvendig trapp fra plenen og ned til gateniva, ma lukka porten. Me har alle
ansvar for at porten ikkje blir stdande open.

Pa veggen ved utgangsdgra star branninstruks som alle bgr/ma lesa.

Eg vil takka alle som er med og held orden i og utanfor bygget.

Prgver tatt av meg viser at eg ikkje er sa frisk som eg trudde. Eg vil difor seia fra meg styreleiarvervet og blir
styremedlem sidan eg for eit ar sidan blei vald inn i styret for to ar, og eg haper a kunna bidra med
forskjellige ting.

Neerbg, 7. mars 2025

Harald Oftedal
styreleiar

Arsmgte for 2024 — Sameiet Torggata 21 - 23
Dato: 26.03.25 kl. 18.00 — 18.45

Stad: Biblioteket, Neerbg
Etter vedtektene skal arsmgtet haldast innan utgangen av april.

Til stades:

Det mgtte representantar fra 8 seksjonar: Seksjon 101: Inger Lise Neerland, seksjon 201: Turid
Irene Dalen, seksjon 204: Norunn Lunde Furnes, seksjon 301: Kristine Tendenes, seksjon 302;
Jarle Stangeland, seksjon 304: Luise Brekke, seksjon 401: Aslaug Harbo, seksjon 403: Harald
Oftedal

Sak 1 Konstituering
a) Val av mgteleiar
Harald Oftedal blei vald.

b) Val av referent
Aslaug Harbo blei vald.

c) Val av to til a skriva under protokollen
Kristine Tendenes og Norunn Lunde Furnes blei valde.

Sak 2 Godkjenning av innkalling og sakliste
Innkalling blei sendt 10.03.2025.
Innkalling og sakliste blei godkjende. Saklista blei supplert med sak om val av
revisor.

sak 3 Arsmelding
Arsmeldinga var utsendt saman med innkallinga til &rsmgtet, og leiaren gjekk
gjennom arsmeldinga.
Vedtak: Arsmeldinga blei godkjent.

Sak 4 Rekneskap
Rekneskapssamandraget var utsendt saman med innkallinga. Rekneskapsfgraren
orienterte om rekneskapen og svara pa spgrsmal.
Vedtak: Rekneskapen blei godkjent.

Sak 5 Val av to styremedlemmer og leiar
Inger Lise Naerland og Jarle Stangeland blei valde til styremedlemmer for 2 ar i
2023 og er pa val. Harald Oftedal blei vald i 2024 og er ikkje pa val. Harald Oftedal
har meldt at han av helsemessige grunnar ikkje ynskjer a fortsetja som styreleiar,
men kan vera med i styret og gjera forefallande vedlikehaldsarbeid.
Vedtak: Inger Lise Naerland blei vald til styremedlem for 2 dr. Jarle Stangeland blei
vald som leiar for 2 dr.
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Sak 6 Val av revisor
Turid Irene Dalen blei vald som revisor for 2 ar i 2023 og er pa val.
Vedtak: Turid Irene Dalen blei vald som revisor for 2 dr.

Sak 7 Auke av fellesutgiftene
Saman med innkallinga blei der sendt ut oppsett som viser auken for dei
forskjellige seksjonane med 10 %, 15 % eller 20 % auke og auke av a-konto straum
med kr 200 pr. manad.
Etter drgfting i drsmgtet blei det fatta slikt
Enstemmig vedtak: Med verknad frg 01.05.2025 skal fellesutgiftene aukast med
20 %, og a-konto straum skal aukast med kr 200 pr.mdnad.

Sak 8 Godtgjersle til styreleiar og rekneskapsfgrar

I sak 6 fra arsmgtet for 2019 blei det fastsett godtgjersle til styreleiar pa kr 300 pr.

manad og til rekneskapsfgrar kr 700 pr. manad + kr 3.000 for arsoppgjer og anna
ekstraarbeid. | tillegg til fast godtgjersle har ho fatt dekka utgifter til printer, porto
m.m.

Etter drgfting i drsmgtet blei det fatta slikt

Vedtak: Fra og med 2025 og inntil vidare skal godtgjersle vera slik:

Styreleiar : kr 350 pr. mdnad = kr 4.200 pr-Gr

Rekneskapsfarar: kr 800 pr. mdnad = kr 9.600 pr. ar + kr 3.400 for drsoppgjer og
anna ekstraarbeid, utgiftsdekning kjiem i tillegg.

Sameiget ma betala arbeidsgivaravgift etter gjeldande sats, for tida 14,1 %.»

Sak 9 Eventuelt
e Luise har vaska dunken for matavfall i mange ar, og vi takkar for jobben ho
har gjort.

e Jarle tok pa seg a vaska dunken for matavfall.
o Aslaug melder endringar i styret til Brgnngysund-registeret.

Neerbg/Vigrestad, 31.03.2025

Kristine Tendenes Norunn Lunde Furnes
vald representant vald representant
Harald Oftedal Aslaug Harbo
meteleiar referent

2

78 TORGGATA 21

Innkalling til arsmgtet for 2024 for Sameiet Torggata 21-23

Me ynskjer velkommen til arsmgtet for 2024 for Sameiet Torggata 21-23. Leigetakarane i
blokka blir ogsa inviterte, med talerett, utan stemmerett.

Tid og stad: Onsdag 26. mars 2025 kl. 18.00 i mgterom pa Naerbg bibliotek

Sakliste:

Val av mgteleiar

Val av referent

Val av to til a skriva under protokollen

Godkjenning av innkalling og sakliste

Arsmelding

Rekneskap

Val av 2 styremedlemmer for 2 ar. Inger Lise Neerland og Jarle Stangeland er pa val.
Harald Oftedal er ikkje pa val.

Auke av fellesutgiftene. Sja vedlagde forslag der det er sett opp 3 alternativ; 10 %,

15 % eller 20 % auke. A-konto straum bgr ogsa aukast, i forslaget er belgpet sett til
kr 600 pr. manad.

Godtgjersle til styreleiar og rekneskapsfgrar. Gjengir nedanfor vedtaket fra sak 6 fra
arsmgtet for 2019:

«l tillegg til & vera styreleiar tek Harald seg av mykje av det praktiske som ma ordnast,
og det er rimeleg at han far ei godtgjersle for dette saman med godtgjersle for vervet
som styreleiar.

Aslaug har teke over som rekneskapsfgrar fra 01.01.20. | tillegg til fast godtgjersle far
ho dekka utgifter til printer, porto m.m.

Vedtak: Godtgjersle til styreleiar: kr 300 pr. mnd = kr 3.600 pr-Gr

Godtgjersle til rekneskapsfarar: kr 700 pr. mnd = kr 8.400 pr. Gr + kr 3.000 for
drsoppgjer og anna ekstraarbeid, utgiftsdekning kjem i tillegg.

Sameiget ma betala arbeidsgivaravgift etter gjeldande sats, for tida 14,1 %.»

Diverse

Me haper det passar for alle i bygget. Vel mgtt.

Neerbg, 10.03.2025

Harald Oftedal
styreleiar

Vedlegg:

Arsmelding
Rekneskapssamandrag
Forslag om auka sameigebetaling

PROAKTIV.NO
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Ha kommune Utskriftsdato: 26.02.2026

Adresse Radhusgata 8, 4360
Telefon 51 79 30 00

Rekneskapssamandrag for 2025 - Sameiet Torggata 21-23

Inntekter R R S R B
. inkl. avr. 4 70 196, . _—
Innkre.vde feIk::skostn inkl. avr ZF)Z : . 370 196,00 Opplysningar til eigedomsmeklar
Godtgjersle frd megler v/omsetning av 2 seksjonar i 2024 | 3000000
Innkrevd rettsgebyr v/utleggstrekk 1545,00 I ; . o N e B
Saksomkostninger og renter v/utleggstrekk T ) 1757,86] - - ommunale avgifter og eigedomsskatt jelde: Hd kommune
Renteinntekter 0,00 376 498,86
o Gjeld eigedom

|Utgifter Kommunenr.: 1119 Gardsnr.: 21 Bruksnr.: 267 Seksjonsnr.: 7
Straum o 92762,29| Adresse: Torggata 21, 4365 NARBD

Herav vidarefakturert kr 92.225 Referanse: 1210260022
Nett-tigang - 106500 Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
K?f““’,‘é',e ?)’B,'ﬁ?f — — 6 898,55 et tenestetilbod
Reinhald 31 946,95
Vedlikehald bygning o i Avgift Grunnlag Arleg avgift

Forsikringspremie 38 220,00

—. | _NRE, service sprinkleranlegg | 1322100 Kommentar
- Filter fré Venti AS T "5"?06'00 i Fak 2026 T in1K | byr 4.658,70 4.658,70 Fak 2025T in2K | byr 4.156,96 0,00

B,'yta,r",’r ngrgo!\rlkost ”” - 896,00 53 243,0() = aktura ermin 1 Kommunale gebyr 4.658, .658, aktura 5 Termin 2 Kommunale gebyr 4.156, ,
Vedlikehald uteomrade 421,00
Drift/vedlikehold heis, heis- og brannalarm 1 o ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

TKS, service og ettersyn 19 274,38

= Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
Ha kommune, heis- og brannalarm 12 685,00

kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

AddSECUre, overf¢ring heis- og b;‘an;\alarm 10 425,00 - Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
Heiskontrollen AS periodisk kontroll 7 831.00 kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.
NOFSk Brannve?ﬂiS, serviceavtale og érskontroll 15 030[00 65 245,38 il Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.

Regnskapsfgring (2024 og 2025) 27 000,00

Godtgjersle styreleiar (2024 og 2025) 7 800,00

Arbeidsgivaravgift (2024 og 2025) 4 906,00 ]

Barebukett Jostein Hgyland (i 2024) 1100,00 -

Bankgebyr . 1398,00

Kontorrekvisita (2024 0g2025) o - 1395,00f 312 184,17

— |overskott | 64314,69]

| banken 01.01.25 S 7 438,67

Overskott -~ |7 64314,69

| banken 31.12.24 71753,36

Vigrestad,13.01.2026 Neerbg, ) 3.01.0 006

@o@ - Sy T DeanpSokiing

Aslaug Harbo Turid Irene Dalen
rekneskapsfgrar revisor
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Vedlegg

Ha kommune

Adresse Radhusgata 8, 4360
Telefon 51 79 30 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM86-7  Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1119 Gardsnr.: 21 Bruksnr.: 267 Seksjonsnr.: 7
Adresse: Torggata 21, 4365 NARBD
Referanse: 1210260022

Utskriftsdato: 26.02.2026

Kjelde: Hd kommune

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har vassmalar

Avlop Eigedomen er tilknytta offentleg nett.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva véare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.

82 TORGGATA 21

Vedlegg

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

o m b i fq Mindre ngyaktig

Kommune: 1119 Ha ——— Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

Eiendom:  1119/21/267/0/7 —— Skissengyaktighet eller uviss

N
——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 24.2.2026
--------- Punktfeste

21/330 747
9A

N

mg@
% 2’

25/5

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Vedlegg

b Eiendomsgrenser N
o m b | 10 Middels - hgy ngyaktighet ~ ——— Vannkant Tegnforklaring
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant P ikl
Kommune: 1119 Ha ——— Lite ngyaktg ~  ooeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 K KT - PNkl
Eiendom:  1119/21/267/0/7 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 24.2.2026 Naturvemomide - puankl
— — Omtvistetgrense e Punktfeste L'_':‘J Kuseinng - fabe
Ly b5 X /
[ auss 2357, 211249 / o

Eisndomagrenser
Mhaddels - hoy noyakighet, 3-30 cm

— Mrire nayakig, 31- 199 em
Z] Lite noryaktig, 700-409 cm

——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

758 { , 21/330 _ :wu'::.:ﬂ:de ke
% @ % ‘/ M N [ e
N\ L ;)/ \/)‘\\I!'m = m x
o)

7 ) Tt AR ||

£ 1384

* Stolpe
—— Anlegg
— Veghnje
== Kl
=== Traitoreg

Bekikanaligre

Hoydekurver
— Migtoranid
— S-mepiershivd
= Z5-metersnisd

1= Forsenkning 1emmeng
— Hielpekurve
Drytdiiinye
; £ S Fritids-/sesangbosted

217442

WY
A ‘-,/ = 7 / R " /
\ < >

~/
/
/
/

[ z]::'mgnmunkpm

Bygning ulen
Parkermgsomtide
i 0% /. : . '
20225 < f
< L) et
y ~ Veghjarende
’ .J. Vasslater
#r Bre
/ 25/5 AndreTiltak
@ / .| BygningTdtak, endring

BygningTitak, nybygg
KX BygningTitak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

/
21/338

Saarves®”
\_\— - =

22/6 a

/A 4

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg

Vedlegg
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Tekniske saker og naering

TORGGATA 21

Gann Tre V/Alf Valand
Dykkar ref. Var ref. Arkivkode Vedtaksdato
18/33085 JAHA L40 15.10.2018
Saksnummer Utval
463/18 Delegasjonssaker utval for tekniske saker og neering

21/267 - Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr: 21/267

Byggestedsadresse: Torggata 21

Ansvarlig sgker: Gann Tre AS

Tiltakshaver: Gann Tre AS

Tiltakets art: Nybygg naering 1.etasje + 11 leiligheter med seksjonsnr. 2 - 12

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 011/15, datert 27.01.2015 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fgr de tas i bruk.

Med helsing

H& kommune

Anne-Kristin Gangenes Jan Haland
kommunalsjef ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

18/33085 Side 1 av 1

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 21, Bruksnr 267, Seksjonsnr 7 Kommune: 1119 Ha

Adresse:

Veiadresse: Torggata 21, gatenr 6950 Grunnkrets: 207 Skjeerpefeltet

(fra bruksenhet) 4365 Neerbg Valgkrets: 3 Neerbg

Oppdatert: 22.02.2016 Kirkesogn: 6030701 Neerbg
Tettsted: 4571 Neerbg

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 26.05.2017 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 72/999
Arealkilde: Areal felles tomt: 1070,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 16:08 — Sist oppdatert 24.02.2026 16:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Géardsnummer 21, Bruksnummer 267, Seksjonsnummer 7 i 1119 HA kommune

Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

23.05.2017
23.05.2017

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 16:08 — Sist oppdatert 24.02.2026 16:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TORGGATA 21

Matrikkel
1119/21/267
1119/21/267/0/1
1119/21/267/0/2
1119/21/267/0/3
1119/21/267/0/14
1119/21/267/0/5
1119/21/267/0/6
1119/21/267/0/7
1119/21/267/0/18
1119/21/267/0/9

1119/21/267/0/10
1119/21/267/0/11
1119/21/267/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Géardsnummer 21, Bruksnummer 267, Seksjonsnummer 7 i 1119 HA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode

Torggata 21 H0302 Bolig 65,0 Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Forretningsmessig Bebygd areal: 590,0
tjenesteyting

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1578,0

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 1578,0

Avlgp: Har heis: Nei

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300545875

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 462,0 462,0

HO02 4 372,0 372,0

HO3 4 372,0 372,0

HO4 3 372,0 372,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 16:08 — Sist oppdatert 24.02.2026 16:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

27.01.2015
18.02.2016
15.10.2018
23.05.2017
11

4

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 21, Bruksnummer 267, Seksjonsnummer 7 i 1119 HA kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardawik) Hjsipelinjer
0 e ellér rrindne w07 = B0 cm == Vannkani
= 11-30cm. = Oweer 500 cmi == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 16:08 — Sist oppdatert 24.02.2026 16:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TORGGATA 21

Gérdsnummer 21, Bruksnummer 267, Seksjonsnummer 7 i 1119 HA kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Vedlegg

T 3154

1:3226

FIT
et
T
Symbaler
4 il 2 '
saeer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
it Punkifeste A Sefrak kullurminne
5 TeLE Com AR o tarpeter ke g

Hoyaktighet [standardawik Hislpelinjor Symbaler
== 10 cm ellermindre = 01 - 500 cm == Vannkant s Faktiv f Tengdeler 2 Bygningspunkt
== 11-30cm. — Dwer 500 cm == Veikant e Punktieste A Sefrak kullurmenne
— = 0 e — likiz angitt b armiela comEafra L fargetor e

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 16:08 — Sist oppdatert 24.02.2026 16:08
Side 4 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 21, Bruksnummer 267, Seksjonsnummer 7 i 1119 HA kommune

Areal: 1 070,80m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde? Méalemetode Ngyaktighet

1 6507 699,09 305 044,35 3,33m  Terrengmélt 14

2 6507 696,72 305 042,01 10,04m  Terrengmélt 14

3 6507 690,96 305 033,79 3,06m Terrengmalt 14

4 6507 689,37 305 031,17 27,18m  Terrengmalt 14

5 6507 709,34  305012,73 34,12m  Terrengmalt 14

6 6507 733,32 305 037,00 16,79m  Terrengmélt 14

7 6507 724,03 305 050,98 2,14m GNSS: Fasemaling 13
(Real time kinematic)

8 6507 722,20 305 049,87 9,90m GNSS: Fasemaling 13
(Real time kinematic)

9 6507 717,08 305 058,34 2,71m  GNSS: Fasemaling 13
(Real time kinematic)

10 6507 715,68 305 060,66 15,39m GNSS: Fasemaling 13
(Real time kinematic)

11 6507 704,71 305 049,87 7,88m  Terrengmélt 14

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Radius

100,01

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket
Umerket
Umerket

Ukjent

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 16:08 — Sist oppdatert 24.02.2026 16:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Tegnforklaring
Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Matrikkelnummer..
- Eiendomsgrense ~ Bygningsdelelinje " Bygningslinje
" Mgnelinje ~ TakoverbyggKant ' Taksprang
=1 Bygning Heydekurve R RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva
Eiendomsteig # < RpGrense o~ RpFormalgrense
R RpSikringGrense o~ Byggegrense e Bebyggelse som forutsettes
fiernet
o~ Regulert senterlinje 2= Frisiktlinje =" Méle- og avstandslinje
£ Frisiktsone ved veg Konsentrert — Kjgreveg
sméahusbebyggelse
Gang-/sykkelveg — Offentlig friomrade B Felles avkjarsel
EEA relles grontareal Bolig/Forretning/Kontor "™ Frisikt
| Kjgreveg Fortau Gatetun

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

[]  Aktuell ciendom
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AW ARC Arkitekt Reier Carlsen as
m Ark. MNAL

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR KVARTALET LYNGVEGEN-TORGGATA, NERBQG .
§1 FELLESBESTEMMELSER

1.1 . Det regulerte omradet er vist innenfor plangrensen pa kart, m = 1:500,
datert 20.03.06

1.2 T 1381, nov. 2001 fra Miljeverndepartementet er grunniag for beskrivelse av
planinnholdet. ‘

1.3 Formingsprinsippet "universell utforming” skal legges til grunn for planiegging og
utbygging.

1.4 Senest ved sgknad om igangsettingtillatelse for terrengarbeider skal det veere
utarbeidet en utendsrsplan. Denne skal vise :

a. Tilrettelegging for " universell utforming".

b. . Forstetningsmurer med en samordnet materialbruk tifpasset en bymessig _
“bebyggelse. ‘ RIS

C. Bebyggelse og uteareal med en terrengtilpassing og en arkitektonisk utforming

slik at estetiske hensyn ivaretas bade i forhold til seg selv og de omkringliggende -
arealene. Planen skal vise lekeomrader, grantomrader med foresiatt beplantning,

interne.gangveier og terrengtrapper.
d. Tegningen skai inneholde tegnforkiaring som beskriver valg av
overflatematerialer, grantomrader og fastmontert gatemeblering

1.5  Byggestil og valg av materialer ber harmonere med den resterende bebyggelse i det
nevnte omradet. Det er viktig at det vert tatt hensyn til estetikken.

§ 2 BYGGEOMRADER

2.1 Generelt :

2.1.1 Minimum siktlinje i atkomst for enkeltomter (se trafikksikkerhetsbrosjyre).
Innenfor dette arealet skal det veere fri sikt i en heyde av 0,5 meter over tilstatende
vegers plan.
Viste avkjersler pa plankart for reguleringspian skal fortrinnsvis brukes, men kan
mindre endringer kan godkjennes ved behandling av seknad om rammeloyve.
| byggesoknad skal avkjersel vises pé situasjonskartet og det skal vaere inntegnet
nadvendig frisikt.

2.1.2 Tiltak mot lyd og stoy. _
Boligeigndommer planiegges og utferes slik at steyniva bade innenders og utenders
oppholdsarealer tilfredstiller Miljgdepartementets krav.
Det skal utarbeides steyrapport som er relevant for planomradet.
Denne vedlegges senest ved sgknad om rammelayve.

ARC as - Hulda Garborgs veg 2 - 4340 Bryne tif. 51482088 faks 51 48 20 38 e-postiinfo@arc.no
1-3
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2.2 Bolighebyggelse - konsentrert

2.2.1 Bebyggelsen.
Omréader for blokkbebyggelse er oppgitt med K1, K2, K3 og K4 i pianen, jamfar
plankart for 2. etasje
I denne planen defineres konsentrert bebyggelse med vertikalt og horisontalt delt
bebyggelse med felles lyd- og branncellebegrensende vegger cg dekke, uten felles
vegg med nabobebyggelse.

Kjeller/1. etasje er definert for fellesparkering (K2, K3) og kombinert formal -
kontor/bolig/felles parkering (K1, K4). Jamfer plankart for kjeller/ 1. etasje.

Det lages en samordnet utbygningsplan for planomradet, og det kan deretter innsendes
sgknad om tillatelse for hvert delomrade. ( K-omréade). :
Sgknaden skal inneholde tegninger p& bebyggelsen med utendersplaner som viser
garasjer/ carporter, biloppstillingsplasser, boder, renovasjonsomrader, terrasseomréder,
skjermvegger og smabarnslekeplasser.

Bebyggelsen skal fortrinnsvis orienteres i forhold til grensende hovedvei, parallelt elier
vinkelrett slik som bebyggelsen er markert pa plankartet.

Det skal veere et samlet uteoppholdsareal pr. bruksenhet pa min. 25 m?. Minimum 50 %
av bruksenhetenei det enkelte feltomrade skal har universelt tilrettelagt atkomst mellom
kiareveg/ parkeringsplass og bolig. :

2.2.2 Utnyttelse.

Tomtene kan bebygges med inntil 50 % bebygd areal (%BYA).
Felles parkering er under bakkeniva regnes ikke med i bebygget areal.

2.2.3 Boligenes hayde.
Byggehoyde for alle delomrader skal ikke vaere over cote 43 moh.
Bebyggelsen i delomradene K2 og K3 kan oppferes i 3 etasjer malt fra niva
Skjeerpebakken.
Bebyggelsen i delomradene K1 og K4 kan oppfares i 5 etasjer malt fra niva Torggata.

2.2.4 Garasjeanlegg og biloppstillingsplasser.
Garasjeanlegg plasseres under bakken og kan veere utenfor regulert byggegrense, men
innenfor fomtegrense.
| garasjeanlegg skal det vaere minst 1,0 parkeringsplasser for hver leilighet og 0,3
plasser pr. leilighet tilrettelegges for fellesparkering/ gjesteparkering.
Det kan tillates en begrenset gjesteparkering over bakken med direkte atkomst fra

Skjeerpebakken.
Minimum 50 % av bruksenhetene i det enkelte feltomrade skal har universelt tilrettelagt

atkomst mellom kjgreveg/ parkeringsplass ¢g bolig.

2.3 Bebyggelse for kombinerte formal.

2.3.1 Delfelt K1 og K4 kan nytte arealene i 1. etasje mot Torggata til en kombinasjon av
forretning, kontor og parkering.

ARC as - Hulda Garborgs veg 2 - 4340 Bryne tif. 51 48 20 88 faks 51482038 e-post:info@arc.no
2-3

PROAKTIV.NO

103



Vedlegg Vedlegg

3
Kommuneplan

For biloppstillingsplass i tilknytning til forretning og x Eiendom: |Gnr:21 |Bnr: 267 |Fnr:0 snr: 7
kontor skal det veere 1,5 biloppstillingsplasser pr. 100m2 brutto areal pa egen tomt. ,f

Adresse: Torggata 21

4365 NAERB@ Mélestokk
§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER HA kommune 1:500
Annen info:

3.1 For oppheyde kryssingsomrader for gaende i kjoreveg skai det utarbeides egne pianer
som godkjennes av rddmannen.

3.2 Utbygger utarbeider tekniske planer for kjereveier, gangveier, plasser og grantomrader e
innenfor planomradet. Alle veier og fortau samt tekniske anlegg som skal overtas av .
kommunen utfares etter off. normer og skat godkjennes for overtakelse.
§ 4 FELLESOMRADER il il /,r“
4.1 |fellesrader kan det kan legges vann-, avlaps-, fiernvarme og gassledninger samt ' s

kabler.

24

4.2 Fellesomradene skal opparbeides parallelt med utbygging av delomradene / K-
omradene. Disse skal vises pa utendarsplan vedlagt seknader om tillatelse.

4.3 Retningslinjer i kommunedelsplan for "leike- og-grentomrader” skal legges til grunn for . .-
starrelse og utforming av lekeplasser, . - o , ‘ o
Lekeomrade med nadvendig gangatkomst.-ma opparbeides parallelt med utbygging av
det enkelte delomrader. : A : R

§ 7 SPESIALOMRADE = -
7.1  Frisiktsone ved vei.
Frisiktsoner utenfor offentlige trafikkareal, er vist som spesialomrade.

Frisiktsoner i vegkryss er pafart planen. Det skal veere fri sikt i heyde 0,5 m over
tiigrensende markerte omrader til vegplanet.

7.2 Private veger skal opparbeides stter kommunal standard.

Bryne 23. Mars 2006. Rev. 27.09.06
Reier Carlsen Arkitekt MNAL.

Arkitekt Reier Carlsen as

ARC as - Hulda Garborgs veg 2 - 4340 Bryne tf. 514820 88 faks 51 48 20 38 e-post:info@arc.no
3-3
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Eiendomsgrense

Mgnelinje

[ Bygning
Eiendomsteig

Grense for arealformal

Hensyn grgnnstruktur

| BN

Sentrumsformal

Fa
l

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Naveerende

[] Aktuell eiendom

]

B

7 Ny
& P

ol

MatrikkelnummermedSnr
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Hgydekurve

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

=]

f--,i"

Grense for angitt hensynsoner .=

Flomfare

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende

KpOmréade

=

Matrikkelnummer..
Bygningslinje
Taksprang

KpOmréde kommuneplan
gjeldende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Naveerende

Grense for faresoner
Boligbebyggelse
Veg

Vedlegg

Kommunedel planer

Eiendom:

Gnr: 21 Bnr: 267 |Fnr: 0

Snr: 7

Adresse:

Torggata 21
4365 N/ ERBD

Annen info:

Kommunedelplan for Neerbg sentrum

Malestokk
1:500

L M T
NN
AN

It

Wi
Wy
N
)

W

Hil]l

s

24.02.2026 16:16:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

TORGGATA 21

Side2av 2

24.02.2026 16:16:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

PROAKTIV.NO

107



Vedlegg

Vedlegg

ZNe T apis

€0:ST:9T 9¢0c'e0've

;Uo7 L6T as|abbAgagsnyews Lanuasuoy
,UEBL8 19A[As/-Bue
W6 LT [earejugib sajjo4
JMSL9Y |19s1ghine sajj94
,M65°09S J0ju0d/Buiuiaiio4/bijog

[fewuojsbunsnbay

JTE'SL6 (¥202'9'02) 9€02-¥Z0z Uejdaunwiwoy gH
MLTS6 (7202°'9'02) 9€02-20z ue|daunwiwoy eH
WLZ'S6 (¥202°9°02) 9€02-20z Ue|daunwiwio) gH
,u9s'ee (¥202'9'02) 9€02-202 ue|daunwiwoy| eH

(8T0Z'TT'ST) WNNUas @giaeN Joj uejdjspaunwiwoy - uejdjapaunwiwoy

(orepsxeipan) ueid

uneuue|d adiNv1d
¢19d a1p|a 1ane ue|dsas|abbAgag us Ae USWILIOPUSIS AR [9p US J3||3 USWWOPUSId SanejwO

NV1dS3ST3OOAg3d

(5202°2T°TT) 1seApIou gaiaeN Joy BuuanbasspeiwO €0€202
(orepsxeipan) uneuue|d aiNnvid

(686T°6°2) Wnnuas @gleeN
(£002Z'¥°2T) gqieeN ‘erebBio | /uatenBuk paa uejdsbuuainbay
(200Z'v°2T) 2qieeN ‘erebbio ] /usionbuA paa uejdsbuusinbay
(2002 ¥'2T) 2qleeN “erebbio] jusionbuk pan uejdsbunsinbay
(2002°¥'2T) 2qleeN ‘erebbio] jusidnbuk pan uejdsbunsinbay
(L00Z'+°2T) BaieN ‘erebBio]/usienbuk pan uejdsbunainbay

(orepsyeipan) uneuue|d

H3ANVId 3143113y

166 6TTT
/80T 61TT
/80T 61TT
/80T 61TT
/80T 61ITT
/80T 61TT

dINV1d

¢9pelwo uajnbal 18 | uswwopuals 1abbiI]
ONI4ITNO3H 3AN3AT3ACD

9puaiseAeN - [ewlojswniuss

SpUBIEARN - JoaseiuNpIniISeUl YSIua) 19]19/60 Bhiajues|aspiajWes 10 [euwlo) SHBUIGION

Inpjnasuugib uAsusH

alejwolq

|1 NesAe Js usuejdiepaunwiwoy/usuejdaunwwoy | wos apeiwo | 18661 uswwopusig
NV I1d13d3INNNINON/NVYTdINNANINOMA

@IHFN G9ev ‘T erebbio| L 0 /92 TC

assalpy  us

auNWWoy gH - 6TTT
aunwwoy
LIHNTTIMAINELYIN

snjejsue|d

aunwuwo eH

c
c
8 £
o X
S 3
@ ocd 5
c o =
: =] \ <
N I= S
7] = =
= § = 2
te 2 3 ¢
= o Q@ (=2}
T 5 5 28 35 °
kmmrn w s c
X £ g Eo©o & E 2
..mnSOdnaS
o X = T c o
T X © 00 GIL & O
= O - X33 O, T >
N J
= !
Saal L mVL
=
o)
c
2
£ s &
(@) % 2 g
c (4] nnud
5| E o = £ 5o
s = 5 2 23
~ E = 2 > & E
E O B S o £
= ° ) © o &
o S O D [} v
E T > 2 » 5 o 8
Y— = o o e k=]
[} = 2 c fe.oa
c L o F x ) o C o
c [ e = O
< = 2 [=)] ® o 5 E
= £ © g c c
= D X o o £ © O
- T = © 8 < - O ¢ o
= o - I o O ¥ @ X
p “ 1
i .__.k ..“
A S b [
=
Q
_ o
o - O
£ 255
— o T o> =
E < o g 5 ¢ &
E O 2 5 = = 8 9
5 5 o o O v 2 o
£ 9 w @ S o t ®E o g
2 - ) =g
O E T o € e kel |
X O = c ) Q3 £ = x T rr]
X © @ g ° [~ 290 v E B
= c c s = = E =
s £ < 5 < g ¢© mmn
T 2 8 X ) 2 o S g < O .M
S U = Mo w o »n Y 0 8
| e B 0

Side2av 2

24.02.2026 16:16:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

109

PROAKTIV.NO

TORGGATA 21

108



110

Vedlegg
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Vedlegg

= Kartverket

TORGGATA 21

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2025/44 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:20

AVTALE,

i. Neerbg Meieri har rett til § ha vannledning nedlagt viren 1977 over
eiendommen gar. 21, bnr. 267  {H8, eler  Eldar Hiland
t. 7/ /¢ 2 peveonnr. ] ¢ Bothiia Haga Ha1ana, tmr. 191125 N

2. Som eier av vannledningen forplikter Neerbp Meieri seg til overfor
eieren 4 erstatte all skade som mitee bli pdiprt eiendommen som fplige
av ledningens tilstand - 88 som ved lekkasjer og brudd - og skade i
forbindelse med ettersyn og vedlikeholdx av ledningen ved graving og
annet ngdvendig arbeid.

3. Neerbp Meleri er forpliktet til etter reparasjonsarbeid som nevnt & fore-
ta opprydding og bringe det oppgravede tilbake { samme stand som det
var f¢r arbeidet tok til.

4, Neorbyp Meieri dekker utgiftene ved skade som mdtte bli p&fgprt vannled-
ningen i forbindelse med grunneierens graving ved legging eller repara-
sjon av kloakkledninger e.l. Skade som blir voldt forsettlig ellersl ved
grov uaktsomhet av grunneieren eller noen som utfgrer arbeidet p& hans
vegne, er grunneieren doh ansvarlig for,

5. Tvist om skadens stgrrelse etter pkt. 2 og/eller om hvorvidt den tid-
ligere tilstand er gjenoppretiet etter pkt. 3 blir & avgj¢re ved lensmanns-
skjgnn etter skjgnnsloven,

6. Denne avtale kan tinglyses. Neerbp Meieri dekker omkostningene ved det,

Neerbg,den [9/) /5 )

For Neerbp Meieri

éﬂ_“@utc ¢;k/(
Ve How £

""" grunneiers
/a/’/)ﬁ”/uéf/ Q/z//(z o o7 e

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2025/44
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:20
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TORGGATA 21

Attestert kopi av dok.nr. 1976/88/44 Side 1av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:19

Db.nf. é‘)g N9 /7(’

Jaeren herredsrett 7.

ERKLERING

For inntil videre & slippe graving i asfaltert gate for
nedlegging av overvannsledning fra min eiendom gnr.21,
bnr.267 i HA, forplikter jeg meg og eventuelle senere
eiere av ovennevnte eiendom til & bekoste nedlegging av
overvannsledningen fram til kommunalt ledningsnett nér
kommunen mdtte forlange dette. Overvannsledningen vil
foreleopig bli tilkoplet eksisterende kloakkledning ved
grensen mot asfaltert gate.

Denne erklering ken tinglyses som hefte p& min eiendom
gnr.21, bnr.267 i HA.

Nerbe den A)’//’{i’./.. ....

LR R M)

evessnne Blitrr Mlitacd....
111028
(‘/zeﬁl //4 . 4(4«/(1_

..too'..l es/eseedsnvcrsene

191125 [

Til vitterlighet:

ar. /;/74 Lo binann.

ee’s i{}....l.)(.)l.l.tww............

Verdien av denne erklaring settes til kr 500,-.

= Kartverket

|

Attestert kopi av dok.nr. 1976/88/44
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:19

Vedlegg
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= O - OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i
D NOFTWOLON®D0OD = og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
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5. Egenerklzering

Undertegnede erkleerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) & seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) & bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
E] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er na@dvendig til bruk for andre bruksenheter i
e) & eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

9 areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fell 1. Fell let omfatter ikke
2N yaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

) X hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne
rom,

eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [X] deterfastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet
ledd).

c) Llste) med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

‘ed jonering kreves tykke fra
ektefelle/ registrert partner hvor
sameiebragken reduseres)

Neerbg den 2f/i{ -l ¢

X Rune Aasland For Skjeerpebakken AS
¢ a Ké” _ | Orgnr. 999 057 152
A o 44(

Eli Norund Seyland

&iNornd Syard

SF0217 Elektronisk utgave

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2017/552644/200 i
= Kartverket rxop ) Side 4 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 15:21
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
& Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
D Befaring er foretatt
D Maélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
& Tillatelsen er inntatt nedenfor
[] Titateisen faiger vediagt
K erklzrer at tillatelse til seksj ing/ ksji ing er gitt for:
Gnr [ Bnr [ Far “['snr
(.;,\ 26 7 kommune

Sted og dato

VARtV 23.05 - 2017

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

Noter:

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyees. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke
er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato

25 Jy4 7’)(’/2; vy (/@ é/“(/ --------------

| Partenes underskrift

Rune Aasland Eli Norund Seyland

~RETLKOPTS

e < T1{5~1
SF0217 Elektronisk utgave { § | D"‘”—iidas.gmﬂ_ \
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KARTUTSNITT 1 /y 2 ¢

G:21  [Bori267  [Fono  [sro
Eiendom:
Adresse: Torggata 21- 23, 4365 NAERB@, med flere - < - “
Hj.haver/Fester: == . =
HA Dato: 30/3-2017 Sign: Mélestokk

L

) ?507

| 21
{

A SAP-AT-Av- PR Al

N

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend -, lednil /kabler, k

i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma €.
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—

S q Sgknad om reseksjonering
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Ha Teknisk, Postboks 24, 4368 Varhaug 0D Wik og/eg!mn

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa veere styret.

THISIHOALN SINTS AV ONIHISSY 1d DO NN15 LON 11V
"
i
£
i
¥
i
€
2
'
v

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 90916507

. Adresse Postnummer Poststed
Gamle Kirkevei 41 4580 Lyngdal

2. Opplysninger om eiendommen

N i A Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
8 1119 Ha 21 267
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hiemmelshaver(e))
Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
A =y
10 999057152 Skjeerpebakken AS 1/1
i b 1 310540 | Nils Grodem 1/2
1 060140 | Kristi Grodem 1/2
919169443 Sameiet Torggata 21-23 P T T
y .
V. - &
/ Dato: ZAN-IR
W Sign.- WAt ol
¥ N T )
4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
' Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
J seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
= nummer B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
2 N = neeri j vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.
10 B 97 B
11 B 120 B
Doknr: 1472118 Tinglyst: 29.10.2018
STATENS KARTVERK -
122 3@801> g
%2 32k ;e
N 2
B E I3 ( /5y 2
E § % /ZL’/ ag Nevner = 999
2 5 3
55
g
o

Ha

Dato d} | Innsenderens underskrift \/M‘\
fr-18 -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav5s
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Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa 8. [Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer. Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa area_l som .tidligere var fellesareal, lflevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer. E Hver boligseksjon ogs3 etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer. innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
Del av tilleggsdeler til seksjon 10 og 11 endrer plassering. eller
Del av fellesareal tillegges tilleggsareal til seksjon 10 og 11. [ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
Ingen andre endringer [] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
9. Vedlegg som skal fplge spknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket
b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal
6. Ngdvendige dol som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
- ] 2 eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.
Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler
e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
[ AL
Samtykke fra bank/panthaver f
g) tyl /p W““";&"*"‘d\
— h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing avto
i i SN eller flere eierseksjonssameier =4
% :
D -~w_,2_\‘_h9,\.87 — \ i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
Sian.: Vu“{d:{) G styret, jf. punkt 12.
=l 10. Innsendte plantegninger
7. Egenerkizring om at vilkdrene | elerseksjonsloven er oppfylt & Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen
Hjemmelshaver(ne) erkleerer at: 5
11. Underskrifter
a) [X] hverseksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
10 Rune Aasland
b) IZ hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og N@V@ 35‘ = /8 ;21 %{/ 7 f 999057152
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel or orgit
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
) |Z det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til @ sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller 10 p@"’% S— s{ 5) X : o ( Eli Norund Sgyland
plangrunnlaget ‘ 6-\' MY& 6@‘1\% for orgnr.999057152
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
d) x alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen 11 z} “ o9 / Nils Grgdem
: i i %18 / A 6}!2 Hon
e) @ reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra - (A4 -
Kartverket har gjort unntak fra vilkdret Seksjonsnummer Sted og dato HJemmelshathyret Gjenta navn med blokkbokstaver
11 ; 5/ / %,M . Kristi Grgdem
f) |z det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med z/ﬁuoa_ 0~ g e @»fa QZ(/W'» ~
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
- fellesareal b?; ¥ T o Turid Irene Dalen
g) X rammetilla.ltellse eller ig?ngsenin.gstillatelse er gitt dersom reseksjor)eringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller /,/04(90 \qu/\{ me&&x " styreleder
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles issdrg] A/ 6/’ /J / A{ /1/0,,/2 é ¥ inger fise Nistignd
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal G@rbe > - Ngpr At styremedlem
Seksjonsnummer Sted og dato Hjéﬁ\melshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365
: — - - v
Dato é)/ l Innsenderens underskrift \/ w Dato // | Innsenderens underskrift f M
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av5

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av5s
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12. Styrets erklaering/samtykke

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

IZ Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Vedlegg

Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato
Turid Irene Dalen, styreleder

8 .
Ny /5’"9‘01& X T Qe g Dotay

Stedog dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

8/- ~ A/' ¥, Inger Lise Naerland, styremedlem
flafbo y -20/3 |[® ﬂw[«u w//ﬂ*'oé .
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
14. K ksbehandling Vi e 21y
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler M%d;»“k

b) z Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

1Y A 2 LF 10, (|

Dato | Underskify, Stempel

23.10-18 KZ// , %/Z/ ~ HA KOMMUNE

A+ Y. & TEKNISKE SAKER OG NARING

POSTBOKS 24
4368 VARHAUG
4 V i
Dato 47)— /X rlnnsenderens underskrift { M:;
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side4avs

Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200 Side 5av 11
artverke . .
s Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30
4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
DA {[TSSANS
Kluedagaoad
A
Nevner =
Dato Innsenderens s underskrift
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep med hji | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side5av5
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

Gnr: 21 JBnr: 267 LFnr: 0
Eiendom:
Adresse: Torggata 21- 23, 4365 NARB@, med flere
Hj.haver/Fester:
HA Dato: 30/3-2017 Sign: Mé&lestokk
KOMMUNE 1:500

m.m. som i forbindel:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette
med /anleggsarbeid md underssk
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

Tekniske saker og nzering

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum

3507 HONEFOSS

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
18/34192 OI0B L40 24.10.2018

21/267 - Melding til tinglysing - Reseksjonering av eiendom

Vedlagt oversendes reseksjonering med vedlegg for eiendom med gnr. 21, bnr. 267 i Ha
kommune(1119). Del av tilleggsdeler til seksjon 10 og 11 endrer plassering.

Del av fellesareal tillegges tilleggsareal til seksjon 10 og 11. Ingen endring av sameiebrok.

Endringene blir kun pa vedleggene/tegningene. Tegningene er som ved opprinnelig
seksjonering med unntak av mindre endringer av plantegning 1. etasje. Derfor sendes det
ikke «Melding til tinglysing», jf. vedlagt e-post fra Matrikkelhjelpen.

Vedlagt ligger:

. Seknad om reseksjonering.

Tegninger

Situasjonskart

Utgatt situasjon

Samtykke fra Sparebank 1 SR-Bank ASA
Samtykke fra Eiendomsmegler1 SR-Eiendom AS
Svar fra matrikkelhjelpen.

N DO B0 Ny =

Med hilsen
Ha kommune

Odd Inge Obrestad
byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793103 964 969 590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no

Side 11 av 11
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TORGGATA 21

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Ha Teknisk, Postboks 24, 4368 Varhaug 000 (WG6E OBreigp
1. Opplysninger om in deren

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Side1av 11l

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 90916507
Adresse Postnummer Poststed

Gamle Kirkevei 41 4580 Lyngdal

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1119 Ha 21 267

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
10 999057152 Skjaerpebakken AS
1 310540 | Nils Grodem
1 060140 | Kristi Grodem

919169443 Sameiet Torggata 21-23 = .

R iR

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Wedgas &

Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200 Side 2 av 11
artverke . .
B Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Del av tilleggsdeler til seksjon 10 og 11 endrer plassering.

Del av fellesareal tillegges tilleggsareal til seksjon 10 og 11.

Ingen andre endringer

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

Dat ~-_2‘J!9,!i, \

7. Egenerklzaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = nzeringsseksjon eventuelt vare uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
10 B 97 B
11 B 120 B
Doknr: 1472118 Tinglyst: 29.10.2018 -
STATENS KARTVERK -
Nevner = 999

Dato / | innsenderens underskrift (M_‘\-
/15 -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidelavs

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:
a)

b)

hver seksjon fortsatt har enerett til @ bruke en bestemt bruksenhet

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetill
plangrunnlaget

alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

M XX X KKX

arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

atelsen eller

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med

g) [XI rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt
h) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

s
Dato p [ Innsenderens underskrift /%
/r- 19 -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200

B Kartverket  ,esteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

TORGGATA 21

Side3av 1l

8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc

innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

|___| boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

|:| alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og

endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller

annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing a

eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller

styret, jf. punkt 12.

248
oedeqao |
P

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
10 M {60 3/‘ Rune Aasland
o S-/8 z ﬁ _ﬂ_/ for orgnr. 999057152
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
10 N % 3/-— =] ) Eli Norund Sgyland
o S 8 A &-\- Noraind ‘SQ‘-]\.G'\L for orgnr.999057152
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
11 “ o / Nils Grgdem
o~ - A »

Sanbé %18 dity Goes pln
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshavef/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
11 Kristi Grgdem

"y P :

,/ch(ra g/b /3 %,&a;« @«,M :
Seksjonsnummer Sted og dato JL& Hjemmelshaver/st’}'/ret Gjenta navn med blokkbokstaver
fellesareal }75 ) Turid Irene Dalen

/}’arbo Yj"qf\‘( Qm%q&& n styreleder
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
fellesareal Inger Lise Neerland

A/@féo 6/5- - /J //IW A /VO"M s styremedlem
Seksjonsnummer Sted og dato HjJnmeIshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

VA

Dato / |Innsenderensunderskriﬁ f 3
(L -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side3av5

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200

N
M Kartverket i cteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

Side 4av 11

12. Styrets erklaring/samtykke

reseksjonering»

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om

og/eller

IZ Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift

J .
Neby /5'.&018 x T dreng Dotany

Gjenta navn med blokkbokstaver
Turid Irene Dalen, styreleder

Stedog dato Underskrift

/'1(4/190 8/)’ -20/8 X//79’|A//1,0/ /l/@r/a«.oé_

Gjenta navn med blokkbokstaver
Inger Lise Naerland, styremedlem

Sted og dato Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

W[y

b) Z Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

\(,u.)([‘dutﬁa;, N

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ' Kommugens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
e HA 2| 267 10, (|
Dato [ Underskrif;} . Stempel
i 7 Vo) N y -
23.10-18 0 ~_ HAKOMMUNE
L& / 4 / K2 V. TEKNISKE SAKER OG NARING
) . POSTBOKS 24
- 4368 VARHAUG
[ 4 V i
Dato f Innsenderens underskrift ( -
r-18 yo/&8
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Sidedavs

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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TORGGATA 21

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

Side 5av 11

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naerii ji It vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = jon bolig , som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
——
A { (TN
A
Nevner =
Dato Innsenderens s underskrift
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side5av5

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 21 JBnr: 267 anr: 0 ]Snr: 0

Adresse: Torggata 21- 23, 4365 NARB@, med flere

Hj.haver/Fester:

HA Dato: 30/3-2017
KOMMUNE

Sign:

6507750
21/83

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette
m.m. som i forbindelse med prosjektering/ anlegg: d ma

Mélestokk
1:500

Vedlegg

Side6av 11
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30
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= Kartverket

Tekniske saker og nzering

TORGGATA 21

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1472118/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 07:30

Kartverket Tinglysing 274

Postboks 600 Sentrum o

3507 HONEFOSS

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
18/34192 0l0B L40 24.10.2018

21/267 - Melding til tinglysing - Reseksjonering av eiendom

Vedlagt oversendes reseksjonering med vedlegg for eiendom med gnr. 21, bnr. 267 i Ha
kommune(1119). Del av tilleggsdeler til seksjon 10 og 11 endrer plassering.

Del av fellesareal tillegges tilleggsareal til seksjon 10 og 11. Ingen endring av sameiebrok.

Endringene blir kun pa vedleggene/tegningene. Tegningene er som ved opprinnelig
seksjonering med unntak av mindre endringer av plantegning 1. etasje. Derfor sendes det
ikke «Melding til tinglysing», jf. vedlagt e-post fra Matrikkelhjelpen.

Vedlagt ligger:
1. Seknad om reseksjonering.
Tegninger
Situasjonskart
Utgatt situasjon
Samtykke fra Sparebank 1 SR-Bank ASA
Samtykke fra Eiendomsmegler1 SR-Eiendom AS
Svar fra matrikkelhjelpen.

NoahsoN

Med hilsen
Ha kommune

Odd Inge Obrestad
byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793103 964 969 590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk @ha.kommune.no

Side 11 av 11

JA

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet ,

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Torggata 21, 4365 NARBD. Gnr. 21, bnr. 267, snr. 7 i Sameiet Torggata 21-23, oppdragsnr.: 1210260022
Megler: Kjersti Birkeland, mobil: 97775784, e-post: birkeland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

TORGGATA 21

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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