leilighet

Med trappefri adkomst, g'arasje
~ 0g apen stue- og kjgkkenlgsning

|
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BRENDEHAUGEN

En innholdsrik selveierleilighet med mange muligheter, solrik terrasse

og garasje!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

2 LYNGHOLMVEGEN 391

Adresse: Lyngholmvegen 391, 6057
ELLINGS@Y

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 161, bnr. 66, snr. 111
Brendehaugen Sameie

Prisantydning: 2.300.000,-
Omkostninger: 70.490,-
Totalpris: 2.370.490,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1989
Rom/soverom: 2/1

BRA: 86 m?

BRA-i: 69 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i garasje og
pa biloppstillingsplass pa eiendommen.

Tomt: 36295 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.600,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter (renovasjon og feiing),

bygningsforsikring og brayting.

Energimerke: Energiklasse: E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

o

Kontorets side

6

Naeromradet

10

16

30

32

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner: Frida
Stormyr

Frida Stormyr
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 979 70 127
E-post: frida@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Frida Stormyr er opprinnelig fra
Midsund, men har bodd i
Alesund siden 2014 da hun har
tatt heyere utdanning i gkonomi
og eiendomsmegling.

Hun har jobbet i
eiendomsmeglerforetak siden
2018 og har skaffet seg verdifull
erfaring innenfor alle typer
eiendommer og livssituasjoner,
som danner grunnlaget for en
trygg prosess hvor hun ivaretar
alle sine interesser.

Ved & velge Frida i Proaktiv sa
merker dere at hun skreddersyr
hvert salg og verlater ingenting
til tilfeldighetene.

Velkommen til et godt
samarbeid!

LYNGHOLMVEGEN 391

En innholdsrik selveierleilighet med mange muligheter,

solrik terrasse og garasje!

Denne leiligheten er et ypperlig
alternativ for deg som gnsker mye
boltreplass for deg selv og de som
kommer pa besgk. Her kjgrer du til
enden av leilighetskomplekset og
parkerer bilen i garasjen, for du
baerer varene inn i gangen. Du tar av
deg skoene, henger fra deg jakken
og apner glassdgren fra gangen og
videre inn til den apne stue- og
kjokkenlgsningen. Det store
kjgkkenet med hvitmalte fronter og
laminert benkeplate gjore
matlagingen til en lek. Det er lett &
holde dialogen over halvayen, med
gjestene som har ankommet, mens
en kokkelerer de herligste maltider.
Om en velger & innta maltidene pa
kjgkkenbordet eller rundt
spisebordet i stuen, er helt opp til
deg! Nar maten er inntatt, setter du
deg enten ut pa den romslige

markterrassen, eller i sofaen for den
gode praten.

o  Sleon

Eiendomsmegler / Partner Frida
Stormyr

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unnga at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Brendehaugen gamlevegen Tmin &
Linje 31 O.1km

X  Alesund Lufthavn, Vigra 23 min &

DAGLIGVARE

Spar Ellingsay 20 min &

Post i butikk, PostNord 1.8 km

Kiwi Kverve 12min &

PostNord 13.4 km

VARER/TJENESTER

Kremmergaarden Butikksenter 18 min &

@ Apotek1Digerneset 14 min &

SPORT

I ' I | I I N GS @ I @ Brendehaugen ballfelt 6min &

Ballspill 0.5 km

@ Stokke skule 22 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett, sa... 1.8 km

& Aktiv Trening Digernes 15 min &

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
& TrenVatne 16 min &

mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Pa Ellingsaya har du nd mulighet til & sikre deg en flott leilighet,
med hyggelig terrasse og garasje. Her har du muligheter til & bo
deg til, nyte utsikten, stikke pa fiellet eller leke i gata.

Her er det ca 5 minutter til Vik barneskole og Ellingsay barne- og
ungdomsskole bare 13 minutter unna med bil. Det er ogsé cirka 3

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

minutter a kjgre til Stokke barnehage og under 10 minutter til
Slotsvik barnehage.

Dagligvarebutikker finnes enkelt pa Spar Stokke eller pa Kiwi
Kverve. Her har du alt du trenger til hverdagen og litt til. @nsker
du et merrikholdig servicetilbud er det ypperlige muligheter for
det bade i Alesund sentrum, p& Moa eller p& Digerneset. Her har
du en rekke butikkjeder, sma nisjebutikker og ikke minst
fantastiske restauranter og kafeer. Alt fra Vinmonopolet,
Sparkjep, Europris pa Digerneset til Elkjgp, XXL, Modo og H&M

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

LYNGHOLMVEGEN 391
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pa Moa. | sentrum finnes sma nisjebutikker hvor du far
handlet alt du ikke visste du trengte. Nydelige
iskremforretninger, italienskinspirert pizza, nyfanget sushi og
ikke minst grovkaker fra baker Walderhaug.

Her pa Ellingsaya finner du ogsa fjellturer & bryne seg pa.
Vikanakken, Rarene, Kleiva og Myklebusthornet eralle i
umiddelbar neerhet fra boligen og kan varieres til den store
gullmedalje. Her far du utsikt, hay puls og kanskje ogsa godt

PROAKTIV.NO



SKOLER

Stokke skole (1-7 kl.) 3min &
135 elever, 9 klasser 2km
Ellingsgy barne- og ungdomsskole (1-10 ... 12min &
r 255 elever, 13 klasser 12.8 km
Skodje ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 165 elever. 8 Klasser 16.7 km
Passer det dine onsker og behov? 5
I Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu... 20 min &
14 elever, 2 klasser 19 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 19 min &
270 elever, 12 klasser 19.7 km
Alesund videregaende skole 20 min &
380 elever, 19 klasser 18.9 km
selskap? BARNEHAGER
Fra boligen gr det kort v§| til badle busstopp og aktlyltetshall. Stokke Maritime Fus barnehage (1-5 1) o min &
Idretten ervidere organiserti Ellingsay IL hvor det tilbys
ballidretter av ulik karakter. Flott idrettsanlegg p& Nes stadion 92 barn 1.9 km
med fotballbaner av forskjellige starrelser. _
Stette barnehage (1-5 ar) 8min &
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 38 barn 10.1km
informasjon om naeromradet.
Bebyggelse Ellingsay barnehage (1-5 ar) 12min &
Omkringliggende bebyggelse bestar av eneboliger og 77 barn 13 km

leilighetskompleks.

Adkomst
Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

BOLIGMASSE

78% enebolig
B 10% rekkehus
B 12% annet

LYNGHOLMVEGEN 391 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LYNGHOLMVEGEN 391

Vi starter utendors - boligen har uteplass og garasje!

Parkering
Parkering i garasje og pa biloppstillingsplass pa eiendommen.

Tomtestarrelse
362950 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er lett skrdnende, sarvendt og er felles for sameiet.
Omradet foran nr. 394 er opparbeidet med asfaltert

biloppstillingsplass. Det er en markterrasse og en levegg av tre.

Noe beleggningsstein ved inngangspartiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Leiligheten liggeri et rekkehus fra 1989. Leiligheten har veert
overflateoppusset etter byggearet.

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget. Ytterveggene
over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning
avtre.Vinduene og verandadgren har karmer av tre og
isolerglass. Det er en leddport mot garasjen. Tak som saltak,
tekket med profilerte metallplater.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

TG3.

TILSTANDSGRADER::

LYNGHOLMVEGEN 391

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 4 stk. TG3, 9 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Bad, generell: Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

- Bad, vanntett sjikt/membran/sluk: Vdtrommet har eldre
vatromslasninger for gulv og v egg som er etablert for ar
2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Vaskerom, generell: Vatrommet méa oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav.

- Vaskerom, vanntett sjikt/membran/sluk: Vatrommet har eldre
vatromslasninger for gulv og v egg som er etablert ferar
2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Malingssystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt
og krav om lgpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon.

Boligen har fatt falgende TG2:
- Yttervegger/veggkonstruksjon: Det er pavist spredte

)|
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LYNGHOLMVEGEN 391

rateskaderiden liggende bordkledningen. Det eringen eller
liten lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur. Det er
pavist manglende gnagesikring (musetetting).

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Det er pavist at
enkelte vinduer ervankelig & dpne og lukke. Karmene ivinduer
erslitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer har usikker
fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

- Ytterdgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingdetanljer.
Karmene i dgrer erveerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

- Terrasser og plattinger pa terreng: Det er ikke montert beslag
i overgangen mellom terrassedekket og ytterveggen.

- Innvendige overflater, gulv: Det er litt Iast gulvbelegg, bleerer
pa belegget, i vindfanget.

- Rom under terreng - garasje: Det er gjennom malinger pavist
hayt fuktnivaitrevegger i underetasje/kjeller, det er derforikke
foretatt hulltaking.

- Vaskerom, saniteerutstyr og innredning: Det er pavist skader,
svelling eller lignende pa innredning.

- Innvendige vannledninger: Kobberrgr med loddede, klemte
eller andre typer skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Varmtvannstank/bereder: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling avvarmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Varmtvansntanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det mangler samsvarserkleering for
hele eller delerav anlegget. Det er behov for at en kvalifisert
elektrosffaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:
-Vannrgr av kobber

- Stoppekran pa vaskerommet
- Avlgpsrar av plast

- Sentralavtrekk

PROAKTIV.NO
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- Tilluft via spalteventiler i vinduskarmene
- Raykpipe, mulighet forildsted
-Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer

- Gulvvarme i boligrom

- Raykvarsler

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Mandag, 28. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger bodde i leiligheten fra juni 2018 til november 2019, og
frajanuar 2020 til juli 2026 har boligen veert utleid. Selger
svarer fglgende i sitt egenerkleeringsskjema:

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, montering av garasjeport utfert av fagleert (Juventus
Vidunas Bygg) i 2026: Installert og montert ny garasjeport. Det
foreligger dokumentasjon pé arbeidet.

FLOTT TERRASSE

Herhardusolen hele dagen. Terrassen er
pa hele 17 kvm. og har god plass til
sittegrupper og kanskje en grill?

\ &
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje : Vindfang, stue/kjgkken, soverom, bad, bod, vaskerom.

I'tillegg er det en garasje med bod i bakkant.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlighet.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 69 kvm
BRA-e:17 kvm
Total BRA: 86 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Velkommen til Lyngholmvegen 391 - en praktisk leilighet i et
populeert omréde pa Ellingsayal

Du blir gnsket velkommen inn i en lys entré med belegg pa
gulvene og hvitmalte vegger. Her er det plass til 8 henge fra
seg yttertayet far vi kikker gjennom glassdgren inn til stuen.

Herfra vil blikket ditt naturlig ledes mot den &pne lgsningen pa

stuen og kjskkenet, men pa veien dit treffer du pa bade
soverom, bad, bod og vaskerom.

LYNGHOLMVEGEN 391

Stuen og kjgkkenet har god plass til bade stor sittegruppe og
spisestue for hele familien. P& kjgkkenet er det plass til et
kigkkenbord for & innta frokosten fer turen gar videre ut.
Kjokkenet har malte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum. Det er plass for komfyr, oppvaskmaskin
og kjgl/fryseskap. En halvey skiller stuen fra kjgkkenet.

Badet er romslig med sorte og hvite fliser, og alt du trengeri
hverdagen. Det er her man starter og avslutter dagen og
dermed skal det veere en god opplevelse! En stor servant med
romslig innredning og dusjkabinett. Det er ogsa varmekableri
gulvet som gjer det godt og behagelig.

Vaskerommet er innredet med fliser pa gulvet og naytrale
vegger. Dette rommet egner seg godt til bade tannpuss og
morgenstell, da det er bédde servantinnredning og speilskap i
dette rommet. | tillegg er det selvfalgelig opplegg for bade
vaskemaskin og tgrketrommel.

Soverommet er av god sterrelse hvor det fint er plass til en
dobbeltseng med nattbord pa hver side og
oppbevaringsmuligheter.

| garasjen erdet en ny garasjeport fra 2026 og en bod i
bakkant som passerypperlig til lagring av bildekk og sykler. |
tillegg er det en bod i bakkant til oppbevaring av bildekk og
utemgbler ndr sngen faller.

Utvendig er det en sveert romslig markterrasse som gir deg
solen store deler av dagen pa sommerstid fer den forsvinner.
Det gir hgy trivselsfaktor og en koselig, lun steming pa
fantastiske Ellingsaya.

PRAKTISK PLANLGSNING

PROAKTIV.NO
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Velkommen til visning!

Oppvarming
Oppvarming bestar av gulvvarme i boligrom, varmekabler pa
bad og ellers elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

| | ! L1 [tl\.l H___ T
’ —a =

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

-

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO 19
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LYNGHOLMVEGEN 391

DETBLIRALDRI NOK
LAGRINGSPLASS!

INNVENDIG BOD

Dnne bodenerformetsomenlL, og
hererdet god plasstil oppbevaring av
alt du ikke trengerihverdagen.

PROAKTIV.NO 25
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GARASJE MED EGEN DYR,
ELEKTRISKPORT OG EN
BOD | BAKKANT




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Vaskerom

Kjokken

Soverom
Garasje

Entrﬂ
ES

Terrasse
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
362950 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er lett skrdnende, sarvendt og er felles for sameiet.
Omrédet foran nr. 394 er opparbeidet med asfaltert

biloppstillingsplass. Det er en markterrasse og en levegg av tre.

Noe beleggningsstein ved inngangspartiet.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Kjetil Tennfjord Aarseth

Felleskostnader pr. mnd
1.600,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter (renovasjon og feiing), bygningsforsikring
og brayting.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Det ma sgkes styret om dyrehold.

LYNGHOLMVEGEN 391

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer 1039154

Formuesverdi primaer
571.055,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.284.219 - for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
2.988,- for 2021

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for merinformasjon.

Andre utgifter
I'tillegg til fellesutgifter og eiendomsskatt, vil det pélape
kostnader for tv, internett, stram og forsikringer.

Det vil palgpe et arlig gebyr pa kr. 3.440,- for vannavgift for
denne eiendommen. Dette gebyret kan gke.

Diverse

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 11.011989.
Ferdigattest méa begjeeres nér rergjennomgang i himling er
innpusset og ventilasjon av vatrom fullfart. Selger opplyser om
at dette er utfort.

De godkjente og byggemeldte tegningene stemmer med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 11. januar 1989

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/161/66/11:

31.05.2023 - Dokumentnr: 555207 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Oppgjer AS

Org.nr: 987 281758

Elektronisk innsendt

03.04.1990 - Dokumentnr: 2418 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/869

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 11 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 662384 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:161 Bnr:66 Snrill

01.01.2024 - Dokumentnr: 926264 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1507 Gnr:161 Bnr:66 Snr:11

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i
kommunedelplan for Alesund 2016-2028 datert 09.03.2017.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Privat vei til offentlig vei.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i merenn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Grunnboksdato
Mandag, 5. oktober 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2300 000,00 (Prisantydning)
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2300 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

11900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
57500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

58 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
70 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 358 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2370 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjegperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
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med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel

dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og l@sere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ludvig With

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 000 inkl. mva.

| tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
3 000, Markedspakke kr19 900, Oppgjershonorar kr 5 990,
Sperring i grunnboken kr 199, Tilretteleggingsgebyr kr 14 900,
Visning pr. stk. / pr.time kr2 000

Utlegg og andre utgifter: Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urédighet kr 540, Utlegg fotograf kr4 850,
Utlegg kommunale opplysninger kr 5 672, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 199, Tilstandsrapport kr 8 000

Sum vederlag kr. 90 989

Sum utlegg og andre utgifter kr. 19 261

Totalt kostnadsoverslag kr. 110 250

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
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et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Om sameiet
Sameiet bestérav 11 seksjoner.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 201.000, -

Driftsutgifter til sammen kr. 181.964, -.
Arsresultatet girda et overskudd pé kr. 19.036, -
Egenkapital pr. 3112.202x var kr. 101.230,-.

Dato salgsoppgave
5.10.2026

LYNGHOLMVEGEN 391

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Norsk takst

Tilstandsrapport

%‘ To roms leilighet
@ Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y
(I} ALESUND kommune

Markedsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 69 m?

# gnr. 161, bnr. 66, snr. 11

Befaringsdato: 28.09.2026 Rapportdato: 05.10.2026 Oppdragsnr.: 13707-1753 Eiendomsverdi ref nr: LG1157

Autorisert foretak: Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

LYNGHOLMVEGEN 391

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i neaeringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Young AS

Rapportansvarlig

He -

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

PROAKTIV:NO
Oppdragsnr.:  13707-1753

Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 2 av 23
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Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y Young AS A Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y Young AS A |
Gnr 161 - Bnr 66 Lerstadvegen 545 k I I Gnr 161 - Bnr 66 Lerstadvegen 545 A I l
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst 1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilsta ndsrapport" Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Hva vurderer en bygningssa kkyndig? Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfegrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

! : TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
O1Gco

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

- Hva inneholder tilstandsra pporten? dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften. : Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
N Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pd utvalgte, tilgjengelige skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det utfgrelse mangler.
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot B
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser, m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
slik som fuktsgk. 4 Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
o . . 0 . - . . ° ° Y
Nar du kj¢per en bru kt b0||g Vu rderlng mot byggeregler vedlikehold eller tl|taknl nzer fremtid. Graden skaJ ogsa brukes na‘r cjelen e[ gammel og dgt er gnrunn til @ varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare
NAr du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig 3 bygge for stprre skader eller fglgeskader.
sainmenhgnes med 3 kmpg gn ny bolig. Bollggn kan vaere bygget pa en a'nnen og r.egler som gjaldt p.a sgknadstidspunktet. Den b.ygn|ngssak!<ynd|ge ser.etter °TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og : S M-~ o NN
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Mz aEEEe) & e i Eian her e clerelvele enils Bl Ean e Ceile s tenss

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

a grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller o - . R
pag s g & ) pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot

funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 awvik og/eller TG2 1w IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan

endret, evr d_Et seerlig viktig ? merke seg at fornyelse av overflater ikke gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. . . . Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen J &

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
’ observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere tiltak. Disse ans.lagene er veileidende, angis i fem intervaller, er b.asert pa Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
o frittstdende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes gf“er6|le erfaringstall, og ma ikke for"_e'“'es med konkrete Pr'St'lbUd fra‘ ]
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig, Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

bygningen ¢ funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak over kr 500 000

P9

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sasmmenstillinger og analyser.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i rekkehus fra 1989. Avtrekksvifte over komfyren.
Boligen er oppfart iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og Fordeling av tiIstandsgrader
awviker derfor fra dagens standard. TEKNISKE INSTALLASJIONER Gatilside 20 Oppsummering av avvik

Vannrgr av kobber. Vil du vit ? Se p3 t eller bygningsdel i
Leiligheten har vaere overflateoppusset etter byggearet. Stoppekran pa vaskerommet. I du vite mers >e pa rommet eller bygningsaelen senere |
Den fremstar likevel som litt lite tidsmessig, noe generell Avlgpsrgr av plast rapporten.
oppussing ma paregnes. Boligen har sentralavtrekk. 15

Bad og vaskerom er i stor grad fra byggearet, har oppnadd sin
forventede levetid, og oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Tilluft via spalteventiler i vinduskarmene.
Reykpipe, mulighet for ildsted.

To roms leilighet

Vatrommene fungerer med dagens tilstand og bruk, men star Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggedret, pa

likevel foran fornying i Igpet av f& ar. vaskerommet 10 (3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Ytterdgren, samt vinduet i soverommet, naermer seg tid for Skjult elektrisk anlegg. . . G4 til sid
utskifting Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa ©  vitrom > Underetasje > Bad > Generell E—
Sidedgren til garasjen mangler fugetetting og beslag i underkant. VaSkeromm_Et' . 5 . L
Det er lite lufting langs nedre kant av deler av bordkledningen Gulvvarme i boligrom (1) Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, catlside
. . . e C Roykvarsler. b luk
Det er pavist forhgyet fuktinnhold i bade betongkonstruksjoner oykv ) S - = membran og siu
og i platekledde vegger i garasjen Opplegg for fiberoptisk internettlinje. s
o = @ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse. Markedsvurdering W oo '"?e" awvik .
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten. Totalt Bruksareal 86 m? TG1: Mindre eller moderate avvik o Vitrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatilside
Totalt Bruksareal for hoveddel 86 m? TG2: Avvik som kan kreve tiltak membran og sluk
To roms leilighet - Byggear: 1989 Totalpris 2 300 000 B 7G3: store eller alvorlige awvik
o . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt P

UTVENDIG Gatilside Arealer G4 til side Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. '\A\&x\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Grunnmuren er pusset og malt over terrenget. . f

- . ) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Ilttzr\{eggente over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig Befaring - og eiendomsopplysninger 65 1l ide

edning av tre. . . . .
Vinduene og verandadgren har karmer av tre og isolerglass. Tomteverdi o teknisk verdi bygninger 2400000 &) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside
Leddport mot garasjen. _ Forutsetninger og vedlegg G& il side Anslag pa utbedringskostnad
Tak som saltak, tekket med profilerte metallplater. 9 @) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Lovlighet Ga til side -
INNVENDIG Ga til side ) o
Laminat og gulvbelegg pa gulvene To roms leilighet €} Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng G til side
. 1.5
Malt tapet pa veggene. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som . . Ga til sid
Slette, malte himlinger. stemmer med dagens bruk & Innvendig > Overflater - gulv E—
De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede 1
dgrblad. &) Innvendig > Rom under terreng - garasje Gatil side
Pipe pa stuen, mulighet for ildsted
VATROM R 0.5 @) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger =~ Gatilside
Badet har fliser pa gulvet og pa veggene. T . L . Ga til sid
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant. 0 < @ Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank R
Overskap, speil og lys pa veggen over servanten. Hgyskap. Tiltak under kr 20 000 o
Dusjkabinett. - Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sanitserutstyr ~ Gafilside
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o

Gulvmontert wc. og innredning

Sentralavtrekk fra badet. Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Vaskerommet har flislagt gulv, malt glassfiberstrie p& veggene. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Servantskap med foliebelagte fronter og heldekkende servant.
Blandebatteri, samt overskap med speil og lys, pa veggen over
servanten. Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Sentralavtrekk fra vaskerommet.

Tiltak over kr 500 000

0909

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

KI@KKEN Ga til side Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

Kjpkken og stue med apen Igsning. kontrollerer det elektriske anlegget.
Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate med

nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal.
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Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 161 - Bnr 66
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TO ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1989

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Boligen er delvis overflateoppusset i senere tid.

UTVENDIG

L_L0 Yitervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

* Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Det er lite lufting langs nedre kant av deler av bordkledningen. Bedre
ventilering bgr etableres.

Det er ikke gnagersikring / "museband" bak bordkledningen.
Manglende gnagersikring gir forhgyet risiko for at skadedyr kan trenge
inn i bygget.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass, fra byggearet
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne og lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35

ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for & sikre
normal funksjon.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

LYNGHOLMVEGEN 391
Oppdragsnr.: 13707-1753

Befaringsdato:

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Vinduet pa soverommet lukker tregt.
Vinduet er malingsslitt bade inne og ute, og karmene er preget av fukt.
Vinduet star foran utskifting i Igpet at forholdsvis kort tid.

@vrige vinduer er ca 37 &r gamle og har naturlig aldersslitasje.

Eldre vinduer kan ikke forventes & ha samme tetthet eller isolasjonsverdi
som et moderne vindu.

Eldre isolerglassruter har forhgyet risiko for punktering.

Vindu mot stuen

28.09.2026 Side: 7 av 23

Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 161 - Bnr 66
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Vinduet i soverommet, fra innsiden

Ytterdgrer
Beskrivelse

Ytterdgrene har karmer av tre og malte dgrblad med vindusfelt.
Hoveddgren er trolig fra byggearet. Sidedgren til garasjen er av nyere

type.
Ny isolert leddport av metall mot garasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Avvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for
fuktinntrenging, trekk og varmetap.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Hoveddgren er slitt og nedre del av dgrbladet er preget av fukt.
Dgren star foran utskifting i lgpet av fa ar.

Dgren til garasjen er ikke fagmessig montert.
Det er ikke fugetetting eller beslag under terskelen.

Dette har fort til fuktinntrenging under dgren ved samtidig vind og regn.

Det er pavist hgyt fuktinnhold i treverk, bunnsvill i vegg, ved sgrlig
hjgrne av dgren.
Fugetetting og beslag bgr monteres.

Hoved / ytterdgr

Oppdragsnr.: 13707-1753

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Sidedgr mot garasjen

Ikke fugetetting eller beslag under sidedgren mot garasjen

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Markterrasse av trekonstruksjoner foran leiligheten mot sgr.
Dekke av impregnerte terrassebord. Levegg av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert beslag i overgangen mellom terrassedekket og
ytterveggen.

Konsekvens/tiltak
» Dette gir forhgyet fuktpakjenning pa nedre del av veggen.

Det er ikke montert beslag i overgangen mellom terrassedekket og
ytterveggen.

Dette gir forhgyet fuktpakjenning pa nedre del av veggen.

Det bgr monteres beslag i overgang mellom terrasse og yttervegg

PROAKTIV.NO

Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 8 av 23

45



Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 161 - Bnr 66
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Markterrasse foran leiligheten

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Laminat pa gulvene, limt gulvbelegg i vindfanget

Vurdering av avvik:
* Det er litt Igst gulvbelegg, bleerer pa belegget, i vindfanget

Konsekvens/tiltak

* Avviket er lite synlig og primaert kosmetisk, men belegget naermer seg

tid for utskifting

Det er litt Igst gulvbelegg, bleerer pa belegget, i vindfanget

Gulv stue / kjskken

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Malt tapet pa veggene.
Slette malte himlinger

(_\ ~ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt gulv pa grunnen.
Malt hgydeforskjell inntil 6 mm gjennom hele rommet, i stue / kjpkken

Radon
Beskrivelse

Det var ikke krav til radonsperre i boliger i byggearet.
Bygget er ikke utfgrt med radonsperre, og det foreligger heller ikke
radonmalinger.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Det anbefales & utfgre radonmalinger.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Elementpipe fra byggearet.
Sotluke i stue / kjgkken.
Det er ikke montert ildsted i boligen

Elementpipe med sotluke. Mulighet for ildsted.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
(7 overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
46 LYNGHOLMVEGEN 391
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Tilstandsrapport

Ytterveggen under terrenget har tapet direkte pa betong eller puss.
Veggene er ikke fremforet.

Hulltaking var derfor ikke mulig og heller ikke ngdvendig.

Sgkt med fuktindikator pa tapetsert grunnmur under terrenget uten
unormale utslag.

Fuktsgk pa grunnmuren under terrenget

@ Rom under terreng - garasje

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Garasjerommet har gulv og himling av betong, malte trefiberplater pa
veggene.
Boden bak garasjen har gulv, vegger og himling av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetasje/kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader

Det er pavist hgyt fuktinnhold i nedre kant av platekledde vegger i
garasjerommet.

(Malt 18,3 %. Ikke kritisk, men hgyere enn forventet)

Spk med fuktindikator pa bar betong i boden gav fullt utslag.

Garasjen er ikke ventilert.

Fuktigheten skyldes trolig en kombinasjon av fuktinntrenging fra
terrenget, og manglende ventilering.

For fullgod utbedring ma trolig drenering og utvendig fuktsikring
oppgraderes.

God ventilering i garasjen vil kunne redusere fuktigheten.

Oppdragsnr.: 13707-1753

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Forhgyet fuktinnhold i nedre kar;t av veggen. Malt 18,3 %

Fullt utslag pa fuktindikator ved sgk pa betongvegg i boden

- Innvendige dgrer
Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

s

G

 Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

Garasje
Beskrivelse

Garasje tilhgrende boligen.

Grunnmur av betong og stgpt gulv pa grunnen.

Tak som dekke av betong, en nabo har terrasse pa taket.

Leddport av metall med automatisk portapner. Tett, malt sidedgr.
Gulvet i garasjen er avrettet med flytsparkel eller tilsvarende, uten
slitesjikt.

Veggene er kledd med malte trefiberplater.

Delevegg av bindingsverk mellom garasjerommet og boden i bakkant.

Innlagt strgm. Lys og stikkontakter.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

U Ml Generell

PROAKTIV.NO

Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 10 av 23
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Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 161 - Bnr 66
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Flislagt bad fra 1989.

Det finnes ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller produkter.

Badet opplyses i tidligere salgsoppgave a veere oppusset omkring 2006,
men sluk og tettesjikt synes a veere fra byggearet.

Det er noe uklart hva som ble lagt i utsagnet "oppusset".

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Badet fungerer med dagens bruk, men tettesjiktet har oppnadd sin
forventede levetid og badet star foran total fornying.

Inntil videre anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett, noe som kan
forlenge levetiden.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad

Bad
UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte plater i himlingen.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
LYNGHOLMVEGEN 391

Oppdragsnr.: 13707-1753

Befaringsdato: 28.09.2026

Young AS
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6018 ALESUND  Norsk takst

Flislagt gulv med varmekabel.
Malt fall til sluk ca 1:100

UNDERETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Det er ikke synlig slukmansjett eller membran ved sluken.

Det antas pa bakgrunn av alder a vaere benyttet underliggende
banemembran i gulvet og en eldre type primer eller smgremembran pa
veggene

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 25 mm.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Tettesjiktet er av ukjent type og av eldre dato.

Membransystemer fra 1989 oppfyller ikke dagens krav til vanntetthet.
Tettesjiktet er ca 37 ar gammelt og har oppnadd sin forventede levetid.
Badet naermer seg tid for total fornying.

Kostnadsestimatet er satt i sjekkpunkt "generell" og er derfor satt til
minste intervan her, inntil 20 000 kr

Kostnadsestimat: Under 20 000

Plastsluk uten synlig élukmansjett eller membran
UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servanten. Hgyskap.
Dusjkabinett. Gulvmontert wc.

UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Sentralavtrekk fra badet

Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, bod.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.
(8,9 %)

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen (8,9%)
UNDERETASJE > VASKEROM

L RS Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra 1989.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Vaskerommet fungerer med dagens bruk, men tettesjiktet har oppnadd
sin forventede levetid og rommet star foran total fornying.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vaskerommet har malt glassfiberstrie pa veggene, sparklede og malte
plater i himlingen.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv.
Malt fall til sluk ca 1:100

Oppdragsnr.: 13707-1753

Befaringsdato: 28.09.2026
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UNDERETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Det er ikke synlig slukmansjett eller membran ved sluken.

Det antas pa bakgrunn av alder a veere benyttet underliggende
banemembran i gulvet og vatromsmaling pa veggene
Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 25
mm

Vurdering av avvik:
» Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav
om lgpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon
og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning
og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Tettesjiktet er av ukjent type og av eldre dato.

Membransystemer fra 1989 oppfyller ikke dagens krav til vanntetthet.
Tettesjiktet i gulvet er ca 37 ar gammelt og har oppnadd sin forventede
levetid.

Vaskerommet naermer seg tid for total fornying.

Kostnadsestimatet er satt i sjekkpunkt "generell" og er derfor satt til
minste intervan her, inntil 20 000 kr

Kostnadsestimat: Under 20 000

Plastsluk uten synlig slukmansjett eller membran
UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med foliebelagte fronter og heldekkende servant.
Blandebatteri, samt overskap med speil og lys, pa veggen over
servanten.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Vurdering av avvik:
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

¢ Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Nedre del av servantskapet pa vaskerommet har en fuktskade.
Skapet naermer seg tid for utskifting.

Innredning pa vaskerom
UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Sentralavtrekk fra vaskerommet

UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, bod.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten unormale utslag. (15,8%)

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

KIBKKEN
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal.
Plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

LYNGHOLMVEGEN 391
Oppdragsnr.: 13707-1753

Befaringsdato: 28.09.2026

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I I
6018 ALESUND  Norsk takst

Kjokken
UNDERETASIJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over komfyren, tilknyttet sentralavtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber
Stoppekran for vann pa vaskerommet

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Vannrgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsta
pa eldre rgr.
Det anbefales a bytte rgr ved neste oppgradering av vatrom og kjgkken.

Stoppekran for vann pa vaskerommet

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Side: 13 av 23
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Avlgpsrgr av plast

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har sentralavtrekk fra kjgkken, bad og vaskerom.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggearet, pa vaskerommet

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Varmtvannstanken er ca 34 ar gammel og har oppnadd sin anbefalte
brukstid.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.

Dette er ikke lenger tillatt.

Tanken fungerte pa befaringsdagen men feil eller skader kan oppsta
plutselig pa eldre tanker.

Nar varmtvannstanken skal byttes neste gang ma det etableres ny el -
tilkobling iht nytt regleverk.

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 13707-1753

Befaringsdato: 28.09.2026
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6018 ALESUND  Norsk takst

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer, pa vaskerommet

El anlegget er i stor grad fra byggearet, fgr 1999.

Det er gjort mindre endringer og / eller utvidelser i senere tid, i
garasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Store deler av el - anlegget er fra byggearet, ca 37 ar gammelt.
Pa generelt grunnlag anbefales en kontroll av eldre el - anlegg

I
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Reykvarsler og handslukker

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

PROAKTIV.NO
Side: 14 av 23
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Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

LYNGHOLMVEGEN 391
Oppdragsnr.: 13707-1753

Befaringsdato: 28.09.2026

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

86 m?/69 m?

To roms leilighet: Vindfang, Stue/kjgkken, Soverom,
Bad, Vaskerom, 2 Bod, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

To roms leilighet med garasje i rekkehus pa Brendehaugen.
Bussholdeplass finnes i umiddelbar nzerhet.

Ca 2 km til barnehage, barneskole og dagligvarebutikk.
Fine tur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13707-1753 Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 2 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 300 000

Konklusjon markedsverdi 2 300 000

PROAKTIV.NO
28.09.2026 Side: 16 av 23
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Lyngholmvegen 345C ,6057 ELLINGS@Y
1 N 18-06-2026 3090 000 3210000 3210000 41 688
77 m 2020 2 sov
Lyngholmvegen 345B ,6057 ELLINGS@Y
2 > 09-10-2025 3000 000 3000 000 3000 000 38462
78 m 2020 3 sov
Lyngholmvegen 343D ,6057 ELLINGS@Y
3 2 09-11-2024 3100 000 3000 000 3000 000 35714
84 m 2018 3 sov
Lyngholmvegen 343C ,6057 ELLINGS@Y
4 N 02-06-2025 2 950 000 3 000 000 3000 000 35714
80 m 2018 3 sov
Lyngholmvegen 343D ,6057 ELLINGS@Y
5 > 05-05-2021 2 650 000 2725000 2725000 32440
84 m 2018 3 sov
Lyngholmvegen 343C ,6057 ELLINGS@Y
6 > 17-05-2021 2590 000 2 550 000 2 550 000 30357
80m 2018 3 sov
Lyngholmvegen 389 ,6057 ELLINGS@Y
7 N 03-12-2024 1990 000 1970 000 1970 000 26 986
73 m 1990 1 sov
Lyngholmvegen 379 ,6057 ELLINGS@Y
> 14-09-2022 2070 000 1950 000 1950 000 26 351
67 m 1990 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

LYNGHOLMVEGEN 391
Befaringsdato:  28.09.2026 Side: 17 av 23
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt. Omtrentlig belgp Kr. 3000
Felleskostnader Kr. 19 200
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22 000

Teknisk verdi bygninger

To roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1100 000
Sum teknisk verdi - To roms leilighet Kr. 1900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2400 000

PROAKTIV.NO
Oppdragsnr.: 13707-1753 Befaringsdato:  28.09.2026 Side: 18 av 23
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

56

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

™
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

LYNGHOLMVEGEN 391
Oppdragsnr.: 13707-1753

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

28.09.2026 Side: 19 av 23

Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 161 - Bnr 66
1508 ALESUND

Arealer

To roms leilighet

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Underetasje 69
SsumMm 69
SUM BRA 86

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang, stue/kjgkken, soverom, bad,

Etasje

Underetasje
) vaskerom, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lpeissStialkele

(BRA-b)
17

17

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Garasje, bod i garasjen

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert ny garasjeport. Juventus Vidunas Bygg, 2026

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
28.9.2026 Henning Gartz

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1508 ALESUND 161 66
Adresse

Lyngholmvegen 391

Hjemmelshaver
With Ludvig

Eierandel
79/ 869

Oppdragsnr.: 13707-1753

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
11 3630 m?

Befaringsdato:  28.09.2026

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM i
86 17
17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

PROAKTIV.NO 57
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Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y

Gnr 161 - Bnr 66
1508 ALESUND

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade ved Brendehaugen, pa sgr / gstre del av Ellingsgya.

Bussholdeplass finnes i umiddelbar naerhet.
Ca 2 km til barnehage, barneskole og dagligvarebutikk.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann
Tilknyttet privat vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Young AS

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N[

Norsk takst

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Brendehaug, Ellingsgy, opprinnelig fra 1984, med endringer fra 1990.

Om tomten

Lett skranende, sgrvendst, felles tomt.

Omradet foran nr 394 er opparbeidet med asfaltert biloppstillingsplass.
Markterrasse og levegg av tre. Noe belegningsstein ved inngangspartiet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema
Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no
Infoland.no
Oppdelingsbegjzering
Reguleringsplaner
Situasjonskart
Tegninger

Byggekost.no

LYNGHOLMVEGEN 391

Oppdragsnr.: 13707-1753

Dato

04.10.2026

01.10.2026

11.01.1989

04.10.2026

04.10.2026

06.10.1989

03.12.1984

04.10.2026

15.06.1988

04.10.2026

Kommentar

Befaringsdato:

28.09.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Gnr 161 - Bnr 66
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 05.10.2026
2 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1753

Kommentar

Befaringsdato:

28.09.2026

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND Norsk takst
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Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y
Gnr 161 - Bnr 66
1508 ALESUND

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l I l

6018 ALESUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

60

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med g@vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, |ast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

LYNGHOLMVEGEN 391
Oppdragsnr.: 13707-1753

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 23 av 23

Alesund Bolig og Gjensidige ‘3
Prosjektmegling AS l .

Egenerkleering

Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGSOY 01 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Lyngholmvegen 391 Lyngholmvegen 391

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen fra Juni 2018 til November 2019 Den har veert utleid fra 2020 Jan til 2026 Juli.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

With, Ludvig

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Montering Garasjeport

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installert og montert ny garasjeport.

415 Hyvilket firma utferte jobben?

Juventus Vidunas Bygg

416  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

O Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

LYNGHOLMVEGEN 391

Side 2

Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, iklce som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikcke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 4

LYNGHOLMVEGEN 391

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsiknng gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldce feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74998252

Side 5
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%j:((% enova Energiattest

A=

Adresse

Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

05.10.2026 Energiattest-2026-364363

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" uo101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1989 Leilighet Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

86,0 m? 69,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet 234,58

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

LYNGHOLMVEGEN 391

O->>

(£)

Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,70 105,14 153,04 200,94 248,84 291,74
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
234,58

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
15 595,80 226,03

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg
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Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGSQ@Y

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdorer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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LEDGER

Duanisasansnummen MO SET 260 315 MYA&
Sandnet Sparebanks 1060 38 17302
Tedefan 06T

Drgnning Buldmidas gate B, 0190 Oshe

Alesund 19002018

VEDTEKER BERENDEHAUGEN SAMEIE

Viser til tidligere vedtekter som ble vedtatt den 14,/2-90. Grunnet den nye eierseksjonsloven
som tredde i kraft 01.01.2018 vl de legges til fglgende nye punkter | Vedtektene.

1. Ladeplasser for elbil

Styret kan ikke si nei til en seksjonseier som gnsker 3 etablere et ladepunkt for elbil
eller ladbar hybrid med mindre styret har en saklig grunn til 3 avsla spknaden,

Bestemmelsen gjelder uavhengig av om ladepunktet skal etableres pa en privat
parkeringsplass | sameiet eller en parkeringsplass som er pa fellesarealet.
Bestemmelsen gir ikke sameiet noen plikt til 3 betale for etablering av ladeplassen,

2. Arsberetning

Dot er ikke lenger plikt til & ha arsheretning fra styret i sameiet ihht. den nye
regnskapsloven. Men styret bar informere om aktiviteter og den gkonomiske
situasjonen | sameiet det siste aret.

20. Eierskifte

Ved salg/eierskifte av seksjon plikter eier 3 informere Styret og regnskapsfgrer om
dette far ny eier har tatt over, | tillegg se punkt 13,

21, Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en
scksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten
gielder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer

Wb warsiewdadosrnn &-post: postiEntevdageer ram
Havedkontor: Dronming Eufemias gate ¥, O Oslo- Pastbole 6731 Eerslad, 0605 Odla
Rapslnges Ol | Sandefjond | Lilehammer | Keitisniand | Sogre | Lyngdel | Slavanger [ aigeung | Bergen | Mardanger | Alesurd
Ml | Sho iRl

CUser Bl Bdemi Diotioment s unde Vedtalter Srendefdugen Sameis HtBdocr PROAKTIV.NO
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VIEW.

LEDGER

en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer 53 lenge et
dakonmentert behoav er til stede, Vedtektshestemmelsen kan bare endres dersom

amtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.

22.Ved salg av seksjon

Seksjonseiere er pliktig til 3 informere styrets leder om seksjonen skulle bli solgt. Det
skal informeres om kjdpers navn, adresse, telefonnummer, mail og data for
overtakelse. Styrets leder informere dette videre til regnskapsforer/forretningsfarer.

£ o, ol Sl

Einar Roat

o )
Uil Mo v

Witk vowwloedonend opoot: pedlidpdegdedpor com

LYNG”OLMW&NﬁT‘E“{MG’WEHE Breralirtdagen L MTLAsI

o o
Llen ke Mol

Wenche Meland

l'! '\

iy
kooh ﬁ,m Arthur Paulsen as
F Slatzand. slendemnaemeglan i, PAULSEN - K. BARKE
S p-m,m-m]mw-amhmmnmm

J -

C

oo e BLLF, g RALAILELL,

'VEDTEKTER
BRENDHAUGEN REKKEHUSFELT

vadtatt ‘i generalforsamling for den

Ar - : i : i t eier en
Sameiwt bestdr -av 11 sameieparter hvor hver .sawelepar @i it
ideell andel | miendommen med tilknytning til eneret (il bruks
enhet. i

' \ - ' . mor ~ bruks-
Eigndommen e delt opp i like mange seksfoner Son dat o :
enheter, Hver ssksjon skal gis egelgrunnboksblad under gne. JJ;SJ'L
b, 86 i Alesund. For hver éievrsoksjon e fastsall en sameiebrak
son er Fastset pd bakgrunsn av brukserhetens areal.

2. Styre = styrevala

Saneiot n-r-::n-l' ha et styre pd | foraann og & andrs aredf 1 ereame ‘ﬂﬁr;-:
varantedlenmer, Styremedlemmene og varamedlennens valpgos for @
dr an gangen. é

Styret velges blant sameierne pd gameingwete. Sty-ets Fformann
velgeas ved sarshilt valg.

‘5t _ﬁ-"nt Forvalter sameigrnes relles anld pgoender i SanEvir merd  fovy
vadtekter og vedtak av llml’am#l‘.‘t_"l.hl

I f:ll'IIEH anliggendei representerer styret gameiorne og. forpliktar

L]
dan ved underskrift [ fellesskap.

+

Styret ar beslutningsdyktig ndr 3 er tilstede og to s toumer for
vedtarek. :

£ 1
Styret kan ikke viten at sameiemétet med minst E/3 av de avgitie
stemmer, ha sawtykket, gjere vediéak om: '

O N nekaffelse samt forbedringer og utbedringes som
E{:i?" frholdene | seweiet.eller utgifbtenss ﬂf:ll"‘“r‘!.!&ﬁ'
md ansees som vesentlige. -~ .

2. Tilfayelse etter endring av vadtektens.

3. Ting mevni-.i lov ow eiarselsjfon paragraf 12, 4 ledd.

vedtak om salg eller bortfaste av hele eller vegantlige deler av
elendopmen hrever enstomni ghet blant sameisrngs

L . -
Hvor fhke lov sller, vedéskter krever annat, kreves alainnelig
Flartall. B

Styreformannen innkaller til styremete etier behov ellar ndr
minst & styrevedlammer forlanger dat. ’
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T Sarelenetet 2 sansligts ave

- --.-“.- _'L I"--.
1-mmm-w-m'u#rm

s, Wita®) 0 MBS, 3y PLARGE,

i

Tonkallingen skal angi tid og gited for meimt og de saker gom skal
beharpdles. : .

#

5. Styremets

Styrensts ledes ay styrats formann. Dersom denne har forfall og
nestleder ikhe ar valgt, velger styrat metelader. .

1

Styret skal Ffere protokoll over sine Forhandl fnger og under=—
gkrives av de framiette otyremedlemner.

& fegngikap og reviaion

Styret skal serge Ffor ordentlipg o tilstrekhkelip regrnskapsfersel.

Regnakapet skal reavideres avy revisor valpé av sameiemetel. *
‘ ' o i

s n

rete organ. Medlemme av samsiermetet

er santlige samsierae. \

« Oedineré Arswete floldep hvert dp innen utgangen av april sdned.

Styret indkaller skriftlip t11 Arsmete med varsel pd minst 8,

heys B0 daper. Innkal Iipgew ‘akal angl tid og sted for metet, sawmt - - -

dageserdarn, herunder Forslag som skal behandlies pd mebted. Med.
innkallingsn skal ogsd felpe styrets drgrapport med revidert

FeghEiap. 3

Saker -som enshes behandlet pd drsmetet skal sendes inn skriftlig
il styret sonest 21 dager Fer'neftet. . '

For at f"ar"ﬂ'a!lg san nevht 1 Hkﬁ;f' 3, 4 og 5 ledd skal kunpe '
behandles pd sameiemetet md hovedinnholdet § forslaget vere
beskrevet ! Innkallingen. ¥ @, 3"

Ekstraordinert . sameiemete holdes ndr styviret Ffimer .:retl- rmdmnn‘.:‘y.'
ellpr ndr minst 1/10 av sameierne skriftlig krever det og :
santidig oppgir hvilke saker d-.-_ ensker behandlet.

Elgtraordingré pete innkalles skriftlip wed minst J dagers
vargel.

2. Sapejemetet "s g forand]

I sameiermete har sameierne stesmarett med en st enane for hvers
seks jon de eier. : ¥ .

Sameisr kan la seg representere med fullmektig. Fngen kan mete
gom fullmektig for mer enn-en sameler.

Pa ordinsst’ drswate behandles:
1. Konstituering
2 Arsrapport Fra styret

g, Arvsoppgferet, o 1 den pammenheng spersmil om
" anvendales av overshudd eller deling av tap.

LYNGHOLMVEGEN 391

wanasAmmagMre K, PAULSEN - It DAKKE
1+ 6003 Alnsund - Sentralbord: T zzain
I.-hm-m.wmm i

4. Behandle andre saker “nevné i innkal
‘ ‘ linge
5. Foreta valg av styre og revisos rmnhl
&. Godtgiering €1l styret

Saseiermetet lodes av atirets leder. Hvin lederen ke oo

tiloteds velpger sawn.t'fmﬂ:ns en asteleder blant de tjilstedsverends

samel Erne.

Des Gkal under mstwledsrens ansvar feres protokoll over alls

:ak:gkle\nr behandlas g alle vedtak som treffes av saselsrmetet.
(=] ollen leser opp Ffer metots aveluttning og underskrives av

mateleder og to tilstedeverende saneiere valgt av samgisrmstet.

Frotokollen .skal holdes tilgjenglip for sameierno.

i,

-

ODet- han md alwinnelig Flertall fastsettes vanlipe ﬂﬁ#ﬂﬂﬂ'f’ﬂﬂlt‘l

For eiendomwan. ;

v i 4

Vedl ikeholdet av bruksenhetan F't.lhu-j Tt ol
P ] - : on ankelte sameier.
tnnlater denne 4 ‘Fforeta det vedlikehold sem er mr:l"vn-nd‘iyﬂz"w 4

bevare signdonmens verdl eller '8 avverge ulwaper, kan sameisvns

‘serge for vedlikehold for vedkonmendes regning. Fellesrom og

fellesanlegy skal behandles amed tilborlig aktsomhet, op.all skade

som shyldes sameieren, hans husstand eller andre som
‘ som han e
cansvarlig far, md han salw -Brstatie H-hrr-u#bﬁmﬂwwap;mw:‘

[(SPFEss

Oppaetting av markiser, antenner o. 1. shal skje | sanrdd med de

ovrige sameierne og krever godkjenninn av styret.

Alt: som komwer inn under felles vedlikehold skal utfores sd ofte

Uegifitene ved eiendommarn tu;m 1kke knyttar seg ]

: e eg &1l d &
druksenhet, fordeles mellom gamelerne stiten 'Eta#rulignmﬁ”"
saneiebrekene. I tvisttilfeller besteamar styret hva som skal
regnesson. fellesutgifter. Fallescmkostninger leper fra den dag

- SomM ﬂlth.rpa}*,pﬂmfnw't for elendommens bevarelse og utssende.

boligene er klar til innflytting. Balepat kan reguleres etier de

ﬂl!{ﬁ.-l'.i'.k lopends utgirfter,’

Sameiarne plikter.d Innbetale ti1 forretnin

. ningsferer midned!ige
bidrag til dekning av kostnadene ved eventuslle 14n, rnm-:‘ﬁw
ringar, andre driftsutpifter og utgifter pd fellssanlegget.

Styret fastsatter bidragenss sterrelss pa grunnlag av regnskap og

buds jet ¢,

12, Mislighald

Hvis &n sameier vesentlip misligholder sine Forplike

de evirige namqv:{-ra, kan . wm'kumpinde med minst fmiﬁeﬁéﬁgr}ﬂﬁﬁr
tig varsel pdlegpes 'd Fiytte of celge seis jonen. Pdlegges .gis av
sanelet med skriftlig varse] til sameier wped tinderéegning om at
saksmdl \md vere reist innen 30 dager fra mottagelsen av pdlegget

dﬂrmlutkﬂﬂtﬂflﬂ' skal unngds.

Dersom gyldigheten av slik beordning av fraflytting bestrid

‘ . adl
seksndl vere reist ved Alesund byreté innen 30 d&gﬂn fra m:::m-
wlsen av ovennevnte beordning. I motsatt Fall kan utkastelse skje
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Hﬁmr-mkm-mmmumm y

ebler tvanpm"uﬂb_yv-da-lqlsjav.n-q”m'qur Fp nr. o,

Den enkelte sameigr kan I.F:k.&wnt#n st lerdv arad sameiet, med
N.I'Hf}‘l fette gy el fent elle rettekraftl g avgiort ved dowm elle~
o | b s H y :

Selgar skal merge for ab ny aler gleres kisnt meod oF aksapterer
de vedtekter og ordensregler som t1l enfiver tid e gjeldends.

&Mﬂm_m .
Hver samsier hap bt €11 4 beldne vy pantsstte gin siendom. For

husbank og PEV-peldnts boliper md detée skie innenfor rammen ay
o vilkdr  somn Ffastapttes 1 husbanken, .

IT ' Til silikarhet ‘for!sing F::.r-pj'mnl;lr eéter kontrakt, vadtekter o5
ardensregler forbeholdei sameiat ssg panterett j leiligheten og
ddeell andelav. fellssareal. og kan? forlangs Evangsauks jon avholdt.

vire! m-nmmﬁ'frmnturnﬂm'mr' vere prioritert séttepr svantuelle

pantoblipa M,'_mﬂ_qn_m;i?nh eg-andre kredI V¥inst tuas joner,

o —— Fl 111 I\. - _:II-. .-

Av hensym fu'bﬂ#m.i'mm;ﬁ; ov-om pant paragraf 4 fastsattes
mk:iuumbnlnp-t{ﬁ:wdunm~mnﬁmﬂ il kr 20, 000, = et justusen
00/ 1 00 e, Samedet kan gndre dette belep hvis det av prdsaesst pe
hensyn .hhu'“qi'bj-.tﬂn-rdvmdig. Eventuelle sndvingsr ma tinglyvees.

a

i3, L Cmirmeor ol s * g
N R N I - TR .

U‘tum.l: ! direkte I*Hkhﬂninjf-tﬂ"bnﬂ'nm, boder og carporter
skal disponeres somn vist I'M"fl_-l'ﬂtlpn.l‘ng, dat 88. 3. 1988, hver -

Carportens’ nnrefererer ssgt¥il snr,  pa situagjonskart dat. 15/6-88"

6 | Gusppinc e il *

LS . [l - . § = | L CH
- 5S4 lenge det pd. nogn av saksjopens er 1an fra Husbanken, kan ikbe
vedéektens endrestytan Husbankans samtyicke,

{ Iz

5 -4
For saveist gjelder vedtektene, "lov on elarsaks joner og de til
enhver 'tid gieldends husordensregpiar. :

Alesund, den 14,/2-30 i
Alf Valde n/s . '

LYNGHOLMVEGEN 391

Arsregnskap 2025
Brendehaugen Sameie

Resultatregnskap
Balanse

Org.nr.: 997 482 735
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BRENDEHAUGEN SAMEIE

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Salgsinntekt
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Resultat fgr skattekostnad

Resultat

EKSTRAORDINZRE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

BRENDEHAUGEN SAMEIE

LYNGHOLMVEGEN 391

Note

2025
198 000
3 000
201 000

181964
181 964

19 036

19 036
19 036

19 036
19 036

RESULTATREGNSKAP \

2024
198 000
0

198 000

157 059
157 059

40 941

40 941
40 941

40 941

40 941
40 941

SIDE 2

S s

BRENDEHAUGEN SAMEIE
EIENDELER Note

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

BRENDEHAUGEN SAMEIE

2025

17 600

17 600

95174

112774

112 774

2024

51200
25334
76 534

35107

111 641

111 641

SIDE 3
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Vedlegg
BRENDEHAUGEN SAMEIE

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2025 2024 . .
Situasonskart
EGENKAPITAL Eiendom: Gnr: 161 (Bnr: 66 Fnr: 0 Snr: 11
INNSKUTT EGENKAPITAL Adresse: Lyngholmvegen 391
OPPTJENT EGENKAPITAL 6057 ELLINGS@Y Malestolk
) Alesund kommune L 1:1000
Annen egenkapital 101 230 82 194 _jAnnen info.
Sum opptjent egenkapital 101 230 82194 : g =
t e
Sum egenkapital 101 230 82194 [
GIELD - Pt
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER ——— :
ANNEN LANGSIKTIG GJELD I
1 = —
KORTSIKTIG GJELD = 3 —
Leverandgrgjeld 11544 27 265 ! I —
Annen kortsiktig gjeld 0 2182 b
Sum kortsiktig gjeld 11 544 29 447 ‘. - = _———
Sum gjeld 11544 29 447 e , e
Sum egenkapital og gjeld 112 774 111 641 =T ) : —— .
= ,-’"K-’
= _,_-"’;“J :
L] e
28.01.2026 ; 44
Styret i Brendehaugen Sameie v f
Einar Rodt Kjetil Tennfjord Aarseth Wenche Meland ; | f = .
styreleder styremedlem styremedlem j o . f'
=] ) -
, \\J L e
1818 S——
- | :
e : CRRLITT Em o = T = .!uu‘u 18T
24.05.2023 15:30:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
BRENDEHAUGEN SAMEIE

SIDE 4
78 LYNGHOLMVEGEN 391
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Vedlegg

Tegnforklaring

Matrikkelnummer Fylkesvegboks

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Husnummer Bygningspunkt
=" PbITiltak Ca.angivelse Mast

" Masteomriss o~ Luftledning trase

Frittstdende trapp o~ Grenslinje-Ngyaktig maling

- Grenslinje-Skissengyaktighet
A~ AnnetGjerde

Grensemerke

A" MurLoddrett

Bygningsdelelinje Bygningslinje
[ ] Takkant Annen Bygning ~~" Takkant
" Veranda B Bolig
~" Annet vegareal avgrensning Sti

o~ Vegkantavkjgrsel o~ Vegrekkverk

B udefinerte bygg B Annen neering

) Kumlokk 0 veg
Kanal og graft Eiendomsteig
Myr Havflate
Bebygd omrade Annet

Fylkesveg gatenavn.
Husnummermedbokstav
PbITiltak Stikningsberegnet
Gatelys (belysningspunkt)
o~ Frittstiendetrappekant
~=“  Teiggrense generert
" Hekk
I Flaggstang
o~ Mgnelinje
o~ Taksprang
B Garasje og uthus
o~ Vegdekkekant
Traktorvegkant
+  Hydrant
Hoydekurve 1m Alesund
Anleggsomrade
Skog

24.05.2023 15:30:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

LYNGHOLMVEGEN 391

Side2av3

Vedlegg
Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 161 (Bnr: 66 Fnr: 0 Snr: 11
Adresse: Lyngholmvegen 391
6057 ELLINGS@Y Mélestokk
1:1000
Annen info:
l } A = |
| ey S s
: o % e N | li|
F) i - o | 1Y
1 - |_ 5 —
| - —_— I =
—— | — | |
' =, ! ot
e | L
E. S 1643 jl =
- . { i
| } o = e I !
v | | 32 i
| ) | e |,|___ P e e
= 81T _" - . f _1,-»""_“—-
=T P lli.
= | i et — 1N
:‘ e o Q - = .E‘pﬂ"hw ]
| B ) e (LT R =
| 'I = e _-_,.-__ i s l'_‘_
| b - or i EM
y . 2 LLAE L
.?T:;-_.i‘_» - ’ | -
T e T4 i = - &% s
o = : : 5 :
| g -' ¥ s E
[ o 1
A X1
== '_. . - e
'l . " {
I = -
i ; " b mr, . l
- ~.!.]. 'g _::l _\k —_Fl}’ = L e
! I-‘jl ¥ . i ’; ¥ i A — g =
E i'-}' Ay el
Jume™ L " B o
G L g = i % -
II | P L o o - ¥ [+ im
. 'EI iy P o [ y i
= . L
¥ e o
i} | " —
4“‘ = - =
L] T . " ¢ — - o
W .... o "Li";— — " s —ar G 2 i e
24.05.2023 15:31:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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ALESUND KOMMUME % . s
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULFRIFGSPLAN FOR™ _—T—
BRENDEHAUG, ELLINGSHY :

§1

Disse reguleringsbetemmelsens kommer i tillegg til bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtektene for Alesund kommune.

i 2

Etter at reguleringsbestemmelsene er +rddt i kraft, er det ikke til-
latt ved private servitutter 4 etablere forhold som strider mot be-
stemmelsene.

§ 3
Det regulerte cmridet er i planen avgrenset med reguleringslinde.
Arealene innenfor begrensningslinjen er regulert til:

I  Byggeomrdde: a) willamessig bhebvggelse
b) paustomride

IT Trafikkomrade: a) kijpgreveg
b) gangveg, fortau

III Ptiomréde.fn: park, turveg, lek

IV Spesialomrade: a) kloekkrenseanlecgg
b} transformatorkiosk

v Felles avkijgrsel
Felles lekeomrade

VI Landbruksomride: Gartneri

§ 4

Omréde for villamessig bebyggelse

a) I omriddet for villamessig bebygaelse skal oppfdres frittliggende

. bolighus i 1 etasje. Sokkeletasje kan, hver terrenget etter
bygningsridets skjgnn ligger til rette "for det, innredes til
beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

326

82 LYNGHOLMVEGEN 391

LS ) ¥
. Sl -
Bp) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 baﬁque <f
samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Sarasjer skal bygghs--
anmeldes sammen med bolighuset, og skal vare tilpasgset dette med
hensyn til materialvalg, form og farge.

c) Alle nus skal oppfjres med sadeltak med mgneretning i samsvar
med reguleringsplanen.

d) Bygningers grunnflate, inkl. garasje ma& ixke overstige 20% av
tomtens nettoareal.

2) Gjerders utfjsrelse, ndyde og farye skal godkjennes av bygnings-
radet.

f) Ingen tont md peplantes med trer eller pusker som etter
ovgningsradets skjgdnn kan virke sjensgrende for den offentlige
fardsal.

g) ved anmeldelse av pyyning skal innsendes situasjonsplan.
3ituasjonsplanen skal vise pepyggelse, terrenginngrep, bpil-
oppstillingsplass, garasje og eventuelt andre permanente inn-
rectninger o4 toata.

i) Avkigrsel til offentlig veg skal vere oversixtlig og mest mulig
trafikksikker.

daustoardde
I owradet tillates pare oppidrt naust pd inntil 30 m?. Jaustene

skal na mgnetak og stirate ndyde mellom ajfne og terrengnivd i sjs-
fasaden sxal vaere 3,0 m.

Friomrade
I frioardde kan oyygninysradet tillate oppijrt pygning som har natur-

lig rilgnytning til Zricmradet, nar dette etter radets skjpnn ikke
er til ainder for omradets oruk somn friomrade.

Zpesialonrade

I omradet SP 1 tillates oppidrt kloakkrenseanlegg og andre kommunal-
tekniske anlegg i inntil 1 etasje. Eventuell lagring utendgrs skal
s@kres skjerinet ved innnegning, terreng eller bygningsdeler.
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gy

I omrade 3¢ 2 og SP 3 tillates oppiyrt transformatorkiosk med grunn-
flate pd inntil 20 m?.

¢ 3

Felles lekeomrade

I felles lekeomrdde kan bygningsradet tillate oppffrt bygning som
har naturlig tilknytning til oiacddet, ndr dette etter radets skijidnn
ikke er til ninder for omrddets bruk som felles lekeomride.

g 9

Sartneri

Bebyggelsen skal nyttes til gartneri med tilngrende utnus. Boliger
tillates ikke innredet utover det som etter bygningsrdadets skjdnn er
ngdvendig for anleggets drift.

o Stadfesta i dolde
,:‘_f:‘m:t den 03.12.34
'_i '_,{"L
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ALf Valde A/S
6260 Skodje
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24 Soderberg |
A &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot

selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: Sl

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

H

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lyngholmvegen 391, 6057 ELLINGS@Y. Gnr. 161, bnr. 66, snr. 11i Brendehaugen Sameie, oppdragsnr.: 1400260022
Megler: Frida Stormyr, mobil: 97970127, e-post: frida@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Frida Stormyr
Eiendomsmegler
97970 127
frida@proaktiv.no
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Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no




