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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Sverresplass fin 3-roms andelsleilighet over 2 plan i 3/4 etasje med
garasjeplass og vedovn. Balkong, fint utsikt og heis i bygget.
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NOKKEL-
INFORMASJON

SVERRESPLASSEN 4

Adresse: Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr./Bnr.: Gnr. 255, bnr. 66, andelsnr. 19,
org.nummer 992902566 i SVERRESPLASS
BORETTSLAG

Prisantydning: 4.850.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Totalpris: 4.851.090,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2008

Rom/soverom: 3/2

BRA: 103 m?

BRA-i: 103 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller. Plass nr:

Tomt: 2317 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.180,-
Felleskostnader inkl.: Forretningsfarsel
(OBQOS), styrehonorar, kommunale avgifter
herunder renovasjon, avlgp, vann, feiing,

eiendomsskatt, GET tv/bredband.

Energimerke: Energiklasse: C

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
14 32 34 40
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
41 60 67 O1
Tilstandsrapport Egenerkleering OpplysgirTger om Vedtekter
100 102 138
Husordensregler Planopplysninger Budskjema
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

I 2013 flyttet viinn i nye, stilrene og
historiske lokaleriVangsgata 16.
Et sentrumsneert og attraktivt
omrade. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet.

Voss

Vangsgata 16, Voss

TIf.: +47 982 39 656

E-post: voss@proaktiveiendom.no

V0SS

il

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervi er det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste gkonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfering, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene. Eiendomsmegling er
verdifull radgivning - vi skal berike vare
kunder.

Proaktiv elsker Voss! Velkommen!

PROAKTIV.NO



VINMONOPOLET
SYNSENTERET

VANGEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Det gode sentrumsliv! Her bor du midt i smgrayet av Voss
sentrum med kort vei til alt du trenger i hverdagen. Fra
Dagligvarehandel, Vinmonopol, lege- og tannlegekontor, optiker
m.m. befinner seg i samme bygg og Vangen for gvrig har et
rikholdig tilbud av forretninger, kaféer, restauranter og offentlige
kontorer. Det er gangavstand til Vossabadet, bibliotek og
Knutepunktet med buss, jernbane og Voss Gondol.
Prestegardsmoen er fa minutter unna til fots med sine fine stieri
nydelig turterreng og med bademuligheter i bade basseng og
Vangsvatnet. Voss Gymnas, barne- og ungdomsskole og et flott
idrettsanlegg er ogsa i gangavstand. Det arrangeres en rekke
velkjente festivaler og arrangement pa Voss, mest kjent er
fotballturneringen Voss Cup, Ekstremsportveko, Vossajazz,
Smalahovesleppet og Osafestivalen.

Eiendommen er en kombinert bolig- og forretningseiendom og

SVERRESPLASSEN 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sverresplassen 2min &
Linje 810, 950, 956, 962, 970 O1km
@ Vossstasjon 10 min 4
Linje F4, R40 0.8 km
X  Bergen Flesland 1137 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Voss Omin %
Post i butikk, PostNord O km
Coop Prix Voss 2min A&
Post i butikk, PostNord O.1km
VARER/TJENESTER
Vangen Omin %
@ Apotek1Voss 2min A&
SPORT
@ Vangenskule 3min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km
@ Vossgymnas 3min %
Aktivitetshall 0.3km
& SKY Fitness Voss Tmin &
&  MOVA Vangsgata 3min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Voss Strandavegen 2min A&
&  Voss gymnas - Vestland fylkeskommu.. 3 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

S Lekvamosh
AT
L

leiligheten er del av et veldrevet Sverresplass Borettslag med
sine 25 andelsleiligheter. Egen parkeringsplass i kjeller med
elbildlader og heisen tar deg enkelt opp til boligens meget
gode beliggenheti 3. etasje, med trappefri tilkomst. Her har
man blant annet utsikt mot bade Vangsgata og Uttrégataii
sentrum, Grasida, Finne, Raugstad og Hanguren.

Bebyggelse

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Sentrumsbebyggelse med kombinasjon nzering og bolig.

Adkomst

Eiendommen ligger midt pa Vangen like ved lyskrysset.
Inngangen er pa fremsiden av bygget, med tilkomst via heis.
Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

6% enebolig
| 57% blokk
B 37%annet

SVERRESPLASSEN 4
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SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 2min %
238 elever, 15 klasser O.1km
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 26 min %
147 elever, 8 klasser 1.9 km
Gjernes skule (1-7 kl.) 4 min &
132 elever, 10 klasser 21km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 5min &
174 elever, 13 klasser 2.8 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 5min %
559 elever, 43 klasser 0.4 km
Voss gymnas 3min A&
370 elever 0.3km
Voss vidaregdande skule 4 min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ar) 7min %
18 barn 0.6 km
Klausabakken barnehage (1-5 &r) 9min &
128 barn 0.7 km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) Nmin &
98 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SVERRESPLASSEN 4

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller. Plass nr:

Tomtestarrelse
2317 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Konstruksjonen er i hovedsak oppbygget av betong. Utvendig

fasade erien kombinasjon av betong og liggende trekledning.

Vinduer og dgrer i to-lags isolerglass er listet med blikkbeslag.
Taktekkingen er av Protan/Sanafil.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

SVERRESPLASSEN 4

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 7 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra reri rer system ikke
ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
Rarkursene pa rar-i-rer systemet pa vannledninger er ikke
merket.

Mangler sprutdeksel i skap.

Vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Overflater vegger og
himling:
Merker i overflater etter tidligere installasjoner.

Vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Overflater Gulv:
Groperifuger. Ujamnheiter i overflater.

Vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Sluk, membran og
tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




-

membranlgsningen.

Vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Saniteerutstyr og
innredning:

Det erikke pévist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon:

Det erikke pavist tilfredsstillende lzsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Tirsdag, 3. februar 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten gérover 2 plani 3. og 4. etasje av bygget. Boligens
inngangsparti eri 3. etasje med tilkomst via heis i fellesarealer.
Leiligheten inneholder entre og toalett/vaskerom i 3.etasje og

stue med dpen lgsning mot kjgkken og utgang til balkong, bad,

2 soverom og bod i 4.etasje

Areal
Bruksareal:

3. etasje
BRA-i:13 kvm
Total BRA: 13 kvm

4. etasje
BRA-i: 20 kvm
Total BRA: 20 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Til leiligheten er det ogsé en bod pé fellesareal i kjelleren.

Standard

Innenfor ytterdgren kommer eninnien entre med fliser og
varme pa gulv og mulighet for & henge fra seg yttertay.

SVERRESPLASSEN 4

Innenfor er et gjestetoalett som ogsé fungerer som vaskerom,
her er fliser og varme pa ulv og innredet med servant,
vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.

Opp trappen kommer en til stuen som har dpen lasning mot
kiskkenet. Her er vedovn og god plass til 8 mgblere med sofa,
sittegruppe og spisebord. Fra stuen er det ogséa utgang til en
balkong med fin utsikt og ettermiddagssol. Kjgkkenet er
innholdsrikt med lyse profilerte fronter og rikelig med skap- og
benkepless. Badet ileiligheten er helfliset med varme i gulv og
innredet med baderomsmgabler, dusjhjgrne med glassdarer, og
vegghengt toalett. Leiligheten har to soverom, begge i denne
etasjen, hvorav det ene er et starre hovedsoverom med plass
til dobbeltseng og garderobe. Til leiligheten er ogsé parkering i
felles garasjekjeller under bygget.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Elektrisk panelovner og varmekabler. Vedovn. Balansert
ventilasjon.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

Inngang fra fellesareal med adkomst via

heis.

PROAKTIV.NO
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SVERRESPLASSEN 4

ENTRE

Romslig entre med fliser og varme pa gulv.
Herergode muligheter foroppbevaring og
oppheng. Innenforeret praktisk
gjestetoalett som ogsa fungerersom
vaskerom.

PROAKTIV.NO
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OPP EN ETASJE KOMMER
ENTILSTUEN g




I stuen erdetvedovn

STUEN ER ROMSLIG MED

GOD PLASSTIL SOFA,
SITTEGRUPPER OG
SPISEBORD

20 SVERRESPLASSEN 4

PROAKTIV.NO
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SVERRESPLASSEN 4

UTGANG TIL BALKONG

Frastuenerdetutgangtil balkong

PROAKTIV.NO
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H}: APEN LGSNING

Frastuen erdetadpenlgsning mot kjgkkenet.

Kjgkkenet erinnholdsriks med rikelig skap-
og benkeplass.
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BAD

Helfliset bad medvarmeigulv.
Badet erinnredet med servant,

|
= baderomsmabler, vegghengt toalett og
-A_‘ = dusjhjgrne med innfellbare glassdarer
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SOVEROM _
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Leiligheten harto soverom hvoravdet ene
eretstgrre hovedsoverom
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PARKERING

Til leiligheten er det fast
parkeringigarasjekjeller, samt | =
en bod pa fellesareal
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Sverresplassen 4 - U. Etasje

PLANTEGNINGER

Sverresplassen 4 - 1. Etasje

Spisestue/ Stue

Balkong =

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Felleskostnader pr. mnd
4180,-

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfersel (OBOS), styrehonorar, kommunale avgifter
herunder renovasjon, avlgp, vann, feiing, eiendomsskatt, GET
tv/bredband.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale 1&n og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lénenr: 98208069608
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%

Restsaldo 2 678 970,99
Innfrielsesdato: 30.12.2038
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 4

IN-avtale: Ja

Mulighet forindividuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Alle IN-1&n er nedbetalt

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper a nedbetale
hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sé bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For
selskap med IN-ordning gjer vi oppmerksom pé at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa

SVERRESPLASSEN 4

fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafeglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for
tidligere periode, falge selger. Det kan derfor pélape
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden.

Forkjspsrett

Det foreligger forkjopsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pé at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjopsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ma sgkes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer79347812

Sikringsordning

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen erlgpende, s&fremt premie med forfall 1. februar er
betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte

Formuesverdi primaer
1.345.504,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.382.014,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i felleskostnader

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Eiendommen selges ikke av eier, og megler har derfor ikke
mottatt opplysninger om faste lapende kostnader for
eiendommen. Nye eier ma belage seg pa bl.a. fglgende
lzpende tilleggsutgifter:

Felleskostnader.

Kostnader knyttet til streamforbruk og nettleie.
Innboforsikring.

Utgiftene vil variere etter den til enhver tid eiers forbruk. Ny
eier ma selvtegne ngdvendige forsikringer.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 2711.2012 som omhandler
forretningsbygg - nybygg/riving - nybygg, forretning, kontor
og bustad.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er

utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er ikke mottatt relevante byggetegninger fra kommunen
(foreligger ikke i arkivet til kommunen) og megler har ikke hatt
anledning til & kontrollere dagens bruk opp imot hva som
opprinnelig er bygget/godkjent. Det er den til enhver tid eier
av eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Kjgper overtar ansvar,
risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens
kan en manglende godkjenning medfeare tilbakefgring av
rommet til opprinnelig stand/bruksformal, med dertil
tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr. megler for
ytterligere informasjon

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 27. november 2012

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/255/66:

15.071949 - Dokumentnr: 516 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:255 Bnr:1

26.08.2008 - Dokumentnr: 688612 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr1235 Gnr:255 Bnr:67

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1235 Gnr:255 Bnr:120

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1235 Gnr:255 Bnr:172

0210.2008 - Dokumentnr: 798757 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 5594/9620

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 4026/9620

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 677333 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1235 Gnr:255 Bnr:66

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til sentrumsformal/gatetun/veg int.
reguleringsplan Omradereguleringsplan for
Vossevangen/Sentrumsplan. For gvrig ligger eiendommeni et
omréde som er avsatt til Sentrumsformal,Naveerende i
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kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Det foreligger et forslag til detaljreguleringsplan som blandt
annet omhandler denne eiendommen og vil fgre til at
eiendommen bli direkte bergrt om planen vedtas.

| korte trekk omhandler det utbygging i "bakgarden" mellom
bygget og jernbanen, samt endring av parkering i omradet,
fasadeendring og mulighet for utbygging av gverste etasje i
gjeldende bygg.

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon og
konferer med megler ved sparsmal.

1d 2024003

Navn Detaljreguleringsplan for Oftedalsgarden

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Eiendommen liggerien sakalt "Staysone" iht.
Miljgverndepartements retningslinjer for behandling av sty i
arealplanlegging. | gjeldende kommuneplan er det egne
bestemmelser for eiendommer i staysone som kan medfere
krav til seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og delingssgknader pa
eiendommen.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken
av boligen tilandre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av
hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av
de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn avandelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til
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laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 3. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

4.851090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en

tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eliendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
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til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséd i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Astrid Sdkvitne
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Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 77 600,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 0,00).

Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 133 730,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er

begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.3.2026
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Tilstandsrapport

£2 Boligbygg med flere boenheter
) Sverresplassen 4, 5700 VOSS

VEDLEGG

Ii' gnr. 255, bnr. 66

F Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 103 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 18970-2009 Referansenummer: WX5504

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS
NorSk takSt Gnr 255 - Bnr 66 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 66
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

3 roms leiligheit over 2 plan i sentrum av Voss.
Leiligheita har opprinneleg hovudkonstruksjon

Byggear 2008, det vil sei alder 18 ar
Eigar har hatt leiligheita sidan 2010

Vatrom fra byggear, det vil sei alder 18 ar. Rettspraksis tilseier at
levetid vatrom er 15 ar.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet veer og
lys

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med
glassfelt.

Altan i front med utgang fra stue/kjgkken som er belagt med fliser
Rekkverk med glass

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad (5,8 kvm)

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35 mm

Oppdragsnr.: 18970-2009 Befaringsdato:
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Det er 2 plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod vis a vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og komfyr.
Vask i stalbeslag

Fliser mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten (Villavent)

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med fliser pa golv og malte plater pa vegger. Malt tak
Varmekabler i golv

Innreda med veggmontert toalett og servant

Opplegg for vaskemaskin

Sluk i golv

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av stgpejern.
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Varmtvannsbereder er montert pa toalettrom, sluk i golv for
avrenning

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW.
Bakgrunnen for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann
i stikkontakter og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strgm
over lang tid, og en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik
vedvarende hgy belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen
direkte til sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med st@psel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav a bygge
om til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av
et eldre anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av
elsikkerhetsmyndighetene a benytte anledningen til & koble
berederen fast, da det gker brannsikkerheten bety

Elektriske panelovner i stue og pa soverom

Teknisk tilstand er ikke kontrollert.
Sikringskap med automatsikringer

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET chde
Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppf@rt i 2008
17.12.2025 Side: 5av 19
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 66
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4t side
Lovlighet Gi tilside
Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 66
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Fordeling av tilstandsgrader

[ .

10
5
-
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklzering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fiernet under befaringen.
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 18970-2009 Befaringsdato:
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{CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtilside
N balkonger

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

o Vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Overflater Gatil side

- vegger og himling
@) vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Overflater Gulv  Galilsi

o Vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Sluk, membran  Gétilside
- og tettesjikt

o Vatrom > 4. Etasje > Bad (5,8 kvm) > Saniteerutstyr og Satilside
. innredning

Py Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
- konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

17.12.2025 Side: 7 av 19
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS
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Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Har veert nytta av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med
glassfelt.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan i front med utgang fra stue/kjgkken som er belagt med fliser
Rekkverk med glass

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Pipe og ildsted
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til

avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

4. ETASIE > BAD (5,8 KVM)

Oppdragsnr.: 18970-2009 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD (5,8 KVM)
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Merker i overflater etter tidligere installasjoner

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring

4. ETASIE > BAD (5,8 KVM)
L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 35 mm

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Groper i fuger
Ujamnheiter i overflater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrom fungerer med dagens tilstand, observer evt endringer

4. ETASIE > BAD (5,8 KV)
Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Det m3 innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

4. ETASJE > BAD (5,8 KVM)
Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

4. ETASJE > BAD (5,8 KVM)

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASIJE > BAD (5,8 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i bod vis a vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

KJBKKEN
4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (51,5 KVM)

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og komfyr.
Vask i stalbeslag

Fliser mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Reropplegg i skap under vask
4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (51,5 KVM)

o Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten (Villavent)

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

SPESIALROM
3. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa golv og malte plater pa vegger. Malt tak
Varmekabler i golv

Innreda med veggmontert toalett og servant

Opplegg for vaskemaskin

Sluk i golv

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Rommet er ikke vatrom
Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Mangler sprutdeksel i skap

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
 Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Montere sprutdeksel

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 194 liter.
Varmtvannsbereder er montert pa toalettrom, sluk i golv for avrenning

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. Bakgrunnen
for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann i stikkontakter
og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strém over lang tid, og
en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik vedvarende hgy
belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen direkte til
sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav & bygge om
til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av et eldre
anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av elsikkerhetsmyndighetene a
benytte anledningen til & koble berederen fast, da det gker
brannsikkerheten bety

Andre installasjoner
Elektriske panelovner i stue og pa soverom

Teknisk tilstand er ikke kontrollert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 66
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 66
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

elektroinstallasjonsvirksomhet? T T A 3 w 3
Ja R, — ™ Areawt Nnerder Boe wierie)
[T Bobng
4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider =5 P o ™
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? — = = .y Arealet av ae rom ent
Ja o o g .y
) . FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR Sewe !
Eksisterer det samsvarserkleaering? {—~J
Ukjent HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET |
Fa—— | s
. . . . [ |
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen a2 ‘ .
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som o—— oot |
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som "’ balhorizares
Nei dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G | [SPee l_ 4 | - (18A)
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige S
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever R ; ; | suvares
Nei spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd Pra— RS 2 (GUA)
befaringstidpunktet. pre—t
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel —~vy :‘]
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens Helse, miljp og sikkerhet o v st
elektriske anlegg?
Nei Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfert i 2008
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa | s o < Saa o
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk . e
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av 19/ vior poudsudiont ¢ vt gmeuntrdogy o 00 selovordiy o0
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank . . .
ot lamter eget p Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Nei bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Inntak og sikringsskap Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
N . . L L antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap 3 benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne Husbrannslange . A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
kapslinger? Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
Nei bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
. . ) . o . Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
Nei en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
tter k i byggteknisk forskrift pa befaringstid ktet, skal det oppl!
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Z tetr ravene 1 byggteknisk Torskritt pa betaringstiaspunidet, skal det opplyses om ) o )
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ete: Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
h id -k I er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
aen utvidet el- onFro- ! - . . Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den
Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
dette utfort svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4. Etasje 90 90 7
3. Etasje 13 13
SUM 103 7
SUM BRA 103
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjgkken (51,5 kvm), soverom (9,1
4. Etasje kvm), soverom 2 (14,1 kvm), bod (2,6
kvm), bad (5,8 kvm)
3. Etasje Hall m/trapp, toalettrom
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal
Det er bod i kjeller med nettingvegger

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.12.2025 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 255 66 0 2317.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sverresplassen 4

Hjemmelshaver
Astrid Sakvitne

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SVERRESPLASS BORETTSLAG 992902566 OBOS Sakvitne Astrid
EIENDOMSFORVALTNIN
G AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
19 44 380 31.12.2024
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 66
4621 VOSS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i Voss sentrum, og er kombinert bolig og forretningseigedom
Eigedommen er bebygd med neering/leiligheiter
Bygningsmassen i neeromrade benyttes i hovedsak til naering og boligformal

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Parkering i garasje i kjeller, fellesareal

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eigande tomt, som er felles

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.

Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om

avhending av fast eiendom.
Konsesjonsplikt
Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen

Forkj@psrett
Det er forkjgpsrett

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
Gjensidige forsikring 79347812
Kommentar

Felles for sameie
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Forsikringssum

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerkleering
Tegninger
Situasjonskart
Ferdigattest
Arsregnskap

Eiendomsverdi.no

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 04.03.2026

Dato

04.03.2026

17.12.2025

27.11.2012

18.03.2024

17.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2009

Kommentar

Voss herad

Kommentar

Befaringsdato:

17.12.2025

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO

Status
Gjennomgatt
Finnes ikke
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 66
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2009 Befaringsdato:
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18970-2009 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WX5504

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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P OEQDESSEG{X Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Sverresplassen 4, 5700 VOSS 04 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sverresplassen 4 Sverresplassen 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

o ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen,. med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor vaere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en s®rlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmalktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.
Nei. Har veert en del i leiligheten ifim besek.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Niir kjopte eieren boligen?

Sommeren 2010

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra kjop til desember 2025.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Side 1
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Selger

Sakvitne, Jostein

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, iicke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Omn Nei, iktke som jeg kjemner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Byttet termostat pi bad. Ingen andre kjente feil.

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfert radonmaling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Andre opplysninger

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
MName Date
PR & % % . N )
s [T et ke som g igener Jostein Sakvitne 2026-03-04
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Identificat
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til @ Jostein Sakvitne
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 26800455

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Jostein Sakvitne

SVERRESPLASSEN 4

04/03-2026
11:05:20

BankID OIDC
High

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS

PROAKTIV Eiendomsmegling Voss v/Inger Haugo Bryn
Vangsgata 16, 5700 VOSS

E-post: WM231_3000920@usermail.webmegler.no

Deres ref.: 231/3000920/600009873/sverresplassen 4 . Var ref.: 6216-1-19 Dato: 15.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sverresplass Borettslag
Organisasjonsnr: 992902566

Andelseier: Sakvitne, Astrid

Medeier:

Leilighetsnummer: 19

Adresse: Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Andelsnummer: 19

Gnr. 255

Bnr. 66

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 79347812.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Alle IN-lan er nedbetalt

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

Borettslaget har IN-avtale og andelseiere kan betale ned sin andel fellesgjeld ved forfall av borettslagets lan 30.03,
30.06, 30.09 og 30.12. Minimumsbel@p pa kr 30.000 ma vaere overfart innen den 20. den maneden pengene skal
innbetales. Styret har vedtatt & gke felleskostnader med 3 % fra 01.01.25

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208069608
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%

Restsaldo 2678 970,99
Innfrielsesdato: 30.12.2038

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Ja
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Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 179,70,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
GET 528,00
Felleskostnader 3 651,70

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1552,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 44 380,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208069608
Restsaldo: 0,00
Kapitalkostnader: 0,00

IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Radgivningsteamet 7712
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

SVERRESPLASSEN 4

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om avklaring forkjgpsrett og styregodkjennelse av ny
andelseier sendes til styret v/Anne Grethe Bakke, e-post: sverresplass@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjapsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026 ®3 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
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Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr
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1 Sverresplass Borettslag

Protokoll fra ordineer generalforsamling i Sverresplass Borettslag

Mgtedato: 06.05.2024

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Voss Bowling

Til stede: 28 andelseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 19 stemmeberettigede.

Mgtet ble apnet av Anne Grethe Bakke.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Anne Grethe Bakke foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Sissel Raynstrand foreslatt. Som protokollvitne ble

Kjellaug Kvalnes foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
matet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent.

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foresléas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 50.000.

Vedtak: Styrehonoraret ble foreslatt hevet til kr 50.000. Forslaget ble godkjent.
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2 Sverresplass Borettslag
Behandling av innkomne forslag og saker

7. Det er ingen saker til behandling

8. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar, ble Anne Grethe Bakke foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Som styremedlem for 2 &r, ble Arne Velsvik foreslatt.
Vedtak: Godkjent

C Som styremedlem for 1 &r, ble Ase Bidne foreslétt.
Vedtak: Godkjent

D Som varamedlem for 2 r, ble Synneva Trettenes foreslatt.

Vedtak: Godkjent.

E Som representant(er) i valgkomitéen for 2 ar, ble Bjarg Norevik og Kjerstin Haugland
foreslatt

Vedtak: Godkjent.

Mgtet ble hevet kl.: 1840. Protokollen signeres av

Mgateleder
Navn: Anne Grethe Bakke/s

Farer av protokollen
Navn: Sissel Rgynstrand /s

Protokollvitne 1
Navn: Kjellaug Kvalnes /s

SVERRESPLASSEN 4

R oBOS

Eiendomsforvaltning

1'||l]
Il W

Arsmgate 2024

Dato: Mandag 06.mai kl 1800
Sted: Voss bowling — vi avslutter mgtet med pizza

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6216
Sverresplass Borettslag
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Velkommen til arsmgte i Sverresplass Borettslag

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

o Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 3 veere til stede og til & uttale
seg.

e En stemme avgis pr. eierandel.

o Eieren kan ta med seg en rédgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
drsmgtet tillater det.

o Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en
andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.
Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i
generalforsamlingen og til & uttale seg.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Evt saker som har kommet inn (disse blir sendt ut fgr drsmgtet- husk frist for innsending av saker 20.04)

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sverresplass Borettslag

SVERRESPLASSEN 4

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne Grethe Bakke Sverresplass 4,
Styremedlem Astrid Sakvitne Sverresplass 4
Styremedlem Arne Velsvik Sverresplassen 4
Varamedlem Ase Karin Bidne Sverresplass 4

Valgkomiteen
Brita Dalsbotten Glimme Sverresplass 4
Turid Bergstrem Hegbom Sverresplassen 4

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post sverresplassboretslag@outlook.com .
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sverresplass Borettslag

Borettslaget bestar av 25 andelsleiligheter.

Sverresplass Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 992902566, og ligger i VOSS kommune

Gards- og bruksnummer:
255 66

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

Sverresplass Borettslag har en ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

PROAKTIV.NO

75


mailto:sverresplassboretslag@outlook.com

76

Sverresplass Borettslag

Styrets arbeid 2023

Generalforsamlingen ble avholdt pa Vangen kafé 25.04.2023. | tillegg til vanlige arsmgtesaker
Generalforsamlingen ble to saker som styret hadde lagt fram, drgftet og besluttet. Den ene saken
gjaldt hadde styret ogsa lagt fram to saker for drgfting/beslutning. Den ene saken gjaldt gkonomi og
eventuelt sparing for & veere bedre rustet til & ta starre vedlikeholdsoppgaver i framtida. Beboerne
er forngyd med den gkonomiske situasjonen som er i laget nd og gnsker ikke & betale mer i husleie
enn at regnskapet gar i driftsmessig balanse. Den andre saken gjaldt foliering av terrasser mot
sentrum. Dette ble nedstemt som felles prosjekt.

Styremgter
Det har veert gjennomfart 7 styremgter i 2023. Det viktigste arbeidet i styret dette aret har veert

forebyggende brannvern. Vi har deltatt aktivt i planlegging og gjennomfgring av branngvelse, kontroll
av brannalarmer og ngdlys samt beslutning om & sette inn et brannpanel i 3 etg.

Vibbo som styrets informasjonskanal
Styret benytter Vibbo som sin informasjonskanal til beboere. Det har veert publisert 27 nyheter i
lgpet av 2023.

Coop Eiendom Vest (CEV)

Branngvelse for hele Sverresplass 4 ble gjennomfart i mai. Dette var bade en nyttig og viktig erfaring
for de som deltok. En konsekvens av gvelsen var ogsa at var egen branninstruks ble revidert. Na
har vi felles oppmgtested med Coop Extra utenfor deres hoveddgar.

Dette aret besluttet CEV at brannvarslingen for Sverresplass 4 skal ga direkte til brannvesenet. S&
lenge det er felles varslingssystem gjelder dette ogsa borettslaget.

Coop Eiendom Vest innfarte ny rutine for bruk av heis og der inn til garasje fra naeringsdel hgsten
2023. Dette for a sikre at ikke uvedkommende tar seg inn i garasjen via heis.

Drift og vedlikehold

Dette aret fikk vi gjennomfart et stagrre arbeid i atrium — bekjempelse av sopp og alger pa betongen.
Et spesialstoff ble pafgrt underlaget og virket noen dagn i en finvaersperiode — deretter var det stor
dugnadsinnsats med skrubbing, spyling og vasking. Takk til alle som tok en ekstra tarn med dette
arbeidet!

Blomsterkassene var gjenstand for ekstra tiltak i 2023 da det samlet seg mye vann rundt disse
kassene. Det viste seg at det var tette sluk under kassen som ble rengjort.

Vindusvask med lift for 3 etg ble gjennomfart 28.05.

Dugnad
Den store vardugnaden ble gjennomfert 11.05 i r, etterfulgt av sosialt samvaer med kaffe og kaker.

Den 12.06 ble det gjennomfart ekstra dugnad i forbindelse med vedlikeholdsprosjektet i atrium i
2023. Dugnaden ble avsluttet med beboermgte, kaffe og litt og bite i (samt sider fra Hardanger).

Brannvern
Vangen Elektriske har gjennomfgart kontroll av brannalarmanlegg og nadlysanlegg — i trdd med den
3 arige serviceavtalen vi inngikk i 2022.

Nytt brannpanel ble montert i 3 etg. Dette for & sikre raskere tilgang til betjeningspanelet ved brann
eller falsk alarm.
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Helse- Miljg — og Sikkerhet

Styret har en arlig gjennomgang av risikovurdering for borettslaget og iverksetter tiltak etter slik
gjennomgang. Dette aret ble det innfgrt system for egenkontroll.

I november 2023 ble et egenkontrollskjema sendt ut til alle beboere.

Egenkontroll er et tiltak Styret har innfart for & skape bevissthet rundt andelseiers ansvar i egen

boenhet, samt gke fokuset pa Helse-, Miljg og Sikkerhet (HMS) i borettslaget. Egenkontrollen

utfgres av andelseiere innen 31.desember hvert ar.

P& grunn av personvernlov og strenge regler for oppbevaring av personopplysninger har ikke
styret lenger oversikt over beboeres runde dager. Det innebaerer at det ikke kommer noen hilsen
pa din runde dag for framtida.

Ansatte
Sverresplass borettslag har en person ansatt i deltidsstilling for ukentlig rengjering av felles trapper
0g ganger.

Nye borettshavere i 2023
To leiligheter skiftet eier dette aret — leilighet 305 og 311. Begge ble solgt i det &pne markedet.

Julebord
13. desember samlet en god gjeng av beboere seg pa Steakhouse til hyggelig farjulssamling med
god mat.

Forestaende vedlikehold

Det er planer om a fa gjennomfert et vedlikeholdsarbeid med utsatte dgrkarmer og darstokker —
gjelder de ytterdgrer som er spesielt utsatt for veer og vind. Her er det stor slitasje og dgrstokker
som ma skiftes.

Pkonomisk resultat fra arets drift

Da OBOS sitt resultatregnskap inkluderer nedbetaling pa 1an samt rentekostnader pa lan gar det
ikke tydelig fram hva som er faktisk resultat av arets drift.

Det framgar her:

Inntekter:

Innkrevde felleskostnader 1.053.804
+Ladeinntekter EL bil 33.375
=SUM INNTEKTER 1.087.179
-SUM DRIFTSKOSTNADER 971.550
=Resultat av arets drift 115.629
+Finansinntekter (renteinntekter samt utbytte fra Gjensidige) 25.477
=Resultat etter finans 141.106
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger p& IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for
2024. Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 155 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i VOSS kommune
Styret har budsjettert med kr 352 500 for kommunale avgifter for 2024.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sverresplass
Borettslag.

Lan
Sverresplass Borettslag har lan i Obos Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar for 2024 er budsjettert til kroner 74 500, -

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet
til produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for
forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Sverresplass Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sverresplass Borettslag som viser et overskudd pa kr 451
291. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
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Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56, N-
5011 Bergen TIf.:
+47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40, N-
5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

www.rg.no

Statsautorisert
revisorer 98

Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne
til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 18. mars 2024
Revisorgruppen ngdal}nd AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
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SVERRESPLASS BORETTSLAG
ORG.NR. 992 902 566, KUNDENR. 6216

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsé veere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 707 571 576 536 707 571 884 914
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 451 291 242 052 233 500 200 000
Tilbakefgring av avskrivning 13 36 238 36 238 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -132 368  -147 254 -149 000 -126 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -177 818 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 177 343 131 035 84 500 74 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 884 914 707 571 792 071 958 914
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1011 971 754 792
Kortsiktig gjeld -127 057 -47 221
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 884 914 707 571
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SVERRESPLASS BORETTSLAG

ORG.NR. 992 902 566, KUNDENR. 6216

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 291 328 264 191 279 648 293 808
Innkrevde felleskostnader 2 1053804 1010076 1053 352 1 073 192
Ladeinntekter EL-bil 33 375 35214 30 000 5 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1378507 1309481 1363 000 1 372 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -39 534 -35 880 -45 000 -47 000
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Avskrivninger 13 -36 238 -36 238 0 0
Revisjonshonorar 5 -6 335 -6 040 -6 500 -7 000
Forretningsfarerhonorar -69 840 -67 155 -70 500 -74 500
Konsulenthonorar 6 -1 375 -660 0 0
Drift og vedlikehold 7 -117 042 -122 648 -155 000 -155 000
Forsikringer -87 386 -79 854 -86 500 -93 500
Kommunale avgifter 8 -318 570  -328 472 -340 000 -352 500
Energi/fyring -22 201 -26 967 -30 000 -5 000
TV-anlegg/bredband -150 349  -144 788 -150 000 -154 500
Andre driftskostnader 9 -82 680 -74 295 -77 000 -70 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -971 550 -962996 -1 000 500 -999 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 406 956 346 485 362 500 373 000
Innbetalt andel fellesgjeld 177 818 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 584 774 346 485 362 500 373 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 25 477 12 504 0 0
Finanskostnader 11 -158 960  -116 937 -129 000 -173 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -133 483  -104 433 -129 000 -173 000
ARSRESULTAT 451 291 242 052 233 500 200 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 451 291 242 052
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SVERRESPLASS BORETTSLAG

ORG.NR. 992 902 566, KUNDENR. 6216

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 72 500 000 72 500 000
Andre varige driftsmidler 13 6 040 42 277
SUM ANLEGGSMIDLER 72 506 040 72542277
OML@PSMIDLER
Andre Kortsiktige fordringer 14 7 654 3868
Driftskonto OBOS-banken 378 757 261 455
Driftskonto OBOS-banken I 9 081 918
Skattetrekkskonto OBOS-banken 763 727
Sparekonto OBOS-banken 615 716 487 823
SUM OML@PSMIDLER 1011971 754792
SUM EIENDELER 73 518 011 73 297 069
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 25 * 5 000 125 000 125000
Annen egenkapital 15 48 566 767 48 115475
SUM EGENKAPITAL 48 691 767 48 240475
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 2 949187 3259373
Borettsinnskudd 17 21 750 000 21 750000
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 699 187 25009 373
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KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 2 916 0
Leverandgrgjeld 42 871 42 121
Skyldige offentlige avgifter 18 1 940 1 812
Palgpte renter 44 901 0
Palgpte avdrag 30 713 0
Annen kortsiktig gjeld 19 3 717 3 287
SUM KORTSIKTIG GJELD 127 057 47 221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73 518 011 73 297 069
Pantstillelse 20 72 500 000 72 500 000
Garantiansvar 0 0

Voss, 15.03.2024
Styret i Sverresplass Borettslag

Anne Grethe Bakke /s Astrid Sakvitne /s Arne Velsvik /s

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

13
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INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 918 804
Kabel-TV 135000
Kapitalkostnader pa IN-lan 288 039
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 3289
Overfart til kapitalkostnader -291 328
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 053 804
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -25990
Palgpte feriepenger -3717
Arbeidsgiveravgift -9 828
SUM PERSONALKOSTNADER -39 534

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 40 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 260, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 335.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 375
SUM KONSULENTHONORAR -1 375
14
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NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 775
Drift/vedlikehold elektro -8 517
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 736
Drift/vedlikehold heisanlegg -19 961
Drift/vedlikehold brannsikring -37 342
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -12 572
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 139
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -117 042

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -130 459
Vann- og avlgpsavgift -97 805
Feieavgift -9 994
Renovasjonsavgift -80 313
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -318 570
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktagy og redskaper -3771
Driftsmateriell -5 681
Renhold ved firmaer -56 137
Andre fremmede tjenester -862
Kontor- og datarekvisita -1 694
Trykksaker -1 350
Andre kostnader tillitsvalgte -260
Andre kontorkostnader -5135
Bank- og kortgebyr -2 769
Velferdskostnader -5021
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -82 680
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1461
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15716
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 300
SUM FINANSINNTEKTER 25 477

15
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Nordea -53 243
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -105 717
SUM FINANSKOSTNADER -158 960
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2008 72 500 000
SUM BYGNINGER 72 500 000
Tomten ble kjgpt i 2008
Gnr.255/bnr.66
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar
6 040

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 6 040
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -36 238
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN 2212
Fordringer for tillitsvalgte 5442
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 654
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 23 396 829
Egenkapital fra IN tidligere ar 45 249 426
Egenkapital fra IN 2023 177 818

-20 257
Reduksjon EK fra IN 306
SUM ANNEN EGENKAPITAL 48 566 767

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes

at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i

samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken AS (Tidligere Nordea)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2010 -50 750 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 2241201
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 132 368
Nedbetalt tidligere, IN 45 249 426
Nedbetalt i &r, IN 177 818
-2 949 187

SUM PANTE- OG GIELDSBREVI AN .2049 187
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD

-21 750
Opprinnelig 2008 000

-21 750
SUM BORETTSINNSKUDD 000
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -763
Skyldig arbeidsgiveravgift -1177
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 940
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -3 717
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3717
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 21 750 000
Pantelan 2949 187
Palgpte avdrag 30713
Beregnede IN-forpliktelser 25 169 938
TOTALT 49 899 838

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger

72 500 000

TOTALT

72 500 000

17
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
79347812. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngétt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost_ oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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VEDTEKTER

for

SVERRESPLASS BORETTSLAG (org.nr. 992 902 566)

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 23. mai 2008,
endret pa ordinaer generalforsamling 12. mars 2009,
ekstraordinaer generalforsamling 17. mars 2009,

ordinaer generalforsamling 8. mars 2012

ordinzer generalforsamling 20. mars 2014

ordinzer generalforsamling 24. mars 2015

ekstraordinzer generalforsamling 8. mai 2017

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sverresplass borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Voss kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjppsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning
til 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjppsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning
mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfg@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer og 1 varamedlem uten mgteplikt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved szerskilt valg. Dersom generalforsamlingen finner det pakrevet, kan velges ett
eller to varamedlemmer etter generalforsamlingens beslutning.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal f@re protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4) Styreleder skal veere borettslagets representant pa sameiermgtet i Sameiet
Sverresplass.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
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stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a opke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens & 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

s w

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

PROAKTIV.NO

97



98

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og evt. varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
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om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

%k %k %k 3%k %k %k %k
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HUSORDENSREGLER
FOR

SVERRESPLASS BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder regler om bruk av bolig og fellesareal — oz har som mél 4
fremme trivsel og milje pd eiendommen.

Grunnprinsippet er at du holder deg til omgivelsene pd samme méte som du selv ensker at
omgivelsene skal forholde seg til deg. — Det er likevel nodvendig 4 fastsette noen grenser og
styret har derfor fastsatt noen husordensregler.

Andelseiere er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som blir
gitt tilgang til leiligheten. Bestemmelser i husordensreglene er en del av leiekontrakien, og

brudd kan fare til oppsigelse.

VANLIGE ORDENSREGLER

NATTERO Mellom k1. 23.00 og k1. 07.00 skal det veere ro § borettslapet.
Skal du ha fest, =4 si ifra til naboene pd forhénd.

BANKING OG Banking og boring skal kun forkomme mellom k1.08.00 og

BORING k1.20.00 mandag til fredag, og lerdag mellom k1.10.00 og
kl.18.00.
Sendag skal det vere ro i leiligheten.

PRIVAT Tepper, matter, lapere 0.]. mi ikke ristes gjennom vinduer eller

REINHOLD fra balkong.

MUSIKK Musikk fra TV, musikkanlegg m.m. og aving med musikk-
instrumenter méd ikke forstyrre naboene.,
Instrumenter med heyt bydnivd ( Eeks. trompet, saksofon,
slagverk m.fl.) lar seg neppe forene med prinsippene i
husordensreglene og i slike tilfelle mi dette tas opp med styret,

HEIS Dersom heisen stanser s trykk pd nodknappen.
Ta det med ro og vent til hjelpen kommer,
Barn skal ikke leke i ganger og heis.

ANTENNE Beboemne skal benyvite felles antenne.
Egne antenner tillates ikke oppsatt.

BOS/SGPPEL Alle beboere ma delta 1 8 holde orden i boretislagets fellesrom
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op utearealer.

Reklamemateriell ete. i postkassene mé den enkelte selv fjerne.
Matavfall kastes i bioposer eller papirposer (ikke plastposer).
Elektriske artikler leverer du selv il forhandler.

Mebler og andre gjenstander leverer du hos THM.,

(ilass, flasker og hermetikkbokser i offentlige glassconteinere.

HUSDYRHOLD

FASADER

LASING AV DBRER

PARKERING

FREMLEIE

VANNSKADE

Vedtatt av styret 25.00.2009

Sverresplass Borettslag

SIDE 2

et er ikke tillant & holde hundfkatt eller andre husdyr uten
borettslagets godkjenning. Seknad skal sendes pd s@rskilt
skjema.

Flagostenger, markiser, varmepumpe ete. mi ikke settes opp
uten godkjenning av styret, Gjeldene retningslinjer ma falges.

Hovedder og kjellerder ut til parasjen skal alltid vaere list,
Meduigangen fra atrium il parkeringsplass er forbudi &
bruke som utgang. Skal kun benyttes ved brann.
Garasje-port/utgangsder skal alltid veere 13st.

Biler parkeres ph tilvist parkeringsplass 1 garasjen,
Giesteparkeringen skal ikke benyttes av beboeme.

Sykler settes i stativ utenfor inngangsder, garasje eller i bod.
Svkder skal ikke inn hovedder til gang, heis, atrium.

Andelseiere plikter & underrette leietakere om borettslagets
vedtekter, husordensregler, branninstruks, stoppekraner og
avtrekksvifier.

Ved fremleie mi andelseiere soke styret om tillatelse.

Eget soknadsskjema for fremleie fis hos styret.

Ved fremleie plikter andelseieren & gi styret beskied om
sin adresse og telefonnummer.

Stoppekranen mi straks stenges ved vannskade,
Stoppekranen finner du i skap pé bad 1 3.elg.

I 4. etg. finner du en stoppekrane i vaskerom i 3.etg.

op en stoppekrane i bod 4. etg.

Sprinkelanlegaet stenges i eget rom i garasjen.

Ber alle gjore seg kjent med bruk av stoppekraner.
Oppstaking av vasker, klosett og sluker er den enkelte
beboer sitt ansvar. Utgiftene betales av beboer.

Det er den enkelte sitt ansvar & gjore seg kjent med bruk
av avirekksviften.

Oppvask- og vaskemaskiner plassert i rom uten sluk, md veere
utstyrt med aguastopp eller tilsvarende sikring.

Sluk pd veranda mé holdes ipen og ikke tildekkes.
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Utskriftsdato: 19.01.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 255 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Sverresplassen 4, 5700 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 974 m?
KPHensynsonenavn OM220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 597 m?
KPHensynsonenavn OM320_1
KPFare Flomfare
Delareal 2317 m?
KPHensynsonenavn OM310
KPFare Ras- og skredfare

Side 1av2
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Delareal 1453 m?
KPHensynsonenavnh OM210
KPStoay Raed sone iht. T-1442

Delareal 2317 m?
Arealbruk Sentrumsformél,Navaerende

Delareal 2317 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352018001

Navn Omradereguleringsplan for Vossevangen/Sentrumsplan
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.01.2022
Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5404/F%c3%b8resegner%2014.08.2023.pdf

Delarealer Delareal 58 m?
Formal Gatetun
Felthavn SGT 05

Delareal 1635 m?
RPHensynsonenavn Sone 3.8
Sone med angitte szrlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 9 m?
Formal Veg

Delareal 1363 m?
RPHensynsonenavn Jernbane - Gul stoysone

Delareal 116 m?
RPHensynsonenavn Vegstoy - Rad sone

Delareal 2250 m?
Formal Sentrumsformal
Feltnavh BS21

Delareal 2201 m?
RPHensynsonenavn Vegstgy - Gul sone

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024003

Navn Detaljreguleringsplan for Oftedalsgarden
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side 2 av 2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 255/66/0/2
Adresse: Sverresplassen 4
Utskriftsdato: 19.01.2026

Malestokk:  1:1000

.;\} t“s\
e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendom:  255/66/0/2 ﬂ,_\
Adresse: Sverresplassen 4 :
Utskriftsdato: 19.01.2026
Voss kommune Mélestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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v VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for tekniske tenester

S5E Arknekiur A'S
Postboks 62 Nesttun
5852 BERGEN
Vir ref Erat’ avd Saksheh  Ark Daickar ref. Do
o/ | 257 TE NF GORNR 285064 27.11.2012
FORRETNINGSBYGG - NYBYGG/RIVING PA GNR.255 BNR.66
FERDIGATTEST
Rammeloyve er gitt 21.09.2006, saksnr. D FPL 389/06, forste
igangsettingsloyve same dato
Mellombels bruksloyve for 24 bustader er gitt 21.08.2008.
Crfeld: Nybyeg, forremning, kentor og bustad
Gnri/Bnr: 255466
Byggestad: Sverresplass 4,
Tilrakshaver: COOP Efendom Vest A/8
E
i ANSVSOKER: SE Arkitektur A/S
£ g ANSVPRO: SE Arkitektur A'S
5.1 . ANSVKPR: SE Arkitektur A/S
4 3 ﬁ é % § i g E s , 3 E :E' p = ANSVPRO: Bergen Tekniske Installasjoner AS
ii ¥ o . qu_é» “Tias*
-E % § g H E g g E % % % g " 'é % H g £ § E g g £ g g E 5 E é "g % 'g. E 2 H ANSVKPR: Bergen Tekniske Installasioner A8 “Tias®
z ; E é § § Ei §§ i £ E § E i 8 Eg <% ;ﬂg £ ; g §'§Z= E_g E! F2: ) £ & i § & E ?;E ANSVUTF: Bergen Tekniske Installasioner AS "Tiax"
.g' FHRE N | 13 11 ] Pl g NNEZ Iiﬁul i - N ENR ANSVKUT: Bergen Tokniske Installasioner AS “Tias"
& o [ Li@ b ¥ e ANSVPRO: Conradi A/S
ANSVEPR: Mland ANS
ANSVPRO Bjarn Hansen A/S
ANSVEPR: Biorn Hansen 4/8
ANSVPRO: Brann & Sprinklerieknibk AS
ANSVEPR: Brann & Sprinkierreknikk AS
ANSVPRO: Cronnar Karlven ax
ANSVKPR: Crunnar Karlsen as
ANSVUTE: Crunnar Karlsen as
ANSVEUT: Giunnar Karlsen as
ANSVUTF: Montasje Kompanier A/S
ANSVEUT: Montasje Kompanier A/S
ANSVPRO: Siv Ing Biarte Fyllingen AS
ANSVEPR: Siv Ing Biarte Fyllingen AS
ANSVKPR; Spenncon A5
Adr: Unirdge 9 Telefom: E-postade . postmottakia viss kommure o Bankgiro Foretaksnr,
Posthoks 143 Sentralbord 5631 G800 Nett-adr:  www, viss, KemsImiise mo 3200 46 TOA5E 6l ST 342
£701 VOSS Saksheh, 363] Qn0y
Telefaks: 265] 9651

PROAKTIV.NO 111
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Vedlegg

Vedlegg

ANSVERO: Spenncon A/S
ANSYUTF. Thyssenkrupp rulletrapper
ANSFKUT: Thyssenkrupp rulletrapper

Ansvarleg kontrollerande for utforinga har utfort sluttkontroll og avsiutta grennomgang av
kontrolidokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke 1 samsvar med kontrollplanar, og med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med loyve og krav gjeve 1, eller i medhald av plan- og
bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast 1 bruk til anna foremdl enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev swrleg loyve jf plan- og bygningslova § L E]
Med helsing

- lr___ i

=] N

Najla Zalgoreic

INEEniar

Kopitil: COOP Eiendom Vest ASS, Posthoks 1074, 5809 BERGEN

|
YRS YT LTV = — Sigg 2
SVERRESPLASSEN 4

v

VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for tekniske tenester

SE Arkiekiur A'S
Posthoks 62 Nesttun

5852 BERGEN

Vir ref

/] 304-

Erat’ axd, Saksheh  Ark
A7 TE ¥4 GHNR 28306 22012

Dkckar ref!, [zt

FORRETNINGSBYGG - NYBYGG/RIVING PA GNR.255 BNR.66
FERDIGATTEST

Rammeloyve er gitt 21.09.2006, saksnr. D FPL 389/06, forste
igangsettingsloyve same dato
Mellombels bruksleyve for 24 bustader er gitt 21.08.2008.

Gjeld:

Cenr/Brr:
Bypgesiad:
Tilrakshaver:

ANSV
ANSY
ANSV
ANSY

SOKER:
PR
KPR;
PRO:

ANSVEPR:
ANSVLTE:
ANSFEUT:
ANSVPRO:
ANSVEPR:
ANSFPRO
ANSVEPR:
ANSVPRO:
ANSVEPR:
ANSFPRE):
ANSVEPR:
ANSVUTE:
ANSVEUT:
ANSVUTFE:
ANSVRUT:
ANSVPR():
ANSFKPR:
ANSFKPR:

Adr: Unrlge @ Telefon:

Posthoks 145 Sentrathord 5651 9400 Nen-ade
701 VOSS Saksheh 5651 9608

Telefuks: 5651 9651

Nybygg, forretning, kontor og bustad
25566

Sverrespluss 4,

COIP Efendom Vest A8

SE Arkitektur A8

SE Arkitektur A/S

SE Arkitektur AJS

Bergen Tekmske Installasjoner AS
"Tias"

Bergen Tekniske Installasioner A5 "Tias"
Bergen Tekniske Inseallasioner AS "Tias"
Bergen Tekniske Msrallasioner A5 "Tias®
Canradi A8

Pland ANS

Bjorn Hansen A8

Biorn Hansen A8

Brann & Sprinklertckmikk A%

Brenmn & Sprinklerteknikk AS

Crumnar Karlsen ax

Crunmar Karlsen as

Crunnar Karlsen as

Creememnare Karlsen o

Meontasje Kompanier A/S

Montasfe Kampanict A/S

Sitv fng Biurte Fyliingen AS

Stv fug Biarte Fyllingen AS

Spenmcon A48

E-postadr.: postmottakia voss kommure.rs  Bankgino: Fosetaksnr

W v, KalmImune. iy 1300 46 FE5S TS B 242
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113



114

INSFPRO)

INSFLTE

INSFEUT

enkrupp rulletrapper

Spenncon A8

¥ RETIONT (ELERLHLS
ad i r EOTMmunen o er [ETClCKe | Samsvi lplanar, of
tilfredestillande resultat, 1 sumsvar med Ve O kra medhald av [
Byvammeen el b ikkie takast 1 bruk 0l anna foremi] enn det bawve fastiset |1 §
el — - . : ; o = ’ . 3
93 1 plan-oe byemneslovi, Bruksendring kres ¢ loyve jE plan- og bygningshova §
Med helsing
Majla Zegorcic
Illgl,!l'lll"
Kopi til "0 1 A/S Postboks 1074, 5809 BERGEN

st

SVERRESPLASSEN 4

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 19.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 255 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Sverresplassen 4, 5700 VOSS
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
17341526 5604 31.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 751
17341527 4535 31.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 589

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Vedlegg

Returmeres il Fadsalsne/Ong.on

; EV Suerrﬂsplnlxs AS 997.552/824 Bogjaring” om:

osthoks 1074 Sentrim Refinr ; R

$809 Bergen i (] oppaaing | elerseksiorier
[] Reseksjonering

Opp]ysnlngenﬂ I felienie 14 registreras | gruncboken o I

1. Elendommen T — :

Kamw I—;(l;mmunnns navn i l Gnr |=Bm. I Féntent, [ $nit,

1235 Voss 255 66

Deknr 798757 Tinglyst; 02102008

T T STATENS KARTVERKFAST EIENDOM L]

Nivn T ideal and-i ’* y

092552800 |CEVSvemeplsAs 1l

. ]
AR o ] o |9 o ] oo [
q 13 a7 49
2 14 G 38 50
3 15 27 39 51
4 16 |28 40 52
5 17 29 4 53
18 30 42 54
7 19 a1 43 55
8 20 a2 44 56
9 21 33 45 57
10 22 24 46 58
11 23 a5 47 59
12 24 26 a8 60

| 5 Egenerkisring

Undertednede eiklsrer st

8)

b)

g)

d) bruksanhetens formal (bollg efler nazring)-er | samsvar med gleldende arealplanformal,

€)

a

h)

i

u“dﬂdﬁﬂmﬂﬁ er kjent med at det et straffbart & avgl éller banytte urikiig erklmring (straffeloven § 189 og § 160).

|:] saksjoneringen glelder plantagt bygning hver bygostilatetse er gitt,
allar [

@ seksjonaringen glslder bestdends byaning hvar saksjeneringen bare omfatter bruksenheter som er fardig utbyacd

[X] seksjoneringen omfatter alle bruksanhelene | signdommen

4] inndelingen | bruksentiater gir en formalstjenlig avgransaing av de-enkelle bruksenheter

sller
[:] dat foreligger fillatslse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

7] Ingen bruksenheter omfatter deler av siendommen som er nadvendi lil bruk forandre bruksenheter |
eiendommen; eller deler som ‘eller bestemmelser, vediak alier tilataiser giit | slier | medhold av pian- og
bygninpsloven, er fasisatt 4 skulle flenie beboernes eller bebyagelsans falles behov

areal som skal tiena samelernes felles bruk eller-éiandommers drift er fellesareal. Felissarealet omfatter ikke-
vskhnasté«‘belig som er wtleld ) andre-enn vakimestaren, 0g hvor laler har kiperett (§ 14)

. hver qusenhds hoveddeal er én klart avarenset og sammenhengande de! av en bygning pa elendammen og har

egen inngang fra fellesareal efler naboslendom

[7] hverbsligseksion har Kjaxken, bd o we Innenfor hoveddelen av bruksenheten, Bad og we er| eget slieregne rom,

,,,,, eller
[] boligseksjonan er sn fritidsbelly,
ellar

alle boflaene inngdy i en samleseksjon wsg

deter fasisatt vadtekter (§ 28)

Tmﬁfw myy

Alls vedlegg: skal venre | A4 tormat og Mmpende sldenummemd Vedtagg som'skal falge: saks;onamqsbemaedngen

a)
b)

o
L]
el

Slluasjtmnplan (§ 7, snnet ledd),
Plnnlegnlngar ovarklsller; alle etasisns og foft.

P tgningane ar granssos for bruksenhatsns, fasxagmwmmmwmmmkmavdemwmmamm {67, anhat ledd),
Lisle med navn ogadiasse pd alls lslars av bolig | elendommen. (Skal Ikke falgs mied fil tinglysing )

Vedtekier (§ 28), (Skal ikkeolga med Wl tinglysing,)

7 7. Undershriftor

Samiykke frs panthavar vad rmbnioneri-u (&5 12.00 13) i

[ Eferndomimen begiseres oppdel | Blerseksjoner BTK Bl fremgar &V eerstaende fordalingsiete

[ sutge 960 | Shweeel9e0 |

L Bupplemnﬁa wkat )

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal vg kan tinglyses, Ved reseksionering skal dessuten oppgmhva endringen bestar | og
eventusll pd hvilkermats fallesarealens endres,

Sted of data

27 AUB toop

Ei?&'enekagssven partner
(Ve 1 kreves sarntykke fra ekiefube/
rogistred partner fvor samessbroken raduserss)

SFO21704.2005 Www.signlomm.no = T ] i Side 1 av 3

SVERRESPLASSEN 4

SF0217

Side2 avd
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B. Styrats samiykke my. véd resexsjonering”

[T] tyret sarntykker it ceseksforsring (& 12),
éllar

[] Styrst erkimsror ot sameiomalal har samiykkal t reseksjonaring (5 30)

Sted og dato T [undersken

Vedlegg

9. Kommunena fillatelss U seksjoneringiressksjonaring

|:| Befaring erforetan
[T] Malebrevkan for ileggsdeler er utarbeides og vediaigt "

[:' Tiliatetsenier inntatt nedenfor

] Tiltatetser falger vedagh
Kommunnn erklasrerat tmmlse 1l suksjoneﬂnglrasaksjonmng ergitt for;

‘Aksjekapital NOK: 100.000,00

HGnT il | A I TFm, i 1»5% |

o \ i kommune

158

Shed g dato . | Stempelog underskiift
*- | @& CD,(,, el
| h “

[Noter:

1) Kemmunen skal gi lllatelse (I seksjoneringireseksjanering og skel daretter sende begiaannnen il unglysmg Begjearing,
silasjahspian og planteaning sendes kemmunan | e eksemplarer, hvoray oft skal Vasre pa tinglysingspapir.

2)  Deter Enhatsreglslarets organisasjonsnummer som skal brikes,

3) ' Fellel for ideel 2ndel Wtfylles bare ndr det er flere Kemmelshavere,

4) B=boligseksjon, N=nmrngssaksian, SB=sanileseksjon bollg, SN=samlssaksion nering,

5)  Ved oppdeling skal dat for hvar seksjon fastsetles sn samelabrok med hele tall | teller og nevner,

6) 8ell B darsom filleggsarealet gjelder byaning, (-dersom lillegasarealat glelder grunn, aventuelt BG hvis lilsggsarealal
gielder bade Eygning ©g grunm.

7) Deterbars retissiftelser som skal b kan tinglyses som tas inny her, Legalpanterett piler eigrzoksjonsloven § 26 forste
ledd kan kke finglyses. Het tas bare med pantarétt som kommer | tilegg, |t § 26 tredje ledd, Panterstt Inftatt i
appdelingsbagjaaringan girikke lvangagrunniag

) Elter elerssksioneloven § 12 skal styret | noen Wieller samiykke t reseksjonering, | de Ultsller hwar sameiemetels
samiykke & nodvendia, Innestar styrel for al samtykket er Innbientel, [£§ 30,

8) Kemmunen skal legge ved mélsbrevkarn mec tinglysingsgienpart

Diato I Pangines Uﬁﬂﬂrﬁl
27 S0}
(ote Pz Duus)
SF0z17 Side 3 av 3
SVERRESPLASSEN 4

- o .
Brenneysundregistrene Firmaattest
Organisasjonsnummer: 992 552 824 Rkejeselskap
Stiftelsesdato: 08,04,.2008 Registrert 1 Forstaksreglsterst: 15,04,2008
Foretaksnavn: CEV SVERRESPLASS AS
Forretningsadresse: Christies gate 13 8
5015 BERGEN
Kommune 1201 BERGEN
Land: Neorge
Postadrssse: Postboks 1074 Ssntrum
5809 BBRGF«'FI

Kapitalen er fullt innbntalt

Styre:

Btyrets lsder:
Ole Peter Duus
Paasches Allé 3
5232 PARADIB

Varamedlem: ,
Stein olaf Onerheim

Signatur:
Btyrat: medlemmer hver for seg.

Revisor: '
nevlsormumr 875 926 632 Godkjent
BDO NORAUDIT OSLO DA revisjonesalskap
Munkedamsv 45
0250 OSLO

Vedtektsfestet formfl:
Kijepe og selge eiendommer, akgjer, andeler, obligagjorier, handel og
dertil herende virksomhet.

Utskriftsdato 16.04,2008 Organisasjonsnr 992 552 B24 Bide 1 av 1
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Erklering om samtykke til tinglysing
Undertegnede Stor-Bergen Boligbyggelag, organisasjonsnummer 933 045 757, som er
rettighetshaver etter urddighet tinglyst p& ciendommene gnr. 255 bur. 66, 67 og 1201 Voss
kommune ("Eiendommene”) den 21. juni 2007 med dagboknummer 497521, samtykker
herved til tinglysing av folgende dokumenter p4 Eiendommene:

(i) Krav om sammenfoyning av Eiendommene og gnr, 255 bar. 172 i Voss kommune il
én eiendom;

(if) Bégjeetihg om seksjonering av den sammenfayde ciendom.

A

Bergen, ﬁ‘ﬂ/ . 2008

Jfor Stor-Bergen Bolighyggelag

Y 4

A;ir‘:e-(iinc'll-[e’sfemn Azl Laukeland
'dagl__ig'ladcr styremedlem

SVERRESPLASSEN 4

VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

SEV Sverresplass A/S v/Ole Peter Duus
Paasches All2 3

5232 PARADIS

Vir ref Btat/avd.  Saksbeh Atk Dykkar ref, Dato
08/1312-2 uTy CBL GIBNR 255/66 29.08.2008

SEKSJONERINGSL@YVE - SEKSJONERING PA GNR.255 BNR.66
 SaksnrD FPL 364/08

Seknad om seksjonering er motteken her: 28.08.08.

Stad: Sverresplass
Gnr/Bnr.: 255/66
Eigar; Coop Elendom Vest AS

1. Ssknaden gjeld
Det er sekt om & fa seksjonera gnr/bnr, 255/66 som folgjer:

U, etg:
Skravert med blatt: Tilleggsdel neering,
Skravert med oransje: Tileggsdel bustad,
1 etg:
Kvitt, omringet med rodt: Nasringsseksjon N 1.
Skravert med oransje: Tilleggsdel bustad.
2 etg:
Skravert med blatt: Tileggsdel nering.
Skravert med oransje: Tilleggsdel bustad.
Kwvitt, omringet med radt: Nezringsseksjon N1.
3 et
Markert med blatt: Tilleggseksjon nering,
Kvitt omringet med rodt: Bustad.
Markert med oransje: Tileggsdel bustad.
4 eg: ’

Kviit omringet med redt: Bustad.

2. Vurdering av spknad:

Adr: iteher, @ Telefon: E-postadr, | Rankgiro: Posigiro; Iaretaksnr,
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 postmotink@voss kommuneno 82000690100 0505 57 89607 960 510 532
570) YOSS Saksbeh, 5651 9615

Telefuks: 5651 0651

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Tidlegare vedtak datert 29.08.08, ref: D FPL: 364/08 vert med dette oppheva,

Lrundskriv H-3/98 fré kommunal- og regionaldepartementet er det m.a, gjort greie for kva som

er vurderingstema for kommunen si behandling, Kort sagt kan dette seiast & vera at kommunen

skal kotitrollera; §
Al dei materielle vilkéra for seksjonering er til stades. ﬁ’ 3
s At foremalet med dei ulike seksjonane er i samsvar med gjeldande arealplan, eller det er m ‘]1'

gieve loyve til anna bruk etter plan- og bygningslova.

Seerresplass &, Gryr 755, Brr 65 | Vass

Sehsjoneringsfegning 4 Etg

Utifra dokumentasjonen som er innlevert, vurderer kommunen saka slik at soknad om layyeé il l i i o : ;U<9-§
seksjonering kan godkjennast, | ]| = i ‘ 3 &
1) g Ji 3 < g =
Vedtak 3 ! 51
 Ein viser til saksutgreiinga. A g‘%
. A i3 _;‘

Tmedhald av §9 i lov om ezgarseksjanermg, vert det gieve loyve til seksjonering pé gnr/bnr.
255/66 med desse atterhald og merknader: it

]
I

L. Saksbehandlingsgebyr skal betalast.

Vedtaket kan piklagast, Jf. lov om eigarseksionering § 10 og forvalmingslova § 28, Avslag pd
soknad om sakvianering med heimel i § 8 forste lekk kan likevel ikige piklagast, jf: § 10.i loy
om eigars'eksjaﬁeﬂng Eventuel] klage md framsetjast skriftleg til kammunen innan 3 veker
efrer at melding om vediaket er motteke, [f: forvaltringstova § 29, i

Lo

Claw-Borge {Landfald
saksbehandlar

d helsmg

Kopi til: Maotebok for utvalet

Atkivsaknr: 0871312 i Side
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Sverresplass & Gnn 255 Bor. 66 7 Voss

| Sekjangringstegiing ety

e
T
==

o
C——

e 5 84 B = e
:1@&”#’ . NS

T-sB2= 92am2
Falles=- 25m2.

SB2 =1315m2

™= 0

|
|
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155311

ot
=

LRETE /5

] Svertesplass &, G 255 B0 66 § VA
| Seies onperingstsgning U etg, :

Syerresplass 4, Gir 255 Beir. 66 | YRS
~| _Teksjoneringstagning | efg

i ; :".‘."-"i'

. g
§ il

N

| =4
} ,_‘ﬂ
L

A
tx &
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Vedlegg

SVERRESPLASSEN 4

7N

A
S enova

Adresse
Sverresplassen 4, 5700 VOSS

Dato for energimerking
05.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
255

Seksjonsnummer
2

Merkenummer
Energiattest-2026-266438

Bygningsnummer
174930937

Bruksnummer

66

Bruksenhetsnummer
H0410

@) Energikarakteren

Vedlegg

Energiattest

(A D

(D] )

D

ETD

[F DD
(c I

@

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2008

Bruksareal
103,0 m?

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
103,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
127,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
127,89 kWh/m? 13 470 kWh

PROAKTIV.NO
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

130 SVERRESPLASSEN 4
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Sverresplassen 4, 5700 VOSS

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SVERRESPLASSEN 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sverresplassen 4, 5700 VOSS. Gnr. 255, bnr. 66, i VOSS kommune, oppdragsnr.: 1140260037
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
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