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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

ARASVEIEN 27A

Adresse: Ardsveien 27A, 2007 KJELLER
Gnr./Bnr.: Gnr. 29, bnr. 1057, andelsnr. 63,
org.nummer 948557444 i Vesleenga
Borettslag

Prisantydning: 3.990.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 314.447 -

Totalpris: 4.322.843,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1963

Rom/soverom: 3/2

BRA: 86 m?

BRA-i: 67 m’

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Fellesparkeringer
utendars med god parkeringsdekning.
Ingen faste p-plasser.

Tomt: 24364.9 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.185,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
inkluderer: kommunale avgifter, stipulerte
avdrag og renter, felles byggforsikring,
fyring, grunnpakke tv/bredband, drift og

vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: D.
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Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Balkong/fasade
12 14 16
Stue Kjgkken Soverom ad
19 20 22 24
Entre Plantegning Boligen i bilder Kjerneinformasjon
30 o83
Vedlegg Budskjema
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ARASVEIEN 27A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett
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DITT NYE NAEAROMRADE

Kommune: Lillestrem / Omréade: Kjeller

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten Arasveien 27A liggeri et tilbaketrukket, men likevel
sentralt omréde pé Kjeller. Omradet erveletablert og trygt og
passer like bra for barnefamilier som for godt voksne. For de med
barn er det kort vei til flere skoler og barnehager hvor Kjeller
barnehage ligger 6 minutter gangavstand fra deren. Leiligheten
sokner til Kjellervolla skole og Sophie Radich ungdomsskole. Av
videregdende skoler ligger Strammen, Lillestram, Skedsmo og
Reelingen i omradet. OsloMet ligger kun 2-3 minutters biltur
unna og kan tilby et bredspektret studietilbud.

Dagligvarehandelen gjares pa Kiwi Kjeller eller Rema 1000 og
Meny pa Arésen. Flere dagligvarebutikker i Lillestram pa Rema
1000, Meny, Kiwi, Keiser, Bunnpris og Joker.

Kun 4 minutter med bil inn til sentrumskjernen i Lillestram hvor
de fleste butikkene liggeriden oversiktlige og kompakte

ARASVEIEN 27A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Floraveien 4min &
Linje 335, 360 0.4 km
@ Lillestram stasjon 6min &
Totalt 10 ulike linjer 24 km
X Oslo Gardermoen 24 min &
@ OsloS 26 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.9 km
DAGLIGVARE
Kiwi Kjeller 8min %
Rema 1000 Arasen 8min %
Post i butikk 0.7 km
VARER/TJENESTER
Lillestrgm Torv 18 min %
@ Vitusapotek Kjeller 8min &
SPORT
@ A.CSvartstadgt. ballplass 10 min %
Ballspill 0.8 km
® Arssen stadion - gressbane (hovedb... Nmin #&
Fotball 1km
& Lillestrgm Arena 13min %
& Sterkere Trening 16 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Circle KKjeller 5min %
& Kjeller barnehage - Lillestrgam Komm... 6min %

bykjernen, sentrert rundt Lillestrgm Torv. Kombinasjonen av
shoppingsenter og mange sma spesialbutikker gjeren
handleturi Lillestrgm til en trivelig opplevelse. Her finner du
et stort og fristende utvalg av butikker fra de sma og
spesialiserte til handlesenteret pa Lillestrgm Torv med ca. 60
butikker samlet under samme tak. Kun noen minutter kjgretur
fra leiligheten ligger ogsa Skedsmo senter. Dersom man
gnsker ytterligere shoppingmuligheter er det kun en kort
kjgretur til Strammen Storsenter, der man finner Norges nest
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

sterste handlesenter med ca. 200 butikker og spisesteder.

Lillestrgm har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregari
omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane, ny
utegym, hestegard, stor innehall, bowling, fotballhall,
gressbaner, kunstgressbaner og drivingrange. Det er et godt
utbygd nett av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestrgm, og
4-5 km avstand til tur-/skiterreng i Dstmarka, pa
Romeriksdsen og i Teeruddalen. Her finnes turstier, fiske- og
badevann, skilgyper m.m. Det er ogsa turveier og
rekreasjonsmuligheter langs Nitelva og i omréddene rundt
Lillestram stadion, og pa Volla finner man Nebbursvollen
friluftsbad med bassenger for stor og sma, samt vannsklier,
lekeplasser og sandvolleyballbane. @nsker du innenders
trening finnes det flere treningssentre i Lillestrgm, som blant
annet Fresh Fitness, Sterkere, Evo og SATS.

Kjeller Gaard ligger i Johannes Nielsens vei og kan by pa
unike lokaler med hay standard og gjennomfert kvalitet. Her
finner du stuer og rom for alle anledninger - enten det er
snakk om selskap, konferanser eller mgter.

Bussforbindelsene er gode med b&de bussholdeplass
"Mésasvingen gst" og "Floraveien" innenfor 5 minutters

BOLIGMASSE

8% enebolig
B 16% rekkehus
B 61% blokk
B 15%annet

ARASVEIEN 27A

gange fra leiligheten. Togstasjon og bussterminal i Lillestram
med god kommunikasjon til store deler av Jstlandet. Reisetid
med toget til Oslo S er kun 10 minutter med avganger hvert
10. minutt. 12 minutter til Gardermoen.

SKOLER

Kjellervolla skole (1-7 kl.) 14 min %
304 elever, 14 klasser 1.3 km
Kjeller skole (1-10 Kl.) 17 min %
700 elever, 31 klasser 14 km
Vigernes skole (1-7kl.) 18 min &
516 elever, 22 klasser 1.6 km
Volla skole (1-7 kl.) 19 min %
253 elever, 12 klasser 1.7 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 22 min &
590 elever, 37 klasser 19 km
Lillestram videregdende skole 16 min 4
800 elever, 34 klasser 1.4 km
Skedsmo videregdende skole 19 min 4
1000 elever 1.6 km
BARNEHAGER

Kjeller barnehage (0-5ar) 7min %
131barn 0.5km
Mésan barnehage (0-5 &r) Nmin %
54 barn 1km
Volla barnehage (1-5 r) 14 min &
174 barn 1.3 km
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Ardsveien 27A
2. etasje

PLANTEGNING bl

Balkong
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Fellesparkeringer utendars med god parkeringsdekning.
Ingen faste p-plasser.

Borettslaget har 70 parkeringsplasser og 55 garasjer.
Garasjene leies separat og fordeles av styret i borettslaget
etterventeliste. Det erlov med motorvarmerigarasje, men
ikke lading av el-bil. Det finnes ladetorg til el-bil i borettslaget
som driftes av PlugPay (www.plugpay.no).

Tomtestarrelse
24364 m?

Beskrivelse avtomt

Store fellesomrader i borettslaget med plen, stedvis
beplantning og sittegrupper. Borettslaget har ogsé lekearealer
for de minste beboerne. Felles parkeringsplass.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir

ARASVEIEN 27A

TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

TG2:

-Vinduer og dgrer: Over halvparten av forventet levetid er pa
ett vindu og balkongder er nddd.

- Etasjeskille og gulv pé grunn: Pa kontrollerte steder i stue er
det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt avvik pa inntil
16mm.

- Kjgkken avtrekk: Ventilator med omluft (kullfilter) eren
lzsning som gir TG2 i henhold til NS3600.

-Vannledninger: Det er ikke etablert avrenning fra
fordelerskapet.

-Vannbaren varme: Radiatorer og radiatorrer er fra byggeér og
har nddd en hay alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

- Vatrom - Saniteerutstyr: Det er ett lite hakk/skade i underkant
av servanten. Det erikke etablert dreneringshull fra innebygd
wc sisterne.

- Vatrom - Ventilasjon: Det er kun naturlig ventilering.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten

i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Onsdag, 13. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann
eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke opplevd det sé lenge jeg har veert der, men det stéren
lapp i kjelleren om at det kan skje grunnet at Lillestram er bygd
paen myr.

Innhold

Leiligheten liggeri 2. etasje og bestar av entré, stue, kjgkken,
bad og to soverom. Innglasset balkong utenfor stuen.

Det medfglger to eksterne boder i kjelleren.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 1Tkvm
Total BRA: 1T kvm

2. etasje

BRA-I: 67 kvm
BRA-b: 8 kvm
Total BRA: 75 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Entré:

Velkommen inn til en hyggelig entré med lyst parkettguly,
malte veggflater og rikelig med veggplass til knagger og andre
smarte garderobesystemer. Entréder fra 2017.

Stue:

Stuen er lys, romslig og enkel 8 mablere. Her er det plass til
bade spisebord og sofagruppe. Stuen har store vinduer,
utgang til balkongen og overflater med parkettgulv og malte
flater. Diskret downlightsbelysning i taket.

Innglasset balkong:

Ut fra stuen ligger en innglasset balkong pa ca. 8 kvm. vendt ut
mot rolig fellesareal. Balkongen har trefliser, utebelysning og
stikk pé vegg samt vinduer som kan skyves helt opp foren mer
apen fglelse. God plass til utemabler og blomster.

Kjokken:

Separat kjgkken med spiseplass ved vinduet. Innredning med
hvite, glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt kum.
Kjokkenet har opplegg for oppvaskmaskin og ventilator over
kokesonen. Frittstdende hvitevarer. Varmtvannsbereder 4 108
liter fra 2013, er plassert i kjigkkenskapet.

Baderom:

Pent, flislagt bad fra ca. 2017 med varme i gulvet. Badet har
vegghengt toalett, servant nedfelt i skuffeseksjon, speil med
belysning og regnfallsdusj i hjgrnet. Opplegg for vaskemaskin
pa badet.

Soverom:

Leiligheten har to soverom, begge med plass til seng, nattbord
og garderobeskap. Hovedsoverommet har lyse overflater og
parkettgulv som ogsé strekker seg oppover den ene
kortveggen. Soverom 2 egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller kontor.

Oppvarming
Fjernvarme via radiatorer.
Varmekabler pa baderom.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning folger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger handelen.

Falgende inventar medfalger ikke:
- Vaskemaskin.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
BORI

Om borettslaget

Vesleenga Borettslag ble stiftet i 1961 og har
organisasjonsnummer 948557444

Borettslaget bestérav 102 andelsboliger, fordelt pa 7

bygninger med adressene Ar&sveien 19, 21,23, 25,27,29 og 31.

Eiendommen har gnr 29, bnr 1057 Lillestrgm kommune.

Kjoper du en andeli et borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:

Regnskap for 2025 viser driftsinntekter pa kr. 7 479 366,- og
driftskostnader pa kr. 4 960 668,-. Driftsresultatet far
finanspostervar kr. 2 518 697,-. Finansposter kom pé kr. - 1797
554,-. Arsresultatet var pa kr.721143,- og blir overfart til
udekket tap.. Disponible midler 3112, er kr. 1911 933,-.

Styrelederinformerer at det er gjort omfattende arbeider de
siste drene i borettslaget. Herunder kan det nevnes bl.a,
renovert tak og nye takrenner og nedlep, felles
brannvarslingsanlegg, pusset opp fasader, byttet alle vinduer,
rerfornying inkl. soilrer, oppgradert hele el-anlegget frem til
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sikringsskap til hverleilighet. Det erlagt til rette for & legge inn
fibernett til borettslaget som er en prosess borettslaget jobber
med.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
6185,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer: kommunale avgifter, stipulerte
avdrag og renter, felles byggforsikring, fyring, grunnpakke
tv/bredband, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnadene er fordelt slik pr. mnd:
- Felleskostnader -4 403,-

- Stipulerte avdrag - 421,-

- Stipulerte renter - 1361,-

Felleskostnader kan justeres av borettslaget i henhold til
vedtak fattet av arsmate/generalforsamling, samt ved
endringer i kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige
avgifter og andre lgpende driftskostnader.

Andel fellesgjeld
314.447- per torsdag, 30. april 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets totalte gjeld pr. 30.04.2026 er kr. 32 058 860,-.

Spesifisering av fellesgjeld:
Bank: Handelsbanken

Type lan: Annuitetslan
Terminer prar: 12

Total restgjeld: 32 058 860,-
Info pr:30.04.2026
Lopetid: 26.04.24 - 3112.54
Rente: 5,20%

Andel saldo: 314 447 -

Andel fellesformue
19.040,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.
Meldefristen er satt til 02.06.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bl
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold

Husdyrhold kan tillates - bestemmelser fra borettslagets
husordensregler. Ved husdyrhold skal styret underrettes, for
hundehold méa det sakes styret. Se husordensregler for
ytterligere beskrivelse.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer20405235

Sikringsordning
Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Formuesverdi primaer
1.001.490,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.005.961,- for2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og

skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Felleskostnader

Eget strgmforbruk

Eventuell utvidelse av grunnpakke kabel-TV / bredband
Beboer ma tegne egen innboforsikring

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest pa boligen datert 16.01.1964.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 16. januar 1964

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/29/1057:

08.03.1965 - Dokumentnr: 100965 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1987 - Dokumentnr: 106947 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger mv

27.01.2017 - Dokumentnr: 83411 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av
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frittliggende nettstasjon (prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om beplantning

15111963 - Dokumentnr: 104211 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:29 Bnr:249

01.01.2020 - Dokumentnr: 1502024 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:29 Bnr:1057

01.01.2024 - Dokumentnr: 148554 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:29 Bnr:1057

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til boligbebyggelse i henhold il
reguleringsplan.

Ihht. kommunens kartmateriale og DOK-analyse sa er
folgende tatt med:

Eiendommen liggeriet omréde med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

[ flg. kommunens temakart for marin leire er eiendommen del
av et omrdde (store deler av Lillestram kommune) under
opprinnelig marin grense og med sveert stor mulighet for
marin leire. Generelt betyr det at der det finnes marin leire kan
det ogsé i noen tilfeller finnes kvikkleire. Eiendommen er ikke
registrert & ligge i faresoner for kvikkleire.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivéd ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odelsrett
Det erikke odelsrett pa eiendommen.

PRISANTYDNING

3990 000,00 (Prisantydning)
314 447,00 (Andel av fellesgjeld)

4304 44700 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4313 943,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4322 843,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers

egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersagke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
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Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
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normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til

salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten

noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Anders Nordby Skuseth
Linnea Hagen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 30 OO0 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 4
250,00, Markedspakke kr 27 900,00, Oppgjershonorar kr 6
900,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,00. Sum faste
vederlag kr. 54 050.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 5 665,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 200,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr6725,00.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
21.5.2026
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Arasveien 27A, 2007 KJELLER

Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298596

Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 150909112

Gardsnummer Bruksnummer

29 1057

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

o >
El
LF D
[c D

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype
1963 Leilighet

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

86,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Betong

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
175,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
197,15 kWh/m? 27 762 kWh
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Arasveien 27 A
2007 KJELLER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1963
BRA: 86 m?
BRA-i: 67 m?2

Rapportdato: 13.5.2026 (Gyldig til 13.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

1 11 V

& Supertakst

Roy Bekkesletten
GNR: 29 BNR: 1057 ANR: 63 Temrermester
Takstmann Roy Bekkesletten AS

32 ARASVEIEN 27A

TG-3 TG-IU

roy@bekkesletten.no
41624600

Ardsveien 27 A
2007 Kjeller

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ardsveien 27 A, 2007 Kjeller 2avi4
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

34 ARASVEIEN 27A

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42504

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ardsveien 27 A, 2007 Kjeller 3av 14

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn
Kjogkken - Avtrekk

Vannledninger

Vannbaren varme
Vatrom - Saniteerutstyr

Vatrom - Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Over halvparten av forventet levetid er p& ett vindu og balkongder er nadd.

P& kontrollerte steder i stue er det registrert skjevheter i etasjeskillet med
malt avvik pa inntil 16 mm.

Ventilator med omluft (kullfilter) er en lasning som gir TG-2 i henhold til NS
3600.

Det er ikke etablert avrenning fra fordelerskapet.

Radiatorer og radiatorrer er fra byggear og har nddd en hey alder og
skader/lekkasjer kan oppsta.

Det er ett lite hakk/skade i underkant av servanten. Det er ikke etablert
dreneringshull fra innebygd wc sisterne.

Det er kun naturlig ventilering.

Ardsveien 27 A, 2007 Kjeller 4 av 14
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
29.4.2026 13.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Anders Nordby Skuseth Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Svein Skuseth

Navn: Linnea Hagen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Marianne Nordby

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drobak

Profesjonsansvarsforsikring:  Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Arasveien 27 A, 2007 Kjeller

Kommunenr: 3205 Gérdsnr: 29 Bruksnr: 1057 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 63 Leilighetsnr:

Byggear: 1963

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbezerekonstruksjon i mur, pusset og malt. Saltak i treverk, tekket med profilerte plater. Etasjeskille er betongdekke.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Arasveien 27 A, 2007 Kjeller 5av 14
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 75 67 o 8 o
Romfordeling:
Entré, bad, 2 soverom, stue og
kjokken.
Himlingsheyde er ca 2,33 m - ca
2,47 m.
Kijeller 1 [o] il [o] (o]
Romfordeling:
2 boder.
Totalt m? 86 67 11 8 (o]

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa& grunn

6. Hovedrapport

Type Betongdekke
6.1 Balkong, terrasse, platting: Innglasset balkong
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Type Balkong
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Innglasset balkong med betongdekke og trefliser. Starrelse ca 8 m?.

P& kontrollerte steder i stue er det registrert skjevheter i etasjeskillet med malt avvik pa inntil 16
mm. TG-2 er gitt med bakgrunn i standardens toleransekrav.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
6.4 Kjokken
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Overflater og innredning

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.2 Vinduer og derer

Kjokkeninnredning med hvite glatte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator, opplegg for
oppvaskmaskin og laminatplater mellom overskap og benkeplate.

Beskrivelse
Det er enkelte sméa hakk og riper i benkeplate.

Finert entréder med trekarm.
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Balkongder med 2-lags glass og trekarm. Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Entréder er fra 2017, ifelge tidligere egenerkleeringsskjema.
Ett stuevindu er fra 1985.
@vrige vinduer er fra 2017.

Ventilator med omluft (kullfilter) er en Izsning som gir TG-2 i henhold til NS 3600.

Balkongder er fra 1985.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei .
6.5 Lovlighet / HMS
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
. oy
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei el i
" . - . . )
Oppsummering av vinduer og darer 1G6-2 Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Over halvparten av forventet levetid er pa ett vindu og balkongder er nadd. Er det awik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

. " . . . ?
Det ber paregnes utskiftinger av ett vindu og balkongder pa sikt. jonvendigiuzppliferio cliliceoe SOt ca v
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Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Nei Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Oppsummering av vannledninger TG-2
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er ikke etablert avrenning fra fordelerskapet. Dette kan medfere at lekkasjer ikke ledes til sluk,
med gkt risiko for fukt- og vannskader.
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales 8 etablere tilfredsstillende lekkasjesikring for fordelerskapet.
6.6 Avlgpsror o a
Type avlepsror Plast
6.8 Elektrisk
Er det gijennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste 5 Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent ar?
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Oppsummering av elektrisk
Det har veert el. tilsyn i 2022.
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Hovedsikring pa 32 Amp.
2 . - . 5 kurser.
Har avlgpsrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

6.9 Vannbéaren varme

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Type anlegg Radiatorer
6.7 Vannledninger Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent
) Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Type anlegg Rer i rer system
Er det t & skad d gj fori i Il Iv? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja TELEEETD (P e e el I IV ) Gl gl e
Rer- i rer system er fra 2016. Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja Oppsummering av vannbaren varme TG-2
. . 2 2 | or k 5
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviap Ja Radiatorer og radiatorrer er fra byggesr og har nadd en hoy alder og skader/lekkasjer kan oppsta
fra fordelerskap?
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei Opprinnelige radiatorer og radiatorrer ber vurderes utskiftet.
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei 610 VarmtvannSbereder
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei Plassering bereder
Kjgkkenbenk
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Gt
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Fundament Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Kjekkenskap med understettelse

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Arstall

Oppsummering av overflater
2013

Membran, tettesjikt og sluk

Storrelse

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
108 liter

Type sluk Plast
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det pavist avik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

6.11 Ventilasjon

Saniteerutstyr
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Beskrivelse

Oppsummering av ventilasjon

Bad med servant, servantskap, speilskap, veggmontert wc, dusjhjerne med innfellbare derer og
opplegg for vaskemaskin.

° Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
6.12 Vatrom
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Overflate
Beskrivelse av overflate Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Flislagt gulv. . .
) Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Flislagte vegger.
Malt himling. . .
Det er ett lite hakk/skade i underkant av servant.
Det er ikke etablert dreneringshull fra innebygd wc sisterne. Dette medferer til at vannlekkasjer blir
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ja vanskeligere & oppdage og at eventuell fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette

kan medfere.

Bad er fra 2017, ifelge tidligere egenerkleeringsskjema.
Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Ecelpvistawiilaavioninevaeiorkelipaieticsjic/RItIe Uk hel Det anbefales & montere automatisk vannstoppventil ved innebygd wc sisterne.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei o
Ventilasjon
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Type ventilering Naturlig
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
o= o . . o= 2 . .
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er kun naturlig ventilering, noe som gir begrenset luftutskifting og ekt risiko for fuktproblemer
og darlig inneklima.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige. Det ble
gjennomfert tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Innerdarer

Beskrivelse

Malte profilerte innerderer.
Glassder til bad.

Innerderer er fra 2017, ifelge tidligere egenerkleeringsskjema.

Oppsummering

614 Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Parkett.

Parkett er fra 2017, ifglge tidligere egenerkleeringsskjema.

Oppsummering

615 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malte flater og parkett.

& Supertakst Arasveien 27 A, 2007 Kjeller 13 av 14
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Oppsummering

Det er enkelte sméa hakk og merker i vegger.

6.6 Overflater pa innvendige himlinger

Beskrivelse

Malte flater.

Oppsummering

Det er ujevnheter i stuehimling.

6.17 El. varme

Beskrivelse

Det er varmekabler pa bad.
Funksjon og tilstand er ikke vurdert.

618 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Varmesentral

i Supertakst Arasveien 27 A, 2007 Kjeller 14 av 14
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Aure og Valskaar AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Arasveien 274, 2007 KJELLER 15 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Arisveien 27TA Arisveien 27TA

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2022/08

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd der igjennom hele perioden

Informasjon om selger
Selger

Skuseth, Anders Nordby
Selger

Hagen, Linnea

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

ARASVEIEN 27A

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Iicke opplevd det si lenge jeg har veert der, men det stir en lapp i kjelleren om at det kan skje grunnet at Lillestrom er bygd pi en myr
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
O Nei, ikcke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
O Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

ARASVEIEN 27A

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikcke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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VESLEENGA BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER

Fastsatt av beboermgte 08. mars 2011 og styremgte 14. mars 2011.

1.

10.

BOMIU@
Et godt bomiljg er ikke noe som gir seg selv. Det er noe som beboerne i felleskap ma sgrge for. Derfor er det viktig at
husordensreglene blir overholdt, noe som hver andelseier star ansvarlig for.

PARKERING

Parkering av biler og andre kjgretgy pa borettslagets omrade skal kun skje pa oppmerkede eller anviste plasser med front
mot blokkene. | vinterhalvaret er det viktig at beboerne er behjelpelige med a flytte bilen fra omradet under brgyting. Alle
som er tildelt garasje har bare lov til & parkere i/foran egen garasje. Kjgretgy parkert utenfor oppmerkede plasser/eller
under parkering forbudt skilt vil bli tauet bort for eiers regning og risiko. Campingvogn og tilhengere kan ikke
parkeres/plasseres pa borettslagets omrade om ikke styret har gitt spesielle tillatelser til dette. Det vises ogsa til Regler for
bruk av garasje.

HUSDYRHOLD

a. Ved husdyrhold skal styret underrettes, for hundehold ma det spkes styret.

b. For hundehold gjelder fglgende regler:
- Det forventes at hunden far anbefalt lufting.
- At hunden ikke oppholdes i leiligheten alene til sjenanse for andre beboere.
- Deter ikke lov & lufte hunden pa vaere fellesomrader av hensyn til andre beboere, til og fra egen leilighet er

selvfglgelig tillatt.

- Alle ekskrementer fijernes med medbrakt pose ogsa utenfor vare fellesomrader.

UTEBODER
| tillegg til diverse redskap, er utebodene prioritert for rullatorer og barnevogner.

LUFTING

Utlufting av leiligheten ma ikke forega mot fellesoppgang. Risting av tgy/sengeklaer fra balkong, vindu eller i trappeoppgang
er forbudt. Lufting av tgy/sengeklaer ma ikke foretas pa Sgn.- og helligdager eller pa en slik mate at det sjenerer de gvrige
beboerne. Banking, risting eller lufting av tgy/tepper ma ikke foretas ved siden av opphengt vasketgy..

D@RER
Utgangsdgr og kjellerdgr skal alltid holdes Iast. Entredgren holdes lukket.

UTEANLEGG

Borettshaverne skal veaere behjelpelig med a holde borettslagets eiendom sa ryddig og sa pen som mulig. Sgrg for at det ikke
blir foretatt haerverk pa bygninger, beplantning, plener etc. Samtykke til fijerning av traer/busker ma gis av styret.
Fotballsparking/Ballspill pa borettslagets eiendom er ikke tillatt.

RO | LEILIGHETEN

Det skal veere ro i leiligheten mellom kl.23:00 og kI.06:00, men to fester i aret er tillatt ved nabovarsling. VIS HENSYN!
Se til at barn ikke leker eller stgyer i trappeoppgangene, og at dgrer til entré og trapperom lukkes uten stgy.
Sang/hgylytt tale/stgyende oppussing eller bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt fgr kl.08:00.

Musikkgvelser er ikke tillatt etter kl.21:00 (samt Sgn.- og helligdager).

Stgyende oppussing er ikke tillatt etter kl.21:00 (kl.16:00 Lgr, samt Sgn.- og helligdager).

S@PPEL OG RENHOLD
Pése at all spppel pakkes godt inn fgr det kastes i container. Spill ikke matrester pa gulv/bakke, det tiltrekker rotter og mus.
Pass pa at askeavfall er forsvarlig slukket fgr det pakkes inn sammen med husholdningsavfall.

VASKERI OG T@RKEPLASS

Fellesvaskeriene i kjelleren benyttes etter tur ved at man bestiller vasketid pa tavlene som henger i vaskeriene. Dette gjgres
ved a henge opp en hengelas merket med navn og/eller leilighetsnummer. Det er kun tillatt 3 bruke en 13s per husstand.
Vaskeriet skal rengjgres etter bruk. Vaskeriet ma ikke benyttes utenom vasketidene som er kl.08:00 — 21:00(hverdager) og
kl.09:00 - 16:00(lgrdager). Tgrkestativene ute ma ikke benyttes pa Sgn. — helligdager.

Instruks for maskin/utstyr ma fglges ngye. Skader som oppstar pa grunn av feil bruk, kan medfgre erstatningskrav.

ARASVEIEN 27A

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

SANITZARANLEGG

Borettshaverne er ansvarlig for frostskader pa vann-/sanitaeranlegg som skyldes lav temperatur i rommet. For eksempel
apne vinduer over radiator og liknende. Borettshaverne er ansvarlige for skader pa egen og andres leilighet oppstatt etter
vannskade pa grunn av tett sluk. Rens derfor ofte avlgpsrgr og sluk, spesielt fra bad. Det ma bare brukes toalettpapir,
uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet.

VEGGDYRKONTROLL

Borettshaverne ma straks melde fra til styret hvis det merkes veggdyr, kakkelakker eller lignende i leiligheten. Styret skal ha
anledning til uhindret a foreta inspeksjon for a konstatere om det er veggdyr eller annet utgy i leiligheten, Hvis det er pavist
veggdyr eller liknende i en leilighet, ma borettshaverne for egen regning gjgre det ngdvendige for a fa gjort leiligheten ren
og ellers rette seg etter de palegg styret kommer med for 3 fa dette gjort.

BRANNSIKKERHET

Grilling med apen flamme pa balkongen er forbudt. Det er forbudt & ha bensinprodukter eller eksplosiver i kjelleren.
Overtredelse vil bli anmeldt. Fyrstikker og bart lys ma ikke brukes i kjelleren. Hver leilighet skal veere utstyrt med
pulverapparat og brannvarsler.

MATING AV FUGLER
Det er ikke tillatt @ legge ut mat til fuglene. Dette av hensyn til faren for rotter og mus.

BYGGNINGSMESSIGE ENDRINGER
Markiser etc. kan kun settes opp etter spesiell avtale med styret. Det er ikke tillatt a feste noe i taket pa ballkongen eller a
lage hull der det skader for bygningskonstruksjonen. Navneskilt til ringeklokke ute bestilles av styret.

BRUKSOVERLATING(Framleie)

Bruksoverlating ma godkjennes av styret. Borettshaverne har ansvaret ovenfor borettslaget for alle skader og ulemper som
borettslaget eller borettshaverne far av vedkommende bruksoverlater. Bruksoverlater ma ikke flytte inn fgr godkjenning
foreligger.

ENDRINGER AV REGELVERKET
Endringer av regelverket kan vedtas av styret i borettslaget.

PROAKTIV.NO

53



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ARASVEIEN 27A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Arasveien 27A, 2007 KJELLER. Gnr. 29, bnr. 1057, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260179
Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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ARASVEIEN 27A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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