Nvdelig leilighet som gar

Sentrumsneer beliggenhet med
. parkeringplass samt elbil-lader. -

over to plan
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SENTRUM

To etasjes endeleilighet i 4. etg. Balkong. Parkering i lukket anlegg

m/lader. Heis. Rett ved Sandvedparken.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

BRUHAGEN 4

Adresse: Bruhagen 4, 4306 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 41, bnr. 3, snr. 42
Sameiet Brueland Alle

Prisantydning: 3.990.000,-

Totalpris: 4103.740,-

Kommunale avgifter: 11.340,- per ar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1991

Rom/soverom: 4/2

BRA: 105 m?

BRA-i: 101 m?

GUA: 115 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
med elbil-lader. Parkeringsplassen eren av
de stgrste i sameiet.

Tomt: 5691 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.399,-
Felleskostnader inkl.: Vaktmester, drift og
vedlikehold, felles byggforsikring, strem og
oppvarming pa fellesareal, styrehonorar,
forretningsfererhonorar, revisjonshonorar

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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boligen
Vedlegg Egenerklaering Tilstandsrapport Arsmate 2025
Vedtekter Reguleringsplan Grunnkart Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Ble mott med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Idris

Thea har hgyt engasjement og
serviceniva. Hun var
tilgjengelig utover det som kan
forventes, og alltid positiv og
imgtekommende. Proff til
fingerspissene! En megler jeg
gjerne bruker igjen

Mina Kristin Rgd

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning

BRUHAGEN 4

Jeg likte veldig godt prospektet
som Proaktiv utarbeidet av
boligen; det var rene
boligkatalogen! Det
presenterte boligen pa en
meget god mate!

Sturla T.

Sa forneyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler
proaktiv til venner og bekjente.
Takk for godt samarbeid !!

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomforingen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

Da vi skulle selge vart hus,
onsket vi en megler som brant
for jobben sin, og som virkelig
gav sitt ytterste for at vi skulle
fa en grei prosess og mest utav
salget. Vi er superfornoyd med
alt fra oppstart, samtaler
underveis i prosessen og
oppfolging etterpa.

Hun er en stadig megler, og hun har veert
en klippe i denne prosesse. Vi gnsker

virkelig & anbefale disse pa det varmeste
videre!

Oda E Engelsgjerd Nes

Proaktiv fremstod som
meget profesjonelle fra
begynnelse til slutt.

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan

ikke si noe annet enn at jeg er veldig
forngyd. Tipp topp tommel opp!

Hlde K.S

Veldig god pa kommunikasjon
og rask respons. Effektiv i
arbeidet.

Mikal Bjerga Frafjord

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 45481221

E-post: tls@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjiennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og & oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg

forbigatt eller overkjert, men alltid
vite at du far mine beste rad til

enhver tid. Pa den maten blir
prosessen optimal, og vi vet med
sikkerhet at prisen som oppnas er
maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmeglerfullmektig

Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

| Bruhagen bor du neermest midt i parken. Sandvedparken og
omradet langs An& er et av Sandnes mest attraktive omrader. Et
nydelig sted som knytter sentrum sammen med bydelene mot
sar. Langs Ans erdet naturskjgnt og opparbeidet med pene
rekreasjonsomrader, lekeplasser og treningspark.

800 meter til Sandnes sentrum! Restauranttilbudet og Langgata
har blomstret i Sandnes den siste tiden. Populeere handlesentre
er Maxi og kjgpesenteret Amfi Vagen. Kulturhuset, Sandnes kino
og Sandnes brygge mm. huser et rikholdig kulturtilbud.
Bryggepromenaden i Vagen er blitt nydelig og strekker seg forbi
festivalomrade ved kulturhuset. Fremover vil promenaden vokse
i begge retninger. Den nye sentrumsparken har blitt superflott!
Togstasjonen ligger midt i sentrum om du vil til Stavangerinord
eller Bryneiser.

BRUHAGEN 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Brugata Tmin &
Linje 22,52, N94 O1km
@ Skeiane stasjon 9min A&
Linje L5 0.7 km
X Stavanger Sola 16 min &
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, L5 16.3 km
DAGLIGVARE
Coop Mega Brueland 4min A&
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Jeerveien 6min A&
VARER/TJENESTER
Bruelandsenteret 4min &
@ Apotek1Brueland 4min %
SPORT
® 4-sandvolleyballbaner 3min &
Sandvolleyball 0.3 km
@ Skeianeparken ballgkke 4min %
Ballspill 0.3 km
&  EVO Sandnes 8min A&
& SATS Sandnes Nmin #&

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& |ONITY Sandnesporten 9min %

rens S

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Fint milj@ for trille- og kveldsturen. Spennende omrade for
barn & utforske pa sykkel med mange kvartalslekeplasser og
fotballgkker. | enden av stien langs Ans ligger "Stokki", en 4
km rundtur som er favoritten for mange tur- og
treningsglade. Stokkelandsvatnet knytter Sandvedparken og
Melsheia sammen. Melsheia byr pa mange utfordringer bade
til fots og sykkel.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Gaavstand til badde barne- og ungdomsskole. En rekke
dagligvarebutikker og Bruelandsenteret i nseromrade.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade,
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

SKOLER

71% enebolig
B 3% rekkehus
B 20% blokk
B 7% annet

BRUHAGEN 4

Austratt skole (1-7 kl.) 13 min %
252 elever, 14 klasser 11km
Sandved skole (1-7 kl.) 16 min 4
699 elever, 45 klasser 1.3 km
Trones skole (1-7 kl.) 20 min #
432 elever, 26 klasser 1.6 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4
509 elever, 33 klasser 0.7 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
248 elever, 13 klasser 1.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 10 min 4
286 elever 0.8 km
Gand videregdende skole 10 min %
1025 elever, 64 klasser 0.9 km
BARNEHAGER

Brueland barnehage (1-5 ar) 6min &
157 barn 0.4 km
Stangeland barnehage (1-5 ar) 13 min %
63 barn 1km
Sandvedhaugen barnehage (0-5 ar) 15 min %
236 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO

11



12

BRUHAGEN 4

Teknisk informasjon om boligen:

Parkering
Stor parkeringsplass i lukket garasjeanlegg med lader.

Tomtestarrelse
5691 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, grgntarealer og diverse prydbusker & beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i4. etasje med loft, beliggende i bygning oppfert
med baerende betongkonstruksjoner over parkeringskjeller.
Yttervegger er utfert i bindingsverk med liggende
bordkledning. Vegger mellom boenheter er oppfert i betong.
Yttertak er oppfaert som sperretaki saltaksform, tekket med
betongtakstein.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Vinduer

Karmene ivinduer er slitte og det er sprekkeri trevirket. Eldre
karmer med normal bruksslitasje, samt karmer og vindusposter
med avflassing.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran. Det er registrert overflateslitasje pa
palkongen.

BRUHAGEN 4

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Parkett med slitasje. Bruksmerker pa overflater etter normal
bruk. Skade pé vegg etter daerisoverom.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pad mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik. Det er malt en hgydeforskjell pa
15 mm innenfor en lengde pé 2 meter i soverommet pa loftet.

Innvendig > Innvendige trapper

Loftet erinnredet til oppholdsrom. Det er opplyst at seknad
om bruksendring er sendt til kommunen, men endelig
godkjenning foreligger ikke. Trappen til loftet har en begrenset
fri bredde pa ca. 67 cm, noe som kan avvike fra gjeldende krav
ved bruksendring.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa
enkelte derer. Enkelte avinnvendige dgrer har en del slitasje.
Dar til soverom i hovedetasje henger og tar borti karm. Nedre
kant pa der i vatrom flasser.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Det erikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det erikke pavist tilfredsstillende tettsjikt i nisjen der
varmtvannsberederen er plassert.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil g til sluk. Det er pavist at
flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). Svertesopp er registrert.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfarelse rundt
rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjoneni
vatsone. Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse
avmembran/tettesjikt/klemring. Det er observert at utferelsen
av membran/tettesjikt i sluk avviker fra kjent fagmessig praksis
for oppgitt utferelsestidspunkt (2016). Det foreligger ikke
dokumentasjon pé utfgrelsen, noe som medfgrer usikkerhet
om lgsningens kvalitet og levetid.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Det er pavist riss/sprekker i
utstyr pa vatrommet. Det er pavist skader pa innredning.

Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad. Det er generelt en del bruksmerker pa
kjgkkeninnredningen. Benkeplaten rundt vaskekummen er
skadet i overgangen mellom benkeplate og vask.

Bygningssakyndiges rapporttype
Tilstandsrapport

Bygningssakyndiges befaringsdato
Torsdag, 29. januar 2026

Kjekt a vite:
Det kan sgkes om takvindu i loftsstuen.

PROAKTIV.NO
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BRUHAGEN 4

| lukket garasjeanlegg finner
du egen parkeringsplass med
elbil-lader og en ekstern bod.

ZAPTEC LADER

PROAKTIV.NO

15



16

VELKOMMEN
INN!

Na skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

4. etasje inneholder gang, stue, kjigkken, soverom, bad og
balkong.

5. etasje inneholder loftstue, soverom og kott.

Det er ogsé en ekstern bod i kjelleretasjen..

Areal

BRA - Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:4 kvm
Totalt BRA: 4 kvm

4. etasje
BRA-i: 65 kvm
Total BRA: 65 kvm

5. etasje

BRA-i: 36 kvm
Total BRA: 36 kvm
ALH: 10 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 7 kvm

Totalt GUA (Gulvareal):
115 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos bygnings-
myndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke malbare.

BRUHAGEN 4

Oppvarming
Varmepumpe.
Varmekabler.

Energimerke
Enerigmerking Gul D

Info stramforbruk

Leiligheten er knyttet til Norgespris.

b -

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

I detdutreroverdgrstokken blirdu mett
avenromsliggang med oppbevaringsplass.
Farsteinntrykket erlyst og pent, noe som
ergjennomgéendeihele leiligheten!

PROAKTIV.NO
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SALYST, SAAPENT, SA LEKKERT

Duvil fortlegge merke til de store
vindusflatene som slipperinn rikelig med
daglys. Stuen haren kjekk planlgsning noe
som gjerdet enkelt dinnrede akkurat slik
dudrgmmerom. Hervil du elske & veere!

o

%
e
S

1 BRUHAGEN

4
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KJGKKEN OG SPISESTUEN

Kjgkkenet og spisestuen liggerien sosial
og dpen lgsning sammen med stuen.
Kigkkeninnredningen bestarav lyse fronter
med en benkeplateilaminatutferelse.
Detergodt med skap-og benkeplass til alt
du matte ha av kjgkkenutstyr og redskaper.
Dette eret kjgkken hvordet vil veere en
glede &dlage mat til alle dagens maltider.
Deterogsakjekt dvite at du kaninnrede
med et spisebord av gnsket stgrrelse og
fasong. Hervil du ha flere hyggelige
sammenkomster med de du er glad il

B

8
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-
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- P Y
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ETLUNTOG GODTSOVEROM

Leilighetens soverom erav god

stgrrelse med plass tildobbeltseng,
nattbord og det erallerede innredet
med en plassbygd garderobeinnredning.

i

|
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STORT & LYST BAD MED
VARMEKABLER | GULV.

Innredning bestarav seksjon
med servant, hgyskap, speil
med belysning vegghengt
toalett, dusjhjgrne, og nisje
for skjult vaskemaskin &
varmtvannsbereder.

PROAKTIV.NO
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La oss ta turen opp til leilighetens
andre etasje. Her finner du den ekstra
tv-stuen som sa mange dremmer
om og et ekstra soverom.

2. Etasje

LOFTSETASJEN

Leiligheten strekkerseg over

to planogitoppetasjen hardu

godt med oppbevaringsplass.

PROAKTIV.NO
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DEN EKSTRATV-STUEN

Stuenitoppetasjeneravsvert god
starrelse og kaninnredes akkurat slik du
selvensker. Hererdet bare d veere kreativ!
Det ermulighet fora sgke om takvindu i
loftstuen.

PROAKTIV.NO 33



DETANDRE ROMMET

Naturlig tilbaketrukket finner
dusoveromnr. 2. Deter
brannstige utfor vinduet.
Innred med seng & nattbord.
Det ergodt med plass til kleer
& tilbehgriskapibod.

PROAKTIV.NO 35



PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Plantegning Er En Ikke Malbar llustrasjon Og Awik Kan Forekomme
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet Brueland Alle
976189795

Regnskap

| 2024 hadde sameiet et arsresultat pa 578 660,-. Budsjettert
arsresultat for 2025 var satt til 114 164,- grunnet en stor gkning
pa drift og vedlikehold.

Forretningsferer
Viden Forvaltning AS

Dyrehold

Det ertillatt med dyrehold i sameiet, sé lenge det ikke er til
sjenanse forandre. En forutsetter at dyrene er stuerene pa
fellesarealer og at bandtvang blir respektert.

Forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenummer: 82862937

Formuesverdi primaer
773.883,- per 2024.

Formuesverdi sekundaer
3.095.532,- per2024.

Info kommunale avgifter

11.340,- perar.
Dette inkluderervann, avlgp, og renovasjon.

BRUHAGEN 4

Andel fellesformue
Seksjonens fellesformue: 24 474,-.
Per 01.02.2025.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Fellesutgifter, strgm, forsikring, kommunale avgifter
og ellers lgpende abonnement som TV/Internett etc.

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Diverse

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 17.09.1991.

Loftsetasjen er bruksendret til rom for varig opphold.

Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far 01.011998.
Kjoper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfalging fra kommunen sin side. Ferdigattest er
en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/41/3/42:

05.051906 - Dokumentnr: 200111 - Bestemmelse om vannrett
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1956 - Dokumentnr: 901 - Skjgnn

Rettighetshaver: NORGES STATSBANER

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

29111956 - Dokumentnr: 3766 - Bestemmelse om gjerde
Grunnavstaelse til gate/veim.v.

Overfert fragnr 41 bnr89

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1964 - Dokumentnr: 623 - Bestemmelse om gjerde
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfert fragnr4l bnri123

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

31.011964 - Dokumentnr: 624 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fragnr4l bnri24

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

06.021971 - Dokumentnr: 590 - Erkleering/avtale
Grunnavstéelse til gate/vei m.v.

Overfgrt fragnr4! bnr 19

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.1971 - Dokumentnr: 1475 - Erkleering/avtale
Grunnavstaelse til gate/veim.v.
Overfgrt fragnr4l bnr89

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1971 - Dokumentnr: 1526 - Erkleering/avtale
Grunnavstéelse til gate/vei m.v.

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

27111980 - Dokumentnr: 8222 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

03.011991 - Dokumentnr: 62 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om eksklusiv bruksrett til Tavmerket bilopp-
stillingsplass og 1sportsbod i bygningens underetasje for
hver seksjon. Sekjsonene:20,21,22,39,40,41,42,49,50,51,52,
53,54,55,56 og 57 har hver for seg eksklusiv bruksrett til
de loftsarealer som er knyttet til vedk.seksjon.

Gjelder denne registerenheten med flere

25.051971 - Dokumentnr: 204331 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

Gnr41Bnr 89, somigjen er sammenfgyd med bnr123
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1990 - Dokumentnr: 6905 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

Gnr41Bnré

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1990 - Dokumentnr: 990336 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

Overfert fra: Knri1108 Gnr:41 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.1990 - Dokumentnr: 7094 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

Gnr41Bnr19, 89,124 0og 179

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:41Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

03.011991 - Dokumentnr: 62 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/5042

15.02.1991 - Dokumentnr: 1554 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr1108 Gnr:41 Bnr:319

Areal 434.6 m2

15.02.1991 - Dokumentnr: 1555 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr1108 Gnr:41 Bnr:320

Areal 432.9 m Veigrunn.
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15.02.1991 - Dokumentnr: 1555 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 422471 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:41 Bnr:3 Snr:42

Reguleringsplaner:

Id 86108-01

Navn Endring og utvidelse av reguleringsplan for gnr. 41, bnr. 3
og 6 m.fl, Brueland

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/01/1992 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_86108-01.pdf
Delarealer:

Areal 25.87 kvm

Regform 710 - Felles avkjgrsel

Areal 6913 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjarsel

Id 6001

Navn Reguleringsplan over deler av Stangeland, Skeiene,
Brueland og Sandved

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01/17/1963 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_6001.pdf

Reguleringsplaner under arbeid:

Planen omfatter bl.a. utbygging ved Bruelandsenteret hvor
OBS Bygg tidligere hadde butikk.

1d 202001

Detaljregulering for gnr41bnr 119 og 125 mfl, Brueland vest
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Reguleringsplaner under arbeid i nserheten (100
meter)

Id 202001

Detaljregulering for gnr 41 bnr 119 og 125 mfl, Brueland vest
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

BRUHAGEN 4

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut, seerskilt veere oppmerksom pé at de overtar
ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold. Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa
utleieboliger. | de tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at
selger har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere
som gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt
veere oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den
usikkerheten dette medfarer.

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Estimert totalpris inkl. omk.
3990 00O0,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 900, - (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
99 750,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,- (Tinglysningsgebyr skjate)

100 840,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjaperforsikring ))
113740,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 090 840,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4103 740,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
naye, for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med
ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
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avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsaisalgsoppgaven.All budgivning mé forega ved
skriftlighet. Ikke ngl med & ta kontakt dersom det er behov for
bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

BRUHAGEN 4

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Eier
Stein Arild Maudal

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Samarbeidspartnere

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger p4,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

PROAKTIV.NO

43



PROAKTIV Gjensidige ()

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Bruhagen 4, 4306 SANDNES 26 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On (%] nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du sely bodd i boligen?
KM Owe

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i leiligheten ca. april 2012 etter renovering. Deretter flyttet ut August 2017. Da var leiligheten leid ut. Flyttet tilbake februar 2025,

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 82862037

Informasjon om selger
Selger
Maudal, Stein Arild

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2016

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Vannskade etter sprukket ror. Alt av vegger, tak og gulv revet og bygget opp igjen. Alt helfliset av hindverkere fra Gjensidige
Forsikring.

Hyvilket firma utferte jobben?
Kaph Entreprener

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

414

415

BRUHAGEN 4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet terasseder. vindu i begge soverom og glass 1 vindu servendt i stue.

Hyvilket firma utferte jobben?
Usikker, bestilt av sameiet.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Side 2

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
10.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
El-kontroll av det elekiriske anlegget. Anlegget er nytt fra 2012, Alt sjekket, varmesoking er gjennomfort og godkjent i 2022. Dokumentasjon pd
beligmappa.
10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
Renning Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 O
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Frost sorget for sprukket vannror 1 2016, vannskade og forsikringssak. Feil rettet og vannskade fikset av fagfolk levert av Gjensidige forsikring.

Side 3
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13

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612 Arstall
2025
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest
16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Vifte skiftet1 2025, da gammel fra byggedr hadde defekt hjullager og laget stoy. Ny vifte innstallert. Levert fra Brodrene Lie,
Stangeland.
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19

20

BRUHAGEN 4

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har tidligere vart observert solvkre. Disse er ikke observert siden hosten 2025,

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

o One

2511  Navn pa arbeid

Nytt arbeid

2512 Arstall
2013

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst

251.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Grovloft fra byggedr (gips pd vegger og tak, sponplater pd gulv) innredet med soverom, ekstra stue og innvendig bod. Seknad om bruksendring
sendt til Sandnes kommune i uke 4-2026.

2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmaling?

On Nei, ike som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. NETHE Date

U Nei, ikke som jeg kjenner il Maudal, Stein Arild 2026-01-26
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Identification

Clra (X e, ikke som jeg kjenner tit = bankID Maudal, Stein Arild

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 38976497

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Vedlegg

Tilstandsrapport

& Boligbygg med flere boenheter
@ Bruhagen 4, 4306 SANDNES {1} SANDNES kommune

# gnr. 41, bnr. 3, snr. 42

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 22520-1097 Referansenummer: QR7585

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr:  Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

71} StavangerTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BRUHAGEN 4

Vedlegg

StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til 3 kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker & vaere en
trygg faglig stgtte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr
henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1097 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 2 av 23
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 22520-1097 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 23
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES
Gnr41-Bnr3
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 3. etasje med loft, beliggende i bygning oppfert
med baerende betongkonstruksjoner over parkeringskjeller.
Yttervegger er utfgrt i bindingsverk med liggende
bordkledning. Vegger mellom boenheter er oppfgrt i betong.
Yttertak er oppfgrt som sperretak i saltaksform, tekket med
betongtakstein.

Fellesarealer og felles konstruksjoner (NS 3600)

Denne tilstandsrapporten gjelder kun den aktuelle seksjonen,
og er utarbeidet i henhold til NS 3600. Fellesarealer og felles
bygningsdeler som tak, yttervegger, baerende konstruksjoner,
grunnmur, felles tekniske installasjoner, trapperom,
inngangspartier og gvrige fellesrom er ikke vurdert, da disse
forvaltes og vedlikeholdes av sameiet.

Det presiseres at vurdering av tilstand, vedlikeholdsbehov
eller eventuelle avvik pa fellesarealer og felles konstruksjoner
faller utenfor denne rapportens omfang, og ma eventuelt
undersgkes naermere av sameiet selv eller via sameiets
vedlikeholdsplaner og protokoller.

Eiendommen er overordnet i generelt god stand, med enkelte
forhold som krever oppfglging. Tilstandsmerknader i
rapporten reflekterer naturlig aldring, bruksslitasje og mindre
mangler i utfgrelse. For mer detaljert informasjon henvises til
vurderingene av de enkelte bygningsdelene.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1991

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu pa loftet er
fra 2017. Soverom i hovedetasjen har vindu fra 2015, gvrige
vinduer er fra 1990. Noen glass er skiftet i 2022.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkongdg@r med aluminiumsbekledning fra 2020.

Balkong med terrassebord lagt pa tilfarere. Rekkverk i betong og
tett trerekkverk.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendig tak med i malt glatt utfgrelse.

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag mellom hovedetasje
og loft.

Boligen har lakkert tretrapp.

Formpressede profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er synlig
fall i dusjsone. Gulvet utenfor dusjsonen er tilnaermet flatt (ikke

Oppdragsnr.: 22520-1097

BRUHAGEN 4

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

motfall). Det er malt 26 mm hgydeforskjell fra gulv foran dgr til
topp slukrist.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet er utstyrt med innredning med servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne samt opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp,micro,stekeovn og
vannstoppsystem. Kjgl/fryseskap er frittstaende, gvrige hvitevarer
er integrert.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon, med ventiler i yttervegger og
vinduer.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap.
Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er
ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader pa kabler eller
mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar
tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert pa visuell
gjennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Loftsetasjen er innredet for varig opphold, utfgrt i 2013. Eier
har opplyst om det er sgkt om bruksendring.

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
=
€
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
K A ~§‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Eldre karmer med normal bruksslitasje, samt karmer
og vindusposter med avflassing.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
- balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.
Det er avvik:
Det er registrert overflateslitasje pa balkongen.
@  Innvendig > Overflater Ga til side

Oppdragsnr.: 22520-1097
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Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Parkett med slitasje. Bruksmerker pa overflater etter
normal bruk. Skade pa vegg etter dgr i soverom.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa 15 mm innenfor en
lengde pa 2 meter i soverommet pa loftet.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det er avvik:

Loftet er innredet til oppholdsrom. Det er opplyst at
sgknad om bruksendring er sendt til kommunen, men
endelig godkjenning foreligger ikke.

Trappen til loftet har en begrenset fri bredde pa ca. 67
cm, noe som kan avvike fra gjeldende krav ved
bruksendring.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pa enkelte dgrer.

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgr til soverom i hovedetasje henger og tar borti
karm. Nedre kant pa dgr i vatrom flasser.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avigpsanlegg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Side: 6 av 23
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Oppdragsnr.: 22520-1097

Bruhagen 4, 4306 SANDNES
Gnr41-Bnr3
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende tettesjikt i nisjen der
varmtvannsberederen er plassert.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Galtilside
og himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Svertesopp er registrert

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Giltilside
tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt

rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i

konstruksjonen i vatsone.

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er observert at utfgrelsen av membran/tettesjikt i
sluk avviker fra kjent fagmessig praksis for oppgitt
utfgrelsestidspunkt (2016).

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, noe
som medfgrer usikkerhet om Igsningens kvalitet og
levetid.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Saniteaerutstyr og Satilside

innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Det er pavist skader pa innredning.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatil side

innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det er generelt en del bruksmerker pa
kjgkkeninnredningen.

Benkeplaten rundt vaskekummen er skadet i
overgangen mellom benkeplate og vask.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

BRUHAGEN 4

Befaringsdato: 29.01.2026
o

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Side: 7 av 23

Bruhagen 4, 4306 SANDNES
Gnr41-Bnr3
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1991
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Vinduer

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu pa loftet er fra 2017. Soverom i hovedetasjen har vindu fra 2015, gvrige vinduer er fra 1990. Noen

glass er skiftet i 2022.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Eldre karmer med normal bruksslitasje, samt karmer og vindusposter med avflassing.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales vedlikehold og lokal utbedring av slitte og sprukne vinduskarmer for a redusere risiko for videre fuktpavirkning og forringelse.

Vinduspost med avflassing.

Generell slitasje/avflassing.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Balkongdgr med aluminiumsbekledning fra 2020.

(7 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 22520-1097

Oppsprekking i vindusforing.

Befaringsdato: 29.01.2026
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Balkong med terrassebord lagt pa tilfarere. Rekkverk i betong og tett trerekkverk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
 Det er avvik:

Det er registrert overflateslitasje pa balkongen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Overflatene bgr behandles for 3 hindre videre forringelse og opprettholde konstruksjonens levetid.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan ytterligere slitasje fgre til redusert beskyttelse mot fukt og gkt risiko for skader pa underliggende konstruksjoner.

e

Slitasje pa rekkverk.

INNVENDIG

32 overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendig tak med i malt glatt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Parkett med slitasje. Bruksmerker pa overflater etter normal bruk. Skade pa vegg etter dgr i soverom.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Skade pa vegg i soverom bgr utbedres for a hindre videre forringelse og opprettholde estetisk standard.
@vrige overflater har kun kosmetiske avvik, og utbedring vurderes etter behov for & sikre pnsket utseende.

Slitasje/bruksmerker pa parkett. Skade pa vegg i soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag mellom hovedetasje og loft.

Oppdragsnr.: 22520-1097 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 9 av 23
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa 15 mm innenfor en lengde pa 2 meter i soverommet pa loftet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Loftet er innredet til oppholdsrom. Det er opplyst at sgknad om bruksendring er sendt til kommunen, men endelig godkjenning foreligger ikke.

Trappen til loftet har en begrenset fri bredde pa ca. 67 cm, noe som kan avvike fra gjeldende krav ved bruksendring.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Endelig godkjenning av bruksendring vil avklare om eksisterende trapp tilfredsstiller krav til atkomst og remningsforhold, eller om tiltak kan bli ngdvendig.

I Innvendige dgrer

Formpressede profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgr til soverom i hovedetasje henger og tar borti karm. Nedre kant pa dgr i vatrom flasser.

Konsekvens/tiltak
® Lokal utbedring ma paregnes.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.
Dgr til soverom bgr justeres for a unnga videre slitasje pa karm og dgrblad.

Nedre kant pa dgr i vatrom bgr utbedres og overflatebehandles for & hindre ytterligere fuktskader og forringelse av materialet.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til redusert funksjon og levetid for dgrene.

Dgr til bad med flassing i nedre del.
VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Arstall: 2016 Kilde: Egenerklaering Eventuelt lekkasjevann fra saniteerutstyr eller vanninstallasjoner utenfor dusjsone kan bli stdende pa gulvet eller ikke ledes mot sluk, noe som medfgrer
risiko for vann pa avveie og fuktpavirkning av tilstgtende konstruksjoner.
Det er registrert bom (hullyd) under enkelte fliser. Dette vurderes ikke som et umiddelbart problem, men bgr fglges med pa over tid, da videre utviklin
ETASJE > BAD/VASKEROM g (hullyd) P g P g

kan fgre til sprekkdannelser eller Igse fliser.
Overflater vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker i flisfuger i vatsone. Fuger bgr vedlikeholdes og eventuelt utbedres for & redusere risiko for vanninntrengning i

Veggene har fliser. Taket er malt. konstruksjonen. Utviklingen bgr observeres jevnlig.

Arstall: 2016 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

* Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
Fuger med riss eller sprekker bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan veere fuktskader i veggkonstruksjonen, som igjen kan fgre til kostbare reparasjoner og redusert levetid pa
bygningsdelen.

Svertesopp i dusj. Sprekk i fuger

Sprekk/apning i fuge. d
Sprekk i fuger.
ETASJE > BAD/VASKEROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv .
(I sluk, membran og tettesjikt

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er synlig fall i dusjsone. Gulvet utenfor dusjsonen er tilnaermet flatt (ikke motfall). Det er malt

26 mm hgydeforskjell fra gulv foran dgr til topp slukrist. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2016 Kilde: Egenerkleering Arstall: 2016 Kilde: Egenerklzring

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

« Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. * Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

« Det er pévist at flisfuger har riss/sprekker. * Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er observert at utfgrelsen av membran/tettesjikt i sluk avviker fra kjent fagmessig praksis for oppgitt utfgrelsestidspunkt (2016).

® Svertesopp er registrert

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, noe som medfgrer usikkerhet om Igsningens kvalitet og levetid.
Konsekvens/tiltak

« Overflater ma rengjgres. Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner Manglende dokumentasjon og observerte avvik i utfgrelse av membran/tettesjikt rundt sluk medfgrer gkt risiko for fuktpévirkning i konstruksjonen, og
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen. videre undersgkelser/utbedring kan ikke utelukkes.
Oppdragsnr.: 22520-1097 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 11 av 23 Oppdragsnr.: 22520-1097 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 12 av 23
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD/VASKEROM
(3 saniteerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med innredning med servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne samt opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Skader pa innredning og riss/sprekker i servant vurderes som kosmetiske, men skade pd innredning bgr utbedres for & opprettholde funksjon og estetikk.

Det bgr etableres en Igsning som synliggjgr eventuell lekkasje fra innebygd sisterne, for & redusere risikoen for skjulte vannskader i konstruksjonen.

Riss i servant Skadet dgr.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Bad ligger til naboleilighet og intern trapp som hindrer hulltaking.

KI@KKEN
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN
(3 overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp,micro,stekeovn og
vannstoppsystem. Kjgl/fryseskap er frittstaende, gvrige hvitevarer er integrert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er generelt en del bruksmerker pa kjgkkeninnredningen.

Benkeplaten rundt vaskekummen er skadet i overgangen mellom benkeplate og vask.

Konsekvens/tiltak
* Det m& paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Benkeplaten bgr skiftes for & hindre ytterligere skadeutvikling og mulig fuktopptak i omradet rundt vaskekummen.

Generelle bruksmerker pa kjgkkeninnredningen kan utbedres etter behov for & opprettholde estetikk og funksjon.

Underlimt vask som sprekker.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
: Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naarmer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr avklares om det finnes stakeluke og hvor denne er plassert, for & sikre mulighet for rensing og vedlikehold av avlgpsanlegget.

Manglende stakemulighet kan medfgre gkt risiko for tilstopping og vanskeliggjgre utbedring ved eventuelle avigpsproblemer.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, med ventiler i yttervegger og vinduer.

m Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid p& varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(3% varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende tettesjikt i nisjen der varmtvannsberederen er plassert.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tettesjikt og sikringstiltak for varmtvannsberederen for a redusere risikoen for vannskader i omkringliggende
konstruksjoner ved eventuell lekkasje.

Manglende tettesjikt kan medfgre gkt fare for fuktskader og fplgeskader pa bygget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap. Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er ikke registrert synlige
tegn til varmgang, skader pa kabler eller mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert
pa visuell giennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

Eier har opplyst at anlegget er nytt i 2012, og at anlegget er kontrollert i 2022.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

=
i & ‘ :
Kursfortegnelse‘. Sikringsskénp med automatsikringer.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Helse, miljg og sikkerhet
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Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Kapittelet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Slike forhold er beskrevet i de
respektive fagkapitlene.

Vurdering av avvik:

* Det er awik i rgmningsveier.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

Vinduets glidehengslede/toppsving utfgrelse medfgrer at fri dpning og passasje ved apning ikke er verifisert opp mot krav til remningsvindu.
Brannslukningsapparatet er innenfor godkjent alder pa befaringstidspunktet, men naermer seg anbefalt utskiftingsintervall.

Bruhagen 4, 4306 SANDNES
Gnr41-Bnr3
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

flernt
: | T_JI 1 A bruksarea Areales innendor boenhetende)
lonae E Batiang | (BRA-)
] ! b s
=
o, Eksternt Arcalet av alle rom utenfor
1 l Dryksarey : ™ UNOrer denne,
AN i o~ (BRA-e) pel boder
Garaye M BRAY Aredlet av innglsset Dakong, veranda
Lafk eller altan ndr denne er tilkryttet
(23]
boenhetenie)
o — enhetenie
teaniss e =
| o
[ 01, IpNe Dalkonger
t bjokhen | . (TBA) o op dpen altan tilknyttet boenheterde)
Garane i 3
=]
Soverem Guhareal Er sum av BRA (beuicsareal) og ALH
Soveram vy (GUA) (areal med Lire Lakhoyde)
| W Areal med Liv takhoyde (ALH) er ke
| eead oed 3 - mbeverdig areal, som skyldes skritak
neglaiet 1 BRA
Bakong » og lav himingsheyde.
s | markedsfor
¢ den konkrete b
—— =~ mimsen med BRA-L for ek
pa— Laten har en verdi og har
—— 4 ik av
Caronm det aresl sorr
e OPPRIs normalt ikke.

Carpart o vl Gar sopnpians « Iefes Garasmankeg # Aho muie

Manglende rekkverk pa loft. Glidehengslet remingsvindu pa loft.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt brul | ( balk Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Soh (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
Etasje 65 4 69 7 69
Loft 36 36 10 46
Sum 101 4 7 10 115
SUM BRA 105
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Gang, §overom, bad/vaskerom, Bod

stue/kjpkken

Loft Loftstue, soverom, kott
Kommentar

BRA-e er egen bod i felles parkeringsanlegg.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Loftsetasjen er innredet for varig opphold, utfgrt i 2013. Eier har opplyst om det er sgkt om bruksendring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Henning Bergevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 41 3 42 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bruhagen 4

Hjemmelshaver

Maudal Stein Arild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bruhagen 4 har beliggenhet naer Sandvedparken i Sandnes kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med parkeringsareal, plen og beplantning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr41-Bnr3 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.02.2026
2 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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BRUHAGEN 4

Bruhagen 4, 4306 SANDNES
Gnr41-Bnr3
1108 SANDNES

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22520-1097 Befaringsdato: 29.01.2026

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22520-1097 Befaringsdato: 29.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten bygger pa opplysninger gitt av eier, inkludert
tilgjengelig dokumentasjon og informasjon om vedlikehold og
tidligere arbeider. Bygningssakkyndig har ikke verifisert
opplysningene utover det som fremkommer i rapporten.
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%/1\\% enova Energiattest
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Adresse

Bruhagen 4, 4306 SANDNES [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

09.02.2026 Energiattest-2026-257544 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 13838127 [ E l >

41 3

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
42 H0310

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype
1991 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
115,0 m? 115,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
pr ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
154,42 kWh/m?
Oppvarming
Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Mekanisk avtrekk 143,88 kWh/m? 16 547 kWh
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Bruhagen 4, 4306 SANDNES

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det begr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfaslgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

BRUHAGEN 4

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Innkalling til ordinaert arsmeate 24.04.2025
for sameiet Brueland allé

Motested: Skeianetunet eldresenter, Jaerveien 36, 4319 Sandnes
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til a sette seg inn i sakslisten i god tid fer metet.

NB: Det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.

Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak fer vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Arsberetning 2024 - 2025

Sak 3: Godkjenning av arsregnskap 2024 med revisjonsberetning
Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Oppfelging av forslag om heis i Bruhagen 2 og 6

Sak 6: Hovedngkkel oppbevaring - Merete Hadland

Sak 7: Personvalg

Side 1av4

BRUHAGEN 4

Sak 1: Konstituering

Bakgrunn:

- Valg av meteleder

- Valg av person til & signere protokoll med meoteleder
- Godkjenning av innkalling, sakslise og dagsorden

Alternativ 1

Camilla Horve velges til mateleder.

Arne Ingar Bottolfsen signerer protokoll med meateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Arsberetning 2024 - 2025
Vedlagt ligger styrets arsberetning for 2024-2025

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Godkjenning av arsregnskap 2024 med revisjonsberetning

Inntekter: kr 2 114 229,-
Utgifter: kr 1 569 662
Finansposter: kr 34 093,-

Resultat: kr 544 568,-

Styrets forslag

"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar godkjennes pa arsmetet, valgkomiteen har lagt ved et forslag

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 99000 ,-

Sak 5: Oppfelging av forslag om heis i Bruhagen 2 og 6

Styret har veert i kontakt med en heisleverander som anslar at det kan koste fra kr 1,5 mill. &
etablere én heis. Selve heisleveransen — dvs. kun selve heisen — kan gjerne koste om lag kr
650.000. | tillegg kommer bygging av heissjakten, opplegg for stramforsyning, ventilasjon mv. i

Side 2 av4
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et evt. tilbygg.

Styret anerkjenner betydningen av heis for tilkomst til leiligheter, men ser pt. ikke forslaget om
to nye heiser/tilbygg som gjennomfarbart. Dette er vurdert ut fra anslag pa kostnader i forhold
til de forventede, sterre vedlikeholdskostnadene for sameiet de kommende arene.

Styret vil imidlertid felge med pa om det etableres nye offentlige tilskuddsordninger for
etterinstallering av heis i boligsameier/borettslag, med de finansieringsmuligheter som da kan
bli tilgjengelige.

Mot
Sameiet Brueland allé gar ikke videre med konkret planarbeid for nye heiser i Bruhagen 2 og
Bruhagen 6.

For
@nsker gjennomfering av heis installasjon

Sak 6: Hovedngkkel oppbevaring - Merete Hadland

| dag blir hovedngkkel oppbevart hos Avarn Security, som er et profesjonelt
sikkerhetsselskap. Skal hovedngkkel brukes ma den kvitteres ut og det er oversikt over hvem
som har hentet den ut og nar den skal leveres tilbake. Pa grunn av sikkerhet og mangel pa
tillit er det ikke gnskelig at styret eller beboere skal ha tilgang til alle leilighetene.

Nekkel kan komme pa avveie mtp tyveri, og det er ubehagelig a tenke pa at andre har tilgang
til privat leilighet.

Hovedngkkel er i dag oppbevart hos et profesjonelt sikkerhetsselskap der det trengs
godkjenning for & fa hentet den ut. Det er @nskelig at ingen andre sitter pa denne tilgangen.

Profesjonelt selskap er degnapent og kan ringes av beboere hele dggnet, for a lase opp
deren om eier ikke kommer seg inn.

@nsker ikke at styret skal veere ansvarlig for slike henvendelser.

Alternativ 1
@nsker at hovedngkkel oppbevares hos profesjonelt selskap.

Sak 7: Personvalg

Valgkomiteens innstilling angaende kanditater ligger vedlagt.
Til Valg: 1 styreleder, 2 styremedlem og varamedlem.

Alle som gnsker a stille som kandidat kan melde seg pa forhand eller eventuelt direkte pa

Side3av4
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arsmptet.
Kandidater til Styreleder (2 ar):

« Kenneth Johansen

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

« Kirsti Nedland
« Siri Seldal

Kandidater til Varamedlem (2ar):

« Stein Arild Maudal

Side4 av4

PROAKTIV.NO

83



=
BankID Signing
Kirsti Nadland
2025-03-14
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SAMEIET BRUELAND ALLE

INNTEKT OG KOSTNAD MNote 2024 2023 Budsjett 2025

Innbetalt felleskostnad 1881684 1860 228 1943928

TV, Internett, alarm o.l. 124 716 0 67 716

Lading el-bil 64 298 o0 40 000

Leie parkering 29095 0 24 000

Andre inntekter 12 000 0 0

Annen driftsinntekt 2436 0 0

Sum driftsinntekter 2114 229 1860 228 2075644

Varekostnad 0 4 545 0

“ Styrehonorar, lgnn, o.l. 1 119 805 111980 120000

Arsreg nSkap 2024 Forretningsfererhonorar 79183 61 892 85500

Forretningsferer ekstratjenester 2663 14 011 1900

Sameiet Bruela nd AI Ie Revisjonshonorar 10500 9 000 11 000

Vaktmester 390 965 0 331500

Drift og vedlikehold 2 340 061 412 846 780 345

TV, internett o.l. 135033 134 917 71035

Forsikring 349 330 310109 415 000

Strgm og oppvarming 117 818 88 797 130 000

Andre kostnader 24 304 371098 45 200

Resultatregnskap Sum driftskostnader 1569 662 1519195 1991480

Balanse

Noter til regnskapet Driftsresultat 544 568 341033 84 164
FINANSPOSTER

Annen renteinntekt 0 31714 0

Annen finansinntekt 34 258 0 30000

Annen rentekostnad 165 0 0

Resultat av finansposter 34093 31714 30 000

Arsresultat 3 578 660 372747 114 164
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 578 660 372 747 114 164

Sum overfgringer 578 660 372747 114 164

Org.nr.: 976 189 795 SAMEIET BRUELAND ALLE SIDE 2
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EIENDELER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GIJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

SAMEIET BRUELAND ALLE

Note 2024

148 740
41211
189 951
1402 309

1592 260

1592 260

1554 527
1554527

4 1554 527

37733

0
37733
37733

1592 260

Stavanger, 14.03.2025
Styret i Sameiet Brueland Alle

Heidi Eie Svendsen
styremedlem

SAMEIET BRUELAND ALLE

2023

7 964

26 167

34131

1010800

1044931

1044931

975 867
975 867

975 867

68 262

802
69 064
69 064

1044931

Kirsti Ngdland

styreleder

SIDE 3

Regnskapsprinsipper
.E\rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises saerskilt i note. Med disponible midler menes omlapsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler folger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregdende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.
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Note 1 Lgnnskostnader og antall arsverk

L@NNSKOSTNADER
2024 2023
Lenninger 6 000 0
Arbeidsgiveravgift 14 805 11 980
Styrehonorar 99 000 100 000
Sum 119 805 111 980
Selskapet har i 2024 sysselsatt O arsverk.
Note 2 Drift og vedlikehold
2024 2023
Renhold 52 425 0
Reparasjon og vedlikehold Byggninger 40037 135 957
Vedlikehold elektro 15976 18 470
Vedlikehold heis 34 898 123 540
Vedlikehold utvendig anlegg 154 877 113 419
Vedlikehold garasje 0 21 460
Driftskostnader 11124 0
Lopende drift og serviceavtaler 30724 0
Sum driftskostnader 340 061 412 846
Note 3 Disponible midler
2024 2023
Disponible midler
Resultat 578 660 372747
Endring disponible midler 578 660 372 747

Omlgpsmidler

1592 260 1044 931

Kortsiktig gjeld 37733 69 064
Sum 1554527 975 867
Note 4 Egenkapital

Sameiekapital
Pr.31.12.2023 975 867
Arets resultat 578 660
Pr 31.12.2024 1554 527

revisjonvest

statsautariserte revisorer

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til &rsmetet i Sameiet Brueland Alle

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konldusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Brueland Alle som viser et overskudd pa kr 578 660.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig
informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Revisjon Vest AS - org.nr. 982 510 411 MVA
Maskinveien 28 - 4033 Stavanger - telefon: 51 95 87 80 - e-post: postdrevisjonvest.no - www.revisjonvest.no
medlemmer av Den norske Revisorforening
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revisjonvest

statsautoriserte revisorer

Ledelsens ansvar for drsregnskapel

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: hitps://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Stavanger, 19. mars 2025

Tzis’!o est AS

Morten!\Johnsen
Statsautorisert revisor

Revisjon Vest AS - org.nr. 982 519 411 MVA
Maskinveien 28 - 4033 Stavanger - telefon: 51 95 87 80 - e-post: post@revisjonvest.no - www,.revisjonvest.no
medlemmer av Den norske Revisorforening

SAMEIEVEDTEKTER FOR

Sameiet Brueland Allé
Org. nr. 976 189 795
Sist endret pa Arsmgte 25.03.2019

1 SAMEIETS NAVN

Sameiets navn er Sameiet Brueland Allé.
Sameiets stiftelsesdato: 09.12.1991

2 SAMEIETS GJENSTAND

2.1 Sameiets eiendom

Sameiet bestar av 57 eierseksjoner pa eiendom: gnr. 41 bnr. 3 i Sandnes kommune (.

2.2 Eierseksjoner og sameiebrgk

Hver eierseksjon utgjgr en eierandel i eiendommen, med enerett for eieren til a bruke en bestemt
bruksenhet i eiendommen. Hver bruksenhet utgjgr et avgrenset areal i eiendommen som
vedkommende seksjonseier har rett til & bruke i henhold til dens registrerte formal.

Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til 1 avmerket biloppstillingsplass og 1 sportsbod i bygningens
underetasje.

2.3 Fellesareal

De deler av sameiets eiendom som ikke inngar i bruksenhetene, er fellesarealer.

Dette innebaerer blant annet at bygningskroppen utvendig, tak, fasader med dgrer, vinduer og porter
utgjgr sameiets fellesareal. Videre er vertikale og horisontale betongskiller mellom bruksenhetene,
samt rgr, kanaler o.l. som betjener flere bruksenheter, fellesareal. Installasjoner i vertikale og
horisontale skiller mellom bruksenhetene som utelukkende betjener den enkelte bruksenhet tilhgrer
bruksenheten som installasjonen betjener.

3 RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har hver seksjonseier
full rettslig radighet over sin eierseksjon. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut seksjonen.

Ved salg eller bortleie av seksjoner forplikter hver seksjonseier seg til 8 melde skriftlig fra til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre paligger det den
enkelte seksjonseier ved salg eller bortleie a gjgre nye eiere eller nye leiere kjent med vedtekter og
husordensregler.

Vedtekter Sameiet Brueland Allé Sist endret pa arsmgte 25.03.2019 Side 1
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4 BRUK AV EIENDOMMEN

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med eventuelle tilleggsdel(er), og har
rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Bruken av den enkelte eierseksjon eller fellesarealene ma likevel
ikke veere til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonseierne.

Arsmgtet kan fastsette husordensregler.

5 DRIFT, VEDLIKEHOLD OG FORSIKRING

5.1 Drift, renhold, og vedlikehold av egen bruksenhet

Seksjonseierne skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig renholdt og vedlikeholdt slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de @vrige seksjonseierne. Ved arbeider pa elektro- og
rgrinstallasjoner, samt ved arbeid i vatrom som omfatter membran, plikter seksjonseierne a benytte
personale med relevant fag-/svennebrev, samt som ogsa har annen form for offentlig godkjenning i
den grad dette er pakrevd.

Den enkelte seksjonseieres vedlikeholdsplikt er nzermere regulert i Lov om eierseksjoner § 32.

5.2 Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal
Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal skal veere forsvarlig og forestas av seksjonseierne i
fellesskap.

Sameiets vedlikeholdsplikt er naermere regulert i Lov om eierseksjoner § 33.

Den enkelte seksjonseier forventes ogsa a delta pad dugnader som gjennomfgres i anledning drift,
renhold og vedlikehold av sameiets eiendom.

5.3 Erstatningsansvar

Bade den enkelte seksjonseier og sameiet kan bli erstatningsansvarlig dersom de misligholder sine
respektive vedlikeholds forpliktelser. Erstatningsansvaret er naeermere regulert i henholdsvis Lov om
eierseksjoner § 34 og 35.

5.4 Enhetlig preg m.v.

For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremsta med et enhetlig og harmonisk preg,
har en seksjonseier ikke adgang til a:

. bygge/gjennomfgre takoverbygg/innglassing av terrasse/balkong/inngangsparti og lignende,

. foreta endring av fasadene pa bygningsmassen ved innsetting/endring/fjerning av dgrer og
vinduer, eller
. etablere antenneanlegg for @ motta TV- eller radiosignal pa fasade eller sin terrasse/ balkong.

5.5 Forsikring

Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del av felleskostnadene, jfr. pkt.
6. Innboforsikring tegnes og baeres av den enkelte seksjonseier.

5.6 Palegg

Styret kan gjennomfg@re palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.
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6 FELLESKOSTNADER

6.1 Fordeling av felleskostnader

Utgiftene ved sameiet, som ikke skal baeres av den enkelte, som for eksempel felles drift og vedlikehold
av fellesarealer, forsikring, forretningsfgrsel og styrehonorar m.v., skal fordeles mellom samtlige
seksjonseiere etter likedeling.

Sameiet Brueland Allé har praktisert likedeling av felleskostnadene med 1/57 pa hver seksjon siden
arsmgte 20. januar 1993, samt senere stadfestet pa arsmgte 19.februar 1998.

Styret eller forretningsfgrer utarbeider arlig budsjett for slike fellesutgifter som vedtas av styret. |
budsjettet skal det avsettes ngdvendige midler til fremtidig tyngre vedlikehold (vedlikeholdsfond) pa
sameiets eiendom.

6.2 Betaling av felleskostnader
Styret fastsetter det den enkelte seksjonseier skal innbetale forskuddsvis den 20. i hver maned til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnader.

Unnlatelse av 3 betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseierens side.

7 ARSM@TET

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Samtlige seksjonseiere er medlemmer av Aarsmgtet.
Seksjonseieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Hver seksjon har én stemme.

Styreleder og eventuell forretningsfgrer plikter 3 mgte pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg pa arsmgtet.

Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre drsmgtet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende
seksjonseierne. En fullmektig for en seksjonseier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for seksjonseierne. Dersom arsmgtet finner det hensiktsmessig, kan arsmgtet ved simpelt flertall velge
a la mgteleder utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal arsmgtet velge
en representant til 3 giennomga og medundertegne protokollen sammen med mgtelederen.

8 ORDINZART ARSM@TE

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til arsmgtet med skriftlig varsel pa minst atte og hgyst tyve dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med
innkallingen skal ogsa fglge sameiets regnskap og eventuell revisjonsberetning.
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9 ARSM@TETS KOMPETANSE

Arsmgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever minst %
flertall skal kunne behandles pa arsmgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i
mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet behandle:

3 styrets regnskap for foregdende kalenderar
. valg av styre

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. Arsmgtet kan med simpelt
flertall ogsa avgjgre om sameiet skal ha forretningsfgrer.

Det kreves % flertall av de avgitte stemmene bl.a. til vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som innebaerer opprettelse av nye seksjoner og dette fgrer til en
gkning av det samlede stemmetall

e mer omfattende bomiljgtiltak, se Lov om eierseksjoner § 50

e endring av sameievedtektene (om ikke eierseksjonsloven stiller strengere krav)

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medf@rer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10 EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel enn atte dager, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.
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11 INHABILITET

Ingen seksjonseier kan selv, eller ved fullmektig, delta i en avstemning om

o et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

e ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

e et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

e palegg om salg eller tvangsfravikelse som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

12 STYRE

Styret velges av arsmgtet. Styret skal ha styreleder og to medlemmer, samt to varamedlemmer.
Styreleder velges f@rst i et eget valg og deretter velges styremedlemmene og varamedlemmene.

Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjgr i to ar, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen
av det ordinaere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Ved fgrstegangs valg kan det fastsettes
kortere funksjonstid for noen, for @ unnga at alle styremedlemmene er pa valg samtidig.

Styret skal sgrge for drift av eiendommen og se til at seksjonseierne vedlikeholder eiendommen i
samsvar med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede. Alle styrevedtak treffes med simpelt flertall. Mgteleder har dobbeltstemme
ved stemmelikhet.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfglgende styremgte.

Dersom arsmgtet beslutter at sameiet skal ha en forretningsfgrer, hgrer det i sa fall under styret a
ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruks, fastsette vederlag og fgre
tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter.

Styret forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

13 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom arsmgtet beslutter a utpeke en
forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved a
overlate regnskapsfgrselen til forretningsfgreren ved skriftlig instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor, som velges og eventuelt byttes ut av arsmgtet ved simpelt
flertallsvedtak.
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14 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom en seksjonseier misligholder sine forpliktelser i forhold til sameiet eller de @vrige
seksjonseierne, kan sameiets styre palegge vedkommende a rette forholdet innen en rimelig frist. Blir
forholdet ikke rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonseierens regning. Bestar
misligholdet av at en seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter eller regler fastsatt
av arsmgtet, kan styret gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte palegg vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er seksjonseiers oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

* k ¥

For sameierne gjelder at hver enkelt seksjonseier ved kjgp av sin seksjon, har akseptert vedtektene
ovenfor. Og at disse inngar som en integrert del av enhver fremtidig overtagelsesavtale vedrgrende
seksjonen. Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.

Sameiet Brueland Allé 25.3.2019
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Sandnes kommune

Telefon (04) 60 54 00 Telefax (04) 62 50 38

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

‘BYGNINGSSJEFEN

Arbeidssted(adr.) Registrernr.(Gnr/bnr)
Bruhagen 2, U4, 6. 41/3

Arbeidets art Bygningens art Dato for soknad Dato for vedtak Sak nr.
Nybygg Bolig 12/9-8/11-90, 4/5-23/11-90 379/1035/90
Byggherre Adresse Tt
Trygg Eiendonm Bygg Service A/S, Joavn. U8, L4050 Sola
Anmelder Adresse YL
Brandsberg-Dahl Stavanger

Ansvarshavende Adresse T1f%
Henrik Maland Bygg Service

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det
herved midlertidig brukstillatelse for

Dhclc bygget !;E/falgcndc del av bygget: Garasjeanlegget

Fglgende arbeider gjenstéar:

1. Henvisning til og merking av brannslukningsutstyr. Pulverapparat monters som
anvist.

2. Tette rundt branndgr, bygg 3.

3. Kabelgjennomfgring ved tavle i bod m& tettes med klassifiserte masser og
metoder.

4, Vent.kanal fra heismaskinrom brannisoleres.

5. Plast-avlgp ma beskyttes mekanisk.

W

/ Johannes Haaland |
bygningssjef

: |
N7 _\.f.-!l,,,,\- L, %
I DA
grﬁr T. Solheim
Sted og dato overing.

Sandnes, den 13.06.1991

Sendes til

@Byggherre DAnmelder DAnsvarshavende ﬁBramnsjef D

Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1 21 10 28
Jeerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790
4300 SANDNES

PROAKTIV.NO

97



Sandnes kommune BYGNINGSSJEFEN

Telefon (04) 60 54 00 Telefax (04) 62 50 38

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Sandnes kommune BYGNINGSSIERRN

Telefon (04) 60 54 00 Telefax (0h) 62 50 38

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Arbeidssted(adr.) Registrernr.(Gnr/bnr)
Bruhagen 2. Q, 6 q1/3 Arbeidssted(adr.) Registrernr.(Gnr/bnr)
Arbeidets art Bygningens art Dato for seknad Dato for vedtak Sak nr. Bruhagen 2, u' 6 41/3
Nybygg BOlig 12/9-8/11“90_ u/5'23/11"90 379'1035/9O Arbeidets art Bygningens art Dato for seknad Dato for vedtak Sak nr.
Byggherre Adresse G fTE Nybygg Bolig 12.5.89/5.1.90 04.05.90 379/90
Trygg Eiendom Brueland Allé A/S, Bruhagen 2, Seksjon 36 12.9.90/8.11.90 23.11.90 1035/90
Anmelder Adresse 3 g 3 gl Byggherre Adresse TiL.
Brandsberg Dahl's Ark.kontor A/S  Verksgt. 62, 4013 Stavanger Trygg Eiendom Bygg Service A/S, Jgaveien 48, 4050 Sola
Ansvarshavende ' Adresse TLE Anmelder Adresse T1L .
Henrik Mazland Bygg Service A/S Brandsberg=Dahl's ark. kontor Verksgt. 62, 4013 Stavanger
Ansvarshavende Adresse T1f.
Henrik Maland Bygg Service A/S

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det
herved midlertidig brukstillatelse for

[:]hele bygget [:]fmlgende del av bygget: Seksjon 1, 2, 3, 4, 5, 7

125 13

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det
herved midlertidig brukstillatelse for

Ejfmlgende del av bygget: Seksjon 1. etg.: 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19.

2. etg.t 29, 31, 33, 34. 35, 36, 37, 38.
21, 22, 23, 24, 26 3. etg.: 42, 43, 44, 45, 46, 48, 50.

4, etg.: 55, 56.
30, 325 39 Fplgende arbeider gjenstér:
4o 1. Gjennomfgring av tiltak for & oppfylle forskriftenes krav til lyddemping av

Denne brukstillatelse er et tillegg til brukstillatelse gitt 30.05.91 og 18.06.91

’
r Cocd bt folee it

utvendig stoy.
2. Tetting mot der til trappehus blokk 3.

3. Stigetrinn innvendig p& balkonger monteres slik at de ikke medfgrer klatre-
fare ved rekkverk.

i, Rpykvarsler seksjon 55.

5. Garasjer og boder i kjeller,

Johannes Haaland 6. Funksjon markeringslys avklares.
( bygningssjef .
Befaringen foretatt 28.0?;2}4/ rist for utbedring/ferdigstillelse 01.07.91.
i P75 Y rwJ
“Ola T. Solheim Johannes Haaland
Sted og dato overing. bygningssjef /
Sandnes, den 06.08.1991 /
Bt LA .
Sendes til { b ol A~
A 4 D D D [:l ~0la T. Solheim
' }zaByggherre Anmelder Ansvarshavende Branns jef Sted og dato overing.
Sandnes, den 30,05.1991 L Sa \‘;5\'%\
N Sendes til
[jBygghevre E:IAnmeldeP E]Ansvm‘shavende tz}Brannsjef []
Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006 e = ———— . ;
RADHUSET Posiboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1 21 10 28 Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006
Jarveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790 RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1 21 10 28
4300 SANDNES Jaerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790
4300 SANDNES
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Sandnes kommune BYGHTNGSSJEFEN Sandnes kommune

e
Telefon (04) 60 54 00 Telefax (04) 62 50 38 Telefon (0h) 60 54 00 Telefax (04) 62 50 38 iy
MIDIERTIDIG BRUKSTILLATELSE MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

g;z;;z;;tadlzdrél z;;g“'”""‘“"”’b“” Arbeidssted(adr.) Reglstrernc. (Gnr/bnr)
f&rh“d“s sy pygnlngeans ase Daeo iEerarakpad. SLaLolfor VeLARS SN ?f:?xadgf?.z.'r?' : Bygningens art Dato for soknad f::t/? for vedtak Sak nr.
e, g L o TR L I Nybygg Bolig 12/9-8/11-90  4/5-23/11-90  379-1035/90
:‘:feg;gdflriendom A/S ?:‘lrlee.lff:d Allé A/S, Bruhagen 2, SEkSJ'O:_‘l :b ;‘;;;'; ;:;eendom A/S AB:::;;.;:\d Allé A/S, Bruhagen 2, Seksjo:\;!56. San
?:???f?::i ?:11::]-'3 i ,\Vde:‘t‘f,g,t' G2, H0s3Stavanger i Q;:!:):!;l‘);rg Dahl's Ark. kontor A/S eﬂe;le(;.g:: 62, 4013 Stavanger P
Henrik Maland Bygg Service A/S :1;:\;;_;::1;1;:\;! gdy;‘gus;rive A/S i

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det

- herved midlertidig brukstillatelse for Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det

e herved midlertidig brukstillatels: for

hele bygzget folgende del av bygget: Dhele bygget Df'glgende del av bygget: Seksjon 20, 25, 41, 47 og 49.

inklusive gjenstéende seksjoner 6, 8, 9, 10, 27, 28, 51, 52, 53, 54, 57.

/ Steyskjerni t'RV U4 er ikke utfort.
bt | SYRERIeTHAN S g Sk Denne brukstillatelse er et tillegg til brukstillatelse gitt 30.05.91.

/ I Aot / (it t s / /

{ Johannes Haaland

Johannes Haaland

bygningss jef ' bygningssjef
¥ \
e Lol |
a T. Solheim T 1he°j_m

Sted og dato ; overing. Sted og dato ove:"ing

Sandnes, den 17.09.1991 Sandnes, den 18,06,1991 '

Sendes til Sendes til

D Byggherre D Anmelder D Ansvarshavende D Branns jef I:] @/Byggherx'e I:] Anmelder D Ansvarshavende D Brannsjef D

= mromra e vt L]
Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006 8 ’ -
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1 21 10 28 Qiﬁﬁj’ég E°SI§§L"5§§5 K gﬁi?ilﬁ ?:rﬁk:ﬁ?g?ﬁo 28
Jaarveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790 Jarvei g e i
4300 SANDNES a@rveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790
4300 SANDNES
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SAMDMES KOMMUNE

Stein Arild Maudal

Bruhagen 4
4306 SANDNES

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Ida Marie Barseth BYGG-26/00199 13.02.2026
oppgis ved alle henvendelser

Tillatelse til bruksendring av loft - Seksjon 42, Bruhagen 4, 41/3

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 41/3/0/0/

Tiltakshaver: Stein Arild Maudal

Forhandskonferanse:

Sgknad om tillatelse datert: Sgknad om tillatelse mottatt: Siste dokument mottatt:
21.01.2026 21.01.2026 10.02.2026

Gjeldende plan: Endring og utvidelse av reguleringsplan for gnr. 41, bnr. 3 og 6

m.fl, Brueland

Tiltaket gjelder: Bruksendring - Loftsetasjen - Seksjon 42

VEDTAK

Du far tillatelse til bruksendring av loft i Bruhargen 4 seksjon 42, gnr. 41 bnr. 3 snr. 42, i
henhold til vedlagt tegningsgrunnlag, jf. plan- og bygningsloven § 20-2, jf. § 20-4.

Du og andre som har rett til a klage, kan klage pa dette vedtaket innen tre uker, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29.

Saken gjelder
Det er sgkt om bruksendring av loft til rom for varig opphold.

Vi legger til grunn at du er kjent med dokumentene i saken, og ser derfor ikke grunn til a referere
ytterligere fra disse.

Rettslig grunnlag
Tiltaket krever tillatelse av kommunen, jf. plan- og bygningsloven § 20-2, jf. § 20-1.

Tiltaket kan forestas av tiltakshaver, jf. plan- og bygningsloven § 20-4.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-26/00199-5

BRUHAGEN 4

Side 2

SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-26/00199 13.02.2026
Var vurdering

Tiltaket er i henhold til gjeldende krav.

Konklusjon
Du har far godkjent tiltaket slik det er sgkt om. Utforming eller plassering av tiltak i strid med gitt
tillatelse vil kunne fare til krav om retting.

Veien videre
Du er ansvarlig for at tiltaket oppfyller alle krav i plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter
og kommunale planer.

Dersom du har sgkt om rammetillatelse méa du seke kommunen om igangsettingstillatelse, for
arbeidet begynner.

Nar prosjektet er ferdig, ma du seke kommunen om en ferdigattest. Fgrst nar det foreligger
ferdigattest, har du lov til a ta i bruk tiltaket. Dersom det er mindre arbeider som gjenstar, kan du
sgke om midlertidig brukstillatelse.

Arbeidet ma settes i gang innen tre ar etter at denne tillatelsen er gitt, hvis ikke faller den bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn to ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Vi ber om at du betaler saksbehandlingsgebyret innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa

gebyret betales, i pavente av at klagen behandles.

Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller
postmottak@sandnes.kommune.no hvis du har spgrsmal.

Vedran Milic Ida Marie Barseth
Ingenigr Jurist

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Bruhagen 4, leil 42, innredet loft
Bruhagen 4, leil 42, originale tegninger
Bruhagen 4 - seksjon 42 - bruksendring loft
Snitt loft Bruhagen 4, seksjon 42
Original loft Bruhagen 4, sekjson 42

Kopimottakere:

Mottakere: Stein Arild Maudal

Dokumentnr.: BYGG-26/00199-5
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Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-26/00199 13.02.2026

Informasjon om rett til a klage pa vedtaket

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du ma sende klagen til Sandnes
kommune pa e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per brev til Byggesak, Radhuset,
Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt for fristen Igper ut. Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be
om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette far klagefristens utlep. Ny frist begynner &
lepe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i klagen

| klagen ma du skrive hva du klager pa og hvorfor du er uenig i kommunens vurdering. Har du flere
opplysninger som kan ha betydning for saken din, ma du oppgi disse. Du kan be om utsetting av
vedtaket og at arbeidet ikke pabegynnes fgr klagen er behandlet. Tiltakshaver kan likevel pa eget
ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage p& avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting.

Rett til a se sakens dokumenter og fa veiledning

Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret
(postmottak@sandnes.kommune.no) for & fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning. Du kan ogsa bruke innsynslgsningen for byggesaker OpenGov,
denne finner dere pa var hjiemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klage
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og nadvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.

Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.

Dokumentnr.: BYGG-26/00199-5
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Vedlegg

. o N
Reguleringsplan pa grunnen — A

Adresse:  Bruhagen 4, 4306 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  41/3/0/42

Dato: 2026-01-30 Planident: 86108-01

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 1.9.1992

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

SANDMES
Grunnkart R o KOMHUNE

Adresse:  Bruhagen 4, 4306 SANDNES
Gnr/Bnr:  41/3/0/42

. _01- Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dato: . 2926 01550 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BRUHAGEN 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bruhagen 4, 4306 SANDNES. Gnr. 41, bnr. 3, snr. 42 i Sameiet Brueland Alle, oppdragsnr.: 1200260008
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

Léneinstitusjon: Referanse og tifnr. o . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
BUDGIVERE: hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer . Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
gjerne med megler far bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
( h ( VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
_ ) \_ Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
454 81 221
tis@proaktiv.no

P O A I< ! I ‘ ‘ ] Edland, Mannes & Rege AS
Langgata 3, 4306 Sandnes, 51 66 88 00, sandnes@proaktiv.no



