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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MYRKDALEN

Trivelig fritidsleilighet med hems i Vossestrand Hotell neer skitrekk og

skiloyper

PROAKTIV.NO
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Adresse: Myrkdalsvegen 884, 5713
VOSSESTRAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 276, bnr. 11, i Voss kommune

Prisantydning: 1.800.000,-
Omkostninger: 58.990,-
Totalpris: 1.858.990,-
Kommunale avgifter: 15.000,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1977

Rom/soverom: 1/0
BRA:30m’

BRA-i: 30 m*

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering pa felles,
asfaltert tun pa sameiets tomt.

Tomt: 2568 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.295,-
Felleskostnader inkl.: Brayting,
vedlikehold, fiber, forretningsfaering,

revisjon og adm.bidrag.

Energimerke: Energiklasse: Orange E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Vedtekter Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen
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Navn Navnesen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Anders Brendehaug @stlie

Anders Brendehaug Ostlie
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 991511 65

E-post: abo@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Myrkdalsvegen 884

Arealeffektiv og trivelig
fritidsleilighet i 3. etasje ved
Vossestrand Hotel! Med beliggenhet
kun ca. 500 meter fra Myrkdalen
Fjellandsby har du et eldorado av
aktiviteter rett i neerheten - her
tilbys 9 heiser, 22 nedfarter,
oppkjerte langrennslgyper og flotte
turstier sommer som vinter.
Kjgreturen hit tar omtrent to timer
fra Bergen. Leiligheten har en lys
stue med dpen kjokkenlgsning og en
takhgyde pa opptil 4 meter i manet,
noe som gir en herlig romfolelse. Fra
stuen er det utgang til en privat
balkong. Badet er helfliset med
gulvvarme, vegghengt toalett og
dusjhjgrne. En praktisk hems gir
verdifull ekstra plass (ikke
maleverdig/godkjent for varig
opphold), og det medfalger egen
skibod. En lettstelt og kjekk base
for aktive dager i fjellet!

Eiendomsmeglerfullmektig Anders
Brendehaug Ostlie

PROAKTIV.NO




MYRKDALSVEGEN 884

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



MYRKDALEN

Beliggenhet

Myrkdalen ligger midt i et mektig naturlandskap, omkranset av
fiell pé begge sider. Dalen er kjent for & veere et av de mest
snarike stedene i landet, med en uoffisiell snarekord pa flatmark
nede i dalen pa hele 360 cm. Myrkdalen er en bygd i Voss
kommune med ca. 300 innbyggere, og ligger ca. 30 km. nord for
Vossevangen. Det tar omtrent to timer a kjgre hit fra Bergen.

Vossestrand Hotel ligger ca. 500 meter fra populeere Myrkdalen
fiellandsby. | Myrkdalen Fjellandsby tilbyr tilsammen @ heiser i
anlegget; to 6-seter stolheiser, tre t-krok heiser, tre tallerkentrekk
og et saktegdende rulleband for de aller minste. Totalt er det 22
lzyper fordelt etter forskjellig vanskelighetsgrad. Sesongen
starter om vinteren i november og varer ut april pa varen. Her far
du garantert en lang og variert skisesong.

Det finnes flere andre anlegg i fjellandsbyen, bla. terrengpark,

MYRKDALSVEGEN 884

OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 2t3min &
8 Klgve stasjon 26 min &
Linje R40 287 km
@ Ygrestasjon 26 min &
Linje R40 295 km
2 Vossestrand hotel Tmin %
Linje 810, 970 O km
DAGLIGVARE
Joker Vossestrand 9 min &
Post i butikk, PostNord 9.2 km
Joker Haugsvik 17 min &
Sgndagsapent 18.6 km
VARER/TJENESTER
Vangen 31 min &
@ Apotek1Voss 3T min &
SPORT

@ Voss Fjellandsby - Myrkdalen - Sandv.. 8 min %

Sandvolleyball 0.7 km
® Myrkdalen skule 4min &
Aktivitetshall 31km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Myrkdalen Fjellandsby 7min %

& Myrkdalen Hotel AS 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Armotslia med lyslaype og skiskytterarena, hoppbakke og
freestyle arenaomrade. Fra Myrkdalen er det ikke langt til
Vikafjellet, her kan en gé lange turer pa ski og til fots i flott
terreng. Myrkdalen er en heldrsdestinasjon med fantastiske
naturopplevelser ogsd om sommeren. Her kan en ga
fantastiske turer, ta sykkelen fatt i terrengpark eller stisykling,
fiske i fjellvann, plukke multer og blabeer. Like ved ligger ogsa
treningssentret Nrl Fitness Myrkdalen Express med alt man
trenger for & gjennomfare en god kondisjons- eller styrkegkt

PROAKTIV.NO



HZYDE OVER HAVET
430 m
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I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Langrenn

Alpin

* Myrkdalen ‘i
* Avstand til neermeste bakke: 500 m

* Skitrekk ianlegget: 9

Se neermere Myrkdalen.no for mer informasjon.

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstilbud med bl.a. AKTIVITETER
golfbane, fiellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling,
fiellklatring, vindtunnel, bading i elv og vann, svgmmehall, Myrkdalen Hestesenter 2min &

samt et mangfold av luftsportsaktiviteter.

Bygden har et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker og servicetilbud.

Voss har ogséa en rekke velkjente festivaler og arrangement
rettet mot barn, ungdom og voksne. Mest kjent er
fotballturneringen Voss cup, Ekstremsportveko, VossaJazz,
Smalahovesleppet, og Osafestivalen.

Bebyggelse
Eiendommen liggeri et etablert fritidsomrade som bestar av
leilighetsbygg, hytter, boliger, landbruk og neering.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Bergen 1t58 min &

10 MYRKDALSVEGEN 884 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
MYRKDALSVEGEN 884

Parkering
Parkering pa felles, asfaltert tun pa sameiets tomt.

Tomtestarrelse
2 568,00 m?

Beskrivelse avtomt

Felleseiet tomt. Det er opparbeidet asfaltert tun med
parkeringsplasser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eiendommen er bebygget med et kombinert hotell og
leilighetsbygg, oppfert i betong/mur- og trekonstruksjon.
Utvendig fasade av bordkledning. Yttertaket er tekket med
stélplater, med tilh@rende beslag. Vinduer med isolerglass og
ytterdgreritrevirke. Det er ogsé en heis i bygget, men denne
er bare i drift nér hotellet har dpent.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

MYRKDALSVEGEN 884

TG3: Store elleralvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 6 stk. TG2 og 1stk. TG-IU |
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Vatrom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Dokumentasjon for vétrom
- Vatrom > 3. Etasje > Bad 2,5m?* > Overflater gulv

- V&trom > 3. Etasje > Bad 2,5m” > Vanntett sjikt, membran og
sluk

- V&trom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Saniteerutstyr og innredning
- Vé&trom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjakken 26.5 m® > Overflater og
innredning

Boligen har fatt felgende TG-1U:
- Varmtvannsbereder/tank: Varmtvannsbereder var ikke
tilgjengelig pa befaringsdagen.

Avvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
David Haltvik Hardingtakst AS (befaringsdato: Torsdag, 20.
august 2026)

PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Leiligheten inneholder dpen stue med kjgkkenlasning, bad,
hems og en ekstern skibod.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 30 kvm
Total BRA: 30 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 3 kvm

Arealene er beregnet basert pa egne stikkmal tatt med
handholdt lasermaéler. Definisjonen av romfordelingen er
basert pa rommets bruk, selvom noen rom kanskje ikke er
formelt godkjente for deres ndveerende bruk. Det totale
bruksarealet er alltid starre en summen av arealene fra hvert
enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa
arealer forinnvendige vegger.

Boligen ervanskelig & méle opp:

Vinkler, skratak, paforede vegger og/eller innredning, gjar
oppmaling av areal utfordrende. Dette kan resultere i avvik pa
det oppmalte arealet,

og det tas forbehold om dette. Hvis man @nsker en helt
neyaktig oppmaling av boligen, anbefales det a bestille en
laserskanning.

Takhgyde:

Varierende, tilfeldig oppmalt til ca 2,30 meter under hems, ca 4
meterimgne i stue-del.

MYRKDALSVEGEN 884

Hems har ogsé skratak (ikke maleverdig), med takhayde fra ca
15 cm til ca 1,55 meterimgne.

Tilhgrende areal i fglge eier:

- Ekstern skibod pé& ca 0,20 m* (merket 3-13). Etter
malereglene er den ikke maélbar siden det skal rundes av til
neermeste hele tall.

vrige kommentarer:
- Terrasse- og balkong (TBA) areal méa betraktes som
omtrentlig areal, og avvik kan forekomme.

Standard

Leiligheten ligger i byggets tredje etasje og byr pa en
arealeffektiv og praktisk romlgsning med dpen stue- og
kjgkkenlasning, bad og en romslig hems. Hovedrommet
kombinerer stue og kjgkken i en dpen lasning der den
genergse takhgyden pd opptil fire meteri manet skaperen lys
og luftig atmosfeere. Kjgkkendelen erinnredet med slette
fronter og laminat benkeplate, utstyrt med platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og mekanisk
avtrekksventilator. Badet er helfliset og utstyrt med behagelig
gulvvarme, vegghengt toalett, servantmgbel, dusjhjgrne samt
mekanisk avtrekk.

Fra stuen erdet adkomst via en enkel stige eller trapp opp til
hemsen, som har et gulvareal med god plass til senger og
ekstra oppbevaring under skrataket. Veer oppmerksom pé at
hemsen ikke har méleverdig areal pé grunn av lav takheyde, og
er derfor ikke godkjent for varig opphold. | tillegg disponerer
seksjonen en egen ekstern skibod, praktisk plassert for trygg
og enkel oppbevaring av ski og turutstyr etter en aktivdagi

fiellet.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via varmekableri gulv pa baderom, samt
vegghengte panelovnerioppholdsrom.

Info stremforbruk
Ca. 1800 kWh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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MYRKDALSVEGEN 884

BALKONG
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2568,00 m?

Beskrivelse avtomt
Felleseiet tomt. Det er opparbeidet asfaltert tun med
parkeringsplasser.

OKONOMI

Forretningsfoerer
Fadnes Rekneskap AS

Felleskostnader pr. mnd

1.295,-

Felleskostnader inkluderer

Brayting, vedlikehold, fiber, forretningsfering, revisjon og
adm.bidrag.

Forkjspsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring

Polisenummer 2182177/78

Formuesverdi primaer

MYRKDALSVEGEN 884

1168.750,- for 2024

Kommunale avgifter
15.000,- for 2025
Eiendomsskatt
1.034,- for 2025

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Eiendommen har faste lgpende kostnader knyttet til drift av
sameiet, forsikring og kommunale avgifter. Felleskostnadene
utgjer 1295 kr per méned. Dette belgpet faktureres annenhver
maned med totalt 2 590 kr. | tillegg tilfaller det en arlig kostnad
for seksjonens andel av felles bygningsforsikring pa 3 454 kr.
Nar det gjeldervann, avlgp og renovasjon, péleper det egne
avgifter for eiendommen. Vannavgiften utgjer 2 063 kri aret.
Avgiften for renseanlegget faktureres med 5 000 kr per halvar
for denne spesifikke leiligheten. Renovasjonsgebyret er
fastsatt for fritidsbolig i gebyrklasse 2, og utgjer 140412 kr per
halvar

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 10/06-85
som omhandler ombygging - hotell

Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 12/05-09
som omhandler tilbygg

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 12. mai 2009

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/276/11/21:

16.02.1966 - Dokumentnr: 254 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:4621 Gnr:276 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

28.021966 - Dokumentnr: 318 - Bestemmelse om kloakkledn
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:d621 Gnr:276 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.1978 - Dokumentnr: 367 - Bestemmmelse om vannrett

Rettighetshaver: Knr:4621Gnr:276 Bnr:15
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knri4621 Gnr:276 Bnr:11
Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2009 - Dokumentnr: 18852 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 29/999

01.01.2020 - Dokumentnr: 943136 - Omnummerering ved

kommuneendring

Tidligere: Knr:1235 Gnr:276 Bnr:11 Snr:21

18.06.2019 - Dokumentnr: 689220 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:
Rettighet hefteri:

Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:1
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:2
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:3
Knr4621Gnr:276 Bnr:218 Snr:4
Knr4621Gnr:276 Bnr:218 Snr:5
Knr4621Gnr:276 Bnr:218 Snr:6
Knr4621Gnr:276 Bnr:218 Snr.7
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:8
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:9
Knrd621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:10
Knrd621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:11
Knrd621 Gnr:276 Bnr:218 Snri12
Knr4621 Gnr:276 Bnr:218 Snri13
Knr4621Gnr:276 Bnr:218 Snri14
Knr4621Gnr:276 Bnr:218 Snri15
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:16
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:17
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:18
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snri19
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:20
Knr:d621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:21
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:22
Knrd4621Gnr:276 Bnr:218 Snr:23
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:24
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:25
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:26
Knrd621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:27
Knr4621Gnr:276 Bnr:218 Snr:28
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:29
Knrd621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:30
Knr4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:31
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:32
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:33
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:34
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:35
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:36
Knrd621 Gnr:276 Bnr:218 Snr:37
Knrd621Gnr:276 Bnr:218 Snr:38

Gjelder denne registerenheten med flere

PROAKTIV.NO

33



34

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/
4621/12352019004/Dokumenter/2%20Faresegner%20areald
el%202020-
2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20trad%20med %20
HST-vedtak pdf

Delarealer Delareal 2 567 m

Arealbruk Neeringsvirksomhet,Naveerende

OmradenavnF

Reguleringsplan

1d 12352014005

Navn Vérstglhaugen

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.09.2014

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/
4621/12352014005/Dokumenter/Reguleringsfaresegner.pdf
Delarealer Delareal Tm

Formaél Uteoppholdsareal

Feltnavn Uteopphald

1d 123510003

Navn Voss Fjellandsby (S1)_Omradeplan

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2011

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/
4621/123510003/Dokumenter/Revidert%20planhefte%2010.
061 .pdf

Delarealer Delareal 2354 m

Formal Hotell/overnatting

Feltnavn H

Delareal 212 m

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg

Feltnavn AVT

[d 10003
Delarealer Delareal 602 m
RPHensynsonenavn H210_

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2019005

Navn GS-veg_og_VA_Myrkdalen_Fjellandsby

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Det gjores oppmerksom péa at eiendommen ligger i et omrade

MYRKDALSVEGEN 884

under utvikling, kjigper méa paregne byggeaktivitet i
neeromradet.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger.

Myrkdalen vassverk og Myrkdalen renseanlegg.

Privat vei til offentlig vei.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pé minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 23. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1800 000,00 (Prisantydning)

1800 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
45 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

46 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
58 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1846 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1858 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
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(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

MYRKDALSVEGEN 884

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjarte Rebnord
Janniche Eidesund Rebnord

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsningeri
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 OO0 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kommunale opplysninger kr 4 900,
Kredittkostnad kr 3 000, Markedspakke kr 23 990, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr 2 500, Oppgjershonorar kr 6 200,
Sparring i grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr12 000,
Visning (pr. stk. / pr.time) kr2 500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 290, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet
kr 545, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr16 000

Sum vederlag kr. 100 840

Sum utlegg og andre utgifter kr. 16 835

Totalt kostnadsoverslag kr. 117 675

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for 4 slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Vannavgift
2.063,- for 2025

Dato salgsoppgave
30.9.2026

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

[y

£2 Leilighet
) Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND

VEDLEGG

?f_i gnr. 276, bnr. 11, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 30 m? BRA-i: 30 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 20.08.2026 Rapportdato: 26.08.2026 Oppdragsnr.: 22737-1109 Eiendomsverdi ref nr: YG1549

Autorisert foretak: Hardingtakst AS Sertifisert Takstingenigr: David Haltvik

HARDINGTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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NorSk ta kst Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND Hardingtakst AS ‘

Gnr 276 - Bnr 11 Hardangerfjordvegen 455 k I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘ 4621 VOSS 5610 @YSTESE  Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

A i09
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og Hva vurderer en bygnmgssakkyndlg'

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hardingtakst AS

Hardingtakst vart etablert i 2004 og har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og omkringliggjande kommunar,

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

som gjev oss ein unik lokalkunnskap om marknaden.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Vare takstmenn har bakgrunn som tgmrarmesterar med utdanning fra Teknisk fagskule og Norges Eiendomsakademi
(NEAK), og har lang erfaring fra bade taksering, byggelanskontroll og oppfglging av byggeprosjekt. < -

Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein fgremon i yrket som takstmann. Vare kundar er
mellom anna privatkundar, kommunar, finansinstitusjonar, meklarar og advokatar.

Me leverar:

e Tilstandsrapportar, verditakstar og verdivurderingar

* Tomtetakstar og byggelansoppfglging

* Energi- og byggteknisk radgjeving samt uavhengig kontroll
e Bistand ved overtakingar, reklamasjonar og skadesaker

Ta kontakt med rapportansvarleg, eller sja www.hardingtakst.no for meir informasjon.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
: av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
D { ” bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning * bygningens
MIG innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
David Haltvik (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
david@hardingtakst.no
970 35 050 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
‘ eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
k I I @ Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
%g-ﬁ@@'

Norsk takst HARDINGTAKST

Oppdragsnr.: 22737-1109 Befaringsdato: 20.08.2026 Side: 3av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND
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BELIGGENHET:

Eiendommen har en sentral beliggenhet i Myrkdalen. Myrkdalen
er et etablert fjellomrade i Voss kommune med hovedvekt av
fritidsbebyggelse og leilighetsbygg, samt hotell, spredte
heldrsboliger og enkelte gardsbruk i naieromradet. Det er om lag
15 minutters kjgring til Vinje, ca. 45 minutter til Voss sentrum og
om lag 2 timer og 20 minutter til Bergen.

Ved Hotellet og Torget finnes restauranter, bar, kafé og
sportsbutikker. Dagligvarebutikk ligger innen rimelig
kjgreavstand, mens Voss sentrum tilbyr et bredere utvalg av
handel, servering og servicetilbud. | vintersesongen gar det gratis
skibuss fra Voss stasjon.

Myrkdalen er Vestlandets stgrste skisenter med ni heiser, 22
nedfarter og over 30 km preparerte langrennslgyper — alt med
start rett fra fjellandsbyen. Om sommeren byr omradet pa
turstier, toppturterreng, sykling m.m. Med et rikt aktivitetstilbud
hele aret egner Myrkdalen seg godt som helarshytte.

TOMT:
Felleseiet tomt. Det er opparbeidet asfaltert tun med
parkeringsplasser.

SAMEIE:

Eiendommen er bebygget med et kombinert hotell og
leilighetsbygg, oppfert i betong/mur- og trekonstruksjon.
Utvendig fasade av bordkledning. Yttertaket er tekket med
stalplater, med tilhgrende beslag. Vinduer med isolerglass og
ytterdgrer i trevirke. Det er ogsa en heis i bygget, men denne er
bare i drift nar hotellet har dpent i fglge opplysninger gitt pa
befaringsdagen.

LEILIGHETSBESKRIVELSE:

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder apen stue med
kjpkkenlgsning og bad. Det er ogsa en terrasse pa ca 3 m? og en
hems med gulvareal pa ca 13 m2. | tillegg disponerer leiligheten
en egen ekstern skibod. Innvendig har vatrom, kjgkken og
innvendige overflater en normal standard.

OPPVARMING:
Oppvarmingen i boligen bestar av gulvvarme med varmekabler
og vegghengte panelovner. Se ogsa energiattesten.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Sanitaerinstallasjon med vannledninger av plast i "rgr-i-rgr" og
avlgpsrgr av plast. Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Ventilering bestar av mekanisk avtrekkssystem og naturlig
ventilasjon.

VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTINGER:

Deler av hotellbygningen ble i 2009 bygget om til eierseksjoner.
Eier har opplyst at leiligheten trolig ble oppgradert i forbindelse
med ombyggingen, men kan ikke bekrefte hva som ble utfgrt.
Dokumentasjon pa arbeidene er etterspurt, men ikke fremlagt.
Eier har heller ikke opplyst om gvrige arbeider eller vesentlige
utskiftinger etter dette.

Oppdragsnr.: 22737-1109

Beskrivelse av eiendommen

Hardingtakst AS ‘
Hardangerfjordvegen 455 k I
5610 @YSTESE Norsk takst

H@YDEPUNKT:

¢ Sentral beliggenhet i Myrkdalen
e Tur- og langrennslgyper like ved
e Kort vei til alpinanlegg

e Terrasse pa ca. 3 m?

¢ God planlgsning

Se ellers detaljer og beskrivelser i tilstandsrapporten.

Arealer Gé il side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G4 til side

Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger

Jeg har derfor ikke ikke kontrollert om rommene er
byggemeldt og godkjent etter dagens bruk.

Befaringsdato: 20.08.2026 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
10 Egne forutsetninger for oppdraget:
Grunnlag og ansvar for opplysningene:
Opplysninger om arstall, utskiftinger, moderniseringer og gvrige
forhold ved eiendommen er basert pa informasjon gitt av
eier/oppdragsgiver eller andre tilstedevaerende, samt
opplysninger fra eventuelle tidligere salgsoppgaver og gvrig
tilgjengelig salgsdokumentasjon, med mindre annet fremgar av
rapporten. Eier/oppdragsgiver skal giennomga rapporten og gi
tilbakemelding ved eventuelle feil eller faktafeil fgr rapporten
tas i bruk. Det forutsettes at opplysningene er korrekte og
fullstendige. Bygningssakkyndig kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler som skyldes uriktige eller ufullstendige
opplysninger fra eier/oppdragsgiver eller andre kilder som er
lagt til grunn.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

Tilrettelegging og begrensninger pa befaring:
TG1: Mindre eller moderate avvik

Eier/oppdragsgiver skal legge til rette for befaringen og sgrge
TG2: Avvik som kan kreve tiltak for ngdvendig tilgang til alle relevante rom og bygningsdeler.
. TG3: Store eller alvorlige awvik Jeg har ikke flyttet mgbler, tepper, hvitevarer, dusjkabinett,
lagrede gjenstander eller annet inventar som kan medfgre
risiko for skader. Forhold som ikke har vaert tilgjengelige for
inspeksjon, kan derfor ha avvik som ikke er avdekket.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Visuell befaring og kijgpers undersgkelseplikt:

Rapporten er i hovedsak basert pa visuell befaring. Skjulte
konstruksjoner og feil som ikke var synlige eller tilgjengelige pa
befaringstidspunktet kan ikke utelukkes. Rapporten beskriver
boligens tilstand slik den fremstod pa befaringstidspunktet.
Endringer som inntreffer etter dette tidspunktet faller utenfor
rapportens omfang og ansvar. Rapporten er et hjelpemiddel for
partene, men erstatter ikke kjgpers egen undersgkelsesplikt
etter avhendingslova & 3-10. Forhold som fremgar av rapporten
anses som kjent for kjgper.

Mulighet for ytterligere undersgkelser:

Der det i rapporten er anbefalt ytterligere undersgkelser, kan
kigper vurdere 4 ta forbehold i bud. Jeg kan etter avtale bista
med utvidet undersgkelser utover undersgkelsesnivaet i denne
rapporten som seerskilt tilleggstjeneste. Dette gjelder ogsa f.eks
tilstandsvurdering av eventuelle tilleggsbygg.

Utbedringskostnader:
I henhold til forskrift til avhendingsloven gis anslag for
utbedringskostnader kun for forhold vurdert til TG3.

Mgblert:

Ved befaringen var boligen mgblert og innredet med blant
annet innbo, lagrede gjenstander og annet inventar som
begrenset adkomst og mulighet til a kontrollere deler av
boligen, saerlig bak og under mgbler, skap, hvitevarer og @vrig
fast eller Igst inventar. Dette gker risikoen for skjulte feil eller
mangler som ikke er avdekket.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet

(CIZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

{CI70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Py Vatrom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Dokumentasjon for Galtilside

. vatrom

&) Vitrom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Overflater gulv Ga til side

n Vatrom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Vanntett sjikt, Gatil side
N membran og sluk

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Sanitaerutstyr og 4 til si

innredning
o Vatrom > 3. Etasje > Bad 2,5m? > Tilliggende Gatilside
- konstruksjoner vatrom
o Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken 26.5 m? > Ga til side
- Overflater og innredning
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1977 Bygget ble oppfgrt i 1977, men
omgjort til leilighet i 2009
UTVENDIG
Vinduer og ytterdgrer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og ytterdgrer i trevirke.

Kommentar:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest og visuell kontroll av enkelte
vinduer og dgrer. Punkterte vinduer kan vaere vanskelig & avdekke pa
grunn av veer- og lysforhold pa befaringstidspunktet. Behov for justering
og normalt vedlikehold vurderes normalt ikke som et vesentlige avvik.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Boligen har terrasse/veranda/balkong.

Kommentar:

Undersgkelsene er basert pa visuell underspkelse, samt stikkprgver. For
opplysninger om stgrrelse, se eget felt under areal. - Plattinger og
uteomrade pa bakkeniva verken kontrolleres ikke og vurderes normalt
ikke i denne rapporten med mindre det er nevnt under.

Helse, miljp og sikkerhet:

Rekkverk og fallsikring er kommentert/omtalt uten tilstandsgrad etter
fgringene i forskrift til avhendingslova. Avvik fra dagens krav og mulige
konsekvenser er omtalt, uten tilstandsgrad. Mangelfull sikring kan gke
risikoen for fall og personskade, saerlig for barn. Utbedringer anbefales
generelt for a redusere risikoen for skader.

Fglgende forhold ble avdekket:
- Rekkverket er utformet slik at det utgjgr en klatrefare.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Avgrensning av oppdraget:

Boligen er en del av et boligsameie/borettslag, og oppdraget er
begrenset til denne seksjonen/andelen. Vurderingen omfatter
innvendige forhold i leiligheten samt utvendige bygningsdeler med
direkte tilknytning til denne, som vinduer, ytterdgr og terrasse.

Bygningsdeler som ligger under sameiets/borettslagets ansvarsomrade
er derfor ikke tilstandsvurdert, herunder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon og taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, og gvrige fellesareal.

Tilstandsrapport for sameie/borettslaget:
Det er ikke fremlagt eller opplyst om det foreligger tilstandsrapport for
fellesdeler/fellesareal, og dette anbefales  fa utarbeidet.

Brannteknisk dokumentasjon:

For stgrre bygg med flere boenheter stilles det krav til brannteknisk
dokumentasjon. Jeg har ikke mottatt eller kontrollert dette naermere
siden dette ligger utenfor mitt mandat.

INNVENDIG

Innvendige overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater har en normal/god standard.

Kommentar:

| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper,
merker, misfarging og skjolder pa overflatene. Dette anses som normal
slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Det ble ikke flyttet pa
mgbler, innbo og tepper etc. Noen overflater, som for eksempel pa
vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten. Det kan ogsa veere
skader, fuktmerker o.l. pa overflater som er omtalt under andre
bygningsdeler, som for eksempel rom mot terreng, takkonstruksjon o.l.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er ikke pipe/ildsted i boligen.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Enkel trapp/stige til hems.

Kommentar:

Trapp og stige til hems og andre omrader som ikke regnes som malbart
areal, er ikke underlagt de samme funksjonskravene som en ordinzer
trapp. Dette innebaerer at de kan vaere bratte, smale og mangle
sikkerhetselementer som rekkverk, uten at dette registrert som et avvik.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
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Det ble ikke gjort egne observasjoner eller funnet spor etter skadedyr
eller fuktkrevende insekter pa befaringsdagen, og eier/oppdragsgiver
har heller ikke opplyst om slike forhold.

Kommentar:
Vurderingen er basert pa opplysninger, samt eventuelle synlige forhold
pa befaringstidspunktet. Skjulte forekomster kan ikke utelukkes.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Det er ikke gitt opplysninger om andre relevante forhold.

VATROM
3. ETASJE > BAD 2,5M?

Generell
Beskrivelse

Overflater:
Fliser pa gulv og pa vegger, malte plater i himling.

Installasjoner:
Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, og innredning
med servant.

Alder:
Jeg har ikke mottatt informasjon om alder, men trolig fra rundt 2009.

Levetid:

Forventet levetid for et vatrom er normalt opptil ca. 25 ar. Bruk og
vedlikehold har stor betydning for faktisk levetid. Hyppig og direkte
fuktbelastning pa overflater, for eksempel ved dusjing, kan redusere
levetiden. Jo eldre vatrommet er, desto stgrre er risikoen for lekkasjer
og skader. Det anbefales generelt & benytte dusjkabinett pa vatrom som
ereldre enn 10 ar.

3. ETASIE > BAD 2,5M?

m Dokumentasjon for vatrom

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE  Norsk takst

Dokumentasjonen gir TG 0 dersom vatrommet er 0-5 ar gammelt, og TG
1 dersom det er eldre enn 5 ar. For begge tilstandsgradene ma ett av
alternativene under vaere oppfylt. Manglende eller ufullstendig
dokumentasjon gir TG 2.

Alt 1 - Ferdigattest etter 2013 (spknadspliktige tiltak, f.eks nybygg):

Der vatrommet inngar i et spknadspliktig tiltak med krav om uavhengig
kontroll — noe de fleste vatrom i nybygg gjgr — skal det foreligge
ferdigattest. Midlertidig brukstillatelse kan godtas forutsatt at
gjenstdende arbeider ikke omhandler vatrommet. For vatrom som ikke
omfattes av et slikt sgknadspliktig tiltak (for eksempel
oppussing/oppgradering i eksisterende bolig), ma ett av alternativene 2,
3 eller 4 nedenfor veere oppfylt.

Alt 2 — Dokumentasjon etter bransjenorm:

Det ma foreligge dokumentasjon som viser at vatrommet er utfgrt etter
en anerkjent bransjenorm, eksempelvis Byggebransjens vatromsnorm
(BVN) eller tilsvarende. Dokumentasjonen ma kunne knyttes til det
aktuelle vatrommet og vise hvem som har utfgrt arbeidet, nar det er
utfgrt, og hvilke Igsninger og produkter som er benyttet.

Alt 3 — Bestatt vanntest:

Det ma foreligge rapport og bilder som dokumenterer at hele gulvets
tettesjikt er vanntestet og har bestatt testen, eksempelvis etter BVN
53.010 eller tilsvarende. Dokumentasjonen ma identifisere vatrommet
og vise gjennomfgringer i vegg og gulv inkludert sluk, tettesjikt ved
dgrterskel, og overgang mellom gulv, vegg og hjgrner.

Alt 4 — Bekreftelse og bilder av skjulte detaljer:

Det ma foreligge opplysninger om hvilket membran- eller
tettesjiktsystem som er brukt, samt skriftlig bekreftelse fra utfgrende.
Det ma ogsa foreligge identifiserbare bilder som viser gjennomfgringer i
vegg og gulv inkludert sluk, tettesjikt ved dgrterskel, og overgang
mellom gulv, vegg og hjgrner. | tillegg ma monteringsanvisning og gyldig
produktdokumentasjon (ETA eller SINTEF Teknisk Godkjenning)
fremlegges.

Vurdering av avvik:

¢ Manglende/utilstrekkelig dokumentasjon:

Det er ikke fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett
sjikt/membran/tettesjikt, og eventuelt diffusjonstetting for innfelte eller
gjennomgaende installasjoner mot kald sone (for eksempel downlights,
vann-/avlgpsrgr, ventilasjonskanaler eller hgyttalere). Dette medfgrer
usikkerhet knyttet til om tettesjikt og eventuell diffusjonssperre er
korrekt utfgrt, med risiko for lekkasjer, kondens og fuktskader.

Beskrivelse

Det anbefales & innhente dokumentasjon dersom det er mulig, hvis ikke
ma det knyttes gkt usikkerhet til utfgrelsen og TG 2 settes uavhengig av
tettesjiktets faktiske tilstand, som vurderes under eget punkt. For eldre
vatrom foreligger det normalt ikke dokumentasjon i henhold til dagens
krav.

3. ETASJE > BAD 2,5M?

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

3. ETASJE > BAD 2,5M?
'i m Overflater gulv
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Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

Fallforhold:

Det er utfgrt en stikkprgve for a kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og hgydeforskjell mellom dgrterskel og topp slukrist.
Ujevnheter kan derfor ikke utelukkes.

Vurdering av awvik:

o Fallforhold:

Fallforholdene medfgrer at bruksvann kan bre seg utover gulvet utenfor
nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj/badekar og bli stdende. Det er i
tillegg under 25 mm hgydeforskjell mellom sluk og gulv ved dgr. Dette
gir gkt fuktbelastning pa gulvet og gker risikoen for skader ved lekkasje
eller mye vannsgl. Forholdet bgr tas hensyn til ved bruk. Utbedring
vurderes som lite gkonomisk forsvarlig som et enkeltstaende tiltak, men
bgr utfgres ved en fremtidig oppgradering av rommet.

3. ETASJE > BAD 2,5M?

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk av plast, og det er synlig membran og klemring i sluket.

Kommentar:
Vurderingen av fuktsikring/membran er i hovedsak basert pa visuelle
observasjoner samt eventuell fremlagt dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Membran/tettesjikt — passert alderskriteriet:

Membran/tettesjikt har passert alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon. Dette medf@grer gkt risiko for aldersrelaterte svekkelser i
fuktsikringen, med gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader over tid. Jevnlig
kontroll og forsiktig bruk anbefales, og oppgradering/utskifting av
tettesjikt ma paregnes etter hvert eller nar behovet oppstar.

Dgr i vatsone:

Dgr er montert i vatsone (inntil 1 meter ut fra dusjdgr), noe som
medfgrer gkt risiko for fuktskader, og det er fuktsvelling pa omramming
(listverk) som medfgrer behov for tiltak.

Bilde viser fuktsvelling pa list ved dgr.
3. ETASJE > BAD 2,5M?

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Viser til "generell" for beskrivelse av sanitaerutstyr.

Levetid:
Normal levetid for saniteerinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk.

Vurdering av avvik:

¢ Alder — generell opplysning:

Innredning og sanitaerutstyret er av eldre dato, og det bgr paregnes
vedlikehold, reparasjoner og eventuelt utskiftinger i tiden fremover.

Manglende synliggjgring — innebygd sisterne:

Det er ikke etablert drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje
fra innebygd sisterne, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning. Innhent dokumentasjon om mulig, og legg dette frem
for eventuelle interessenter.

3. ETASJE > BAD 2,5M?

€ Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk med tilluft.

3. ETASIJE > BAD 2,5M?

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom mot vatsone.

Kommentar (hulltaking - metode):

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
fra tilstgtende rom for & sjekke etter avvik, fukt og skader. - Det gjgres
oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt
eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Vektprosent i trevirke er malt i inspeksjonshull med fglgende resultat:
¢ Vektprosenten er under malegrensen (mellom 6 og 8 %), og vises
derfor ikke pa instrumentet.

Referanseniva:

Fuktniva under 16 % anses normalt som tgrt. Verdier mellom 16-20 %
ligger i risikosonen for fukt- og rateskader, mens verdier over 20 % anses
som fuktige og innebaerer hgy risiko for fukt- og rateskader.

Vurdering av avvik:

* Dampsperre pa begge sider (feil oppbygging):

Det er registrert bruk av plastfolie (dampsperre) pa vegg mot
vatrommet. Dette er ikke i trad med anbefalingene i SINTEF Byggforsk,
da veggen allerede har et vanntett og damptett sjikt pa vatromssiden.
Med dampsperre pa begge sider kan fukt bli innestengt i
konstruksjonen, noe som gker risikoen for mugg- og fuktskader over tid.
Det er ikke konstatert skade som fglge av dette, men ved fremtidige
utbedringer bgr dampsperre pa tgrr side fiernes for a sikre en fuktsikker
konstruksjon. Det anbefales jevnlig tilsyn for d se etter tegn pa fukt eller
lukt som kan indikere begynnende skade, slik at tiltak kan iverksettes
tidlig.
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Bilde viser at det er pavist bruk av dampsperre.

Bilde viser hulltaking og fuktmaling i vegg mot vatsone. Det ble montert
blindlokk for a dekke til hullet.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN 26.5 M?

@ Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av laminat.

Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskmaskin, kjgleskap, og stekeovn og
platetopp. (Frittstdende fryseskap).

Generelt:
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert.
Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmaling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og
erfaringsmessig utsatte steder. Det er ikke flyttet pa hvitevarer/innbo.

Vurdering av avvik:

¢ Skader og bruksslitasje pa innredning:

Kjgkkeninnredningen har skader og preg av bruksslitasje (se bilde
under), og vedlikehold eller utskifting bgr vurderes av ny eier.

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE  Norsk takst

Bildet viser fuktsolk. med fuktindikator pa gulv i utsatt omrade pa
kjpkkenet. Det ble ikke avdekket forhgyede fuktverdier.
3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN 26.5 M?

Ny

Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator med mekanisk avtrekk.

Kommentar:

Det er ikke gitt opplysninger om manglende bruksfunksjon.
Tilstandsvurderingen gjelder i hovedsak Igsningen for avtrekks- og
ventilasjon over kokesone, og ma ikke forveksles med en teknisk
vurdering av selve ventilatoren. Levetid/funksjonstid for ventilatoren er
derfor ikke lagt til grunn ved vurderingen av denne bygningsdelen.

Komfyrvakt:
Det er ikke installert komfyrvakt, som anbefales som et sikkerhetstiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vann og avigpsrgr

Beskrivelse
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Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og avlgpsrgr av plast.

Generelt:

Deler av installasjonen er skjult/innbygd og vurderingen er basert pa
alder og lett tilgjengelige deler. Skjulte forhold kan ikke utelukkes.
Utvendig rgropplegg er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.
Evt. stoppekraner er ikke funksjonstestet, men det er heller ikke gitt
opplysninger om kjente feil eller mangler.

Levetid/funksjonstid:

Vannledninger av kobber har oppgitt funksjonstid fra 15 til 33 ar.
Vannledninger av rgr-i-rgr har oppgitt funksjonstid pa 40 ar.

Avlgpsrgr av stgpejern/soilrgr har en har oppgitt funksjonstid pa 33 ar.
Avlgpsrgr av plast har en har oppgitt funksjonstid fra 33 til 67 ar.

Merknad:

Det var ikke adkomst eller tilgang til vannfordelerskapet pa
befaringsdagen. Det anbefales & kontrollere dette for eventuelle
lekkasjer, feil eller mangler.

Bildet viser fordelerskap for vannledninger. Det anbefales en érlig-
kontroll for a se etter eventuelle lekkasjer og korrosjoner. Ikke
besiktighet/kontrollert pa befaringsdagen siden det ikke lot seg apne.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon av naturlig ventilasjon via ventiler pa yttervegg/vinduer.

Kommentar:
Ventilasjon er ogsa videre omtalt og vurdert under evt. toalettrom,
vatrom og kjgkken.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder var ikke tilgjengelig pabefaringsdagen. Jeg har

derfor ikke hatt mulighet til & kontrollere/vurdere den, og det anbefales

a foreta en naermere undersgkelse.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22737-1109 Befaringsdato
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Varmekabler:

| fglge opplysninger/kursfortegnelse er det varmekabler pa bad. - Jeg
har ikke funksjonstestet de, og det er ikke gitt opplysninger om
eventuelle kjente feil eller mangler.

Samsvarserklaering:

Er et dokument som bekrefter at arbeidet overholder gjeldende
forskrift/standard. Dette ble innfgrt i 1999 og utstedes normalt etter at
arbeidet er fullfgrt. Det er eierens ansvar a oppbevare, da den fungerer
som bevis pd at arbeidet er utfgrt av kvalifisert personell og at anlegget
er trygt & bruke.

El-kontroll:

Det anbefales regelmessig kontroll av det elektriske anlegget hvert
tiende ar. Kontrollen innebaerer en grundig gjennomgang av det
elektriske anlegget, inkludert ledninger, stikkontakter, sikringsskap og
annet elektrisk utstyr for a avdekke eventuelle feil og mangler som kan
utgjgre en risiko for blant annet brann og elektrisk stgt.

Vurdering:

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering av
om det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med ngdvendige kvalifikasjoner
kan utfgre vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfgre slike tilleggsundersgkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Vurdering av avvik:

¢ Fglgende vesentlige forhold ble registrert:

- Det er ikke opplyst om el-kontroll i nyere tid.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon p3 anlegget/installasjonen.

Det anbefales & innhente dokumentasjon og/eller fa gijennomfgrt
undersgkelse av anlegget av kvalifisert fagperson for a fa en mer presis
oversikt over anleggets faktiske tilstand og behov for tiltak.
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Bildet viser sikringsskapet for det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22737-1109 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

20.08.2026 Side: 14 av 18
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Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Interr}; bR::Ii()sareal Ekster(v;:RIZr_uel;sareal mngla;e}:::l)kong sum  Terrasse: ?TEBA) eal  Ikke (ALH)uisareal G-(:(l;vlj;e)al
3. Etasje 30 30 3 30
Hems 13 13
SUM 30 3 13 43
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

3. Etasje Bad 2,5m?, stue/kjpkken 26.5 m?
Hems
Kommentar

Arealene er beregnet basert pa egne stikkmal tatt med handholdt lasermaler. Definisjonen av romfordelingen er basert pa rommets bruk, selv
om noen rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres navaerende bruk. Det totale bruksarealet er alltid stgrre en summen av arealene fra
hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Boligen er vanskelig @ male opp:

Vinkler, skratak, paforede vegger og/eller innredning, gjgr oppmaling av areal utfordrende. Dette kan resultere i avvik pa det oppmalte arealet,
og det tas forbehold om dette. Hvis man gnsker en helt ngyaktig oppmaling av boligen, anbefales det & bestille en laserskanning.

Takhgyde:
Varierende, tilfeldig oppmalt til ca 2,30 meter under hems, ca 4 meter i mgne i stue-del.

Hems har ogsa skratak (ikke maleverdig), med takhgyde fra ca 15 cm til ca 1,55 meter i mgne.

Tilhgrende areal i fglge eier/oppdragsgiver eller tilstedevaerende:
- Ekstern skibod pa ca 0,20 m? (merket 3-13). Etter malereglene er den ikke malbar siden det skal rundes av til naermeste hele tall.

@vrige kommentarer:
- Terrasse- og balkong (TBA) areal ma betraktes som omtrentlig areal, og avvik kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har derfor ikke ikke kontrollert om rommene er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei

Kommentar: Det foreligger avvik knyttet til helse, miljg og sikkerhet (HMS) som kan pavirke rommenes mulighet for varig opphold eller
brannsikkerheten i boligen. Forholdene kan medfgre behov for tiltak. Neermere undersgkelser utover mandatet for dette
oppdraget anbefales for & avklare omfang og ngdvendige tiltak.

Hems (oppholdsrom):
Hems er ikke godkjent som rom for varig opphold, da den ikke oppfyller krav til tilfredsstillende dagslysflate, tilstrekkelig
takhgyde eller forsvarlig remningsvei. Hems er likevel innredet med blant annet senger.

Branncelle, eldre bolig:

En eldre bolig vil ikke oppfylle dagens krav til brannseksjoner og brannsikkerhet, uten at det normalt er tilbakevirkende kraft. -
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann kan utvikle seg uten a spre seg til andre deler av
bygningen eller til andre bygninger innenfor en fastsatt tidsperiode.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2026 David Haltvik Takstingenigr

Foreldre til eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 276 11 0 21 MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Myrkdalsvegen 884
Hjemmelshaver
Rebnord Bjarte, Rebnord Janniche Eidesund

Kommentar
Det er ikke fremlagt vedtekter for sameie, det forutsettes at sameie er ansvarlig for utvendig vedlikehold. Det anbefales at potensielle
kjgpere setter seg inn i vedtektene og rettigheter/plikter for seksjonen og sameie.

Eierandel
29 /999

Eiendomsopplysninger

@vrige forhold

Grunnboksutskrift og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er ikke fremlagt eller kontrollert. Det forutsetter at det ikke er
opplysninger eller forhold som har betydning for taksten. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i strid med plan- og bygningsloven.
Byggesaksmappen og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er heller ikke kontrollert.

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert som en del av dette oppdraget. Det forutsettes at bebyggelsen og bruken er i samsvar med

gjeldene planformal i denne rapporten. For mer detaljert informasjon om dette, kan man kontakte planavdelingen i kommunen. Planene kan
ogsa finnes pa kommunens nettside.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Eiendomsverdi, infoland
og eiendomsregisteret

Eier/oppdragsgiver

Egenerklaeringsskjema

Befaringsskjema

Tegninger

Tidligere
takst/salgsdokument

Faktura / dokumentasjon
pa utfgrt arbeid

Samsvarserklaering

El-tilsyn

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 26.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22737-1109

Kommentar

Opplysninger og informasjon som blant
annet tomteareal, hjemmelsforhold, m.m.

Opplysninger om eiendommen og boligen

Egenerklaering skal fglge salgsoppgaven,
og vi anbefaler at interessenter leser
gjennom skjemaet, da det kan inneholde
relevante og nyttige opplysninger som ikke
er beskrevet i denne rapporten

Internt dokument utfylt av eier/
oppdragsgiver. Deler av informasjonen
i rapporten er hentet herfra

Se ogsa kommentar under lovlighet

Dersom det er fremvist, kan visse
kilder/referanser vaere hentet fra desse
dokumentene

Om det er fremlagt faktura eller
dokumentasjon vises dette under relevant
punkt i rapporten. Det knyttes alltid noe
usikkerhet til forhold som ikke kan
dokumenteres

Se ogsa punktet "elektrisk anlegg" i
rapporten

El-tilsyn er en grundig kontroll av det
elektriske anlegget for a avdekke
eventuelle feil og mangler som kan utgjgre
en risiko. Det anbefales regelmessig
kontroll hvert tiende ar

Kommentar

Befaringsdato:  20.08.2026

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

Status

Innhentet

Innhentet

Ikke vist

Fremvist

Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

Ikke vist

5610 BYSTESE

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Eiendomsmegling AS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Egenerkleering

Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND 18 Aug 2026

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og

oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente Informasjon om eiendommen

dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om Adresse Postadresse Enhetsnummer
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. Myrkdalsvegen 884 Myrkdalsvegen 884

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere

om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i

rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall

i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete Opplysninger om selger og salgsobjekt
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt =
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og Ta D Nei
markedspris pa materialer og tjenester.

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Tilleggsundersgkelser Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Tilstandsanalysen omfatter de underspkelsene som fglger av D Ja Nei
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av

rapporten. Nir kjopte du boligen?
2018
Areal
Areal méles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere Har du selv bodd i boligen?
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa Ja D Nei
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.
Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig ogsi oppgi annen relevant informasjon om ejerskapet.
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan 2018-2026

derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk Informasjon om eksisterende husforsikring
fqrskrlft). Aureallet ma ha gangbartwgulv, og t?ade m{nst 0,6 meter bredde og annet, 743521, Sparebanik 1

fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

eiendommens verdi. .
Informasjon om selger

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som Selger
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved =
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger Rebnord, Bjarte
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer Selger

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er Rebnord, Janniche Eidesund
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Oppdragsnr.: 22737-1109 Befaringsdato: 20.08.2026 Side: 18 av 18

MYRKDALSVEGEN 884

Side 1

PROAKTIV.NO 57



0 0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det vzert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker

On Nei, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa d ?
Side 2 Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
On Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringsnummer 63512631

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date

Bjarte Rebnord 2026-08-18 Janniche Eidesund Rebnord 2026-08-18
Identification ldentification

@ Bjarte Rebnord @ Janniche Eidesund Rebnord

N2
21 enova

(E)=

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

MYRKDALSVEGEN 884

Adresse

Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND

Dato for energimerking Merkenummer

30.09.2026 Energiattest-2026-361405
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 174957347

Gardsnummer Bruksnummer

276 1"

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

21 H0305

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
30,0 m? 30,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
251,17

PROAKTIV.NO

63



64

O->>

(£)

Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

100,00 118,33 170,00 221,67 273,33 320,00
ENGE [ o [ o [ @Y

Din bolig
kWh/m? per ar
251,17

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
7 589,43 252,98

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

MYRKDALSVEGEN 884

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bear veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspreving.

Tiltak 20: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

MYRKDALSVEGEN 884

VEDTEKTER
for

EIERSEKSIONSSAMEIET
Vossestrand Appartement bypgg 2

Tnnholdsfortepnelse:

§1
§2
§3
G4
&5
§6
§7

Sameiets navn og omfang

Formil

Bruksvett

Anvendelse

Overdragelse, pantsetielse op oppdeling
Utleie

Ansvar for sameiets forplikiclser
Vedlikehold

Mislighold og fravilelse

Sikderhet

Forsikringer

Samefermotet

Maotereit, meteplike, fullmakt og inhabilitet
Maoteledelse og avstemming

Sivret

Opplasning

Forholdet til eierselksjonsloven og Vossestrand Hotell
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Vedlegg

§1  Eierseksjonssameiets navn og omfang

Eierseksjonssameiets navn er "Eierscksjonsameiet Vossestrand Appartement
bygg 2 " (heretter kalt sameiet) og bestar av eiendommen gnr.276, bar. 11 i
Voss Kommune som i henhold til oppdelingsbegjecring er delt i 25 seksjoner
hvoray 1 neringsseksjoner og 24 fritidsboligseksjoner i henhold il egen
fordelingsliste.

Pareringzareal futeareal er tillagt seksjonnr, 1

Bruksenhetene bestir av en hoveddel, samt tilleggsdeler i form av altaner.

De deler av clendommen som ikke inngdr i de enkelte broksenheter er
fellesareal.

§2  Formil

Sameiets formfl er & ivareta felles interesser, drift og administrasjon av
sameiet zamt vedlikehold av fellesanlegg op areal.

§3  Bruksrett

Den enkelte semeier har eksklusiv brulesrett il sin bruksenhet slik det fremgic
av oppdelingsbegjeeringen, samt rett til & bruke fellesarealer pd vanlig og/leller
vedtekisfestet méte sammen med de ovrige sameieme og eiter de regler
sameiermatet fastsetter,

Den enkelte sameier har bruksrett til neringsseksjonenes heisanlegg,
parkeringsplass op Vossestrand Hotells fasiliteter og fellesareal i hotelleste

fipningstid.
54  Anvendelse

‘ :( Den enkelte boligseksjonseier kan bare anvende sin bruksenhet til beboelse.
' Bruken av bruksenhetene eller fellesarenlene mi ikke pd en urimelig eller

| unadvendig méte vare til skade eller ulempe for andre sameiere eller
Vossestrand Hotell o hotellets/naeringseksjonens besakende.

Sameiermetet kan fasisette vanlige ordensrégler for sameief.

1 p& naermere angitt sted. Viders har elerseksjonssameiet bruksredt il
gjesteparkeringsplasser pd seksjonsnr 1, Antall it byggeforskvifiene,
Parkeringsplassen kan anvendes til parkering av biler, sykler og kjorctay av
enhver art som ikke er (il sjenanse for evrige sameier eller nringsseksjonen
sin drift og dets besakende. Vedlikehold av dette pareringsarcal (¢ksempelvis
ny asfaltering) fordeles mellom seksjonssameierne i 1. byggetrinn og 2.
byggetrinn med like store andeler.

|

' Hver scksjon har bruksrett til 1- en — biloppstillingsplass pd naeringseksjon nr
|

l
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g8

Vedlegg

Overdragelse, pantsetielse og oppdeling

Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og pantsettes. Ved salg eller
pantsettelse av boligseksjonene gjelder det ingen bestemmelse om forkjeps-,
inn- eller utlesningsrett, .

Bkrifilig melding om overdragelse skal sendes til styret og forretningsfarere,
samt {il daglig leder v Vossestrand Hotell,

Overdrageren plikter 4 gjere erververen kjent med vedtektene for sameict og
andre bestemmelser fastsatt av styvet eller sameiermotet (bruksavtale,
sameicaviale, ordensregler m.m.). ;

Utleie

Utleie av scksjonen kan finne sted, seksjonseier er ansvarlig for at leietaker
fialger vedtekter, husordensregler, avitaler og evrige regler for sameiet. m.m.

Ansvar for sameicts forplikielser

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
Herunder utgifter til vedlikehold av bygning og andre uteomhusarbeider skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrak, med mindre serlige grunner taler
for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk, Som fellesutgifter regnes alle kostnader som er nodvendig for en
effektiv og forsvarlig drift av sameiet — herunder drifis- og
vedlikeholdsutgifter, nedvendige utbedringsuigifter, forsikringspremier sant
ulgifter til forretningsforsel.
Utgifter s som snebreyting, spyling av glrdsplass, vask av fellesareal (min.
hver 14, dag), vann og kloakkavgifier, renovasjonsavgifier fordeles med like
store andeler pé den enkelte seksjonseier og skal innbetales #rlig senest innen
01.07 hvert ér. Nevnte kostnader vil stige om ovennevnie kostnader stiger. For
evrig gjelder den drlige stigningen iliht konsumprisindeksen.
For 4 sikre nadvendig vedlikehold, pikostning eller andre fellestiltak pa
ciendommen kan sameiermetet vedia & oppretie nedvendige avsetninger
(fond) til dekning av slike utgifter. Innbetaling til fondet fordeles etter brak,
it 1. ledd.

Vedlikehold

Felles vedlikehold skal utfares si ofie som dette er pdkrevet for eiendommens
bevarelse og utseende, Herunder skal maling av bygning foretas ea hvert 5. 4c
og evi. reparasjon av tak skal utferes si snart dette er nodvendig. Eier av
neeringseksjonen pd Gor 276, bnr 11 (Vossestrand Hotell) skal alene kunne
bestemme utvendig farge og type av maling/beis.
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Dersom eier av Vossestrand Hotell anser det nedvendig & pikoste
fasadeftak/vinduer utoverfoftere enn det som fremgdr ovenfor herunder
pibygging og eller ombygging pa eiendommen samt pd naboeiendommene
Gnr. 276, Bur 15 (privat bolig) og Gnr. 276 bar 174. ( bygg 1.) har denne vett
til 4 igangsette og utfiore dette uten godkjenning fia seksjonseieme. Dog skal
slike eventuelle pibyggingerfombypginger ikle forringe de enkelte
scksjonseicres bruksenhet.

Eier av Vossestrand Hotell(naeringsseksjonen) og privat bolig skal i tilfelle
selv bekoste dette,

Drift og vedlikehold av heisanlegg phviler nzringsseksjonen seksjonsnr, .. 1.,

Den enkelte sameier mé selv serge for forsvarlig vedlikehold av sin
bruksenhet, Innvendige endringer av seksjonene er tillatt ndr endringene ikke
er i strid med byggeforskrifier,

1’ Styret kan forlange at mangler ved den enkelte seksjon som representerer fare
for, eller er til sfenanse for de evrige sameierne, blir rettet. Blir slike krav ikke
etterkommet, kan styret foreta nedvendige uthedringer for den enkelie
sameiers regning.

Fellesrom og fellesanlegg skal behandles med tilberlig aktsombet. Uten
opphold mA sameieren selv erstatte eller utbedre all skade som skyldes ham
eller henne selv, vedkommendes lusstand eller andre som hmn eller han er
ansvarlig for.

Ved partiell eller total skade samt nedvendige utbedringer, er sameierne
forpliktet fil 4 delta i reparasjon eller gienoppbygging.

§9  Mislighold eg fravikelse

Hvis en sameier til fross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan
j &l{ styret pilegge sameieren & selge sin seksjon, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
' iil 4 kreve seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
! seksjonene kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pilegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra pilepget er

| madtait,
' Medferer en sameiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameicrens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse

. for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jir. eierscksjonslovens § 27.

§10  Sikkerhet

Sameiemne har panterett 1 samilige seksjoner for keav mot sameicren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for
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Vedlegg

hver enhet tilsvarer folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekoning
besluttes gjennomfart.

Forsikringer

Styret i sameiet tegner forsvarlig forsikring for bygningen og andre
installasjoner pd efendommen, samt innboet i fellesarealer. Eiendommen skal

veere fullverdiforsikret,
Forsikring pd neringseiendommens heisanlegg pihviler seksjonsnr 1.

Pakostninger pd den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring md den enkelle sameier selv forsikee pd betrygpende mite. De
enkelie sameiere tegner selv den nedvendige inmboforsikring.

Samejermotet
Sameierne utever den everste myndighet gjennom sameiematet.

Ordineert sameiemate skal avholdes hvert &r innen utgangen av juni mined.
Ekstraordinert sameiermeate holdes ndr styret eller forretningsforeren finner
det nadvendig, eller nir minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Styret skal pd forhfind varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som smskes behandlet.

Btyret innkaller skriftlig til det ordinzre semeiematet med et varsel pd minst 8
og hayst 20 dager. Ekstraordingert sameiermete kan innkalles med 3 til 20
dagers varsel.

Arsbereting, regnikap og revisjorisheretning sendes en ke for ordinaert
sameiermete til alle sameiere med kjent adresse,

Det ordingere sameicrmete skal behandle:

Konstifuering

Arsberetning fra styret

Styrets regnskap for foregdende dr

Valg av styreleder og andre styremedlemmer, varamedlemmer og
revisor,

5. Arlig budsjett

i3 Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bl

Sameiermatet kan ikke, uten tilslutning fra samtlige sameiere, weffe vedtak i

andre saker enn dem som ¢r nevnt | innkallingen, dog kan det ordinzre
sameiermetet ailtid behandle de saker som er nevnt i forrige ledd.
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§13  Materett, moteplike, fullmakt og inhabilitet

Alle sameierne i elerseksjonssametet har rett til & delta i sameiermetet med
forslags-, tale-, og stemmerett, Samefemes ektefelle, samboer eller annet
medlem av sameiernes husstand har rett til 4 vaere til stede og il 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferver, revisor, har rett til & veere til stede
sameicrmete og til 4 uttale seg. Styreleder har plikt til i vere til stede med
mindre det Apenbart er unedvendig, eller han / hun har gyldig forfall.

En sameier kan mate ved fullmektig som har skriftlig og datert follmakt. Med
mindre annet fremgdr av fullmakten, gjelder den bare farstkommende
sameiermate, Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles, Samcieren har rett
til & ta med en rddgiver Gl sameiermetet. Ridgiveren har bare rett (il & uitale
seg dersom sameiermptet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ingen kan som sameier eller fullmekiig delta i droftelse eller avsternming pa
sameiematet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, Heller ikke
kan en sameier defta i dreftelse eller avstermming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar, hvis sameicren har en fremtredende
personlig eller ekonomisk serinferesse i saken.

§14 Moteledelse og avstemming
Hver seksjon har én stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avegitte. Stir
stemmene likt, avpjores suken ved loddtrelning.

Sameiemaotet ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
Ir meteleder som ikke behover & vaere sumejer,

Vedtak i sameiermetet treffes som hovedregel med vanlig flertall av de avgitte
stemmer,

Hvis ikke eierseksjonsloven eller vediekiene krever sterre fleriall, kreves
totredjedels flevtall av de avgitt stemmer tl vediak om:

| a) Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som i forhold til sameiet
‘ eller nigiftens stenrelse mi anses som vesentlig,

Iy} Fastsettelse av vediekter og endring § disse,

¢} Salg eller bortfeste av vesentlige deler av efendommens areal

MYRKDALSVEGEN 884
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d) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av hele
eiendommen krever enstemmighet blant sameieme.

Styret

Sameict skal ha et styre pd 3-5 medlemmer. [ tillegg skal det velges 2
varamedlemmer.

Styret velges av sameiermotet — lederen ved eget valg,. Styret kan selv velge
nestleder og sekretar.

Funksjonstiden for samilige styre- og varamedlemmer er to 4r med mindre en
kortere eller lenger tjenestetid blir bestemt av det sameiermetet som forefar
valget. Styremedlemmer og varamedlemmer ken gjenvelges. For ferste driftsér
velges to av medlemmens for 1 4r. .

Styret representerer sameierne og forplilder dem med sine underskrifter i saker
som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, berunder gjennomforing
av vedtak truffet av sameiermatet eller styret og rettigheter og plikter som
angir fellesareal og fast eiendom for evrig.

Sameiet tegnes av styrets leder og et medlem av styret i fellesskap.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvalining av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermartet. Styret kan ansette forretingsferer og andre funksjonzrer, gi
instruks for dem, fastsette deres lenn, fiere tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret kan treffe vedtak nir minst halvparten av alle styremedlemimene er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det
som metelederen har stemt for, De som stemmer for et vedtak, mé likevel
utgjere mer enn en fredjedel av alle styremedlemmene,

Styret skal fire protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmer,

Styremedlemmer og forretingsfiorer ma ikke behandle eller avgjore spersméil
som de har en fremtredende personlig eller skonomiske saerinteresse i,

Opplasning

Sameierne kan ikke kreve eierseksjonssameiet opplost med mindre alle er
enige om det, dog har Uthygger ved Vossestrand Hotell rett il 4 foreta
eventuelle reseksjoneringer, samordning av sameiene fon 1. og 2 byggetrinn
samt fremtidige utbygginger pd eiendommen dersom dette er enskelig og
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hensiktzmessig, S at ikke motsette seg detie :
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§17 Forholdet til eierselsjonsloven og Vossestrand Hotell

Bestemmelsene i disse vedtektene gér foran lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 or. 31 i den utstrekning loven kan fravikes, For evrig gjelder
cierseksjonsloven.

De rettigheter som tilkommer Vossestrand Hotell efier vediekiene og serlige
bestemmelser ihbt kjepekontrakter kan ikke endves eller avvikles uten
reftighetshaverens samtykke og har fortrinnsrett i den grad de strider mot
vedickiene for gvrig.
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VOSS KOMMUNE
Kommunalavdeling for utvikling

Arkitektkontoret Anders og Olav Vikeren AS

Posthoks 44

6891 VIK I SOGN

Vit ref Emtavd  Salsbeh Ak Divkdar ref. Dato

07103512 UtV CBL GENR 276111 12052009

VOSSESTRAND HOTELL - TILBYGG PA GNR 276 BNR 11

FERDIGATTEST

Jifr. saksnr D FPL 432/07.

Layve er gjeve 09.10.07.

Gjeld: Tilbygg. Appartement

Gnr/Bnr: 27611

!w . JH, F’ m , )

Tiltakshaver: Vossestrand Hotell AS

ANSVSOKER: Arkirektkontoret Anders og Olav Vikeren
AS

ANSVPRO: Bygning og installasjonar. Arkitekikontorer Anders ag Olav Vikaren
AS

ANSVEPR: Arkitekikontoret Anders ag Olav Vikeren

‘ AS
| ANSVUTF: Arkitekikontoret Anders ag Olav Vikaren

A5

ANSVEUT: Arkitektkontoret Anders og Olav Vikeren
AS

1 Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfort sluttkontroll og avslutia gjennomgang av
‘ kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
‘ stadfesta for kommunen at kontroll er fereteke i samsvar med kontrollplanar, og med

‘ tilfredsstillande resultat, i samsvar med layve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna foremal enn det layve fastset if. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev serleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

C Goss fasn .
Claes-Borger ,
: Adr.: Untrigt. @ Telefon: E-postadr.: pestmotiak@vosskommune.ne  Bankgiro: Fosctalomr,
Posthaks 145 Sentralbord 5631 5400 Nett-adr.:  www,voss KommuRe.no E200 (G S0100 950 510 542
5701 VOSS Saksbeh, 5651 96135
Telefaks: 5651 9651
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Kopitil:

Vossestrand Hotell AS, , 5713 VOSSESTRAND

Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 5701 VOSS
Brannvemet (§22-bygg)

Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Arkivsaknr: 07/1035

Side 2

VOSS KOMMUNE |

Kommunalavdeling for utvikling |

Arkitektkontoret Anders og Olav Vikeren AS
Postboks 44

6891 VIK I SOGN

Vir ref Etat! awd. Saksheh  Ark Drvlckear red. Drata
703510 urv 5TK GBENR 2761 06,02, 2009

VOSSESTRAND HOTELL - TILBYGG PA GNR. 276 BNR. 11

MELLOMBELS BRUKSL@YVE FOR LEILEGHEIT 2-6, 2-7, 2-8, 2-13, 2-
15, 2-16, 217, 3-6 OG BOD, jf. sak D FPL 432/07, 09.10.07

Gjeld: Pdbygg, appartement

Gnr/Bnr 276501

Byggestad: Myrkdalen

Tiltakshaver: Vossestrand Hotell AS

ANSVSEKER: Arkitektkontoret Anders og Olav Vikeren
ANSVPRO: Arkitektkontorer Anders og Olav Vikeren
ANSVKPR: Arkitektkontaret Anders og Nav Vikeren
ANSVUTF: Arkitektkontaret Anders og Nav Vikaren
ANSVEKUT: Arkitektkontorer Anders og Nav Vikaren

Rapport frd sluttkontroll er motteken her. Under foresetnad av at arbeida er utfort i medhald av
leyve og plan- og bygningsloven med underliggjande regelverk, blir det i medhald av plan- og
bygningsloven § 99, gitt mellombels brukslayve for framfor nemnde arbeid.

Frist for utfering av attstiande arbeid blir sett til 30.04.2009.

Ferdigattest blir gitt mot dokumentasjon pd at arbeidet er ferdigstilt.

Med helsing

.

Stefan Ka:rlstmm
saksbehandlar

Kopitil: Vossestrand Hotell AS, | 5712 VOSSESTRAND
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 5701 VOSS
Brannvernet (§22-bygg)
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Adr: Unrdgt. @ Telefon: E-posiadr,: posmotakdvoss kommuncno  Bankgiro: Faretaksnr,
Postboks 145 Sentratbord 5651 9400 Nem-adr.:  www.voss kommuane no B200 06 S0100 960 510 542
STO1 VOSE Saksheh, 5651 9614

Tebefaks: 5651 %651
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

o Motew Y Begjeering’ om oppdeling i
iy eierseksjoner/reseksjonering
o [stryk gl gom ikha pasear)
Arkitekikontoret Anders og Olav Vikeren AS npEe e
Postboks 44 SH 1R VU ss 5 2Aun

6891 VIK150GN

I -
1. Liandcaniman

Vir ref Erat/avd.  Saksheh  Ark [ —— Do BN bl b =S
07/1035-8 UTV ODA  GENR 27611 26.01.2009

VOSSESTRAND HOTELL - TILBYGG PA GNR 276 BNR 11 = Al
MELLOMBELS BRUKSLOYVE | A F50d 143

Leyve er gieve i D FPL 432/07 den 09.10.2007 ‘

|

I

|

|

|

l

|

I

|

|

|

| ) !
Geld: Pibygg. Appartement | &

l Gnr/Bnr 276/11 |

l Byggestad: Myrkdalen,
Tiltakshaver: Vossestrand Hotell AS

| ANSVSOKER: Arkitekikontoret Anders og Olav Vikeren

A8
: ANSVPRO: Arkitektkontorer Anders ag Qlav Vikeren
-4 i.?

| ANSVEPR: Arkitektkontorer Anders og Olav Vikeren

|

|

|

|

|

I

I

l

|

|

|

I

2. | nng

AS

ANSVUTF: Arkitektkontoret Anders og Olav Vikeren
A8

ANSVEUT: Arkitektkontoret Anders ag Nav Vikeren
AS

Rapport fré sluttkontroll er motteken her. Under foresetnad av at arbeida er utfort i medhald av
loyve og plan- og bygningslova med underliggjande regelverk, vert det i medhald av plan- og
bygningslova, § 99, gieve mellombels brukslayve for framfor nemnde arbeid.

Frist for utfering av attstiande arbeid vert sett til 30.04.2009.
Ferdigattest vert gjeven mot dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt.

AT VX
< :
Olay Dolve Afdal :

suksbehandlar

4 Suaplarrso takat

@ |
Kopitil: Vossestrand Hotell AS, , 5713 VOSSESTRAND '
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 5701 VOSS
Brannvernet (§22-bygg)
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Adr.: Unrigl 9 Telefon: E-posiadr.: posmottaki@voss.kommuneno  Bankgire: Foresaksnr, e
Podthoks 145 Sentralbord 365] 9400 MNettadr.:  www,voss kommuene.no B0 O D100 960 510 542
000 V0SS Saksheh. 3651 9625

Telefuke: 5651 %651
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ﬁEiendomsmeglerVest

Woss Kommune JH/‘_f o ye- |
Teknisk Etat ! tam jorn |
wiClaes-Borger Landfald 1illd
Postboks 145 tRl] .
5701 Vass T 3'-{-5;;._ il hL
vElh 3
Var ref.: B070055/WLH Bergen, 05.01.2003

Vossestrand Hotel, gnr. 276 , bor. 11 i Voss kommiine.

Vi samtykker med dette | seksjonering av ovennevnte eiendom.

Med vennlig hilsen
Eiendomsmegler Vst Prosjekt

s

Vibeche Lund Hansen

Oppgjar
55217705

MYRKDALSVEGEN 884

Vedlegg

VYO58 KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

Vossestrand Hotel A/ vSteinar Vinje
Myrkdalsvepen §24

5713 VOSSESTRAND

Wi ef Bt andl Saksbch  Ark Drykear ref. Din
NaM452-2 uTY CBL GHNR 274711 22180 2008

SEKSJONERINGSLOYVE - SEKSJONERING PA GNR.276 BNR 11 -
VOSSESTRAND HOTEL
Saksor D FPL 450/08

Spknad om seksjonering er motteken her 25.09.08.

Stad: Myrkdalen
GneBnr.: 27a
Eigar: Vossestrand Hatel AS wltsinar Vinje

1. Soknaden gjeld
D2t er sokt om 4 & scksjonera gnr'bar, 27671 som falgjer:

Plan | etasje;
Merkert med rosa: Seksjon b

Plan 2 etasje:

Markert med gremt: Seksion 2. |
Markert med rosa: Seksjon 3.
Markert med gult: Seksjon 4,

Markert med gramt; Seksjon 5.

Markert med rosa: Seksjon &,

Marker med pult: Sekgjon 7.

Marker med prant: Seksjon 8.

harkert med rosa: Seksjon 9.

Markert med gult: Seksjen 10,

Markert med rosa: Seksjon 11.

Markert med grent: Seksjon 12

Markert med gult: Seksjon 13

Plan 3 ezasje:
Markert med grent: Seksjon 14.
Markert med rosa: Seksjon 15.
Markert med pult: Seksjon 16,
Marken med grent: Seksjon 17

Ade- Unrlzt 9 Telefon: Esposde.: Bankgire Postgim: Forctalker,
Posthoics 144 Lenrelbord $63] 9400 PosTRenl l:l:,\\:.ﬁ. Lerarase ne B300 08 90100 0EGE 57 30007 el U0 542
701 WSS Saksheh 5651 8613

Telefaks: 5657 5521
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Markert med gult: Seksjon 18, (=
Markert med rosa: Seksjon 19. )
Markert med grent: Seksjon 20.
Markert med pult: Seksjon 21.
Markert med rosar Scksjon 22,
Markert med grant: Seksjon 23.
Markert med rosa: Seksjon 24,
Markert med gult: Seksjon 25,

I Vurdering av soknad:

I rundskeiv H-3/98 frd kommunal- op regionaldepariementet er det m.a. gjont greie for kva som
er vurderingstema for kommunen si behandling. Kort sagt kan dette seinst & vera at kommunen
skal kontrollera:

e At dei maerielle vilkdra for seksjonering er il stedes,
» At fevemiler med dei ulike seksjonane er i samsvar med gieldands arealplan, eller deter
gieve loyve til anna bruk etter plan- og bygningslova,

Utifrd dokumentasjonen sem er innlevert, vurderer kommunen saka glik a1 soknad om leve til
seksjonering kan godkjennast

Vedtak

Ein viser til saksutgreiinga.

I medhald av &0 i Jov om eigarseksionering, vert det gjeve lovve til seksjonering ph gor'bar,
2761 1 med desse atterhald og merknader:

I. Saksbehandlingsgebyr skal betalast.

Vedtaker kan pdblagass, ff lov om giparselksionering § 10 og forvaltningslova § 28, Avslag pd
suknad om seksjonering med heimel § § 8 forste lekk kan likeve! ikiye paklagase, i § 101 lov
am eigarscksjonering. Eventuel! Mage ma framyerjast skrififeg til Kommunen jnnan 3 veker
etter af melding o vediaket er motteke, j7 Grvaltingsiova § 29

Med helsang
f

b . a\ﬁu‘
Clags-Borger Landiaid
sakshehandlar

Kopitil:  Metcbok for utvalet

Askivsaknr 03/1452 Side 2
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MYRKDALSVEGEN 884

Utskriftsdato: 08.09.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 276 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr. 21
Adresse Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eigedomsskatt bustad 1034,01 kr
Sum 1 034,01 kr

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eigedomsskatt bustad 0% 492800 3.10 11 0% 1527,00 kr 1.018,00 kr
Sum 1 527,00 kr 1 018,00 kr

Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Voss kommune
Kommunalavdeling for tekniske tenester

Reguleringsforesegner
P-ID 06024 Kommunedelplan for Myrkdalen

Utarbeidd av: Opus Bergen as
Plankart datert 13.01.2010

Reguleringsforesegner datert 27.01.2010, endra i samsvar med KST vedtak 10.02.2010
Endra 04.09.2025 1 samsvar med HST vedtak 04.09.2025, sak 89/25
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e Forslag til reguleringsplan og feresegner utarbeidd den 02.05.09

® Siste revisjon av plankart 13.01.2010

* Siste revisjon av foresegnene den 27.01.10.0g 10.02.10 etter vedtak 1 KST
e Kunngjering av planarbeid 24.03.2007

* Vedtak i planutvalet om utlegging til offentleg ettersyn den 04.06.09, sak 49/09
e Utlegging til offentleg ettersyn fra den 08.06.09 til 14.08.09

* Vedtak i det faste utval for plansaker den 04.02.2010, sak 17/10

* Vedtak 1 Voss kommunestyre om godkjent plan den 10.02.2010 sak 14/10
e Kunngjering av godkjent plan — Hordaland avis 20.02.2010

e Vedtak 1 Voss Heradstyre om endra feresegner 04.09.2025 sak 89/25

Utfyllande planferesegner
etter plan- og bygningslova § 20-4

Til ein del punkt i foresegnene er det utarbeidd retningsliner. Dette for & vise intensjonane
med dei aktuelle punkta i foresegnene og/eller & vise korleis det er tenkt at krava 1
foresegnene skal oppfyllast. Retningslinene er skrivne 1 kursiv.

0 Vassdragsbelte
I medhald av plan- og bygningslova § 20-4, punkt 6, f kan det for eit belte pa 50
meter fra elvebreidda/strandlina, malt i horisontalplanet ved middel flomvassstand,
ikkje setjast i gang nye bygge- og anleggstiltak etter plan-og bygningslova §§ 84, 85
og 93 eller fradeling til slike feremal og tiltak.
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1 Generelt om heimelen for feresegnene

Alle tilvisingane i dette punktet er til plan- og bygningslova

e At tidlegare vedtekne reguleringsplaner innan planomradet framleis skal gjelde er
heimla i § 20-6.

e Krav om at arbeid eller tiltak nemnde i plan- og bygningslova §§ 93 eller 86a ikkje
kan utforast for det foreligg godkjent reguleringsplan er heimla i § 20-4, andre
lekken pkt a.

e Rammer for tillatt bruk, utbygging, utforming av bygningar m.m. er heimla i § 20-
4, andre lekken pkt b.

e Rekkefylgjekrava er heimla i § 20-4, andre lekken pkt b.

2 Tidlegare vedtekne reguleringsplaner
Desse tidlegare vedtekne reguleringsplanene innan for planomradet skal framleis gjelde
1 det omfang dette er markert pa plankartet:

Plannummer: Plannamn: Vedtaksdato
05031 Myrkdalen Camping 29.11.2007
00001 Morkve bustadfelt 13.12.2001
01011 Tveite hyttefelt 19.06.2003
04007 Voss fjellandsby 09.02.2006
02012 Voss fjellandsby - avlaupsanlegg 19.09.2002
93011 Bystel, gnr 271 bnr 3 24.04.1997
96007 Myrkdalsdeltaet 26.03.1998
3 Generelt om seinare reguleringsplaner

3.1 For alle delfelta som er avsette til utbyggingsomrade gjeld at arbeid eller tiltak nemnde
1 plan- og bygningslova §§ 93 eller 86a ikkje kan gjennomferast for det foreligg
godkjent reguleringsplan. Dette kravet gjeld delfelta avsette til, naeringsferemal,
bustader, fritidsbustader og kombinerte feremal.

For delfeltet B1 — Hirthelid gjeld ikkje dette kravet.

Alpinanlegg nord for Feissgroa kan ikkje opparbeidast for det for nedre del av omradet
forelig godkjent reguleringsplan. Dette definert som partiet fra riksveg R13 (ca kote
475) til kote 650. Dette kravet omfattar heis, nedfartsleyper, parkeringsplass med
tilheyrande tilkomstveg og evnt andre tekniske innretningar knytt til drifta av anlegget.

3.2 Ved seinare utarbeiding av reguleringsplaner skal det takast stilling til om det ogsa ma
utarbeidast utbyggingsplaner ("bebyggelsesplan” etter § 28-2 i plan- og bygningslova).

33 Der det er aktuelt skal reguleringsplaner/utbyggingsplaner til turvande detaljeringsniva
dokumentere/avklare/vise:
e Plassering, storleik, takform, menehegd og estetisk utforming av bygga.
e Omrade som vert spesielt tilrettelagde for rerslehemma.
e Trafikkale loysingar.
e Parkering
e Natur- og/eller kulturhistoriske verdiar som skal takast vare pa.
e Skileyper, turstiar og aktivitetsomrade.
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34

4.1

4.2

4.3

4.4

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2.1

e Terrengbehandling. Under dette bruk av stettemuar, skjeringar og fyllingar.
* Moglege behov for sikring mot skrentar og bekkar.

e Stoytilhova (ogsa fra sneproduksjonsanlegg)

e Radonproblematikken

e Utgreiing om energiloysing

e Aktuelle rekkefylgjekrav

Reguleringsplaner skal utarbeidast pa slik mate at kravet 1 punkt 0 vert oppfyllt.
Ved utarbeiing av reguleringsplaner for felta F3, F5 og F6 skal planomrada inndelast 1

soner som sikrar at krava 1 pkt 4.3.3, 4.3.5 og 4.3.6 om fordeling av utbygginga mellom
nedre og evre del av felta vert oppfylte.

Byggeomrada

Hogst og/eller opparbeiding av tomter, leikeplassar, vegar, loypetrasear m.m. ma ikkje

gjennomferast pa mate som 1 paviseleg grad endrar vassfoering i elvar og bekkar utan at

tilheva er vurderte og turvande avbetande tiltak vert iverksette.

Retningsliner for alle byggeomrdda

n  Med einingar med “varme senger” meinest einingar som vert utleigde i minst 9
mnd av dret.

Fylgjande foeresegner og retningsliner gjeld for dei einskilde delfelta i samsvar med
inndeling pa plankart datert 02.05.2009 .

Omrada for bustadbygg (B-omrada)
Omrada for nzeringsbygg (N-omrada)
Omrada for fritidsbygg (F-omrada)
Sentrumsomrada (S-omrada)

B1 — Hirthelid

I feltet kan det byggast inntil 7 husvaere.

B2 — Moerkve

For feltet skal gjeldande reguleringsplan skal framleis gjelde i slikt omfang som det er
markert pa plankartet.

B3 — Morkve ovre

I feltet kan det byggast inntil 10 nye husvare.

N1 — Armot utleigehusvzere (fritidshusvzere)
Feltet er teke ut av planforslaget
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.3.1

4.3.2

4.3.3

N2 — Armot Camping
Feltet er teke ut av planforslaget

N3 — Helgatun Fjellpensjonat
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N4 — Vossestrand Hotell
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N5 — Bystel Camping
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N6 — Myrkdalen Camping
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N7 — Flisram Naeringsomrade
Feltet er teke ut av planforslaget

N8 — Skjervheimshaugen

I omradet kan det oppferast bygg for servering, meterom og servicefunksjonar. Bygg
kan ogsa innhalde funksjonar i tilknyting til drift og vedlikehald av leyper og
skiheisar/skitrekk.

Bygga kan samla maksimalt ha eit BRA pa inntil 600 m2, utrekna etter reglane i
teknisk forskrift til plan- og bygningslova.

F1 - Armot
Feltet er teke ut av planforslaget

F2 — Voss Fjellandsby

For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde i slikt omfang som det er

markert pa plankartet.

F3 — Hyrtamyrane

Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter og alpinanlegg.

I feltet kan det oppforast fritidsbustader med tilhoyrande anlegg som vegar, parkering,

leikeomrade, stiar, skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear og skileyper. Alt med

tilheyrande anlegg for teknisk drift av feltet.

Det kan forast opp inntil 200 bueiningar innan slik utnytting:

Bygningane: BRA pa ialt inntil 30.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA pé i alt inntil 8.000 m2, utrekna etter reglane i
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telknisk forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA péialt inntil 38.000 m2, utrekna etter reglane i
tekniske forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem 1 tillegg.

Utbygginga skal skje pa slik mate at sterste talet av fritidsbustadane kjem i nedre delen
av feltet og eit mindre tal kjem i evre delen. Ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplaner skal planane inndelast i soner som sikrar slik
fordeling.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande sikringssoner
m.m., intern trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til parkering knytt til
skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m  Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klyngetun med opp til 12 einingar i kvar bvgningskropp

434 F4—-Moerkve
Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter.

I feltet kan det oppfoerast fritidsbustader med tilheyrande anlegg som vegar, parkering,
leikeomrade, stiar, skileyper og anlegg for teknisk drift av feltet. Skiheisar/skitrekk,
heistrasear og loypetrasear kan ogsa innpassast.

Det kan det forast opp inntil 40 bueiningar innan slik utnytting:
Bygningane: BRA pa ialt inntil 6.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA paialt inntil 1.600 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA paialt inntil 7.600 m2, utrekna etter reglane i tekniske
forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem 1 tillegg.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
mogleg plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande
sikringssoner m.m., interne trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til
parkering knytt til mogleg skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt
3.3.

Retningsliner
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4.3.5

4.3.6

n Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klvngetun med opp til 12 einingar i kvar bygningskropp

FS - Skjervheim/Merkve
Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter.

I feltet kan det oppfoerast fritidsbustader med tilheyrande anlegg som vegar, parkering,
leikeomrade, stiar, skiloyper og anlegg for teknisk drift av feltet. Skiheisar/skitrekk,
heistrasear og loypetrasear kan ogsa innpassast.

Det kan det forast opp inntil 395 bueiningar innan slik utnytting:

Bygningane: BRA paialt inntil 59.250 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA paialt inntil 15.800 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA paialt inntil 75.050 m2, utrekna etter reglane i tekniske
forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem i tillegg.

Utbygginga skal skje pa slik mate at sterste talet av fritidsbustadane kjem i nedre delen
av feltet og eit mindre tal kjem i ovre delen. Ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplaner skal planane inndelast i soner som sikrar slik
fordeling.

Neerare reglar vert & fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
mogleg plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande
sikringssoner m.m., interne trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til
parkering knytt til mogleg skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt
3.3.

Retningsliner

n  Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klvngetun med opp til 12 einingar i kvar bveningskropp

F6 — Skjervheim

Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter.

I feltet, som bestar av 2 delfelt, kan det oppferast fritidsbustader med tilheyrande

anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og anlegg for teknisk drift av

feltet. Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear kan ogsa innpassast.

Det kan det forast opp inntil 255 bueiningar innan slik utnytting:
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4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.4.1

Bygningane: BRA paialt inntil 38.250 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA paialt inntil 10.200 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA paialt inntil 48.450 m2, utrekna etter reglane i tekniske
forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem 1 tillegg.

Utbygginga skal skje pa slik mate at sterste talet av fritidsbustadane kjem i nedre delen
av feltet og eit mindre tal kjem i ovre delen. Ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplaner skal planane inndelast i1 soner som sikrar slik
fordeling.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
mogleg plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande
sikringssoner m.m., interne trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til
parkering knytt til mogleg skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt
3.3.

Retningsliner
n Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klyngetun med opp til 12 einingar i kvar bvgningskropp

F7—Tveite

Gjeldande reguleringsplan skal framleis gjelde. Feltet kan i tillegg utvidast med 7
bueiningar med same krav til bruk, storleik/utnytting m.m som i gjeldande
reguleringsplan.

F8 — Nesheim
Feltet er teke ut av planforslaget

F9 — Ulvund
Feltet er teke ut av planforslaget

S1 - Voss Fjellandsby
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/alpinanlegg

Feltet kan nyttast til fylgjande:

»  Sentrumsfunksjonar som forretningsdrift, kontor, hotell, serveringsstader og
servicefunksjonar og bustader for personale.
Fritidsbustader.
Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear med tilheyrande anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg og mindre bygg for drift og vedlikehald.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og
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4.4.2

anlegg for teknisk drift av feltet.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 2.000
med eit samla BRA pa inntil 130.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til
plan- og bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med varme senger”.

Itillegg kan eit areal pa maksimum 20.000 m2, rekna som BRA etter reglane i forskrift
til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, servicefunksjonar m.m.

BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a. tillatt
storleik pa bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hogde/etasjetal og
utforming, krav til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmaéte), plassering av
skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande sikringssoner m.m., interne
trafikk (bade for kjerande, gdande og brukarar av ski/brett), event nye avkjorsle fra
offentleg veg. Jfr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m Bustadane og fritidsbustadane kan inngad i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

S2 — Merkve
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/alpinanlegg

Feltet kan nyttast til fylgjande:

m  Sentrumsfunksjonar som forretningsdrift, kontor, hotell, serveringsstader og
servicefunksjonar og bustader for personale.

m  Fritidsbustader.
Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear med tilheyrande anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg og mindre bygg for drift og vedlikehald.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og

anlegg for teknisk drift av feltet.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 150 med
eit samla BRA pa inntil 18.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og

bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med “varme senger”™.

I tillegg kan eit areal pa maksimum 6 000 m2, rekna som BRA etter reglane 1 forskrift
til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, servicefunksjonar m.m.

BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Det skal leggjast spesiell vekt pa at utbygginga vert tilpassa landskapet og eksisterande
vegitasjon.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a. tillatt
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storleik pa bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hogde/etasjetal og
utforming, krav til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmate), plassering av
skiheisar/skitrekk med tilhoyrande loyper med turvande sikringssoner m.m., interne
trafikk (bade for kjorande, gdande og brukarar av ski/brett). Ifr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m Bustadane og fiitidsbustadane kan inngd i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

Det er eit overordna mdl at utbygginga vert tilpassa landskapet og eksisterande
vegitasjon. Dette skal m.a. oppndast ved at det ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplan vert:

n  Vektlag at utforming, plassering, volum og hogde av bygningsmassen i stort
mogleg grad samsvarar med dei landskapsmessige foresetnadane. For foresett
sentrumsbyveg inneber dette m.a. at ein "avtrappa “/terrassert utforming skal
vurderast.

n  Fastlagd at materialvalget skal vere i stein og jordfarga materiale, glas og
varmebehandla tre. Takflater skal primeert tekkjast med torv.

n  Vurdert om kommunikasjon mellom byveningane for parti av feltet kan skje til fots
eller med eit enkelt skitrefk.

n  Vurdert om interne vegar for parti av feltet kan opparbeidast for gangtrafikk men
med mogelegheit for mindre koyretoy som traktor evt. 4-hjuling for brovting og
transport av storre ting.

n  Fastlagd at parkering knytt til foresett sentrumsbygg primeert skal loysast som
overbygd parkeringsplass eller leggjast i ein underetasje.

4.4.3 S3 - Mpyrkdalen bygdasenter
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/bustader

Feltet kan nyttast til fylgjande:

®m  Sentrumsfunksjonar som butikk/forretningsdrift, kontor, servicefunksjonar,
forsamlingsloka, serveringsstader, handtverkverksemder og bustader for personale.

m  Hotell/fritidsbustader.

m  Bustader.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade og stiar.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 100 med
eit samla BRA pa inntil 9.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og
bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med “varme senger”™.

Itillegg kan det forast opp inntil 20 bustader med eit samla BRA pa inntil 2.000 m2,
utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og bygningslova.

Itillegg kan eit areal pa maksimum 3 400 m2, rekna som BRA etter reglane i forskrift

til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, handtverkverksemder,
butikk, servicefunksjonar m.m.
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4.4.4

BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Neerare reglar vert & fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
definering av kva som er fritidsbustader og kva som er bustader, tillatt storleik pa
bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hogde/etasjetal og utforming, krav
til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmate), avkjorsle fra offentleg veg.
Jfr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m  Bustadan og fritidsbustadane kan inngd i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

5S4 — Skjervheim/Merkve
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/alpinanlegg

Feltet kan nyttast til fylgjande:

m  Sentrumsfunksjonar som forretningsdrift, kontor, hotell, serveringsstader og
servicefunksjonar og bustader for personale.
Fritidsbustader.

m  Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear med tilheyrande anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg og mindre bygg for drift og vedlikehald.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og

anlegg for teknisk drift av feltet.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 250 med
eit samla BRA pa inntil 22.500 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og
bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med “varme senger”™.

I tillegg kan eit areal pa maksimum 2.000 m2, rekna som BRA etter reglane i forskrift
til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, servicefunksjonar m.m.

BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a. tillatt
storleik pa bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hegde/etasjetal og
utforming, krav til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmaéte), plassering av
skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande sikringssoner m.m., interne
trafikk (bade for kjerande, gdande og brukarar av ski/brett), event nye avkjorsle fra
offentleg veg. Jfr ogsa pkt 3.3

Retningsliner
m  Bustadane og fritidsbustadane kan inngd i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

Friluftsomrade
Utanom omrad som inngar i tidlegare vedtekne reguleringsplaner, jfr pkt 2, omfattar
dette:
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FR1 - Skiskyttaranlegg pa Armot

FR2 - Hoppbakke

FR3 - Alpinomrade

FR4 - Parkomrade

FRS5 - Vatmarksomrade

FR6 - Jovika (Friluftsomrade pa Nesheim)

Omradet FRS ligg innan vedteken reguleringsplan for Myrkdalsdeltaet som framleis
skal gjelde, jfr pkt 2.

For dei andre omrada gjeld at hogst og/eller opparbeiding av leypetrasear m.m. ma
ikkje gjennomforast pa mate som i paviseleg grad endrar vassforing i elvar og bekkar
utan at tilheva er vurderte og turvand avbetande tiltak vert iverksett.

5.1 FR1 - Skiskyttaranlegg pa Armot
Feltet kan nyttast/utbyggjast til fylgjande:
»  Konkurranseloyper for langrenn og skiskyting for vinter- og sommarbruk med
tilheyrande standplass og tilheyrande bygg og anlegg for drift og vedlikehald, som
kontor, tidtakarbu, garderobe- og toalettbygg, lysanlegg m.m.
Turleyper, sykkelstiar, sykkelpark og anlegg for andre fritidsaktivitetar.
Loypetrasear og standplass kan asfalterast med sikte pa sommarbruk.

h
[¥]

FR3 - Alpinomrade

m  Skiheisar/skitrekk med tilheyrande loypetrasear, trekktrasear, anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg, parkeringsplassar, tilkomstvegar og mindre bygg for drift
og vedlikehald kan oppferast/opparbeidast 1 omradet. Vidare kan mindre bygg for
servering ferast opp. Kvart slikt bygg kan ha eit BRA pa inntil 100 m2, utrekna
etter reglane 1 teknisk forskrift til plan- og bygningslova. Skileyper, sykkelstiar,
sykkelpark og anlegg for andre fritidsaktivitetar kan ogsa oppferast/opparbeidast i
omradet. Mindre terrenginngrep 1 samband med opparbeiding av leyper kan
tillatast. Ved opparbeiding av heis-/trekktrasé og loypetrasé skal det dokumenterast
at traseane er forsvarleg sikra mot ras, eller det skal utarbeidast ein plan for
rassikring som kan gjere traseane trygge. Sikringstiltak mot skrentar og bekkar kan
tillatast.

n  Eksisterande tomter, gnr 272/19 og gnr 275/10 (1 partiet nord for Feissgroa) som det
er oppfort fritidsbustader pa kan framleis nyttast til slikt feremal. For desse
fritidsbustadane skal gjelde dei generelle foresegner og retningsliner for
fritidsbustader som er/vert nedfelt i den til kvar tid gjeldande kommuneplan (den
generelle kommuneplanen for heile kommunen).

Retningsliner
n  Skog kan ikkje takast ut som flatehogst eller tilsvarande mdte i omfang som i

avgjerande grad aukar risikoen for ras.

3.3 FR6 - Jovika (Friluftsomride pa Nesheim)
Feltet er teke ut av planforslaget
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6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.6

17

LNF-omrade med spreidd fritidsbusetnad

LNF1 - Kriko

Tomter i omradet som pr 01.05.2009 er utskilde med sikte pa bygging av
fritidsbustader framleis nyttast til slikt feremal. Dette gjeld bade tomter som det er
bygde pé og tomter som det enno ikkje er bygde pa.

For desse fritidsbustadane skal gjelde dei generelle foresegner og retningsliner for
fritidsbustader som er/vert nedfelt i den til kvar tid gjeldande kommuneplan (den
generelle kommuneplanen for heile kommunen).

Rekkefylgjekrav

Parkeringsplassar ma vere opparbeidde til & dekke det behovet som utbygginga pa eit
kvar tid initierer. Unntak for dette er parkering knytt til sterre arrangement. Unntaket
gjeld ogsa for avgrensa opparbeidings- og byggetiltak i skiskyttaranlegget pd Armot, jfr
pkt 5.2.

Parkeringsbehovet ma dekkast 1 dei delomrada, med tilheyrande aktivitetar, som
utleyser behovet for parkering.

For nye bygningar kan takast 1 bruk ma vassforsyninga vere utbygt for a dekke
brannslokking pa mate som brannvernet kan godkjenne.

Opparbeiding av leikeplassar, stiar, skileyper m.m. skal i aktuelt omfang innarbeidast i
foresegner til reguleringsplaner/ utbyggingsplaner som rekkefylgjekrava, jfr pkt 3.3

Moglege krav til ferdigstilling av skiheisar/skitrekk 1 heve til utbygging av
tilgrensande/narliggjande utbyggingsomrade skal vurderast og event innarbeidast 1
foresegner til reguleringsplaner/ utbyggingsplaner som rekkefylgjekrava, jfr pkt 3.3

Alle naringsbygg (hotell, kontor m.m) og bygg for konsentrert fritidsbustader skal ha
oppvarming baserast pa vassbaren varme.

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og/eller utbyggingsplanar for dei
einskilde delomrada, skal det leggjast fram ei vurdering av ulike alternativ for
miljevenlege og berekraftige energikjelder med tilrdding om val av leysingar for
omradet. Denne vurderinga skal ogsa omfatte byggetekniske tiltak og
energistyringstiltak med sikte pa & redusere energibruken.

For utbygging av nye utbyggingsomrade skal det vedtakast avtalar mellom dei aktuelle
utbyggjarane for utbyggingsomrada og Statens vegvesen om event ekonomisk
medverknad til tiltak pa riksvegen. Slike avtalar skal vere pa plass for reguleringsplan
for dei ulike delomrada/tiltaka kan godkjennast.

Avkjoersle til omrada S1, F2, N3, LNF1 og alpinanlegget pa nordsida av Feissgroa (sja
pkt 3.1) skal vurderast samla og fastleggjast i den einskilde reguleringsplan. Krav til
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kanalisert kryss med Rv 13 og utbygging i omrada S1, F2, N3, LNF1 og alpinanlegget
pa nordsida av Feissgroa skal innarbeidast 1 feresegner til reguleringsplaner som
rekkefolgekrav. Det kan byggjast pa fradelte tomter 1 LNF1 for kryss vert planlagt og
etablert.

7.8 Krav til kanalisert kryss med Rv 13 og utbygging i omrada B3, F3, F4, F5, F6, S2 og
S4 skal innarbeidast 1 foresegner til reguleringsplaner som rekkefolgekrav.

7.9 Krav til planfri kryssing til FR1 fra Rv13 og fra felta SI/N3/LNF l/alpinanlegget pa
nordsida av Feissgroa skal innarbeidast i feresegner til reguleringsplaner som
rekkefolgekrav.

7.10
Rekkefolgjekrava under punkt 7.10 skal ogsa omfatte urealiserte felt i eksisterande
reguleringsplanar i planomradet.

For rammetillatelse kan bli gitt, ma folgjande forhold vera utforte eller sikra utfort i
samsvar med utbyggingsavtale mellom Voss herad og utbyggjar:

* Nytt avlaupsreinseanlegg for heile Myrkdalen

* Ny hovudleidningstrase for VA fra krysset «Bygardsli/Myrkdalsvegen» til
Skjervheimsvegen/Tveitavegen kryssar elva «Fiksno»

*Hogdebasseng «<HB4, HB6, HB7, HB8 og HB9» jf. Vedtatt VA-hovudplan Myrkdalen
(COWIL, 2020)

* VA-rammeplan ma vere godkjent av kommunen for rammetillatelse kan gis.

7.11

Tilkobling til offentleg vatn og avlep omfattar ogsa fritidsbustader 1 henhold til pbl -
§27-1 og 27-2 — krav om kommunal tilknytingsplikt for offentleg VA.

Endringa i1 samsvar med KST vedtak 10.02.2010
Endringa i samsvar med HST vedtak 04.09.2025, tilfert to nye punkt 7.10 og 7.11
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

Utskriftsdato: 08.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 276 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr. 21
Adresse Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Reguleringsplaner bunn
© Bebyggelsesplaner

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerd20arealdel?%202020-2032_revidert_17.09.2
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 268 m?
KPHensynsonenavn Jord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 2567 m?
KPHensynsonenavnh Om910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2567 m?
Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Navzerende
OmradenavnF

Side 1 av 3
MYRKDALSVEGEN 884

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken

0_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HS T-

Delareal 409 m?
KPHensynsonenavnh OM210

KPStoay Raed sone iht. T-1442
Delareal 2568 m?

KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn OM510

Delareal 2000 m2
KPHensynsonenavn OM220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2010

Bestemmelser - nhips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/7256/Gjeldande%20f%c3%b8resegner_endret%20etter%20HST%20vedtak%2004092025.pdf
Delarealer Delareal 2568 m?

Arealbruk  Senteromrdde,Framtidig

Omradenavn S1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019005

Navn Detaljreguleringsplan for gang/sykkelveg og VA-nett, Myrkdalen
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.06.2026
Bestemmelser - nhtps:/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/7352/5.%20F %c3%b8resegner%2022.05.26.pdf

Delarealer Delareal 124 m?
Formal Veg
Feltnavn V21

Delareal 280 m?
Formal Annen veggrunn - grentareal
Feltnavnh o_AVG57

Delareal 168 m?
RPHensynsonenavn H190
RPSikring Andre sikringssoner

Delareal 48 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavnh o_GS6

Side2av 3
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 7 m?
Formal Kollektivholdeplass
Felthavn o _KH7

Delareal 602 m?
RPHensynsonenavnH210

Delareal 677 m?
Formal Hotell og overnatting
Felthavn HO

123510003

Voss Fjellandsby (S1)_Omrédeplan

Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

16.06.2011

= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1308/Revidert%20planhefte%20med%20f%c3%b8resegner%2010.06.11.pdf

Delareal 1431 m?
Formal Hotell og overnatting
Feltnavn H

Side 3av 3
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MYRKDALSVEGEN 884

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Myrkdalsvegen 884, 5713 VOSSESTRAND. Gnr. 276, bnr. 11, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260133
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Anders Brendehaug @stlie

Eiendomsmeglerfullmektig
991 51 165
abo@proaktiv.no
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