SKJOLDAVEGEN 23




2y
Y '
m‘!’
O

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HAUGESUND

Sentrumsgard over tre etasjer - Gode parkeringsmuligheter.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SKJOLDAVEGEN 23

Adresse: Skjoldavegen 23, 5525
HAUGESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 40, bnr. 1018, i Haugesund
kommune

Prisantydning: 3.800.000,-
Omkostninger: 113.250,-
Totalpris: 3.913.250,-
Kommunale avgifter: 30.817/ -
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveier

Byggear: 1907

Soverom: 4

BRA: 188 m*

BRA-i: 128 m?

BRA-e: 60 m?

Garasje/Parkering: Eiendommen har god
parkeringsplass i bakgard.

Tomt: 272 m®

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Tilstandsrapport Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

SIER OM OSS

"Service innstilt og hyggelig"

"/Erlig og fornuftig"

Knut Aslak Seljestad

"Imotekommende og
forstaelsesfull."

“Star pa for kunden."

Arvid Rervig

"Palitelige meglere"

"Holdt de inngatte avtalene."

Vest boligutleie

"

"Profesjonelle og hyggelige

"Sveert behjelpelige og med kjappe
tilbakemeldinger ved spgrsmal."

Astrid Ekrene

"Meget forneyd med
meglerne"

"Alt gikk pa skinner!"

Jorgen Raveer Haavik

"Positiv opplevelse med bruk

av Proaktiv som megler bade
ved kjop og salg av eiendom.

"Kontakter dem gjerne igjen."

Jostein Brandsay

"Brukte Proaktiv Haugesund
og meget nogd.

Veldig pa bade overfor meg og for aktuelle
kigpere som vil pa visning."

AS Sjavn

"Trygt, profesjonelt og
ryddig."

"Hyggelige og flinke meglere!"

Marita Vestersjg Landsnes

"Synes det var en ryddig
opplevelse"

"God opplevelse."

Tore Flateba Jordal

"Enkelt, ryddig og proft."

"Blei godt ivaretatt fra start til slutt. Veldig
fornggd!"

Brita Seim

"Kjempegodt ivaretatt fra
forste telefon, giennom hele
prosessen og til."

“Jeg var ganske usikker og visste ikke hva
jeg gikk til da dette var fgrste gang jeg
skulle selge bolig, men megler hadde alltid

tid til meg og mine sparsmal som faltes
trygt og bra."

Silje Kirkhus

"Veldig effektivt og
problemfritt samarbeid!"
“Fglte meg som selger godt ivaretatt under
salget, og hadde megleriryggen uansett

hva jeg lurte pa eller trengte hjelp til. Super
forngyd!"

Camilla Badsvik

"Som Kjoper ble jeg veldig
godt mottatt"

“Fikk veldig god hjelp og oppfelging under
hele prosessen. "

Per Enoksen

"Veldig glad for at jeg valgte
Proaktiv ved boligsalget."

"Tett og god oppfelging, gode rad og
respekt for mine valg. Anbefales!"

Margit Heggebg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder:Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

908 43 656

EN NY HVERDAG

Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi.
Nar du velger megler, da velger du
en som skal bistad deg med salg av
bolig, men ogsa en som skal vaere
der giennom hele prosessen frem til
overlevering av ngkler. Hege er
opptatt av at kunderelasjonen ikke
stopper der - hun gnsker at du skal
ringe igjen ved senere salg, om det
er en anbefaling til venner og familie
eller den dagen dere skal gjgre
oppgraderinger og trenger ny e-
takst.

En salgsprosess er en prosess hvor
det trengs tiltro til hverandre. |
tillegg fortjener kundene en megler
med tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du
skal velge megler. Du far en
eiendomsmegler som skaper verdi
pa dine vegne, har stor entusiasme

og har en gjennomtenkt plan for
hver enkelt kunde og bolig. Malet er
klart - & oppna best mulig pris for
boligen. Pa en trygg og effektiv mate
for alle involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter stgrst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO




SKJOLDAVEGEN 23

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Viholder til i Haugesund sentrum,
midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Hovedgrunnen til at vi gnsket & starte opp
Proaktiveiendomsmegling i Haugesund
var a kunne tilby boligmarkedet en ny
meglerdrakt. Et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss erikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det sé mye merenn det. Vi
@nsker & skape relasjoner som gjor at
kunden velger ossigjen og igjen. Vi gnsker
at kunden skal veere sé forngyde at de
anbefaler oss videre og tar kontakt den
dagen de har gjort oppgraderinger og
trenger en e-takst.

Vére kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere som
alltid vil kjiempe for & skape det lille ekstra.
Kundene vére skal alltid fgle seg trygge i

salgs- og kjgpsprosessen og vite at vi alltid
kun er en telefonsamtale unna.

Vibliren samtalepartner gjennom hele
prosessen, bade pa fag, sosialt og som en
stottespiller.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fravi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling, verdifull
radgivning og evnen til & sgrge for at prosess
og resultat garsom avtalt. Dette far du hos
0ss.

PROAKTIV.NO
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Beliggenhet
Skjoldavegen 23 ligger med kort avstand til Haugesund sentrum.

Her har du matbutikk like i nserheten Kiwi og Rema. Ellers er det
kort vei til Hauge skole, barnehage, lekeplass, parker, kino, nyere
bussterminal og treningssenter.

Pa bare noen fa minutter har man spasert ned til
sentrumskjernen. Her er man ikke avhengig av bil for & fa tak i det
man trenger.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

SKJOLDAVEGEN 23

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ovregata Tmin &
Totalt 10 ulike linjer O.1km
X Haugesund Karmay 19 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Kirkegata Haugesund 2min A&
Rema 1000 Bytunet 3min %
PostNord 0.3km
VARER/TJENESTER
Markedet 8min %
@ Boots apotek @rnen 6min %
SPORT
@ Grytd 6min A&
Ballspill 0.5km
® Haugesund stadion 8 min %
Fotball 0.7 km
& iTrain Haugesund 5min A&
& Vicitreningssenter 7min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Markedet, Haugesund 9min %
& Haugesund sykehus, parkeringshus N.. 10 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

o
S
i

)
L L.'-"‘,E;Eﬁ" T2 <

Bebyggelse
Nabolaget bestar av neeringsbygg og
kominasjonsboliger/leiligheter.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
SKJOLDAVEGEN 23

BYGGEMATE

Taket er tekket med skifertakstein.

Takrenner og nedlgp av plast og stal, der overflatevann ledes til
terreng.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 07.08.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Parkering
Eiendommen har god parkeringsplass i bakgéard.

10 SKJOLDAVEGEN 23
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Bygget gar over tre etasjer og inneholder:

Underetasje:
Butikklokalet, kontor, kjgkken, gang, toalettrom under trapp,

bad og butikklokalet 2.

1 Etasje:
Entre, gang med trapp, kjgkken, stue og soverom.

2 Etasje:

Gang med trapp, gang med vask, bad, tre soverom og to kott.

Deler av huset har endringer fra originaltegninger. Se punkt
ferdigattest for mer info.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 128 kvm

- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 60 kvm

- Totalt BRA: 188 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
Underetasje:

- Totalt BRA: 60 m?

-BRA-: Om?

-BRA-b:Om?

-BRA-e: 60 m?

SKJOLDAVEGEN 23

Forste etasje:
- Totalt BRA: 64 m?
- BRA-i: 64 m?
-BRA-b:Om?
- BRA-e: O m?

Andre etasje:

- Totalt BRA: 64 m?
- BRA-i: 64 m?
-BRA-b:Om?
-BRA-e:Om?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Et innholdsrikt hus med flere muligheter. | denne
sentrumsgarden finnes det flere muligheter for deg som
kjgper. Her kan du bo & drive noe eget i underetasjen eller
satse pa utleie.

Kjgkkeninnredning i underetasje med slette kjgkkenfronter og
benkeplate i laminat. Kjgkkeninnredning i underetasje har ikke
avirekk.

Kjokkeninnredning i 1 etasje med slette kjgkkenfronter og
benkeplate. Det er montert integrert stekeovn, platetopp,
frittstdende oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseboks.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad underetasje:

Det erlaminat pa gulv og panelplater og tapet pa vegger.
Badet har dusjkabinett, enkel servant og varmtvannsbereder.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelse av badet.

Bad 2 etasje:

Det er belegg pa gulv og tapet pa vegg.

Badet har dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og toalett.
Gjeldende byggeforskrifter fra fer1997.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelse av badet.

- Luft til luft varmepumpe montert i stue i 1 etasje.

- Det er 2 varmtvannstankeri bygget. En pa ca 200 liter
plassert pa bad i underetasje og 1 pa ca 30 liter plassert i
kjgkkenskap i

underetasje.

- Bygget har 2 sikringsskap. 1 med automatsikringer plassert i
trappeoppgang i1 etasje og 1sikringsskap med skrusikringer
plassert pa kjgkken i underetasje.

- Eiendommen har miljgverdi og bevaringsverdi fasade, vindu
og eksterigr. Det er nyere vindu i stuen, disse er ikke byttet i
samrad med antikvar. Ansvaret gar over og videre til kjgper.

- Eiendommen ligger i hensynssone 2. Alle arbeider péa fasade
og takflater skal avklares med byantikvar.

- Inngangsparti til butikken bar bevares opplyser antikvar.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper méa veere seerskilt
oppmerksom péa, herunder:

Sentrumsgard.

Nedlgp og beslag, TG3

Takrenner og nedlgp av plast og stal, der overflatevann ledes til
terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur.

- Det mangler snefangere pa hele eller deler av taket, men det
var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Tiltak

- Stigetrinn for feier mé monteres.

- Det erikke krav om utbedring av snafangere opp til dagens
krav.

- Nye renner og nedlgp ma monteres

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Saltak med aser og undertak av over-underliggere
Vurdering av avvik:

- Det eringen lufting i konstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfaringer i takflaten.
- Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Tiltak

- Péviste skader ma utbedres.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Tekking og undertak ma byttes

Kostnadsestimat : Over 300 000

Vinduer,TG3

Boligen har hovedsakelig malte vinduer i tre med 2 lags glass
fra 70 tallet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
- Det er pavist tegn pé innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Over halvparten avnormal leve/brukstid er passert pa
vinduer

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det mé paregnes at vinduene ma skiftes ut
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Etasjeskille av bjelkelag i tre og gulv mot grunn i betong.
Etasjeskille er fra opprinnelig byggear slik at et retningsavvik
utover dagens standard ansees som normalt.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Det malt hagydeforskjell pd 22mm innenfor 2 meteri
butikklokalet. Det er malt hgydeforskjell péd 28mm innenfor 2
meter og 48mm over hele rommet i 1 etasje. Det er malt
haydeforskjell pd 42mm innenfor 2 meter og 75mm hele
rommet i 2 etasje

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé haydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltakien bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

PROAKTIV.NO
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Pipe og ildsted, TG3

Bygget har mursteinspipe og en vedovn plassert i stue i1
etasje.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist sprekker og/ellerriss i pipe.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak

- Pipevanger ma gjares tilgjengelig.

- Tidspunkt for piperehabilitering nasermer seg.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige derer, TG3

Boligen har en kombinasjon av finerdarer og malte tredarer og
karmer fra byggear.

Vurdering av awvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa
enkelte degrer.

- Enkelte avinnvendige dgrer har betydelige skader

Tiltak

- Det er pdregnelig med utskiftning av flere innvendige darer.
- Det ber foretas tiltak pé enkelte dgrer.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vétrom

Underetasje > Bad

Generell TG3

Det erlaminat pa gulv og panelplater og tapet pa vegger.
Badet har dusjkabinett, enkel servant. og varmtvannsbereder.
Pusset opp etter gjeldende byggeforskrifter fra 2017.Det
foreligger ingen dokumentasjon med tanke pa oppbygning av
tettesjikt (Produktspesifikasjoner, bildedokumentasjon osv.
Vatrom er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppfarings
tidspunktet.

Vurdering av avvik:

-Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

- Badet erifglge eier pusset opp i 2021 som egeninnsats. Det
erikke prosjektert eller utfert ihht. gjeldende teknisk forskrift
da badet ble pusset opp. Vatrommet oppfyller ikke regelverket
om tettesjikt, sluk eller materialvalg pa gulv eller vegg. Et
vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluki
dagens forskrift skal gis TG3 ifglge Direktoratet for
Byggkvalitet (DIBK) sin veiledning av 26.09.2022

Tiltak

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For &
sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Etasje 2> Bad

Generell TG3

Det er belegg pad gulv og tapet pé vegg. Badet har
dusjkabinett opplegg for vaskemaskin og toalett. Gjeldende
byggeforskrifter fra far 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon med tanke pa oppbygning av tettesjikt
(Produktspesifikasjoner, bildedokumentasjon osv.)

SKJOLDAVEGEN 23

Normal leve/brukstid pa et vatrom er ca. 25-30 ar fer det bar
oppgraderes/renoveres. Dette som fglge av normal slitasje pa
alle bygningsdeler, ogséa de som ikke er synlige. Vatrom er
kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppferings
tidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Elektrisk anlegg,TG3

Bygget har 2 sikringsskap. 1 med automatsikringer plassert i
trappeoppgang i1 etasej og 1sikringsskap med skrusikringer
plassert pa kjgkken i underetasje.

21 Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avviki eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport
uten avvik)?

Nei

1.Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:UKJENT

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3.Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
Ukjent

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen erover 5 &r?

Ukjent

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg”?

Ukjent

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling avvarmtvannsbereder, jamfar eget punkt under
varmtvannstank

Ukjent

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Ja

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten
& fjerne kapslinger?

Ja

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Nei

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Det er utfert forenklet kontroll av det elektriske
anlegget. Det kan ikke sammenlignes med kontroll utfart av
offentlig myndighet (el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet. Bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov & foreta en slik kontroll. El anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Det anbefales & f& utfart en fullstendig kontroll av
registret elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Taktekking, TG2

Taket er tekket med skifertakstein. Siden taket kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersakelse av taket kan
utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Tidspunkt for omlegging av skifer og nytt undertak er passert
pa tak

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking nsermer seg.

- Skifertak mé legges om. Det ma monteres nytt undertak,
slgyfer og lekter.

Veggkonstruksjon,TG2

Boligen har tammerkonstruksjon fra byggear. Utvendige flater
avmalt liggende trepanel. Kledningen ble visuelt undersgkt og
kontrollert pa kjente utsatte steder.

Vurdering av avvik:

- Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Det er pavist spredte réteskader i bordkledningen.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

Vinduer-2TG2

2 vinduer i underetasje mot sgrgst i malt trevirke fra 2015.
Vinduer i1 etasje mot nordvest er PVC vinduer med 2 lags
glass produsert i 2006. Ifglge eier er PVC vinduene montert i
2022.

Vurdering av avvik:

- Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfaert.

- Eilendommen har miljgverdi og bevaringsverdig
fasade/eksterigr. Vinduene er ikke skiftet i samradd med
byantikvar.

Tiltak

- Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

- Det mé radfgres med byantikvaren angdende vinduer som er
byttet.

DarerTG2

Bygget har malte tredgrer til naeringslokalene. Det er en teak
hovedytterder til boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darer med punkterte eller sprukne glassruter.
- Det er pavist darer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/apning mellom darblad og darkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Dgrer til neeringslokalene har bevaringsverdi og trenger
restaurering. Det ma paregnes at der til bolig trenger
vedlikehold/byttes ut.

Innvendig

Overflater, TG2

Bygget har laminat, fliser og belegg pa gulv. Det er malte
panelplater og tapet pa vegger. | himling er det malt panel og
malte plater. Det registreres noe slitasje pa overflater pga.
alder og noe slitasje utover normal bruksslitasje

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Radon,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Tiltak

- Det ber gjennomferes radonmalinger.

Innvendige trapper,TG2

Malt tretrapp med tette trinn i boligdelen.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkitrapper.

- Det mangler handlgper pé vegg i trappelepet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Tiltak

- Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige
forhold anbefales & lage mindre dpninger.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til
dagens krav.

- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

PROAKTIV.NO
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Kjgkken

Underetasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning med slette kjgkkenfronter og benkeplate i
laminat med nedfelt stalvask.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

- Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pa et kjgkken.
Tiltak

- Det er pdregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning med slette kjgkkenfronter og benkeplate i
laminat med nedfelt stalvask. Det er montert integrert
stekeovn, platetopp, frittstdende oppvaskmaskin, kjgleskap og
fryseboks

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen Hoved stoppekran
er plassert pa bad i underetasje Vannrar er ikke kontrollert eller
tilstands vurdert utover det som er synlig

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa
eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrer,TG2

Tilgjengelige avlgpsrer i plast Avligpsrar er ikke kontrollert eller
tilstands vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Iufting av avlgpsanlegget.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

- Det eravluftingsventil som lufting av avlgpsanlegg

Tiltak

- Andre tiltak:

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rar.
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- Enavluftingsventil er kun godkjent som sekundeerlufting.
Hvis du har avluftingsventil som eneste lufting, da hindres
sirkuleringen av luft i reranlegget, dvs at luften som skall
sirkulere/trekke fra det kommunaleavlgpsanlegget el. og opp
luftingen over tak pd boligen. Lufting av avlgp ber etableres
over tak.

Ventilasjon,TG2

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg og vinduer
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere romii
boligen.

Tiltak

- Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank TG2

Det er 2 varmtvannstanker i bygget. En pa ca 200 liter plassert
pa bad i underetasje og 1pa ca 30 liter plassert i kjigkkenskap i
underetasje.

Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Eventuelle nedgravd drenssystem er ikke synlig. Det er ikke
mulig & kontrollere dreneringen péa innside av boligen, da
boligen ikke har noen kjeller.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring og drenering.

Tiltak

- Tiltak:

- Det ma gjennomfares ytterligere undersgkelser og tiltak for
redrenering rundt bygget kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter,TG2

Grunnmur av betong/murt tegl som er pusset utvendig.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

- Lokal utbedring mé utfares.

Terrengforhold, TG2

Terrenget er tilnsermet flatt rundt boligen. Det er viktig at
terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann
skal hurtigst mulig vekk for @ unngé unadige fuktbelastninger
pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en
avstand péa ca 3 meterveere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt p& generelt
grunnlag.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for starre vannansamlinger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige vann og avlgpsledninger er ikke kontrollert eller
tilstands vurdert da disse ligger under bakkeniva. Tilstands
grad vurderes etter alder

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Sentrumsgard

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Planlasning stemmer ikke med godkjente og byggemeldte
tegninger Nye vindueristue i 2 etasje er ikke byttet i samrad
med antikvar.

Er det pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Se punktet om tilbygg og moderniseringer.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Sentrumsgard

Standard:

Bygget har gjennomgéende lav standard. Se neermere
beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold:

Bygget er gammelt og har behov for vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Oppvarming
Elektrisk og vedovn. Det er montert varmepumpe.

Energimerking
Selger har ikke innhentet energimerking.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stromstgtteordning

Selger har ikke bundet opp eiendommen i
streamstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG STUE
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KJGKKEN LIKE VED
SPISESTUE
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-

SOVEROM

Deterfiresoverom. Et soverom ifarste
etasje og treiandre etasje.
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BAD | ANDRE ETASJE

Bad med dusj, wc og opplegg for
vaskemaskin. Det erservantigangen.
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LOKAL1

Det erettilsvarende romvedsiden av, noe
mindre. Felles kjgkken og bad bak.

26 SKJOLDAVEGEN 23

BAD OG KJIKKEN |
BAKKANT AV
BUTIKKLOKALER.
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PLANTEGNINGER

Underetasje

PLANTEGNINGER

1.Etasje

Plantegningen er en illustrasjon. Avvik kan forekomme. Selger/megler fraskriver seg ansvaret for evt, feil.
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Kjokken

2.Etasje

PLANTEGNINGER

Ferste etasje

Soverom

Spisestue

Plantegningen er en illustrasjon. Avvik kan forekomme. Selger/megler fraskriver seg ansvaret for evt, feil.
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PLANTEGNINGER

Andre etasje

- S
Bad
Soverom
Gang
Gang a
Soverom Soverom
3.Etasje

Plantegningen er en illustrasjon. Avvik kan forekomme. Selger/megler fraskriver seg ansvaret for evt, feil.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 272 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomten er for det meste bebygd. Opparbeidet bak med asfalt
og mulighet for parkering.

Det stér en tegelsteinmur som er fart opp mot og inntil
naboen mot gst. Her vokser det er tre rundt og p& muren.
Muren fremkommer ikke pa noe kart. Ifglge selger fikk hun selv
beskjed om at det var hennes mur. Selger har holdt dette treet
og klippet det. Tegelsteinmuren er skjev og hellerinn mot
parkering.

Parkering

Eiendommen har god parkeringsplass i bakgard.

OKONOMI
Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr per
Formuesverdi som sekundaerbolig kr per
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Offentlige/kommunale avgifter
Kr.30 817,03

Gebyr

Fakturert belgp 12024
Avlgp: 12 791,78 kr
Eiendomsskatt: 346713 kr
Feiing: 516,38 kr

Vann: 10 374,74 kr

Sum: 27 150,03 kr

Him Renovasjon:
3.667-

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Byggeadr er basert pd datostempling pé byggetegninger. Avvik
i byggear kan forekomme. 29.11.1907.

Det foreligger tegninger pa forandring av kjelleretasje
(underetasje)

Det foreligger ikke ferdigattest pa bygget fra byggear.

Det foreligger ferdigattest vedrgrende forandring butikk.
2510.1963. Det foreligger ikke tegninger som tilsier hvilke
forandringer.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Awvik fra tegninger til opprinnelig bruk:

Underetasje:

Bakrom har noe endringer, det er satt inn kjgkken og bad. Pa
tegninger er det oppfert veerelse.

1. etasje: stemmer overens med dagens bruk og tegninger.
Best v og Dagligverapnet opp.

2 etasje: Kjgkken eridag bad. Det er tre soverom i tredje
etasje. Det ene soverommene er tegnet inn som
dagligveerelse. Det er et soverom som har betegnelsen best.v.
Bestveerelse er et eldre ord for gjesterom/ekstra stue.

Deler av huset har endringer fra originaltegninger. Det er den
tilenhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette,
kfr. megler for ytterligere informasjon

Utleie

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse

Info fra selger:

Komfyr og stekeplate er defekt.

Det erleietageriboligenidag. Hun betaler 9.000 + strgm. Det
er 3 maneders oppsiselsestid. Leietager kan medfalger om
onskelig. Det ber i tilfelle lages nye leiekontrakter.

Boligen selges delvis magblert, uten ytterligere utvask. Ta
kontakt med megler for mer info.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

Det foreliggeringen.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen erifglge matrikkelen registrert som
Butikk/forretningsbygning, men er ogsa registrert med to
bruksenheter.

Eiendommen liggeri et omrade regulert til sentrumsformal,
dvs bolig, forretning og kontor.

Bygget inngarisentrumsplan 2015 Hensynssone 2 - sentrum
ost.

Delarealer Delareal 272 m: KPHensynsonenavnH350_4
KPFare Brann-/eksplosjonsfare: Delareal 272 m
KPANgittHensyn Bevaring kulturmilje.
KPHensynsonenavnH570_2: Delareal 80 m

Arealbruk Veg,Naveerende. Omrédenavn: Veg

Delareal 192 m: Arealbruk Sentrumsformal, Naveerende.
OmréadenavnSh9

Eiendommens betegnelse
Gnr. 40 Bnr. 1018 i Haugesund kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig vann og kloakk.
Tilkomst via offentlig veg inn pa tomt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3800 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

95 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 800 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

16 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

113 250, - (Omkostninger totalt)

3913 250,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om

endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.
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Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Sawichaya Tanapoomkulporn

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag 1,2% av salgssum.
Minimum 35 000, - I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 17 900-, oppgjershonorar kr.
5.990,-, visninger kr. O,-, overtagelse kr.1500,- og
markedsfaringspakke kr. 18 900,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen.
Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, markedspakke, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Dato salgsoppgave
8.9.2025
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Kjerneinformasjon

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Haugesund

Org.nr. 933296180

Ansvarlig megler: Hege Lund Madtsen

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerkleeringsskjema som er vedlegg til dette
prospekt.

P& grunn av at kjelleren er neering, far ikke selger tegne
forsikring. Selger har krysset av for ja i egenerkleering, dette
gjelderikke.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

SKJOLDAVEGEN 23

Dato salgsoppgave
19.10.2025

TILSTANDSRAPPORT



Tilstandsrapport 3 Takst

3 Takst eies og drives av takstingenigr Lars Milje som har over 25 ars erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann
med byggfaglig bakgrunn gjgr du ett trygt valg for din eiendom. Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er
sertifisert innen tilstandsanalyse, skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst.

Selskapet har sin base pa fastlands Karmgy og utfgrer oppdrag pa hele Haugalandet og omegn.

& Sentrumsgard
@ Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND (1] HAUGESUND kommune

F: gnr. 40, bnr. 1018

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 128 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 07.08.2025 Rapportdato: 02.09.2025 Oppdragsnr.: 22507-20057 Referansenummer: QV8385

Foretak: 3 TAKST AS Takstingenigr: Lars Milje Var ref:
Lars Milje
Uavhengig Takstingenigr

lars.milje@3takst.no

4 TAKST

DIN EIENDOM, VAR EXSPERTISE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22507-20057 Befaringsdato: 07.08.2025 Side: 2 av 24
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Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND 3 TAKST AS
Gnr 40 - Bnr 1018 Tyrihansvegen 2
1106 HAUGESUND 5538 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND
Gnr40-Bnr 1018
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Pa eiendommen er det oppfgrt ett bygg med naeringslokaler i
underetasje og boligdel i 1 og 2 etasje.

Bygget ble oppf@rt i ca 1907 og er bygget etter forskrifter og
tekniske lgsninger fra byggear og har derfor avvik sett opp
mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som
denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige
vurderinger.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at en del vedlikehold/utbedring
ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Kjgper ma veere klar over at kostnadsestimater er omtrentlig.
Priser kan variere med bakgrunn i lokale forhold og
oppdragsmengde. Det anbefales kjgper a innhente pristilbud
for utbedring

Rapporten ma leses i sin helhet.

Sentrumsgard - Byggear: 1907

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med skifertakstein.

Takrenner og nedlgp av plast og stal, der overflatevann ledes til
terreng.

Boligen har temmerkonstruksjon fra byggear. Utvendige flater av
malt liggende trepanel. Kledningen ble visuelt undersgkt og
kontrollert pa kjente utsatte steder.

Saltak med aser og undertak av over-underliggere

Boligen har hovedsakelig malte vinduer i tre med 2 lags glass fra 70
tallet.

2 vinduer i underetasje mot sgrgst i malt trevirke fra 2015. Vinduer
i 1 etasje mot nordvest er PVC vinduer med 2 lags glass produsert i
2006. Ifglge eier er PVC vinduene montert i 2022.

Bygget har malte tredgrer til naeringslokalene. Det er en teak
hovedytterdgr til boligen.

INNVENDIG G til side

Bygget har laminat, fliser og belegg pa gulv. Det er malte
panelplater og tapet pa vegger. | himling er det malt panel og malte
plater.

Det registreres noe slitasje pa overflater pga. alder og noe slitasje
utover normal bruksslitasje

Etasjeskille av bjelkelag i tre og gulv mot grunn i betong. Etasjeskille
er fra opprinnelig byggear slik at et retningsavvik utover dagens
standard ansees som normalt.

Bygget har mursteinspipe og en vedovn plassert i stue i 1 etasje.
Malt tretrapp med tette trinn i boligdelen.

Boligen har en kombinasjon av finerdgrer og malte tredgrer og
karmer fra byggear.

VATROM G4 til side

Bad underetasje

Det er laminat pa gulv og panelplater og tapet pa vegger.
Badet har dusjkabinett, enkel servant. og varmtvannsbereder.
Vatrom er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppfgrings
tidspunktet.

Oppdragsnr.: 22507-20057
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3 TAKST AS
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Det er ikke foretatt hulltaking, men det er malt etter fukt i synlig
trevirke inne pa bad med fuktverdi pa 13,2% som anses som tgrt.

Bad 2 etasje

Det er belegg pa gulv og tapet pa vegg.

Badet har dusjkabinett opplegg for vaskemaskin og toalett.
Gjeldende byggeforskrifter fra fgr 1997.

Det foreligger ingen dokumentasjon med tanke pa oppbygning av
tettesjikt (Produktspesifikasjoner, bildedokumentasjon osv.) Norma
leve/brukstid pa et vatrom er ca. 25-30 ar fgr det bgr
oppgraderes/renoveres. Dette som fglge av normal slitasje pa alle
bygningsdeler, ogsa de som ikke er synlige.

Vatrom er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppferings
tidspunktet.

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom gang og bad, med
fuktfverdi pa 12,4% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det
ikke er fukt andre steder

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning i underetasje med slette kjgkkenfronter og
benkeplate i laminat med nedfelt stalvask.

Kjgkkeninnredning i underetasje har ikke avtrekk
Kjgkkeninnredning i 1 etasje med slette kjgkkenfronter og
benkeplate i laminat med nedfelt stilvask. Det er montert
integrert stekeovn, platetopp, frittstaende oppvaskmaskin,
kigleskap og fryseboks

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med
tilfredsstillende avtrekk

SPESIALROM G4 til side

Eget toalettrom under trapp i underetasje. Det er fliser pa gulv og
malte plater pa vegg

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen

Hoved stoppekran er plassert pa bad i underetasje

Vannrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er
synlig

Tilgjengelige avigpsrgr i plast

Avlgpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som
er synlig

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg og vinduer
Luft til luft varmepumpe montert i stue i 1 etasje.

Det er 2 varmtvannstanker i bygget. En pa ca 200 liter plassert pa
bad i underetasje og 1 pa ca 30 liter plassert i kjpkkenskap i
underetasje.

Bygget har 2 sikringsskap. 1 med automatsikringer plassert i
trappeoppgang i 1 etasej og 1 sikringsskap med skrusikringer
plassert pa kjgkken i underetasje.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pa
tidspunkt for byggesgknad, men som minimum beskrevet i
Byggeforskrift 1985.

For & oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med
rgykvarsler i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom
rgykvarsler utlgses.

For boliger oppfgrt etter krav i TEK 10/ 17 ma rgykvarslere veere
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Beskrivelse av eiendommen

tilkoblet 230 V strgmkilde med batteri som reservestrgmkilde.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ukjent. Det ble ikke foretatt geologiske
undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Eventuelle nedgravd drenssystem er ikke synlig. Det er ikke mulig a
kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen ikke har
noen kjeller.

Grunnmur av betong/murt tegl som er pusset utvendig.

Terrenget er tilnaermet flatt rundt boligen. Det er viktig at terrenget
har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst
mulig vekk for @ unngd ungdige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter
vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til
orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Utvendige vann og avlgpsledninger er ikke kontrollert eller tilstands
vurdert da disse ligger under bakkeniva.

Tilstands grad vurderes etter alder

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Sentrumsgard

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsning stemmer ikke med godkjente og byggemeldte
tegninger

Nye vinduer i stue i 2 etasje er ikke byttet i samrad med
antikvar.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

. . @)  Tekniske installasjoner > Avigpsror a til si
Fordeling av tilstandsgrader . . ) : ’
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
rapporten.
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
15 Sentrumsgard
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
s Tomteforhold > T forhold Gatil side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side o omtetorho errengiorho
5
. Tomteforhold > Utvendi - Igpsledni Gé til side
_ ©  Utvendig > Vinduer Gatil side @  Tomteforhol vendige vann- og avlgpsledninger
5
. z Kigkken > Underetasje > Kigkken > Overflat Ga il side
0 ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side o . 1o :n. nderetasje > Kjakken vertiater og
. TGO: Ingen avvik innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 . . . 3 til si
Innvendig > Pipe og ildsted sl . . . A til si
TG2: Awvik som ikke krever tiltak 0 !(J¢kken_> Etasje > Kjgkken > Overflater og 1St
. . innredning
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom under trapp > Sétilside
Overflater og konstruksjon
Anslag pa utbedringskostnad
3 @ Vvatrom > Underetasje > Bad > Generell Gatil side
@ vatrom > Etasje 2 > Bad > Generell Gatilside
2
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
1
{CI750 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 @)  Utvendig > Taktekking Ga til side
O é
Ingen umiddelbare kostnader @  Utvendig > Veggkonstruksjon bt
Tiltak under kr 10 000
i > Vi . G til sid
®  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 @ Utvendig > Vinduer - 2 e
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 _ o
&)  Utvendig > Dgrer Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 ©  Innvendig > Overflater Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Innvendig > Radon atilsl
@  Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND
Gnr40-Bnr 1018
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Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

SENTRUMSGARD
Byggear Kommentar
1907 Byggearet er basert pa datostempling
pa byggetegning
Anvendelse

Sentrumsgard med butikklokaler og boenhet.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og har behov for vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1927 Bruksendring Endret bruk av underetasje fra bolig til
naring

1975 Vinduer Nye vinduer

2022 Vinduer Nye vinduer i stue 2 etasje. Dette er ikke

gjort i samrad med antikvar. Fasade er
vernet og tiltak ma gjgres i samrad med
antikvar.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med skifertakstein. Siden taket kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tidspunkt for omlegging av skifer og nytt undertak er passert pa tak

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Skifertak ma legges om. Det ma monteres nytt undertak, slgyfer og
lekter.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast og stal, der overflatevann ledes til terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.
Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier mad monteres.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er store deformasjoner i renner og nedlgp. Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

@ Veggkonstruksjon

Boligen har tammerkonstruksjon fra byggear. Utvendige flater av malt
liggende trepanel. Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa
kjente utsatte steder.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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Tilstandsrapport

LAED Vinduer

Boligen har hovedsakelig malte vinduer i tre med 2 lags glass fra 70
tallet.

Arstall: 1975 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Over halvparten av normal leve/brukstid er passert pa vinduer

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Takkonstruksjon/Loft Det m4 péregnes at vinduene ma3 skiftes ut
. . i Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak med aser og undertak av over-underliggere

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Tekking og undertak ma byttes
Kostnadsestimat: Over 300 000

Vinduer har rateskader

Stedvis forhgyet fuktighet i undertak med fuktverdi pa 73,2%.
Tekking og undertak ma byttes. .

Vinduet er revet og ikke erstattet
Fukt og rateskadet undertak £ 19 Vinduer-2
Oppdragsnr.: 22507-20057 Befaringsdato: 07.08.2025 Side: 10 av 24
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Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND
Gnr 40 -Bnr 1018
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Tilstandsrapport

2 vinduer i underetasje mot sgrgst i malt trevirke fra 2015. Vindueril
etasje mot nordvest er PVC vinduer med 2 lags glass produsert i 2006.
Ifglge eier er PVC vinduene montert i 2022.

Vurdering av avvik:
* Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

Eiendommen har miljgverdi og bevaringsverdig fasade/eksterigr.
Vinduene er ikke skiftet i samrad med byantikvar.

Konsekvens/tiltak
 Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

Det ma radfgres med byantikvaren angaende vinduer som er byttet.

Montering av vannbrett pa vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

@ Dgrer

Bygget har malte tredgrer til naeringslokalene. Det er en teak
hovedytterdgr til boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrer til naeringslokalene har bevaringsverdi og trenger restaurering.
Det ma péregnes at dgr til bolig trenger vedlikehold/byttes ut.

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter. Det er pavist
dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

INNVENDIG

@ Overflater

Bygget har laminat, fliser og belegg pa gulv. Det er malte panelplater og
tapet pa vegger. | himling er det malt panel og malte plater.

Det registreres noe slitasje pa overflater pga. alder og noe slitasje utover
normal bruksslitasje

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av bjelkelag i tre og gulv mot grunn i betong. Etasjeskille er
fra opprinnelig byggear slik at et retningsavvik utover dagens standard
ansees som normalt.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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Det malt hgydeforskjell pa 22mm innenfor 2 meter i butikklokalet.
Det er malt hgydeforskjell pa 28mm innenfor 2 meter og 48mm over
hele rommet i 1 etasje.

Det er malt hgydeforskjell pa 42mm innenfor 2 meter og 75Smm hele
rommet i 2 etasje

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Radon

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspipe og en vedovn plassert i stue i 1 etasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Malt tretrapp med tette trinn i boligdelen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Boligen har en kombinasjon av finerdgrer og malte tredgrer og karmer
fra byggear.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

Konsekvens/tiltak

* Det er paregnelig med utskiftning av flere innvendige dgrer.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

i. -
Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

L5 Generell

Det er laminat pa gulv og panelplater og tapet pa vegger.

Badet har dusjkabinett, enkel servant. og varmtvannsbereder.
Pusset opp etter gjeldende byggeforskrifter fra 2017.Det foreligger
ingen dokumentasjon med tanke pa oppbygning av tettesjikt
(Produktspesifikasjoner, bildedokumentasjon osv.

Vatrom er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppfgrings
tidspunktet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er ifglge eier pusset opp i 2021 som egeninnsats. Det er ikke
prosjektert eller utfgrt ihht. gjeldende teknisk forskrift da badet ble
pusset opp.

Vatrommet oppfyller ikke regelverket om tettesjikt, sluk eller
materialvalg pa gulv eller vegg.

Et vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens
forskrift skal gis TG3 ifglge Direktoratet for Byggkvalitet (DIBK) sin
veiledning av 26.09.2022

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking, men det er malt etter fukt i synlig trevirke

inne pa bad med fuktverdi pa 13,2% som anses som tgrt.

ETASIJE 2 > BAD

LD Generell

Det er belegg pa gulv og tapet pa vegg.

Badet har dusjkabinett opplegg for vaskemaskin og toalett.
Gjeldende byggeforskrifter fra fgr 1997.

Det foreligger ingen dokumentasjon med tanke pa oppbygning av
tettesjikt (Produktspesifikasjoner, bildedokumentasjon osv.) Normal
leve/brukstid pa et vatrom er ca. 25-30 ar fgr det bgr
oppgraderes/renoveres. Dette som fglge av normal slitasje pa alle
bygningsdeler, ogsa de som ikke er synlige.

Vatrom er kontrollert etter gjeldende regelverk pa oppfgrings
tidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

ETASIJE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom gang og bad, med fuktfverdi pa
12,4% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder

KIBKKEN
UNDERETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette kjskkenfronter og benkeplate i laminat
med nedfelt stalvask.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.
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Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

UNDERETASIE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Kjgkkeninnredning i underetasje har ikke avtrekk

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette kjgkkenfronter og benkeplate i laminat
med nedfelt stalvask. Det er montert integrert stekeovn, platetopp,
frittstdende oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseboks

Vurdering av awvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Laminering slipper pa lyslist

Sma skader i overflater som er utbedret med maling
ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med tilfredsstillende
avtrekk

SPESIALROM
UNDERETASJE > TOALETTROM UNDER TRAPP
Overflater og konstruksjon

Eget toalettrom under trapp i underetasje. Det er fliser pa gulv og malte
plater pa vegg

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen
Hoved stoppekran er plassert pa bad i underetasje
Vannrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er

synlig

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Tilgjengelige avigpsrgr i plast
Avigpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er
synlig

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Det er avluftingsventil som lufting av avlgpsanlegg

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

En avluftingsventil er kun godkjent som sekundaerlufting. Hvis du har
avluftingsventil som eneste lufting, da hindres sirkuleringen av luft i
rgranlegget, dvs at luften som skal sirkulere/trekke fra det
kommunaleavlgpsanlegget el. og opp luftingen over tak pa boligen.
Lufting av avlgp bgr etableres over tak.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg og vinduer

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe montert i stue i 1 etasje.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Det er 2 varmtvannstanker i bygget. En pa ca 200 liter plassert pa bad i
underetasje og 1 pa ca 30 liter plassert i kjgkkenskap i underetasje.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Bygget har 2 sikringsskap. 1 med automatsikringer plassert i
trappeoppgang i 1 etasej og 1 sikringsskap med skrusikringer plassert pa
kjgkken i underetasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1950 UKIENT

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er utfgrt forenklet kontroll av det elektriske anlegget. Det
kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet. Bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov & foreta en slik kontroll. El anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Det anbefales @ fa utfgrt en fullstendig kontroll av
registret elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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L4l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pa tidspunkt
for byggesgknad, men som minimum beskrevet i Byggeforskrift 1985.
For a oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med rgykvarsler i
hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom rgykvarsler utlgses.
For boliger oppfgrt etter krav i TEK 10/ 17 ma rgykvarslere vaere tilkoblet
230 V strgmkilde med batteri som reservestrgmkilde.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent. Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i
forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

m Fuktsikring og drenering

Eventuelle nedgravd drenssystem er ikke synlig. Det er ikke mulig a
kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen ikke har noen
kjeller.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring og drenering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og tiltak for redrenering
rundt bygget kan ikke utelukkes.

m Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong/murt tegl som er pusset utvendig.
Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

3 TAKST AS
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Grunnmuren har sprekkdannelser.

m Terrengforhold

Terrenget er tilnaermet flatt rundt boligen. Det er viktig at terrenget har
hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk
for & unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og
drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling
vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa
generelt grunnlag.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avigpsledninger er ikke kontrollert eller tilstands
vurdert da disse ligger under bakkeniva.
Tilstands grad vurderes etter alder

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

IR s
[ ol TR ey
b - e v Sl LS
Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

K tar

It

fernt
bruksares Arealet innendor boenhetend{e)

(BRA-)

Arcalet av alle rom utenfor
™ UNOrer denne,

bocer

Jull:

L

Carport oG vl Gar sunpian « e Qarsseanrieg) ¢ Aho mblrvevdeg el

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22507-20057 Befaringsdato: 07.08.2025
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Sentrumsgard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Al*:;I)kong Sum USRS ¢(J$Bl:\a)lkongareal
Underetasje 60 60
Etasje 64 64
Etasje 2 64 64
sumMm 128 60
SUM BRA 188
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Butikklokelet, Kontor, Kjgkken,
Underetasje Gang, Toalettrom under trapp,
Bad, Butikklokale 2

. Soverom, Stue, Kjgkken, Entré, Gang

Etasje
med trapp

Etasie 2 Gang med trapp, Gang med vask, Bad,

) Soverom, Stue, Stue 2, Kott, Kott 2
Kommentar

Det er bruk av rommet ved befaring som avgjgr definisjon av rommet, uavhengig av hva rommene er godkjent som av kommunen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Planlgsning stemmer ikke med godkjente og byggemeldte tegninger
Nye vinduer i stue i 2 etasje er ikke byttet i samrad med antikvar.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se punktet om tilbygg og moderniseringer.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Sentrumsgard 125 63
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.8.2025 Lars Milje Takstingenigr

Sawichaya Tanapoomkulporn Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 40 1018 0 272.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skjoldavegen 23

Hjemmelshaver
Tanapoomkulporn Sawichaya

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Haugesund sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Bygget inngar i sentrumsplan 2015 Hensynssone 2- sentrum gst

Om tomten
Tomten er flat og er opparbeidet med egen bakgard med mulighet for parkering.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har miljgverdi og bevaringsverdig fasade/eksterigr.
Inngangsparti til butikken bgr bevares opplyser antikvar.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2017
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 25.07.2025 Fremvist Nei
Egenerkleering Ikke vist Nei

Matrikkelrapport og

. 07.08.2025 Gjennomgatt Nei
tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22507-20057 Befaringsdato: 07.08.2025
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 24 av 24
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https://iverdi.no/Personvern/
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Eiendommen som selges

VEDLEGG

Skjoldavegen 23

2. Postadresse *

5525 Haugesund

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

J Om boligeier

-Edmund Burke Hovedselger *

Sawichaya Tanapoomkulporn
. E-postadresse hovedselger *
yurijung22@msn.com

. Telefonnummer hovedselger *

47959787

Addo Sign identifikasjonsnummer: b6c593dd-e0b2-4826-803d-9c01ede12f5a

. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

2017 Mai

. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
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9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? * 16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de - helt eller delvis - med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom. Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.
Ja Ja
Nei Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel veere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot Jeg har byttet fire vindu i farste etasje. Disse er ikke byttet i samrad med antikvar. Det er ogsa byttet vindu og der i kjeller pa bakside. Ikke utert av fagleerte.
sluk. Vennetjeneste.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget: 18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? * Nei, ikke som jeg kjenner il

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

19. Huvis ja, beskriv feilen:
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

Ja
e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje
Underetasje: Pusset opp badet med nye gulv og vegger. Satt inn dusj, det var wc fra for. Arbeidet er utfart av ufagleerte. Rer og opplegg var der fra fer. Ca
2019.

2 etasje: Jeg har delt opp badet med vegg, da tidligere baderom gikk helt apent ut i gang. Veggen er utfert av ufagleerte. Ca 2018. 21. Hvis ja, beskriv omfanget:

Addo Sign identifikasjonsnummer: b6c593dd-e0b2-4826-803d-9c01e4e12f5a
Addo Sign identifikasjonsnummer: b6c¢593dd-e0b2-4826-803d-9c01e4e12f5a

Tak, yttervegg og fasade 22. Er det utfgrt arbeid med drenering? *
Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestér av en "knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? * som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrgr

. . . . . og annet arbeid som fglge av en skade.
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja
Ja

- . . . Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:
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23. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa

eventuelle pdlegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Bad kjeller. Lagt opp en ekstra stikkontakt og lys. Dette er utfert av ufagleerte.
1. etasje: For a fa pa lyset i stuen. Ma man farst sla pa lyset pa kjokkenet.
Underetasje: For & fa lys i butikken ma man ferst sla pa lyset pa kontorrom.

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Bad kjeller. Lagt opp en ekstra stikkontakt og lys. Dette er utfert av ufagleerte.

Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller

liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

SKJOLDAVEGEN 23
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30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Ror lekker vann.
e Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrar.

* Du mad jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrar. Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Huvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.

® Om noe av arbeidet er utfert av ufaglaerte (f.eks. deg selv).
® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

Varmepumpe satt inn 2020. Utfert av LMK.

PROAKTIV.NO
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38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? * 45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfgrte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *

39, Huis ja, fortell om arbeidene som ble utfert. Bor du i Ieili%het kan fellesomrader vaere gar'asje, génger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

e Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for. Ja

® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.
Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som
utfgrte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? * .t .
48. Har det veaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel veere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det X ) . . .
kan ogsé vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og derer som ikke lar seg &pne. Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og beerer preg av a vaere svekket.

Ja Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort: 49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja Planer og godkjenninger

Nei, ikke som jeg kjenner til - . .
50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *
Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til

43. Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort: i
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Det er ikke stalrer i pipen. Det er tegelstein. Det ble lagt ekstra murpuss utenfor og noe innvendig i pipen. Ca 2020. Dette er ikke utfert av fagfolk. Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring.

Addo Sign identifikasjonsnummer: b6c593dd-e0b2-4826-803d-9c01e4e12f5a
Addo Sign identifikasjonsnummer: b6c¢593dd-e0b2-4826-803d-9c01e4e12f5a

Bor du i leilighet kan du gjgre en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Sopp og skadedyr

Nei, ikke som jeg kjenner til
44. Har det veert skadedyr i boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre. 51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pé firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Satt opp vegg pa bad i andre etasje. Satt opp en vegg bad i underetasje.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*

Nei

55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsé plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfgrt av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmgote.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

SKJOLDAVEGEN 23
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60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Andre opplysninger
61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av

stattemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og ndr, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

Jeg har informert i tidligere spgrsmal.

63. Er det utfgrt radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pdbudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker a lgfte fram.

Boligselgerforsikring

PROAKTIV.NO
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

¢ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
e utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

¢ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

¢ Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
* Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

 Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

¢ Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
¢ Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg gnsker ikke boligselgerforsikring

Addo Sign identifikasjonsnummer: b6c593dd-e0b2-4826-803d-9c01e4e12f5a
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.
Alle tider er gitt i koordinert universaltid (UTC).
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Egenerkleering Skjoldavegen 23.pdf SHA256: fcd758d64fa4db490658ed0a302c8cb10ef3f0d6e0c25271b530d3e428f5ddd2

&

o Addo Sign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker
signeringstjeneste. Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert
ved a bruke den matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er Iast for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra
en klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i
PDF-dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

SKJOLDAVEGEN 23

Ladig Nrthemn Ao R 206/63

“s « N

. Ferdigattest.

Byggemelding av 13-3-63 . Forendring butikk

ph nr. 220 Skjoldavegen .

Byggherre . J0Uge & Lindds Ao Isek Askelspd
godkjent ... 20/ = 63 wk 168/63 LR Do

Huset er oppfort overensstemmende med bygningsloven i tre/murfbetong
I i ctasjer + kjeller + loft.
Bebygget grunnflate ... m® -+ garasje for......o.. BDER oo sctasscmsbidomssorsie m?,

og folgende leiligheter og rom:

etasie ne A% | 4rom | Kjokken | Bad | W.C. | Komtor | Butikker | Verksted

Loddpiper:

180 CIASI0: . iiiimrnininirsiebinineiness 40 CLASHE:

32000 - BUESIOE - i it iesisessiommneds B A B = i s hersary o s m AR e pesi s
P SRIO OB ciotorosssniaredsnstrraniassposeast
25/1 ?
Haugesund, den .......commsismmns 19 63, i ‘
4 Trdeesl_
_Per Fréilend
Bygningssjcf.

Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende.

Addo Sign identifikasjonsnummer: b6c593dd-e0b2-4826-803d-9c01e4e12f5a

sen,

Bygningsinspektor.

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.
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Vedlegg

HAUGESUND KOMMUNE
BYGNINGS- 0G
REGULERINGSSJENEN

J.nr. 1573/75. KM/br

Utekrxritft

av Haugesund bygningsrdds mgtebok den 17.sept. 1975. Sak: 1007/75.

Skjoldavegen 23. Melding av 8/9-75 fra Hauge &
Lindaas A/S - nye vinduer.

Brev hit dat. 5/9-75:

Vedr. skifting av vinduer i var eiendom i
Skjoldavegen 23.

Vi tillater oss herved & sgke om & f& sette inn
nye termophanvinduer i 2. og 3. etasje i Skjoldavn.23.

Vinduene i 2.etasje mot Skjoldavegen vil f& noe
storre lysflate enn fpr, mens resten vil ha samme
lysflate.

Vi vedlegger tegning over nidvarende og det nye
alternativet.

Med hilsen

Hauge & Lindaas A/S
Ceir Hauge (sig.)

Naboers interesser antas ikke berart.
Iflg. delegasjon i h.h.til lovens § 14 god-
kjennes meldingen.

Saken refereres pd fgrste bygningsridsmgte.

Bygnings- og regquleringssyefen, Haugesund den 1l0.sept. 1975.

7
Per F ¢1{2£d

Sendes: Hauge & Lindaas A/S.

SKJOLDAVEGEN 23

Vedlegg

HAUGESUND KOMMUNE
DYGNINGS- OG
REGULERINGSSJEFEN

J.nr. 1573/75. KM/br

Utskrift

av Haugesund bygningsrdds mgtebok den 17.sept. 1975. Sak: 1007/75.

Skjoldavegen 23. Melding av 8/9-75 fra Hauge &
Lindaas A/S - nye vinduer.

Brev hit dat. 5/9-75:

Vedr. skifting av vinduer i vir eiendom i

Skjoldavegen 23.

Vi tillater oss herved & sgke om & fd sette inn
nye termophanvinduer i 2. og 3. etasje i Skjoldavn.23.

Vinduene i 2.etasje mot Skjoldavegen vil f& noe
storre lysflate enn fgr, mens resten vil ha samme
lysflate.

Vi vedlegger tegning over ndverende og det nye
alternativet.

Med hilsen

Hauge & Lindaas A/S
Geir Hauge (sig.)

Naboers interesser antas ikke berdgrt.
Iflg. delegasjon i h.h.til lovens § 14 god-
kjennes meldingen.

Saken refereres pd fgrste bygningsrddsmgte.

Bygnings- og reguleringssjefen, Haugesund den 10.sept. 1975.
P

er wi{:Ld

Sendes: Hauge & Lindaas A/S.
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Vedlegg Vedlegg

HAUGESUND KOMMUNE
BYGNINGS. 0G
REGULERINGSSJEFEN

J.nr. 1573/75. KM/br

Uit akiz-d £ ¢

av Haugesund bygningsrdds mgtebok den 17.sept. 1975. Sak: 1007/75.

Skjoldavegen 23. Melding av 8/9-75 fra Hauge & ‘
Lindaas A/S - nye vinduer. I

Brev hit dat. 5/9-75:
Vedr d:lu.tunqaav vinduer i vir eiendom i

Vi tillater oss herved & sgke om & f3 sette inn
s nye termophanvinduer i 2. og 3. etasje i Skjoldavn.23.

vinduono i 2.etasje mot Skjoldavegen vil f& noe
stgerre lysflate enn fgr, mens resten vil ha samme
lysflate.

Vi vedlegger tegning over ndvarende og det nye
alternativet.

llaugo & uudnn A/S
Geir Hauge (sig.)

Naboers interesser antas ikke ber#rt.
I 1flg. dcl.gnjon i h.h.til lovens § 14 god-
| kjennes meldingen.

; Saken refereres pA fprste bygningsridsmgte.

Bygnings- og reguleringssyefen, Haugesund den 10.sept. 1975.

, Sendes: Hauge & Lindaas A/S.
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SKJOLDAVEGEN 23

100 mm.

100

ina AIS.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 40/1018 /
Adresse: Skjoldavegen 23
Utskriftsdato: 26.05.2025
Malestokk: ~ 1:1000

I :
\ PG
| ©Norkart 2025 Ty

I T
N AR W

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Srmelde for boliger med tilhgrends snlegg Eiend 40/1018 /
lenaom:

Smeldafor affantligs byaningar (stat frluak .
Kjfravag Adresse: Skjoldavegen 23

Gats rrad fortay Utskriftsdato: 26.05.2025
Anrian vaggrarn Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:2000
Gang=evhhaheg o . - "
Bangvag
Gatatun
Bussholdeplass
Park
Faflas avkjarced
Baligl Formutning! Eontce
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e Rmgulert tommibe grense
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Tegnforklaring % Kommuneplankart N
Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1965 1
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|

Byggegrense
Planiagt babygosie
e T Babyggelia g forutd e e et
o Ragulart senterding
o~ Frigiktslings
e Begulartkantkijsmbare
—— Ragulert kjarafak
P Bru
P Tunrnal
e Malirgad Ay atanddngs
I P hskriftfattnan
A Phekrft reguleringsform b sweafornll
F Phgkrife srasl e i
Abe P Lakeift bradde [ 2 T AV ?*
F P haborife radaus | . i
Abs P hskorift plantilbebar ©N0rliaﬂn2'025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

e
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Komvnuneplan/Kommunedelplan  PRL 200

Faregone grence

Farapene » Brann ek splononsfes
Angitthaniyhgpetde

Angitthansynsona - Bavanng kultummile
Bhrdleggingrense

Blndlegging sttar lov om kulturminnar - nla
Bolighabyagelse - nlveerends
Sentrurmiibarrt bl - by eeercds

Tianastayting - nlverends

andres typar babyggelre - nlvmrends
Sarmfardeelsanlegq op teknisk infrastnihe o
Wag = nlvmrende

Kaltaktivh rutapunkt - nlvmeends

Frigmelde - nlvmrande

Park - nlvmrende

Fardsel « ndvmrends

Falles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Planarrelde

Planand bagreniarasg
Grense for sreatformll
Hovedveg - frarmtidig

Gang -/ ivkkelvag - framiidg
Gang-fivhkelvagtunnel - framidsg
Gang-fivkhkelvag bro - frarmbdg
Sykkelveg - framtidig
Turvegfturdrag - framtidig
Eallaktivtrasa- nbvarnds
Faslad - nlvmrends

P hakiftomebdensen

B hskoife areaform I smalkeuk

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 40/1018 /
Adresse: Skjoldavegen 23
Utskriftsdato: 26.05.2025

Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

% ©N\orkart 2025 i r I;::-iw

(2]

o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Tegnforklaring

| g |
o

Feiles for regulenngsplan PBL 1985 og 2006

Planforslag (Regulerngs: og bebygoslrespler
Planans bagransnirg

SKJOLDAVEGEN 23

Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000

Grunnkart

Eiendom: 40/1018
Adresse:  Skjoldavegen 23
Dato: 26.05.2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Tegnforklaring
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Ak Adres sepunkt tekst
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Stedsnavn og andre tekster
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Varnn og avigp
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e Drengleadning
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Spilvaring bedrrsg
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o Figrm
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SKJOLDAVEGEN 23

o)

Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 26.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 1018 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1700

Navn Kommunedelplan for Haugesund sentrum 202
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.2022

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

2

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/8449/Kommunedelplan%20Sentrum%202022-2030%20-%20bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/8450/Kommunedelplan%20Sentrum%202022-2030%20-%20temakarter.pdf

Delarealer Delareal 272 m?
KPHensynsonenavn H350_4

KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 272 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_2

Delareal 80 m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
Omradenavn Veg

Side 1 av 2
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https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/8449/Kommunedelplan%20Sentrum%202022-2030%20-%20bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/8450/Kommunedelplan%20Sentrum%202022-2030%20-%20temakarter.pdf

Vedlegg Vedlegg

Delareal 192 m?2
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn S59

Utskriftsdato: 26.05.2025

Kommuneplaner under arbeid Oversiktskart for eiendom 1106 - 40/1018// A
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side 2 av 2
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HIM IKS

Haugaland Interkommunale Miljoverk IKS
Telefon: 5276 50 50 |
E-post:  post@him.as \V

DATO: 02.06.2025
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gards-/Bruksnr: ~ 1106.40.1018.0.0

Adresse: Skjoldavegen 23

Eierkontakt: Tanapoomkulporn Sawichaya
Eiendommen er ilagt folgende gebyr:

1 stk standard renovasjonsavgift kr 3.667,- inkl mva, da eiendommen er oppfert med 1 boenhet

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike sterrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 3 ganger arlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt.

I forbindelse med et oppgjer av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og kjeper. HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www.him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtemming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2025.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg, vil kostnad for arlig slamtemming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersek med kommunen om det er evt. utestdende avvik pa slamtanken som megler ber gjores kjent
med.

Restansen utgjor kr 0,00 for ar 2025 pr. 02.06.2025

Faktura for 2. termin 2025 ble fakturert 09.05.2025 med forfall 09.06.2025. Og er derfor ikke med i restansen. Ber
om at denne betales for eierskifte.

Merknader :

Arsbelopet viser beregnet avgift basert pa ndvarende abonnement.

SKJOLDAVEGEN 23

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’* Norkq rt
Haugesund kommune: Grunneiendom 1106-40/1018 4
Utskriftsdato: 26.05.2025 11:37
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.
Bruksnavn SKJOLDEVEIEN 23 Beregnet areal 2721
Etablert dato 11121917 Historisk oppgitt areal 2748
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | |Delisamla fasteiendom | | Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammensléing | Kulturminne
| | Seksjonert | ]Klage er anmerket |1 Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Nymatrikulering av grunneiendom 11121917 40/1018 (274,8)
Nymatrikulering
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6592303.43 288448.13 0 Ja 27241
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TANAPOOMKULPORN SAWICHAYA Hjemmelshaver (H) varanesvegen 173 Bosatt (B)
F221077**** n 5546 5546 ROYKSUND
Vegadresse: Skjoldavegen 23 Adressetilleggsnavn:
Poststed 5525 HAUGESUND Kirkesogn 06050101 Var Frelser
Grunnkrets 519 Sentrum 19 Tettsted 4532 Haugesund
Valgkrets 3 BREIDABLIK
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 171093171 Butikk/forretningsbygning (322) Tatti bruk (TB)
1: Bygning 171093171: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk
Bygningsdata
|Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
PROAKTIV.NO
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Haugesund kommune: Grunneiendom 1106-40/1018

# Norkart

Utskriftsdato: 26.05.2025 11:37

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 22.09.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Skjoldavegen 23 H0301 40/1018 0 0 0 0 Kjokken

Bolig Skjoldavegen 23 H0201 40/1018 0 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 1 0 0 0 0 0 0

Ho2 1 0 0 0 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

SKJOLDAVEGEN 23

Side2av 2

HAUGESUND KOMMUNE

Postadresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00
E-post: postmottak@haugesund.kommune.no

Dato: 27.05.2025

HENSYNSSONE

Gnr:

40 Bnr: 1018 Fnr:

Snr:

Adresse:

Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND

Eiendommen ligger i hensynssone 2. Alle arbeider pa fasade og takflater skal avklares med

byantikvar.
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Utskriftsdato: 26.05.2025 Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Haugesund kommune
Eiendomsskatt boli 246300 STK 4.00 11 0 % 985,00 kr 492,50 kr
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund g °
Telefon: 52 74 30 00 Avl. forb. naering vann 137 m® 25.26 11 0% 3 460,96 kr 3 460,96 kr
Forskuddbet.vann 2024 -144 STK 25.26 11 0% -3637,80 kr -3 637,80 kr
Kommunale gebyrer 2025 .
Avl. forb. nzering avlgp 137 m? 31.72 11 0% 4 346,32 kr 4 346,32 kr
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Forskuddbet.avigp 2024 -144 STK 31.72 11 0% -4 568,40 kr -4 568,40 kr
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. | 40 Bruksnr. | 1018 | Festenr. Seksjonsnr. Sum 25 004,08 kr 6 848,08 kr
Adresse Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 12791,78 kr
Eiendomsskatt 3467,13 kr
Feiing 516,38 kr
Vann 10 374,74 kr
Sum 27 150,03 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Arsgebyr feiing og tilsyn 1 STK 500.00 11 0% 500,00 kr 250,00 kr
Abon.Vann Neering 1 STK 4720.00 i1 0% 4 720,00 kr 0,00 kr
Abon. Vann - Priv 1 STK 1146.00 11 0% 1146,00 kr 573,00 kr
Forskudd Vann 2025 120 m? 28.40 11 0% 3408,00 kr 1 704,00 kr
Abon. Avlgp-Nzering 1 STK 6189.00 1M 0% 6 189,00 kr 0,00 kr
Abon. Avlgp - Priv 1STK 1481.00 11 0% 1481,00 kr 740,50 kr
Forskudd Avigp 2025 120 m? 35.75 11 0% 4 290,00 kr 2 145,00 kr
Malerleie 1 1STK 202.00 11 0% 202,00 kr 101,00 kr
Eiendomsskatt nzering 482000 STK 5.15 11 0% 2 482,00 kr 1241,00 kr

SKJOLDAVEGEN 23

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved drsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

Utskriftsdato: 26.05.2025

Eiendomskart for eiendom 1106 - 40/1018// A

ki

eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktig
s e S vl Edndomsge e neyaksg ~e5td @ o ' skt ?" g grdkjet
— = Helpsine veghant - @ Granespurat mindeayeisg ) SRTHpUTALeBoR
mvesnanis HHpEI MY b spten1on i Granespenkt mindrenaysitig 96 Grenuepunit . koes
- Haipeine push tatn Ei *ideadd ) Grensspunkn middel neyeity  CE] Orensspunid - ree
mmmememmnnes Halprhngs vaneaant DALY MR o3 B Giensapunks neysktg @ Grenmecurnit - hjsizesunkt annat

SKJOLDAVEGEN 23

- Drensepunil - uten kisnsfisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter
# Nord

1 6592298,39
2 6592307,89
3 65923111
4 6592317,28
5 6592311,9
6  6592301,44
7  6592298,08
8 6592295,14
9  6592292,36

272,10 m2

Ost

288445,42
288439,83
288437,95
288448,98
288452,02
288457,82
288459,86
288454,02

288448,54

Koordinatsystem

Noyaktigh.
200 cm
200 cm
200 cm
200 cm
200 cm
200 cm
200 cm
200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6592303,43

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Vedlegg

Ost  288448,13

Grenselinjer (m)

Lengde
6,79
11,02
3,72
12,64
6,18
11,96
3,93
6,54

6,14

Radius
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2= Séderberg :
A &Partners Eiendom

Til deg som
kjoper bolig

Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

G o &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SKJOLDAVEGEN 23

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring

L Unngé Spar
Fa h]elpen' bekymring verdifull
du trenger! og stress tid

NAR

Du kjeper forsikringen

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjeper en brukt oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

advokatkostnadene

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-

jurister som er spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til & hjelpe

losning i etterkant av deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos

eiendomsmegler senest deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SKJOLDAVEGEN 23

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skjoldavegen 23, 5525 HAUGESUND. Gnr. 40, bnr. 1018, i Haugesund kommune, oppdragsnr.: 107250027

Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90 84 36 56, e-post: hege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Hei! Hvor vil
du bo?

Frivpr e

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerréddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.

Bl = eslighype L R = e o Rilekicar, modernisert lelighet Tagfol | Fi0) der bad, o J"- |i._-,. [r— Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
. e e . bjickn, sleking of Gl ovaiTlater mid M e Tt . oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
b i Bviencrsaan i, i B med vedlegg.
+ il = £ Togn sakot ditt | kartet
" -' d :'_ J ':un:‘ﬂh:"rr l‘Hrﬂ.: :-F: i O ::ll B P QO

i y uc I T T S Bt § St [ GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

. [ ] t BN

: L ] X m o e 1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-

% TENT I ¢ Sl 1330 #Fr Lo -] pp

L T TS DEE R T eiendommen, herunder om relevante forbehold. givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det

" bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

4 Meglerskal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse

og lenger tidsbruk inne pa annonsen.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

Ka rtl@smngen har funksjoner som gj@f at 1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan 4. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere \/isningspémeldinger og mulige budgi\/ere_ budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere

enn en eiendom).

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

90 84 36 56
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