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“" Klassisk 2-mannsbolig med stor hage. 1. etasje er nylig renovert.
—a
A Oppgraderinger ma paberegnes, bl.a. pa taktekking.
R
ar Bruksareal pa 246 kvm fordelt pé 4 etasjer.
I
x4

Vare kontorer

TRONDELAG VESTLAND OSLO

* Trondheim Smastrandgt. * Briskeby

Bassengbakken 4, Smastrandgaten 6, 5014 Bergen Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo

7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NDKKEL-
INFORMASJON

KONG CARLS GATE 33

Adresse: Kong Carls gate 33,4010
Stavanger

Gnr./Bnr.: Gnr. 56, bnr. 880, i Stavanger
kommune

Prisantydning: .800.000,-
Omkostninger: 264.250,-
Totalpris: 10.064.250,-
Kommunale avgifter: 35408,-
Boligtype: Tomannsbolig
Eierform: Selveier

Byggear: 1905
Rom/soverom: 8/5

BRA: 246 m?

BRA-i: 174 m?

BRA-e: 72 m?

TBA:5m’

Parkering: Biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomt: Ca. 576 m?

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Naeromradet Informasjon om
boligen
Skilleside Kjerneinformasjon Vedlegg
Egenerkleering Bygg. dok Kart
Budskjema

Boligen i bilder

Tilstandsrapport

Regulering

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen erypperlig plassert i et ettertraktet omrade pa
Valand. Det er pa sentrumssiden sa her bor man veldig sentralt i
neerheten til blant annet Stavanger sentrum, Mosvatnet,
Valandsskogen og mye mer.

Handleturen tar man pé& Coop Prix 2 minutter unna og er man
avhengig av kollektiv transport ligger "Kannik" busstopp pa
Madlaveien ogsé bare 4 minutter unna. Her er det hyppige
avganger mot blant annet Stavanger, Sandnes, Forus, Madla og
Tananger. Skal du gé til sentrum tar det deg 10 minutter til fots i
et behagelig tempo.

I Vélandsskogen kan man ta avslappende rusleturer i skogens

vakre dus og tar man turen helt opp til Vélandstarnet far man en
praktfull og vidstrakt utsikt av Stavanger.

KONG CARLS GATE 33

OFFENTLIG TRANSPORT

& Butlers gate 4min &
Linje 11, N85 03 km
@ Stavanger stasjon 9min A&
Linje F5, L5 0.7 km
X Stavanger Sola 17 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Valand 2min 4
Coop Extra Kannik 6min %
PostNord 0.5km
VARER/TJENESTER
Herbarium 14 min &
@ Vitusapotek Laven - Stavanger 9min A&
SPORT
@ Kiellandsmyra kunstgress 8 min %
Ballspill, fotball 0.7 km
@ St.Svithun uskole - Sandvolleyballbane 9 min %
Sandvolleyball 0.8 km
&  EVO Kannik 6min %
&  EVO Paradis 10 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Extra Kannik 6min &
& St Olavs gate 8min A&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Kulturinteresserte vil sette pris pa Valands neerhet til flere
kulturelle attraksjoner, inkludert Stavanger kunstmuseum,
kunsthallen Stavanger og Arkeologiskmuseum. Disse
institusjonene tilbyr muligheter for berikelse og utforskning,
og viser bade lokal og internasjonal kunst og historie.

Altialt, a boiKong Carls gate tilbyr en perfekt balanse

mellom bymessig bekvemmelighet, skjgnn natur og kultur.
Med Vélands flotte gater og neerhet til det meste gir det

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

beboerne gode rammer i et veldig sjarmerende nabolag.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Enebolig- og sentrumsbebyggelse.

Adkomst
Se kartlenke pa finn.no

BOLIGMASSE

SKOLER

26% enebolig
B 16% blokk
B 58% annet

KONG CARLS GATE 33

Véland skole (1-7 kl.) 3min &
512 elever, 22 klasser 0.2 km
Storhaug skole (1-7 kL) 13min #
337 elever, 22 klasser 11km
Nylund skole (1-7 kl.) 18 min %
658 elever, 29 klasser 1.5 km
Kannik skole (8-10 kI.) 8min %
657 elever, 37 klasser 0.7 km
St. Svithun skole (8-10 kI.) 9min %
441 elever, 30 klasser 0.7 km
St. Olav videregéaende skole 8min A&
790 elever, 34 klasser 0.7 km
Bergeland videregdende skole 12min #
700 elever 1km
BARNEHAGER

Vélandshaugen barnehage (1-5 ar) 8min %
66 barn 0.6 km
Bokkaskogen barnehage (1-5 ar) 9min %
75 barn 0.8 km
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 10 min %
42 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KONG CARLS GATE 33

Oppsummering av tilstandsrapport.

BYGGEMATE

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Tomannsbolig oppfert i 1905 som i sin konstruksjon eri
hovedsak fra byggedret, men oppgradert i flere overflateri
senere tid.

Det er blant annet oppgradert overflater i 1.etasje, skiftet vann
og avlgpsrer, elektrisk i 2024. | tillegg er det pabegynt
oppgradering av kjeller, hvor det gjenstar arbeider pa
befaringsdagen.

Boligen erinormal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger
som har grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og
utferelse.

Bygningen erimidlertid blitt noen &r og det méa av den grunn
paregnes videre vedlikehold og ytterligere oppgraderinger.
Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selgere.

Taktekkingen er av skifertakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Ytterveggeritre/temmer som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Lukket takkonstruksjonitre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverki tre.

Balkong tekket med sink.

Betongtrapp med fliseritrinn til trapp ved entre i 1.etasje.

Det ergitt 5 stk. TG-3, 23 stk. TG-2 og 1stk. TG-IU i rapporten.

Bygningsdeler med TG-3, Store eller alvorlige avvik:

KONG CARLS GATE 33

Innvendig > Overflater - underetasje

Underetasje har betonggulv samt ubehandlede gipsplater pa
vegger som er oppfert. Enkelte veggeri uferdig bindingsverk.
Plater pa vegger i byslag/vindfang.

Vurdering av avvik:

Det er pavist fuktskader og utslag pa fukt i veggplateri byslagi
underetasje. Dette tyder pa at det trekker fukt inn fra utside.
Konsekvens/tiltak:

Veggeribyslag i underetasje ma dpnes, tarkes og utbedres slik
at disse eritett utfarelse.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er pavist knirk i etasjeskillere flere steder.
Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe.
Vurdering av avvik:
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Pipevanger er ikke synlige.

Pipe erinnekledd i 1. og 2.etasje.
Sotluke erikke lokalisert i kjeller.
Konsekvens/tiltak:

Pipevanger ma gjeres tilgjengelig.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Forstatningsmurer

Forstatningsmurer er av betong.

Vurdering av awvik:

Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheteri muren.
Konsekvens/tiltak:

Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Terrengforhold

Bygningen er oppfert i skratt terreng med gruset parkering og
uteomrade pé oppside av boligen samt hage pa nedside.
Vurdering av awvik:

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold forvann inn mot muren.

Terreng under terrasse har fall inn mot grunnmuren.
Konsekvens/tiltak:

Det bar foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG-2, Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Kjokken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Kjokken > 1. etasje > Stue/kjgkken 2 > Overflater og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom 2 > Overflater vegger og
himling

Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

PROAKTIV.NO
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Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Bygningsdeler med TG-IU, Konstruksjoner som ikke er
undersgkt:

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Rommet erifglge eier omsluttet av
temmervegger eller yttervegger.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 17.09.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nesermere teknisk beskrivelse av

eiendommen.

Parkering
Biloppstillingsplass pa eiendommen.

KONG CARLS GATE 33
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Kjeller:
Uinnredet kjellerrom, byslag/vindfang.

1. etasje:

Stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom, entre, trapperom,
stue/kjokken?2, bad/vaskerom?2, 2 soverom (ikke godkjent).

2. etasje:
Kjokken, stue, bad, 3 soverom.

Loft.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 174 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 72 kvm
- Totalt BRA: 246 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 5 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Kjeller:

- Totalt BRA: 72 m?

-BRA-: Om?

-BRA-e:72m?

1. etasje:
- Totalt BRA: 88 m?
-BRA-i: 88 m?

2. etasje:
- Totalt BRA: 72 m?

KONG CARLS GATE 33

-BRA-i: 72 m?
-TBA:5m?

Loft:

- Totalt BRA: 14 m?

- BRA-i: 14 m?

- ALH: 20 m? (ikke méleverdig areal)

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Klassisk 2-mannsbolig med stor hage. 1. etasje er nylig
renovert. Bruksareal pa 246 kvm fordelt pa 4 etasjer.

Stor tomt med brosteinsbelagt gardsrom hvor det er plass til
flere biler. Solrik hage som stér klar til 8 bli omgjort til din
grenne oase midt pd beste Valand.

Oppgraderinger méa paberegnes, bl.a. pa taktekking, se
tilstandsrapport for detaljer.

1. etasjer errenovert i 2024 og gjort om til to leiligheter
(byggemeldt som en). To inngangsparti hvorav det ene med
flott terrasse.

- Nye overflater.

- Nye vinduer (foruten trapperom).

-To nye baderom og kjgkken.

- Nytt elektrisk og vvs anlegg.




2. etasje og loft erinnredet som en stor leilighet. Meget
innholdsrik, lys og trivelig med flott balkong.
- Nytt reropplegg fert frem til leiligheten (2024).
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Kjeller er klargjort for innredning.
N - e =2 £ s 3 2t - Nye vinduer (foruten tillbygg).
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— ; i TN opphold foreligger. Det presiseres at kjelleren skal veere
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Oppvarming
Elektrisk.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Utstyr
Integrerte hvitevarer medfalger.

Stremstgtteordning

Leieborere har eget abonnement.
Ubebodd leiligheterer:

§ GATE 33 N [ - AN SN s / . | PROAKTIV.NO 19




2. ETASJE + LOFT

Plantegning for 2. etasje og loft fremkommer ikke p& oversendte
tegninger fra kommunen. Det er derfor uvisst for megler om det er
gjort endringer, og om bruken av rommene er i samsvar med hva som
er/ var opprinnelig godkjent hos kommunen.

Kun illustrasjonsskisse fra fotograf. Ikke mélsatt og avviker fra
byggemeldt tegning

PROAKTIV.NO
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1. ETASJE - DEL 1

Etasjens rominndeling stemmer ikke med tegninger. Etasjen er i dag
avdelt til 2 hybler. Hybel i 1. etasje har ikke vinduer i soverom som
tilfredsstiller krav til romning i forskrifter.

Etasjen er byggemeldt som en enhet tilknyttet kjeller.

Kun illustrasjonsskisse fra fotograf. Ikke mélsatt og avviker fra
byggemeldt tegning

PROAKTIV.NO
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1.ETASJE
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M 1. ETASJE - DEL 2

Eldre bilder tatt i forbindelse med utleie.
Ikke byggegodkjent inndeling/bruk, se informasjon under

| ; i
@ . "ferdigattest".
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KJELLER

Underetasjen er under oppbygging hvor rommene ikke er avdelt iht.
plantegninger. Etasjen skal ifolge byggemelding veaere tilknyttet 1.
etasje, det er den ikke pr. i dag.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 576 kvm.

Eierform: Eiet tomt.

Eiendommen har usikre grenser ifglge matrikkelkart. Ved en
evt. oppmaling ma kjgper akseptere avvik pa starrelse og
plassering.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1793 519 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 7174 074 per 31.12.23

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.35408 pr. ar

Kommunale avgifter for ar2025. Dette inkluderer vann, avigp,
renovasjon, eiendomsskatt, feiing og tilsyn.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader
Kjgper méa paregne faste lgpende utgifter til stram,
kommunale avgifter, forsikringer og kabel-TV/internett m.m.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse, ferdigattest
eller tegninger fra oppfering av eiendommen, byggear ca.
1905.

KONG CARLS GATE 33

For bygg eldre enn 1965 kan situasjonen falgelig veere at de er
lovlig oppfert uten sgknad og at det ikke er noe krav til
ferdigattest. Med bygningsloven av 1965 fikk vien
landsdekkende sgknadsplikt for oppfering av bygg og (de
fleste) tiltak. Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om
for 1. januar 1998, jf. pbl §21-10 femte. ledd. Dersom det ikke
foreligger ferdigattest vil det dermed ikke veere mulig a fa
ferdigattest, og en eventuell sgknad om ferdigattest skal
avvises av kommunen.

Det foreligger tillatelse til tiltak m/tegninger for bruksendring
av kjeller, utgraving kjeller, paskjating grunnmur og 2 nye
vinduer i kjeller, datert 26.06.2024. Det foreligger ikke
ferdigattest for tiltaket.

Det foreligger ikke tegninger av boligen fra oppfering og dens
opprinnelige bygningskropp med rominndeling.

Plantegning for 2. etasje og loft fremkommer ikke pa
oversendte tegninger fra kommunen. Det er derfor uvisst for
megler om det er gjort endringer, og om bruken avrommene
erisamsvar med hva som er/ var opprinnelig godkjent hos
kommunen. Rommenes benevnelse er derforisin helhet
gjengitt fra dagens bruk. Dette betyr at rommet bade kan veere
i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken selv om det er medtatt
som bruksareal.

Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
soknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at falgende
bruksendringer ikke er omsgkt/byggemeldt:

- U.etg: Underetasjen er under oppbygging hvor rommene
ikke eravdelt iht. plantegninger. Etasjen skal ifalge
byggemelding veere tilknyttet 1. etasje. Bislag ikke byggemeldt

- letg: Etasjens rominndeling stemmer ikke med tegninger.
Etasjen eridagavdelt til 2 hybler. Hybel i 1. etasje har ikke
vinduer i soverom som tilfredsstiller krav til remning i
forskrifter.

- 2.etasje: Det foreligger ikke plantegninger for etasjen.

- Loft: Det foreligger ikke plantegning for etasjen.
Godkjennelse foreligger dermed ikke for overnevnte. Det er
den til enhver tid eier aveiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfere
tilbakefering av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Begge leilighetene i 1. etasje er utleid via Link boligutleie.
Kjoper overtar leiefornoldet. Kontrakter sendes pa forespgrsel.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Eiendommen blir ikke ytterligere ryddet eller utvasket,
overlevert som pa visning.

Eiervil ta med seg noe mgbler/utstyri 2. etasje og kjeller.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligen selges for et
selskap. Eier har ikke bebodd eiendommen og haringen
kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av prospektet.
Kjoper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1996/13258-1/102 Erkleering/avtale 20.09.1996

EIERE AV GNR. 56 BNR. 879 OG EIERE AV GNR. 56 880 ER
BLITT ENIGE OM A BRUKE NETTING-GJERDET SOM
GRENSE MELLOM EIENDOMMENE.

DENNE AVTALE LEGGESTIL GRUNN DERSOM EIERNE
GNSKER GRENSEGANGSFORRETNING FORA FANYTT
MALEBREV

Overfert fra: 1103-56/880/0/1,2

Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen erregulert til Boliger gjennom reguleringsplan
Valand 10g 2, planID 1068.

Avsatt til boligbebyggelse gjennom Kommuneplanens
arealdel 2023-2040, ID KP 2023-2040.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som hensynssone H570_9 Bevaring kulturmiljz.

Det erreguleringsplan under arbeid i nzerheten (100 meter):
Navn: Rektor Steens plass 1, planID 2727. Status: planlegging
igangsatt.

Utsnitt av reguleringsplankart, kommuneplankart og
reguleringsbestemmelser falger vedlagt. Kommuneplan kan
sendes ved foresparsel. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa
oppfordrerviinteressenter til & kontakte Stavanger kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 56 Bnr. 880 i Stavanger kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Offentlig vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
9800 00O0,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)
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245 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 800 000,-))
17 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

264 250,- (Omkostninger totalt)
10 064 250, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

KONG CARLS GATE 33

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerkleeringsskjema som er vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og &pne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa

tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Riform Eiendom AS

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesum for gjennomfaering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
10.900-, oppgjershonorar kr. 6.900,-, foto/plantegning/drone
kr.9.400,-, kommunal informasjon kr.3.500,- og
markedsfaringspakke kr. 23.900,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr.1.990,-. Utleggene omfatter innhenting grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklaeringer,
E-signering, nabolagsprofil.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Edland, Mannes & Rege AS

Org.nr. 920 839 878

Ansvarlig megler: @yvind Rege

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
25.9.2025
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STAVANGER kommune

VEDLEGG 4o some

Sum areal alle bygg: BRA: 246 m? BRA-i: 174 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 17.09.2025 Rapportdato: 24.09.2025 Oppdragsnr.: 11348-2113 Referansenummer: LR1824

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20253050

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstdr skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER A-TAX AS
NorSk takSt Gnr 56 - Bnr 880 Industriveien 19 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1103 STAVANGER 4331 ALGARD  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
—— i bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
! /( é\rf planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
/ . Le Ll arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Torbjgrn Madland tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tm@a-tax.no
414 50 862 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k l I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 11348-2113 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 3av 25
Oppdragsnr.:  11348-2113 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 2 av 25
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 880
1103 STAVANGER

A-TAX AS
Industriveien 19 k I
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11348-2113
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 880
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Tomannsbolig oppfgrt i 1905 som i sin konstruksjon er i
hovedsak fra byggearet, men oppgradert i flere overflater i
senere tid.

Det er blant annet oppgradert overflater i 1.etasje, skiftet vann
og avlgpsrgr, elektrisk i 2024. | tillegg er det pabegynt
oppgradering av kjeller, hvor det gjenstar arbeider pa
befaringsdagen.

Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger
som har grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og utfgrelse.
Bygningen er imidlertid blitt noen ar og det ma av den grunn
paregnes videre vedlikehold og ytterligere oppgraderinger.
Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selgere.

Tomannsbolig - Byggear: 1905

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av skifertakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i tre/tsmmer som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Lukket takkonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Balkong tekket med sink.

Betongtrapp med fliser i trinn til trapp ved entre i 1.etasje.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat og parkett..
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Underetasje har betonggulv samt ubehandlede gipsplater pa vegger
som er oppfort.

Enkelte vegger i uferdig bindingsverk.

Plater pa vegger i byslag/vindfang.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom nrli l.etasje

Bad/vaskerom fra 2024 ifglge eiers egenerkleering, vurdert iht.
teknisk forskrift 2017.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg.

Plastsluk i gulv og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

Bad/vaskerom nr2 i 1.etasje

Bad/vaskerom fra 2024 ifglge eiers egenerkleering, vurdert iht.
teknisk forskrift 2017.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 11348-2113 Befaringsdato:
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Gulvet har vinylbelegg.

Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

Bad 2. etasje

Bad av ukjent alder, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg.

Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

KI@KKEN G til side
Kjgkken 1 - 1.etasje

Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert
spon.

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken 2.etasje

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken 2 - 1.etasje

Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert
spon.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Ipsmasser/fyllmasser iht. geologiske kart fra NGU.

Drenering fra senere tid ifglge eier.

Grunnmur i murstein/teglstein.

Forstgtningsmurer er av betong.

Bygningen er oppfert i skratt terreng med gruset parkering og
uteomrade pa oppside av boligen samt hage pa nedside.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Stavanger Kommune.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg e
17.09.2025 Side: 5 av 25
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Lovlighet

Tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Underetasje:

Underetasjen er under oppbygging hvor rommene ikke er
avdelt iht. plantegninger.

1.etasje:
Etasjens rominndeling stemmer ikke med tegninger. Etasjen
er i dag avdelt til 2 hybler.

2.etasje:
Det foreligger ikke plantegninger for etasjen.

Loft:
Det foreligger ikke plantegning for etasjen.

Oppdragsnr.: 11348-2113 Befaringsdato:
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

PP

Oppdragsnr.: 11348-2113

Sammendrag av boligens tilstand

A-TAX AS
Industriveien 19
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N ||

Norsk takst

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Tomannsbolig
15
((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © Innvendig > Overflater - underetasje Gatil side
5 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
g’ © Innvendig > Pipe og ildsted il si
0
©  Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
©  Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 @)  Utvendig > Taktekking Gatilside
3 @  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
2
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1 .
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
5
[=
0o < @  Utvendig > Dgrer Gatil side
@  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Overflater iLsi
@ Innvendig > Radon iLsi
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Galtilside
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
TOMANNSBOLIG
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
Byggear Kommentar
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gatilside 1905 lht' Ambita Inf(:land - Norges
o . . eiendommer pa nett.
innredning
Anvendelse
@) vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gétilside Herlasbolig.
P Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken 2 > Overflater og ~ Gé tilside UTVENDIG
innredning == |
m Taktekking Det er ikke montert sngfangere pa tak.
N . Ga til side .
0 Vatrom > 1._et?51e > Bad/vaskerom 2 > Overflater m Veggkonstruksjon
vegger og himling Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
o Taktekkingen er av skifertakstein, besiktiget fra bakkeniva. Yttervegger i tre/tgmmer som utvendig er kledd med liggende
o Kjgkken > 2. etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side trepaneler.
innredning Vurdering av awvik: . .
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Vurdering av avvik:
. o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p3 undertak ¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side P P P :
0 himling Konsekvens/tiltak Det er ikke tilrettelagt med luftespalte bak kledning.
« Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for Utvendig kledning har tegn til veer og aldringsslitasjer pa de mest utsatte
A . o lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av steder. o )
() Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv il si underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa Det er pavist rate i nedre ende av hjgrnebord.
konstruksjonene fgr dette oppstar. Rate i bunn av sgyle under tilbygg ved entre til 2.etasje.
o . A Det er registrert spor etter morr/borebiller i nedre del av
Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side ) B U X . )
0 . yttervegg/konstruksjon. Synlig over vindu i underetasje. Det er ikke kjent
tettesjikt ; B o
r om det er aktivitet i morrhullene.
i3 & ] Konsekvens/tiltak

 Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
Paregnelig med utskifting av den eldste kledning. Da bgr en samtidig
bygge opp veggen med utvendig vindtettesjikt, lekter og kledning slik at
det blir luftespalte bak kledning.

Ved oppgradering av vegger bgr treverket behandles mot morr i samme
omgang.

Hjgrnebord og sgyle med rate ma skiftes.

Taket er tekket med skifer.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om. Spor etter morr i treverk.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar vintertid.
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist andre avvik:

Enkelte vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid. Over tid vil
pakninger bli stivere, noe som kan medfgre gkt trekk mellom vinduer og
karm.

Vinduer i byslag utenfor underetasje er strie a betjene.

Knuste glass til vindu i soverom i 2.etasje.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Knuste glass til vinduer i soverom i 2.etasje.
5 oprer

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater, av varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgr til byslag/vindfang i underetasje er av eldre drgang, og har tegn til
nedbrytning i utvendige overflater.
Enkelte skader i overflater pa dgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgr til byslag/vindfang i underetasje bgr paregnes skiftet.

Rate i nedre ende av sgyle under tilbygg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Lukket takkonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke synlige spalter som tyder pa lufting av takkonstruksjonen.
Uvisst hvordan konstruksjonen er oppbygget da denne er lukket. Uten
luftespalte i takkonstruksjonen gker faren for kondensskader hvor varmt
mgter kaldt.

Konsekvens/tiltak
« Andre tiltak: Vaer og aldringsslitasjer i utvendig overflate pa dgr.
Forholdet bgr undersgkes ytterligere.

L 48 Vinduer
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv og rekkverk i tre.
Balkong tekket med sink.

@ Utvendige trapper

Betongtrapp med fliser i trinn til trapp ved entre i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist Igse samt sprukne fliser pa trapp til inngangsparti i
1.etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fliser pa trapp ved inngang ma skiftes.

Sprekker i f:liser.

ATAXAs Y
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

INNVENDIG

L L8 Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og parkett..
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det mangler terskellist mot dgr i soverom i 1. etasje.

Merker etter tidligere fukt i himling innenfor inngangsdgr i 1.etasje.
Dette kan tyde pa at det har veert en lekkasje gjennom yttertaket.
Parkett i 2. etasje har tydelige fuktskader og slitasje.

Sprekk i flis ved dgr til soverom i 2.etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Parkett i 2.etasje ma skiftes da det er fuktskader flere steder.

Fliser bgr vurderes skiftet i 2.etasje.

Himlingsplater i inngangsparti i 1.etasje ma skiftes for & oppna TG1.
Terskellist bgr monteres mot dgr.

Fuktmerker i himling innenfor inngangsdgr i 1.etasje.
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Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Sprukket flis i 2.etasje.

Overflater - underetasje

Underetasje har betonggulv samt ubehandlede gipsplater pa vegger
som er oppfort.

Enkelte vegger i uferdig bindingsverk.

Plater pa vegger i byslag/vindfang.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktskader og utslag pa fukt i veggplater i byslag i
underetasje. Dette tyder pa at det trekker fukt inn fra utside.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Vegger i byslag i underetasje ma dpnes, tgrkes og utbedres slik at disse
er i tett utfgrelse.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmerker og utslag pa gulv i vegger i byslag underetasje.

Det er benyttet himlingsplater som er montert pa vegger i
byslag/vindfang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist knirk i etasjeskillere flere steder.

Konsekvens/tiltak

* For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Skjevt gulv i 2.etasje.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

 Det er pavist andre avvik:

Pipe er innekledd i 1. og 2.etasje.
Sotluke er ikke lokalisert i kjeller.
Konsekvens/tiltak

 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er ikke tilgjengelig sotluke i underetasje.

Pipe er innekledd i 1.etasje.

(227 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng under oppgradering.

Betonggulv, samt gipsplater pa vegger.

Hulltaking er ikke utfgrt da rommene har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig. Det er foretatt fuktsgk i overflater pa plater samt
stikk-prgver i bunnsvill i nedre kant av vegg, uten avdekke unormale
forhold.

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Rom under terreng, under oppgradering/oppbygging pa befaringsdagen.

(3% Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Det mangler handlgper pa vegg i innvendig trapp.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Enkelte innvendige dgrer i 1. etasje tar i karmen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Dgrer som tar i karmen bgr justeres slik at disse lett kan apnes og lukkes
til sin hensikt uten & ta i karmen.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra 2024 ifglge eiers egenerkleering, vurdert iht. teknisk
forskrift 2017.
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Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vitromstapet/belegg. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

L8 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i deler av dusjnisje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg fra tilstgtende rom da boligen er
nyere enn 5 3r, det foreligger dokumentasjon for utfgrelse samt er
innenfor reklamasjontid for utfgrende foretak.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Generell

Bad/vaskerom fra 2024 ifglge eiers egenerkleering, vurdert iht. teknisk
forskrift 2017.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 2
@ Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Innvendig dgr er plassert i vatsone for dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Innvendig dgr i vatsone for dusjnisje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 2

@ Overflater Gulv
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Gnr 56 - Bnr 880 Industriveien 19
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Tilstandsrapport

Gulvet har vinylbelegg. Vatromsplater pa vegger i dusjnisje er ufagmessig montrert.
Dgr er plassert i vatsone for dusjnisje.
Utette gjennomfgringer i vatsone under servant.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Konsekvens/tiltak

3D sluk, membran og tettesjikt * Andre tiltak:
For & oppna TG1 ma plater pa vegger skiftes.
Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Dgr bgr fuktbeskyttes.

Gjennomfgringer i vatsone under vask ma tettes.

1. ETASJE > BAD/VASKERCM 2

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 2

@ Ventilasjon

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 2
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg fra tilstgtende rom da boligen er

nyere enn 5 ar, det foreligger dokumentasjon for utfgrelse samt er
innenfor reklamasjontid for utfgrende foretak.

2. ETASJE > BAD

Generell

Utette gjennomfgringer i vatsone under servant.
2. ETASJE > BAD

Bad av ukjent alder, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

2. ETASJE > BAD L8 Overflater Gulv

@ Overflater vegger og himling Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av awvik:

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt. * Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

Vurdering av avvik: byggetidspunktet.
e Det er pavist andre avvik: Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 880
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

A-TAX AS ‘
N 1

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.
2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Sluk i gulv.

2. ETASJE > BAD

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet er ifglge eier omsluttet av tsmmervegger eller
yttervegger.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert spon.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN 2
@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert spon.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN 2

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE > KIPKKEN

@ Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er pavist skader i underkant av benkeplater flere steder.
Fuktsvelling i skjgt av benkeplate.

Smaskader i overflater pa benkeplater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Benkeplater ma skiftes for & oppna TG1

Skader i overflater pa benkeplater.

2. ETASJE > KIGKKEN

'O
L =

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr i plast (rgr i rgr), besiktiget i fordelerskap for vannrgr.
Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Fordelerstokker for vannrgr i 2.etasje er montert pa vegg under
kjgkkenbenk uten at de er satt i tett skap. Formalet med rgr i rgr er at
hvis det oppstar lekkasje fra innerste vannrgr, skal lekkasjevann ledes i
det ytre rgret til enden hvor det ledes til sluk eller avigp. Slik det er na
vil det ved eventuell lekkasje kunne renne vann utover gulv i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Svelling i skjgt av benkeplater.

Ci

Avlgpsrgr av plast.
Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 880
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodiske avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannstankene er pa ca. 200 liter og 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg av varierende alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anlegget ble kontrollert og avvik utbedret i 2024 ifglge eiers
egenerkleering. Utfgrt av Kreatel AS.

LAl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligene har rgykvarslere og handholdt slokkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/fylimasser iht. geologiske kart fra NGU.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra senere tid ifglge eier.
Skiftet i regi av tidligere eier.

Vurdering av avvik:

» Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Utvendig fuktbeskyttelse pa grunnmur er ikke synlig over terrenget
enkelte steder. Dette tyder at denne er avsluttet under terreng om den
er montert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eventuell grunnmursplast bgr skjptes og fgres over terreng,m samt
avsluttes med klemlist/dekkelist i toppen.
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Tilstandsrapport

Grunnmursplast er ikke synlig over terreng.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i murstein/teglstein.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Grunnmur i teglstein er ikke pusset eller fuktbeskyttet pa utside under
terrasse.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Muren bgr pusses, eventuelt impregneres slik at den ikke trekker til seg
fukt.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

 Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

A-TAX AS ‘
N 1

Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Sprekk og sjevhet i stgttemur i hage.
Terrengforhold

Bygningen er oppfgrt i skratt terreng med gruset parkering og
uteomrade pa oppside av boligen samt hage pa nedside.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Terreng under terrasse har fall inn mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

¥ (R L ek
ot bygningen.

e T
Terreng ar fall inn m

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Stavanger Kommune.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 880
1103 STAVANGER

A-TAX AS ‘
Industriveien 19 k
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal lkke dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH)
Kjeller 72 72
1. etasje 88 88
2. etasje 72 72 5
Loft 14 14 20
SUM 174 72 5 20
SUM BRA 246

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
) Uinnredet kjellerrom,
Kjeller X
byslag/vindfang
Stue/kjgkken, 2 soverom,
1 etasie bad/vaskerom, entré, trapperom,
- etas] stue/kjpkken 2, bad/vaskerom 2, 2
soverom
2. etasje Kjgkken, stue, bad, 3 soverom
Loft
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Underetasje:
Underetasjen er under oppbygging hvor rommene ikke er avdelt iht. plantegninger.

1.etasje:
Etasjens rominndeling stemmer ikke med tegninger. Etasjen er i dag avdelt til 2 hybler.

2.etasje:
Det foreligger ikke plantegninger for etasjen.

Loft:
Det foreligger ikke plantegning for etasjen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Norsk takst

Gulvareal
(GUA)

72

88

72

34

266

Innglasset balkong

(BRA-b)

Dja

Ja

Kommentar: 2024 - Oppgradert 1. etasje samt elektrisk, avigp og vannrgr. Utfgrt av Riform AS, PS Haland Rgr og Kreatel AS.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Hybel i 1. etasje har ikke vinduer i soverom som tilfredsstiller krav til remning i forskrifter.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 174 72

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2025 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Sondre Ims Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 56 880 0 576 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kong Carls gate 33

Hjemmelshaver
Riform Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Valand i Stavanger.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
6 575 000 2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 19.09.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger 17.09.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Bruksendring 17.09.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Eiers opplysninger 17.09.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Meglers opplysninger 02.09.2025 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 02.09.2025 Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

pa nett.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 880
1103 STAVANGER

Tilstandsrapportens avg

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11348-2113 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 880
1103 STAVANGER

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LR1824

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Kong Carls gate 33, 4010 Stavanger

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

10 Sep 2025

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kong Carls gate 33 Kong Carls gate 33

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ta O nei

Nir kjopte du boligen?
Februar 2024

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

!

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved bore
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

lag iets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du

Selger
Raob, Svein
Selger

Ims, Sendre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

KONG CARLS GATE 33

Side 1

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Total renovert 2 stk bad i 1.etg. Ny membran p 1 stkbadi2.
etg

Hyvilket firma utferte jobben?
Riform AS, PS5 Hiland Ror AS.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

411

415

416

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Noen nye vinduer er
Hyvilket firma utferte jobben?
Riform

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Side 2
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5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kienner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt anlegg i hele 1 etg. Utfort el kontroll og utbedret feil og mangler. Installert nytt nek skap med 4
milere
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Kreatel AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Side 3
76 KONG CARLS GATE 33

13.1.1

ekl

13513

13.14

LicE s}

13.1.6

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye rer i ror hele boligen. Nye avlepsrer innvendig i hele boligen, ned til

grunn.
Hyvilket firma utferte jobben?
PS Hiland Ror AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj gg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Eldre hus med naturlige setningstegn

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ingen ildsted installert

Sopp og skadedyr

Side 4
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19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger p ei
On Nei, ikke som jeg kieaner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Ejeller under opparbeiding
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

i One

2511 Navn pi arbeid

Nytt arbeid

2512 Arstall
2025

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Stabilisering av grunnmur. Etterisolert.

2515 Hvilket firma utferte jobben?
Riform AS, Stoyb AS

2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ba [Onei [ Nei, ikke sokmadsplikti

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

i e

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Nei I:‘ Vet ikke

KONG CARLS GATE 33

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

MName Date Name Date
Ims, Sondre 2025-09-19 Rob, Svein 2025-09-10
Identification dentification

==% bankID !ms, Sondre === bankID Rob, Svein

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

KONG CARLS GATE 33

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Ims, Sondre
Rob, Svein

19/09-2025
11:04:15
10/09-2025
17:39:18

BANKID
BANKID

PROAKTIV.NO

81



82

Ferdigattest,

s S Keng Carls gé. 33

Judith Lindtner

2111 4 3, sug. 1973

hi JII.II- 1914

Heoddar Haukali

KONG CARLS GATE 33

Byggesak og byantikvar | .ﬁ Stavanger
[

U koemmune

Kvist Arkitektur AS Dato: 26.06.2024
c/o Arne Sveinsvoll, Sundeveien 9 Saksnummer:  24/01636-6
4049 HAFRSFJORD Deres ref.:

Tillatelse til tiltak - gnr/bnr 56/880 - Kong Carls gate 33 - utgraving
av kjeller, bruksendring tilleggsdel til hoveddel

Byggestedsadresse Kong Carls gate 33
Ansvarlig sgker Kvist Arkitektur AS
Tiltakshaver Riform Eiendom As

Vi viser til din sgknad mottatt 20.06.2024 og revidert 25.06.2024.
Tiltaket omfatter bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel, undergrave kjeller
med inntil 25 cm, skjate pa grunnmur med inntil 20 cm, 2 nye vinduer i kjeller.

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel (62 m? BRA)

e Senke kjellergulv med inntil 25 cm

e Fasadeendring mot vest — gkt hgyde pa 2 vinduer, og justert plassering av det ene
vinduet

e Skjote pa sokkel med inntil 20 cm og heve temmerkasse tilsvarende.

Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma fglges.

Grunnmuren skgytes pa med sa lite synlig skayt som mulig, og vannstokken fglger

med teammerkassen opp.

Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og

koordinere overlappende ansvarsomrader.

Ansvarlig sgker skal sende inn sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk for det er gitt ferdigattest eller

midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8.

5. Hvis ikke arbeidet er satti gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

[© N[>

&

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besoksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226
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Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Begrunnelse for vedtaket

| opprinnelig sgknad ble det sgkt om & heve bjelkelaget mellom kjeller og 1. etasje med
15 cm for a fa bedre hgyde i kjeller og unnga for mye utgraving. Heving av bjelkelaget
ville medfert utfordring med brystningsheyder. Etter dialog med arkitekt og Byantikvaren
ble sgknaden endret slik at hgyde pa bjelkelag beholdes, men at grunnmuren skeytes pa
og hele tsammerkassen lgftes med inntil 20 cm. Detaljering av overganger mellom
eksisterende mur, skjgting av grunnmur og temmerkasse, avklares naermere med
Byantikvaren.

Boligen ligger innenfor Trehusbyen. Trehusbyens retningslinjer sier:

Originale bygningselementer som vinduer, darer, listverk, fasadekledning og taktekking,
skal bare fornyes nér disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske krav, eller er s&
Skadet at reparasjon er uaktuelt.

Selv om retningslinjene beskriver eksterigret og det ikke stilles eksplisitt krav til & beholde
bjelkelag, anbefaler vi & beholde eksisterende bjelkelag i den grad bjelkelaget er i en
akseptabel teknisk stand, for & ta vare pa mest mulig av den originale konstruksjonen til
boligen.

Pa grunn av vurderingen av heving av kjeller, er ogsa eksisterende fasader vurdert, selv
om de ikke er direkte del av denne sgknaden. De opprinnelige vinduene i disse husene
stod montert ganske lavt — de var rundt 170-175 cm hgye, og de stod ca. 70 cm over
gulvet. Nar vindene skiftes ut, skal de vaere sa haye som de opprinnelige og sta likt
plassert i veggen.

De nye vinduene ma ha midtpost (og to sidehengslede apningsrammer), og ma vaere av
tre. Midtposten kan vaere lgs/remningstype, slik at ramningskrav kan ivaretas.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du @nsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.
Saksnummer: 24/01636-6 side 2 av 4

KONG CARLS GATE 33

Bruk serigse handverkere

https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-

handverkere/

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tlf. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se elnnsyn

Med hilsen

Barge Kallesten Ingrid Rossavik Valen
seksjonssjef byggesak saksbehandler
Vedlegg

Kopi til:

Riform Eiendom As, Fjordsynveien 374311 Hommersak

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Saksnummer: 24/01636-6 side 3 av 4
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INFORMASJON OM KLAGERETT s |3 E 2 , —
Hvem kan klage? Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig § é » Eg LJ_"I ° EM?
klageinteresse i saken 58 Gleeliz  |N==|2T(58:
Hvem sender du Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du .
klagen til? sender klagen til Stavanger kommune pa 3
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger g2
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak 3
postboks 8001, 4068 Stavanger. é
Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, gé
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse. 3
x
Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent by %’ H
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen laper ut. @ 5 % Sg
™ sl 8,882
Du har rett til 4 fa en |Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for = $Q |EES5 23t TleE
begrunnelse avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig i E ?g gé:@i §$§§ §§ E’C‘/:J

begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlgp. Ny frist begynner a Igpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i |Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
klagen? pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a

vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting |Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
av vedtaket straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til

klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du Q

far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa N

denne.

[ ] 2

Du har rett til a se Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte g
sakens dokumenter |dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
og fa veiledning Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for & 00v'e

fa& mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for

saksbehandling og fa veiledning.
Du kan sgke om a fa |Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
dekket kostnader ved |nedvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf. 002

klagesaken forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter il
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 24/01636-6 side 4 av 4 1
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Ved fremtidig seknad om nytt tilbygg,
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Vedlegg Vedlegg

5 8825 = . SITUASJONSKART N
5 e & £ . A
g 3. I W|ig ko for tiltak etter plan- og bygningsloven Stavanger
sa (£ dp| 2R 2le8l:
58 185958 |AN=|2T|896 Adresse:  Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER kommune
% Gnr/Bnr: 56/880/0/0 Eiendommen har usikre grenser.
k Dato: 2024-03-26
§ Malestokk:  1:500 Eienc.lo'msgrensene. er ikke rettsgyldige. Kommunen delfker ilfke tap pa grunn
5 av feil i kartet. Prosjekterende er selv ansvarlig for prosjekteringsgrunnlaget.
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Dette vinduet er forskjavet litt
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Grunnkart

N
. Gnr/Bnr:  56/880/0/0 kommune
Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023 Dato: 2025-09-10

. Malestokk: 1:1,000
«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende

trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av poi2228 A 56’“"":‘%,.?&'1‘15# — V‘@@ o
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus, / jl' : : } | 56/2117 _\l__’__\ 9%
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende L) | oR~—y ——{ s6/1707 r_,__‘;ri;\ %
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor ._’:_iemn b' : § : k Le/ﬁl I[J éﬂ ?ﬁiﬁ: \\
avgrensingen. ?f;»f;[f: 5 '.E,,l.,? Al :j LI T Tl ;1
a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes gﬂ@jﬁorgata LRI ,/
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles. . [—5 il ol et — ]‘55@7 ] 3l ~ o8
SEIHEAE I Lt
b [-56/44 I 8 SO | S )
5
z

x !
b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og treer over 90cm o e T 56/1708 | LE \ \
| _S6M761-F_"" | ) _ ] 56/1706 L
stammeomkrets skal bevares. g | For— R ] =

Cr

| 5611606 | 56/1605 | 56/1604 -
I, —r] R

56/447, 11l 21 I ~|‘|IT('
] 21A Elﬂ | |E=B’ \
jifag | gl S

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa 'tsem o
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som . ) NSRS v _14,,:';‘_ ' it \\
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f. Rosenkrantz'gate ~ Rosenkrantz'gate — — - — — — — _ _ _ _ : = "jggﬁ%})o w ]

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og

=y

————

5 1] l
6/1609 = T
.i_.i‘_r 13
j [
| l |

fasadeoppriss. i
&) 56/223 3
e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og § @-
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske = e
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt. s o2

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og

annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale. o

AN (74
S, ~ S W
”s"ga; 56/1541
e
~Sa \

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.
h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer b ira | e
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige .

fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i.  Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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Eiendomskart med grenser N
Stavanger

Adresse:  Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER
kommune

Gnr/Bnr:  56/880/0/0
Dato: 2025-09-10
Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Adresse:  Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  56/880/0/0 kommune
Dato: 2025-09-10
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Areal og koordinater:

Aveal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

576.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord ast
1 6540418.05229 311966.67627
2 6540418.38995 311960.769768
3 6540418.98879 311949.994724
4 6540421.55207 311950.223784
5 6540437.53243 311950.93329
6 6540437.77445 311946.406826
7 6540451.40707 311947.168119
8 6540451.54976 311961.49993
9 6540443.75372 311961.743282
10 6540442.21904 311969.359493
11 6540420.43953 311966.951254
side: 1

96 KONG CARLS GATE 33

Grensemerke nedsatt i

Annen terrengdetal]

Ikke spesifisert

Annen terrengdetalj

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Annen terrengdetal]

Ikke spesifisert

Lengde

5.94

10.82

2558

16.04

21.98

2.41

Grensepunktrapport
Grensepunkitype Hielpelinjetype ~ Malemetode
Murhjgrne GPS Fasemaling RTK
Umerket GPS Fasemdling RTK
Gjerdestolpe GPS Fasemaling RTK

Offentig godkjent grensemerke
Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Gierdestolpe

Umerket

GPS Fasemaling RTK

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart
GPS Fasemling RTK

GPS Fasemaling RTK

Neyaktighet i cm

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 10.9.2025

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 56, Bruksnr 880 Kommune: 1103 Stavanger
Adresse:
Veiadresse: Kong Carls gate 33, gatenr 1528 Grunnkrets: 606 Valand 2
4010 Stavanger Valgkrets: 4 Valand
Oppdatert: 06.05.2011 Kirkesogn: 6010102 Domkirken og St. Petri
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.04.1912 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 576,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.09.2025 13:34 — Sist oppdatert 10.09.2025 13:34
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Géardsnummer 56, Bruksnummer 880

Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Sammenslaing

1103 STAVANGER kommune

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Oppmalingsforretning/grensejustering  Forretning:

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Feilretting

Seksjonering

Kartforretning

Utskrift f
Utskrifte:

KONG CARLS GATE 33

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

07.06.2019
07.06.2019

07.06.2019
07.06.2019

25.03.2019
25.03.2019

25.03.2019
25.03.2019

25.03.2019
25.03.2019

19.03.2019
25.03.2019

19.03.2019
25.03.2019

19.03.2019
25.03.2019

12.02.2019
12.02.2019

31.10.2017
31.10.2017
24.02.2012
24.02.2012
24.02.2012
24.02.2012

20.04.1912

Rolle
Avgiver

Avgiver
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berort

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Mottaker

Matrikkel
1103/56/880

1103/56/2360
1103/56/2361
1103/56/880

1103/56/880
1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/223
1103/56/879

1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/2317
1103/56/2361
1103/56/2362

1103/56/223
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/2317

1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/223
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/882
1103/56/1960
1103/56/2317

1103/56/1960
1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/880
1103/56/882
1103/56/2317
1103/56/2360

1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/2317
1103/56/2360
1103/56/2361

1103/56/880
1103/56/880
1103/56/880/0/1
1103/56/880/0/2

1103/56/880
1103/56/880/0/2

1103/56/880
1103/56/880/0/1
1103/56/880/0/2

1103/56/880

Arealendring
0,0

-28,0
-13,6
41,5

-14,8
0,0
0,0

14,7

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
32,3

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-28,0
0,0
0,0
0,0
0,0

28,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
13,6

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

546,0

Géardsnummer 56, Bruksnummer 880 i 1103 STAVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Tomannsbolig, horisontaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Kong Carls gate 33
Kong Carls gate 33

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

K01
HO1
HO02
HO3

Kulturminner:

1
1

Nr Type

HO0101 Bolig

HO0201 Bolig

Bolig

Tatt i bruk

4540441

BRA: Bolig

64,0
87,0
80,0
30,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
Kjokken
Kjgkken

Bebygd areal:

BRA bolig: 261,0
BRA annet:

BRA totalt: 261,0
Har heis: Nei

Annet Totalt BTA:
64,0
87,0
80,0
30,0

Bygningsendring: Tomannsbolig, horisontaldelt — Ombygging
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Kong Carls gate 33

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr / lgpenr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1

Kontaktpersoner:

Rolle

Tiltakshaver

Kulturminner:

Nr Type
HO0101 Bolig
Bolig

lgangsettingstillatelse

4540441 /1

BRA: Bolig

Navn

Riform Eiendom AS

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift

Utskriften er levt

BRA Kjgkkenkode
151,0 Kjokken

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet:

BRA totalt:

Har heis: Nei

Annet Totalt BTA:

Fadselsnr./ Org.nr.
922723923

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
8

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
15.12.1905
2

4

Annet Totalt

Bad wC
4 4
10.07.2024
1

1

Annet Totalt

Side 3av 3
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 56, Bruksnr 880 Kommune: 1103 Stavanger
Adresse:
Veiadresse: Kong Carls gate 33, gatenr 1528 Grunnkrets: 606 Valand 2
4010 Stavanger Valgkrets: 4 Véland
Oppdatert: 06.05.2011 Kirkesogn: 6010102 Domkirken og St. Petri
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.04.1912 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 576,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.09.2025 13:32 — Sist oppdatert 10.09.2025 13:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 3

KONG CARLS GATE 33

Gardsnummer 56, Bruksnummer 880 i 1103 STAVANGER kommune

Forretninger:
Type Dato
Annen forretningstype Forretning: 07.06.2019
Matrikkelfgrt: 07.06.2019

Sammenslaing Forretning: 07.06.2019
Matrikkelfgrt:  07.06.2019

Oppmalingsforretning/grensejustering  Forretning: 25.03.2019
Matrikkelfgrt: 25.03.2019

Oppmalingsforretning Forretning: 25.03.2019

Matrikkelfgrt: 25.03.2019

Annen forretningstype Forretning: 25.03.2019
Matrikkelfgrt: 25.03.2019

Oppmalingsforretning Forretning: 19.03.2019

Matrikkelfgrt: 25.03.2019

Oppmalingsforretning Forretning: 19.03.2019
Matrikkelfert:  25.03.2019

Oppmalingsforretning Forretning: 19.03.2019

Matrikkelfart: 25.03.2019
Annen forretningstype Forretning: 12.02.2019
Matrikkelfart: 12.02.2019
Annen forretningstype Forretning: 31.10.2017
Matrikkelfgrt: 31.10.2017
Feilretting Forretning: 24.02.2012
Matrikkelfart: 24.02.2012
Seksjonering Forretning: 24.02.2012
Matrikkelfgrt: 24.02.2012
Kartforretning Forretning: 20.04.1912
Matrikkelfart:
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.09.2025 13:32 — Sist oppdatert 10.09.2025 13:32

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver

Avgiver
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Mottaker

Matrikkel
1103/56/880

1103/56/2360
1103/56/2361
1103/56/880

1103/56/880
1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/223
1103/56/879

1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/2317
1103/56/2361
1103/56/2362

1103/56/223
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/2317

1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/223
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/882
1103/56/1960
1103/56/2317

1103/56/1960
1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/880
1103/56/882
1103/56/2317
1103/56/2360

1103/Eierlgs(e) teig(er)
1103/56/879
1103/56/880
1103/56/2317
1103/56/2360
1103/56/2361

1103/56/880
1103/56/880
1103/56/880/0/1
1103/56/880/0/2

1103/56/880
1103/56/880/0/2

1103/56/880
1103/56/880/0/1
1103/56/880/0/2

1103/56/880

Arealendring
0,0

-28,0
-13,6
41,5

-14,8
0,0
0,0

14,7

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
32,3

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-28,0
0,0
0,0
0,0
0,0

28,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
13,6

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

546,0

Side 2 av 3
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Bruksnummer 880 i 1103 STAVANGER kommune

Gardsnum
Gardsnun

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Tomannsbolig, horisontaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA
Kong Carls gate 33 HO0101 Bolig

Kong Carls gate 33 HO0201 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 4540441

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
K01 64,0 64,0
HO1 1 87,0 87,0
HO2 1 80,0 80,0
HO3 30,0 30,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Tomannsbolig, horisontaldelt — Ombygging
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA
Kong Carls gate 33 HO0101 Bolig 151,0
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr / lgpenr: 4540441 /1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1

Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Riform Eiendom AS 922723923

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

cc

KONG CARLS GATE 33

Kjogkkenkode
Kjokken
Kjokken

261,0

261,0
Nei

BTA:

Kjogkkenkode
Kjokken

Nei

BTA:

Fadselsnr. / Org.nr.

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
8

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
15.12.1905
2

4

Annet Totalt

Bad wcC
4 4
10.07.2024
1

1

Annet Totalt

Utskriftsdato 10.09.2025

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |56 Bruksnr | 880 Festenr |0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjonpa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Kommuneplaner
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner

Midlertidige forbud
Kommunedelplaner under arbeid
Kommunedelplaner
Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner i vannsgylen
Bebyggelsesplaner over bakken
Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner bunn

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 576.05 kvm
Hensynsonenavn H570_9
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 576.05 kvm
Omrnavn B329
Kparealformal Bolighebyggelse
Reguleringsplaner
side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/20933/KPA%20bestemmelser%20og%20retningslinjer%20vedtatt%2028.06.2024.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

104

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Utskriftsdato 10.09.2025

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

1068
Valand 1 og 2
30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan

02/15/1985 00:00:00

Retningslinjer for Trehusbyen.pdf,1068 bestemmelser vedtatt 04.06.2025.pdf

Areal

Feltnavn

Regform

Areal

Feltnavn

Regform

576.04 kvm
14
110 - Boliger

0 kvm

399 - Annet trafikkomrade

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

2727

Rektor Steens plass 1

35 - Detaljregulering

1 - Planlegging igangsatt

Planen er avvist.pdf

Areal

KONG CARLS GATE 33

side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS

Gnr/Bnr:  56/880/0/0
Dato: 2025-09-10
Malestokk: 1:1,000

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER

Planident: 1068
Ikrafttredelsesdato: 15.2.1985
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REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN ID 1068
FOR VALAND 1 OG 2

Stadfestet av fylkesmannen 15.02.1985.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Byplansjefen 24.06.2014 Tilfeyd § 10 andre avsnitt pbl § 12-14
Delegert 07.08.2024 Erstattet § 11. Tilfoyd § 12-§ 13 pbl § 12-14
Saksnr.: 24/09946-7

Delegert 04.06.2025 Tilfgyd § 11, 12 og 13 pbl § 12-14
Saksnr.: 2025/218210 - 14

F*kkkk

Omrade begrensa av Madlaveien, Mgllegata, Cort Adelers gate, Agent Kiellands
gate, Hafrsfjordsgata, Kong Carls gate, Tjodolvs gate og Schigtz gate og

Omradet begrensa av Peder Klows gate, bebyggelsen langs Lagardsveiens vestside,
Muségata, Rektor Steens gate og Cort Adelers gate.

§ 1. Reguleringsplanens malsetting er:
A legge forholdene til rette for rehabilitering og videreutvikling av boligmiljget pa
Valand bade ved fornying i bygningsmassen og standardheving i det ytre
miljget.

Fellesbestemmelser.

§ 2. Eksisterende bebyggelse inngar i planen. Denne bebyggelsen kan fornyes eller
erstattes etter retningslinjer gitt i disse bestemmelsene.

§ 3. For det enkelte kvartal er eksisterende utnyttingsgrad angitt som U 1.
(Utnyttingsgrad = forholdene mellom samla brutto gulvflate og brutto
grunnareal, regna til midt i veg). Sterste tillatte utnyttingsgrad er angitt som U 2.

§ 4. Pa kommunal grunn skal all verdifull vegetasjon bevares. Bestaende vegetasjon
som star pa privat grunn skal ogsa sekes bevart.

§ 5.
a) Pabygg og nybygg skal i form og utseende tilpasses tilstatende bebyggelse
og naermeste omgivelser. Bygninger bgr ha skratak mot gate eller plass.
Hvor ikke annet er bestemt bgr byggehgyden vaere maks. to etasjer, men
bygningsradet kan godkjenne tre etasjer der det ikke bryter med

Side1av3
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§ 6.

§7.

§ 8.

§9.

§ 10.

malestokken. Ved sgknad om godkjenning av ny bebyggelse eller starre
ombygging skal nabobygninger vises pa fasadetegningene.

b) Ved utskifting av vinduer skal det legges stor vekt pa utforminga slik at de
nye vinduene harmonerer med opprinnelig byggestil og proporsjoner i
fasadene.

All parkering skal skje pa egen grunn. Besgksparkering kan finne sted pa
gategrunn der dette er forutsatt i bruksplan for trafikkarealet.

For eksisterende bebyggelse som ikke kan fa parkeringsdekning pa egen
grunn, kan det tilrettelegges parkeringsplasser pa gategrunn.

Ved nybygg kan bygningsradet kreve avsatt felles parkeringsareal for flere
eiendommer innafor et kvartal. Jfr. Bygningslovens § 69.

Bebyggelse skal ikke nyttes til virksomhet som etter bygningsradets skjgnn kan

medfgre ulemper for boligene i form av stay, rgyk, lukt eller uforholdsmessig
trafikkgkning.

Boligomrade.

Eksisterende virksomheter skal gis mulighet for fortsatt drift innenfor navaerende
rammer.

Omréadet skal nyttes til boligformal. Bruksendring fra bolig til kontor eller
forretning er ikke tillatt. Bygningsradet kan imidlertid tillate ervervs- og
servicevirksomhet som samtidig fyller disse tre betingelsene:

a) som ikke er til vesentlig ulempe for beboerne i strgket, (jfr. Bygningslovens §
78.1).

b) som i vesentlig grad ansees a vaere et servicetilbud til det naermeste
boomrade eller utaves i tilknytning til boligfunksjonene i bygningen.

c) som i st@rrelsesorden tilpasser seg boligene.

Sosiale funksjoner kan tillates selv om det ikke oppfyller punkt B.

Trafikkomrade.
Bruksplan for trafikkarealet som detaljert viser bruksformal og opparbeiding
med belegg, beplanting, mgblering, atkomster, parkering osv. skal behandles

og godkjennes av bygningsradet etter at planen har vaert framlagt til uttalelse for
bergrte parter og aktuelle offentlige instanser.

Side2av 3
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§ 11.

§ 12.

§ 13.

f_P er felles for gnr/bnr Muségata 46 og kan benyttes til parkering.

Kjgreveg o_KV

Kjereveg o_KV1 skal ha redt dekke med bredde pa 4 meter langs Christian
Jacobsens gate. Sideareal mellom formalsgrense og regulert kant kjgrebane
skal opparbeides med smagatestein og ha en bredde pa 0,5 meter pa begge
sider.

Kjgreveg o_KV2 skal ha redt dekke med bredde pa 4 meter. Sideareal mellom
formalsgrense og regulert kant kjgrebane skal opparbeides med smagatestein
og ha en bredde pa 0,5 meter pa begge sider.

Fortau o_FO

Fortau o_FO3 — 7 skal ha fritt gangareal med minstebredde pa 2 meter. Det
tillates etablert en mgbleringssone, beplantning, og bla-grenne Iasninger for
overvannshandtering i fortausarealene.

Parkering o_P

Parkering o_P1-P2 og o_P6 — P8 skal skilles fra fortausarealet med
langsgaende kantstein. Det tillates 4 parkeringsplasserio_P1, 6
parkeringsplasser i o_P2, 4 parkeringsplasser i o_P6, 2 parkeringsplasser i
o_P7 og 2 parkeringsplasser i o_P8.

Side3av3
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

NS

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Gauay

Forretning/kontor/tienesteyting

V.

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting N
Kontor/lager -
Industri/lager v
k
Kontor/industri -
Kontor/tienesteyting N

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

KONG CARLS GATE 33

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Blagrennstruktur ’—‘
Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade

Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militzert formal kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

| DR

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
Bruk og vemn av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

i sjo og

i sjo og med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjo og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomréade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objectype jromnd
RpFareSone /

3 /
RpSikringSone

AN

RpSteySone \Q 0 \
RplnfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone i P
RpBandleggingSone H{201 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle ////
hensynssoner %

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

At
Regulert nytt tre @

Regulert mgneretning <

KONG CARLS GATE 33

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm
Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navarende

- - -7 — —Z -

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

- Omrdder for kontor
- Omré&der for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Reguleringsplan PBL 1985

Torg

I Rastepioss

I perieringspioss

Il <oextivaniegg (for buss og drosie)
- Bussterminal

B susshoepiess

B oosicnotcepioss

B ervre

B sooei/ forstadstane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Fiyplass / taxebane

Bl eroer vertstes, agministrasionsbyga

Il +evoeomide ganddelen)

- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykeh]em- Kai
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg
- Omr&de for sarskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- i jon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke

mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omréader for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omréade for garasjeanlegg og bensinstasjoner
Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omr&de for gartneri

Omr&de for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Il ssbstaniess (andeien)
Trafikkomrde i 5o og vassdrag
Skipsied
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomrade i sjg/vassdrag

Bl et varicomizce

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomréde i sjo og vassdrag
Badeomrade
Smabéthavn
Regattabane

Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

FAREOMRADER

Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omrade med szrskilt angitt annen fare

Campingplass

Friluftsomréde (p& land)

Friluftsomrade i sjo og vassdrag

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

iz
wz
“
vz
1z

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og unelund

Privat smabétanlegg (land)

Privat smabétanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomr&de med tilhgrende anlegg for forsvaret / k

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p& land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Felles gangareal
Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd . 6) B0 Foles sirasiss

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrok

wz
1
“

Fellesareal for garasjer
Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S< FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\' Bolig / Offentlig
k Forretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri
k‘ Forretning / Kontor / Offentlig
‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form&l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:F‘ Midlertidig trafikkomrade

Unyansert form8l

Begrensninger grense
Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense

* Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

500 - Fareomrade

’

510 - Hoyspenningsanlegg

’

520 - Skytebane

’

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

’

550 - Flomfare

’

SIS SIS

590 - Saerskilt angitt fare

’

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomréader

I 661 - Bevaring av bygninger

I 662 - Bevaring av anlegg

| I 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formdlsrekkefolge

m:' 992 - Midlertidig trafikkomrade
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Reguleringsplan under behandling
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Adresse:  Kong Carls gate 33, 4010 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  56/880/0/0 kommune
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KONG CARLS GATE 33

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kong Carls gate 33, 4010 Stavanger. Gnr. 56, bnr. 880, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 68250202
Megler: @yvind Rege, mobil: 99 12 89 44, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J

KONG CARLS GATE 33

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



@yvind Rege
Eiendomsmegler / Partner
991289 44
rege@proaktiv.no
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