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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Flott og moderne leilighet med praktisk planlesning - 2 etasje med
solrik balkong - Parkering i carport

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SORBOTUNET 69B

Adresse: Sorbgtunet 69B, 4321 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 45, bnr. 212, snr. 6 i
Sameiet Sgrbgtunet Sgr 65-101

Prisantydning: 3.750.000,-
Omkostninger: 94.840,-
Totalpris: 3.844.840,-
Kommunale avgifter: 2.680,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2005
Rom/soverom: 3/2
BRA:71m?’

BRA-i: 66 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Eier av seksjonen har
en eksklusiv bruksrett til carportplass og
bod.

Tomt: 5181 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 1104, -

Felleskostnader inkl.: Vedlikehold kr150,-
Felleskostnader kr 954,-

Energimerke: Energiklasse: C

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

SORBOTUNET 69B

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

sveert opptatt av & jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til & legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

PRIA K.T,"%iv

Beliggenhet

I vére flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfelging av
kunder, oppnér man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

PV AHET
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

L

.
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Proaktiv Sola

Det handler om 4 finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av d dpne dgrene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere &r som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hayere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde lgsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekker vi oss langt. Kvaliteten i de rddene
vi gir, de skreddersydde Igsningene vi tilbyr,
vektlegging pad presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta

degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



SORBO

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Serbatunet 69B har en attraktiv beliggenhet pa Serba i Sandnes,
i et veletablert og familievennlig boligomrade. Her bor du i rolige
og hyggelige omgivelser, samtidig som du har kort vei til det du
trengerihverdagen.

Omradet byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter, med flotte
grentomrader og natur i neeromradet. Det er ogsa kort vei til
barnehager, skoler og dagligvarebutikker, noe som gjar
beliggenheten sveert praktisk for bdde sma og store familier.

For den som pendler eller gnsker enkel tilgang til byens fasiliteter,
er det gode forbindelser til badde Sandnes sentrum og Stavanger-
regionen. Sandnes sentrum byr pa et bredt utvalg av butikker,
servicetilbud, restauranter og kultur- og fritidsaktiviteter.

SORBOTUNET 69B

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Lundeleitet 7min &
Linje 24, 25, X40 0.5 km
@ Ganddal stasjon 16 min 4
Linje L5 1.4 km
X Stavanger Sola 18 min &
@ Stavanger stasjon 18 min &
Linje F5, L5 171km
DAGLIGVARE
Kiwi Lundehaugen 10 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Sandved 13min #
PostNord 1km
VARER/TJENESTER
Bruelandsenteret 22 min %
@ Vitusapotek Ganddal 15min 4
SPORT
@ Skarlandsfeltet ballgkke 6min &
Ballspill 0.5 km
® Lundehaugen_skule - friidrett 10 min #
Fotball, friidrett 0.8 km
& Synergi Treningssenter 9min A&
& Ganddal Terapi & Trening 15min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Powercharge Sandnes Lundehaugen 9min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

En beliggenhet som kombinerer rolige omgivelser, nzerhet til
natur og et godt utvalg av hverdagsfasiliteter - et attraktivt
sted d etablere seg.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Serbg skole (1-7 kl.) 14 min %
577 elever, 42 klasser 11km
Ganddal skole (1-7 kl.) 16 min 4
r 538 elever, 32 klasser 1.4 km
Sandved skole (1-7 kL) 19 min 4
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 71 elever, 45 klasser 15 km
Passer det dine onsker og behov? )
I Sandnes friskole (1-10 kl.) 17 min &
171 elever, 15 klasser 1.5km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
417 elever, 34 klasser 0.8 km
Gand videregaende skole 6min &
1025 elever, 64 klasser 2.7 km
Akademiet vgs. Sandnes 7min &
Bebyggelse 286 elever 27km
Stort sett boligbebyggelse
BARNEHAGER
Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens A . o,
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du Lundegérd barnehage (1-5 ar) 10min &
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket 63 barn 0.8km
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med . '
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger. Kreativ barnehage Hove (1-5 &r) 12min #
@3 barn Tkm
Serbe barnehage Nord (1-6 ar) 13min %
88 barn 1km

BOLIGMASSE

63% enebolig
B 11% rekkehus
B 13% blokk
B 13%annet

SORBOTUNET 69B PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SORBOTUNET 69B

Parkering
Eier av seksjonen har en eksklusiv bruksrett til carportplass og
bod.

Tomtestarrelse
5181 m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med stein, busker,
treer og plen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen er oppfert péd grunnmur. Ytterveggene bestar av
betong og lett bindingsverk, som utvendig er kledd med
trepanel.

For neermere informasjon om boligen, se rapportenisin
helhet.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 6 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

-Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det erregistrert punktert glass pa et av kjgkkenvinduene,
punkteringen er pa et tidlig stadium.

- Ytterdgrer
Boddar er fuktskadet i nedre del av dgrbladet.

SORBOTUNET 69B

- Dokumentasjon for vatrom
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelsen av
vatrommet.

- Overflater gulv
Gulvet erflislagt og har elektriske varmekabler. Fall er malt til
12 mm fra dar til sluk.

- Vanntett sjikt, membran og sluk

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved derterskelen er 12 mm.

-Varmtvannsbereder/tank

Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.
Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Bygningssakskyndig
Takst Team AS (befaringsdato: Fredag, 7. august 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
BRA-i 2.etg: Entré, 2 soverom, bad, bod og stue/kjakken.
BRA-e 2.etg: Utvendig bod.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 66 kvm
Total BRA: 66 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pé grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Standard

Velkommen til Sgrbgtunet 69B, en flott og moderne leilighet
med praktisk planlgsning. Her far du en bolig som holder en
god standard og fremstar som velholdt, med moderne
lzsninger og en planlasning som gjer boligen enkel  trives i.

Boligen har en attraktiv beliggenhet pa Serbg, med neerhet til

det meste man skulle trenge for a trives i lang tid. Omradet byr
pa rolige og hyggelige omgivelser, samtidig som det er kort vei

SORBOTUNET 69B

til skole, barnehage, dagligvarebutikker og gvrige
servicetilbud.

Dette eren bolig som passer ypperlig for deg som gnskeren
moderne og lettstelt leilighet med en praktisk beliggenhet
som gjer hverdagen enklere.

2 etasje:

- Lys og innbydende entré med god plass til 8 henge fra seg
yttertay. Her gnskes man velkommen innien bolig med en
gjennomgéende moderne og innbydende atmosfeere.

- Stuen ligger i en delvis dpen Igsning mot kjgkkenet og
fremstéar som et naturlig samlingspunkt i boligen. Her er det
god plass til bade sittegruppe og tv-seksjon, samtidig som
planlgsningen gir en sosial forbindelse mellom kjakken og
stue.

- Fra stuen har man utgang til en romslig, s@rvestvendt
balkong med gode solforhold. Her ligger alt til rette for a nyte
fine dager utendgrs, enten alene eller i hyggelig selskap.

- Moderne kjgkken med praktiske lgsninger og god utnyttelse
av plassen. Den delvis dpne lgsningen mot stuen gjer
kjgkkenet sosialt og innbydende, samtidig som man kan
skjerme seg bort under matlagingen.

-To lyse og gode soverom med plass til seng og
garderobeskap. Soverommene kan innredes etter behov og
passer godt som henholdsvis hovedsoverom, barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor.

- Lekkert, helfliset bad med romslig baderomsinnredning og
gode oppbevaringsmuligheter. Badet har varmekabler i gulv
og opplegg for vaskemaskin og terketrommel, noe som giren
praktisk og komfortabel lgzsning i hverdagen.

DET VIKTIGE

FORSTEINNTRYKKET

Entré oggang med muligheter foroppheng

og oppbevaring

PROAKTIV.NO
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SORBGTUNET 69B

Leiligheten disponerer bédde innvendig og utvendig bod, som
gir gode oppbevaringsmuligheter. Parkering i carport med
mulighet for elbillader og tilhgrende sportsbod.
Oppvarming

Elektrisk.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer som
stekeovn, platetopp og mikro medfalger ved overdragelsen.
Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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MODERNE KJGKKEN

God skap- og benkeplass
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STILRENT KJGKKEN
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SORBOTUNET 69B
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5181 m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med stein, busker,

treer og plen.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

- Sameiet bestar av 23 boligseksjoner

- Sameiet er en del av Serbgtunet Vel, som har manedlig
innbetalinger

- Sameiet har fellesavtale pa TV-pakke fra Altibox via
velforeningen.

- Kommunale avgifter faktureres den enkelte seksjonseier
direkte.

- Sameiet har mulighet for lading av el-bil

Felleskostnader pr. mnd
1104,-

Felleskostnader inkluderer

Vedlikehold kr150,-
Felleskostnader kr 954,-

SORBOTUNET 69B

Andel fellesformue
36.254,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 337.456,-

Driftsutgifter til sammen kr. 448.298,-

Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. 110.842, -

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. - 85.842,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 970.289,-

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsnivé som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med

eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjspsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Ved overdragelse av eierseksjoner plikter den enkelte
overdrager a gjore nye eiere kient med reglene for sameiet,
herunder sameieavtalen med eventuelle vedtekter og
husordensregler, som skal vedtas av eventuelle nye eiere.
Overdragelse skal og kan nektes godkjent av sameierne
dersom ny eier ikke har vedtatt sameieavtalen med vedtekter
og husordensregler.

Dyrehold
Det er bandtvang i borettslaget. Ellers bes de som har
kjeeledyr & ta hensyn til omgivelsene.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSPO001360081

Formuesverdi primaer
790.638,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3162.552,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
9.680,-for 2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommer i kommunen.

Velforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i Serbgtunet Vel. /&rlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes.
Maénedlig innbetaling pa kr 696, -.

Belgpet bestar av driftskostnader kr 217.- og Altibox 200 kr
479,-.

Regnskap for 2025 kan fas ved henvendelse til megler.
Velforening har ikke hatt drsmate i ar.

Arlig velavgift
8.352,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28.02.2006 som omhandler
Sgrbgtunet 69 A og 69 B, del av rekkehus med 8 boenheter.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/45/212/6:

09.05.2005 - Dokumentnr: 4616 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. Gjelder carport.
Gjelder denne registerenheten med flere
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09.05.2005 - Dokumentnr: 4616 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2005 - Dokumentnr: 4616 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde - Gjerdeplikt mot sgrvest og nord og
vedlikehold av gjerde/stayskjerm mot jernbane sammen med
alle boliger pa Serbatunet.

Med flere bestermelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2005 - Dokumentnr: 4616 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1817

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr.1-23

01.01.2020 - Dokumentnr: 247675 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:45 Bnr:212 Snr:6

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Deler av felles
tomt er ogsa regulert til frisiktsone, felles garasjeanlegg, annet
fellesareal, felles parkeringsplass, felles lekeareal, gang-
/sykkelvei, og felles gragntareal. iht. reguleringsplan
Tomtedelingsplan for Sgrbatunet, felt B8, Detaljregulering for
Asedalen boligpark og Reguleringsplan for Serbatunet. For
@vrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
boligbebyggelse og grennstruktur i kommuneplanens
arealdel.

Boligen liggerinnenfor hensynssone H210 - Rad sone T-1442
0g H220 - Gul sone T-1442

Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-
1442/2021) skal legges til grunn ved bygge- og anleggstiltak
innenfor gul og red sone. Framtidig arealbruk skal ikke fgre til
miljgbelastning som overstiger grenseverdiene i
retningslinjen. Ny stayfglsom bebyggelse, stayende anlegg
ellervirksomhet skal stayutredes ihht. anbefalingene i T-
1442/2021. Grenseverdier og kvalitetskriterier i T-1442/2021
gjelder. Unntak kan vurderes i lokalssenteromrader og
byutviklingsaksen dersom helsefaglig vurdering viser at stay
kan handteres.

Reguleringsplan under arbeid i neerheten:

Detaljregulering av vendespor pd Ganddal stasjon

Vendespor pa Ganddal skal legge til rette for flere
lokaltogavganger (blant annet mellom Ganddal og Stavanger)
og bedre kapasiteten pa Jeerbanen. Dersom reguleringsplan
blir vedtatt ma byggestay og arbeid i neerheten paregnes.

SORBOTUNET 69B

Detaljregulering for gnr45 bnr1, Serbgtunet

Innenfor planomradet finnes det fire verneverdige
kulturminner. Derfor er det sveert viktig a sikre at historisk og
kulturelt miljg er bevart. Eksisterende vaningshus, ruin etter
stall og den gamle ferdselsveien skal bevares. Det er planlagt 7
boenheteriform av frittliggende- og konsentrert
sméhusbebyggelse. Ny boligbebyggelse planlegges etablert i
form av et tun og tilpasset eksisterende

kulturmilja. Det reguleres ogsa nye adkomster og interne
fellesarealer som kjgrevei, gangvei og lekeplass. Dersom
reguleringsplan blir vedtatt ma byggestay og arbeid i
neerheten paregnes.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 25. august 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3750 000,00 (Prisantydning)

3750 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
93750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

94 840,00 (Omkostninger totalt)

3844 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers

egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglgerav
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Idar Nes

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.8.2026
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Sola Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Serbetunet 69B, 4321 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Serbetunet 698 Serbotunet 69B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke Juli 2

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden juli 2025 til nd

Informasjon om eksisterende husforsikring

annet, Bate

Informasjon om selger
Selger

Nes, Idar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
En tg2 feil nir jeg kjopte at det var antydning til luft under noen fliser.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til
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Side 2

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Ség 2 skjegghré eller silverfisk en gang. Fikk skadedyr arbeider til 4 lege ut gift. Ikke sett noen igjen etter dette.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Beskriv nermere hvilke forhold
Ta det skal bygges nye boliger pd tomten bak leiligheten.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Side 4

SORBOTUNET 69B

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 53339756

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Idar Nes 2026-08-25
Identification

@ Idar Nes

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

SORBOTUNET 69B

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Leilighet

© serbgtunet 69 B, 4321 SANDNES
(I} SANDNES kommune

# gnr. 45, bnr. 212, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 07.08.2026 Rapportdato: 25.08.2026 Oppdragsnr.: 12162-1984 Referansenummer: RQ4686

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 011585

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Sgrbgtunet 69 B, 4321 SANDNES

Gnr 45 -Bnr 212

‘ 1108 SANDNES

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyrd 11 |\
4016 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra

febyhen frafod
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

Asbjgrn Frafjord (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
asbjorn@takst-team.no
924 05 207 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

OGN g, QS;OGN/\S?\ . E A >
‘ Lol & ) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
k I I % T H. ]J § = @ i % REV 5:1 Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
) - e % NG
Norsk takst 'F"I"i"l.::,i..‘l?' ean ¥
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Sgrbgtunet 69 B, 4321 SANDNES TAKST TEAM AS
Gnr45-Bnr 212 Auglendsmyra 11
1108 SANDNES 4016 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Serbgtunet 69 B, 4321 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 212
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2005 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Leilighet - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side

Vinduene er malte med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr i treverk.
Balkong ut fra stue.

INNVENDIG G til side

Gulvet er parkett.

Veggene har malte glatte flater. Himlingene har malte glatte flater.
Bygget er oppfert etter byggeforskrifter som gir krav til radonsikring,
ingen dokumentasjon foreligger.

Boligen har elementpipe, det er ikke montert ildsted i denne
seksjonen. Dersom ildsted monteres, ma pipen og installasjonen
godkjennes av branntekniske myndigheter.

Innvendige dgrer er malte glatte.

VATROM G til side

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet.
Veggene er flislagt, malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall er malt til 12 mm
fra der til sluk.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og plastsluk.
Hoydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 12 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er utfgrt fra stue mot bad. Maleresultat er 0.

KIPKKEN Ga til side

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har kjgleskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrer er av plast.

Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

El-anlegget er fra byggear, og det er ikke kjent at arbeider er utfgrt
siden.

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER Norsk takst

6 kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente tegninger er fremvist ved forrige omsetning.
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Sgrbgtunet 69 B, 4321 SANDNES TAKST TEAM AS

Gnr 45 - Bnr 212 Auglendsmyra 11 k I
1108 SANDNES 4016 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader vatrom
= @) vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk
10
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
5 Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre,  Gatil side
men det foreligger ikke dokumentasjon.
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
_ kontrollerer det elektriske anlegget.
£
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

&) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

&)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
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Serbgtunet 69 B, 4321 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 212
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2005 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert punktert glass pa et av kjgkkenvinduene,
punkteringen er pa et tidlig stadium.

Konsekvens/tiltak

* Punkterte glassruter gir redusert isolasjonsevne og gkt risiko for fukt
og varmetap.

¢ Vinduer med punkterte glass ma paregnes skiftes ut, enten hele
vinduet eller kun selve glassene.

e Yiterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i treverk.

Vurdering av avvik:
* Boddgr er fuktskadet i nedre del av dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Det bgr utfgres tiltak for a reparere eller skifte ut boddgren for a
hindre ytterligere fuktskader og forringelse av treverket.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skaden forverres og fgre til redusert
funksjon og levetid for dgren, samt gkt risiko for rate og varmetap.

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER ~ Norsk takst

Skader pa boddgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong ut fra stue.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er parkett.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene har malte glatte flater. Himlingene har malte glatte flater.
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Sgrbgtunet 69 B, 4321 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 212
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Radon
Beskrivelse

Bygget er oppfert etter byggeforskrifter som gir krav til radonsikring,
ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
 Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt
utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Boligen har elementpipe, det er ikke montert ildsted i denne seksjonen.
Dersom ildsted monteres, ma pipen og installasjonen godkjennes av
branntekniske myndigheter.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte glatte.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet.

Vurdering av awvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagt, malt innvendig tak.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall er malt til 12 mm fra
der til sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Fallforholdene bgr utbedres dersom det skal dusjes direkte pa gulvet,
for @ unnga risiko for vannansamling og fuktskader i konstruksjonen.
Ved bruk av dusjkabinett med avlgp direkte til sluk, vil risikoen
reduseres, men avviket bgr vurderes ved eventuell fremtidig
oppgradering av badet.

2. ETASJE > BAD

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, og plastsluk.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 12 mm.

Vurdering av avvik:
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 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

2. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er utfgrt fra stue mot bad. Maleresultat er 0.
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KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har kjgleskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.
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Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

{18 Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for & unnga risiko for varmgang og brann.

* Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

TAKST TEAM AS
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegget er fra byggear, og det er ikke kjent at arbeider er utfgrt
siden.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfgrer en
kontroll av det elektriske anlegget for & avdekke eventuelle feil eller
mangler. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for skjulte feil,
funksjonssvikt eller brannfare.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
6 kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
* Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt
utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfgrer en
kontroll av det elektriske anlegget for & avdekke eventuelle feil eller
mangler. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for skjulte feil,
funksjonssvikt eller brannfare.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1984 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Etasje
2. etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
66 5
66 5
71

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, soverom, soverom 2, bod, bad,
stue/kjgkken

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod med utvendig adkomst

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente tegninger er fremvist ved forrige omsetning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

07.8.2026 Asbjgrn Frafjord

Idar Nes Kunde

Matrikkeldata

Kommune

1108 SANDNES
Adresse
Sgrbgtunet 69 B
Hjemmelshaver
Nes Idar

Eierandel
66 /1817

gnr. bnr. fnr. snr.
45 212 6

Takstingenigr

Areal Kilde

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

71 6

sum

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

Eieforhold

1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Ganddal i et etablert boligomrade.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 12162-1984 Befaringsdato: 07.08.2026 Side: 15 av 15
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Adresse

Sorbotunet 69B, 4321 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

25.08.2026 Energiattest-2026-338147
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22622447

Gardsnummer Bruksnummer

45 212

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

SORBOTUNET 69B

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
152,12 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
140,34 kWh/m? 9 262 kWh

O->>

Q)

Serbotunet 69B, 4321 SANDNES

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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SAMEIEVEDTEKTER FOR SAMEIET SORBATUNET SOR
GNR. 45 BNR. 212 | SANDNES KOMMUNE

Utarbeidet 24.02.2005
Sist revidert pa arsmgtet 25.04.2012

1. Nervaerende sameieavtale er opprettet pa vegne av de fremtidige eierne av
eiendommen og dennes seksjoner.

2. Deltagerne i sameiet er eierne av seksjonene 1 til 23, som hver eier ideelle andeler
i sameiet i henhold til leilighetens areal:

Seksjon nr Formal Etasje Sameiebrgk  Adresse

1 Bolig 1Nrl 66 Sgrbgtunet 71 a
2 Bolig 1Nr3 - — 69a
3 Bolig 1Nr5 - S — 67a
4 Bolig INr7 - —— 65a
5 Bolig 2Nr2 - S — 71b
6 Bolig 2Nr4 - — 69 b
7 Bolig 2Nré - S — 67 b
8 Bolig 2Nr8 - — 65b
9 Bolig L — 73
10 Bolig -7 S — 75
11 Bolig T T — 77
12 Bolig 85 e 79
13 Bolig L — 81
14 Bolig 85  emceeee- 83
15 Bolig o 2 — 85
16 Bolig 85 e 87
17 Bolig 1 T — 89
18 Bolig o 2 — 91
19 Bolig 85 e 93
20 Bolig 85 e 95
21 Bolig -7 F S — 97
22 Bolig 85 e 99
23 Bolig L T —— 101
Total 1817

3. Hver enkelt sameier har eksklusiv bruksrett til hver sin seksjon i sameiet i henhold
til leilighetens areal og har rett til & bruke fellesareal og innretninger pa vanlig mate, og
pa samme mate som den annen sameier. | tillegg vil eierne av de respektive seksjoner ha en
eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass / carportplass og bod. Seksjonene i 1. etasje har
eksklusiv bruksrett og vedlikehold av hageareal avmerket pa tinglyste tegninger.
Seksjonene 10 — 13 og 20 — 22 har rett til & transportere / ga i forkant av hage med
gressklipper, trillebar og lignende.

SORBOTUNET 69B

Seksjonene skal kun benyttes til bolig. Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes og
omsettes sammen med den tilhgrende ideelle eierandel i sameiet og fellesanlegg. Eierandeler
kan ikke overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate skilles
fra denne.

Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjgps-, inn- eller
utlgsningsrett utover det som fglger uttrykkelig av denne sameieavtale jfr. pkt. 11.

Sameierne skal delta i og veere ansvarlig for en andel, tilsvarende deres sameiebrgk, av felles
drifts- og vedlikeholdsutgifter (herunder ngdvendige utbedringsutgifter og ngdvendige
utgifter til offentlige avgifter og forsikring som gjelder sameiet og ikke den enkelte

deltager) som er vedtatt av sameierne.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal utferes sa ofte som dette er pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende.

Endringer av det ngdvendige arrangement pa bygninger s& som markiser, paraboler /
antenner etc. og forandringer av bygningens fasade skal pa forhand veere godkjent av
sameierne. Sameiet har panterett i seksjonen begrenset til folketrygdens grunnbelgp for hver
seksjon.

4.1 Alle fasaendringer som er ferdigstilt pr. dags dato, godkjennes

42 Godkjenning av generelle regler for fasadeendringer
Se vedlegg

Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt av eierseksjonen. Mindre innvendige
forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid med bygningsforskiftene
eller er til sjenanse for tilstatende seksjon. Sameierne kan forlange at mangler blir
rettet i den utstrekning slike mangler kan representere en fare for de andre seksjoner.
Om ngdvendig kan sameiet foreta de ngdvendige utbedringer for den enkelte sameiers
regning.

Sameierne opptrer i fellesskap pa vegne av sameiet. Hvor ikke annet er bestemt i denne
avtale, treffes beslutninger i sameiet med simpelt flertall blant sameierne i forhold til de
avgitte stemmer. Hvis ikke vedtektene krever starre flertall, kreves to tredjedelers flertall av
de avgitte stemmene til vedtak om:

- Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftens sterrelse ma ansees for vesentlige

- Fastsetting av vedtekter og endring av disse

- Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
krever enstemmighet blant sameierne

Vedtak som nevnt i pkt. 3.

Sameierne kan for gvrig treffe beslutning om utforming av andre vedtekter og/eller
husordensregler for sameiet.
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Styret for sameiet skal best& av minst tre personer. Det skal i tillegg engasjeres revisor.
Sameiemgtet velger formann, kasserer og sekreter.

7. Sameiet tegner brann- og vannskadeforsikring for bygget, mens den enkelte deltager selv
tegner den ngdvendige innboforsikring. Eiendommen skal vare fullverdiforsikret.

Ved partiell eller total skade samt ngdvendige utbedringer er sameiedeltagerne forpliktet til &
delta i reparasjon eller gjenoppbygging av eiendommen.

8. Huvis en sameier til tross for skriftlige advarsler misligholder sine plikter, kan styret palegge
ham & selge sin seksjon i henhold til eierseksjonslovens regler.

9. Sameiet skal ikke kunne kreves opplgst med mindre samtlige deltagere og Husbanken er
enig i dette.

10. For sameiet gjelder reglene i disse vedtekter.

11. Ved overdragelse av eierseksjoner plikter den enkelte overdrager & gjgre nye eiere kjent med
reglene for sameiet, herunder sameieavtalen med eventuelle vedtekter og husordensregler,
som skal vedtas av eventuelle nye eiere. Overdragelse skal og kan nektes godkjent av
sameierne dersom ny eier ikke har vedtatt sameieavtalen med vedtekter og husordensregler.

12. Det forutsettes av utbyggeren i samarbeid med samtlige beboere, straks prosjektet er fullfort,
tar initiativet til et forste sameiemgte med formal a fa organisert sameiets organer i henhold
til Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 som regulerer forholdet mellom sameierne,
der ikke annet er avtalt i vedtektene.

Sameiet skal innen 6 méneder etter at sameiet er etablert og innflyttet, registrere sameiet i
Brgnngysund registeret.

Forus, den 24.02.05

SORBOTUNET 69B

ORDENSREGLER
FOR
SORBOTUNET SAMEIE

REGLER OM RO
Det skal vare alminnelig ro pa morgen/kveld/natt. Gjentagende stoy som plager naboer skal
ikke forekomme. -

ALTAN
Altanen ma ikke benyttes pa en slik méte at andre beboere sjeneres.

BRUK AV PARKERINGSPLASS / GENERELL PARKERING

Parkering av tilhengere, campingvogner og uregistrerte kjoretayer er ikke tillatt pd grunn av
plassmangel.

Det skal IKKE parkeres ( med det menes ikke alminnelig av/palessing , stevsuging osv ) pd
veien foran husene hverken av fastboende eller gjester. Parkeringsplassene skal da benyttes.
Det skal heller ikke parkeres i enden ved snuplassen der det er merket med Parkering forbudt

DYREHOLD
Det er bandtvang i borettslaget. Ellers ber vi de som har kjeledyr 4 ta hensyn til omgivelsene

AVFALL
Alt avfall skal kildesorteres:

Ikke kast store ting i dunkene, som alene tar mesteparten av kapasiteten. For eksempel. Sykler
strykebrett osv ( Kjer dette til avfallsplasser)

En oppfordrer ogs3 alle til 4 kaste avfallet lengst inn i dunkene, og ikke bare slippe de ned i
ytterkant. Dette gjor at vi far bedre utnyttelse av plassen.

Bla dunk - papir (aviser, blader, papp etc.)
Sort dunk - restavfall (annet vanlig boss)
Brun dunk - vétorganisk avfall (matavfall, kaffefiltre, blomster etc.)

Dunkene skal ikke overfylles dersom det er ledig kapasitet i andre tilsvarende dunker, og det
skal ikke plasseres seppel utenfor dunkene.

Flasker, glass, hermetikkbokser (rengjores) og plastemballasje kastes i egne beholdere ved
miljestasjoner.

Plastemballasje samles i egen pose som ogsé leveres ved egnet miljostasjon.

HUSORDENSREGLENE ER GITT FOR A SIKRE RO OG ORDEN OG ET GODT
BOMILJ@ FOR ALLE.

HVER ENKELT BORETTSHAVER KAN BIDRA VED A PASE AT ORDENSREGLENE
BLIR FULGT OG SOM MED ALLE REGLER , SA KOMMER MAN LANGT MED SUNN
FORNUFT
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Protokoll

o

Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
Leikny Kjos Nesvik ble valgt til a signere protokollen.

Valg av mgteleder og sekretaer
moteleder

Fysisk arsmgte i carport.

Konstituering

Steinar Torjusen ble valgt til mgteleder og Kjartan Kristoffersen ble valgt til sekretaer.

1.2
Vedtak

Fra ordinaert drsmgte i Sameiet Sgrbgtunet Sgr 65-101 tirsdag 26.05.2026 kl. 19:30 -
Vedtak

Carporten.
1.1

1.
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Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

1.3

Vedtak

Det var 12 seksjonseiere og ingen godkjente fullmakter representert. Totalt 12

Side 1/3
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3. Orienteringssak: Informasjon fra styret 5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Vedlikehold forventes & ga opp da bygningsmasse er passert 20 ar. Nytt styre bgr vurdere & Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

sette opp vedlikeholdsbudsjett pa neste budsjett. Vedtak:

Behov for & skifte ut terrassedgr i nr 71B. Bgr vaere en gjennomgang av alle terrassedgrer av Styreleder: Vebjgrn Myrlund

fagmann. o
Styremedlem: Vetle Bjanes

Nytt selskap av overtatt gartner oppgaver i omradet. Denne avtalen eier Velforeningen. Det
nye selskapet har ikke klippet busker rundt carporter. Innspill til gartnerselspa bgr ga via Styremedlem: Siri Nymo

Velforening.
Styremedlem: Johan Guttorm Sele

Vedtak:

Tatt til orientering. Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra drsmetet i fjor til drsmgtet i ar.
Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 46000. Styret foretar selv den interne fordelingen.
5. Valg
5.1 Valg av styreleder for to ar
Styreleder Steinar Torjusen trer ut av styret og skal erstattes.

Vedtak:
Vebjgrn Myrlund ble valgt til styreleder for to &r.

5.2 Valg av styremedlem for to ar
@vrige styremedlemmer er pd valg og skal gjenvelges eller erstattes.

Vedtak:
Siri Nymo og Vetle Bjdnes ble valgt til styremedlem for to ar.

Johan Guttorm Sele gjenvelges for ett &r.
5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Ingen varamedlemmer valgt.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

Protokoll fra rsmgte 2026 - Sameiet Sgrbgtunet Sgr 65-101. Side 2/3 Protokoll fra rsmgte 2026 - Sameiet Sgrbgtunet Sgr 65-101. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Sgrbgtunet Sgr 65-101

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Steinar Torjusen (sign.)

Sekretaer Kjartan Kristoffersen (sign.)

Protokollvitne Leikny Kjos Nesvik (sign.)
SORBOTUNET 69B

27.05.2026
27.05.2026
27.05.2026

VEDTEKTER FOR SGRBJTUNET VEL
Vedtatt pa drsmgtet 1. mars 2005
Revidert versjon vedtatt pa ekstraordinzr generalforsamling 4. mai 2017

| Definisjon:

1. SBRBATUNET VEL er en forening hvor alle huseiere/ leilighetseiere pa
Sgrbgtunet boligfelt i Sandnes kommune har rett og plikt til & veere medlem, og
slik at hvert gérds- og bruksnummer samt seksjonsnummer representerer ett
medlem med en stemme pa fellesmater, inkl. Generalforsamlingen.

2. Tilsvarende har eiere av andre boligeiendommer innenfor feltet
rett til medlemskap pa samme vilkar.

Il Formal:

1. Velforeningen skal ivareta felles interesser ved & st for organisering av tiltak
til bevaring og bedring av bomiljget og boligsituasjonen i sin alminnelighet. Jfr.
0gsa pkt. V1.

2. Den delen av feltet som er regulert til private fellesarealer, private veier,
stayskjerm, biloppstillingsplasser (felles) bestyres og forvaltes av velforeningen
i samarbeid med de enkelte delfelt og eller sameierfelt. Det samme gjelder all
felles beplantning utenfor de respektive tomtegrenser som ikke overdras og
vedlikeholdes av kommunen.

Velforeningen har til formal & sta for drift og vedlikehold av disse anleggene.
De omtalte fellesarealer og private anlegg er spesielt avmerket pa kart fra Block
Watne AS.

Il Organer:
A. Generalforsamlingen
1. Generalforsamlingen er vellets hgyeste organ og avholdes arlig innen utgangen av mars
maned. Saker som skal opp pa generalforsamlingen ma vare styret i hende innen 6
uker far generalforsamling. Generalforsamlingen innkalles med 3 ukers varsel.

2. Generalforsamlingen behandler:

i Styrets beretning

ii. Styrets reviderte regnskap

iii. Ansvarsfrihet for styret

iv. Andre innsendte saker

2 Valg av
a. Leder
b. Styremedlemmer og varamedlemmer
c. Revisor
d. Valgkomite

3. Valgregler:

i Styret bestar av 1 representant fra hvert delfelt inntil hele feltet av fullt
utbygd Leder og styremedlemmer velges for 2 ar, men vekselvis hvert ar.

iv. Valgkomite skal bestar av 2 medlemmer og velges farst nar feltet er
ferdig utbygd.

2 Valgkomiteen forbereder og administrerer alle valg. VValgkomiteen skal
fremskaffe minst det ngdvendige antall kandidater til alle verv og legge fram de
forslag som kommer inn fra medlemmene.

Vedtekter Sgrbgtunet Vel revidert 2005 Sidenrlav4
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B. Velforeningens styre

1. Styret stér for den daglige ledelse og drift i henhold til gjeldende vedtekter og vedtak
i generalforsamlingen.

2. Styret har inntil videre 2 medlemmer inkludert styreleder. Styret velger kasserer og
nestleder og konstituerer forgvrig seg selv. Styret utvides i takt med utbygging av
delfelt slik at styret er representert med et medlem fra hvert delfelt.

3. Det fares protokoll over styremgtene. Referat fra styremgtene sendes medlemmene.

4. Styrets oppgaver:

Velforeningens styre skal bl.a.

i Ta opp saker av felles interesse for medlemmene, etter gnske fra
medlemmene eller pa eget initiativ. -

ii. Ta initiativ til og stgtte opp om velferdstiltak.

iii. Besgrge vedlikehold av vellets eiendom, ogsa gjennom dugnader o.1.
Jfr. punkt 11 pé farste side.

iv. Behandle saker vedrgrende bomiljget.

V. Arrangere generalforsamling minst en gang i aret, inkl. forberedelse av saker,
regnskap og arsmelding.
Vi. Holde medlemmene informert om vellets virksomhet.

IV Bestemmelser som gjelder fellesmgter:
A.  Adgang til fellesmater:
Alle beboere innen vellet har adgang til generalforsamling og andre fellesmgter.
(Om stemmerett, se | Definisjon).
B. Fullmakt:
Et medlem som ikke selv mgter kan gi skriftlig fullmakt til en annen beboer
innen vellet.
C. Tillitsverv:
Hvert medlem er forpliktet til & motta valg til et tillitsverv med mindre vedkommende
har hatt tillitsverv i foregaende periode.
D. Krav om fellesmate:
Fellesmgter holdes sa ofte vedtektene krever det eller nar minst 20% av medlemmene
krever det. Slike krav fremsettes skriftlig og méa vaere undertegnet av tilstrekkelig antall
medlemmer.
E. Innkalling:
Fellesmgter skal innkalles med 2 ukers skriftlig varsel til hvert medlem. (3 uker for
generalforsamlingen). Innkallingen skal opplyse om mgtets saksliste. Det kan ikke
fattes beslutninger om andre saker enn de som star pa mgtets saksliste. Styret plikter
a legge frem alle innkomne saker.
F. Beslutningsdyktighet:
1. Alle ordinzre beslutninger skjer ved simpelt flertall av de tilstedeveerende
medlemmer. Beslutninger utover den alminnelige formalsparagraf og
falgende beslutninger fattes med 2/3 flertall:
i Vedtektsendringer
ii. Kjgp og salg av tomtegrunn
iii. Omfattende bruksendringer av fellesarealer
iv. @konomiske uttellinger som er starre enn 10% av ars kontingenten
V. Mistillit til styret

Vedtekter Sgrbgtunet Vel revidert 2005 Sidenr2av4

G. Vedtektsendringer:

Forslag til vedtektsendringer skal distribueres 6 uker for vedtak skal fattes.

Vedtektsendinger skal stadfestes av generalforsamlingen dersom endringer er foretatt

i perioden.

H. @konomiske uttellinger:
Forslag til nyinvesteringer som krever gkonomiske uttellinger av den enkelte utover
kontingenten skal distribueres minst 6 uker fgr vedtak fattes.

I Mgteledelse:

Mgtene ledes av styrets leder om vedkommende gnsker det. Ellers velges mgteleder av

forsamlingen.

\Y @konomi og regnskap:

1. Kontingentens stgrrelse fastsettes av styret. Kontingenten innkreves med
betalingsfrist 1.3. og 1.9.

2. Regnskapsaret fglger kalenderdret. Vellet farer regnskap og holder egen kasse.
Kontanter skal settes pd bankkonto som disponeres av kasserer og leder.

3. Styret utarbeider og legger frem for generalforsamlingen forslag til budsjett for drift
av vellet.

4. Kostnader til fellestiltak som vedtas av generalforsamlingen og som ikke dekkes av
kontingenter, fordeles likt pA medlemmene.

Styret kan disponere inntil 20% av et ars kontingent til tiltak som ikke er spesielt
budsjettert, uten forutgdende samtykke av fellesmgte.

5. Prokura! opptak av lan:

Velforeningen forplikter seg utad ved underskrift av styrets leder eller nestleder
sammen med ett styremedlem. Opptak av 1an krever 2/3 flertall i fellesmgate og i
styret.

6. Godtgjerelse til formann, sekreteer og kasserer fastsettes arlig av arsmgtet.

Vi Generelle bestemmelser:

A. Ivaretakelse av bomiljget:

1) Grgntanlegg m. v.:

Enhver beboer skal bidra til at fellesarealene (inkl. kommunale omrader) og all
felles beplantning i omradet ikke beskadiges eller pa annen mate forringes.
Vesentlig beskjeering eller felling av treer (ogsa pa privat grunn) tas opp med vellets
styre pa forhand.

2. Parkering:

Alle plikter 3 vise aktsomhet ved parkering innenfor omradet.
Gjesteparkeringsplasser skal kun benyttes av gjester eller annen ngdvendig
korttidsparkering innen de enkelte delfelt eventuelt sameierfelt. Egne og
leieboeres biler (inkl. firmabiler), tilhengere, campingvogner, béter, etc. skal
parkeres oppbevares pa egen tomt. Kjgreveier skal ikke benyttes til parkering.

B. Ordensregler for Sgrbgtunet:

1. Ordensreglene er ment & vere retningsgivende for hvordan beboerne skal forholde
seg i sparsmal som har betydning for etablering av gode naboforhold og utvikling
av Sgrbgtunet som et godt sted & bo.

2. Bruk av sunn fornuft, samt de regler som er nedfelt i politi vedtektene for
Sandnes, er grunnlaget for regelverket. Tvister bar sgkes lgst mellom bergrte
beboere fgr de tas opp med vellet.

Vedtekter Sgrbgtunet Vel revidert 2005 Sidenr3av4

PROAKTIV.NO

79



80

Den enkelte beboer bar og skal tenke over om aktiviteter som igangsettes pa

egen eiendom kan veere til sjenanse for naboer.

Ved arbeid pé egen eller annens eiendom er huseiere forpliktet til & forvisse seg om
at arbeidet ikke beskadiger naboeiendommer, beplantning, ledninger, kabler eller
lignende.

Det anbefales at helgefreden overholdes og at stayende maskiner, plenklippere,
elektroverktay etc. ikke benyttes utendars pé sgn- og helligdager.

Husdyr kan veere en berikelse for bomiljget under forutsetning av at eierne fglger
gjeldende regelverk for husdyrhold i Sandnes kommune. Dette gjelder serlig bruk
av pose, og at hunder holdes i band.

Det er et felles ansvar a bidra til at omradet holdes rent og ryddig, samt a rettlede
barn og unge som ikke fullt ut ser og forstar hva ordensreglene innebzerer.
Regulerte frisiktssoner ma opprettholdes.

Vedtekter Sgrbgtunet Vel revidert 2005 Sidenr4av4

SORBOTUNET 69B

Grunnkart

Gnr/Bnr:  45/212/0/6
Dato: 2026-07-27
Malestokk: 1:1,000

Adresse:  Sarbatunet 69B, 4321 SANDNES

Eien

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

SAMDMES
KOMMUNE

domsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

4630 45/118

45/202

! 95

)

45/715
451172
S
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Vedlegg
N
SANDMNES
Grunnkart SANDe. A
Adresse:  Serbgtunet 69B, 4321 SANDNES
Gnr/Bnr:  45/212/0/6 Eiend { kartet har forskieli Kiighet
. 7. iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dato: . 2926 07-27 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
45/248 45/246 o 451715
451172
h5/249 S, 45/2
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46/254
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Kartverket,,f eovekst, kommuner og Aving|
1. 4201£0 L

95/}

Sﬂfbmgeilen
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45/62

Vedlegg

Kommuneplan

SAMDMES
Adresse:  Serbatunet 69B, 4321 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  45/212/0/6
Dato: 2026-07-27 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Geoglata AS-]

>/ 45256

45/118

/Q{
O .
~

Iy

/
. / L
\\ "
~
~
~<
~

S
y A ARREN
/

~

/. a5i62
" ~
‘ / 45127 4513 N
/ / 47 = ~
3 / [A5[0 7% ~

~N
~

SORBOTUNET 69B

PROAKTIV.NO

83



Vedlegg

Vedlegg

PROAKTIV.NO

N N auospuens apuaigy| usin
' ’ 18]13 paw Beipssen o afs | jewioy auauIqUIOY|

apeJwosynjug

apgIwoIneN
uueAsUA
nnyenty

sl

uneugqRLS

ols 1 apeIwoauneH
pajies
apeiwobbry
apeiwoshelddo
apeiwosbuLuy

|ospiad

auospuels apualeyn
paw Beipssen Bo ofs Ae uien Bo g

auospuel)s apuaigy|il paw
‘Beipssen bo als Ae utan Bo ynig ‘9

d asjebbAgagsbunieeu 1paids
as|abbAgaqspniy 1paids

asjabbAgagbijoq 1paids

0 Qo
Qaa

“Aw as|abbAgeqsbuniaeu

1ol -spay “-Bijoq Ipaids 1oy [eare-yd4NT
Bejuunibsinssal

suspieBb ed uaseq  1aywosyiasBulzeu
1enAuxnspeh Bo yupual 6o
nigpuey 10§ el 8BIpuSAPBU o) [eae-HANT
(4NT) YHUpulaI Jwes [guwiojsyn|iy
6o -injeu -synigpue] ‘G

ANNANN

[BLLIO) BJ22)[IL BUBUIqUIOY

r

113)/6uiubajio
apeJwosbuinajaeIfS

lewuoy aseniw JadA axiN

191eASI0S

184BASIOS ¥

[BULIOLNDINASUUGIB BUBUIGWIO|

ANNRHCOHA
LANANYE

i

45/2

\\
SN

i~
X
5]
>
2]
el
&
€
5
wl >
- 8
4 =1
mm n12 \
M o] ~
=z Xcl| =
g 3| ¢
b sE| 7/
SEl
CRe)
s/
58|
°290
ak
I
-
o o
en
o) hopc}
c 22
- — o=
— o c T
S £Q
© S 3
c o S =
N X 3
- o
.. B
(3] s &5
< § 538
o 3 I3
2 S
o T O
Q £ 5%
25 2E
= 0 g8 88
Q z ©& °%
=) g 8 ©o
a pd o x §c
€ 3 g5
o cg
N o E
3 85
m ] ‘mmw
m c 5
— » 9O c
Q 8=
T o N =
D ss¢ 58
23859 €2
n Q= 19O =>
Qo © O > C
2 =90 - ®9
QB o T =°
NN~ O
c <
¢ o=
E s % 85
ac £ £=2
O 235% 5%
OT=- Qo2 42
X 26582 £8
<O0ON0= ax

Beipiny
apgiwoIneN

anpnasuugibielg

INBINISUULID €

JgaselINpnASeIUl YSIue) 19]j8/60
1o} [euuoy

/
/
/

N\NANN

INBNASELUI YSIUXE) 10 BSeIL
Buuayred
PlundainuxAnya||oN
NBUADSIION

[2>iAs 10} naupanoH

ojoN

uneq

uneyyn

aueg

Ban

(1o1e30E)

ar I ysiwfe Bo
anpjnaselul
jsiudel Bo Bbsjuesjaspiajwes 'z

L]
,// 7/} rew.oysbbajue Bo asjpbbAgaq Lauiquoy

punjauin 6o Ae1

[earespjoyddoain

bbajue
bo esjabbAgaq mbue asswizeu Jadh aipuy

Bbajuespaip|
asjabbAgaqsbuuzeN
D:_::_Z—C—Oumﬂm

fewuopstiny 6o -spiiig
Bunkeisauah yeaud 1ajj8 Bipusyo
JEVENCE]

J1ayuasadely|

[ewiojswNNUSS

asjabbAgaqspnu

asjabbAqagbijog

Bbajue Bo asjabbAgeg
bbajue 6o asjabbAgeg ‘T

[gwiojeate  [euiiojease

nAN apuaJalsIsy3 [guliod

uejdsunwwoy| Suneppoyusa) N

L]

O 0 pundainuAndL|IoN
[

ssAnjbap

plundasplajwesdy
|oquAspund

o 5 33 9SBlISUUBAIBAO
| — — Bulupapyesy

AT do|ay

S———-—— uuep

afurpnpinisesyudy

Beipssen afuippiy

Beipssen aluipuens
gls slulpuens

Beipssen
asu g0
ols asuaibspnaio4
asuaibabbAg
alurpisipuncdy
= papeqews
=] pajied
SEOE N X SSRNADID|ION
TR R G S DOEOQW
F—— suequiag
——— PRI
| BeipinyBaniny
f Banbue
[0 o o0 ¢ oofescoossooc]a s s ool Banaxpihs
[+ =+ 2+ 2 sfasnassnnnsy Banjaxyihs/bues
BHanswonpy
[ — —|— Bansjwes
O T ] e s e— — — BonpanoH
o ——— ] Banusaly
aluijasplajwesdy
€ I T T
‘AW 01g uaxeq ed lauung uaxyyeq ed Jouuny
AIULIBA AIULIBA
Bipnwaiy apuaizreN JloquAsalul]
IIIIIIIII apAgH1a|NBaydy - (uejd-bai ne Bunigjaiapin)
(plu=14) auogbBunalieregdy
lllllll asusl9asjpuwiwalsagdy [—
— PR RrI——Y 50 T 151201
asuaiobulialiersqdsi Iz ONT.. |z oziH] n::nm T38| LS
e ! Ipuggady
asuai9buibbe|puegdy
asualoinpinnsesuidy \\MMS\M%I\ auosuAsusHbuydy
asualnbungjwouualody - 5 od
asualouAsusHnibuydy 8uos ::EEo::m.wav_
ssusinAoISdy o ﬂ/ auosinpinisesuidy
auosAeisdy
asualnbuiisdy
auosBulisdy
asualoateqdy
—— — — asuaindy =4
apualeAgu
|oquiAs JoquAsalur] I 4 1814
19pjund Bo Jafull aysipun( ‘JauossuAsusH
ANMHNOA
SINANYS uejdsunwwoy Suuepjioyusal AN

85

SORBOTUNET 69B

84



86

Vedlegg

. o N
Reguleringsplan pa grunnen —
Adresse:  Serbgtunet 69B, 4321 SANDNES KOMMUMNE
Gnr/Bnr:  45/212/0/6
Dato: 2026-07-27 Planident: 96302-06

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  7.1.2004

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

v g

U5/ 205

45/118

Vedlegg

Reguleringsplan under behandling

SAMDMES
Adresse:  Serbatunet 69B, 4321 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  45/212/0/6
Dato: 2026-07-27 Planident: 202212,202105

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Block Watne AS SANDNES KOMMUNE

Lagerveien 1 Byggesak
4033 STAVANGER
Sandnes, 28.02.2006
Dores rof.; Virref:  200404466-4\ z/
Saksbehandlor:  Even Auestad Arkivkodo : O: GBNR45-
FERDIGATTEST
Gnr/Bnr: 45/212 Byggeadresse:  Sarbetunet 69 A og 69 B
Tiltakets art: Nybygg
Eventuell beskrivelse: Del av rekkehus med 8 boenheter
Byggets/anleggets art: Tomannsbolig/rekkehus
Ansvarlig soker m/adr: Block Watne AS, Lagerveien 1, 4033 STAVANGER
‘ Tiltakshaver: Block Watne AS, Lagerveien 1, 4033 STAVANGER
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SORBOTUNET 69B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Serbgtunet 69B, 4321 SANDNES. Gnr. 45, bnr. 212, snr. 6 i Sameiet Serbatunet Ser 65-101, oppdragsnr.: 1220260098
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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