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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 52 7575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LAHELL

Spennende enebolig med utsikt til elva - Egen brygge -Unik
beliggenhet - Gode solforhold!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ELVESTIEN 13

Adresse: Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD

Gnr./Bnr.: Gnr. 208, bnr. 1819, i Fredrikstad

kommune

Prisantydning: 6.300.000,-
Totalpris: 6.458.850,-
Kommunale avgifter: 39.196,-
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1927
Rom/soverom: 5/3

BRA: 229 m?

BRA-i: 179 m?

Garasje/Parkering: Dobbel garasje.

Tomt: 6923 m?

Omkostninger: 158.850,-

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

ELVESTIEN 13

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



LAHELL

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen i Elvestien 13 har en attraktiv og rolig beliggenhet i
et etablert boligomrade i Fredrikstad. Omrédet oppleves som
skjermet og familievennlig, med neerhet til bdde natur og sentrale
fasiliteter.

Boligen liggeri et hyggelig nabolag med lite
gjennomgangstrafikk og gode oppvekstvilkar. Det er kort vei til
barnehager, skoler og dagligvarebutikker, noe som gjar
hverdagen praktisk for bdde sma og store. Samtidig er det gode
kollektivforbindelseri omréadet, med enkel tilgang til sentrum og
gvrige deler av byen.

Fra eiendommen er det kort avstand til Fredrikstad sentrum, hvor

man finner et rikt utvalg av butikker, serveringssteder,
kulturtilbud og servicetjenester.

ELVESTIEN 13

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Lahelle 4min A&
Linje 110,120 0.3 km
8@ Fredrikstad stasjon 13 min %
Linje RE20, RX20 1.2 km
X  Oslo Gardermoen 1140 min &
DAGLIGVARE
Joker Lislebyveien 5min 4
PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Rema 1000 Hassingveien 18 min #
Post i butikk 1.5 km
VARER/TJENESTER
Torvbyen 20 min A
@ Vitusapotek Hassingen 19 min 4
SPORT
@ Lundheim ballakke 6min 4
Ballspill 0.5km
@ Cicignon u.skole - aktivitetshall 13 min %
Aktivitetshall 11km
& Centrum Helsestudio 18 min A
& Family Sports Club Fredrikstad 19 min 4

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»

/ Biletiborget
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Neerheten til Glomma og omkringliggende friomrader gir
gode muligheter for rekreasjon, med fine turstier, badeplasser
og grentomrader i nseromradet.

Dette eren beliggenhet som kombinerer det rolige boliglivet
med neerhet til byens fasiliteter.

PROAKTIV.NO



Adkomst

Fra Fredrikstad: | rundkjeringen far brohodet, ta til hayre og
falg Lislebyveien til du passerer Joker Lisleby. Ta s& til hayre
over jernbanen, deretter umiddelbart til venstre inn Hjalmar
Bjorges vei. Etterca. 100 meter, ta til hayre inn Billettveien.
Folg veien ca 100 meter og den svinger til hgyre. Da far du
eiendommen beliggende pé venstre hand.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

ELVESTIEN 13

37% enebolig
B 10% rekkehus
B 10% blokk
B 44% annet

SKOLER

Cicignon skole (1-10 kl.) 13 min %
417 elever, 23 klasser 11km
Akademiet vgs. Fredrikstad 12min &
90 elever 11km
Glemmen videregéende skole 20 min A
1250 elever 17 km
BARNEHAGER

Kiserdsen barnehage (0-5 ar) 5min 4
62 barn 0.4 km
Speiderfiellet barnehage (1-5 ar) 15min A
39 barn 1.3 km
Roselia barnehage (1-5 ar) 6min &
76 barn 2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ELVESTIEN 13

Vi starter utendars...

Parkering
Dobbel garasje.

Tomtestarrelse
692 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eiendommen er en tomannsbolig oppfert i 1927. Bygningen er
generelt oppfert i gode og kjente konstruksjoner med den
byggematen som var vanlig ved oppferingspunktet.

Bygningen star pa faste masser eller fiell. Grunnmuren er av

granitt, betong og leca. Dreneringen er av ukjent type og alder.

Veggkonstruksjonen er en trekonstruksjon fra byggear,
utvendig kledd med liggende og stdende trepanel som er
overflatebehandlet.

Boligen har en saltak-konstruksjon av prefabrikerte takstoler
med undertak av ventil i gavelvegg. Taket er tekket med
betongtakstein, lagt etter byggemate med slgyfer, lekter og
undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp eriplastbelagt stal.

Det er noe krypkjeller under boligen.

ELVESTIEN 13

Vinduer er utfart med isolerglass i treramme og er
overflatebehandlet. Ytterdgren eritre, og deteren
verandaderi tre med isolerglass.

Fra stuen erdet utgang til en terrasse oppsatt i
trekonstruksjoner, og det er ogsa utgang til en balkong i andre
etasje. Utvendige trapper er trerapper.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert
fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom péa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres aven
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Noe mose pa
takstein.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Awvik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det
var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Awvik: - Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Deteravvik:

Kledning har stedvis veerslitasje og sprekker. Hull etter
gjennomfaring.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det eringen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: - Det er avvik:
Noe tarkesprekker. Mangler glass pa rekkverk.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: - Det er avvik:
Noe svikt.

- Innvendig - Overflater

Awvik: - Det er avvik:

Noe bruksslitasje med stedvise merker. Noe avsluttninger er
ikke hadverkmessig utfart. Noe knirk enkelte steder.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pad mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Innvendige trapper
Awvik: « Det eravvik:
Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Innvendig - Innvendige darer
Awvik: - Det eravvik:
Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Vétrom - 1.Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Awvik: « Det eravvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pé oppbygging av
baderomsgulv. Hvordan dette og eventuelt
membranlgsninger er utfert er ukjent.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Awvik: - Det er avvik:
Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje.

- Spesialrom - 1.Etasje > Toalettrom - Overflater og
konstruksjon

Awvik: - Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Awvik: - Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Det erikke opplyst om pélegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

P& generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri
all hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett (stikkledninger) og innvendig ledningsnett
(bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering.
Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er meget
begrenset. Kontakt kommune eller rarlegger for nzermere info
/ kontroll avanlegget og inspeksjon med rgr kamera.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Awvik: - Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Det erikke opplyst om pélegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri
all hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett (stikkledninger) og innvendig ledningsnett
(bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering.
Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er meget
begrenset. Kontakt kommune eller rerlegger for nsermere info
/ kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Awvik: - Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Awvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Relatert til alder vil det her veere mulighet for skjult svikt, men
av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende
masser begrenset. Drenssystem er antatt fra byggear, og
grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig &
konstatere. Eksakte opplysninger kan fremskaffes bare om det
graves opp. Det erindikasjoner pé fukt i kjellergulv.

Dette skyldes kapilleert opptrekk fra grunnmur.

PROAKTIV.NO
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Det erregistrert fukt i kjelleryttervegg. Saltutslag pa vegg,
synlig fukt. Saltutslag kommer som et resultat av en transport
av fuktighet i murvegg. Under fuktvandring skjer en
oppla@sning av vannlgslige salter. Disse saltene transporteres
med vannet til utsiden av materialet. Her fordamper vannet
bort, mens saltene utkrystaliseres i forskjellige former og
farger. Den vanligste varianten er utstdende krystaller. Hvis
saltutslagene er store, tyder det pa rikelig med fukttransport.
Innvendige dreneringsrer i kjeller.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Awvik: - Det erawvik:

Tilstand settes med tanke péa alder. Noe settninger enmkelte
steder. Skjevheterigranittmur.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Awvik: « Konstruksjonene har skjevheter.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Awvik: - Det erawvik:

Det erikke opplyst om pélegg, funksjonsfeil eller andre
manglerved anlegget.

P& generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri
all hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett (stikkledninger) og innvendig ledningsnett
(bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering.
Kontakt kommune eller rgrlegger for neermere info / kontroll
av anlegget, eventuelt inspeksjon av rar kamera.
Raropplegg fra byggedr og mer en halvparten av forvendet
brukstid er oppbrukt.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer

Awvik: - Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Rate ivinduistue. Noe kondensmerker pa enkelte vinduer.
Noe veerslitasje utvendig. Mer en halvparten av forvented
brukstid er pasert. Forsegling mellom vindusruter med
isolerglass vil over tid svekkes slik at risiko for punktering gker
med alderen. Det ble ikke registrert eller opplyst om punkterte
vindusruter, men det gjares oppmerksom pa at dette kan veere
vanskelig & konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Awvik: - Det foreligger fyringsforbud pé pipe fra
brann/feiertilsyn.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Det er fra tidligere salg registrert avvik. Info om dette méa
innhentes.

ELVESTIEN 13

- Vatrom - 2.Etasje > Bad - Generell

Awvik: - Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Det er ikke behov for & gjennomfare en detaljert
tilstandsanalyse, etter standarens krav settes tilstand i hht NS
3600 automatisk til TG 3. Selv om rommet skulle fungere
tilfredstillende til dagen bruk.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Rom Under Terreng

- Innvendig - Krypkjeller

Awvik: - Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt-
og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pé skader, betyr ikke dette n@dvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Noe innsig av fukt.

- Tomteforhold - Andre tomteforhold

Bygningssakskyndig
Sigurd Grydeland (befaringsdato: Torsdag, 19. mars 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4

Innhold

Boligen gér over 2 plan, samt kjeller og inneholder:

1. etasje: Entre, garderobe, trapperom, bad, kjgkken, 2 stuer,

soverom og toalettrom.

2. etasje: Trapperom, bad, stue og soverom.
Kjeller: Boder og vaskerom.

Det medfglger ogsa garasje og en utvendig bod.

Areal
Tomannsbolig

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 24 kvm
Total BRA: 24 kvm

1. etasje
BRA-i: 106 kvm
Total BRA: 106 kvm

2. etasje
BRA-i: 49 kvm
Total BRA: 49 kvm

Terrasse- og balkongareal:

1. etasje: 64 kvm

2. etasje: 5 kvm

ELVESTIEN 13

skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Garasje

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:30 kvm
Total BRA: 30 kvm

Bod

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 20 kvm
Total BRA: 20 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Boligen har en spennende planlgsning og er Glommas
naermeste nabo. Her er det flere muligheter for & lage sin egen
dremmeplass.

Vikommerinnien lys gang som harinngang til bad, bod og
kjgkken.

Kjokken er romslig og har god plass til spisebord for et
hyggelig maltid. Det er installert vedovn i rommet. det er ogsa
utgang til veranda fra kjgkken.
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Kjokken harinnredning med profilerte fronter og laminat
benkeplate. Det erintegrerte hvitevarer som komfyr,
koketopp, oppvaskmaskin, mikroovn og kjal-og fryseskap.
Komfyrvakt og kjgkkenventilator via balansert ventilasjon over
kokeplass. Det er downlights i himling.

Videre fra kjgkken er det dobbel der inn til hyggelig stue med
god plass til salong. Boligen er bygd slik at flere rom kan
benyttes som stue, etter hva som er gnske og behov.

Badet er delikat flislagt og har varmekabler i gulvet. Badet er
installert med dobbel servant med innredning, dusjnisje og
vegghengt toalett. Det er opplegg til vaskemaskin pa badet.
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er ett soverom i denne etasjen som har utgang til veranda
og utsikt til elven.

Tar vi trappen opp til 2. etasje harvi et stort soverom, som ogsa
kan brukes til stue. Rom vegg ivegg blir brukt til
garderoberom. Fra soverommet er det utgang til balkong.

Badetidenne etasjen erlyst og innehar servant med skap
under, toalett og dusjkabinett.
Store fine rom i denne etasjen.

| underetasjen er det trapp ned fra stuen til nok en stue og et
toalettrom.

| stuen er det god plass til sittegruppe og spisestue. Det er
store vindusflater ut mot elven, sé en fantastisk utsikt fra
rommet, samt at det er fin er fine lysforhold. Fra stuen er det
utgang til den store terrassen som har god plass til sittegruppe
og spisegruppe. Det er glassrekverk rundt, sa det er god utsikt
mot elven og dens battrafikk. Her kan man nyte gode soldager
og sene sommerkvelder.

Videre er det laget en terrasse naermere sjgen, med
sittegruppe.

Boligens rom er preget avlaminat og fliser pa gulv. Vegger har
malte plater, fliser og panel.
Himling er med plater og panel.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.

56 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overspenningsvern.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Ventiler i
vindu og vegg.

Mekanisk luftbehadling pa bad og kjgkken.

Det medfglger anneks, men det foreligger ikke tegninger til
dette.

Det foreligger enkle tegninger fra 1987. Ellers er det godkjente
og byggemeldte tegninger pa garasjen.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming
Boligen varmes opp med varmepumpe, vedovn, varmekabel
og vedovn.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

ELVESTIEN 13

KJGKKEN

Vikommerinnienlysgangsom har
inngang til bad, bod og kjokken.
Kjgkken erromslig og har god plass til
spisebord foret hyggelig méltid. Det er
installert vedovnirommet. det erogsa
utgang til veranda fra kjokken.

Kjgkken harinnredning med profilerte
fronteroglaminat benkeplate. Deter
integrerte hvitevarer som komfyr,
koketopp, oppvaskmaskin, mikroovn og
kjgl-og fryseskap.

Komfyrvakt og kjgkkenventilatorvia
balansertventilasjon over kokeplass. Det er
downlightsihimling
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I stuen erdet god plass til sittegruppe og
spisestue. Det erstore vindusflater ut mot
elven, sd en fantastisk utsikt frarommet,
samtatdeterfinerfinelysforhold. Fra
stuen erdetutgangtilden store terrassen
som har god plass til sittegruppe og
spisegruppe. Det er glassrekverk rundt, sa
det ergod utsikt mot elven og dens
battrafikk. Her kan man nyte gode soldager
ogsenesommerkvelder.
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BAD 1. ETASJE

Badet erdelikat flislagt og harvarmekabler
igulvet. Badet erinstallert med dobbel
servant medinnredning, dusjnisje og
vegghengt toalett. Det er opplegg til
vaskemaskin pa badet.

22 ELVESTIEN 13

BAD 2. ETASJE

Badetidenne etasjenerlystoginnehar
servant med skap under, toalett og
dusjkabinett.
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ELVESTIEN 13

TOALETTROM

Eget praktisk toalettrom.

SOVEROM

Deter3soveromiboligen, hvoravetter
stort og kan benyttes som stue.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER
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FOTO

ELVESTIEN 13

pod

Soverom

— Kjgkken

'J

Terrasse

Bueg

Stue

Apent Ned

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Soverom

SOVEROM/GARDEROBEROM

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Awvik Kan Forekemme.

PROAKTIV.NO
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“Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1199.475,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4797900,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
39196,-for2026

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt erinkludert i de kommunale avgiftene og
utgjer kr. 4.181,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

ELVESTIEN 13

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
I tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
strem, forsikring og tv/internett.

Diverse

Megler harinnhentet tilgjengelig dokumentasjon fra
kommunen, men det foreligger ikke godkjente
bygningstegninger eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
for eiendommen. Kjgper bgr veere oppmerksom pa at
manglende dokumentasjon kan fa betydning ved fremtidig
sgknadspliktige tiltak eller ved salg

Tomannsbolig

- Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger kun noe enkle tegninger fra 1987.

Garasje

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Bod

- Det foreligger ikke tegninger.

Det foreligger avvik/anmerkninger ifom tilsyn feier 22.11.2022:

Awvik reyklgp:

Gjelder: Teglskorstein Plassering: 1

1. Innekledd skorstein HO201- 2 sider

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

2. Avstand til brennbart materiale fra skorstein Avstand til
brennbart fra skorstein: For kort avstand til brennbart materiale
fra skorstein. Det skal veere minimum 100mm avstand fra
skorstein til brennbart materiale. Kommentar: gjelder treverk
imot skorstein pad boden ved bad i 1 etasje.

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Andre awik:
1. Avtale Fyringsforbud til avvik er rettet
Awvik fra: Brann- og eksplosjonsvernloven § 37

Anmerkning reyklgp:

Gjelder: Teglskorstein Plassering: 1

Skorstein: Mindre innvendig skade péa skorsteinslgp
Anmerkning fra: Forskrift om brannforebygging § 6
Kommentar: Krater etter gammelt raykreri kjeller bgr mures
bedre igjen, det ble ogséd oppdaget noen darlige fuger
innvendig i skorsteinen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen, og dette kan heller ikke
fremskaffes fra kommunen. Kigper ma veere oppmerksom pa
at dette kan fa betydning ved fremtidige byggesaker,
soknadspliktige tiltak, refinansiering eller ved senere salg. Det
er ukjent for megler og selger om det er forhold ved
bygningen som ikke er i samsvar med byggetillatelsen eller
gjeldende regelverk. Kjgper overtar eiendommen som den er,
og oppfordres til & undersgke forholdet naermere dersom
dette har betydning for kjgpsbeslutningen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3107/208/1819:

03101876 - Dokumentnr: 200043 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 300 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER
(FRAD.E.ERBORTFESTETTOMT NR. 15)

Overfert fra: Knr:0106 Gnr:208 Bnr:i22 Fnrii3 F

03.10.1876 - Dokumentnr: 200043 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 300 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER

(FRAD.E.ERBORTFESTET TOMT NR. 15)

04.03.1980 - Dokumentnr: 2246 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1137
Byggeforbud pa neermere angitt avstand/omrade
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0106 Gnr:208 Bnr:22 Fnri13

07.02.2017 - Dokumentnr: 116831 - Festenummer gitt
bruksnummer

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3107 Gnr:208 Bnr:22

07.02.2017 - Dokumentnr: 116831 - Overfgring fra tidligere
festenummer

Utgatt festenr:

Knr:0106 Gnr:208 Bnr:22 Fnrii13

01.01.2020 - Dokumentnr: 1468040 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:208 Bnr:1819

01.01.2024 - Dokumentnr: 794972 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:208 Bnr:1819

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri uregulert omrdde og omhandles av
Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035 med tilhgrende
bestemmelser.

Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Fredrikstad kommune.

Vei/Vann/Avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

PROAKTIV.NO
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 20. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6300 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

157 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

158 850,00 (Omkostninger totalt)

6458 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud errettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhijelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelpervil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjgret. Utstedelse avinblancoskjate er
ikke mulig.

ELVESTIEN 13

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
reguleres sdledes av tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

Overtagelse

Kjoperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), séfremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen erinnbetalt i sin helhet og

- kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.

Medhjelper vil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjigperen er blitt eier og a
overlevere ngkler o.l. til kigper. Dersom dette ikke skjer, kan
kjgperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjopekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pé at handel er
kommet i stand.

Skjetet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis har innbetalt kjispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse avinblancoskjate er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & paberope eventuelle mangler ved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel i den stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke faranvendelse ved
tvangssalg.

| falge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjigpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med & f3, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaéten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjering

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal veere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper ma derfor veere forberedt pa selv & méatte
besgrge/bekoste dette.

I tilfelle selger og kjgper avtaler at selger skal ordne rydding og
rengjering, vil ev. avtalebrudd fra selgers side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag / erstatning i forbindelse med
tvangssalget og/eller oppgjeret.

Noakler

Overlevering kan skje med mangelfullt nokkelsett. Pa generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte 1&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig fer
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne veert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistér med aktuelle opplysninger til kjigperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsa kj@per har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eliendommen bli levert ryddet, temt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier ma kjgper selv
gjere dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
beere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besgrge nye ngkler
og/eller l&ser for egen regning.

Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
naermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere mé sette seg inn i
orienteringen fegr det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det erikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournaleni
anonymisert form. Interessentene plikter & undersgke
eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistér med aktuelle opplysninger til
kjgperen og medhjelper.

Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsa kjgper har
anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer p3, fer du
leggerinn et bud.

For élegge inn bud pa boliger som er begjaert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Medhjelper godtgjeres ihht §3-3 i forskrift av 04.121992 om
tvangssalg ved medhjelper.
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
23.4.2026
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S a n S ra p po r handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

£ Tomannsbolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I} FREDRIKSTAD kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 208, bnr. 1819 M a rkEd sve rdl bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

6 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 229 m? BRA-i: 179 m? GrydEIand Eiendom
Takstforetak

TP

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 28.03.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 11411-3002 Eiendomsverdi ref nr: FB1913

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland KSW’.&IW

Sigurd Grydeland
/’A

. igurd@grydelandeiendom.no
Grydeland Eiendom as e
ry 92221119

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I I
Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-3002 Befaringsdato: 28.03.2026 Side: 2 av 26
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Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 208 - Bnr 1819 Gressvikveien 24
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 11411-3002 Befaringsdato:

€999

28.03.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 26
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Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

Bolig pa 2 etasjer beliggende i Elvestien 13. Boligen har en
garasje og en utvendig bod. Generelt oppfgrt i gode og kjente
konstruksjoner med den byggemate som var vanlig ved
oppfaringspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfagrt.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Boligen varmes opp med varmepumpe, vedovn, varmekabel og
vedovn.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt.

Tomannsbolig - Byggear: 1927

UTVENDIG G4 til side

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer,
lekter og undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Trekonstruksjon fra byggear. Utvendig kledd med liggende og
staende trepanel. Overflatebehandlet.

Saltak takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler. Undertak av
Ventil i gavelvegg.

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har
god apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Fra stue er det utgang til en terrasse oppsatt i trekonstruksjoner.
Det er ogsa utgang til en balkong i 2.etg.

Tretrapper.

INNVENDIG G til side

Boligens rom er preget av laminat og fliser pa gulv.

Vegger er med malte plater, fliser og panel.

Himling er med plater og panel.

Mursteinspipe med vedovn i stue.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Noe krypkjeller under boligen.

Tretrapp med overflatebehandling.

Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Keramiske fliser pa vegg og panel i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 35mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Rustfritt sluk. Membran er vurdert utifra alder.

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc
og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt hull i vegg

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med

Oppdragsnr.: 11411-3002

ELVESTIEN 13

Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK Norsk takst

hammerelektrode.
Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Bad
Det er tatt hull i vegg

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KIBKKEN Gé til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter. Heltre benkeplate med
nedfelt dobbel vaskekum med et handsgrep blandebatteri. Integrert
platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys.
Komfyrvakt og kjgkkenventilator via balansert ventilasjon over
kokeplass. Stikkontak pa vegg.

Ventilator med mekanisk avtrekk.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige r@ropplegg bestdende av kobber og rustfritt.

Avlgpsrgr i plast og jern / soil.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Ventiler i vindu og
vegg. Mekanisk luftbehadling pa bad og kjgkken.

Boligen har en varmepumpe.

Vvb pa ca 200l plasert pa

56 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overspenningsvern.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen star pa faste masser / fjell. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
undersgkelse. Det er derfor svaert begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Ukjent drenering.

Grunnmur av granitt, betong og leca.

Skjevheter i forstgtningsmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige
arsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil
eller andre mangler ved anlegget.

P3 generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

Befaringsdato: 28.03.2026 Side: 5 av 26

Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

( bunnledninger) er svaert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt
kommune eller rgrlegger for neermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 229 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 179 m?
Totalpris 6 000 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 150 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

 Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger kun noe enkle tegninger fra 1987
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
o Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 11411-3002

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 28.03.2026
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Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24

3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er viktig og forsta at denne boligen, er en brukt bolig.
Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig ikke har. Disse
kommer ikke alltid til synet fgr boligen er bebodd. Denne
20 boligen har blitt noen ar og det ma regnes med vedlikehold og
oppgraderinger av bygningsdeler jmf tilstandsgrad i denne
1s rapport. En eiendom kan objektivt sett veere i darligere stand
enn det kjgper har grunn til & regne med uten at selger eller
takstmann er 3 bebreide. Det er ikke opplyst om nedgravde
10 tanker pa eiendommen. Det er ikke opplyst om skadedyr pa
eiendommen.Undertegnede takstmann prgver a ha et klart og
tydelig sprak. Er det formuleringer eller sprak i denne rapport
5 som oppfattes uklart, bes jeg kontaktes for mere infomarsjon.
- -_ = Oppsummering av avvik
0 < Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak TomannSbOI'g
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m SUOLEE i el BIElE S
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Vinduer Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © vatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Gatil side
2
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
15 @  innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ innvendig > Krypkjeller Gatil side
1
@ Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga tilside
0.5
_ (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©
0 < @) Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Utvendig > Nedlgp o beslag Gatlsie
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 -
) @) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak kr 500 000 S
% fitak over ke @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . P
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Overflater Gatil side
Oppdragsnr.: 11411-3002 Befaringsdato:  28.03.2026 Side: 7 av 26
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Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
") Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
() Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

1) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si
") Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si
@)  Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

‘) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og 4 til s
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 11411-3002 Befaringsdato:
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Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Gressvikveien 24

Grydeland Eiendom AS ‘ l I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1927 Iflg eiendomsdata.
Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1990 Tilbygg Tilbygg

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak er tekket med betongtakstein. Etter byggemate med slgyfer, lekter
og undertak.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Noe
mose pa takstein.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Mose anbefales fjernet og vasket. Etter at man har skrapt av og fjernet
det grgvste dreper du mose med helt vanlig klorin og trykksprgyte.
Bland den ganske sterk, 5-6 deler vann og en del klorin, og bruk maske
eller spray i det minste unna vinden for «klorindamp» er ikke noe szerlig
hverken for svelg eller lunger. Husk sikring pa tak.

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det anbefales montering av sngfangere. Resultat av og ikke ha
sngfangere er at sng kan rase ned fra tak.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Trekonstruksjon fra byggear. Utvendig kledd med liggende og stdende
trepanel. Overflatebehandlet.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er awvik:

Kledning har stedvis vaerslitasje og sprekker. Hull etter gijennomfgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Andre tiltak:

En konsekvens av hgy alder er at det kan forekemme fglgeskader. En
konsekvens av rate i panel / fasade er at konstruksjonen kan ha en
kortere levetid og at det kan forekomme fglgeskader i vegg. En
konsekvens av mangelfull utlufting bak panel / fasade er at
konstruksjonen kan ha en kortere levetid og at det kan forekomme
folgeskader i vegg.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler. Undertak av . Ventil i
gavelvegg.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

LAEED Vinduer
Beskrivelse

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god
apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
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Rate i vindu i stue. Noe kondensmerker pa enkelte vinduer. Noe
vaerslitasje utvendig. Mer en halvparten av forvented brukstid er pasert.
Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes slik at
risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert eller
opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom pa at
dette kan veere vanskelig a konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Gamle vinduer kan slippe ut litt mer varme enn moderne vinduer, noe
som kan gjgre at du ma fyre litt mer om vinteren. Dette kan ogsa gi litt
trekk, men med gode tetningslister kan det hjelpes.

Noen ganger kan det oppsta kondens pa innsiden av vinduene, spesielt
pa kalde dager. Det er som regel lett & tgrke bort, men det kan vaere et
tegn pa at vinduene kunne trengt litt ekstra kjeerlighet.

Normal teknisk levetid: For trevinduer under gode forhold med jevnlig
vedlikehold: ca. 30-50 &r kan veere et realistisk intervall for utskifting.
Under mer krevende forhold eller med mindre vedlikehold kan levetiden
veere lavere, kanskje i omradet 20-30 ar.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre. Verandadegr i tre med isolerglass.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Fra stue er det utgang til en terrasse oppsatt i trekonstruksjoner.
Det er ogsa utgang til en balkong i 2.etg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Noe tgrkesprekker. Mangler glass pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Tretrapper.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Noe svikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand.

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Boligens rom er preget av laminat og fliser pa gulv.
Vegger er med malte plater, fliser og panel.
Himling er med plater og panel.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Noe bruksslitasje med stedvise merker. Noe avsluttninger er ikke
hadverkmessig utfgrt. Noe knirk enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater som er slitte, kan miste sin opprinnelige funksjon, som grep,
beskyttelse eller jevnhet.
Slitte overflater kan gi et utdatert eller upleiet inntrykk.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Mursteinspipe med vedovn i stue.
Vurdering av avvik:

 Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er fra tidligere salg registrert avvik. Info om dette ma innhentes.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

QI Krypkjeller

Beskrivelse
Noe krypkjeller under boligen.

INNVENDIG Vurdering av avvik:
m Overflater
Beskrivelse
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* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,

trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke

er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Noe innsig av fukt.
Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

m Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp med overflatebehandling.
Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

Noe bruksslitasje med stedvise merker.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Handlgper anbefales montert.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Noe bruksslitasje med stedvise merker.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Gamle innerdgrer kan ha flere konsekvenser, bade estetisk, praktisk og
funksjonelt:

Gamle dgrer kan ha darlig lydisolasjon, noe som gir mer stgy mellom
rommene.

Darlig tetting rundt dgrene kan fgre til trekk og varmetap.

Over tid kan dgrer vri seg eller sige, slik at de ikke lukkes skikkelig.
Gamle hengsler og lasemekanismer kan veere slitte og mindre sikre.

Hvis dgrene fortsatt er solide, kan enkle oppgraderinger som maling,

nye handtak eller tetningslister forbedre dem. Hvis de derimot har store
funksjonelle problemer, kan det vaere lurt & bytte dem ut.

VATROM
1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og panel i tak.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 35mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Rustfritt sluk. Membran er vurdert utifra alder.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og eventuelt membranlgsninger er utfgrt er ukjent.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer. Overvak tildstand.

1.ETASIJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

A ha gammel baderomsinnredning trenger ikke & vaere et stort problem,
men det kan medfgre noen praktiske og estetiske utfordringer som det
kan veere greit 3 veere oppmerksom pa:

Slitasje og funksjonalitet:

Gamle skuffer, skap eller hengsler kan veere slitte og fungere darligere,
for eksempel kan de vaere vanskelige a apne eller lukke.

Overflater kan vaere skadet av vann, noe som kan gjgre dem mindre
hygieniske eller vanskelige a holde rene.

Fuktproblemer:

Hvis innredningen er laget av materialer som ikke taler fuktighet godt,
kan det oppsta hevelser, rate eller mugg. Dette kan seerlig veere et
problem hvis baderommet mangler god ventilasjon.

Estetikk:
Eldre innredning kan gi et umoderne uttrykk som kanskje ikke passer
med resten av hjemmet, spesielt hvis det er skader eller misfarging.

1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
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1.ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASJE > BAD
U ACED Generell

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standarens krav settes tilstand i hht NS 3600 automatisk til TG 3. Selv om
rommet skulle fungere tilfredstillende til dagen bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Bad har fatt TG 3 fordi bad har brukt opp sin forventede levetid. Det er
awvik / mangler pa luftbehandling, fall pa gulv, membran og
baderomsinnredning.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Grydeland Eiendom AS ‘
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Det er tatt hull i vegg

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KI@KKEN
1.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Heltre benkeplate med
nedfelt dobbel vaskekum med et handsgrep blandebatteri. Integrert
platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys. Komfyrvakt
og kjskkenventilator via balansert ventilasjon over kokeplass. Stikkontak
pa vegg.

1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator med mekanisk avtrekk.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM

LW Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom med vask.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Oppdragsnr.: 11411-3002 Befaringsdato: 28.03.2026 Side: 12 av 26

PROAKTIV.NO

ol



Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Grydeland Eiendom AS ‘ I

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Synlige rgropplegg bestdende av kobber og rustfritt.

Vurdering av awvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett
( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget og inspeksjon med rgr kamera.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle

rgrledninger kan over tid gi gkt risiko for lekkasjer, redusert vannkvalitet

og behov for reparasjon eller utskifting.

'm Avigpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast og jern / soil.

Vurdering av awvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Oppdragsnr.: 11411-3002
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Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
anlegget eller utfgrt arbied. Anbefaler kontroll/gjennomgang fra
autorisert rgrlegger, samt utbedringer ihht. avvik som avdekkes. Gamle
avigpsrgr kan medfgre stgrre risiko for lekkasjer, tette rgr og ugnsket
lukt, og det kan pa sikt fgre til behov for utskifting eller reparasjon.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Ventiler i vindu og
vegg. Mekanisk luftbehadling pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Luftbehandlingen bgr forbedres for & sikre tilstrekkelig ventilasjon i alle
rom i henhold til bruksbelastning. Mangelfull ventilasjon kan fgre til
darlig inneklima, gkt fuktbelastning

Varmesentral
Beskrivelse
Boligen har en varmepumpe.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Vvb pa ca 200l plasert pa

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

56 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overspenningsvern.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
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Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. P
grunnlag av alder og tildstand anbefales det en el-sjekk av denne
boligen ved salg.

Generell kommentar

Ferdigstilling av det elektriks anlegget ma paregnes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bygningen star pa faste masser / fjell. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
undersgkelse. Det er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i masser.
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Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Gressvikveien 24 k
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Ukjent drenering.

Vurdering av awvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Relatert til alder vil det her vaere mulighet for skjult svikt, men av
naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Drenssystem er antatt fra byggear, og grunnet skjult i
byggegrunn er materialvalg ikke mulig 3 konstatere. Eksakte
opplysninger kan fremskaffes bare om det graves opp. Det er
indikasjoner pa fukt i kjellergulv.

Dette skyldes kapillzert opptrekk fra grunnmur.

Det er registrert fukt i kjelleryttervegg. Saltutslag pa vegg, synlig fukt.
Saltutslag kommer som et resultat av en transport av fuktighet i
murvegg. Under fuktvandring skjer en opplgsning av vannigslige salter.
Disse saltene transporteres med vannet til utsiden av materialet. Her
fordamper vannet bort, mens saltene utkrystaliseres i forskjellige former
og farger. Den vanligste varianten er utstaende krystaller. Hvis
saltutslagene er store, tyder det pa rikelig med fukttransport. Innvendige
dreneringsrer i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Eldre drenering rundt et hus kan med tiden gi problemer, den kan miste
noe av effekten sin. Det betyr at vann kanskje ikke ledes like godt bort
fra grunnmuren som det burde, spesielt ved mye nedbgr eller
sngsmelting.

I noen tilfeller kan det fgre til at fukt trekker inn i kjellervegger eller gulv,
noe som over tid kan gi lukt, litt fuktmerker eller mugg. Dette kan igjen
pavirke inneklimaet, saerlig i kjelleren. For de fleste hus med eldre
drenering er det ikke akutte problemer, men det kan veere lurt a vaere
litt oppmerksom — saerlig hvis man oppdager fukt, misfarging pa vegger
eller at kjelleren fgles unormalt ra.

Forventet levetid drenering:

Plast/rgr med fiberduk (moderne systemer):

ca. 30-60 ar

Eldre drenering (uten fiberduk eller med tegl/rgr i pukk):
ofte 20-40 ar

Leirholdig jord gir raskere slitasje enn sand eller grus.

Flatt terreng eller darlig fall kan fgre til vannansamling.

Darlig utfgrt drenering har kortere levetid.

Avervak drenering og iversett tiltak etter funn.

Gamle granittmurer er ofte satt opp som tgrrmurer (uten mgrtel) eller
med svakt bindemiddel. Graving tett inntil kan fgre til at steiner Igsner,
og det kan i verste fall fgre til skjevheter. Som et tiltak er det viktig og
holde kjeller godt ventilert.

Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Tilstand settes med tanke pa alder. Noe settninger enmkelte steder.
Skjevheter i granittmur.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overvak tildstand.

L2 Forstptningsmurer
Beskrivelse
Skjevheter i forstgtningsmur.
Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

-9 Terrengforhold
Beskrivelse

Noe terrengfall mot bygningen.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvak tildstand og iversett tiltak iht avdekket avvik.

"8 Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett
( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Reropplegg fra byggear og mer en halvparten av forvendet brukstid er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

Beskrivelse o Tiltak:
Grunnmur av granitt, betong og leca.
Oppdragsnr.: 11411-3002 Befaringsdato: 28.03.2026 Side: 15 av 26

ELVESTIEN 13

Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Reropplegg fra byggear og mer en halvparten av forvendet brukstid er
oppbrukt.

@ Andre tomteforhold

Beskrivelse

Det star en mulig kvernpumpe i glassfiber tank i uthus. Eier har ingen
opplysninger om hva dette er eller hva den er til. Dette ma undersgkes
ngyere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Handlgper pd innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1996 Iflg eiendomsdata.
Standard

Garasje har en normal standard.

Vedlikehold

Garasje er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppsatt i trekonstruksjoner. Rate i dgr. Vedlekehold ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Bod har en normal standard.

Vedlikehold

Bod er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bod oppsatt i trekonstruksjoner. Vedlikehold ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

179 m?/179 m?

Tomannsbolig: Entré, Garderobe, 2 Trapperom, 2
Bad, Kjgkken, 3 Stuer, Toalettrom, Soverom, 2 Bod

Andre bygg: Garasje, Bod
Bruksareal andre bygg: 50 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 6 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 6 000 000

Konklusjon markedsverdi 6 000 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa

befaringspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1830000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 4550 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 50 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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L ]
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

sum

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 106 106 64
2.Etasje 49 49 5
Kjeller 24 24
SUM 179 69
SUM BRA 179
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Eptre, garderobe, trapperom, bad,
kjpkken, stue, stue 2, toalettrom
2.Etasje Trapperom, bad, stue, soverom
Kjeller Bod, bod 2
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger kun noe enkle tegninger fra 1987

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

[Jia  [#]Nei

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

1.Etasje

SUM
SUM BRA 30

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

30
30

Innglasset balkong UM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

30

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

1.Etasje 20

SUM 20
SUM BRA 20

Romfordeling
Etasje

1.Etasje Bod

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Innglasset balkong

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Grydeland Eiendom AS E I I

Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) S (TBA)

20

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

[:]Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.3.2026 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3107 FREDRIKSTAD 208 1819 0 692.3 m?

Adresse
Elvestien 13

Hjemmelshaver
Ziazie Kristin, Van Den Berg Rene, Statskog
Glomma AS
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produkblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige a oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavst skjeggkre under befaring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Ik.ke o Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet.

Oppdragsnr.: 11411-3002

ELVESTIEN 13

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FB1913

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Befaringsdato: 28.03.2026 Side: 25 av 26
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
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Elvestien 13, 1604 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1819
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ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedlegg

Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr: 208/1819/0/0

W‘ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2026-04-09

Datakilde: Geovekst, FKB

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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ELVESTIEN 13
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ad kommune, Geomatikk
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Vedlegg

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/1819/0/0
Eierrepresentant: Van Den Berg Rene

Regningsmottaker: Van Den Berg Rene

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 1819 Oppyitt areal 0m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 692,3 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Elvestien 13 Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1604 FREDRIKSTAD Grunnkrets Bilettberget Valgkrets Sentrum
BYGNINGER (Antall: 2)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
6278825 Tomannsbolig, horisontaldelt Tatt i bruk Bolig 80
6278825 Tomannsbolig, horisontaldelt Tatt i bruk Bolig 94
TINGLYSTE EIERE (Antall: 3)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
VAN DEN BERG RENE Elvestien 13 1604 FREDRIKSTAD 12 Fester
STATSKOG GLOMMA AS 17 Hjemmelshaver
ZIAZIE KRISTIN Erik Vullums veg 9A 2613 LILLEHAMMER 12 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 488,00 01.07.2026 7 0 kr 488,00
1116 RENOVASJON - 240 L 1,002401 kr 4 327,00 01.07.2026 17 0 kr 5 409,00
60 ESkatt Bolig 1 306 800,00 0/00 kr 3,20 01.07.2026 1 0 kr 4 181,00
4260 VANN - BOLIG 360,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 17 0 kr 5 196,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr 1 081,00 01.07.2026 11 0 kr 2 486,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr 2 464,00 01.07.2026 17 0 kr 5 667,00
4360 AVL@P - BOLIG 360,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 11 0 kr 15 769,00

kr 39 196,00
v KOMTE K 09.04.2026 Side 1 av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Megleropplysninger

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
13. April 2026

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 208

Bnr.:

1819 Fnr.: Snr.:

Adresse:

Elvestien 13

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X l Nei: | | Sist tilsyn, dato: 22.11.2022

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og . W ot

daterors Ja: ‘ X ‘ Nei: ‘ ‘ Ukjent: ‘ ‘

Royklgp feid/ sjekket Ja: | X | Nei: | | Sist sjekket/feiing, dato: 22.11.2022

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn

Telefon: 977 46 399

68 ELVESTIEN 13

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Van Den Berg Rene

Elvestien 13

1604 Fredrikstad

Adresse: Elvestien13 (H-1-1) Dato: 13.04.2026

Bygningsnr: 6278825 Saksreferanse:

Eiendom: 208/1819/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklep: 1 Var referanse: Tor Magnus Bonde
Davidsen

Antall ildsted: 2 Avtalenr: 9910

Tilsyn: Utfart 22.11.2022

Hyppighet: Hvert 4.&r

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfgrt i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Awvik rayklgp:
Gjelder: Teglskorstein Plassering: 1
1 Innekledd skorstein HO0201- 2 sider
Awvik fra: Forskrift om brannforebygging & 6, 2. ledd
2 Avstand til brennbart materiae fra skorstein Avstand til brennbart fra skorstein: For kort avstand til brennbart

materiale fra skorstein. Det skal vage minimum 100mm avstand fra
skorstein til brennbart materiale. Kommentar: gjelder treverk imot
skorstein pa boden ved bad i 1 etasie.

Awvik fra. Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Andre avvik:
1 Avtde Fyringsforbud til avvik er rettet

Awvik fra.  Brann- og eksplosjonsvernloven § 37

Anmerkning rayklgp:

Gjelder: Teglskorstein Plassering: 1

Skorstein: Mindre innvendig skade pé skorsteind gp Anmerkning fra: Forskrift om brannforebygging § 6 Kommentar: Krater etter
gammelt rgykrer i kjeller bar mures bedre igjen, det ble ogsd oppdaget noen dérlige fuger innvendig i skorsteinen.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
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Rapportdato : 9.4.2026

Eiendomsrapport

ELVESTIEN 13

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 208/1819/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. 1 tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa

eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsammes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Volum

Plassering  Innhold

Status

Type

Avtalenummer

Ingen brenseltanker er registrert p4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Varenavn

Varenummer

Avtalenummer

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)

Omkrets

Registreringsdato  Utforming

Lokalitet

ID

Ingen store eller hule eiker er registrert p& eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1

FREORMSTAD
KOMMUNE

&
Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett

Gjelder eiendom:

Fredrikstad, 10. april 2026

Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 1819 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Elvestien 13 1604 FREDRIKSTAD
Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt pdlegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tgmmes av kommunen en gang hvert &r.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesparsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som

den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tlf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp
Postboks 1405

1605 Fredrikstad

e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
www.fredrikstad.kommune.no
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ELVESTIEN 13

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fgr 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjer
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa seknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
ngdvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk

W WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 208 Bnr: 1819 [Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Elvestien 13 v
Areal: ca. 692.3 m?* ]
Antall boenheter: 2
OBS'!

Plandataene er hentet fra komm.unens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:
Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
320 - Flomfare, H320 Fare
Plandokumenter pa kommunens nettsider 1001 - Bebyggelse og anlegg
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Eiendommen er ikke regulert
Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 14.04.2026
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Adresse: Maélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1819/0/0 Leveransedato: 2026-04-09
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
206/124 506/125
206/123 206/126
73
208/893
206/120
208/111
B8 5081264
2 o 3
8 210 8
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© = ©
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N
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0 4004 0
9 20614834 P
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8| T 1 8
1 208/823 14
12 208/1137
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3 10 by
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5
ad Kommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og -
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611954 612004 612054 612104 ﬁ
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Vedlegg

EPlassen

Oversiktskart
Adresse: Elvestien 13, 1604 Fredrikstad Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  3107/208/1819/0/0 Beregnet areal: 692 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  09.04.2026
v 208115
¥ ( :
\
0

D08/1077
%

208/1122

96

IN£208/394,

ELVESTIEN 13

/

X

/ 20811265
Y,

1 74208/70/1

v

7
208/380

’\Q

Vedlegg

EPlassen
N

Matrikkelkart

Adresse: Elvestien 13, 1604 Fredrikstad
3107/208/1819/0/0 Beregnet areal: 692 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

09.04.2026

Gnr/bnr:
Leveransedato:

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport

Beregnet areal: 692 m2
Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Returneres til:
Statskog SF Elverum
Postboks 174

2402 Etverum

Org.nr. 974 797 194

Statskog

FESTEKONTRAKT
FOR BOLIGTOMT

P1. Eiendommen

Kommunenr.
106

Kommunenavn
Fredrikstad

208 22

gnr. bnr.

festenr.
13

Beskaffenhet:
X 1. Bebygd

O 2. Ubebygd

Bruk av grunn:
B - Boligeiendom

1. Bortfestes av

Lepen  Nord st Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6565632.15 612058.93 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Terrengmalt 51 3.48 0
2 6565532.59 612055.48 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband 14 18.77 0
3 6565534.95 612036.87 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband 14 3.04 0
4 6565535.36 612033.86 Ikke spesifisert Ukjent Beregnet 200 29.41 0
5 6565563.38 612042.74 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 20.48 0
6 6565558.8 612062.69 Ikke spesifisert Umerket Teodolitt med maleband 14 1.12 0
7 6565558.55 612063.78 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Terrengmalt 51 7.01 0
8 6565552.19 612063.99 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Direkte innlagt pa skjerm 1000 5.07 0
9 6565547.18 612063.21 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Direkte innlagt pa skjerm 1000 16.68 0

98 ELVESTIEN 13

[Org.nr. (3 siffer) : ==

966056258 Stastskog Glomma AS

3. Til

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Ideell andel
010161 Hoshiar Mohamed Nooraddin 1/1

4. Festeavgift pr. &r , = E
Kr. 5.000,-

| Inntil videre, jf. tomtefesteloven § 7 | Regnet fra dato:
| ) 101.07.2016

[5. Festetid T =
|
|

(6. Panterett for

' Bortfester har panterett i festeretten og i byggverk pa tomten for skyldig festeavgift de tre siste ar.
Bortfesters panterett skal ha 1. prioritet. !

(Kun opplysninger som kan og skal tinglyses)

7.1 Overfering av festeretten til andre enn festers naerstaende, jf. lov om laysingsrettar §§ 8 og 9, skal
godkjennes av bortfester.

|7.2  Andre saervilkar:

Denne festeavtalen erstatter festekontrakt av 03.10.1876.

Festeforholdet er tinglyst 3.10.1876, dokumentnr. 900043.

Undertegnede hjemmelshaver til festerett ber om at festekontrakten slettes. Det samme gjelder
ev. andre rettigheter som er avtalt i festekontrakten. Sletting berarer ikke tredjeparts rettigheter.

Jeg samtykker i at fegtekontrakten slettes:

Dato Utsteders rift
Z%‘/‘ %07 { Side 1 av 3
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8. Rettigheter og vilkar

(Opplysninger som ikke skal tinglyses)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Fysisk radighet over tomten

Avtalen gir rett til 3 fare opp boligbebyggelse pé anvist tomt.

Tomten identifiseres ved kartvedlegg pa side 3 i naerveerende festekontrakt.
Tomtefester gis anledning til & benytte arealet ned mot Glomma, i festetomtens bredde.
Kartkopi pa side 3 av festekontrakten, viser eiendommens tomtegrense.

Disponibelt areal ned mot Glomma er markert med red skravering.

Festeavgift

Arlig avgift betales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis. Betalingsterminen falger
kalenderaret. .

Ved for sen betaling gjelder forsinkelsesrentelovens bestemmelser om alminnelig forsinkelsesrente.

Festeavgiften kan reguleres automatisk hvert ar pr.1.januar i samsvar med englring i )
konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benytte indekstallet for juni aret fer ny avgift trer i
kraft og indekstallet for juni aret far avgiften sist ble regulert eller fastsatt. .

Hvert tiende ar kan bortfester og fester kreve festeavgiften regulert i samsvar med endring i
tomteverdien under forutsetning av at dette er i samsvar med den til enhver tid gjeldende
tomtefestelovgivning.

Kontraktsforutsetninger/opphersgrunner

Avtalen er betinget av at nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt. Fester har ansvar for
innhenting av nedvendig konsesjon. Avtalen oppherer hvis tomten ikke er bebygget innen 5 ar fra
avtalens inngaelse. Tinglysing beserges av bortfester.

Tomteverdi
Tomteverdien pa avtatetidspunktet er kr 1.250.000,-

Betaling av lovbestemte avgifter og gebyr . :
Ved opprettelse og overfaring av festekontrakt skal alle lovbestemte avgifter og gebyr, sa som gebyr
for kart- og delingsforretning, dokumentavgift og tinglysingsgebyr m.v. dekkes av fester.

Overforing av festeretten

Ved overforing av festeretten skal fester gi bortfester skriftlig varsel om ny festers fulle navn,
adresse, fodselsnr./organisasjonsnr. og dato for overferingen. Varsel mottatt av bortfes.ter etter at
festeavgift er fakturert fritar ikke tidligere fester fra plikten til & betale festeavgiften, jfr.
tomtefestelovens §17, 4.ledd. .
Fester plikter & betale bortfester et standardvederlag til dekning av administrasjonsomkostningene
ved overferingen av festeretten,

Offentlige palegg .
Dersom det kommer offentlige palegg om a bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til a dekke disse kostnadene.

Andre seervilkar (som ikke skal tinglyses):

Dato

Utsteders underskrif :
%~ /6 W - Side 2 av 3

9. Underskrifter W e e e
Jeg/ vi aksepterer avtalevilkarene slik de fremgar av denne avtalen.

For Statskog Glomma AS
| KNUT MANGSET

‘Denne avtalen er utstedt i 2 eksemplarer T

08722113

Side 3av3
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Vedlegg Vedlegg

Skjote 1) 2%DFE AT 4l ER (SOM IFRE RAL 70 (v

L . 5 " L L9 SELEY

DNB Eiendom AS
- =
Postbaky *600 Sentrum - _
— 7. Kjspersierververs erkl®ring ved overdragelse av boligseksjon * —
0021 Oslo cifel erklerer at mitthulet ervery av weiwanen ikke strider men bestemmelsen | eierseksjons oven & 23.
“T0) -

[ TRy
310 968 955 2032200662 - = A R/ARVERL i, T N F5i 1A T
Opplvsningenc | faltene 1-6 regstreras | prunnboken s
1. Eiendommenie] - —— ;

YD I ¥ TR Yy fru I3 W 1

3004 Fredrikstad 208 1819 0 o} 1,1 |

Overdragelsen omfatter transport av | |

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn X festeretten

Godkjenning fra bortfester er nedvendig iht.

i ] Bortfester har godkjent overdrageisen of

Lanittel 4 eller avtale underskrevet { felt for underskrifter og B m],ari!! om sivilstand mv. ©
brareftelser | ' E . 1. ER UTSTEDER{NE) GIFT ELLER REGISTRERT(E) PARTNER(E)?
r ; CoEenbrzo STt IFiendommen ligger til en annen eiendom som | i
{Dimfat T deell I, h 4 .
ﬁ:: ;::jl‘::zk:f:iﬂﬁ:n; ::: "a:lg: OP;;‘S" ol -‘.JIbgher ztter avhendingsloven § 3.4 annet ledd | E] LE Hwis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.
BowALIV )
EGa i 2. ER UTSTEDERNE GIFT ELLER REGISTRERTE PARTNERE MED HVERANDRE OG BEGGE UNDERSKRIVER SOM UTSTEDER?
X O .E) D Hvis nei, ma ogsa sperseril 3 besvares.
BEE: g . :b(ileGL’DER OVERDRAGELSEN BOLIG SOM UTSTEDER(NE) OG DENNES/DERES EKTEFELLE(R) ELLER REG PARTNER(E) BRUKER SOM FELLES
® O & O O O =] ==
" SARETTE N D 4 Hvis ja, ma ektefellen(e)regisirertiel partner(e) samtykxe | overdrageisen.
BB bR E O [T (TR K O | PR ] el sTR) LA ANTHIRUE w CEE AT St A
n - = - - 9. Underskrifter og bekreftelser
] TUIGGE! - 1 r N
~E TR Irresrg - i z at b % < E
| enous R orat : A . 20 A {2~ %::W \\ Y\\ S
= - - TS LS T ) GENTA EL MALH - ELLER B S BOs AR
2. Kjepesum Vg YCA_-_-E,‘.__A.___._._ ;
—— = r i} F IN
? Utlyst til salg @k det 'rie marked? ) ] ) . \ HOSHIAR MOHAMED NC{ORADD L, .
=t Som ektefele/registrert partmer samiykier (e i overdragelsen
kr. 6 200 000,- - seksmillionertohundretusenkroner X . *70) [T on [, T T r- R . T
e — = ——
3 0 O O O O O
G 7 OPPHE 24
R TRk B L 4 G S USKTRTE vy SRJE AT S BNAE
Kjapesummen er appgjort pa avtalt mate 7 8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har unerserevet eller vk #nt seg &) underskr ft(er) pi dette desument | mitt/vart
3, SalgsverdiZavgiftsgn ""']5 ) narveer. jeghvi er Wndinsl of bosatt i Norge.
- - - 1 ATRES L ST - < SIERT& W ED BLORY BB 51 Al
)@ ISP
kr. 6200 000 L
- AP -
4. Overdras fra 3 Ty e Ole Jergen Daw :
A T Wia KE a0 -'I. i 'UE?L\_ ‘NLI:L Imﬂ*:““ekng s e il
010161 Hoshiar Mohamed Nooraddin 7 -— D 3 q
= ' Fredrikstad
{5 Til , = _ i m—— Samtykke som harifester
| e il g [Z] A [:| 35;1:)(; - . og hjemmelshaver —
111098 Daniel Frank Bomstad JA NE! _ off F74 MAED R DR R T SRR
| oansag Henriette Madsen G ia O e 154100 Statskog CGlemma AS
: T . 2450 TCTEDERENS Lt AR mET
6. Saerskilte avtaler ==l WY
B ST BAFT b ik OOWS, o b b ol Sk AL Ty KPS TIRA(GL ol
GA-5400 B Skate Sde2av?
A TLTEDS b rap, | DERSCRIET
GA-5008 = Sk Side1av2z
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Elockrenive Sate N Attestert kopi av dok.nr. 1980/2246/86 Side 1av 1
B Kartverket - h .
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 13:34
* » .
Dokument til signering
/%U
OVERDRAGELSE AV FESTERETT MED BYGNING ERKLERING LTt /@
cROKEDA D 7((
DA
Overdragelsen gjelder /0 é PR 9 AN ] é
Registerenhet Type rettighet Brukstype  Boligtype Bygningssjefen i Fredrikstad har den .....4eiveensen. ?:}
- TR . . . Frittliggende FREDRIASH
FREDRIKSTAI komimune, knr. 3107 gnr. 208 bor. 1819 Festerett Bolig eneho%ig hjemmel i bygningslovens § 70 pkt. 2, tillatt oppfgft’ Sifgq pé
Fra Faor/org.ar. Idecl andel eiendommen ... L .L.',”.”f'.? M. .. ./.}. T8 lore o ././’7.77./ i {./. s
Madsen Henriette 040599 320 ‘ <
2 Okt U 37
Bomstad Daniel Frank 111098 . 17720 cecescccnns .:’w.....................’1.».‘...2/...................
L F.nr/org.r. Ideell andel i en avstand av 2,2 meter fra nabogrense.
VAN DEN BERG RENF 040886 12
ZIAZIL KRISTI™ 280681 172
: Undertegnede eier av naboeiendommen Elvestien 13, tomt nr. 13,
Kjopesum
Belop Valuta L — ;Jlt;ir;tﬂtiil salg pa det frie gnr. 8 bnr. 22, forplikter herved for seg og senere eiere til
6 800 000 NOK Fritt salg i ikke & oppfgre bygg pd sin eiendom narmere det ovenfor tillatte
oppfegrte bygg enn forutsatt i nevnte bestemmelse i bygningsloven
Salgsverdi/avgiftsgrunnlag
Belep Valuta Dokumentavgiftsirsak som lyder:
6 860 000 NOK Hovedregel "Frittliggende bygning skal ha en avstand fra nabogeense som
Erklzering om sivilstand minst svarer til bygningens halve hg¢yde og ikke under 4 meter.
Erkizring for F.nr. Kreve;k 1 Ektefelle/ registrert partner  F.nr Kravet om minsteavstand fra nabogrense faller bort ndr det ved
samtykke
Madsen Henriette [EERLE Nei tinglyst erklaring fra eieren (festeren) av naboeiendommen er
Bomstad Daniel Frank 111098 i
s aniel Fra Nei sikret samme avstand mellom bygningene som fglger av bestemmel-
sene i foregdende ledd. Det samme gjelder hvor forholdet er
! Krever samtykke efter tinglysingsloven § 13 femte ledd, jf. ckicakapsloven § 32. SAXESE Vel Segnieriigepish.
Erkleringen tinglyses og kan ikke slettes uten samtykke av
Fredrikstad bygningsrad.
3 [ - 80U
Fredrikstad, den ...cccccccccnsee
,j// /’/» ar’ /f.L/L / ; /:/(2 v‘»(,'.;],’
VNAL727 07 7'(. p S0 BN 7 b L S IR
Til vitterlighet: !
o P % AR .
umvw«,y
Ao Ly S Poiz -
WM AN TIPS L"&L}). e
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ELVESTIEN 13

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

KJGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.
MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning

medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,

sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
. POSTKASSE medfalger.
. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,

boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 3 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Elvestien 13,1604 FREDRIKSTAD. Gnr. 208, bnr. 1819, i Fredrikstad kommune, oppdragsnr.: 1700260136

Megler: Geir Inge Rangay Johannessen, mobil: 90299797, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Geir Inge Rangoy
Johannessen
Eiendomsmegler

902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no
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