eget fin 2-roms

Med god standard, solrik
veranda og utsikt.

KIPERVIKGATA 34B




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KIPERVIKGATA 34B

Adresse: Kipervikgata 34B, 6003
ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 201, bnr. 371, snr. 5
Sameiet Kipervikgata 34

Prisantydning: 2.900.000,-
Omkostninger: 73.590,-

Totalpris: 2.973.590,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1940

Rom/soverom: 2/1

BRA: 56 m?

BRA-i: 53 m*

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det er soneparkering
og parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar
for bil nummer1og kr.1900,-inkl mva. per
ar for bil nummer 2 -ifglge Alesund
parkerings hjemmesider.

Tomt: 2204 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.612,-
Felleskostnader inkl.: Tv/internett,
kommunale avgifter, bygningsforsikring,

drift og vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrker mater
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid. Med sta pa vilje,
tilgjengelighet og en skarp penn
har Inge alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hgyder. Du merker bade
planen og giennomfgringsevnen
fra forste mate. Ved & tenke
riktig ferst, og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien med merverdi av a bruke
Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

KIPERVIKGATA 34B

| krysset mellom Kipervikgata og
Gjerdegata ligger Kipervikgata 34B.
Leiligheten ligger i bygardens 3.
etasje, og inne er den godt utnyttet,

og er utfgrt med tiltalende standard.

Stuen gar i apen lgsning med
kjokkenet, og har nyere overflater
og et moderne preg. Fra
soverommet er det ogsa tilkomst til
verandaen med gode solforhold og
fin utsikt. Videre er badet helfliset
med gulvvarme og soverommet er
av god stgrrelse.

Fra leiligheten er det ellers kort vei
til bademuligheter pa Bybadet,
muligens byens beste pizza pa
Steinovnen og Byparken med
muligheter til & forsere trappene til
Fjellstua. Videre er det gode
parkeringsmuligheter i Aksla eller pa
Utstillingsplassen. Sameiet er
veldrevet og det medfelger samtidig
bod i kjelleren pa ca. 3 kvm.

Velkommen til visning - husk
pamelding!

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Utstillingsplassen Tmin &
Linje1,4,10,11,12,18, 21, FB65 O.1km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &
Nabolaget ditt!
DAGLIGVARE
Stedet du bor bliren
Kiwi Sundgata 3min & delavdeg
Eurospar Alesund Storsenter 5min 4
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 6min &
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 5min 4
SPORT
o @ Bybadet 2min %
ALESUND SEN l RUM o o
@ Turnhallen 10 min #
Aktivitetshall 0.8 km
& Family Sports Club Alesund 3min &
&  Mudo Gym Alesund 8 min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand LADEPUNKT FOR EL-BIL
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre. & Kipervika P-hus 3min %
& Sankten P-hus, Alesund 7min % "'l"'"""'“'f :
Beliggenhet F m '
Drgmmer du om en sentrumsleilighet med neerhet til Alesund —— ‘
beste spisesteder, utesteder og severdigheter? Da er dette - --_: —
absolut leiligheten for deg!
Leiligheten er beliggende i Kipervikgata, sveert sentralt i Alesund
sentrum som gjennom generasjoner har veert viden kjent for flott
jugendstil, restauranter fra alle verdens hjgrner og kaféer. Med en Trenger du & benytte deg av kollektivtransport finnes det
sa sentral beliggenhet har du Alesund for dine fatter - bare noen hurtigbatforbindelser til Hareid, Valderaya, Nordayane og
raske steg utenforinngangsdaren. Racoon, Taj Mahal, Drépe, Lil. Sgvika kun f& minutters gange unna leiligheten. Fra
Zuumea, Stuen, Baker Walderhaug, Long Cheng, XL og Milkeralle auj . ) Skateflukaia gér ogsé flybussen til Alesund Lufthavn Vigra pd i
beligggende bare noen fd minutters gange fra leiligheten og «Verdifulle kunder fortjener underkant av 30 minutter. Skal du tidlig opp for & rekke
leggertil rette for en ypperlig kveld ute - eller en like hyggelig verdifull radgivning.» forelesning p& NTNU gar bybussen fra Alesund
aften innenfor husets fire vegger med take away. Rutebilstasjon mot Moa s& ofte som hvert femtende minutt.
Fra Rutebilstasjonen gar ogséa hurtigbat til Langevag og
busser til Volda, Molde og Trondheim.

KIPERVIKGATA 34B PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Det nye Bybadet er blitt et yndet sted for & holde formenii
gang, stupe fra nye hgyder eller bare for & senke skuldrene.
Alt selvsagt lett tilgjengelig, nesten terrskodd via Aksla
Parkering. Aksla Parkering er selvfalgelig dggnédpent og gir
gode parkeringsmuligheter dag og natt. | omrédet er det
ellers soneparkering og gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Dnsker du & lafte vekter, ta kampsporttimer eller utfolde deg

med yoga? | sentrum er det flere treningssenter, herunder
WarehouseGym, Sporty og Sprek365. Her kan man ta
spinningtimer, lafte vekter eller lufte hodet pa tredemgllene.
Og om innetrening ikke er for deg har du heldigvis det beste
av Alesund rett utenfor inngangsdaren! P4 Aksla og
Borgenes Veg er det kun fantasien som stopper deg. Her er
det flere turlgyper for enhver smak. Opp de 418
trappetrinnene, til Gangstavika, til Rundskue eller opp
Siemen til Aksla. Her finnes det Igpebane og friidrettsbane
med flott utsikt til Sunnmersalpane. Sukkertoppen,
Godgyfiellet, Signalen, Hagkubben og Hagenakken er ogsa
flotte tureri neeromradet med vakker utsikt!

Blirdu anpusten av tanken kan rekreasjon i Byparken veere
noe for deg - hvor du kan kjgpe med deg en kaffe fraen av

BOLIGMASSE

20% rekkehus
B 68% blokk
B 12% annet

KIPERVIKGATA 34B

byens gode tilbydere og nyte stillheten péd en av de mange
benkene. Dette kan ogsa anbefales langs Skansekaia, i
Brosundet og helt ut til Molja.

Dette er en perfekt beliggenhet for unge, urbane mennesker
som liker & ha rask tilgang til alt!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Aspwy skole (1-7 kl.) 17 min &
150 elever, 10 klasser 1.3 km
Volsdalen skole (1-7 kl.) 16 min 4
249 elever, 14 klasser 14 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesun... 15 min #
29 elever, 3 klasser 1.2 km
Alesund videregaende skole 13 min %
380 elever, 19 klasser 1km
Akademiet videregdende skole Alesund 15 min 4
360 elever 1.2 km
BARNEHAGER

Midtbyen barnehage (1-6 ar) 6min &
46 barn 0.5km
Klipra barnehage (1-5 ar) 9min %
30 barn 0.7 km
Jugendby barnehage (0-6 ar) Nmin &
38 barn 0.9 km

—
=

Bebyggelse
Sentrumsbebyggelse med kombinasjon neering og bolig.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se informasjon under beliggenhet og ellers mer pa Alesund
kommune sine hjemmesider.

PROAKTIV.NO 9



VELKOMMEN TIL
KIPERVIKGATA 34B

Vi starter utenders - boligen har balkong og det er kort vei til
alt av sentrumsfasiliteter!

Parkering

Det er soneparkering og parkering mot avgift i omradet. Pris
for soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per &r for bil nummer 1
og kr.1900,- inkl mva. per ar for bil nummer 2 - i falge Alesund
parkerings hjemmesider.

Tomtestorrelse
220,40 m?

Beskrivelse avtomt
Dette er en lett skranende sydvendt tomt, som i stor grad er
bebygd. Det er stgpt fortau mot gaten.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri et bolig- og neeringsbygg fra 1940.
Ytterveggene erav mur, pusset og malt over terrenget.
Vinduene har karmer av tre og isolerglass. Tak som saltak av
trekonstruksjoner tekket med skifer. Verandaer foran
leilighetene mot ser.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

KIPERVIKGATA 34B

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 8 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Ytterdgrer: Nedre del av dgrbladet pa verandadgren er
preget av fukt.

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Det er
indikasjoner pa utetthet i tekkingen pa verandadekket.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeleri
bygget.

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Det er malt lokal
haydeforskjell som er starre enn 15 mm. Det er malt total
haydeforskjell > 30mm.

PROAKTIV.NO
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- Bad, overflater gulv: Det er pavist avviki fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet. Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk. - Bad, vanntett sjikt/membran/sluk:
Pastrykningsmembran/smaremembran pé vegg og gulv er
eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon. Det er ikke tilstrekkelig hayde
fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering
ellerved dgrdpning.

- Bad, saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Nedre del av speilet er misfarget.

- Varmtvannsbereder/tank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Bad, tilleggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt,
men ikke bak bruksvannsonen fordi bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr hulltaking direkte i bruksvannsonen
fysisk vanskelig eller ikke gjennomfarbart.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

- Det mangler samsvarserklaering for hele eller delerav
anlegget.

- Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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Tekniske installasjoner:

- Rarirarsystem for tappevann

- Fordelingsskap forvann

- Stoppekran forvann i kjigkkenbenk

- Avlgpsrar av plast

- Naturlig ventilasjon med spalteventiler
- Varmtvannstank pé ca. 100 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer

-Varmekabel i badegulvet

- Bluetooth-styring pé lys (unntatt badet), og pa varmekabelen
i badegulvet

- Innfelte downlights i himlingene

- Raykvarsler og handslukker

- Porttelefon med dgrdpner

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Torsdag, 1. oktober 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger kjgpte leiligheten i desember 2020, og har bodd der i
periodene januar 2021 til april 2023 og juli 2024 til september
2026. Han svarer fglgende i sitt egenerkleeringsskjema:

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. @delagt ledning pa varmtvannsbereder etter befaring av
Eltilsynet. Utbedret av Caverion september 2026.

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt,
vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ja. Det har veert tilfeller hvor overvann har kommet inni kjeller
nar sluk pa terrasse har gatt tett pga. lov har lagt seg over sluk.

KIPERVIKGATA 34B

9. Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja. Eltilsynet var herijuli 2026 og fant feil pa
varmtvannsbereder. Utbedret av Caverion. Ellers ingen
merknader.

10. Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2024 utfert av fagleert (Caverion): Nye
kontakterigang, stue, kigkken og sov. Nye downlights gang,
stue, kjgkken og sov. Plejd Bluetooth-styring ble installert. Det
foreligger dokumentasjon pé arbeidet.

14. Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

Ja. Oljefyrikjelleren. Ikke veert i bruk sé lenge jeg har bodd her.
Stériseparat/aviukket rom i kjeller.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja. Piperehabilitring 1 2023/2024. Gjort av PD Stafseth.
Leiligheten kan koble seg til pipe pa senere tidspunkt om
anskelig.

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. Antyder gkning av fellesutgifter pa ca. 10% ila 2027.

PROAKTIV.NO

15



g

SOLVENDT
VERANDA

Verandaen er pa hele 7 kvm og har god
plass til sittegrupper og kanskje en grill?

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten: Gang, stue, kjgkken, soverom og bad.
I'tillegg erdet en bod i kjeller som fglger med leiligheten.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 3 kvm

3. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

KIPERVIKGATA 34B

Standard
Velkommen til Kipervikgata 34B - en tiltalende leilighet med
god standard, solvendt veranda og fin utsikt.

I det du kommer inn dgren blir du matt av en lys og romslig
entré. Farsteinntrykket erlyst, luftig og moderne - noe som gar
igjenihele leiligheten. | entréen har du godt med plass til
oppbevaring av yttertgy og sko.

Stuen er dpen, romslig og lett & innrede akkurat slik du vil ha
det med gnsket sofa med tilhgrende TV-mgblement og
spisebord. De store vindusflatene sikrer deg ogsa rikelig med
innslipp av det deilige naturlige lyset.

Kjokkenet liggeridpen lgsning med stuen, og har innredning
med lyse fronter og stavlimt benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og koketopp. Avtrekksvifte over kokesonen.
Videre er det integrert stekeovn og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjgl- og fryseskap.

Badet har tilkomst fra gangen og fremstar som pent og tidlast.
Det erfliser pa gulv og vegger, og det er varmekableri gulvet.
Rommet erinnredet med baderomsmgbel, vegghengt toalett
og dusjhjgrne. Videre er det opplegg for vaskemaskin.

Soverommet er stort og har god plass til gnsket
sengestarrelse, nattbord og garderobelgsning.

Utenfor leiligheten er det et mekka av spise- og
drikkemuligheter, turstier og rekreasjonsomrader langs sjeen,
pa Aksla og i stille sentrumsgater.

Velkommen til visning - husk pdmelding.

P
gk

PRAKTISK
PLANLGSNING

| tilegg erdet en bod i kjelleren som
felger med denne leiligheten.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom varmekabel i badegulvet,
panelovn og ellers elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2006 - Fornyet badet, byttet vinduene mot nord, nye vannrar
og ny varmtvannstank, oppgradert el-anlegget med ny
varmekabel pé badet og nye automatsikringer, byttet kjskken,
innvendig overflateoppussing.

2010 - Oppfert balkonger mot sar, byttet vinduene mot sgr og
verandadgaren.

2021 - Fjernet en vegg, mellom stuen og kjgkkenet, for dpen
lzsning. Gipset, sparklet og malt himlingene i alle rom unntatt
badet og nye downlights. Lagt nye laminatgulv og montert
ekstra stikkontakter.

2023 - Nytt raykrar i pipen.
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KIPERVIKGATA 34B

APEN L@SNING

Stuen og kjgkkenet har god plass til bade
sofaseksjon, spisebord og kjgkkengy.

el
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Ved gangen erdet ogsd en flott
skyvedgrsgarderobe med fronter av glass.

28 KIPERVIKGATA 34B PROAKTIV.NO 29



ET GODT STED AVAKNE

Soverommet har god plass til bade seng,

nattbord og garderobeskap.

31
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PENT & TIDLGST BAD

Badet erheldliset med
vegghengt toalett, opplegg for
vaskemaskin og dusjhjgrne.




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Leiligheten liggeri 3. etasje.

Balkong

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
220,40 m?

Beskrivelse avtomt
Dette er en lett skrdnende sydvendt tomt, som i stor grad er
bebygd. Det er stgpt fortau mot gaten.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
@yvind Rgnneberg Gasemyr

Om sameiet
Sameiet bestarav 8 seksjoner.

Fellesutgiftene ble gkt med 20% 1. juli 2026 for & holde tritt
med gkte kommunale avgifter og forsikringspremie.
Budsjettet med faste utgifter og inntekter antyder da et
resultat pa kr-12.000,-. Det kan derfor bli behov for ny gkning
tidligi2027.

Felleskostnader pr. mnd
2.612,-

Felleskostnader inkluderer

Tv/internett, kommunale avgifter, bygningsforsikring, drift og
vedlikehold.

KIPERVIKGATA 34B

Andel fellesformue
5.000,- pertirsdag, 29. september 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 224.373,-
Driftsutgifter til sammen kr. 213182, -.
Arsresultatet girda et overskudd pa kr. 11.191,-

Sameiet har kr. 14.654,- pa konto pr. 25.06.2026.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer 82793453

Formuesverdi primaer
556.655,-for2024

Formuesverdi sekundaer
2.226.620,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
316,-for2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, innboforsikring og ellers Izpende
abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selger opplyser om at han har hatt et arlig stramforbruk pa ca.
6.500 kWh. og en méanedlig kostnad for TV-leverander pa kr.
599,-.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen

Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest datert 02.12.1940 som omhandler
hele bygget. Det understrekes imidlertid at boligens utforming
peridag ikke erisamsvar med siste godkjente tegninger hos
kommunen, og at attesten ikke omfatter endringer i
planlgsning eller fasade etter den ble utstedt.

De godkjente og byggemeldte teningene har avvik fra dagens
bruk. Veggen mellom stue og kjgkken er fjernet, og dermed er
stue og kjgkken sldtt sammen til ett rom. Veggen mellom
stuen og soverommet er flyttet litt i forhold til tegningen.
Dgrene mot badet og soverommet har annen plassering.
Endringene ervurdert som ikke sgknadspliktige.

Det foreligger bygningsanmeldelse og byggemeldte
tegninger fra 1939. Etter dette ble det gitt ferdigattest for
bruksendring fra neering til bolig av et areal i 1. etasje datert
0211.2009, ferdigattest for oppfering av balkonger datert
24.02.2011 og ferdigattest for rehabilitering av skorstein datert
14.09.2023.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/201/371/5:

17.04.1956 - Dokumentnr: 431 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:2
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:3
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:4
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:5
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:201Bnr:331Snr:6
Bestemmelse om kloakkledning

Overfegrt fra: Knri1508 Gnr:201 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2005 - Dokumentnr: 14956 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:b

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 56/603

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-7

01.01.2020 - Dokumentnr: 904570 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:201 Bnr:371Snr:5

01.01.2024 - Dokumentnr: 44576 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:201 Bnr:371Snr5

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til annet byggeomréde og bevaring
av bygninger (verneverdig bebyggelse -
gjenreisningsperioden 1904-1915) iht. reguleringsplan for
Alesund sentrum datert 17.03.200 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Bygninger fra
gjenreisningsperioden skal i den grad det er mulig bevares
eller tilbakefares til sitt opprinnelige uttrykk.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei frem til
tomtegrensen. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

KIPERVIKGATA 34B

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2900 000,00 (Prisantydning)

2900 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
72 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

73 590,00 (Omkostninger totalt)

2973 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

KIPERVIKGATA 34B

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjern Renneberg

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,

og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag

etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt

markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved

timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til a felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 2. desember 1940

Dato salgsoppgave
210.2026
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Tilstandsrapport

B2 To roms leilighet
&3

) Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND

VEDLEGG

3£ gnr. 201, bnr. 371, snr. 5 Markedsverdi
2900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 53 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 01.10.2026 Rapportdato: 02.10.2026 Oppdragsnr.: 13707-1774 Eiendomsverdi ref nr: MB1672

Autorisert foretak: Young AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND Young AS
Norsk takst Gnr 201 - Bnr 371 Lerstadvegen 545 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Young AS

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
. 1 av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
| bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
;__-{‘6 ™ 4 innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
{_'__ﬂ synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Henning Gartz iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

41020464 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

' Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
. takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

henning@young.no

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1774 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 3 av 21
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Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND

Young AS ‘

Gnr 201 - Bnr 371 Lerstadvegen 545

1508 ALESUND

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 13707-1774 Befaringsdato: 01.10.2026
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Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 371
1508 ALESUND

Leilighet i bolig- og naeringsbygg fra 1940.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Det ble byttet vinduer i fasade nord i 2006.

Samme ar ble det lagt nye rgr i leiligheten, badet ble fornyet,
varmtvannstanken byttet og det ble montert nytt kjgkken.
Ny varmekabel i badegulvet og nye automatsikringer.

12010/ 2011 ble det montert balkonger foran leilighetene.
Vinduene mot s¢gr, og verandadgren, ble byttet i forbindelse med
dette.

Leiligheten ble innvendig overflateoppusset i samme periode.

Dagens eier pusset opp pa nytt i 2021

Apnet opp mellom stue og kjgkken, montert nye gipsplater i
himlingene unntatt badet, malt innvendige overflater.

Lagt nye laminatgulv. Montert ekstra stikkontakter og nye
innfelte downlights i himlingene.

Nedre del av dgrbladet pa verandadgren er preget av fukt og
naermer seg tid for utskifting

Entredgrene mellom leiligheten og trapperom / baktrapp er ikke
brannklassifiserte.

Det er pavist fuktmerker pa undersiden av balkongdekket. Dette
indikerer utettheter i tekkingen.

Gulvet pa badet har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende
regelverk.

Tettesjiktet pa badet har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

To roms leilighet - Byggear: 1940

UTVENDIG G4 til side

Ytterveggene er av mur, pusset og malt over terrenget.
Vinduene har karmer av tre og isolerglass.

Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer
Verandaer foran leilighetene mot sgr.

INNVENDIG G til side

Laminat pa gulvene

Malt tapet og sparklede og malte plater pa veggene.

Sparklede og malte plater i himlingene.

Pipe, mulighet for ildsted i stue / kjpkken.

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Skyvedgrsgarderobe mellom gangen og stue / kjgkken

VATROM Ga til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servanten

Hgyskap.

Oppdragsnr.: 13707-1774

Beskrivelse av eiendommen

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dusjnisje med skyvedgr av glass. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc

Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk fra badet

KI@KKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjpkkeninnredningen har malte fronter og stavlimt benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn og oppvaskmaskin

Plass for kjgl / fryseskap.

Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for vann i en vegg pa badet.

Stoppekran for vann i kjgkkenbenken.

Avlgpsrgr av plast

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.
Varmtvannstank ca 100 liter i en nisje pa badet

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er
plassert i gangen.

Varmekabel i badegulvet.

Bluetooth styring pa lys (unntatt badet), og pa varmekabelen i
badegulvet.

Innfelte downlights i himlingene.

Reykvarsler og handslukker.

Porttelefon med dgrapner

Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 56 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m?

Totalpris 2900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2900 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVlighet Ga til side

To roms leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Veggen mellom stue og kjgkken er fjernet, slatt sammen stue
og kjgkken til ett rom.

Veggen mellom stuen og soverommet er flyttet litt i forhold til
tegningen.

Dgrene mot badet og soverommet har annen plassering.
Endringene er vurdert som ikke sgknadspliktige.

Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 5 av 21
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Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND Young AS Kipervikgata 348 , 6003 ALESUND Young AS
Gnr 201 - Bnr 371 Lerstadvegen 545 k I Gnr 201 - Bnr 371 Lerstadvegen 545 k I I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst 1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader

" @ vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side TO ROMS LEILIGHET
o Vatrom > 3 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside Byggear Kommentar
10 og sluk 1940
Anvendelse
8 o Vatrom > 3 etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side Bolig
innredning
. Standard
Boligen fremstar med normalt god standard
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
4
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Vedlikehold
) et Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt Vinduer med karmer av tre og isolerglass
2 Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av Ga til side
= anlegget. LW Yiterdgrer
-_ 0 Z Det er synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut Tilbygg / modernisering Beskrivelse
ifra dagens byggtekniske forskrift.
. TGO: Ingen awvik 2006 Modernisering  Fornyet badet Y.ttzrd(:rlrtnot trapperommet med karmer av tre og malt dgrblad med
vindusfelt.
TG1: Mindre eller moderate avvik Tett profilert ytterdgr mot baktrappen.
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak 2006 Modernisering Byttet vinduene mot nord Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik Fra 2010
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 2006 Modernisering Nye vannrgr og ny varmtvannstank Vurdering av avvik:
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ¢ Nedre del av dgrbladet pa verandadgren er preget av fukt.
2006 Modernisering Oppgradert el anlegget med ny K ltak
varmekabel pa badet, nye Konsekvens/tilta
automatsikringer ¢ Dgrbladet pa verandadgren naermer seg tid for utskifting
2006 Modernisering  Byttet kjpkken Nedre del avndwrbladet p? v'era'ndadwren ?ropreget av fukt.
Dgrbladet star foran utskifting i Igpet av fa ar.
Bytte av ytterdgrer og vinduer er normalt et felles anliggende for
2010 Modernisering Innvendig overflateoppussing sameiet.
Det anbefales & kontakte styret vedr dette.
. . 2010 Modernisering Oppfart balkonger mot sgr
Oppsummering av avvik
. . 5 o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i 2010 Modernisering  Byttet vinduene mot sgr, og
rapporten. verandadgren
2021 Modernisering Fjernet en vegg, mellom stuen og
To roms leilighet kigkkenet, for &pen Igsning
2021 Modernisering Gipset, sparklet og malt himlingene i alle
rom unntatt badet. Nye downlights
(CIIXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o il 2021 Moderniserin, Lagt nye gulv
Vatrom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside € gtnvee
vatrom
2021 Modernisering Montert ekstra stikkontakter Ytterdgr mot trapperommet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 2023 Modernisering Nytt rgykrgr i pipen
@) Utvendig > Ytterdgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side UTVENDIG
altaner
- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side g / / Y
Beskrivelse
. Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass.
H H i H Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Vinduer fra 2006 i fasade nord, fra 2010 i fasade sgr
Oppdragsnr.: 13707-1774 Befaringsdato:  01.10.2026 Side: 6 av 21 Oppdragsnr.: 13707-1774 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 7 av 21
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Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 371
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

YoungAs Y
Lerstadvegen 545 k l I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Ytterdgr mot baktrappen

Verandadgr

Nedre del av dgrbladet pa verandadgren er preget av fukt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Understgttet veranda med ramme av stal foran leiligheten mot sgr.
Undergulv av trefiberplater tekket med asfaltpapp.

Dekke av plastfliser.

Rekkverk av galvanisert stal

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av awvik:

* Det er indikasjoner pd utetthet i tekkingen pa verandadekket

Konsekvens/tiltak
* Tekkingen bgr kontrolleres og evt repareres

Det er fra bakgarden pavist fuktmerker pa undersiden av trefiberplatene
i verandadekket.

Dette skyldes trolig utettheter i tekkingen eller ved avslutning av
tekkingen.

Det anbefales en kontroll med taktekker.

Fasade / veranda vil normalt vaere et felles anliggende for sameiet.

Det anbefales & kontakte styret vedr dette

Veranda mot sgr
Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Laminat pa gulvene

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Laminatgulv

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
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Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 371
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Malt tapet og sparklede og malte plater pa veggene.
Sparklede og malte plater i himlingene.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Trebjelkelag mellom etasjene

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

 Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

» Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

» Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

Det er pavist hgydeforskjell pa gulv inntil 20 mm / 2 meter malelengde
og inntil 30 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken.

Avviket er en del stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.

Neste gang det skal byttes gulv bgr det vurderes a rette opp
undergulvet.

Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger i byggets 3 etasje
Radonmaling er derfor lite relevant, og er ikke utfgrt.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Mursteinspipe fra byggedret med nytt rgykror fra 2023.
Mulighet for ildsted i stue / kjgkken.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

VATROM
3 ETASJE > BAD

Generell

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Beskrivelse

Flislagt bad fra 2006.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

3 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.
Malt fall til sluk ca 1:200. Mer i deler av dusjnisjen.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Gulvet har fall til sluk men ikke tilstrekkelig fall int gjeldende regelverk.
Det er montert en tettelist foran dusjnisjen for a hindre vann fra a renne
utover gulvet.

Denne listen er hgyere enn dgrstokken, og kan hindre evt lekkasjevann
fra andre deler av rommet fra & renne til sluk.

Det anbefales pa endre dusjlgsningen, montere et tett dusjkabinett,
frem til badet skal fornyes neste gang.

[ ;
Det er montert en tettelist foran dusjnisjen
3 ETASJE > BAD
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Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 371
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til 20 mm.

Det er en oppkant under dgrstokken. Det er usikkert hvorvidt
tettesjiktet er fgrt opp under dgren

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Tettesjiktet i badet er ca 20 ar gammelt og det foreligger ikke
dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse.
Det er derfor vanskelig a fastsette gjenvaerende levetid.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 20 mm.

Denne bgr vaere minst 25 mm.

Avviket er lite, hgydeforskjellen er 5 mm mindre enn beskrevet i
regelverket.

Ved normal bruk av badet far dette beskjedne konsekvenser.

Dersom det star vannspeil over gulvet, eksempelvis ved tilbakeslag eller
tett sluk, er det likevel noe forhgyet risiko for lekkasje ut fra badet.

Det er en oppkant under dgren mot badet.

Dersom tettesjiktet i gulvet er fgrt opp under dgrterskelen, kan
hgydeforskjellen fra slukrist til overkant av tettesjikt foran dgren likevel
veere tilstrekkelig stor.

Dette er ikke synlig uten & rive terskellisten.

3 ETASIE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servanten

YoungAs Y
Lerstadvegen 545 k l I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Nedre del av speilet er misfarget

Konsekvens/tiltak

e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

o Speilet bgr byttes
Det var ikke krav til dreneringsapning fra innebygde sisterner i
byggearet.

Innebygde sisterner uten dreneringsapning eller andre kompenserende
Igsninger gir forhgyet risiko for fuktskader ved evt lekkasje fra sisternen.

Nedre kant pa speilet over vasken er misfarget. Speilet bgr byttes.

Nedre kant pa speilet er misfarget
3 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet
Tilluft via en spalte under dgren

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Hgyskap.
Dusjnisje med skyvedgr av glass. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen. Avtrekksvifte pa badet
Vegghengt wc 3 ETASIJE > BAD
Opplegg for vaskemaskin.
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, soverom.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten unormale utslag.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest
fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr
hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

¢ Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om
tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet
knyttet til eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

Det var ikke mulig & bore hull bak dusjnisjen.
Dusjen ligger mot trapperom og yttervegg.
Det ble derfor borret i en annen vegg, ikke bak dusjen.

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen (8,4%)

KIGKKEN
3 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og stavlimt benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn og oppvaskmaskin

Plass for kjgl / fryseskap.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASIJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over koketoppen

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for vann i en vegg pa badet.

Tilfgrselsrgr av kobber frem til kjskkenet, plastrgr i leiligheten.
Stoppekran for vann i kjpkkenbenken.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Fordelingsskap for tappevann

Stoppekran for vann i kjpkkenbenken

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannstank ca 100 liter i en nisje pa badet
Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Beskrivelse Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Dette er ikke lenger tillatt.

Ved neste utskifting av varmtvannstank ma det etableres ny el -
tilkobling iht nytt regelverk

Tanken er fra 2006, ca 20 ar gammel.

Ngyaktig produksjonsdato er ikke pavist men tanken naermer seg sin
anbefalte brukstid.

Om tanken er mer enn 20 ar gammel settes det normalt tg 2 for alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
gangen.

| flg tidligere salgsoppgave ble sikringene byttet til automatsikringer i
2006.

Det har veert gjort mindre endringer og utvidelser i ettertid.

Kontrollert av Eltilsynet i 2026

Caverion as har utbedret avvik etter tilsyn.

Det foreligger samsvarserklaering fra Caverion as fra 2021 for "diverse
elektroarbeid i leilighet, 16 stk downlights samt frakobling og
remontering av stikkontakter pa stue"

Det foreligger en servicerapport fra Caverion as fra 2026 pa lukking av
avvik etter el - tilsyn, bytte brent kabel i varmtvannstanken

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Dagens eier har ikke samsvarserklaeringer for el arbeider utfgrt i regi av
tidligere eiere.

Det har nylig veert el - kontroll i leiligheten og registrerte avvik er lukket
av installatgrforetak.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler og handslukker.

Vurdering av avvik:
* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Awvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og reyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.

Dgrene mellom leiligheten og trapperom og baktrapp er ikke
brannklassifiserte.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Awik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og reyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
56 m?/53 m?

To roms leilighet: Gang, Stue, Kjgkken, Soverom, Bad,
Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
To roms leilighet med veranda.
Sentralt beliggende i gstre del av Alesund sentrum.

Markedsverdi

Kr 2 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2900 000

Konklusjon markedsverdi 2 900 000

Gangavstand til bussholdeplass, dagligvarebutikk, butikksenter og alle sentrumsfunksjoner.

Ca 3 km til NTNU / NMK ved Ngrvasundet.

Fine turmuligheter med Byparken og byfjellet Aksla i umiddelbar naerhet

Sammenlignbare salg

KIPERVIKGATA 34B

Befaringsdato:

01.10.2026 Side: 14 av 21

Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 371

1508 ALESUND
EIENDOM
1 Reysegata4,6003 ALESUND

44 m? 1906 1 sov
, Fiellgata 11,6003 ALESUND

42 m? 1916 1sov
3 Fiellgata 7,6003 ALESUND

50 m? 1906 2 sov
4 Keiser Wilhelms gate 61,6003 ALESUND

44 m? 1906 1 sov
s Parkgata 19,6003 ALESUND

49 m? 1927 1 sov
6 Parkgata 13,6003 ALESUND

57 m? 1930 2 sov
7 Keiser Wilhelms gate 60,6003 ALESUND

57 m? 1940 2 sov

Rgysegata 8C,6003 ALESUND
51 m? 1906 1 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13707-1774

SALGSDATO

08-04-2026
16-06-2026
20-08-2025
31-05-2026
22-04-2026
24-06-2025
24-06-2025

23-04-2026

Befaringsdato:

PRISANT

2 600 000

2150 000

2 500 000

2290 000

2390 000

2950 000

2890 000

2150 000

01.10.2026

PRIS

2 800 000

2000 000

2 850 000

2150 000

2 390 000

2950 000

2 800 000

2100 000

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

2 800 000 63 636

574913 2574913 61307
2 850 000 57 000

2150 000 48 864

2390 000 48776

2950 000 48 361

2800 000 45 902

165 191 2265191 44 416
Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

N 1|

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Arlige kostnader ° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Eiendomsskatt Kr. 3116 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
) ) . bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Felleskostnader. Eier opplyser at det vurderes en gkning p& 10% ila 2027 Kr. 26 124 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000
Teknisk verdi bygninger ey ™ . o
[ Botnng |
To roms leilighet s oal] | —_—
e, oen B K | 2 £k Areale % !
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3550 000 — . ! o I (““"_ﬁ' ) .
Ve n
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1400 000 I
Cannm ST
Sum teknisk verdi - To roms leilighet Kr. 2150 000 "ot ‘
s LLERS
e Totabh
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 150 000 re— bakorgares
[T LR | - . (T8A)
Corme
Tomteverdi B o ar
] Soverom U a2 (GUA)
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det —
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur =
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. ea g+ s e
Normal tomteverdi Kr. 750 000
Beregnet tomteverdi Kr. 750 000
| - takd ke ‘
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2900 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND Young AS ‘
Gnr 201 -Bnr 371 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer

To roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3 etasje 53 53 7
Kjeller 3 3
SUM 53 3 7
SUM BRA 56
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3 etasje Gang, stue, kjgkken, soverom, bad
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Veggen mellom stue og kjgkken er fjernet, slatt sammen stue og kjgkken til ett rom.
Veggen mellom stuen og soverommet er flyttet litt i forhold til tegningen.
Dgrene mot badet og soverommet har annen plassering.
Endringene er vurdert som ikke sgknadspliktige.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Elektrisk arbeid etter el - tilsyn. Caverion as, 2026
Piperehabilitering i regi av sameiet. P D Stafseth as, 2023
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Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND Young AS ‘
Gnr 201 -Bnr 371 Lerstadvegen 545 k l
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2026  Henning Gartz Takstingenigr

Bjgrn Rgnneberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 201 371 5 220 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Kipervikgata 34B

Hjemmelshaver
Rgnneberg Bjgrn

Eierandel
56 /603

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i gstre del av Alesund sentrum.

Gangavstand til bussholdeplass, dagligvarebutikk, butikksenter og alle sentrumsfunksjoner.
Ca 3 km til NTNU / NMK ved Ngrvasundet.

Fine turmuligheter med Byparken og byfjellet Aksla i umiddelbar naerhet

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig, forretning og kontor i "Reguleringsplan for Alesund sentrum" fra 2000
Om tomten

Lett skranende sydvendt tomt, i stor grad bebygd.
Stgpt fortau mot gaten.
Det er ikke parkeringsplasser pa eiendommen, men mulighet for bade korttids- og soneparkering langs gaten i omradet

Oppdragsnr.: 13707-1774 Befaringsdato:  01.10.2026 Side: 19 av 21

PROAKTIV.NO

61



Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND Young AS ‘ Kipervikgata 34B , 6003 ALESUND Young AS ‘
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1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst 1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

62

Dokumenter

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsé der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
. . . o . Grunnlag og formal Forskrift til avhendingsl t bolighandel
Kommunalinformasjon 01.10.2026 Gjennomgatt Nei rammer/ orskrit th avhendingsiova (trvggere olghan el %8
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
. . X . . Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova dette.
Egenerklaeringsskjema 24.09.2026 Gjennomgatt Nei (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
. i . . X rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
Forretningsfgrerinfo 01.10.2026 Gjennomgatt Nei for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
Brukstillat./ferdigatt. 02.12.1940 Opprinnelig bygg Gjennomgatt Nei rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
RapPorten er ikke utarbeidet for andre form.al eller ff".' b”{k avandre . om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
Eiendomsverdi.no 02.10.2026 Gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapporten frarrThever normalt ikke positive sider ved boligen er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
ut over det som fremgdr av tilstandsgradene. rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
Eier 01.10.2026 Gjennomgatt Nei i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
Rapporten bygger pé opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen. vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
. . . D i i i i i i i
Infoland.no 02.10.2026 Gjennomgatt Nei ersom opplvsnlnggr som har betvdn[ng for vurderlnger.1 er tilbakeholdt, mnhen_tes tilbud for_en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig '
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
. N . . . er den bygningssakkyndiges ansvar. awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Oppdelingsbegjeering 22.09.2005 Gjennomgatt Nei Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
X . . . Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller markedspris pa materialer og tjenester.
Reguleringsplaner 17.03.2000 Gjennomgatt Nei en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre Tilleggsundersgkelser
Situasjonskart 02.10.2026 Gjennomgatt Nei forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten. Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
X Plantegning utarbeidet i fom nye . o . minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tegninger 29.08.2007 balkonger Gjennomgatt Nei Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig rapporten.
Vedtekter 11.01.2016 Gjennomgétt Nei innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.
Areal
) ) . L Jorcakelco - rof s
Byggekost.no 02.10.2026 Gjennomgatt Nei punktet for under i
Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
. . . . . Rapporten beskriver avvik, alts en tilstand som er dérligere enn bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
Brukstillat./ferdigatt. 24.02.2011 Balkonger Gjennomgatt Nei e : )
/ g g ] g referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
. . . e . . . regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfort eller, tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.
Brukstillat./ferdigatt. 14.09.2023 Piperehabilitering Gjennomgatt Nei dersom det foreligger, da byggessknad ble godkjent. Enkelte forhold

Revisjoner

vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring
Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen

omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Versjon Ny versjon Kommentar avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
1 02.10.2026 ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav. beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1774

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 21 av 21
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Alesund Bolig og Gj ens id i g e ‘3
Prosjektmegling AS [ .

Egenerklaering

Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND 24 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kipervikgata 34B Kipervikgata 34B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Desember 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Januar 2021-april 2023 og fra juli 2024-september 2026

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Renneberg, Bjorn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

KIPERVIKGATA 34B

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Ddelagt ledning pi varmtvannsbereder etter befaring av Eltilsynet. Utbedret av Caverion september 2026.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Det har veert tilfeller hvor overvann har kommet inn i kjeller nir sluk pi terrasse har gitt tett pga lowv har lagt seg over sluk.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Eltilsynet var her i juli 2026 og fant feil pi varmtvannsbereder. Utbedret av Caverion. Ellers ingen merknader.

Side 2
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10

10.1.1

10.1.2

10.13

10.14

104145

10.1.6

Rer

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye kontakter 1 gang, stue, kjokken og sov. Nye downlights gang, stue. kjokken og sov. Plejd Bluetooth-styring ble
installert.

Hyvilket firma utferte jobben?

Caverion

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Oljefyr i kjelleren. Ikke veert i bruk s lenge jeg har bodd her. Stir i separat/aviukket rom i kjeller.
15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 3
66 KIPERVIKGATA 34B

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Piperehabilitring 1 2023/2024. Gjort av PD Stafseth. Leiligheten kan koble seg til pipe pi senere tidspunkt om enskelig.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 4
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ia D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Antyder pkning av fellesutgifter pd ca. 10% ila 2027

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75113203

KIPERVIKGATA 34B

Side 5

N2
21 enova

(D=

Adresse

Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

02.10.2026 Energiattest-2026-363086
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178920251

Gardsnummer Bruksnummer

201 371

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0302

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1940 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
56,0 m* 53,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
194,06
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Vedtekter for Sameiet
Kipervikgt 34

Vedtatt pa arsmgte/generalforsamling, den 11.01.2016

§ 1 Sameiets navn
Sameiets navn er Sameiet Kipervikgata 34 og har gardsnummer 201 og bruksnummer 371 i
Alesund kommune. Sameiet bestéar av 8 seksjoner.

§ 2 Selskapsform

Sameiet Kipervikgata er et andelslag med begrenset ansvar.

Seksjonseierne er overfor tredjemann ikke personlig ansvarlig for sameiets forpliktelser, men
svarer bare for sin andel.

§ 3 Formal

Sameiets formal er  forestd opparbeiding og drift av sameits eiendom(er), som er fellesareal
for seksjonseierne, har dessuten til formal & forvalte og vedlikeholde de private felles veier og
vann- og avlgpsledninger som er anlagt av [utbygger] for boligfeltet.

Anleggene fremgar av eget kartbilag.

§ 4 Medlemskap

Alle huseiere innen boligfeltet Sameiet Kipervikgt 34, har rett og plikt til medlemskap i
sameiet.

Andelen kan bare overdras sammen med eiendomsrett til boligeiendom innen boligfeltet.

§ 5 Sameiets vedtak
Sameiets medlemmer er bundet av de vedtak som treffes av lagets generalforsamling og styre
innenfor sameiets vedtekter.

§ 6 Styret

Lagets styre skal bestd av 4-8 medlemmer som velges av blant seksjonseierne. Styret og
styrets leder velges av generalforsamling for 2 & om gangen. Styret er beslutningsdyktig nar
minst halvparten av medlemmene er tilstede. Ved stemmelikhet har styrets leder
dobbeltstemme.

§ 7 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe
vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte
tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet. Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i
sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

KIPERVIKGATA 34B

§ 8 Generalforsamling

Ordiner generalforsamling holdes hvert &r innen utlgpet av april maned etter skriftlig
innkalling som sendes alle andelseiere hvis adresse er kjent, senest 14 dager far
generalforsamling avholdes.

Saker som seksjonseierne gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling, ma veere styret i
hende senest 4 uker far generalforsamlingen.

Ekstraordineer generalforsamling innkalles ndr styret eller minst 3 seksjonseierne skriftlig
forlanger det og oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Den innkalles pd samme mate som
ordiner generalforsamling, men med 8 dagers varsel.

Bare de saker som er nevnt i innkallelsen kan behandles.

8 9 Saker for ordiner generalforsamling
P& ordinaer generalforsamling skal behandles:

1. Arsberetning og revidert regnskap

2. Anvendelse av overskudd eller dekning av tap

3. Meddelelse av ansvarsfrihet for styre.

4. Budsjettforslag og fastsettelse av medlemskontingent

5. Valg av styre og styrets leder jfr. 86.

6. Andre eventuelle saker som uttrykkelig er nevnt i innkallelsen.

§ 10 Stemmerett

Pa generalforsamlingen har hver andelseier/seksjonseier en stemme.
Andelseierne/seksjonseierne kan mgte personlig eller ved skriftlig fullmakt la seg representere
av en annen andelseier/seksjonseier.

Andelseier/seksjonseier kan bare mgte med en fullmakt.

Alle valg og avgjarelser pa generalforsamlingen treffes ved alminnelig flertall, med de unntak
som fremgar av § 11 og § 12.

Ved stemmelikhet har leder dobbelt stemme. VVotering skal skje skriftlig hvis en eller flere
stemmeberettigede forlanger det.

8§ 11 Generalforsamlingens flertallsbeslutninger

Generalforsamlingen kan ogsa med vanlig flertallsbeslutning fastsette et nsermere belgp, begrenset
oppad til 2 ganger kontingenten pr. ar, som skal betales av medlemmene nar det er ngdvendig for a
dekke ekstraordinzre utgifter til tiltak innenfor formalets ramme.

Generalforsamlingen kan videre med 2/3 flertall vedta laneopptak og pantsettelse/salg av lagets
eiendom, samt palegge andelseierne gkonomiske forpliktelser ut over det belgp som er nevnt ovenfor.

§ 12 Signatur
Sameiet forpliktes ved underskrifter av samtlige eiere.
Se forgvrig § 11
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§ 13 Prokura
Styrets leder og ett av de gvrige styremedlemmene er i fellesskap meddelt prokura.

§ 14 Kontingent m.v.
Seksjonseierne betaler lik &rlig kontingent og deltar i ngdvendig finansiering av lagets oppgaver.
Kontingentens starrelse fastsettes av generalforsamlingen.

§ 15 Fellesutgifter
Fellesutgifter som ikke er knyttet til den enkelte brukerenhet fordeles mellom sameierne

8 16 Endring av vedtektene
Endringer i vedtektene kan bare vedtas pa generalforsamling og krever 2/3 flertall.

§ 17 Opplegsning

Laget kan ikke opplases uten at det pa grunn av endret regulering eller av andre grunner ikke
er istand til & oppfylle sitt formal.

Vedtak om opplgsning kan bare fattes av to p& hverandre fglgende generalforsamlinger med
minst 14 dagers mellomrom. Den ene skal veere en ordiner generalforsamling. P& begge
generalforsamlinger kreves at minst to tredjedeler av de avgitte stemmer er for opplgsning.

KIPERVIKGATA 34B

Referat Arsmgte, Styret i Sameiet Kipervikgata 34B, Gnr 201, Bnr 371

Dato 11. Juni 2026
Sted: Kipervikgata, 6003 Alesund

Tilstede:

e Sissel Skar Humberset
e Geir Brigt Hoff,

e  (@yvind Gasemyr

e Bjgrn Rgnneberg

Ikke Tilstede:
e Din Sol AS (Tor Inge Mgrkedal)
e Ine Mathea Husevag Svoren
e Inger Marie Linmo Drablgs
e Hakon Avseth

Sak 1 Regnskap 2025

Regnskap for 2025 ble sendt ut pa forhand og gjennomgatt i mgtet.

Resultatet for 2025 viser 12000,-. Store gkninger i kommunale avgifter i 2025 og 2026 fgrer til darlig
resultat for 2025 og darlig prognose for 2026, med mindre fellesutgfifter gkes. Det skal undersgkes
om det er penger a spare pa a bytte forskringsselskap.

Sak 2 @kning av fellesutgifter:

Budsjett for 2026 antyder resultat pa ca. -30. 000,- om man ikke gker fellesutgiftene f.o.m. Juli 2026.
Etter avlesning av vannmaler i kjelleren fikk vi en stor regning for termin 1 2026 (45.000,-) som ogsa
skal dekke etterbetaling av vann og avigp for 2025. Dette har gatt kraftig utover saldo pa konto.
Faktura for termin 2 2026 ble pa 27.000,- og det blir nok tilsvarende belgp for termin 3 og 4.

For a holde tritt med gpkte kommunale avgifter og forskringspremie ble det foreslatt 3 gke
fellesutgiftene. Det ble flertall for a gke fellesutgiftene med 20% fra om med Juli 2026. Budsjett med
faste utgifter og inntekter antyder da et resultat pa -12.000,-. Det kan derfor bli behov for en ny
gkning tidlig neste ar.

Navn pa seksjonseiere Mnd. Belgp 2025 | Mnd. Belgp f.o.m Juli 2026
Din Sol AS, Neering 1749 2099

Sissel Skar Humberset 2639 3167

Geir Brigt Hoff 2639 3167

@yvind Gasemyr 2639 3167

Inger Marie L. Drablgs 1900 2230

Bj@rn Rgnneberg 2177 2612

Ine Mathea Husevag Svoren |2177 2612

Frida Thomassen / Sebastian

Osborne 2177 2612

Det ble vedtatt en kompensasjon pa 50,- pr mnd for strgmforbuk lys til kjellerbodene for Inger ( se
neste sak).

Sak 3 Stremforbruk i fellesareal / kjeller:
Det ble utfgrst befaring med elektriker for & undersgke hvem som belastes av forbruk til
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Resultatregnskap
MHawn: Sarvewd Kigervingats 34 A
Ovg.nr:
fellesareal/kjeller. Rapport fra elektriker bekrefter at disse forbrukerne er koblet til Inger sitt Tidsparioda: 2025

strgmskap, men at estimert forbruk er ganske lavt (noen fa lyspaerer /stikk). : !
Ierkrirdn o=k osinadr 223 k] 21T, 16400 |
Derfor har vi fulgt elektrikers anbefaling pa a kompensere i med redusert fellesutgift i stedenfor a D Sl A3 T 000 |
) o A i Baom Hanneterg 2612400 20,12400 |
etablere nytt fordeling for fellesannlegg. Prisestimat pa nytt anlegg for fellesareal kom pa 50.000,-. ey Sovearens Faam e
Sesel Sl Hurmberse I =0 3800
i fhrigh ol Y.L J100 00 |
Sak 4 Trappevask: 'E,,,_, Ghstrryt T T T
Ny vaskeliste blir hengt opp i trappeoppgang. irger barie . Drabis %ﬂﬁ g ;:.ﬂ%

__ Annel (uundendbyB Gremsciga) 5,000 00 EET

DRIFTEKCSTHADER

i : Foruknngs z 0768 00 |
gnerher Do o ek =

Eenandel farslaing

DRFTIRESULTAT

FINANSINNTEK TERMOSTHNADER

Feuwraricitn
Rty spaneiaaa & <hank»
Tophior érifteiina | Sparrtuinion bon

B
Franstosirader [——

— i Feribrealiached =
PR FIHANSINN T OS5 THADER

‘ ARESRESULTAT

ARERESULTAT

Sidshesiznii Drifteantn SEU

P bt 1 o H02% & S
g L B ] &F o
Pl lnanin 25 an 2009 14,574
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Vedlegg
© Anmoldelzesskema som foreskravet av UND EE!NDSﬂRE ; Filsalgs has Atb, Jjerix
ALESUNDS BYGMINMGSRAD ""Es a P 3
mé wiisrdiges for ethvert byggeforetagendd N Hfm““- f!'..,f. v SR 5“?.
Bygningranmeldelsen inneendes in duple, med 2 sett Legninget, | tidelle mﬂdﬂiﬂilﬁdﬂﬂﬂ'dw
sndragende (§ 7 og 8) skal debte innsendes | 3 eksemplarer med 3 sell fegnimrer, men selve bygningsanmeldelsen
fremdeles kan in duphe, Malebrev pd tomten mb vedlegies (5 57),
ttl Alesunds bygn mgsréd
- e —
| henhold til bygningsiovens § 131 anmeldes herved, at der pd  xXdmerwtkagioonrs x 2%
matr, 1o, Kipperviksgt. e 94
£, bimr, :
skal utfores byggearbeider overemsstemmende med vedlagte 2 blade tegninger, visende : t'gniﬁgﬁr
I:50, cemt kart I:Ico og I:lcoo :
Byggearbeidets an ng brgnmgms anvend:lse & 1321k}
;_L_‘_ '#'td.ut oplyses: Tomtens storrelse . f?f ...... Ay ‘fy_/h,? 1n'm 7
L o b ﬁ'ﬁzlaﬂ 1 Elﬂft'ﬂl'hmn‘ﬂ!gs Fﬂl'jt.-t_.!,f . .__.:.,._;_-,-.,__ S '_; - R B

Nye bygmingers areal . . . . .o vsaae s 0o

Byggegrunnens beahﬁenhel. den beregnede belastning n-g ﬁmdam-mltnn¥ lﬁﬂﬂ,l 152 1c.) dept
forskrifter kap. XXII) HArd leire. Fundamenterne vil bli faert ned til
fast grunn, godkjendt av bygxeinnspeksjonen.

mnenng. hiovedkloakk og vanntilfersel. (88 60.2, 603, 61, 81, 111, |31|us,] Eloak sktes
Ifaiggglnﬁlmmgﬁagt“u:mvlan%"1ﬁ§rg§ih§ra5§§f Heanthe 1Ot RFiRE.

Fasadenes forhold til nabobygninger. (§ 1321e) i.T.g. vedl. tegninger.

" Sarlige konstruksioner. (§ 1322) Higrnet aktes utfert som teningen viser, og de
statiske be nger blir sensre innsendt.
Maboforhold. (& 1323, Aftest om varsel fil nabo vedlegges) ========
Bygning bestemt il indusiriell virksombet, fabrikk elier handverk. (8 1325) ===== ==
Ndsfarlige eller sundhetsiarlige anlegg. (Dep. forskrifter kap, X1V, XV, XVIL) S et el

Bygningens hoide. (& 71, 1143 og 117) 1.f.g. vedl, tegn.

KIPERVIKGATA 34B

Vedlegg

Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden. (§ 662)  ¥Wjgrnet frz 2 den etage aktes

utfart med fremepring som t .
BT1 4 BrEanAL “ngmf’ﬂ egn. viger. De statiske beregnirger vil

Sokkelfremspring. (§ 663)  —-eee-
Balkonger, baldakiner og hengende karmapper. (§ 67.1) ====-ee-

Utvendige trapper, kiellernedganger, lys- og luftgraver. (§ 68 og 105) Fra portrum og til
girdsplase aktes opfert en betorgtrapp. X
Lysgraver efter tegn. med prismeglase 1 fortdg.

Aﬂﬁcg Sinplgggﬂﬂ hovedgesims. (§ 73) Hjernet aktes opfert over hw&dgesima

Bygningens forhold til oparbeidet gate eller godkjendt adkomst. (8§ 48 op 62) Adkomst fra
Eipperviksgt.

Naboavstand, brandgavler. (8§ 75, 76, 83, 84, 115, 127) Foruten branngavle mot nabo- -
eiendom, blir minste avetand 4 m. :

Byggematerialer (mur, tre shc.}. Drnnnmur (& 79), yttervegge (8§ 83, 84, 104), gulve (§ 88) og
bielkebzrende mellemy 85), Se desuten de fmslrriter k‘lp Il lll IV ¥, VI 'Vll Vlll
Y‘t;terv. es o rﬂrt, i lovlig _i v il

o Rekox Wﬁfgﬁtﬁaﬁéi: ;;* il
utferea g%mgugﬁ !p m§ P ut.r

VEer rovrig vil det hele arbeid bl utfort aft.er Euvena for-
g! a-

Iolasion. (§ 81) Mure under terreng emgres £ gange med varm goudron.
Takvinkel (§ 720. i.f.g. tegning Taktekning. (§ 87, dep. forskr. kap. XI)

Takiuker (antall og storrelse), takstiger og snefangere. (§ 07) Skifer

] annbrd 6 stk. & ruters 4 fire raters malmtakvimer
RS ture 'magmfgrgem opaet.tegg

Heis (§ 04).  ——-- Lysgird (§ 78} ==== Lyssjakt (§ 06). e

Mnmﬂgﬁdﬁ. innkjorsel. @ 95.) 1-f434 tEgn'Tﬂpthﬂ& ‘5 00.) 19f-g- tﬂsn-

Trappeantall, trappebredde (3pning miles mellem himdln;ltr &8 80, 01, 02), hoide og dybde av
trin, hovedtrapp og bitrapp. Komf. tegn.

Antall og sterrelse av piper (8§ 00, 100, 101, 102, 103 med tilherende ildsteder, trukne ror, ven-
tilasjoner. Dep. forskr. kap. X1I, XII, XIV). Centralopvarmning. Der aktes montert cen-

tralvarmeanlsgg, og hvor det hele annlsgg blir utfert. after loven.
2 gtk 2" piper, hvor av den ene benyties som ventil =x
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Vedlegg
Efasjchoider, rummenes guivilate og lysareal. (§§ 104, 105, 100, 107, 114.2 og 11T}
Kiellerhaide 2 m. eksclus. bjelkelag.  Lager £.50
Iste etg. - gi¥e - » under girdsplass 2.50
e [ ,EI‘EP - " L]
3die » =« ___86o . . .
MC - - ————g—-—s—n— L] - |
Loft-" s s 2.50 Eh . til hanebjelke
Rum for vask og terming ay kler. Rum for kier, matvarer og brendsel. (§ 108.)
Boder og vaskebod utf. efter loven.
Klosetter.  (Vannklosett, botteklosett, antall, § 100.) 7 stk. w.c.
Innhegning. (§ 148) Under arbeidets gang blir efter forlangende tomten
innhegnet.
Stall, fjos, grisehus, uthus eller lignende, = --===-
= Yderli edr.. av_det tidl. innsendte
\ du;‘ﬁem nph'sr!m og Gler ﬂgata‘;}:g?adl. en gpesiell sh'ivehga til

By ﬁgsréde

‘Oijeldende servituter,

. Soltheims- Arkitekt
G . i

| e, anmelder.

Tiltredes:
ansvarstavende.
Ciebyrberegning (utfylles av bygningscidet),
For anmeldele ™. . - . e vomirimn k.
» dispensasionsandragende .. . 0. .
] A e S e

Kr.

KIPERVIKGATA 34B

Vedlegg

Idet foreveiy henvises Ul bygmingsloven bemerkes

Impen gravnings- eller bygningsarbelder fosavely md pAbegyines tot bygningseldets tilladekse e h:hwltl
& 135.1). Deite gieller ogsd reparasjoner. Er shdan tilladelse innhentet skal bygningseddet skrifiliy vandes (§ 138)
mitigt 2 iq& fior, mllr

ay l-nmnutmn skal legges, elteral mutllalen ef avglatiel

4) Hvert enkelt bjelkelag er lagl, op arbeidet skal fortsetbes. Ved murhas m bjelkehiodene ligge syalige foe lnspeksjon,
5y Drensledningen er lagh vienom hoset - far pogen del av grefien e pjenhaster

6y Puss of innnedningsacbeider phbegynnes i murhus (§ 136).

Th Clulvbord skl legges over stubbeloftsyil.

8) Dyitning av dere og vinduer e foretatt, for mnkledning,

Sy Piper og Udsteder er ferdige.

NH. Alle rorfeggerarbebdes anmeides o besiktiges serskill efter regles utferdigel av stadsingensseen.

Eihwert dlur — sely om del er ufen vegge - er vndergitl anmeldelsespliki (85 119, 120, 131} Likesd for-
steliningsmur o Innhegning mod gate,

Der skal opgls en person som alllid har & vere tistede ph bygget ndr byggherre elier ansvarshavende er
faverende, og som kan mofta bygmingsrhdets efler imipektorens meddelelser (§ 1381

Ingen byguing  eller del deray mi tues i bruk for man har (0 ferdigattest (§ Iﬂ.l] Far sbden meddetes
skal den bebypgede (labe vare lantegnet pd mdlebrevet, Hkesom samiykie mil foreligge fa helserddels ondisrer, samt
fra fescrmester om al albe piper oy ddseder er vl wiferl. Er der — onner arbesdets gang — pd bovllg vis foretatt
forandringer fra den oprisellg anmeldeise skal der innleveres fullsiendige tegninger over bygningen | dems endelige,
podkpenildte skikkelse far ferdigatiest meddeles (§ 143), Tegningerne skal vere tydelig, ordenibly og lagmessig wifoed
imed tuseh pd holdbant papls elier berret (eller godijennte kopler), underlegnet o dateret.

Dien scan pdbegynner eller Lar phbegynne ef arbelde mten erholdt Hiladelse stirafles med bater (§ 152). Samme
strafl pommer den som far § bruk elier lar o | brok bygning eller del av bygning, ildsted clier anden Ennretning  ulen
ferdigattest, eller som benytler cller lar bemyite bygning pd annen mide enn Eilagt

Pibegynmes el mtbeide wlen Ulladelse eller pd annen mite enm tilail kan dei standses av bygnieguchelen
== | fomadent [all ved politicts hjelp (3 153). Et wloviig arbeide skal fermes eller det ulovlige reties innen en ay
peiditict mermere fastsalt frist, med derelter bopende dagemulkt.

Nervarende bygningsanmeldelse fremlagt i loviig mete | ALESUNDS BYGNINGS-

/1/39 _ saken besluttedes oversendt Brannatyre
RAD__ LIS hverda oo helserfd av hemsyn $i1 den overbyw
. gede girdsplass. R

Jear. 5/39, Oversendes Alesunds helserdd til uttalelse, og retur.

Alesunds brandstyre dem 1/ 38.
:E.Efu%". 1

des Alesund brannstyre.
lE‘ronJ.asE:nl lovlig mote 1 lesund helserdid d.d.som 3 - 3. 4
Vedtak: Helseridet har intet i bemerke til de fre e p r

Llesund hn].ur!'uﬂ den 1. rahr. 197G,

%;:ﬂl’ﬁ:;iw;ﬁh 1 mgte 6/2-39 forsavidt an-

Alesunds brandstyre m l. ﬂb% ]
f.t.
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28/FEB/2011

5 8. o ] B
E e E 3 _MLESUND KOMMUNE
G 8 ﬁw : i PLAN DG BYGNING
e
E :g_ Olset AS
T8 @ ‘ Hogvollvegen & Sakshehandier
E 05 — _Etf,_ Annc Laura Rusch Havgen
= 6018 ALESUND TIE70 1626 27
o bl
B0 % 3 3
ZEl 9 |
A S
I8
E Deeres refl, Wir ref, Datao:
=] ARHMER15-21 200371 24022011
j e
FERDIGATTEST
E 5 elter plan- og bygningslovens § 99 nr. |
-3
-3
g -EE Beliggenhet: Bydelnr.: 03 Grunnkrets nr.: 303
:,'g Adresse: Gnr. 201 Bnr. 371 Kipervikgata 34
E = Soknad av: 22.01.2008 med senere tillege
Tiltakets art: Balkonger
& Tiltakshaver:; Sameiet Kipervikpata 34
Ansvarlig saker: Sivinilingeniar Rolf Olsst AS
Byggetillatelse: 24.09.2008, BYDE-sak nr. 118/08
lgangsettingstillatelse 31.08.200%
Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sarget for slutthoniroll og avsluitende giennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekrefiet overfior kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser op krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
\ ‘ Tiltaket eller deler av det mi ikke tas i bruk il annet formdl enn det bygeetillatelsen forutsctter.
Bruksendring krever sierskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93,
Med hilsen
- Virksompet for planeg bygning
ogeffidundan oy
fagleder g AL L d ‘Etiﬁ“""“’\l“_ T
Amne Laura Rasch Haugen
overarkilekl
TPovimdresse: | Semmlbard | Boedkediess et
Pratboks 1521 T 70062000 Kelser Wilhelmagste 11 T TR IG2000  Duskgiy (3500505200
075 ALESLNI Faks 70 B62000 Faks  THIG200]  Ogn-  MZISIIE
o [ R FeAT L T TR
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ALESUND KOMMUNE

FLAMN OG BYGMN MG

ByveeConsult Hope

I'b 9184 Blindheim Sakshehardler
Aome Laura Rasch
Haugen

6020 ALESUND TIE70 16 26 27

Deres rel, Vi ref Dot

ARHADES144-60 2017371 0112000
FERDIGATTEST
ctter plan- og bygningslovens § 99 nr. |

Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkrets nr.: 0303

Adresse: Gnr. 201 Bor. 371 Kipervikgata 34

Seknad av: 20011, 2008

Tiltakets art: Bruksendring! nzring til bolig

Tiltakshaver: Kjell Fure

Ansvarlig seker: Byggconsult Hope

Byaeetiilatelse: 17.12.2008, BYDE-sak 16508

lzangsettingstillatelse 17.12.2008

Den kontrollansvarlige for wifrelsen har sorget for sluttkontroll og avslutiende giennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kemmunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat 1 samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven,

Tiltaket eller deler av det md ikke tas i bruk til annet formdl enn det byggetillatelsen forutsetier.
Bruksendring krever serskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93,

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

P —

,

7 i
sy

=L ‘i i\ ‘:} L2

fagleder _ﬂ.m-;l,ﬁwmc-;!&ﬁt_.-(?u'n g
Anne Laura Rasch Haugen U‘.\
overarkitekt

“Postadresse: Senirsfboad Beraoksadieiss T - o

Servicchaks 21 TE 0006 20040 Tl MG 200 Baekginoe  GSS0.08 00200

6025 ALESLING Faks 70 16 2000 Fake M0 U623000 AMorg,: MIESIAEG

proilanatlakoza lepesd bosatrase, i e al et Kounmnss no
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Alesund
kommune

Art Arkitekter Og Ingenigrer As
Langelandsvegen 17
6010 ALESUND

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
22/15213, 23/114975 L42 201/371 14.09.2023

Gbnr. 201/371 - Ferdigattest - Kipervikgata 34A - Rehabilitering av

skorstein
Tiltak: Rehabilitering av skorstein
Byggested: Gbnr. 201 / 371 Kipervikgata 34A
Tiltakshaver: Sameiet Kipervikgata 34
Ansvarlig sgker: Art Arkitekter Og Ingenigrer As
Sgknad komplett: 05.09.2023
Byggetillatelse: 031/23, datert 06.01.2023

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan X
Sluttrapport for avfall ]

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere sgknadspliktig.

Med helsing

Anne Merete Olsgy Haram
radgjevar

Byggesak og oppmaling

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 46 91 74 33 Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 920415 288
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Vedlegg

Vedlegg

Situagjonskart

Eiendom:

Gnr: 201 |Bnr: 371 |Fnr: 0

Snr: 7

Adresse:

Kipervikgata 34B
6003 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

!

5L S I| gy
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-
a § I
|
—

L] - o —

12.02.2026 13:52:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Sidelav3

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 201 (Bnr: 371 |Fnr: 0 Snr: 7
Adresse: Kipervikgata 34B
6003 ALESUND Malestokk
1:1000
Alesund kommune Annen info:
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12.02.2026 13:54:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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Tegnforklaring

(4

",

~00 0

il 0§

g

]

Fylkesvegboks
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense fiktiv
MurFrittstdende
Frittstdende mur

Vegdekkekant

AnnetVegarealAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse
Takkant

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

' RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som inngar i
planen

Male- og avstandslinje

Boligomrade

Gate m/fortau
Parkeringsplass

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tienesteyting

Kjgreveg

Holdeplass/plattform

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

' RpSikringGrense

@vrige kommunaltekniske
anlegg

P

"h./'

o0 o

.

o

L

—

RS

Fylkesveg gatenavn.
Mgnelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstdende
MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpOmrade vedtatt - under
grunnen

RpGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Bevaring av bygninger og
anlegg

Konsentrert
sméahusbebyggelse

Gangveg
Park

Ras- og skredfare

Idrettsanlegg

Fortau

Park

RpFormalGrense

Byggegrense

Parkering

Kommunalveg gatenavn.
Takkant
Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

RpOmréde vedtatt linje -
under grunnen

' RpAngittHensynGrense

RpFormalgrense

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane

:» Bevaring av bygninger

Annet byggeomrade

Gatetun
Hensyn grgnnstruktur

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Lekeplass

Gatetun

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

RpGrense

Andre sikringssoner

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg /' Privat veg

,*r' Offentlig gang og sykkebeg ~ 7 Kommunal gang og sykkeheg ,* # Privat gang og sykkeheg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata
AlvAPLskrin (1:1.000) # Hydrant 7 Kum (! Pumpestasion (@ Renseanlegg
B Sandfangslum B Slamavskiller B Slamavskiller B Shuk < Shik
A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror

N Vaoaleduing |-~} -}~ Dotskabel f--rof---f-- Gassesing

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Szrlig vedrgrende stikkledninger kan det veaere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

12.02.2026 13:54:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KIPERVIKGATA 34B

Side2av3

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
12.02.2026 13:54:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Vedlegg

KIPERVIKGATA 34B
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DATO: 17.02.98

REGULERINGSPLAN FOR

ALESUND SENTRUM

MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEWHELSER

OVEN| SAKS.| DATO| SIGN.
—| =

PLAN
PLaweAse -VecTAX:

: :
185 3 ed 3 E
HHIRE IR

|
i [ s
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H
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H
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HIERE]
HIH

~ | TEGNFORKLARING

DET KONGELIGE

MILJGVERNDEPARTEMENT
T R

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNY TNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM — ALESUND
KOMMUNE.

Innhold:

Mélsetting

Fellesbestemmelser

§1 Generelt

§2 Fellesbestemmelser

§3 Parkering, avkjgrsler my. :

§$4 Kvartalsbebyggelse boliger, omrdde

§5  Kvartalsbebyggelse boliger lav, omrdde BL
§6 Byvilla, omrdde BV

§7 Blokkbebyggelse, omridde BB

§8 Bolig/forretning B/F, bolig/forretning/kontor B/F/K
§9 Forretning/kontor F/K

§ 10 Forretning/kontor/industri F/K/I

§ 11 Forretning/kontor/offentlige formal F/K/O
§ 12 Forretning/kontor/bensinstasjoner F/K/ST
§ 13 Offentlige bygninger

§ 14 Hotell og bevertningssteder

§ 15  Serskilt angitt allmennyttig formal

§ 16  Trafikkomrider

§ 17 - Parkering

§ 18 Havn

§19  Friomrider

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

§20
§21
§22
§23
§24
§25
§ 26
§27
§28
§29
§30

Gijenreisningsbebyggelse etter branne
Trehus fra fgr bybrannen '
Nyere bygninger, vern

Bevaring av anlegg, vern

Fredede bygninger

Skiltbestemmelser

Gravlund

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
Fellesareal for to eller flere eiendommer
Regulert sjgomrade

Stgyskjerming

Vedlegg
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Milsetting

Formélet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er fglgende:

L.

A effektivisere sentrumsbebyggelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal vzere et aktivt
kommune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens s@rpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig 4 bevare de arkitektoniske og miljgmessige serpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebyggelsen skal skje pa jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens uttrykk, slik at byen i stgrst mulig utstrekning ogsa i fremtiden
vil fremstd som “jugendbyen” for 4 sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som n@ring. :

A legge til rette for at bosetting i sentrum gkes ved at boligtilbud og bomiljg forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsd utenfra, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bor og ferdes der. ' '
Det skal ogsé tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede. v

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pa byens
premisser.

Konkurransefortrinnet bgr ogsé ligge i kulturhistoriske/arkitekturhistoriske verdier.

Ved rullering av plan kommer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er 4 kunne vaere et utdypende planverktgy
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skal ogsd tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer sdledes bdde arealplanen og sentrumsplanen med -
bestemmelser bdde i bygge- og reguleringssaker.

KIPERVIKGATA 34B

Fellesbestemmelser
§1  Generelt.
A. Det regulerte omrédet er pd planen vist med planbegrensningslinje.

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til fglgende formal, eller blanding av
disse: :

1. Byggeomrider - Boliger, omrédder for boligkvartaler B
- Boliger, omrdder for boligkvartaler lav ~ BL
- Boliger, byvilla BV
- Boliger, blokkbebyggelse BB
- Bolig/forretning B/F
- Bolig/forretning/kontor B/F/K
- Bolig/kontor B/K
- Forretning/kontor F/K
- Forretning/kontor/industri F/K/1
- Forretning/kontor/offentlige formal F/K/O
- - Kontor/industri K/
- Forretning/kontor/bensinstasjon K/K/ST
- Andre blandede formal '
- Offentlig formél (spesifisert) 0
- Allmennyttige forméil A
- Hotell og bevertningssteder H
- Bevertningssteder

2. Trafikkomrdder - Hovedgate med avkjgrsler
- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg
- Gagate
- Torg
- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal
- Bussholdeplass
- Havneomrade
- Trafikkomréde i sjg
- Havneomride i sjg

3. Friomrdder - Offentlig friomrade (spesifisert)
’ - Park
- Lekeplass

4. Fareomréde - Byggeomrade for transformatorstasjon

PROAKTIV.NO
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5. Spesialomrdder - Gravplass
- VA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sjg (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomride bevaring )
- Gjenreisningshus
- Trehus fgr bybrannen
- Nyere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fellesomrdder for to eller flere eiendommer

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune. Det er ikke tillatt etter disse
reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutter & etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Verne- og byformingsplanen skal knyttes opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfgrelse skal sgkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nér szrlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjgre unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vedtektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemmelser erstatter tidligere reguleringsbestemmelser av 10.april
1986 for omrddene innenfor denne planenes begrensningslinje.

Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal fglges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formdlsgrense mot gate som
byggelinje.

» Fgr utbygging av eller innen det enkelte omrdde eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP

kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atkomst, parkering; areal for av- og pélessing,
utendgrs lagerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hgyde og takform mé ogsa fremg4 av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av plan, vare maksimum
12.5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningene skal ha skritak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til

maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims p lavestliggende hus i rekke eller
kvartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hvor reguleringsplanen har pafgrt andre byggehgyder enn foran beskrevet, skal disse
hgyder gjelde. Det samme gjelder for de kvartaler/omrader som i disse
reguleringsbestemmelser er pafgrt andre byggehgyder.

I skritt terreng og skré gate skal gjennomsnittlige hgyder males. Forutsetningen er
avtrappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og

kvartalsbebyggelse. Om méling av byggverks hgyde vises det til byggeforskriftenes
§ 3-8.

Verneverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pd planen. Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot girdsplass/gérdsrom skal sté fritt og ikke gjenbygges

( ikke bygges inntil ). ,

Fgrste etasje i indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gjenbygges i
serlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kvartalsstgrrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer i indre gardsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hgyere i indre gdrdsrom enn 2,5 meter under gesims p4 lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrinende terreng kan indre bebyggelse vurderes avtrappet i takt med
kvartalsbebyggelsen for gvrig.

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
samlet grad av utnytting pd maksimalt TU:6.0.

Takmateriale 1 sentrumsbebyggelsen skal si vidt mulig vere skifer. Beslag og tekking
for gvrig, flatere partier, arker og utbygg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig &

bruke, skal i farge sgkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal -
spesielt godkjennes av FUP/HP.

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pé planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takform, kfr. plan- og bygningslovens § 92. Det kreves ogsé
byggemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pd
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstgtende bebyggelse, for s& vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjgrnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og n@rmeste
nabokvartal. '

" FUP/HP kan ved byggesgknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer

forslaget sett fra viktige stdpunkt i gatene og bylandskapet fgr og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens fglger for miljget.

Ved tiltak i trafikkomréder; kjgre- og fotgjengergafer, overordnede byrom og plasser

skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemgblering, gjerder og murer.
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Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame. Det medtas om ngdvendig ogsa

_ kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hpyde

og takform. Utformingen skal i tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved sgknad omriving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet fgr riving kan tillates.

I sentrumsomrddet og i strgk dette er bestemt ved vedtekt, kan skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP p4 forhénd har gitt

sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringsstrgk i sentrum.

Innenfor byggeomrédene kan det oppfgres transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hvor dette er ngdvendig. I bysentrum bgr slike
innretninger inkorporeres i stgrre bygg/kvartal. Frittstdende bygg skal tilpasses stedets
bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av
FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises p4 tegningsmaterialet
som fglger byggeanmeldelsen til FUP/HP.

I omrider hvor det er, eller kan forventes 4 bli miljgforstyrrelser som fplge av
biltrafikk, kan FUP/HP, fgr det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljgforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt stgyniva i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer.
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av bygges¢knaden
kreves ferdigstilt for bebyggelsen tillates tatt i bruk.

FUP/HP kan i omréder for boligbebyggelse forby bygg, anlegg eller annen virksomhet
som etter utvalgets vurdering vil fgre til ulemper for beboerne; s& som stgy, stgv, lukt
og brann-/eksplosjonsfare. -

. Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrider, gJ¢res

gjeldende for reguleringsplanomrédet.

Eksisterende trealléer og markante enkelttreer i bygatene og pé plasser/torg skal sgkes
bevart og fornyet. Om trzr dgr eller mé fjernes av andre grunner, skal disse spkes ™
erstattet med nye treer av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevnt i disse reguleringsbestemmelser, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omride for parkering, avkjersel mv.

P4 egen tomt eller pa fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomstforhold, parkering og plass for varetransport i henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjgr FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagcn
til eiendommens behov.

Byggeomrider for boliger, kvartalsbebyggelse, omride B.

[ omréddet skal det oppfgres boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B i planen gjelder for fplgende
omrﬁder

B1, B2, B3abogC,B4 B5,B17,B 18,B 23,B25,B 31, B 32,B 34, B 35,
B 59,B60,B66,B71,B72,B75,B76,B77,B78,B79,B80,B830gB -
8s.

Bebyggelsens maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av planen, veere
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningen skal ha skratak.
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje. I
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter spknad tillate innvendige byggehgyder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pd planen med indre byggegrenser og ytre
byggelinjer og bygehgyder.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i bygg i sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vere til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, sgkes etablert
leiligheter av varierende stgrrelse ( bla. familieleiligheter ).
Byggeomrader for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omride BL.

I dette omrédet skal det oppfres boligbebyggelse 1 form av kvartalsbebyggelse med
lavere byggehgyder enn for omrddene B.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet BL i planen gjelder for fglgende
omréder:

BL35,BL36aogb, BL37a0gb, BL 82, BL 83, BL 85aogh.

Den maksimale byggehgyde mot gate skal, om ikke annet fremgar av planen, vare 8,0

meter til gesims og 13,5 meter til mgne. Bygningene skal ha skrétak. I hel
kvartalsbebyggelse gjelder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omrddene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hg@yde vaere gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i farste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38

innredes for mindre forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil veere til ulempe for
de omkringboende.
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§ 8.
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Byggeomrader for boliger, byvilla, omride BV.

[ omrédene med en-/flerleilighets frittliggende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha samme frittliggende karakter,

Bestemmelsene for omride betegnet BV gjelder for fplgende omréder:
BV 1la,bogc, BV 5 BV 31,BV 38, BV730gBV79.
Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor

rammen av byggeforskriftenes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims pé
8,0 meter og mgne 12,0 meter milt gjennomsnittlig i skritt terréng. Bebyggelsen skal

" ha skrétak. Annen takform kan i serlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting

skal vaere maksimum BY A 35 %.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).,

Byggeomrader for boliger, blokkbebyggelse, omride BB.

Omradene er utbygd med blokk-/lamellbebyggelse og betegnet BB 1 og BB3 aoghbi
planen. _ . v
Bebyggelsen er vist pa planen med maksimum hgyder. Pabygg tillates ikke. Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pd planen.

Ved sanering og ombygging skal bebyggelsen i omrdde BB 3 sgkes tilpasset
omkringliggende bebyggelses kvartalsstruktur, form og hgyer. Ved sanering og
ombygging innen omrdde BB 1 skal bebyggelsen sgkes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fiernvirkning.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ). )

Byggeomrider for bolig/forretning BF, bolig/forretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomradet skal bebyggelsen inneholde boliger.
Forretningsvirksombhet kan tillates sdfremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksombhet, og boliger her kan bare unntaksvis tillates i
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformil. Annen
virksomhet kan tillates hvor det etter FUP/HP’s skjgnn er utilfredsstillende 4 bo av
hensyn til stpy- og lysforhold med mer

§ 10.

§11.

§ 12.

Bruksendring av eksisterende boliger i 3. etasje og i etasjer hgyere opp tillates ikke.
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det sgkes etablert like mange
og varierte leilighetsstgrrelser ( bla. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende sty og darlige lysforhold eller lignende.

Byggeomrader for forretning/kontor, F/K.

I omrédene kan det oppfgres bebyggelse for forretninger med ngdvendige lagerarealer
samt kontorer for forskjelligartet tjenesteyting. '

I kvartalet 42 tillates det oppfert bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Omréde betegnet F/K-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pa 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.
Byggeomrﬁder for forretning/kontor/industri, F/K/I og kontor/industri, K/I.

T tillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksomhet med tilhgrende anlegg og kontor.

Industrianleggenes art innenfc_)r et industriomrade, skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, rgyk, stgy,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas & medfgre ulemper for tilgrensende strgk.
Eventuell lagring utendgrs skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler.
Omradet betegnet F/K/I 39 skal ha maksimum byggehgyde til gesims pé 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomride for forretning/kontor/offentlige formal, F/K/O.

I tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen ogsa nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt ngdvendige
fellesanlegg der forholdene tilsier det.

Boliger kan tillates ndr disse inngér som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomride for forretning/kontor/bensinstasjoner, F/K/ST.

I tillegg til forretning/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

Lagring utendgrs er ikke tillatt. FUP/HP kan likevel godkjenne fnidlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir behgrig skjermet.
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§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.
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[ kvartalet 39 tillates det oppfprt bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Byggeomride for offentlige bygninger, O.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesanlegg for disse.

Boliger kan tillates nér disse inngdr som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomrader for hotell og bevertningssteder, H.

I omrddet kan det oppfpres bebyggelse for hotell og bevertningsvirksomhet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved stgy og Iukt medfgrer ulempe for tilgrensende
boligomrédder.

Byggeomrider for szerskilt angitte allmennyttige formal.

I omrddet tillates oppfart bygg for s@rkilt angitte allmennyttige formél slik dette er vist
pé plankartet. Kombinasjon med andre formal kan tillates i seerskilte tilfeller.
Trafikkomrader.

Omrédene skal nyttes til gater med fortau, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pd planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkjgrsler enn det som er vist
pd plankartet. I regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfgrt enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

I trafikkomradene kan det tillates anlagt eller oppfprt kommunalteknisk anlegg som
pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For gvrig tillates ikke omrédene
bebygget.

Hovedvegen innen hele planomrédet bgr i geometri og utstyr detaljeres som bygate
( bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro
over Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrdder skal det legges vekt pa déet miljgmessige aspekt,
bl.a. gjennom beplantning etc.

§17.

§ 18.

§19.

Omrade for parkering

Omradene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus i fglgende kvartaler:

6, 19, 31, 33, 42, 46, 49, 56, 62 og 69. I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 tillates
kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet som har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk pd parkeringshus skal vere tilpasset stedet og fglge spesielt
reguleringsbestemmelsenes § 2 og innen omrader for strgkbevaring, § 12.
Omrade for havn.

I omr&det tillates oppfart bygninger og anlegg som er ngdvendig for havnens
trafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses stedlig sjphusarkitektur
og/eller vaere i stil med omkringliggende bebyggelses arkitekturuttrykk.

Friomrader.

Herunder regnes parker, torg og plasser; Omradene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. I omrider som i planen betegnes med undertittel torg, kan neringsvirksomhet
tillates. (Torgsalg).

I grgntarealer, plasser og torg i tilknytning og i nerhet av indre havn og sjg skal det
tilstrebes en &pen karakter med god sjgkontakt. For parkarealet ( parkeringslokket ved
St. Olavs plass ) skal det etterstrebes best mulig visuell kontakt mellom Notnesgata/St.

Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omrddets bruk som friomréde og ikke er
til hinder for omradets rette funksjon, kan tillates oppfgrt.

Alléer og treer skal sgkes bevart eller erstattet om slike fjernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omréder/felt/kvartaler for godkjennelse.

I parkomrdde P 50 er det tillatt med forretningsvirksomhet under parklokk
(underetasje).
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Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomride bevaring.
§ 20. Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

A. Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebyggelsen er medtatt i planen som strgkbevaring. I tillegg er registrert i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formélet med reguleringsplanen er her & bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt i Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mél er 4 sikre bebyggelsen, bdde i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt 4 tilpasse
ny bebyggelse innen strgkbevaringsomridene. Det mé legges spesiell vekt pa 4 bevare
de originale bygningselementene og hdndverksteknikkene. '
Tilbakefgring til opprinnelig fasadeutforming bgr etterstrebes.

B. @delagte/defekte originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forsgkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsé piper som skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslds. For eventuell utskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved ngdvendig utskiftning mé en foreta
ngyaktig kopiering. For utfgrelse vises ogsé til Verne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

C. Ved eventuell brann eller andre stgrre bygningsskader hvor sanering er ngdvendig,
skal ny bebyggelse tilpasses den gamle bebyggelsen i malestokk, materialvalg og
karakter, I tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstielse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse fgr de kan godkjennes.

D. I henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal spknader om riving av hus fra
gjenreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 fgrste ledd forelegges bystyret til uttalelse fgr sgknaden
behandles.

E. Bygg innen bevaringsstrgk skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B nér det gjelder
mélestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg pé tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pabygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefprte bygg og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

F. Byggespknader som innebarer fasadeendringer i bevaringsofnrédcr skal behandles av
FUP/HP. Fgr sakene behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museum til uttalelse. ‘

G.  FUP/HP skal s3 langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefgres
og bevares.

KIPERVIKGATA 34B

For de regulerte bevaringsomrddene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene i
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gjores gjeldende sa langt de passer.
Dette gjelder bestemmelser vedrgrende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterommets mgblering for gvrig i
bevaringsomrddene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer i Verne- og byformingsplanen gjelde. Dette gjelder ogsd belegg pd gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gjerder, benker og skilt. For skilting for gvrig
vises til pafglgende egen paragraf vedrgrende dette i bestemmelsene.

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal pa forhind

- anmeldes til FUP/HP fgr tiltak igangsettes. Tiltak skal dokumenteres med tegninger,

§21.

skisser, foto mv.

Trehus fra fer bybrannen.

De fa gjenverende trehus fra fgr bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bide
arkitektonisk og antikvarisk, enkeltvis og i grupper, som p4 Molja og i Ysteneset, og er
pd planen vist som spesialomrade, bevaringsverdig bebyggelse.

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne

. bebyggelsen, skal utfgres etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utseende

og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,
hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres.

Eksisterende bebyggelse skal ved fornyelse sgkes tilbakefgrt til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pibygg er ikke tillatt. S¢knader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning fgr byggesgknaden behandles.

‘Nybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.

Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i milestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strpk for blandet formdl, forutsettes ved riving '
gjenoppfert som vist i planen innen omrdde B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppfares. . _ :

Ved brann eller andre stgrre bygningsskader skal ny bebyggelsen sgkes oppfart som
kopi av eksisterende bygg. Byggesgknaden ma forelegges antikvariske myndigheter
fpr FUP/HP behandler denne.

Verdifulle interigrer samt forhager og andre utearealer bgr i stgrst mulig grad spkes
bevart og skjgttet slik anleggene opprinnelig har fremstatt.

PROAKTIV.NO

115



§22.

§23.

§ 24.

§25.
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Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pd planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal s& langt mulig, bevares i sin

opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig spkes
tilbakefgrt til opprinnelig utseende.

Utvendige tiltak hvor det m dispenseres fra reguleringsplanen med tilhgrende

bestemmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr byggesgknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pd plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gjelder “Lov om kulturminner” av 9. juni 1978 ar. 50. Nér det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbesternmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering sgkes beholdt i 6pprinnelig
stgrrelse, form og gvrig utseende. Opprinnelige strandlinje skal ikke endres med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skiltbestemmelser.

Skiltbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsen i plan- og bygningslovens
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomridet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP fgr de
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller vere til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljget for-gvrig. For bide ny og gammel bebyggelse i
Alesund sentrum skal skilt og reklame vzre en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyttes om de ikke. er inntrukket, og er
gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av ﬁlttstﬁcnde bokstaver
og symboler, eller malte skilt/reklame direkte pa vegg.

z g r R

o

§ 26.

§27.

Stgrrelse og lengde pa skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 90 cm. Innen bevaringsstrgk og pa fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen vere maksimum 0,6 m2.

Skilt og reklameinnretninger p4 bygninger skal plasseres p& vcggﬂatef, og tillates ikke

plassert pd mgnet, takflater eller gesims. Horisontale bind og gesimser tillates ikke

oppsatt med lysreklame. Videre tillates ikke skilt/reklame pé stolper eller gjerder.

Antall skilt skal veere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til pa

eiendommen.

Antall skilt kan gkes dersom virksomheten disponerer flere fasader p eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.

Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Fglgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

- Lgsfotoreklame

- Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som dnves pa
eiendommen med unntak for de omrdder som FUP/HP har godkjent for dette.

- Plakatreklame pa bygninger og innhegning.

Skilt og reklame i vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen.

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhdndsgodkjennes av FUP/HP.
Eldre reklamer malt direkte pd vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder uavkortet ogsd for bensinstasjoner.

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid .enn 1 méned, og som er
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

Plakatoppslag (posteres) tillates pd steder godkjent av kommunen.

Spcsmldemgnet skiltsgyle med henvxsnmgsskllt tilpasset gatemgblering og bymiljget
kan oppsettes i sentrum.

Gravlund.

Omradet skal parkmessig behandles. Det tillates ikke inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omridets parkmessige uttrykk. Ndverende steinmur
omkring omradet skal spkes bevart.

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

1 omrédene tillates oppfgrt bygg med anvendelse slik dette er vist pé planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses bebyggelsen pd stedet.
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§28.

A.

§29.

A.
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Fellesareal.

Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjgrsel for n@rmere angitte exendommer vist
pd planen.

Regulert sjsomrade.

Bestemmelsene for sjpomréider gjelder trafikkomrade, havneomride og gjestehavn i
Sj@.

For trafikkomréde i sjg gjelder fplgende bestemmelser:

- Sjsomradet skal vaere dpent for all sjgtrafikk, fast eller ﬂytende

- Permanente eller midlertidige installasjoner kan ikke plasseres her.
Havnemyndighetens uttalelse ma foreligge for FUP/HP i tilfelle meddeler
dispensasjon fra dette.

Andre anlegg i sjg skal brukes til liggeplass og gjestehavn for smabater
Havneomréde i sjg skal benyttes til liggeplass for gvrige béter.

I Brosundets regulerte sjpomrdde skal det anlegges tverrgéende undersjgisk

gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd 1 s;;abunnen For fri ferdsel i havnen skal .

utvendig tunneltak ikke ligge hgyere enn cote minus 3.

Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke
vere til hinder for den frie ferdsel i Brosundet, og heller ikke fysisk eller visuelt stenge
noen av byens gatelgp.

Steyskjerming.

Fasader i nye bebyggelse eller bruksendret bebyggelse innen omridene B/F/K 56,
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F/K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha
stgydempende materialer som tilfredsstiller Miljgverndepartementets krav til
innendgrs stgynivd. Omridene som skal stgybeskyttes er tilstgtende til hovedvegen og
stgybelastede sidegater.

For eksisterende bebyggelse skal det foretas stgydempende tiltak/fasadeisolering med
mer fpr ferdigstillelse av veganlegg. For ny bebyggelse skal det foretas stpydempende
tiltak fgr bebyggelsen tas i bruk.

Stadfestet den.lZ.naddsd 1000
Etter fullmakt
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[Returneres etter tinglysing til

Begjeering” om oppdeling i

Side 1 av 10

- » o /4 UNEL <
MEGL SR HUS £ My A A eierseksjoner/reseksjonering
/ [ - (stryk det som ikke passer)
v ol
p - /, /
é.}_? A /‘“,‘;,l .
" 441y
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn [Gnr IBnr [Festenr  Tsnr
o LAY ) -~ ) -
5oty  AiilSuml 20 X
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr/Org nr (1 1/9 siffer) 2 Navn Ideell andel )
) 4 ¢ ’ , p 4
l. | o I- ‘I*." gl Sl SN EierDos /<-'
T | |
PN T | NN N R
PO NSO Y S Y
r [N (| [ N -
o P Ee——
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S.-| For- Brok |, Ti- Is.-| For- Brok |, Ti- 1s.-| For- Brok |, Ti- Is.-| For- Brok |, Ti- Is.-| For- Brok |, Til-
nr |mal 4| (teller) ;;gglss} nr [mal 4| (teller) s aergglss] nr [mal 4| (teller) 5 ;ngs’, nr [mal 4| (teller)® aﬁggfs} nr [mal 4| (teller) 5 ;;ggfs-,
1|4/ 1130 (B |13 25 37 49
2|2 | 46 |2 |1a 26 38 50
3l | 5L |B |5 27 39 51
4115 45 | B |6 28 40 52
5|5 156 (B |7 29 41 53
6| |45 |2 |18 30 42 54
7|h |56 | B | 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: bos = nevner: bo 3
4. Supplerende tekst ”
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.
Doknr: 14956 Tinglyst: 12.10.2005 Emb. 058
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklzering

Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
|Z| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) l:] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) lz] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) |Z] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

[¢)] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
E] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) LZ\ det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pé tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

Hesod 2 % Mer— [T

partner hvor sameiebroken reduseres)
FCI’ 9imeoh Eieindom AS

KIPERVIKGATA 34B
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ©

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til j ing/ } ing

|:| Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

[Z] Tillatelsen er inntatt nedenfor

I:I Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/i § ing er gitt for:

Gnr TBnr TFnr I'snr I

201 37/ /-7 < 476.(0/74 kommune

Dato T stempel og underskrift

/2.l0, 20D S” &4& X%
len A G4

Alesund kommune
Kart og oppméling

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

= 2
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Boligkjoperforsikring

T Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
— som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

N
o

0/29€/10C

o

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 854 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

0/69¢€/102

0/82¢€/10¢ | 0/LC

/10C

0/gee/L0e
q

/6
0/0.¢/10¢

43

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

79
0/1e€/10C

0/L2€/10C
143

0/9L2/L02\5/ze¢/102

X *\,0/812/10

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
7 dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

891
€gL

£9

bgO/VSS/LOZ
0/e€€e/1L0e

. w Forsikringen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
- / Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
/ av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

0/9€€/10C
99

e ejebyinaidiy)
1€ "¥NE L0Z "UNO
£9
0/9€€/1L0¢C
a,

§002°01°Cl ‘01ed
ONITYWddO 90 LW

86
£
0/¥89/102

0C 86

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kipervikgata 34B, 6003 ALESUND. Gnr. 201, bnr. 371, snr. 5 i Sameiet Kipervikgata 34, oppdragsnr.: 1400260164
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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KIPERVIKGATA 34B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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