!
T ———

MELLOMILA 81

L R T e S




2,
<
R “
o\
N T
Al
S
A
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ILSVIKA

Idyllisk og sentrumsneert
boligomrade langs fjorden
med kort vei til butikker,
cafeer, kollektivtilbud,
studiesteder ogikke minst
Bymarka.




NOKKEL-
INFORMASJON

MELLOMILA 81

Adresse: Mellomila 81, 7018 TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 417, bnr. 94, snr. 65 i
Sameiet llsvikveien 22

Prisantydning: 3.590.000,-
Omkostninger: 103.740,-

Totalpris: 3.693.740,-

Kommunale avgifter: 8.969,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2024

Rom/soverom: 2/1

BRA: 48 m?

BRA-i: 43 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det medfalgeringen
egen parkeringsplass til leiligheten. For
@vrig gjelder gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Tomt: 5205 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.976,-
Felleskostnader inkl.: Drift, vedlikehold,
renhold, vaktmestertjenester,
bygningsforsikring,
forretningsfgrerhonorar,
velforeningskontigent, a-konto vann/avlgp

og fjernvarme, Kabel-tv, internett og bod.

Energimerke: Energiklasse: GRINN B.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Egenerkleering

Regnskap

INNHOLD

Kontorets side Neeromradet Informasjon om
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Tilstandsrapport Vedtekter Ordensregler
Garantibevis Budskjema

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



ILSVIKA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

lIsvika er et attraktivt boligomrade langs Trondheimsfjorden,
bestdende av nyere blokkbebyggelse og sjarmerende trehus pa
lIsvikgra. Her bor du i fredelige omgivelser med fjorden og
Bymarka som neermeste nabo, samtidig som sentrum er en kort
sykkel- eller busstur unna.

Det er godt utvalg av servicetilbud i llsvika. Ukeshandelen kan
gjeres enkelt pad RemalOOO0 eller Coop Extra som ligger rett
utenfor dgren. | tillegg er det to sendagsépne alternativ, Bunnpris &8
lla og Joker llevollen som ligger innen 15 minutters gange. Like i =
neerheten finner du ogsa Soknedal bakeri som er kjent for ferske
brad, bakevarer og god kaffe.

Langs fjorden har man fine badeplasser og naturskjgnne omrader

foravslapning. Idylliske Skansen er et populeert sted pa varme
dager, med badeplass, volleyballbane, store grantomrader og

MELLOMILA 81

OFFENTLIG TRANSPORT

& lsvika 2min &
Linje 21,28 0.2 km
& lla 10 min 4
Linje 9 0.8 km
@ Skansen stasjon 13 min %
Linje R60, R70 11km
@ TrondheimS 4min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 24 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 llsvika 2min A&
PostNord O.1km
Coop Extra lla 3min %
Post i butikk 0.3km
VARER/TJENESTER
Trondheim Torg 22 min &
@ Vitusapotek Trondheim Torg 22 min &
SPORT
@ llsvikera 4min &
Ballspill 0.3km
@ lladalen ballplass 5min %
Ballspill 04 km
& Feel24 lisvika Tmin A&
& 3T-llsvika Tmin 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Dropsfabrikken Borettslag 8min &
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den hyggelige restauranten Lille Skansen. Neeromréadet
inviterer ogsa til pene parkanlegg pa lla, Marinen og Qya til
rekreasjon og hygge.

Med denne beliggenheten trenger du sjelden bil. Neermeste
bussholdeplass ligger kun 2 minutter unna og tar deg inn til
sentrum, samt en ytterligere holdeplass pa Bynesveien nas pa
5 minutter til fots. Skansen tilbyr hyppige bussavganger, trikk
og tog. Sentralbanestasjon og hurtigbatterminal er ogsa lett

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

tilgjengelig.

Leiligheten har en ypperlig beliggenhet i forhold til flere av
byens studiesteder. De gode kollektivforbindelsene tar deg
enkelt til Bl p& Brattara, St. Olavs, Glgshaugen, SINTEF,
Dronning Mauds Minne ved Strindheim og NTNU Dragvoll.

For den aktive er det flotte turmuligheter rundt om i byen,
marka og langs Nidelva. Ved & felge llabekken kan man ga til
Theisendammen eller lengre tureri Bymarka med helars
turterreng. Lepe- eller spaserturen kan man legge til
Midtbyrunden, som strekker seg langs Trondheimsfjorden,
kanalen og Nidelva. Foretrekker du a trene innenders, finner
du treningssentre som 3T lIsvika og Feel24 like ved
leiligheten.

BOLIGMASSE

3% enebolig
B 5% rekkehus
B 83% blokk
B 9% annet

MELLOMILA 81

Bebyggelse
Omrédet bestar i hovedsakelig av blokkbebyggelse og
flermannsboliger.

SKOLER

lla skole (1-7 kl.) 10 min A
392 elever, 25 klasser 0.8 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 10 min %
263 elever, 19 klasser 0.9 km
Birralee International School Trondheim (1. 21 min %
293 elever, 20 klasser 1.9 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 7 min &
529 elever, 31 klasser 2.8 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 10 min &
476 elever, 31 klasser 47 km
Skansen Videregdende Steinerskole 12min &
Thora Storm avd. Adolf Jien 20 min #
396 elever 1.8 km
BARNEHAGER

lIsvika barnehage (1-5 ér) Tmin %
36 barn O0.1km
lladalen barnehage (1-5 &r) 6min %
70 barn 0.5km
lla barnehage (1-5 ar) 8min %
66 barn 0.7 km
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Det vil bli skiltet med Proaktivs visningsskilt under annonserte
visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
MELLOMILA 81

Vi starter utenders - Boligprosjektet er det nyeste i Ilsvika og
ble ferdigstilt i 2024. Fellesomradet er pent opparbeidet med
grontarealer, sitteplasser og lekeplass. Leiligheten ligger pent til
i 3.etg med enkel heisadkomst og byr p4& moderne kvaliteter.

Parkering
Det medfglgeringen egen parkeringsplass til leiligheten. For
avrig gjelder gateparkering etter omradets bestemmelser.

Tomtestarrelse
5205 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

MELLOMILA 81

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Leiligheten liggerien blokk med stapt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt tekket med

asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen ved Witsg og Svea Takst AS
(befaringsdato: Torsdag, 26. mars 2026)
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Balkongen pa 8 kvm har gode solforhold, praktisk

overbygg og god plass til en hyggelig sittegruppe.

Med beliggenheten i 3.etg fir man ogsé flott utsikt
mot fellesomradet.

12 MELLOMILA 81 PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Zuzanna Muszkiet har gleden
av & presentere Mellomila 81! En strgken 2-roms selveier fra
2024 med solrik balkong, lave felleskostnader og nybygg-
garanti helt frem til 2029. Beliggenheten i llsvika passer
perfekt for deg som sgker etter neerhet til bdde fjorden og
Bymarka, samtidig som sentrum er en kort sykkel- eller busstur
unna.

Leiligheten ligger meget pent til i 3.etg og bestarav entré,
dpen stue- og kjgkkenlgsning, soverom, innvendig bod og en
solrik balkong. I kjeller har man en sportsbod for ytterligere
lagringsplass. Det er heis i bygget og sameiets fellesomrade er
pent opparbeidet med gragntarealer, sitteplasser og lekeplass.

Velkommen inn!

Entréen har god plass til sko og yttertay, samt bod i tilknytning
for ekstra oppbevaring. Gjennomgaende for leiligheten er hay
standard med TGO og vannbaren gulvvarme via fiernvarme
som sgrger for behagelig og energieffektivoppvarming.
Leiligheten har energimerke B, noe som gjer at den kvalifiserer
for grent boliglan.

Apen stue- og kjgkkenlgsning pad ca. 20 kvm legger til rette for
en sosial og funksjonell hverdag. Her er det gode
mableringsmuligheter med plass til bade sofagruppe og
spisebord. Stuen fremstar som sveaert innbydende med lyse
overflater, god takhayde og store vindusflater som sarger for
godt med dagslys.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pé 8 kvm med
gode solforhold. Balkongen har praktisk overbygg, god plass til

MELLOMILA 81

en hyggelig sittegruppe og flott utsikt mot fellesomradet.

Kvalitetskjgkken fra HTH med god skap- og benkeplass.
Integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
og kombiskap medfalger. Som en bonus inkluderer
felleskostnadene bl.a. kabel-tv, internett, akonto vann/avigp og
fiernvarme. | tillegg er det lave stremkostnader.

Romslig soverom pa 10,4 kvm med plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobelgsning. Det er to skyvedgrerinn til
soverommet som gir en fleksibel romlgsning.

Stilrent, flislagt bad pa 4,6 kvm med behagelig varme i gulv.
Badet har moderne innredning og opplegg for vaskemaskin.
Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e:5 kvm

Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

ROMSLIG ENTRE MED
BOD ITILKNYTNING.

PROAKTIV.NO
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MODERNE KVALITETER

TGO pa alle punkter, nybygg-garanti helt frem til 2029, balansert

ventilasjon og vannbdaren gulvvarme via fjernvarme (inkl. i Standard

felleskostnader). Takstmahn harvurglert boliggn og tilstgndsgrgd (TG) tilsier
hvilken tilstand objektet hariforhold til et definert

referanseniva. For naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Lw
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Boligen har fatt felgende TG i tilstandsrapporten:
-TGO: 7 Punkter.

Oppvarming
-Vannbéren gulvvarme via fjernvarme.
- Balansert ventilasjon.

Info stremforbruk

Leverandgr: Polarkraft

Manedlig kostnad: ca. kr. 432 (gjennomsnittlig kostnad siden
august 2025).

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjskken som kombiskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp medfalger.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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APEN STUE- OG
KIOKKENLOSNING

Oppholdsrommet legger til rette for en sosial hverdag med god plass
til bade sofagruppe og spisebord. Stuen fremstar som sveaert
innbydende med lyse overflater, god takheyde og store vindusflater
som sorger for godt med dagslys.

MELLOMILA 81
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KVALITETSKJGKKEN FRA
HTH MED INTEGRERTE
HVITEVARER.

-
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Soverommet pd hele 10,4 kvm har god plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelosning. Det er
to skyvederer inn til soverommet som gir en
fleksibel romlosning.

22 MELLOMILA 81 PROAKTIV.NO 23



Flislagt bad pa 4,6 kvm med med moderne
innredning og opplegg for vaskemaskin.

BEHAGELIG VARME |
GULV.

24 MELLOMILA 81 PROAKTIV.NO 25



Mellomila 81
3. Etasje

PLANSKISSE

Soverom €
104m? &

kjokken

Tegningen er ikke 1 malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal

PROAKTIV.NO




28

KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet bestarav 69 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa
eiendommen gnr. 417 bnr. 94.

Felleskostnader pr. mnd
kr.1.976,-

Felleskostnader inkluderer

Drift, vedlikehold, renhold, vaktmestertjenester,
bygningsforsikring, forretningsfererhonorar,
velforeningskontigent, a-konto vann/avlgp og fijernvarme,
Kabel-tv, internett og bod iht. resultatregnskap.

Belgpet fordeler seg som fglger:

- Velforeningskontigent llsvika Vest: kr. 42,-.
- Brokfordelte felleskostnader: kr. 613,-.

- Enhetsfordelte felleskostnader: kr. 300, -.
- Akonto vann/avlgp og fijernvarme: kr. 414, -.
- Kabel-tv og internett hos Telia: kr. 507 -.

- Bod: kr.100,-.

Andel fellesformue
kr.11.599,- per 3112.2025.

MELLOMILA 81

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et resultat pa kr. 839
267 -, mot et budsjettert resultat pa kr. 0. Overskuddet ble
overfart til annen egenkapital, og egenkapitalen utgjer samme
belgp. Totale disponible midler pr. 3112.2024 er kr. 879 707.-.

Arsaken til avik mellom budsjettert og faktisk resultat skyldes
at sameiet ikke harveert i full drift i hele budsjettaret.
Kostnadene til hovedsakelig fiernvarme og tekniske anlegg var
derforlavere en budsjettert.

Forkjspsrett
Det erikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold
Husdyrhold er generelt tillatt sé lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 8798822

Kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er stipulert til kr. 8 969,-. Belgpet tar
utgangspunkt i april 2025 til mars 2026. Det er tolv terminer i
aret.

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

For ytterligere informasjon se Trondheim kommune sin
hjemmeside.

Formuesverdi primaer
kr. 862.410,- for 2024.

Formuesverdi sekundaer
kr.3.449.638,- for 2024.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier mé& belage seg pa fglgende faste lgpende kostnader:
Strgm, innboforsikring, felleskostnader og kommunale avgifter.

Diverse

Styret opplyser at bodene er beliggende i en eldre underetasje
av et bygg som errevet. Det er pavist fukt i arealet, til tross for
at utbygger har foretatt flere avbgtende tiltak. Fuktforholdene
kan medfare begrensninger for hva som kan lagres i boden.
Styret falger opp saken og det ma paregnes en videre prosess.

Det foreligger garantibevis i henhold til
bustadoppferingsloven § 12. Selger opplyser at overtagelse av
leiligheten fant sted 11.04.2024 og garantiperioden lgper
dermed frem til 11.04.2029. Se vedlegg i salgsoppgaven.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet haringen fellesgjeld.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 14.10.2024 som omhandler
riving, ombygging til boliger og nytt boligbygg for Mellomila
79-81.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

- Erkleering/avtale, Bestemmelse om vann og kloakkledning
Datert 30.04.2007 med dagboknr. 361046

Trondheim kommune har rett til & etablere, drifte, vedlikeholde
og fornye vann-, overvanns- og spillvannsledninger over
eiendommen. Eier mé hensynta ledningene ved bruk og
bebyggelse avtomten, herunder byggebegrensninger og
restriksjoner knyttet til terrengendringer og beplantning.

Kommunen er ansvarlig for istandsetting etter arbeider og for
3 erstatte eventuelle skader som felge av tiltak pa
ledningsnettet.

-Erkleering/avtale, bestemmelse om broforbindelse

Datert 12.04.2012 med dagboknr. 283163

Det forela tidligere en avtale om etablering av gangbro mellom
eiendommen og Mellomila 90 snr. 1.

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal int. reguleringsplan
r20210008. For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er
avsatt til framtidig sentrumsformal i kommuneplanens
arealdel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3590 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
89 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

90 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
103 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3680 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3693 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere

beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

PROAKTIV.NO
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema fglger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Falgende utstyr kan medfalge etter omforent vederlag:
- Vaskemaskin.

- Spisebord og 4 stoler.

- Stuebord.

- Sofa.

- Teppe.

-TV-bord.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Andreas Bjgrgen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35 000,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12
540,-, oppgjershonorar kr. 6 990,-, kredittkostnad kr. 3 000,-,
visninger/overtagelse kr. 2 950, -, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,-, sparring i grunnboken kr. 250,-, e-
signering kr. 500,- og markedsfaringspakke kr. 23 200,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 11 825,-. Utleggene
omfatter kommunale opplysninger, tinglysning
sikringsobligasjon, info fra forretningsfarer, innhenting av
tinglyste erkleeringer og boligfotograf.
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Det er gitt full salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag
og alle utlegg pa dette oppdraget. Alle belgp erink. mva. |
tillegg kommer det oppdragsgiver kostnader for
eierskifteforsikring og takstmann, som ikke erinnbefattet i
salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket

Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Eirik Dgsen
Eiendomsmeglerfullmektig: Zuzanna Muszkiet

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

PROAKTIV.NO

33



Pacta Eiendom AS GjenSidige ‘D ‘D

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Egenerklaering

Mellomila 81, 7018 TRONDHEIM 12 Apr 2026

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Informasjon om eiendommen Tak, yttervegg og fasade

Adresse Postadresse Enhetsnummer 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Mellomila 81 Mellomila 81 EA Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta L Nei Kjeller

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? 5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

U Nei Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Det mest interessante for denne leiligheten er at sportsboden ligger 1 en gammel underetasje av et bygg som né er revet. Her er det dessverre pavist
- L fulkt 1 flere omganger, etter at utbygger har foretatt flere avbetende tiltak. Styret folger opp dette, men dette er nok en prosess som kan/vil bli
Wbl L omfattende og tidkrevende. Dette setter begrensninger pa hva som kan lagres her. Dette gjelder alle bodene i dette arealet.

Februar 2024 ) ) - )
Gjelder altsa for en sportsbod som er i et annet bygg enn der selve leiligheten ligger

. r i icen?
Har du selv bodd i boligen? 6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Ne1 Ja D Ne1

7 Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

. Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Informasjon om selger

Selger
Beskriv omfanget

Bjorgen, Andreas Det mest interessante for denne leiligheten er at sportsboden ligger 1 en gammel underetasje av et bygg som n er revet. Her er det dessverre pavist
fulkt 1 flere omganger, etter at utbygger har foretatt flere avbetende tiltak. Styret folger opp dette, men dette er nok en prosess som kan/vil bli
omfattende og tidkrevende. Dette setter begrensninger pa hva som kan lagres her. Dette gjelder alle bodene i dette arealet.
Dette gjelder altsa for en sportsbod som ligger i et annet bygg enn selve leiligheten

Forbehold 8 Er det utfert arbeid med drenering?

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet. D = Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.

Elektrisitet
9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
- X 5 2 e o o
Vatrom D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
MELLOMA 8 Lrt fenn P4 bad, vaskerom eller toalettrom? P g PROAKTIV.NO 35
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

MELLOMI LA 81 Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

21

22

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

PROAKTIV.NO
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0

Egenerklaeringsskjema
Date
2026-04-12

Name

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
Andreas Bjergen

Identification

% Andreas Bjargen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
PROAKTIV.NO 39
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Egenerklzeringsskjema Le | I.l g h e t
Adresse

Signed by: Meuom|la 81
Andreas Bjgrgen ;3/83—%;)26 E?gnhle OoIDC 701 8 TRON DHEIM
5001/417/65/94/0/0

Rapportdato

16.04.2026

Befaring utfert den 26.03.2026 av:

4{\ Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286 VM
; 7044 Trondheim 3

E I Witsg og Svea Takst AS christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/69c4f4d93d33b6487ac0da48

Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar

TGO 0 Ingen avvik
Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,

eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjzp. TG 2 n . .
Vesentlige avvik
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten. Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha

feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.

Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
Takstmannens integ ritet 0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn

av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre

skader eller fglgeskader.
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen

har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
TG 3 0 Store eller alvorlige avvik
o o Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
@ LevetldSbetl'a ktn | I'Iger 5 kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller

innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007. TG I U 0
Ikke undersakt

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Hvis det ikke har vaert mulig a undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfgrt vedlikehold, alder,
miljz (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller Eiers plikter i fo rkant aVv tils ta ndsa na lysen:

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.

Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen erikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

MELLOMILA 81
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

PROAKTIV.NO

/15

45



46

Om boligen

Adresse: Mellomila 81, 7018, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/417/65/94/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Tomt: 5205 m?

Hjemmelshaver(e): Andreas Bjgrgen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Megler

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Boligen er under 5 ar gammel og
det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger

for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 3 bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse

bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet. Ekstern bod er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten, da den er etablert i sameiets
fellesareal. Boden er kun oppmalt.

MELLOMILA 81
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3. Etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
43 m? 5m? 0 m? 8 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, bad, bod,
stue/kjsgkken og soverom.

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Bod i kjeller. - Balkong.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
48 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved

maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale
BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut

dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2
n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

TG 2

TG3

TGIU

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Mottatt og gjennomgatt.

- Selger informerer om pagaende fukt problematikk i eksternt bodareal, for ytterligere info se egenerklaering.

Nar ble egenerklzeringen signert?
12.04.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Ikke kontrollert.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medFfgre Fare for

helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TGO ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av darer
Entréder med lyd og brannklassifisering.
Balkongdgr med 3-lags glass.
Innvendige lettdgrer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Vinduer og dgrer er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.
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n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, metallplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate

ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25mm totalt.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid: S

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av plast (rar i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom darblad og darterskel.

Sanitarutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 0 0

Kommentar:
Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavlap. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til avvik.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For d undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfert da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke
utfgres hulltaking i prefabrikkerte vatrom. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist
indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsegk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.
Ingen konstaterte fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Kjokken

TGO N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og rgropplegg.
Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bdde komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ingen skader eller avvik avdekker pa innredning. Liten bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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6 IAWE TGO N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat: =
| bod.

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei =
Kommentar: -
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Vannrar av plast (rer-i-rarsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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14/15

Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa

langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Ukjent

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?

Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Bilde
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET ILSVIKVEIEN 22

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet llsvikveien 22.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 69 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 417, bnr. 94 i
Trondheim kommune.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig

mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
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Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG FELLESROM

Naeringsseksjon 70 i eiendommen er organisert som et tingsrettslig sameie; Sameiet
llsvikveien 22 Parkeringskjeller. Seksjonen bestar av boder og innvendige parkeringsplasser.
Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruksrett til parkeringsplass og bod. Sameiet
forvaltes av Sameiet llsvikveien 22 hvor det fgres et eget avdeligsregnskap som viser
inntekter og kostnader med driften.

Utvendige parkeringsplasser samt disp.rom i U1 er organisert med eksklusive bruksretter
som fremgar av vedlagte bruksrettsplan. Endring av bruksretter krever samtykke fra de
aktuelle rettighetshaverne.

Oppdatering av bruksrettsplan kan kun gjgres av styret og etter samtykke fra
rettighetshaverne.

En seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbar
hybridbil i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av
den enkelte seksjonseier. Seksjonseierne vil vaere forpliktet til & benytte det system som er
etablert for sameiet, det er derfor ikke mulighet for a etablere egne avtaler.

Sameiet har én utvendig parkeringsplass som er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne. Dersom en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne eller et medlem av dennes husstand har behov for slik parkeringsplass, skal
styret tilrettelegge for et bytte med den seksjonseier som har mottatt slik plass uten
dokumentert behov. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en utvendig parkeringsplass i sameiet.

Det er et vilkar for bytte at vedkommende kan dokumentere at pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har han eller hun tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til a8 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Rullestolbruker skal ha
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fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

Bytteretten til HC plass pa utendgrs parkering gjelder kun for seksjonseiere som i henhold til
burksrettsplanen disponerer utvendig parkeringsplass.

Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal
veere basert pa henvendelse fra seksjonseierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Fellesrom

Fellesrom pa plan U2 er til felles nytte for seksjonseierne. Styret setter opp egne
ordensregler samt retningslinjer for bruk og eventuell leie. Reglementet legges frem til
behandling i arsmgte.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 8 foreta ngdvendig sngrydding, fierning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Det gjgres szerlig oppmerksom pa at deler sameiets bygningsmasse, Mellomila 79, er
antikvarisk klassifisert i klasse C. Bygningsarbeider og installasjoner for denne delen av
sameiets bygningsmasse ma utfgres i samsvar med kommunens bestemmelser og
retningslinjer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER

Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.
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Arsmotet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.
Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.
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Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e Dbehandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinzere drsmgter skal gjennomfgres. Arsmgtet
skal gjennomfgres som fysisk mg@te dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til  veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa drsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det f@res protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjoring.
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Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgj@res alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o oppl@sning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.
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REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfa@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter 3 pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til drift av naeringsseksjon 70; Sameiet llsvikveien 22 Parkeringskjeller skal skilles ut
i et eget avdelingsregnskap, jfr. punkt 4. De utskilte kostnadene tilfaller sameierne i dette
realsameiet og fordeling fremkommer av dette sameiets vedtekter.

Kostnader til fgring av avdelingsregnskap skal tillegges seksjon 70.

Kostnader knyttet opp mot utvendige parkeringsplasser skal fordeles til de seksjoner som til
enhver tid har bruksrett iht. bruksrettsplan jfr. punkt 4. Kostnader deles med lik andel pr.
parkeringsplass.

Kostnader som fordeles likt mellom boligseksjonene 1-69 er administrasjonskostnader,
honorarer til styret-, forretningsfgrer og revisor, fordelingstjeneste for
fiernvarme/oppvarming og felleskostnader til Velforeningen llsvika Vest.

Abonnement tv og/eller internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner. Avtaler med
leverandgr om utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til oppvarming/fijernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann og oppvarming. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Kostnader til energiservice (avlesing, avregning og
fakturering) fordeles likt pr. seksjon eller malepunkt som avregnes. Det kreves inn et
manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.
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Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJIONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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Bruksrettsplan

Sameiet llsvikveien 22, org.nr. 932 926 237
Gnr. 417 bnr. 94 i Trondheim kommune
Vedlegg til vedtekter pkt 4

Datert 11.06.24

Side 1 av 3
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Bruksrettsplan

Sameiet llsvikveien 22, org.nr. 932 926 237
Gnr. 417 bnr. 94 i Trondheim kommune
Vedlegg til vedtekter pkt 4, datert 11.06.24
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ORDENSREGLER
FOR

SAMEIET ILSVIKVEIEN 22

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.
Ordensreglene er vedtatt 24.03.2025

1 FORMAL, ANSVAR OG OMFANG
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.
Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 3 omgds medmennesker samt vise

hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt

eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

2 HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

3 BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes dpne for a unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

Eier av den eierseksjon som utlgser en brannalarm som medfgrer gebyr fra Trgndelag Brann og
Redningstjeneste baerer kostanden for gebyret.
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FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade. Dyr skal holdes i band eller
transporteres i bur e.l. i/pa alle sameiets fellesarealer bade inne- og utendgrs. Husdyr/hund skal ikke
sta pa veranda uten tilsyn.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig st@y i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& spndager og helligdager og mellom kI 23% og 07% pa hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seg inn i
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge seksjonseier 3 avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig overfor sameiet ved utleie av seksjon.

FELLESROM

Det er laget egne bestemmelser for utlan av fellesrom. Disse ordensregler gjelder ogsa for de som leier
fellesrommet.
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kjeldsberg

FULLMAKT

Dersom du/dere ikke kan veere til stede pa arsmgtet kan fullmektig mgte med skriftlig og

datert fullmakt.

Fullmakten leveres mgteleder fgr oppstart av mgtet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER:

Navn eier:

Fedselsdato:

Adresse:

Leilighetsnummer:

Gir herved fullmakt til:

Navn:

Fgdselsdato:

Til 8 mgte og stemme pa mine/vare vegne i ordinaert arsmgte for
Sameiet lIsvikvegen 22

Sted/Dato Eiers underskrift
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Arsmelding for 2024
Sameiet llsvikveien 22

Styret har i perioden bestatt av

Leder: Bernt Petter Brandslet
Styremedlem: Jeanette Paaske

Erik Bjgrgo

Anna Jenssen

Anders W. Grimsmo

Varamedlem: Paal Johansen
Knut Rye

Styremeoter
| lapet av 2024 har styret gjennomfert atte styremgater.

Andre forhold

Styret har i 2024 i all hovedsak hatt fokus pa arbeidet med a fglge opp utbygger med
tanke pa a ferdigstille gjenstaende arbeider pa bygninger og utendersarealer. Samt at vi
har giennomfgrt undersekelser for & avdekke mangler pa arbeidet som er utfert og fa
disse rettet. | denne prosessen har vi veert stattet av kvalifiserte beboere i sameiet og en
ekstern takstmann. Dette er et arbeid som fortsetter i 2025. Styret har ogsa i denne
forbindelse klaget pa utstedt ferdigattest fra kommunen med bakgrunn i forhold som
styret mener ikke oppfyller offentlige krav. Det er nedlagt mye arbeid i disse prosessene
da det har vaert mange punkter a falge opp.

Styret har innhentet pristilbud og inngatt avtaler for renhold, vaktmestertjenester og
sommer- og vintervedlikehold som ikke var pa plass ved overtakelse av sameiet. Det er
ogsa etablert avtale for el-billading pa sameiets felles ladeanlegg.

Styret har underveis i dette arbeidet forsgkt a informere sameiets beboere sa godt som
mulig giennom regelmessig informasjon per e-post. Samt informere om praktiske

forhold, ordensregler og vedtekter, og svare pa spgrsmal fra beboere.

For 2025 er det en ambisjon a bli ferdig med alle for sterre arbeider slik at styret kan
konsentrere seg om a etablere god drift i sameiet.

Trondheim, den 3. mars 2025
Styret i Sameiet Ilsvikveien 22
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Krsregnskap

Sameiet Ilsvikveien 22

2024

kjeldsberg

BankID Signing
Jeanette Paaske
2025-02-26

BankID Signing
Bernt Petter Brandslet
2025-02-26

BankID Signing
Erik Bjgrgo
2025-02-26

BankID Signing
Anna Jenssen
2025-02-26

BankID Signing
Anders W. Grimsmo
2025-03-03

MELLOMILA 81

Org.nr. 932926237

Resultatregnskap
Regnskap 2024
Note

Oppstartsinntekter 600 000
Felleskostnader 2 698 812
Leieinntekter 0
Energi 3 209 089
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 238 351
Sum inntekter 2 1746 252
Diverse lgnn og andre godtgjerelser 4 0
Revisjonshonorar 4 0
Forretningsfererhonorar 71 594
Andre honorarer og kontingenter 43 564
Administrasjons- og meteutgifter 12 061
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 0
Vakthold/ alarm/ internkontroll 8 194
Vaktmestertjenester/ vedlikehold gregntarealer 19 151
Felleskostnader 0
Renhold/ matteservice 41 566
Vedlikehold/ drift 5 49 117
Snerydding, streing 33103
Energikostnader 22418
Fjernvarme 3 209 089
Fellesavtale TV og bredband 225768
Forsikring 143 506
Avsetning framtidig vedlikehold 6,7 40 440
Gebyr og bankomkostninger 6245
Sum driftskostnader 925 815
Driftsresultat 820 4317
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 18 830
Finansresultat 18 830
Resultat 839 267
Overforinger
Overfort fra/til annen egenkapital 8 839 267
Sum overforinger 839 2617

Budsjett 2024

0

962 870
33 600
812 920
338 652
2148 042

28 525
13 500
110 500
63 320
10 000
183 125
30 000
172 500
0

80 000
15 000
0

70 000
812 920
338 652
180 000
40 000
0

2148 042

Sameiet Ilsvikveien 22

Alle belgp i NOK

Budsjett 2025

0

1 144 500
169 200
812 920
355 590
2482210

114 100
14 300
126 800
31700
11 000
198 125
31 500
188 500
34 776
116 700
15 000
20000
70 000
812 920
355 590
195 900
40 000
4 000
2380911

101 299

101 299

101 299
101 299

Orgnr: 9329262317 - Utarbeidet den 04.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Eiendeler

Omlgpsmidler
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetninger for forpliktelser

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bernt Petter Brandslet

Styrets leder

Anders W. Grimsmo
Styremedlem

MELLOMILA 81

Balanse pr 31. desember

Note

6,7

TRONDHEIM,
Styret for Sameiet Ilsvikveien 22

Anna Jenssen
Styremedlem

Erik Bjergo
Styremedlem

Sameiet Ilsvikveien 22
Alle belgp i NOK

Pr. 31.12.2024

135 131
135131

1231819
1367010

1367010

839 267
839 2617

839 267

40 440
40 440

46 548
26 842
413913
487 303

527 743

1367010

Jeanette Paaske
Styremedlem

Orgnr: 932926231 - Utarbeidet den 04.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Sameiet Ilsvikveien 22
Noter til regnskapet 2024

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlegpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfort verdi og verdifallet forventes ikke & veere
forbigdende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Anleggsmidler med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfort til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier.

Qvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.
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Note 2 Felleskostnader/inntekter
Arsaken til avvik mellom budsjetterte inntekter og det som har tilkommet i regnskapet skyldes at

sameiet ikke har vaert i full drift i hele budsjettaret. Mottatte kostnader vil derfor ogsa veere
tilsvarende lavere enn budsjett i oppstartsaret.

Note 3 Avsetning for avregning fjernvarme 2024

Akonto fakturert fjernvarme 2024 572 380
Kostnader fjernvarme 2024 209 089
Sum kortsiktig gjeld til beboerne 363 291

Avregning vil bli gjort i 2025.
For & unnga at avregningen pavirker resultatet i regnskapsaret er forventet avregning avsatt, og vises

her som (kortsiktig) gjeld til beboerne. Fjernvarmeinntektene blir da pa niva med kostnadene i stedet
for det vedtatte budsjettet.

Note 4 Antall ansatte, godtgjorelser
Antall drsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Styrehonorar for 2024 blir utbetalt i 2025 etter godkjent drsregnskap pa drsmoete og styrets
instruks om fordeling.

Note 5 Vedlikehold/drift

Det er i lopet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Strosandkasser 17 150
Skilt og diverse driftsmateriell 6 257
Takrenne rens inkl. liftleie 25710
Sum 49117

MELLOMILA 81

Note 6 Andre avsetninger for forpliktelser

2024
Arets avsetning til vedlikehold 40 440
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 40 440

Sameiet har i &rsmote vedtatt & foreta en periodisk avsetning til dekning av fremtidige kostnader til
vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter knyttet til denne
bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal da ogsa vises
som en gkning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak av sameiets
styre.

Note 7 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter avsetning til fremtidig vedlikehold med kr 40 440.

Note 8 Egenkapital

Arets resultat 839 267
EK 31.12 839 2617

Note 9 Disponible midler

Disponible midler 1.1.

Arets resultat 839 267
Endring vedlikeholdsfond 40 440
Arets endring i disponible midler 879 107
Disponible midler 31.12. 879 7107

Med disponible midler forstds omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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HISCOX

EvidentGaranti

Garantibevis - Samlegaranti NS3427

Garanti i henhold til bustadoppfaringslova §12
Garantinummer:
128-10005078 001

Selger Kjoper

(Garantidebitor) (Beneficiant)

Navn MELLOMILA 79-81 AS

Adresse Beddingen 14 Kjgper av nedennevnte eiendom

NO 7042 Trondheim og dennes rettsetterfglgere
Org.nr 998139368
Garantist
Navn Hiscox SA
Adresse 35F, Avenue JF Kennedy, L 1855 Luxembourg

Registreringsnr.  RCS Luxembourg B217018
Finanstilsynet Id  FT00112792

Garantien gjelder

Kjgp av bolig som ikke er fullfart pa falgende eiendom:

Adresse leil B3-2 Kontraktssum 3.400.000
Mellomlia 79-81 Forventet oppstart 22.09.2022
NO 7018 Trondheim Forventet ferdigstillelse 01.03.2024
Kommune TRONDHEIM

Garantien er gyldig fra datoen for inngdelse av kontrakt (Kontrakten).
Garantisten stiller seg herved som selvskyldnerkausjonist i samsvar med bestemmelsene i byggblankett 3427 punkt 7, jf.
Bustadoppferingslova § 12 for Garantidebitorens kontraktsforpliktelser i henhold til Kontrakten.

Garantien gjelder for Garantidebitorens kontraktsforpliktelser under Kontrakten, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger grunnet mislighold av Kontrakten i utfgrelsestiden og i 5 ar etter overtakelse. Garantien gjelder ogsa
Garantidebitorens ansvar under Kontrakten ved forsinket ferdigstillelse. Garantien dekker ikke innbetalinger fra Beneficiant under

avtale mellom partene om forskuddsbetaling. Garantien gjelder inntil alle krav Beneficiant har mot Garantidebitor under Kontrakten,

og som er fremsatt innen Garantiens frister, er oppfylt.

Garantien er begrenset til

Kr 102.000 som utgjer 3 % av Kontraktssum, for forhold som paberopes overfor Garantidebitor senest ved
overtakelsesforretningen for kontraktarbeidet (Utfarelsestiden) og
Kr 170.000 som utgjer 5 % av Kontraktssum for forhold som paberopes overfor Garantidebitor i lgpet av en

periode pa 5 ar etter Beneficiantens overtakelse av kontraktarbeidet (Reklamasjonstiden).

Det kan ikke gjgres gjeldende krav under Garantien for mer enn kr 170.000 (5 % av Kontraktssum) samlet i Utfgrelsestiden og
Reklamasjonstiden. Garantien dekker ikke noen krav fremmet etter utlgpet av Reklamasjonstiden.
Krav under denne Garantien fremmes gjennom Hiscox SA sin skadebehandler i Norge i henhold til retningslinjer nedenfor.

MELLOMILA 81

n’n '/\
HISCOX

EvidentGaranti

Krav og utbetaling
Krav under denne Garantien skal sendes skriftlig til:

Claims Link AS (CL)
Att: Evident Garanti AS

E-post: post@claimslink.no
Tel: +47 67 83 51 30

Utbetaling vil skje etter pakrav ved dokumentert brudd pa Kontrakten.

Dokumentasjon av krav

En skriftlig erklaering fra Beneficianten om at Garantidebitoren ikke har oppfylt sine forpliktelser i henhold til Kontrakten.
Erklaeringen ma spesifisere hvilke(t) punkt i Kontrakten som er misligholdt og angi en utfyllende forklaring. Kopi av Kontrakten som er
misligholdt ma ogsa vedlegges.

| tilfelle tvist mellom Garantidebitor og Beneficiant, vil en utbetaling under Garantien kun skje i henhold til endelig voldgiftsdom eller

rettskraftig dom. Garantisten har etter alminnelige kausjonsregler adgangtil & gjgre gjeldende Garantidebitorens innsigelser mot
Beneficiantens krav.

Andre vilkar
Evident Garanti AS skal pa vegne av Hiscox SA varsles dersom Kontrakten heves.

Garantien kan gjares gjeldende avBeneficiantens rettsetterfalgere, jf. bustadoppferingslova § 12 sjuende ledd. Garantien kan ikke
transporteres i andre tilfeller uten Garantistens skriftlige samtykke.

Denne Garantien er underlagt norsk lov. Tvister vedrgrende Garantien behandles som tvister mellom Beneficiant og Garantidebitor.
Evident Garanti AS er et forsikringsagentforetak godkjent av Finanstilsynet og er registrert i Finanstilsynets virksomhetsregister.
Spersmal vedragrende garantien skal rettes til:

Evident Garanti

As Anolitveien 4

1400 Ski

E-post: Kundeservice@evidentgaranti.no

Dato 14.10.2022

Signatur
Jorn Petter Grgstad
For Evident Garanti As pa vegne av Hiscox SA
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Adresse

Mellomila 81, 7018 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

30.03.2026 Energiattest-2026-276690
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301105880

Gardsnummer Bruksnummer

417 94

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

65 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
43,0 m? 43,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

MELLOMILA 81

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibserere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
82,21 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
85,80 kWh/m? 4 616 kWh

A
?
G

B)

Mellomila 81, 7018 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Mellomila 81, 7018 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kijoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

MELLOMILA 81

Tiltak 9: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

MELLOMILA 81

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Vart lokketilbud:

Stol & kafte

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene véare
merker forskjellen. De er nemlig mer fornayde enn andre bankkunder.

Ring eller send 0ss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www.handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@handelsbanken.no

MELLOMILAS! Handelsbanken

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt O o
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & I:I
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 89



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Mellomila 81, 7018 TRONDHEIM. Gnr. 417, bnr. 94, snr. 65 i Sameiet lIsvikveien 22, oppdragsnr.: 1300260228
Eiendomsmeglerfullmektig: Zuzanna Muszkiet, mobil: 92524160, e-post: zuzanna@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Zuzanna Muszkiet

Eiendomsmeglerfullmektig
925 24 160
ed@proaktiv.no
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