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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

Innholdsrik meblert hytte med solrik og popular beliggenhet i

Skardheia - 4 soverom/11 sengeplasser

PROAKTIV.NO
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SKARDHEIA 43

Adresse: Skardheia 43, 4540 ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 3,1 ASERAL

. INNHOLD

Prisantydning: 790.000,-
Omkostninger: 20.840,-
Totalpris: 810.840,-
Kommunale avgifter: 4.174,-

Boligtype: Fritidseiendom

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om
Byggear: 1978 boligen
Rom/soverom: 5/4
BRA-i: 76 m*

Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

Garasje/Parkering: Vinterparkering pa
felles parkeringsplass for Skardheia ca. 400
meter fra hytten, med adkomst via skilaype
med unntak av de siste 100 metrene.
Sommerparkering ca. 100 meter fra hytten.

Energimerke: Energiklasse: Gul E.

Etasje: 1

Boligen i bilder

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

SKARDHEIA 43

Velkommen til Skardheia 43

Populaert hyttefeltet pa Bortelid
med flott utsikt og gode solforhold.
Oppkjerte skilgyper og turterreng i
umiddelbar neerhet som tar deg
over til Layningsknodden og videre
mot alpinanlegget, heyfjellet, det
nye Sentrumsbygget med butikk,
cafe, El bil ladere og bensin/diesel
pumper samt mot Panorama med
blant annet Bjgrnenlaypa.
Sommerstid er det gode bade- og
fiskemuligheter med sandstrand.
Ca. 100/400 meter til sommer/vinter
parkering

Hytten er mgblert og innholdsrik
med 11 sengeplasser og felgende
innhold: Gang med garderobeplass
og inngang do-rom med kammer do
(2 kammer) og inngang bod. Gang
og mellomgang. 4 soverom hvorav
det ene har utslagsvask. Kjgkkendel
med eldre innredning. Komfyr og
kjgleskap. Stue med peisovn, utgang
terrasse og spisestue del.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
SKARDHEIA 43

Parkering

Vinterparkering pa felles parkeringsplass for Skardheia ca. 400
meter fra hytten, med adkomst via skilgype med unntak av de
siste 100 metrene. Sommerparkering ca. 100 meter fra hytten.
Beskrivelse avtomt

Det gjores oppmerksom péa at eiendommen er festet.
Bortfester er Alexander Skeibrok. Festeavgift pr. ar for 2026 er
kr. 5569 .- Neste regulering av festeavgift: 2029. Festeavgiften
reguleres hvert 10. &ri henhold til endringer i
konsumprisindeksen. Bortfester skal samtykke i overdragelsen
men samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Det betales
transportgebyr for overfaring av festeretten med kr 500.-
Dette kommeri tillegg til ordineere kjgpsomkostninger.

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig

M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 25. mars 2026)
Sammendrag selgers egenerklaering

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen? Ja.

Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Kommentar: Vi har
fanget en mus né& og da, men likevel ikke stort problem

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet? Ja.

Beskriv naermere hvilke forhold. Kommentar: Henviser til
reguleringsplan for Skardhei i forhold til utbygging av vei, vann
og kloakkiomradet.

SKARDHEIA 43

Se selgers egenerkleeringsskjema for mer utfyllende
informasjon.

BYGGEMATE

Utvendig

Taktekking,TG3

Blikkplater og takshingel.

Vurdering av avvik:

- Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og
derforikke neermere vurdert.

- Deterawik:

- Det er stedvis fuktskjolder innvendig takhimling. Fremstod
tert befaringsdagen men ma undersgkes. Det er lite flater
synlig pga sng, men det er bla observert byggskum i overgang
tak/vannbord liknende, som tilsier at dette kan veere
ufagmessig utfert.

Tiltak

- Det ber foretas naermere undersgkelser av taktekking nar
taket er sngfritt.

- Vedlikehold paregnes, men i ukjent omfang.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Nedlgp og beslag, TG3

Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft
for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslgsninger mm,
spesielt hast/vinter ved kraftig nedbar/sng. Med dagens
ekstremveer som tidvis oppstar sé er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre.
Takrenner og nedlgp i plast og stal.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Det ereldre fuktskjolder ved pipe og luftelyre toalett bla. Det
er stedvis darlig funksjon/feil fall takrenner og mangler stedvis
nedlgp. Varierende alder og veerslitasje treverk.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Vedlikehold/oppgraderinger paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon, TG2

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Kledning varierende drgang, men fra byggear/tiloyggsar.
Tilsier at utskiftningsbehov vil forekomme. Ikke alle flater
kontrollert pga sne. Det er sig/skjevhet i
ytterveggskonstruksjon/vindu gavivegg stue som ma
undersgkes neermere.

Tiltak:

- Ytterligere vurdering. Vedlikehold og utskiftninger ihht
behov.

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Pa generelt grunnlag er eldre hytter bygget etter en eklere
byggeskikk enn dagens, og snemaking av tak ma paregnes ved
store mengder. Det er lite lufting av konstruksjon opp mot
gesims utvendig. Innvendig er det ingen luke for
kontrollmulighet. Det ervidere synlig noe skjevheteri himling
innvendig som kan skyldes sig i fundamenter som nevnt annet
sted, samt at hytten er padbygget flere omganger etter byggear
og at man da ikke far optimale beerepunkter mm.

Tiltak:

- Anbefales ytterligere vurdering/lage en luke for kontroll
konstruksjonsoppbygning.

Vinduer,TG2

Trevinduer med isolerglass. Vinduer med glass av eldre dato
har risiko for punktering. Normalt vedlikehold og
smering/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Varierende argang vinduer. Enkelte eldre. Ogsa vinduer fra
2004/2009 bla.

Tiltak:

- Modernisering eldre vinduer. Vedlikehold.

Dorer,7G2

Ytterderer ble funksjonstestet for heng i karmer og dersvill. -
inngangsder, treder. - balkongder, tredgr med isolerglass. Det
kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga
varierende fuktig klima mm sa kan darer av og til fungere bra,
mens andre ganger tar de i karm. Noe normale justeringer og

mindre skjevheter kan alltid forekomme.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Inngangsder har darlig funksjon ved at den tar i karm/svill.
Eldre balkongder.

Tiltak:

- Vedlikehold/modernisering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Lite flater synlig pga sng, men det er synlig noe skjevheteri
dekke, og det er etterslep pa vedlikehold treverk med
malingflass, aldersslitasje mm.

Tiltak:

- Utskiftninger/vedlikehold paregnes. Méa vurderes ytterligere
nar snefritt.

Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Innvendig

Overflater,TG2

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje méa
forventes. Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er
normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa
normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.
Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Hytten er bygget pa litt i etapper og det fremstar stedvis med
ufagmesige avslutninger, overganger mm.

Tiltak:

- Fungerer med avviket, evt vurdere utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Gulvkonstruksjoniitre.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Normalt med skjevheter gulvdekker pa denne typen hytter.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Mé vurderes sammen med fundamenter.

Pipe og ildsted, TG2

Teglsteinspipe. Steinsatt. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt. Vedovn i stue, nyere. Pipe og ildsted er ikke
funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales jevnlig
kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
- Forliten ubrennbar flate foran vedovn skratt ut fra
ildapningen/dear.

Tiltak

PROAKTIV.NO



FLOTT UTSIKT

SKARDHEIA 43

- Andre tiltak:

- Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med
alder.

Innvendige darer, TG2

Tredgrer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar
i karm/svill og har redusert funksjon. Kan ha en sammenheng
med skjevheter i hytten.

Tiltak:

- Noe justering/vedlikehold paregnes.

Kjgkken

1 etasje > Stue/kjgkken

Avtrekk TG2

Ingen avtrekk.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Lufting via vindu, ingen kjgkkenventilator.
Tiltak:

- Kjgkkenventilator anbefales.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter,TG2

Hytten star pé punktfundamenter.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Fundamenter av varierende type. Noe murblokker, noe stapt
og noe tre. Enkelte av de i tre stéri/nedtil terreng noe som
medfarer fuktpdkjenning og de vil rdtne pa sikt, mé& undersgkes
nar sngfritt. Det er redusert kontrollmulighet pga sng, men det
er observert skjevheter i hytten som kan tilsi sig/skjevheter i
fundamenter. Dette ansees normalt pa denne typen hytter da
det er en enkel byggeskikk.

Tiltak:

- Fundamenter bar undersagkes ytterligere og det bar pédregnes
arbeid med a rette hytten.

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpékjenningen mest mulig. Samt videre fall pa
terrengoverflate som heller bort fra hytten.

Vurdering av awvik:

- Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

PROAKTIV.NO
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- Deterawik:

- Det ser ut til d veere fall i terreng mot hytten. Dette ma
undersgkes ytterligere nar snafritt. Man gnsker & lede vann
greit videre ned skréning slik at det ikke er mye fukt mm som
blir stdende under hytten.

Tiltak

- Det bor foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er
snafri.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Hytten er utvidet/pdbygget og det er ingen tegning péa dette.
Usikkert om tilbygg er sgkt godkjent.

Erdetifelge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja
Hytten er utvidet/pdbygget og det eringen tegning pa dette.
Usikkert om tilbygg er skt godkjent.

SKARDHEIA 43
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Vindfang, stue/kjgkken, mellomgang, 4 soverom, toalettrom
og bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 76 kvm

Total BRA: 76 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 18 kvm

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & male opp
helt n@yaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skignnsmessig. Vinkler/pabygg etc, mindre avvik kan
forekomme. Hytten er utvidet/pdbygget og det eringen
tegning pé dette. Usikkert om tilbygg er sekt godkjent.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Innholdsrik mablert hytte med 11 sengeplasser og felgende
innhold: Gang med garderobeplass og inngangtoalettrom
med kammer do (2 kammer) og inngang bod. Mellomgang og
4 soverom hvorav det ene har utslagsvask. Delvis &pen
kjgkkenlgsning med eldre innredning. Komfyr og kjaleskap.
Stue med peisovn, utgang terrasse og plass til spisestue.
Oppvarming

SKARDHEIA 43

Ved og elektrisk. Vedovn i stuen.

Info stremforbruk

Strgmforbruket i 2025 var pa 6385,060 kWh.

Det gjeres oppmerksom pé at selger har tegnet Norgespris pa
stromabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
2026.

Info energiklasse

Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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SKARDHEIA 43

PLANTEGNINGER

Soverom Soverom

Soverom Soverom
Bod

Gang

Kjokken

Terrasse

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
299.381,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter kr 4 174 bestar av gebyr for feiing kr 451,-
og renovasjon kr 3 710,-

Kommunale avgifter
4174 - for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
I tillegg betales andre faste utgifter pa totalt kr 6249,- arlig

pr.2026. Dette belgpet inkluderer: fiellparkavgift,
lzypepreparering og aktivitetstiloud pa Bortelid kr1673,-,
broyteavgift fellesparkeringsplass kr 2717,-, og vannpostavgift
kr1859,-.

Beliggenhet

Hytten liggeri et etablert og populeert hyttefeltet pa Bortelid
med flott utsikt utover fjellheimen. Gode solforhold. Oppkjerte
skilgyper og fantastisk turterreng i umiddelbar nserhet som tar
deg over til Layningsknodden og videre mot alpinanlegget,
hayfiellet, det nye Sentrumsbygget med butikk og cafe samt
mot Panorama med blant annet Bjgrnen lgypa. El bil ladere og
bensin/diesel pumper ved sentrumsbygget. Sommerstid er
det gode bade- og fiskemuligheter med sandstrand. Flotte
turmuligheteridet umiddelbare neeromrédet (Skardheia) med
opparbeidede stier/traseer for terrengsykling m.m. Bortelid
ligger ca. 600 moh. og er et av Sgrlandets mest snarike
omrader. Bortelid ligger ca. 99 km. fra Kristiansand, 128 km. fra
Arendal og 238 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand fglger du RV til Hornnes og ta til venstre i
rundkjering ved Esso. Falg skiltingen til Bortelid. Far siste
bakken opp til Bortelid er det en parkeringsplass pa hver side
avveien. Tainn til hayre og parker. Falg vei (skilzype) oppover
til Skardheia og hytten som errad ligger ned til venstre ca. 100
meter fra skilaypen og sommer parkering. Hytten er merket
med til salgs plakat. Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt
under annonserte visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Det foreligger byggetillatelse for hytta fra 03.03.1978, samt
byggemelding for tilbygg datert 10.08.2004. Dagens
planlgsning avviker fra de opprinnelige tegningene og
tegningene som falger byggemeldingen for tilbygget. Dette
innebaerer blant annet at bod er flyttet, vaskerom er tatt vekk
og erstattet med en gang, kjgkken er flyttet og erstattet med
et soverom. Terrasse utifra stuen er ikke pa tegninger. Det er
den som til enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det tas spesifikt forbehold om godkjenning av
romlgsningen slik den eridag. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til
opprinnelig standard/bruksformal. Det foreligger ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra opprinnelig
byggear eller fra tilbygg i 2004.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/3/20:

22.021978 - Dokumentnr: 682 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

22.021978 - Dokumentnr: 682 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 30 ar

ARLIG AVGIFT NOK 400

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIEN KAN REGULERES

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

0810.2021 - Dokumentnr: 1257000 - Bruksrett

Gjelder feste. Bruksretten vil bli slettet i forbindelse med
salget. Konferer megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse, og tilharer

SKARDHEIA 43

reguleringsplan for Skardhei, datert 21.03.2024.
Kommunedelplan for Bortelid 2006-2030, datert 11.10.2007,
planid 20070054.

P& generell basis gjer vioppmerksom pé at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Vei/Vann/Avlgp

Veiadkomst til ca 100 meter fra hytta sommerstid. Privat vei
med felles vedlikeholdsansvar. Vinterstid er det kjgreadkomst
til felles parkeringsplass som ligger ca 400 meter fra hytta,
derfra gangadkomst til hytta via skilaype/sti. Ikke tilkoblet
offentlig vann og avlgp.

Biotoalett med 2 kammer. Vann hentes fra felles vannpost.

Nyere reguleringsplan gjeldende for eiendommen/hyttefeltet
med nye veier og tilrettelegging for utbygging av teknisk
infrastruktur. Ved utbygging ma det forventes pliktig tilkobling
tilkommunalt vann og avlgp, og kjgper beerer selv kostnader
knyttet til dette, herunder eventuelle tilkoblingsavgifter til
kommunen. Videre méa det forventes deltakelse i
utbyggingskostnad for nye veier, p-plasser m.vifeltet for a
opparbeide seg rett til bruk av disse

Adgang til utleie

I henhold til festekontrakten kan hytta kun leies ut inn til 4 uker
pr kalenderar.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 23. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
19 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

20 840,00 (Omkostninger totalt)

810 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om

endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
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Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
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egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
Hytten selges mablert, personlige eiendeler og ting med
affeksjonsverdi medfalger ikke.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kristin Elisabeth Naestby
Line Merethe Naestby Hornnes

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag” her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.3.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Egenerklaering

Skardheia 43, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

16 Mar 2026

Adresse Postadresse
Skardheia 43 Skardheia 43

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Vi har ikke kjopt boligen selg, men den ble skrevet over pa oss fra vire foreldre 21/9-2021

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7575725

Informasjon om selger

Selger
Naestby, Kristin Elisabeth
Selger

Hornnes, Line Merethe Nastby

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

SKARDHEIA 43

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, iitke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p

On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

bronn, avlepskvern eller liknende?

0

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vi har fanget en mus nd og da, men likevel stort problem

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Side 3

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikkee relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ike som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Beskriv nzermere hvilke forhold
Henviser til reguleringsplan for Skardhei i forhold til utbygging av vei, vann og kloakk i
omridet.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4
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Tilstandsrapport
0

(© skardheia 43, 4540 ASERAL (I} ASERAL kommune

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

# gnr. 9, bnr. 3, fnr. 20
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36999459
Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 76 m?
Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 26.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5209 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: ZL9786
Foretak: M2 Takst AS
Side 5
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
38 SKARDHEIA 43
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Skardheia 43, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

m? Takst
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
Andreas Natvig fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no © iVerdi 2023

45477777
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

‘ I l lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG °, TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1978, pabygget siden i flere omganger. Usjenert
beliggenhet, kort avstand skilgype mm. Omrade under
utvikling.

Hytten fremstar med etterslep vedlikehold og enklere men
normal byggeskikk utfra denne type hytte. Det er varierende
alder bygningsdeler, noe moderniseringer utfgrt.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er & anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer a se eller avdekke uten inngrep.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil
og mangler/avvik. Det ma paegnes ytterligere vurderinger og
avvik som ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Hytten er utvidet/pabygget og det er ingen tegning pa dette.
Usikkert om tilbygg er sgkt godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader . . FRITIDSBOLIG
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i o
rapporten Byggear
' 1978
10
. . Anvendelse
Fritidsbolig Eiers fritidsbolig
8
( m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 UTVENDIG
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
4 o OTG 9 Taktekking
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side . ) )
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Nedlgp og beslag
2 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side Beskrivelse Beskrivelse
3 ! ] balkonger Blikkplater og takshingel. Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft for
0 z kontroll av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt
) Vurdering av avvik: hgst/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
B 7GO: Ingen awvik » Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke oppstar sé er disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.
TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK naermere vurdert.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side * Det er avvik: Vannbord og vindski av tre.
. TG3: Store eller alvorli - Det er stedvis fuktskjolder innvendig takhimling. Fremstod tgrt
: ge avvik . ) . ) : .
) ) o befaringsdagen men ma undersgkes. Det er lite flater synlig pga sng, Takrenner og nedlgp i plast og stal.
B 761U: Konstruksjoner som ikke er underspkt @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside men det er bla observert byggskum i overgang tak/vannbord liknende, Vurdering av awvik:
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. som tilsier at dette kan vaere ufagmessig ut'f¢rt. g * ) A
o ¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
@) Utvendig > Vinduer Ga til side Konsekvens/tiltak renner/nedlgp/beslag.
* Det.b(ar foretas nzermere undersgkelser av taktekking nér taket er Det er eldre fuktskjolder ved pipe og luftelyre toalett bla. Det er stedvis
@) Utvendig > Dgrer Ga til side snofritt. darlig funksjon/feil fall takrenner og mangler stedvis nedlgp. Varierende
Anslag pé utbedringskostnad Vedlikehold paregnes, men i ukjent omfang. alder og veerslitasje treverk.
3 0 Innvendig > Overflater G4 til side Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side Vedlikehold/oppgraderinger paregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
2 2 el o
@) Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
1
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
T
0 < &) Tomteforhold > Terrengforhold e
“»  Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20000~ 100 000 @) Kjokken > 1 etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Fukt ved pipe.
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Pipe beslatt.

A P
Mangler nedlgp og utkaster ledes inn mot hytte.

S

Feil fall takrenne.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Kledning varierende argang, men fra byggear/tilbyggsar. Tilsier at
utskiftningsbehov vil forekomme. Ikke alle flater kontrollert pga sng.

Det er sig/skjevhet i ytterveggskonstruksjon/vindu gavlvegg stue som
ma undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering. Vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

SKARDHEIA 43
Oppdragsnr.: 13333-5209

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sig ved vindu.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa generelt grunnlag er eldre hytter bygget etter en eklere byggeskikk
enn dagens, og sngmaking av tak ma paregnes ved store mengder.

Det er lite lufting av konstruksjon opp mot gesims utvendig. Innvendig er
det ingen luke for kontrollmulighet. Det er videre synlig noe skjevheter i
himling innvendig som kan skyldes sig i fundamenter som nevnt annet
sted, samt at hytten er pabygget flere omganger etter byggear og at
man da ikke far optimale baerepunkter mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales ytterligere vurdering/lage en luke for kontroll
konstruksjonsoppbygning.

Lite luftespalte.

Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 8 av 18
]

Skardheia 43, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

Noe skjevhet innvendig.

L 8 Vinduer
Beskrivelse
Trevinduer med isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Varierende argang vinduer. Enkelte eldre. Ogsa vinduer fra 2004/2009
bla.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Modernisering eldre vinduer. Vedlikehold.

L L8 Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdegr, tredgr.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Inngangsdgr har darlig funksjon ved at den tar i karm/svill. Eldre
balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/modernisering.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5209

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lite flater synlig pga sn@, men det er synlig noe skjevheter i dekke, og
det er etterslep pa vedlikehold treverk med malingflass, aldersslitasje
mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger/vedlikehold paregnes. Ma vurderes ytterligere nar sngfritt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

PROAKTIV.NO 47
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Ma vurderes sammen med fundamenter.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Hytten er bygget pa litt i etapper og det fremstar stedvis med
ufagmesige avslutninger, overganger mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Fungerer med avviket, evt vurdere utbedringer. Teglsteinspipe. Steinsatt. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier

svikt.
Vedovn i stue, nyere.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P4 generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

For liten ubrennbar flate foran vedovn skratt ut fra ildapningen/dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utfra teglpipens alder sa kan det forekomme fremtidig
vedlikeholdsbehov da innvendige fuger liknende svekkes med alder.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon. Kan ha en sammenheng med
skjevheter i hytten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Noe justering/vedlikehold paregnes.

Gulvkonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Normalt med skjevheter gulvdekker pa denne typen hytter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
SKARDHEIA43
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Tilstandsrapport

Steduvis slitasje.

KIPKKEN
1 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Tregulv. Innredning med tre/laminerte fronter og heltre benkeplate.

Normal utfra alder.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Ingen avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Lufting via vindu, ingen kjgkkenventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenventilator anbefales.

Oppdragsnr.: 13333-5209
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SPESIALROM
1 ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Kammerdo som ma tgmmes avhengig av bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer.

Sp@rsmal til eier

1. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

PROAKTIV.NO
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5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Ingen dokumentasjon/historikk pa anlegget, sa ytterligere el kontroll
anbefales.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Hytten star pa punktfundamenter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
SKARDHEIA 43
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Fundamenter av varierende type. Noe murblokker, noe stgpt og noe tre.
Enkelte av de i tre star i/nedtil terreng noe som medfgrer
fuktpédkjenning og de vil ratne pa sikt, ma undersgkes nar sngfritt. Det er
redusert kontrollmulighet pga sng, men det er observert skjevheter i
hytten som kan tilsi sig/skjevheter i fundamenter. Dette ansees normalt
pa denne typen hytter da det er en enkel byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fundamenter bgr undersgkes ytterligere og det bgr paregnes arbeid
med & rette hytten.

Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Samt videre fall pa terrengoverflate som heller bort fra
hytten.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naeermere vurdert.
¢ Det er awvik:

Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 12 av 18
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Det ser ut til a veere fall i terreng mot hytten. Dette ma underspkes
ytterligere nar sngfritt. Man gnsker & lede vann greit videre ned skraning
slik at det ikke er mye fukt mm som blir staende under hytten.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Skardheia 43, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

SKARDHEIA 43
Oppdragsnr.: 13333-5209
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'az;;t::')kmg sum  Terrasse- ?f;g'“"garea'
1 etasje 76 76 18
SUM 76 18
SUM BRA 76

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjpkken, soverom, soverom 2,
1 etasje soverom 3, soverom 4, toalettrom,

vindfang, bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Vinkler/pabygg etc, mindre avvik kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Hytten er utvidet/pabygget og det er ingen tegning pa dette. Usikkert om tilbygg er sgkt godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dapenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Hytten er utvidet/pabygget og det er ingen tegning pa dette. Usikkert om tilbygg er spkt godkjent.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 76 0
PROAKTIV.NO 53
Oppdragsnr.: 13333-5209 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 15 av 18


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

o4

Skardheia 43, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
25.3.2026 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 3
Adresse

Skardheia 43

Hjemmelshaver
Naestby Kristin Elisabeth, Hornnes Line Merethe
Naestby

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaering 16.03.2026

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

SKARDHEIA 43
Oppdragsnr.: 13333-5209

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal
20 0 0m?
Festekontrakt

Kommentar

Det er tegn til fukt i himling.

Befaringsdato: 25.03.2026
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Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Neste justering Utlgpsdato

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5209
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

PROAKTIV.NO 55
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

eArealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
SKARDHEIA 43
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Hytten kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 18 av 18

ambita

Utskrift fast el endom

Gardsnunmmer 9, Bruksnummer 3, Festenummer 20 i 4224 ASERAL konmune

Uskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 23.03.2026 kl. 14.49
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 23.03.2026 kl. 14.48

Adresse(r):

Gat eadr esse: Skardhei a 43

Gat enr: 1045
Kommune: ASERAL
Post kr et s: 4540 ASERAL

For informasjon om andre hjemel sforhold og heftel ser som kan ha betydning for denne
f est egrunnen, se grunnei endonmen.

HIEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

1991/ 1664- 1/ 39 03. 06. 1991 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG NK 0
Orset ni ngstype: Gave
SKEI BROK ALEXANDER
FZDT: 23.12.1968
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Retti ghetshavere til festerett

2021/ 1257000- 1/ 200 08.10.2021 HJEMVEL TIL FESTERETT

21: 00
VEDERLAG NOK 0
Orset ni ngstype: Gave
HORNNES LI NE MERETHE NASTBY
FZDT: 19.10.1974 | DEELL: 1/2
NASTBY KRI STI N ELI SABETH
FZDT: 03.11.1976 | DEELL: 1/2
HEFTELSER

Dokurmenter fra den nmanuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne natrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen f gr

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfagrt. D sse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1978/ 682-2/39 22.02.1978 ERKLARI NG AVTALE

Med fl ere bestenmel ser

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 23.03.2026 14:49 — Sist oppdatert 23.03.2026 14: 4BROAKTIV.NO 57
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnunmer 9, Bruksnummer 3, Festenummer 20 i 4224 ASERAL kommune

2021/ 1257000- 2/ 200 08. 10. 2021 BRUKSRETT

21: 00
Retti ghet shaver: NASTBY ANNE | NGRI D
FZDT: 10. 04. 1946
Retti ghet shaver: NASTBY GUNNAR
FZDT: 09. 06. 1942

Heftel ser i festerett:

1978/ 682-2/39 22.02.1978 ERKLARI NG AVTALE
GJELDER FESTE
Med fl ere bestemmel ser

1978/ 682-3/ 39 22.02. 1978 FESTEKONTRAKT - VI LKAR
GJIELDER FESTE
Festetid: 30 ar
ARLI G AVGA FT NOK 400
BESTEMVELSER OM FORLENGELSE
LEI EN KAN REGULERES
KONTRAKTEN KAN | KKE OVERDRAS/ UTLEI ES UTEN SAMTIYKKE
FRA
HJEMVELSHAVER/ UTLEI ER
GJIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2021/ 1257000- 2/ 200 08. 10. 2021 BRUKSRETT

21: 00
GIELDER FESTE
Retti ghet shaver: NASTBY ANNE | NGRI D
FZDT: 10. 04. 1946
Retti ghet shaver: NASTBY GUNNAR
FZDT: 09. 06. 1942

GRUNNDATA

2020/ 1547248-1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR' 1026 GNR 9 BNR 3 FNR 20

El ENDOVMENS RETTI GHETER

I ngen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.
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FOR TINGLYSING

At av o L9719 2K

Vedlegg tl
Mandal sorenskriverembete

Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
Kontrakten fores pi lager hos
Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

D
otalt med kr. /06 /

1t er b Hards
Do::gﬂa;%RENSKRNEREMb
M

FESTEKONTRAKT

Eierens navn: Herr Lars Tg¢nnessen

Adresse: 4543 Lognavatn

2 R ~nA
Festerens navn: ... Per Birkeland

Adresse: Asaldsen, 4500 Mandal

Mellom ovennevnte eier og fester er inngdtt folgende kontrakt:

1. Tomt.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom ..., gor. ....9.. bnr. .3.955%
i Aseral kommune for tidsrommet fra .1/ %.... 19.7.8 til 31/12 2008

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 r av gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom ma festeren framsette skriftlig i det siste aret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget entgn som x ghlez»b nedenfor. Beliggenheten framgar ellers av
vedheftede kartskisse:

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel péfort nr. ........ 20 =

b) Tofita ¥X §omene K Xerenger xoed “puleix K Xomtehijotiete.
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2. Festeavgift,

Festeavgiften er kr. ...49Q.:=.. for den gjenveerende del av forste kalenderir og deretter
kr. .400Q.=. .. pr. kalenderir. Avgiften for forste og annet ir betales straks ved kontraktens
inngdelse. For senere 4r betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 &ret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert femse/tiende r i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker indeksen for august maned.

Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisnivéet i distriktet.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

. Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) innembor peloti 3 onieebjuonene.

Bebyggelsen skal veere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal veere rolige
og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mi ikke
brukes pi noen del av hytta.

. Renovasjon.

Avfall og kloakk ma ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pa annen mite sjenere om-
givelsene.

Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v.

. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel mé ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, arsavgift
e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,

Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomrdde og ikke i vesentlig grad forandre omrddets karakter. Feste-
ren mé ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. ma skje slik at sir i terrenget unngés. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.

Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omrédet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pa eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pa beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.
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7. Forretningsmessig virksomhet.
Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pd tomta, si som varesalg,
herbergevirksomhet o.1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderir.

8. Bebyggelse m.v. i nabolaget.
Bebyggelse i planomradet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omridet, s som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pi en
utilberlig og sjenerende mite.

9. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fjernet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

11. Regler ved mislighold.
Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av 4 betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av 3 rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.
Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belgp forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 érs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han

i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 méned fra varslet er gitt & betale det skyldige belop + renter

og omkostninger.

12. Omkostninger.
Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pad hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
og stempling av kontrakten samt konsesjon, bares av festeren.

Side3av 4
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13. Serbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.

Vedr. festekontrakt for Bortelid hytteomrdde.

Pkti-ti-Festetid-30-ar:—Tomta avmerket- 'Som-a- b} strykesi
Pkt. 2. Festeavglften reguleres hvert & ar.

pkt. 3. b/ atl_yr\wa- """"" J",

Pkt.13. Smrbestemmelser.

a) Fésteren betaler Kr. 8000.- ~sekstusen- i innfestings-
avgift ved undertegning av festekontrakten.

b) FEStEren Betaler Torskottsvis sammen med festeavgiften
en &rlig avgift til renovasjon, vann og brgyting og vedllkehol
av parReringsplassen.  Inntil videres er avgitten RE. " 1007/="
eksklusive moms, og fordeles slik: Renovasjon Kr. 15/- vann
Kr. “20/=og-brpyting/vedlihi-av-parkeringsptass Kri-65/=;
c) Brék, fyll og uorden, misbruk av radio, hyttebygging pé&
helligdager-etler-annet-som-kan-vere-tit-skade-etler-utempe
for bortfesteren, eller andre er ikke tillatt.’

d) Ved-utleige-awv- -Aytta-er--festeren-ansvarlig-for- at fegtew -
kontrakten blir holdt.

e) Fgresegnene.-tilhgyrande.disposisjonsplan-for -Bortelid
hytteomrdde godkjent ved brev av 18. desember 1973 fra
Fylkesmannen.skal.gjelda. som.ein.del. av.denne. kontrakta ...

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

Mo A 9H-9.7&

Sted Dato

"%254{£z4{e4’4u( &= //5-/ /m[/ dFo2. 42
gl J L0l DY Fester 48106

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 ir.

Lowldlones “13 4582 e

L 18 i

Riktig gjo0p™* el

3; VA Mv\/)}‘ NN

Q

N/
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Adresse
Skardheia 43, 4540 ASERAL

Dato for energimerking Merkenummer

16.03.2026 Energiattest-2026-270863
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169304904

Gardsnummer Bruksnummer

9 3

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o] /0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
59,0 m? 59,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
360,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
375,30 kWh/m? 23 603 kWh
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Utskriftsdato: 16.03.2026

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/3/20/ }4

I 5m I
-
Ll e AL
.
1
-
B
&l
Det tas forbehold om riktig eller av i i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
. ey Ebpnddampe Boe neyaicig »=5d 0 Gransepunil Be sayakiy ?
————— Hipetes veghint R dee nayakiiy x20000300 {f Grensspunit mindre nayakiy ARSI o,
[ra—— oo Hunlpaligs ME =0 d B s30an200 il Grensspanks minds raysktig M srensepunid - ko
Heipelng pusktats = Qe micdely neyadtig *10<8d i Grenseponkn middels neyeitg  £51 Grensepunia - ree
Hshge 1 — ERNOMTY RYARTI < 10 @ Grensapunkt neyaktg .wm_w;m
Eber [P il by a . i

SKARDHEIA 43

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Dst Noyaktigh.

1 6519596,34 411420,02 9999 cm

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkttype

Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

411411,74

Grenselinjer (m)

Radius
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Utskriftsdato: 16.03.2026

Ledningskart i Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/3/20/ jﬁ;

Eiendom: 9/3/20
Adresse:  Skardheia 43
Dato: 16.03.2026

Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

e======_ Vannledning - Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
o

Spillvannsledning - - Avlgp felles [ J Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

D0FElE 3|

" £ = ./'.
- ) - : \{ v,/ "
i N BE15ag0
¥
TR i
b
N L
M
B | | Noct
7 { I|'. IF‘ A :
1 S
i m |7 i
& =
©Norkart 2026 =
N 8519500 = N 6519500
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet. e
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. 100 lﬂ?_]
lm—l © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktig eller fi av opplysningene i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som g for beslutninger.
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Vedlegg

SKARDHEIA 43

Grunnkart N

Eiendom: 9/3/20
Adresse:  Skardheia 43

Dato: 16.03.2026 UTM-32
Aseral kommune Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww ws Hjelpelinje veikant frasres Hielpelinje fiktiv
—_—— mindre noyaktig cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w= == Hjelpelinje punktfeste

©Norkart 2026

| B519500 M B519500 |

JoarLir 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kommuneplankart N

Eiendom: 9/3/20
Adresse: Skardheia 43
Utskriftsdato: 16.03.2026
Aseral kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

|\©Nbr_‘kart 2026
\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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SKARDHEIA 43

Tegnforklaring

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/3/20/

Utskriftsdato: 16.03.2026

»

Kommuneplan-Byggeomr3der (PBLISES § 2
Ervary - framtidig
Fritidsbabyggalie - nlvmrands
Fritidibabyggalsa - frarmbcdg
Kommuneglan-Byggeomrader (PBLISES § 2
LHF - gane
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B lanorelds
g Plafa i bagrandrag
— Grange for sraalfermll
— e Hovedveg -« sk istersnds
e Hovadwag - nytt
— Samlaved - akirheende
E Gangyag - nylt

Europaneg

# Eurcpaveg
¥ a* Eurcpiveg tunr

F b .
Kammunahoeg

# Kammunateeg

A prvatved tunael

Skagibikeg
Skagsbieg
skagibihaeg tunne

Forpe

A Fere

GEn

annet gangar
. & &nnet gangarea
Ji

s Annet gangareal tunnel

Det tas om riktigi eller

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

9

av

PPly

9

i dette dok

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

benyttes som g for beslt ger.
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Reguleringsplankart '“i

Eiendom: 9/3/20
Adresse: Skardheia 43
Utskriftsdato: 16.03.2026 UTM-32

Tegnforklaring

Aseral kommune Malestokk:  1:1000

SKARDHEIA 43

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regulanngsplan-Byggeomrader (PBLIGES §
=L*'-"?TE'-T| :‘;?n"dlfl?lﬁmdlhlhmﬂ
Regulsringsplan-Landbruksomrdder (PBLISE
Ormeldaferjord- og shaghak
R&.@nngsp!an-offmtkge trafikkomrdder (.
Floraveg
Beguleringsplan-Spesalomrdder (PBLIS9SS §
DN Privat veg
FriluftsormeBda (ph lend)
Reguleringsplan-Kombinerte form&l (PBLISE
Unyansantformnb (kun for aldre planes)
Reguianngsplan-Bebygoelse og ankegg (PBL
Frittligganda fritids bebyogelse
Reguleringsplar-Sarmferdsalsaniegg og tekn
Ejgraveg
N annen veggrunn. teknisk anlagg
Regulenngsplan- Landbruks-, natur og frikn
Frlyftpform B
Reguigringsplan-Hensynsongr (PBL2008 §Iz
~ Farsgons - Heyipennings anlagg (ink havips

Begulanngsplan-Felles for PBL 1985 200
& Fegulerings- og bebyggelsesplanomebde

P Planans bagransming
o Farafohegranta
e Formbligense

i Byggegrents

o e Frigiktslings

A Blikriftfaltnan
i Plakeift srasl

—

=
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PLANBESTEMMELSER/ FORESEGNER

Detaljregulering for Skardhei,
Aseral kommune

Plan-ID 2022095

Dato: 01.03.2023

Revidert: 08.11.2023

Revidert: 21.02.2024

Revidert: 04.03.2024

Godkjent i kommunestyret 21.03.2024 (sak 11/24)

1. FORMALET MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for etablering av VVA til eksisterende fritidsbeboliger,
regulere nytt felt med fritidsbebyggelse med tilhgrende teknisk infrastruktur, samt grgntstruktur i
omradet.

SKARDHEIA 43

1/9

2.

REKKEF@LGEKRAV

2.1 Rekkefglgekrav gjeld for utbygging i alle utbyggingsomrade i kommunedelplan for Bortelid,
inkludert fortetting i eksisterande felt.

For det vert gjeven byggelgyve til utbygging av nye hytteeiningar/ fortetting av esisterande
felt skal fglgjande sikrast gjennomfgrt:

- Stiar og Igyper i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid-Ljosland, 2020-2030

- Aktivitetsomrade, A1-A11 i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid-Ljosland 2020-2030.

2.2 Fogr det gis igangsettingstillatelse for nye fritidsboliger skal det vaere etablert anlegg for
kommunalt vann- og avlgp fram til tomtegrense, samt kjgreveg fram til tomtegrense/ egen
parkeringsplass

2.3 Alle nye fritidsboliger skal vaere koblet til kommunalt vann- og avigpsanlegg fgr det kan gis
brukstillatelse. Vann- og avlgpsanlegg skal prosjekteres og bygges i henhold til kommunens
VA-norm.

2.4 Fgr KV2 brgytes/ benyttes som vinterveg, skal nye skilgypetraséer vaere tilrettelagt for
Igypekjgring.

2.5 For ferdigattest pa byggene gis, skal skaninger vaere sadd med fjellfrg eller kledd med
stedlige avgravingsmasser.

2.6 Fgr det gis byggelgyve til nye fritidsboliger, og far eksisterende fritidsboliger kobler seg pa
det kommunale vann- og avlgpsanlegget, skal det veaere tilstrekkelig rensekapasitet pa det
kommunale vann- og avlgpsanlegget.

2.7 Fgr grunnarbeider for etablering av RA kan igangsettes, skal det veere etablert
erstatningsareal for eksisterende parkeringsplasser.

2.8 Fgr oppstart av utbygging i omradet skal det utarbeides en miljgoppfglgingsplan (MOP). MOP
skal redegjgre for prosjektets miljgprofil og hvordan arbeidet skal fglges opp i utbygging og
driftsfase. Fglgende tema ma beskrives: Klimaregnskap, arealinngrep (VVA, tomt, skilgype),
myr, naturmangfold, masseforvaltning og energi.

FELLES BESTEMMELSER

3.1 GENERELT

- Det er ikke tillatt med private servitutter som er i strid med disse bestemmelser.

- Bygningsmyndighetene kan nar sarlige grunner ligger til grunn gjgre unntak fra disse
bestemmelser innenfor ramma til plan og bygningsloven.

- Det skal legges vekt pa at bygningene far en tiltalende ytre pa alle frittstaende sider.
Bygningsmyndighetene skal se til at bygningene far en form, fasade, vindusinndeling,
materialer, farge og murer som harmonerer med omkringliggende bygninger og natur.

- Det skal etterstrebes god tilpassing mot eksisterende terreng og mellom tomtene.
Teknisk infrastruktur skal legges i kjgreveg eller grgft. Dersom fremfgring av VA og annen
teknisk infrastruktur i eller over bakken skal legges i grgntomrader, ma tiltaket
forhandsgodkjennes av kommunen.

- Det er ikke tillatt med flaggstang eller vindturbin.

- Detertillatt 3 etablere energibrgnner med tilhgrende bod til teknisk rom, smabygg for
trafo, sentraler og pumpestasjon innenfor omrader for fritidsbebyggelse, FL og LSN.

2/9
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- Mindre endringer i vegers horisontal- og vertikal-kurvatur kan gjgres for a tilpasse
vegene til terrenget. Det samme gjelder for plassering og utforming av parkeringsplasser,
skilgyper og turstier.

- Skraningsutslag fra veger (KV, AVT og AVG), parkeringsplasser (PP) og skilgyper (SKI),
samt fylling/ skjeering fra fritidsboligtomter og LSN kan etableres innenfor tilgrensende
formal.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 FRITIDSBEBYGGELSE, FBF og H

Generelt
Eksisterende fritidsboliger er benevnt med FBF1-FBF50 i plankartet
Nye fritidsboliger er benevnt med FBF51-FBF54 og H1-H62 i plankartet

- Rom for varig opphold kan kun legges til hovedbygningen

- Utenfor hytten er det kun tillatt & etablere fast dekke (grusede, asfalterte og steinbelagte
arealer) til parkeringsplasser, snuareal, samt gangareal/ stier mellom parkering, veg,
hytte og bod. @vrig terreng som opparbeides skal jordkles for etablering av stedlig
vegetasjon. Terrasser o.l. er tillatt.

- H4-H39 og H47-H57 skal kobles til energibrgnner

- H1-H3, H40-H46 og H59-H62 skal leveres med luft til luft-anlegg.

Unntak ved samtidig byggemelding
Bestemmelsene gjelder kun for H1-H62

- Ved samtidig byggemelding av to eller flere nabotomter, kan tomtegrenser justeres.

- Ved samtidig byggemelding av en gruppe nabotomter, kan bestemmelser for takformer,
takvinkler og terrengtilpassing fravikes. Bestemmelsen forutsetter at gruppen med
nabotomter har en naturlig sammenheng (eksempelvis H4-H6 eller H32-H35), og at
tomtene gis gode arkitektoniske og landskapsmessige kvaliteter.

Material og takform

- Kledning skal i all hovedsak vaere tre. Innslag av naturstein og solcellekledning er tillatt.

- Det skal brukes mgrke jordfarger (brun og svart), eller ubehandlet/ naturlig granet
treverk.

- Det ertillatt med saltak og pulttak pa alle tomter. | H1-H62 kan det ogsa etableres flatt
tak, samt takterrasse.

- Takvinkel skal veere mellom 25 og 32 grader i FBF1-FBF54

- Takvinkel skal veere mellom 0 og 35 grader i H1-H62

- Taktekking skal vaere takstein med integrerte solceller, grasstak, tretak. Pa flatt tak er det
i tillegg tillatt med shingel.

- Eksisterende hytter (FBF1-50) kan viderefgrer dagens taktekking pa bade eksisterende
bebyggelse og eventuelle tilbygg/ utvidelser

- Paler/ spyler skal veere mgrke (brun eller svart/ mgrkegra), ubehandlet/ naturlig granet
treverk eller kledd med naturstein.

- Solceller (kledning, takstein og paneler) skal veere grae/ svarte og ligge parallelt med
flaten de er montert pa.
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Byggeavstand og byggegrenser

- Hovedbygningen kan plasseres inntil 4m fra vegkant/ kjgrebanekant.

- Hovedbygningen kan plasseres inntil 2m fra formalsgrense mot LF og TV. Bestemmelsen
gjelder kun for H1-H62.

- Hytter kan plasseres neermere enn 4m fra tomtegrense. Brannkrav skal Igses i
fritidsboligen som ligger nzermere enn 4m.

- Kommunen kan godkjenne at bod kan plasseres inntil 1m fra nabogrense og inntil 2,5m
fra grense mot vegkant/ kjgrebanekant.

- Bade parkeringsplasser pa terreng som star normalt pa veg og parallelt med veg kan
plasseres inntil 2m fra vegkant slik at vegareal blir en del av mangvreringsarealet. Langs
KV5 kan parkeringsplasser etableres som langsgaende parkering, helt inntil vegkanten.

- Patomtene som ligger naermest fylkesvegen er det angitt byggegrense mot fylkesveg.
For gvrige tomter gjelder avstandskravene over, ogsa pa siden mot fylkesveg og vann.

Biloppstillingsplasser
- Det skal avsettes 2 p-plasser per boenhet pa felles parkeringsplass eller pa egen tomt/
innenfor arealformalet fritidsbebyggelse.
- Tomter som skal ha parkering pa egen tomt:
o FBF51-54
o H1-10, H12-14, H18-54 og H58-62
- Tomter som kan etablere parkeringsplasser pa egen tomt:
o FBF1-2, FBF5-11, FBF13-19, FBF21-25, FBF28-30, FBF33-35, FBF39, FBF40, FBF42,
FBF43, FBF46-49

Utnyttelse, mgnehgyde og planeringshgyde/ ok-gulv
- Pipe kan trekkes over maks mgnehgyde

FBF1-FBF55:

BYA per tomt fremkommer av tabellen nedenfor. Utover BYA-en i tabellen kan det etableres
tilbygg/ bod pé 15m?, samt parkeringsplasser pé terreng (inntil 40m? BYA). Maks BYA per
tomt er dermed BYA i tabell + 15m? + 40m?. Det er ikke tillatt & benytte BYA-en som er angitt
som parkering til utvidelser av hytta, boder e.l.

FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA
1 150 11 120 21 125 31 120 41 135 51 120
2 155 12 135 22 120 32 120 42 120 52 120
3 120 13 140 23 120 33 120 43 120 53 120
4 120 14 120 24 120 34 120 44 120 54 120
5 125 15 120 25 135 35 145 45 120
6 120 16 140 26 120 36 120 46 200
7 120 17 120 27 165 37 120 47 120
8 120 18 120 28 120 38 120 48 120
9 120 19 145 29 120 39 120 49 120
10 120 20 145 30 120 40 120 50 165

Hgydebestemmelser for FBF1-FBF50:
Maks mgnehgyde: 5,5m over OK-gulv

4/9
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Hgydebestemmelser for FBF51-54
Maks mgnehgyde: 6,0m over planert terreng.

Maks hgyde planert terreng:
- FBF51:+550,5
- FBF52:+552,5
- FBF53:+555,5
- FBF54:+557,5

H1-H62
Maks BYA, tomter uten parkering: 80m?
Maks BYA, tomter med parkering: 120m?

Maks mgnehgyde/ gesimshgyde:

- Maks mgnehgyde/ gesimshgyde over ok-gulv i nederste etasje ved takvinkel 15-35
grader er angitt i tabellen nedenfor. «H» angir tomtenummer og «M» angir mgnehgyde/
gesimshgyde.

- For alle tomtene gjelder maks mgnehgyde/ gesimshgyde pa 5,0m over OK-gulv i
nederste etasje ved takvinkel 0-14 grader.

- *angir unntak fra bestemmelsen

H M H M H M H M H M H M H M
1 5,0 11 | 7,5 21 | 5,5 31 |55 41 |50 51 |55 61 | 5,5
* *
2 5,0 12 | 7,5 22 | 6,5 32 |55 42 16,5 52 |55 62 | 7,5
*
3 5,5 13 |75 23 | 7,5 33 | 65 43 | 5,5 53 7,5
4 5,5 14 |75 24 | 7,5 34 |55 44 | 5,5 54 | 7,5
5) 5,5 15 |75 25 | 5,5 35 |55 45 |55 55 |55
6 7,5 16 | 7,5 26 | 5,5 36 |55 46 | 5,5 56 | 5,5
7 7,5 17 |75 27 | 7,5 37 |55 47 | 7,5 57 |75
8 7,5 18 | 5,5 28 | 5,5 38 | 5,5 48 | 7,5 58 |75
*
9 7,5 19 | 55 29 | 5,5 39 |55 49 |65 59 |75
*
10 | 7,5 20 |55 30 |55 40 |50 50 | 5,5 60 | 5,5
* *
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* Det kan etableres etasje «under» hovedetasjen. Hgydebestemmelsene gjelder da fra
hovedetasjen, ikke fra nederste etasje.
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Terrengtilpassing H1-H49 og H53-H62:

Bygninger skal etableres pa terrengtilpasset grunnmur eller paler. Parkeringsplasser og
gangareal kan opparbeides med sprengning/ fylling. Nedvendige tiltak i terrenget for
etablering av grunnmur og eller paler, samt fremfgring av teknisk infrastruktur, er tillatt.

OK-gulv:
Laveste hgyde mellom OK-gulv i 1. etasje og eksisterende terreng skal ikke overstige 1m. For
tomt H28-31 gjelder bestemmelsen mellom eksisterende terreng og hovedetasjen.

Grunnmur og tgrrmur som fundament til bygninger:
Grunnmur med synlig hgyde over 50cm skal kles med steinpanel eller bordforskales. Foten til
muren skal ikke ligge mer enn 2,5m under OK-gulv.

Pilarer:
Hgyden mellom bunnen av pilarer og OK-gulv skal ikke overstige 5,0m.

Terrengtilpassing H50-52:
OK-gulv:
OK-gulv i hovedetasjen skal vaere maks 0,5m hgyere enn hgyeste punkt pa tilstgtende veg

Annet:
Fundamentering tilpasses tomtene og eksisterende terreng.

4.2 SKIL@YPETRASE, SKI

SKI 1-4

- Skilgypene er interne skilgyper, som kan krysse bilveg.

- Lgypene skal fortrinnsvis ligge pa eksisterende terreng. Dersom det er behov for
planering, skal dette gjgres med minst mulig terrenginngrep. Lgypene kan planeres i 5m
bredde med ngdvendige skraningsutslag. Langs hele traseene kan alle traer ryddes i en 8
meters bredde.

4.3 @VRIGE KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG, @K
- Innenfor arealet kan det etableres pumpehus

4.3 RENOVASJONSANLEGG, RE

- Innenfor arealet kan det etableres renovasjonsanlegg

- Anlegget skal etableres som lukket anlegg. Det skal ikke etableres sgppeldunker,
konteinere o.l. pa utsiden av anlegget/ bygget

- Anlegget skal utformes sa det ikke avgir sjenerende lukt til hyttebebyggelsen i omradet

- Takform kan veere saltak, pultak eller flatt tak.

- Fasadene skal ha trekledning. Farge skal vaere mgrkebrun, svart eller naturlig granet.

- Maks mgnehgyde: 9,5m

- Bygg skal etableres med OK-gulv pa kote +522 eller hgyere.

- Det kan etableres forstgtningsmur. Plassering kan fravike fra angitt plassering i
plankartet, men ikke legges naermere vegen.

6/9
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4.4 ANNET UTEOPPHOLDSAREAL, AUT

- AUT skal benyttes til felles naerrekreasjon for alle aldersgrupper

- Innenfor omradene er det tillatt a etablere gapahuk, bord, benker, naturlekeplass og
grillplass.

- Treer kan ryddes for etablering/ tilrettelegging av akebakke

- AUT skal veere tilgjengelig for allmennheten

GR@NNSTRUKTUR

5.1 TURVEG, TV

TV1

- Innenfor arealet kan det etableres gruset gangsti med bredde inntil 2,5m som kan
brgytes om vinteren.

TV2-4
- Innenfor arealene kan det etableres gangsti/ atv-veg fra parkeringsplass til hyttetomt.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 KJOREVEG, KV

- O_KV1 er offentlig veg

- KV2,5,8,9,10, 12,13, 14 og 16 (private veger) skal anlegges i samsvar med bredder og
kurvatur som for landbruksveg i vegklasse 3. Veg i vegklasse 3 skal bygges pa skansom
mate og tilpasses omgivelsene. Mindre justeringer av vegkurvatur er tillatt.

- KV3,4,6,7,11 og 15 er mindre veger som kan anlegges med minimum 3 meter
kjgrebane med tillegg for ngdvendig skulder/ skraningsutslag og groft tilpasset stedlige
forhold.

6.2 ANNEN VEGGRUNN TEKNISKE ANLEGG, AVT
- Sideareal til veg/ greft.

6.3 ANNEN VEGGRUNN GR@NTAREAL, AVG
- Sideareal til veg og skraningsutslag skal jordkles for etablering av stedegen vegetasjon.

7/9

6.4 PARKERINGSPLASSER, PP
- PP1-10 er parkeringsplasser som kan etableres for eksisterende tomter uten

vegadkomst.
- PP11-13 er parkeringsplasser som skal etableres for nye tomter uten parkering pa egen
tomt
Parkerings- | Tomt Parkerings- | Tomt Parkerings- | Tomt
plass plass plass
PP1 FBF3 og 4 PP6 FBF32 PP10 FBF44 og
45
PP2 FBF12 PP7 FBF37 og 38 PP11 H11
PP3 FBF36 og PP8 FBF26 PP12 H15, 16,
FBF41 og 17
PP4 FBF20 PP9 FBF27 PP13 H55, 56
og 57
PP5 FBF31

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

7.1 FRILUFTSFORMAL, FL

- Omrade kan skjgttes som skog. Se unntak i bestemmelse 9.2.

- Innenfor formalet kan det anlegges ngdvendig skraningsutslag fra veger og skilgyper.
Fyllinger skal jordkles og sas med stedlige masser.

- Det kan etableres stier fra parkeringsplasser til fritidsboliger

7.2 SPREDT NZARINGSBEBYGGELSE, LSN

- Det kan etableres driftsbygning(er) og lagerplass

- Bygg skal plasseres innenfor angitte byggegrenser

- Bygg skal etableres med OK-gulv pa kote +522 eller hgyere.

- Takform kan veere saltak, pultak eller flatt tak.

- Fasadene skal ha trekledning. Farge skal vaere mgrkebrun, svart eller naturlig granet.
- Maks mgnehgyde: 9,5m

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

8.1 FRILUFTSFORMAL | SJ@ 0G VASSDRAG, FLV
- Det skal ikke gjgres terrenginngrep innenfor omradene.

8/9
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10.

BESTEMMELSESOMRADER

9.1 BESTEMMELSESOMRADE #1 og #2

- Grensen for bestemmelsesomradet ma ikke forveksles med byggegrense. Innenfor
bestemmelsesomradet skal parkeringsplasser legges pa duk eller tilsvarende, og
bygninger skal etableres pa paler. Bestemmelsen kan fravikes dersom det kan
dokumenteres at det ikke er myr i det aktuelle omradet.

- Dersom det skal opparbeides skilgype innenfor omradet, skal utfgringen godkjennes av
kommunen.

9.2 BESTEMMELSESOMRADE #3 og #4

- Innenfor omradet skal det ikke foretas flatehogst. Treer som utgjgr fare for bebyggelse og
traer som er til hinder for eksisterende og nye ferdselslinjer, kan hogges.

- Nedfallstrzer skal bevares der de ikke er til hinder for ferdsel.

9.3 BESTEMMELSESOMRADE #5

- Ved etablering av renovasjonsanlegg kan omradet benyttes til utjevning av hgyder.
Omradet skal jordkles for etablering av stedegen vegetasjon, og fungere som
vegetasjonsskjerm mot fritidsboliger i sgr.

HENSYNSSONER

10.1 SIKRINGSSONE - FRISIKT
- Terreng i frisiktsoner skal ikke vaere hgyere enn tilstgtende vegbane, og vegetasjon eller
andre tiltak skal ikke vaere hgyere enn 0,5 meter i forhold til vegbane.

10.2 FARESONE - HOYSPENT
- Det kan ikke etableres bebyggelse innenfor hensynssonen fgr aktuelle linjer er lagt i
bakken.

9/9
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K FS-blenkets B-007-02.74 [formularveims)

BYGGETILLATELSE (Nynorsk)
for arbeid etter & 83 | bygningstova av 18.6.65

Kormmunaiadmnigiragjonen

Bvgaiepiss (adroase) = [Wtatr, nr. TGine. Bonr. | Passall rr.
Bortelid Hyttoomrdde 9 3 20
Kva tlags srbaid a siags bvon |Data for saknadon | Bygningsrda efler bygningssieon it vedtak
Kybyee Hytte 22/2-78 deto 9 /4-78 = 14/78
Byggherman sitt namn i | Adrussn N — [Teiefon
Per Pirkeland Asaldsen 4500 Mandal
Meddaren sitk namn |Adeere [Tatelon
S o hrvits  Hewains
Marnar Bruk A/S Lso0 Mandal

Ardvarihavaran st rdmn | Aetresan | Tetefan

Gunnar Andersen Marnar Bruk A/S 4500 Mandal

Mr, 21270 Ubnerett: Sem & Stenersen ASS, Qo

a. Byggieseknaden, godkjende teikningar og denne byggetillatelsen skal alltid vera tl stades pd byggieplassen.

b. Dwenne byggetillatelssn fell bort dersom arbeidet ikkje er sett | gang seinast om 1 br. Det tame gleld om arbeidet stog:
gar | lenger tid enn 1 8¢, jfr. 506,

©. For fergigatiest eller mellombels bruksigyve er gjeve, mi ikkje bygningen eller nokon del av han takast § bruk, jfr. §
a8,

d. Etter § 07 skal det fgrast kontroll med byggiearbeidat, [fr. instruks for ansvarshavar. Ansvarshavaren sina plikter og
arsvar fylghar av § 98,

......................................................

Vert sandt til:

[ yggherren

M midiesn

[ arbeidstilsynet

O forsyningsnemnda
O

O

SKARDHEIA 43

Vedlegg

Por Birvkeland Bygningss jefen, sak 14/78

Asaléison
4500 Mandal

&

ANG. S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR HYTTE] TOMI NR. 20
BORTELID, GNR. 9 , ENR., 7

Bygningss jafen gir byggetillatelse pA felgende vilkdr:

1.a)"Regler for hyttebygging i Aseral" skal felgjast.

b) Feresegnene tilhsyrande disposisjonsplanen for om-
ridet skal felgjast.

e) Avlep for spillvatn skal godkjenoast av bygningssefen,
(NB. ikkje innlagt vatn)

2, Gunnar Andersen Marnar Bruk A/S godk jennes som
ansvarshavande. Ansvarshavande wd pdsjd at retnings-
liner for ansvarshavande blir falgde.

3:a) For utedoen skal det brukast prefabrikert utede av
type Kombi, Snurredassen og Toa - Throna eller til-
svarande, eller det kan steypast tett samlekum med
velum win, 1,5 m3 av skrdbunntypen, jfr. vodlagte
prinsippskiase.

b) Kumwen skal fungere etter formeldningsprinsippet.

e) Kummen skal luftes wed avtrekk over tak.

d) Fer utedosn tas i bruk skal han godk jennast av
bygningas jefen,

L, Innbetaling av gebyr kr.950,- for behandling av

byggesaken

‘.Il‘l‘ll %

f.bygningss jefen
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Per Birkoeland
Asalfison

500 Mandal

ANG. BYGNINGSSJEFENS VEDTAK I SAK 14/78
i d detie
fervaltningelevens § 27 meddeles me

Eta:;zzgig:ggefen har gjor® vedtak i sska som vedlagte
skriv viser.
Vedtaket kan plklagea til bygningarddst, s

er fra den dag da detts brevel knm
E’ﬁ‘{ﬁ‘g: “fjirg adresse, Delt &r tilatrekkelig at
klagen ar puaﬁ.ngt innen fristens utlep. Klagen lh:.u.l :
sendes bygningssjefen i Aseral. Dem skal vmre ugd;r egnet,
angl det vedtaket som det kluges over, den eller de
endringer som enskes of de grunner De vil anfere Zor

uklart
" Dersom De klager si sent at det kan vers
ig;s;:;ﬁ 2: Da har klaget i rett 1:1.&i bes De oged oppgi

: fram. Om adgang til & f& klagu{risten
it sint L et SO T et
1st ar over N.0., B 7 . o
iﬂﬁg”ﬂ:n;:sulaung 8§ 29, }2.’&& of ;a&et.tand!o- virkning av
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Skardheia 43, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 3, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260049
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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