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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LILLESTROM

Supersentral og giennomgaende 2-roms selveier i 4.etg | 8 kvm
balkong vendt mot stille atrium | Garasjeplass, bod og heis | Lave FK -
fjernvarme inkl.

Bcandic
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INFORMASJON
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Adresse: Kanalveien @, 2004
LILLESTROM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 81, bnr. 2479, snr. 82 i
Kanalveien Eierseksjonssameie

Prisantydning: 4.490.000,-
Omkostninger: 132.965,-

Totalpris: 4.622.965,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2010

Rom/soverom: 2/1

BRA: 54 m?

BRA-i: 49 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Det medfalger
garasjeplassifelles anlegg. Nr. 28, oppgitt
av styreleder.

Tomt: 5351.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.371 -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader likt
alle seksjoner kr. 305,-, Garasje kr. 92,-
Vedlikeholdsfond kr. 76,86
Felleskostnader BO kr. 1.714,-

Fiernvarme kr. 570,-, Tv/bredband kr. 614,-

Energimerke: Energiklasse: Gragnn D.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Anbefales pa det varmeste!”

«Veldig forngyd med alt. Meglers
kompetanse , falte man ble godt tatt
vare

pa. Mye man ikke vet, men alt ble
forklart.

Svarte alltid kjapt pa tif, mail, mld hvis vi
lurte pa noe. Matte opp nar det trengtes.
110% forneyd. Anbefales pa det
varmeste! Fotograf og takstmann, ekstra
pluss!»

Tone Kjglstad

nn

alltid svart raskt pa
sporsmal.”

Veldig forngyd med prosessen, det har
veert veldig ryddig. Kjempe fint at de
meste foregar elektronisk. Megler har
veiledet godt, alltid svart raskt pa
spersmal, stilte opp pa privat visning og
jeg har falt meg godt tatt vare pa.
Fantastisk servicel

Trude Ruud

"Simen er en grundig,
tilgjengelig, entusiastisk, og
ikke minst veldig hyggelig."
Simen Grefsrud gjorde en stralende jobb
med salg av huset vart, og vi kunne ikke
vaert mer forngyde. Simen er en grundig,

tilgiengelig, entusiastisk, og ikke minst
veldig hyggelig mann.

Linn Hemli Rosengren
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"Profesjonelt, ivaretagende,
proaktivt, effektivt og
realistisk."

Vi er svaert imponert over Simen
Grefsrud som eiendomsmegler. Fra
forste kontakt til avslutning av salget av
var bolig. Han lever opp til alle vare
forventinger til navnet "proaktiv". Vi har
solgt en del boliger giennom tiden, men
vi har aldri veert mer forngyd med
giennomfaring og service som denne
gangen. Salget kan summeres i falgende
ord: Profesjonelt, ivaretagende, proaktivt,
effektivt og realistisk

Espen Steen

"Megler var serviceinnstilt,
ryddig og profesjonell.”

Megler var serviceinnstilt, ryddig og
profesjonell. Han tok styring av
papirmegllen gjiennom hele prosessen.
Fra farste befaring inntil salget var
giennomfart ble alt gjort uten
forsinkelser.

Ivar Helge Fiksdal

"En veldig hyggelig og dyktig
megler. Vi folte oss trygge og
godt ivaretatt."

Robert Skrolsvik

"En svaert god opplevelse."

Vi trengte en megler som hadde trua pa
markedet og som hadde lyst til a selge.
Simen viste seg a veere motivert, og
erfaren. Han var tydelig, ryddig,
strukturert og skapte trygghet for oss
som selger. En sveert god opplevelse, og
vi vil bruke Simen igjen.

Martine Halvorsen-Lothe

"Han er veldig profesjonell og
en utrolig flink
eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert.”

Da jeg aldri har solgt leilighet far, var det
veldig viktig for meg a finne en megler
som var flink til & kommunisere med
meg hele veien. Jeg fant denne megleren
i Simen. Han er veldig profesjonell og en
utrolig flink eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert. Jeg kan pa
det varmeste anbefale Simen Grefsrud.
Takk for all hjep Simen. Vi felte oss hele
tiden svaert godt ivaretatt og kunne ikke
ha funnet en bedre megler.

Kjersti Enderli

“Punktlig til alle avtaler, vi
stolte fullt og helt pa
Grefsrud.”

Anny Gunbjgrg Naess Andersen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler
MNEF/Partner: Simen Grefsrud

Simen Grefsrud
Patrner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 450 07 094

E-post: sg@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865
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Simen Grefsrud har over 20 ars
erfaring som eiendomsmegler
og er en av Romerikes mest
erfarne. Simen var ferdig
utdannet eiendomsmegler fra Bl
i 2000. Simen har veert en
respektert eiendomsmegler
over hele Romerike i sin
karriere. Simen er idag medeier i
Proaktiv Lerenskog, og har i
tillegg veert fagansvarlig og
bevillingshaver pa kontoret i
flere ar.

Kontoret ble under Simens
ledelse i 2018 tildelt arets
kvalitetspris i kjeden. Som
megler blir Simen omtalt, som
serigs, ryddig, pliktoppfyllende
med en tett dialog med kunden
for & tilfredstile deres ansker.
Simen har lang erfaring fra
prosjektsalg, privatsalg og
jobbet tett med store
eiendomsutvikler.

Velkommen til en supersentral 2-roms selveierleilighet i

Lillestrgm Syd.

Her bor du under 1 minutts gange
fra togstasjonen som har hyppige
avganger mot Oslo og Gardermoen.
Det er ogsa kort gangavstand til
flere treningssenter, alt av butikker,
utesteder, spisesteder, og fin tursti
for & nevne noe.

Leiligheten ligger i 4. etasje i bygget
og har enkel adkomst via heis. Det
medfglger fast garasjeplass og bod i
kjelleren. Innvendig har leiligheten
gjennomgéende planlasning
bestdende av entré, stue og kjgkken
i dpen lgsning, bad, og soverom
med tilliggende bod. Fin balkong pa
ca. 8 kvm vendt mot stille atrium.

Dette er et veldrevet sameie uten
fellesgjeld, med lave felleskostnader

som inkluderer "alt". En flott leilighet

for par eller som et godt

investeringsobjekt for utleie.

Eiendomsmegler MNEF/Partner:

Simen Grefsrud

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Learenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

<VISNING
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Proaktiv Elendomsmegling Larenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser
i Vestparken pa oversiden av Triaden
kjopesenter.

Her vil boligen din veere synlig i vinduet
for alle de som spaserer forbi her hver
eneste dag. Vare meglere har
bransjeledende fagkunnskap og erfaring,
kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
stgrste eiendomsmeglerfirmaene pa

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Lorenskog

Det handler om a finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig.

Romerike.

A finne den rette kjgperen til din bolig er
en lang prosess som bestar av mange
trinn. Det er derfor plan og metode er sa
viktig. Alt vi foretar oss, fra vi farst
besiktiger boligen, til kontrakt med ny
eier signeres, er ngye gjennomtenkt. Slik
unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk
fra oppdrag til oppdrag, fordi ingen
boliger og ingen boligkjgpere er like. Der
kommer Proaktiv-menneskenes erfaring
og engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LILLESTROM

Kommune: Lillestream / Omrade: Lillestrem

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
| Kanalveien 9 bor du supersentralt i Lillestram Syd, rett ved

OFFENTLIG TRANSPORT

togstasjonen og alle ngdvendige servicetilbud. Fra ytterdaren er
det kun 1 minutts gange bort til toget som kun bruker 10 minutter

inntil Oslo S. Det er avganger sa ofte som hvert 10. minutt.

Gardermoen nas pad under kvarteret, og Flytoget stopper ogsa

her. Leiligheten har balkong pa hele 18 kvm som vender inn mot
hyggelig gardstun.

Togstasjonen i Lillestram er et regionalt trafikk-knutepunkt. Med
tog inn til Oslo sentrum vil man kun bruke ca. 10 minutter, og til
Oslo Lufthavn Gardermoen tar det ca. 12 minutter. Med bil
kommer du deg til Oslo sentrum pa ca. 17 min. Lillestram har for
gvrig en sveert sentral beliggenhet med kort vei til E6-aksen for
rask transport pa strekningen Oslo/Gardermoen og videre
veiforbindelser til hele det sentrale gstlandsomrédet.

KANALVEIEN 9

@ Lillestram stasjon 3min &
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
2 Lillestrem bussterminal 5min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.4 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.3 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Kanalveien Tmin &
Post i butikk, PostNord O.1km
Kiwi Lillestrgm Stasjon 4min %
VARER/TJENESTER
Lillestrgm Torv 9min A&
@ Apotek1Kanalveien Tmin &
SPORT
@ Solbakken, gymsal 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
@ Torvaidrettsplass 12min %
Fotball, sandvolleyball 11km
& SATS Lillestram 2min A&
& Fresh Fitness Lillestrgm 5min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Taerudparken p-hus 3min %
& Byhaven Parkering Skedsmo 7min &

| kort avstand fra leiligheten finner du flere treningssentre,
dagligvareforretninger og andre butikker samt Nova
Spektrum (tidligere Norges varemesse) som har et
innholdsrikt og variert program gjennom hele éret. Fra
leiligheten er det kun 1 minutts gange til SATS og 2 minutters
gange til Fresh Fitness. Liker du & starte eller avslutte dagen
med en joggetur, anbefales ruten gjennom Elvebredden
kunstparklangs Nitelva og Sagelva. Kunstparken skaper
opplevelser og inntrykk med flotte skulpturer fra anerkjente

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

samtidskunstnere. Omréadet er godt opparbeidet og det er

lett & ta seg fram til fots, i rullestol, med vogn eller p& sykkelen.

Kombinasjonen av shoppingsenter og mange sma
spesialbutikker gjgren handleturi Lillestram sentrum til en
trivelig opplevelse. Det er et stort utvalg av gode restauranter
og hyggelige kaféer. For kulturelle sjeler har Lillestram
Kultursenter et variert og innholdsrikt program aret rundt
med forestillinger og konserter for bdde sma og store. For
den filminteresserte er det en hyggelig spasertur til Lillestrgm
Odeon kino med seks kinosaler.

| Kirkegata utvikles Kulturkvartalet i Lillestrgm. Her kan man
blant annet oppleve Villa Cara (kulturverksted for ungdom)
og Byparken, som er tegnet av Snghetta. Den nye parken i
kulturkvartalet er et lekent, offentlig byrom og mateplass for
alle - bade lokalbefolkning og @vrige besgkende i kvartalet.

Den daglige handelen gjeres ved Rema 1000 som liggeri
samme bygg som leiligheten. Kort gangavstand ogsa til Kiwi
og sendagsadpen Joker. Ved Portalen, rett over gata ligger
populeere Rosenberg - en kjgttforretning med eget
pwlsemakeri, som tiloyr palser, kjgttvarer, ferdigretter, palegg,
catering og servering.

BOLIGMASSE

4% enebolig
[ 55% blokk
B 41%annet

KANALVEIEN 9

Lillestram har et rikt utvalg av idrettstilbud og mye foregari
omrédet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane,
hestegard, storinnehall, bowling, fotballhall, gressbaner,
kunstgressbaner og driving range. Det er et godt utbygd nett
av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestrgm. De fagre
Romeriksasene ligger heller ikke langt unna, og her er det
gode muligheter for bdde bading, fotturer, fiske og de gode
markaopplevelsene. Umiddelbar neerhet til fin turstilangs
Nitelva og pad sommerhalvaret er Nebbursvollen friluftsbad et
populeert sted. Her finner du vannsklier, flere bassenger,
kiosk og flotte grantomrader med rom for ekte nytelse, nar
godveeret melder seg.

Nyere treningspark dpnet i juli 2020, og er beliggende i
Lillestrgm Idrettspark ved Skedsmohallen. Parken er gratis og
erdpen for alle. Et omrade pa hele 900 kvm med en rekke
apparater, gummi- og kunstgressdekke, hinderlgype, slynge-
apparat, kettlebells-apparat, 30 meter lzpebane, boksepute
m.m. som gir treningsglede for béde store og sma.

SKOLER

Volla skole (1-7 kl.) 9min %
253 elever, 12 klasser 0.7 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 19 min 4
516 elever, 22 klasser 1.6 km
Kjellervolla skole (1-7 kl.) 20 min %
304 elever, 14 klasser 1.7 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 7 min &
590 elever, 37 klasser 2.6 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 7 min &
370 elever, 16 klasser 34 km
Lillestram videregdende skole 15min &
800 elever, 34 klasser 1.2 km
Stremmen videregdende skole 4 min &
515 elever, 45 klasser 2.2 km
BARNEHAGER

Selepytten barnehage (1-5 ar) 12min %
16 barn 0.9 km
Lilleborg barnehage (0-5 ar) 14 min %
65 barn 1km
Torva barnehage (0-5 ar) Nmin &
74 barn 1km

Bebyggelse
Sentralt boligomréde i Lillestram Syd, rett ved togstasjonen.
Omradet bestérav nzering og leilighetskomplekser.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 11



12

KANALVEIEN 9

VELKOMMENTIL ET
SENTRALT, POPULART
OG VELDREVET
SAMEIE | LILLESTRGM
SYD

PROAKTIV.NO
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Leilighetenliggeri4.etasje
og harstille ogrolig
beliggenhetinn mot
sameiets atrium. Egen
balkong paca. 8 kvm.

PROAKTIV.NO 15




FIN PLANLZSNING
MED
GJENNOMGAENDE
GOD STANDARD.
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KJGKKEN MED
INTEGRERTE HVITEVARER
SOMMEDFYILGER

-
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BADEROM

Flislagt bad med gulvvarme og mekanisk avtrekk. Badet er innredet
med underskap og servant, stort speil med tilknyttet lampe,
veggmontert wc og dusjhjerne med skyvederer. Det er opplegg for
vaskemaskin og terketommel som skal plasseres oppa hverandre.

KANALVEIEN 9
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ROMSLIG OG LYST
SOVEROM MED
TILLIGGENDE BOD




Det medfglger garasjeplass og bod i
last kjelleranlegg, med heisadkomst.

PROAKTIV.NO 25
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Det medfglger garasjeplass i felles anlegg. Nr. 28, oppgitt av
styreleder.

Tomtestarrelse
5351m?

Beskrivelse avtomt

Felleseiendommen er pent opparbeidet med atrium med plen,

prydbusker, beplantning og treer. Videre er det asfalterte
internveier, felles sykkelparkering, garasjeanlegg m.m.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),

TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa

KANALVEIEN 9

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Bad - overflater gulv: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Det er pavist sprekker i fliser.

- Bad - sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
-Vannledninger: Rarkursene pa rar-i-rer systemet pa
vannledninger er ikke merket.

Boligen har fatt felgende TG-1U:
- Tilliggende konstruksjoner vatrom.

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongder i tre med 2-lags glass og
brann- og lydklassifisert entréder.

Balkong i betong med rekkverki stél/glass. Adkomst fra stuen.

Innvendig:

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater og fliser.

Himling: Malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte darer.

Personheis i oppgang med direkte adkomst til garasje.
Leiligheten er tilknyttet felles sprinkler- og calling anlegg
m/kamera.

Garderobeskap er montert.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rerirer). Stoppekran i
rerskap. Avlgpsrer av plast, synlig.

Avtrekksmotor med regulering fra ventilator for avtrekk fra
kigkken og bad/wc. Tilluft via friskluftventiler pa yttervegger.
Det ersentralanlegg for varmt vann. Fjernvarmeanlegg med
radiatorer.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang.
Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis
apent. Belysning i leiligheten bestari hovedsak

av lamper og downlights.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Kato Malvik (befaringsdato: Fredag, 17. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

- Har du kjennskap til eiendommen?

Nei. Eliendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har
ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og manglerved
eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse
aveiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Leiligheten liggeri 4.etasje og bestar av entré, stue/kjokken,
bad, soverom og bod.

Balkong pa ca. 8 kvm.

Bruksrett til kjellerbod pé ca. 5 kvm.
Garasjeplass i felles anlegg.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

4. etasje
BRA-i: 49 kvm
Total BRA: 49 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pé grunnlag av

NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leiligheten rom for rom:

Entré:

Det er heis opp til leiligheten som ligger i 4. etasje i bygget. Det
medfalger garasjeplass i felles kjelleranlegg, samt bruksrett til
ekstern bod. Inne i leiligheten mates du av en hyggelig entré
med plass til knagger for jakker og hylle for skoene. Ytterderen
har brann- og lydklassifisering. Felles callinganlegg montert.

Stue og kjgkken:

Lyst og romslig oppholdsrom med stort vindu og utgang til
balkong. Allrommet har moderne lgsning med stue og kjokken
i dpent rom, med god plass til mablering i de ulike sonene.
Veggene har slette malte flater og det er parkett pa gulvet.
Oppvarming via radiator med fjernvarme.

Kjokkenet liggeri bakkant avrommet og har glatte fronter,
enkle handtak, og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum. Utstyrt med integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl- og fryseskap. Det er avtrekk
via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Plass til spisebord i
tilknytning.

Balkong:

Leiligheten har en fin og solrik balkong som vender mot syd og
@st, og inn mot sameiets privat atrium. Balkongen er pé ca. 8
kvm og har overbygg, betongdekke og rekkverk i metall og
glass. Det er plass til sofagruppe, grill og gnsket beplantning.

Bad:

Flislagt bad med gulvvarme og mekanisk avtrekk. Badet er
innredet med underskap og servant, stort speil med tilknyttet
lampe, veggmontert wc og dusjhjerne med skyvedgrer. Det er
opplegg for vaskemaskin og terketommel som skal plasseres
oppa hverandre.

Soverom m/bod:

Romslig og lyst soverom som vender ut mot stille atrium.
Soverommet har plass til dobbeltseng og nattbord, og det er
montert skap som medfglger. Innenfor soverommet er det
innvendig bod med mulighet for walk-in garderobe.

Oppvarming
Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger
det heller ikke med ovneri disse rommene ved overtagelse.

Energimerke
Grenn D
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfgalgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

KANALVEIEN 9
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet
Sameiet bestar av totalt 133 seksjoner. 129 Boligseksjoner og 4
naeringsseksjoner.

Bruk avvaktmester avtales med styret.
Heis driftes av OTIS AS. Ved stans skal styret kontaktes.
Systemngkler: bestilles via styret.

Styrets mailadresse er kanalveien@styrerommet.no
Adresse til sameiets hjemmeside er
http://vibbo.no/kanalveien-eierseksjonssameie

Telefon og mailadresser til Styrets medlemmer ligger pa
sameiets hjemmeside.

Sameiets gkonomi:

Sameiets arsregnskap i 2024 viste et positivt resultat pé kr. 475
935,-

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld
fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen
pr. 3112.2024 var kr 921 814.

Felleskostnader pr. mnd
3.371-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader likt alle seksjoner kr. 305,-
Garasje kr. 92,-
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Vedlikeholdsfond kr. 76,86
Felleskostnader BO kr.1.714,-
Fjernvarme kr. 570,-
Tv/bredband kr. 614,-

Andel fellesformue
2.732,- per onsdag, 31. desember 2025

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medfarer urimelig
sjenanse for naboer. Det er bandtvang hele dret pd sameiets
fellesarealer. Les merisameiets husordensregler.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
Polisenummer1984090

Sikringsordning
Sameiet har ikke sikringsordning.

Formuesverdi primaer
940.438,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.761752,- for 2024

Info formuesverdi
Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av

formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, innboforsikring, evt. utvidelse av
TV/Internett m.m.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Leiligheten ervasket fgrvisning og vil ikke bli ytterligere vasket
for overtagelse.

Kommentar fellesgjeld

Ingen lan registrert pa selskap.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 08.01.2013.
Det foreligger godkjente byggetegninger som samsvarer med
dagens bruk.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/2479/82:
04.01.2011 - Dokumentnr: 2573 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
nettstasjonibygg, 1. etg. (stedsevarig rett)

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2479

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.2011 - Dokumentnr: 30716 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 82

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 49/15043

16.09.2014 - Dokumentnr: 782784 - Resek/endring
formal/brak/tilleggsdel

Endring av formal/brak:

Snr: 82

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 49/15056

01.01.2020 - Dokumentnr: 234757 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:2479 Snr:82

01.01.2024 - Dokumentnr: 198526 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81Bnr:2479 Snr:82

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig/forr./kontor. og avsatt til
sentrumsformal i kommuneplanen.

Eiendommen grenser til park mot vest og kjgrevei mot gst.

Ihht kommunens kartmateriale og DOK-analyse sa er falgende
tatt med:

Eiendommen liggeri et omrdde med registrert forurenset
grunn.

Eiendommen liggeri et omradde med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

Eiendommens gstside ligger delvis mot gul/rad staysone -
Strategisk staykartlegging.

Eiendommen liggeri et potensielt flomfareomrade.

[ flg. kommunens temakart for marin leire er eiendommen del
av et omrade (store deler av Lillestram kommune) under
opprinnelig marin grense og med stor mulighet for marin leire.
Generelt betyr det at der det finnes marin leire kan det ogsa i
noen tilfeller finnes kvikkleire.

Kopi av DOK-analyse, reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig tilknytning.
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4490 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
112 250,00 (Dokumentavgift)

6 725,00 (Eierskiftegebyr, kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

120 065,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
132 965,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))
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4 610 065,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 622 965,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje

og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers

undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
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telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Siv May-Britt Sommersel

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 50 000 inkl. mva.

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6 900,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 000,00, Visning pr. stk. / pr. time kr
2 950,00. Sum faste vederlag kr. 59 990.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg kommunale opplysninger kr 6 297,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 5 000,00, Eierskiftegebyr,
selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr 11 000,00. Sum utlegg

KANALVEIEN 9

og andre utgifter kr. 29 567.
Totale kostnader kr. 89 557.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for

eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
23.4.2026
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Tilstandsrapport

B2 Boligbygg med flere boenheter

~oa

(®) Kanalveien 9, 2004 LILLESTR@M

V E D L EG G (17} LILLESTR@M kommune

Ii' gnr. 81, bnr. 2479, snr. 82

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 49 m?
s

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 20000-1870 Eiendomsverdi ref nr: DX3956

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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NorSk takSt Gnr 81 - Bnr 2479 Trondheimsvegen Jessheim 98 B l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3205 LILLESTR@M 2050 JESSHEIM  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen ) . ) ) . o
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

V E R D I c O A S etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Verdico AS er et fagmiljp bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv giennomfgring av oppdrag. - Hva inneholder tiIstandsrapporten?

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
) ¥ € g 08 g Taglig & ) Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

videreutdanning. enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Kato Malvik tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
kato@verdico.no

991 26 687 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

| Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
hllllLg
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt i 2010 og
er med det ca 16 ar gammelt og i all hovedsak opprinnelig stand
konstruksjonsmessig. Bygget har som fglge av alder redusert
tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra byggear. Innvendige
overflater og innredninger er forhold som i stor grad er av
avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige overflater,
med bad og kjgkken fremstar i normal stand og normal slitasje i
forhold til alder. Overflater har etter takstmannens oppfatning
ikke saerlige behov for oppgraderinger, men enkelte forhold er
beskrevet naeermere under bygningsdelene, og det henvises til
konstruksjoner for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2010

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass og brann- og
lydklassifisert entrédgr.

Balkong i betong med rekkverk i stal/glass. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og pa soverommet. Det ble
kontrollert i retning leilighetskillevegger og yttervegger. Stgrste
nivaforskjell mellom hgyeste og lavest punkt er malt i stuen(malt
diagonalt gjennom rommet). 11 mm avvik registrert, men dette er
innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og stalplater i himlingen.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Innmurt
speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med skyvedgrer i
glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet
leilighetens avtrekksanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Modulbad fra byggear. Det foreligger dokumentasjon i form av
samsvarserkleering fra utfgrende klistret pa innsiden av skapdgren til

fordelerskapet.

Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Oppdragsnr.: 20000-1870 Befaringsdato:
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Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse(ref
teknisk godkjenning TG 2183).

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig &
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til a indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, seerlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Avtrekksmotor
med regulering fra ventilator for avtrekk fra kjskken og bad/wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet i himlingen pa badet. Inntak vannmaler og stoppekraner i
skapet.

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avigps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Avtrekksmotor med regulering fra ventilator for avtrekk fra kjgkken
og bad/wec. Tilluft via friskluftventiler pa yttervegger.

Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader,
via skap i boden. Det er registrert 2 radiatorer i leiligheten.

Hovedsikring og stremmaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere
pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter
og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak

av lamper og downlights.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Ga til side

17.04.2026 Side: 5 av 22
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Balkonger/terrasser;

Avvik i dpninger pa rekkverk.

Avvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)
Rgmningsveier;

Er det mulig @8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ng@dssituasjon.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20000-1870

KANALVEIEN 9

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20000-1870

17.04.2026 Side: 6 av 22

Sammendrag av boligens tilstand

Antall
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.
© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter seerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell sammenheng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Tilliggende Gaftil side
konstruksjoner vatrom
{CIT7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
17.04.2026 Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Py Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side

- tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 20000-1870 Befaringsdato:  17.04.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2010

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i betong med rekkverk i stal/glass. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar;
Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og pa soverommet. Det ble kontrollert i retning leilighetskillevegger og yttervegger. Stgrste nivaforskjell mellom
h@yeste og lavest punkt er malt i stuen(malt diagonalt gjennom rommet). 11 mm avvik registrert, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

4.ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Flislagte gulv, vegger og stalplater i himlingen.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Innmurt speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med skyvedgrer i glass. Opplegg for
vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens avtrekksanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Modulbad fra byggear. Det foreligger dokumentasjon i form av samsvarserklaering fra utfgrende klistret pa innsiden av skapdgren til fordelerskapet.

Smaskader/sprekker i fliser List med avgrensning mellom omrade med sluk og rommet forgvrig.
4.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse(ref teknisk godkjenning TG 2183).

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
4.ETASIJE > BAD/WC

Smgremembran over 15 ar utlgser automatsik TG 2 fordi den anses a ha passert halvparten av forventet levetid.
Overflater vegger og himling Konsekvens/tiltak

Beskrivelse ¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal. N&r membranen har passert halvparten av forventet levetid, gker sannsynligheten for svekkelser over tid. Selv om funksjonen er tilfredsstillende na, er

risikoen for lekkasje hgyere sammenlignet med nye Igsninger. Tilstanden bgr fglges jevnlig opp. For a lukke avviket ma tettesjiktet skiftes ut.

4.ETASIE > BAD/WC

I overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist sprekker i fliser.

Punkt 1;

Det bemerkes at det er etablert en avgrensning mellom dusjnisjen og gvrige deler av rommet. Overgangen ved dusjdgrene er silikonert mot gulvet uten
dreneringsspalte, og list mot gulv mellom dusjnisje og resterende areal er tett. Dette innebaerer at eventuelt lekkasjevann fra andre installasjoner i
rommet, som innebygget sisterne eller vaskemaskin, ikke vil kunne ledes fritt til sluk, men kan fordele seg utover gulvflaten. Lgsningen vurderes a kunne 4.ETASJE > BAD/WC
medfgre gkt risiko for fuktskader ved en eventuell lekkasjesituasjon utenfor dusjomradet/rommet.

Saniteerutstyr og innredning

Punkt 2; Beskrivelse

Smésprekker/skader i fliser ved dgren. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak

o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

» Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Punkt 1; 1 Ventilasjon
Etablere spalte mellom dusjdgrer og gulv, slik at eventuelt lekkasjevann fra vaskemaskin/innredning kan renne uhindret til sluk i lekkasjesituasjon.

4.ETASIE > BAD/WC

Beskrivelse
Punkt 2; Avtrekksmotor med regulering fra ventilator for avtrekk fra kjpkken og bad/wc. Spalte for tilluft mellom dgrbladet og terskelen.
Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik, men flisen ma skiftes for & lukke avviket.
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Tilstandsrapport

4.ETASJE > BAD/WC
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gijennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til a indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, sarlig pa belegg og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble
funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KI@KKEN

4.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

4. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekksmotor med regulering fra ventilator for avtrekk fra kjgkken og bad/wc.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskapet i himlingen pa badet. Inntak vannmaler og stoppekraner i skapet.
Vurdering av avvik:

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde og hvor de leder vann.

Konsekvens/tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Ifglge den tekniske godkjenningen for produktet, ma rgrkursene merkes i fordeler skapet med lengde og hvor de leverer vann. Ved eventuelt utbedringer,
skifte eller annet vedlikeholdsarbeid pa rgranlegget, vil det bli ungdvendig mye jobbe med sgk nar kursene ikke er merket med lengde og hvor de leder
vann.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjgkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avigps stammer o.| er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekksmotor med regulering fra ventilator for avtrekk fra kjpkken og bad/wc. Tilluft via friskluftventiler pa yttervegger.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader, via skap i boden. Det er registrert 2 radiatorer i leiligheten.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring og stremmaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-
kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ingen kjente kontroller. Eier har ikke bodd i leiligheten og har begrenset kunnskap om leilighetens el-anlegg. Det er fglgelig vanskelig a
svare pa spgrsmalene som stilles til eier. Det er derfor fornuftig a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til a kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Feil pa elektriske anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad, da feil kan medfgre varmgang, kortslutning eller bergringsfare. Dette kan i ytterste konsekvens
fgre til brann

eller personskade. Jevnlig kontroll av anlegget er derfor viktig for a ivareta sikkerhet og forebygge skade.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr

Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig @ komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumM (TBA)
4 Etasje 49 49 8
Underetasje 5 5
sumMm 49 5 8
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4 Ftasie Entré/gang, bad/wc, stue, kjgkken,
soverom, bod
Underetasje Bod
Kommentar

-Bodene som er malt og opplyst areal er fremvist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa bruksrett, tinglysning eller lignende.
Anbefales undersgkt

-Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg merket 28, ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen. Det er ikke gjort undersgkelser
rundt hvorvidt dette er en tinglyst plass, midlertidig brukstillatelse eller andre eierstrukturer.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Siv Maj-Britt Sommersel Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 81 2479 82 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kanalveien 9

Hjemmelshaver
Sommersel Siv Maj-Britt

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Kanalveien OBOS Eiendomsforvaltning 996917479
Eierseksjonssameie AS TIf: 22865999

Felles formue
Kr.2732 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Er bor du i et omrade som har vokst frem som et knutepunkt for bade pendlere og lokalbefolkningen, med en spennende miks av boliger,
naeringsliv og servicetilbud. | kort avstand fra leiligheten finner du flere treningssentre, dagligvareforretninger og andre butikker samt Norges
Varemesse som har et innholdsrikt og variert program gjennom hele aret. Kombinasjonen av shoppingsenter og mange sma spesialbutikker
gjor en handletur i Lillestrem sentrum til en trivelig opplevelse. Det er et stort utvalg av gode restauranter og hyggelige kaféer. For kulturelle
sjeler har Lillestrgm Kultursenter et variert og innholdsrikt program aret rundt med forestillinger og konserter for bade sma og store. For den
filminteresserte er det en hyggelig spasertur til Lillestrsm kino med seks kinosaler. For ytterligere servicetilbud, er det kort avstand til
Strgmmen Storsenter, med over 200 forretninger og tilknyttede virksomheter. P& Streammen er det i tillegg et stort hovedbibliotek, en rekke
forretninger og flere trivelige kaféer. Videre kan du ogsa ta turen til Lérenskog hvor du finner kjgpesentrene Metro og nye Triaden.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lillestrgm

Om tomten

Felles atrium med beplantning, gressplen, stenlagte internveier og sitteplasser.

Oppdragsnr.: 20000-1870 Befaringsdato:  17.04.2026 Side: 18 av 22

KANALVEIEN 9

Kanalveien 9, 2004 LILLESTR@M Verdico AS ‘
Gnr 81 - Bnr 2479 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3205 LILLESTR@M 2050 JESSHEIM Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 07.04.2026 Salg med fullmakt. Fylt ut iht vilkar Gjennomgatt 4 Nei
Tegninger 31.10.2007 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 08.01.2013 ;:dsiia;:i5;;7b;|izg4ggl f_ol(r;itar:i/r;giz:ylg? és Gjennomgatt 2 Nei
Meglerbrev 07.04.2026 Gjennomgatt 3 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kanalveien 9, 2004 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 2479
3205 LILLESTR@M

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20000-1870 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Gnr 81 - Bnr 2479
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Verdico AS ‘
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2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DX3956

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20000-1870

KANALVEIEN 9

Befaringsdato:

17.04.2026

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Side: 22 av 22

Lerenskog
Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Kanalveien 9, 2004 LILLESTROM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

07 Apr 2026

Adresse Postadresse
Kanalveien 9 Kanalveien 9

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne

med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

2010 (den ble kjopt da den ble lagt ut for salg ferste gang. Byggedr er 2010)

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, 1984090

Informasjon om selger

Selger

Sommersel, Tor Roald

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Egenerklzeringsskjema

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler Name Date

senere.
Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Tor Roald Sommersel 2026-04-07

Identificat

@ Tor Roald Sommersel

Egenerklaring

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Leiligheten ble kjept ny. Har vaert utleid siden.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer $7930516

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Tor Roald Sommersel

07/04-2026
21:56:51

BankID OIDC
High

F-SAM-L.ille-00002
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VEDTEKTER FOR
KANALVEIEN EIERSEKSJONSSAMEIE

81
Navn, forretningskontor og formél

Eierseksjonssameiets navn er Kanalveien Eierseksjonssameie. Sameiet har forretningskontor i Oslo.
Sameiet omfatter fire naringsseksjoner (kontor, forretning og to parkeringsseksjoner) i kombinasjon
med 129 boligseksjoner, og har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen, Gnr. 81 bnr. 2479 i Skedsmo med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og
parkering.

Sameiets seksjoneringsbegjering er tinglyst den 13.01.2011. Adressen iht. adressevedtak fra Skedsmo
kommune er Kanalveien 9, 15, 19 og Dampsagveien 25.

§2
Organisering av sameiet oq raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
seksjonseier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av de leiligheter/det lokale som er
knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjeeringen. Hver seksjonseier
plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av arsmatet eller styret.

Bruksenheten med eventuell tilleggsdel og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Arsmatet kan
fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen forgvrig. Videre kan Styret,
innenfor rammene av eierseksjonslovens regler og disse vedtekter, fastsette naermere retningslinjer for
benyttelse, vedlikehold og endring av fellesrom, for felles inne- og utearealer, samt for bruksenhetenes
eventuelle utvendige tilleggsdel. Ref. § 19.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner
skal meldes til styret far igangsettelse. Innvendige endringer av ndvaerende neeringsseksjoner, herunder fysisk
ombygging og / eller endret bruk av seksjonsarealet er unntatt fra behandling i arsmgtet. Ledninger, rer og
lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene. Samtlige seksjonseiere med vedtektsfestet bruksrett til tilstatende utvendige terrasser pa plan
2 skal avgi fri adkomst for periodisk stell av felles hekkbeplantning mellom terrassene.

§3
Fellesutgifter

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseiere for deres andel av seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de
a konto belgp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. méned.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameierbrak.
Enkelte felleskostnader skal imidlertid fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. t.o.m.
3.8. nedenfor. NB! Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels pa
likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrok.
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”Neeringsdelen” er definert slik: Naeringsseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.
"Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.

3.1 Eier av nzringsseksjon 31 (kontor) skal belastes seerskilt for falgende kostnadselementer:

- Altvedlikehold og drift av alle tekniske anlegg som bare betjener seksjonen

- Alt vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer tilknyttet seksjonen, herunder tilknyttet
terrasseareal og inngangspartier med tilhgrende darer.

- All vaktmestertjeneste i fellesarealene tilhgrende neringsdelen.

- All vakt og alarmtjenester tilhgrende nzeringsdelen.

- All handtering av alt avfall tilhgrende naeringsdelen.

- All elektrisk strgm i fellesarealene i naringsdelen

- Alle kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer tilknyttet naeringsdelen.

- Alle andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naringsseksjonen.

- Andel kommunale avgifter etter ordinzer sameiebrgk.

- Byggforsikring etter ordinaer sameiebrgk.

3.2 Eier av nzringsseksjon 131 (forretning) skal belastes seerskilt for faglgende
kostnadselementer:

- Altvedlikehold og drift av alle tekniske anlegg som bare betjener naringsdelen

- Alt vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i neringsdelen, herunder lasteramper med
bukseringsareal, inngangspartier med tilhgrende darer.

- Alle vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende naringsdelen.

- Alle Vakt og alarmtjenester tilhgrende naringsdelen.

- All handtering av avfall tilhgrende naeringsdelen.

- Alle kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer i naeringsdelen.

- Alle andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naeringsdelen.

- All elektrisk strgm i fellesarealene i naringsdelen.

- Utgifter til drift og vedlikehold av frittstdende tarrkjaler

- Alle utgifter tilknyttet drift og vedlikehold av rulleband

- Utvendig drift og vedlikehold av utomhusarealer, herunder fortausarealer, med 25 % av sameiets
totale utgifter.

- Andel kommunale avgifter etter ordinzer sameiebrgk.

- Byggforsikring etter ordinger sameiebrgk.

3.3 Eier av naringsseksjon 132 (parkering) skal belastes seerskilt for falgende
kostnadselementer:

- Altvedlikehold og drift av alle tekniske anlegg som bare betjener seksjonene.

- Altvedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer tilknyttet naeringsseksjonene

- All vaktmestertjeneste i fellesarealene tilhgrende naringsdelen.

- Alle vakt og alarmtjenester tilhgrende naeringsdelen.

- All handtering av alt avfall tilhgrende naeringsdelen.

- Alle kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer i naeringsdelen.

- Alle andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naeringsdelen.

- All elektrisk strgm i fellesarealene i naringsdelen.

- Andel generelt felles vedlikehold av bygningstekniske installasjoner i fellesareal med 5 % av
sameiets totale kostnader.

- Andel kommunale avgifter med 5 % av sameiets totale kostnader.

- Andel byggforsikring med 5 % av sameiets totale kostnader.

- Andel vedlikehold av utvendige utomhusarealer med 5 % av sameiets totale kostnader.
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Eier av naringsseksjon 133 (parkering) skal belastes seerskilt for fglgende

kostnadselementer:

Alt vedlikehold og drift av alle tekniske anlegg som bare betjener seksjonene.

Alt vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer tilknyttet naeringsseksjonene

All vaktmestertjeneste i fellesarealene tilhgrende neaeringsdelen.

Alle vakt og alarmtjenester tilhgrende naringsdelen.

All handtering av alt avfall tilhgrende neeringsdelen.

Alle kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer i naringsdelen.

Alle andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naeringsdelen.
Al elektrisk strgm i fellesarealene i naeringsdelen.

Andel generelt felles vedlikehold av bygningstekniske installasjoner i fellesareal med 5 % av
sameiets totale kostnader.

Andel kommunale avgifter med 5 % av sameiets totale kostnader.

Andel byggforsikring med 5 % av sameiets totale kostnader.

Andel vedlikehold av utvendige utomhusarealer med 5 % av sameiets totale kostnader.

Eierne av boligseksjonene skal belastes sarskilt for falgende kostnadselementer:

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.

Vedlikehold, renhold og drift av fellesarealer i boligdelen

Gardsrom i plan 2.

Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende boligdelen.

Vakt og alarmtjenester tilhgrende boligdelen.

Drift og vedlikehold av inngangspartier og trappoppganger i boligdelen.

Handtering av avfall tilhgrende boligdelen.

Kostnader til oppvarming og belysning i boligdelen.

Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen.

Vedlikehold og drift av heiser i boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen.
Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen

Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredbéand, TV etc.

Varmtvann betales etter maling.

Fjernvarme fordeles etter sameiebrgk

Kommunale utgifter

Forsikring av sameiets eiendom.

Mellom bholigseksjonene fordeles kostnadene i samme forhold som sameiebrgkene, med unntak av
kostnadspostene nevnt under pkt. 3.7.

Med bakgrunn i ombygging av seksjon 4, hvor BRA er gkt etter at tilleggsareal har blitt bygget om til
hagestue, skal seksjonen betale felleskostnader for 90 kvm, selv om eierbrgken er p& 68/15056.
Hagestuen tilfredsstiller ikke bygningsmessige krav gitt i TEK 10 til isolasjon mm. Sameiet har ikke

3.6

ansvar for & fa hagestuen i samsvar med TEK 10. Jfr. § 4 pahviler vedlikehold av hagestuen pa 22 kvm
fullt ut og for egen regning seksjonseieren av seksjon 4.

Folgende kostnad fordeles etter sameierbrgk mellom alle sameierne, se dog
saerlig fordelingsngkkel for snr. 31, 131, 132 0og 133.:

Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er sarskilt omtalt i pkt. 3.1.,
3.2, 3.3, 3.4, og 3.5., herunder alle tak og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og
utstyr, samt inngangsdgrer. Den utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde
en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette. Nevnte vedlikehold skal fordeles
i henhold til sameierbrak.
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3.7. Folgende kostnadselementer fordeles likt mellom alle seksjonseierne:

- Forretningsfarsel, revisjon, styrehonorar og andre administrasjonskostnader (alle seksjonseierne).
- Honorar til tillitsvalgte (alle seksjonseierne)
- TV-anlegg /Bredband (kun seksjonseierne i bolig)

Seksjoner som eventuelt slas sammen, skal betale felleskostnader tilhgrende denne paragraf iht. opprinnelig
antall seksjoner.

3.8. Seerskilt intern kostnadsfordeling for fellesarealer tilknyttet parkering:

Utgifter til drift og vedlikehold av felles parkeringsplasser i kjelleretasjen skal i sin helhet fordeles pa de
seksjonseiere som til enhver tid benytter parkeringsplasser i kjelleretasjen med lik del pa hver. Kostnader for
vedlikehold av fellesareal tilknyttet veibane og atkomstnedkijering, herunder ogsa port, belysning, renhold
og skadedyrsbekjempelse, fordeles etter areal med 50 % pa boligseksjonene og 50 % pé neeringsseksjonene.
Det skal betales et manedlig a kontobelgp som fastsettes av styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som péfarer sameiet szrlig hoye
kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a baere en starre del av kostnadene enn fordelingen
i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravets
starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp —
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Kontor og forretningsseksjonene er tilkoplet egne vannmalere.

84
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (tilleggsareal samt
eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. For
vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og
for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre barende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
reykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vvegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i)  vinduer og ytterdarer

§5
Reqgistrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet mé meldes til sameiets styre og forretningsfarer for
registrering.

§6
Styret

Sameiet skal ha et styre som minimum skal besta av en leder, to styremedlemmer og to varamedlemmer. Ett
styremedlem ber fortrinnsvis representere naeringsseksjonene. Styret velges av arsmatet for to &r. Kun fysiske
personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges sarskilt. Under konstituerende arsmate velges ett
styremedlem og et varamedIlem for ett ar.

87
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det harer under styret 3 ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov eller
vedtekter eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter & fare protokoll fra sine styremater.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjar lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det ved
sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

§8
Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av drsmatet. Styret paser at ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen
31. mai. Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nér seksjonseier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Innkalling til ordinert arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinaert arsmate skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig. Styret skal
pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som @gnskes
behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§9
Saker som skal behandles p& ordinzert &rsmgte

P4 det ordinaere arsmatet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsheretning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ahhwnE

8§10
Mgteledelse og avstemning

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Avstemming og tilhgrende opptelling skal skje etter sameiebrgk. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektshestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

f) tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

§11
Om arsmgtet

I arsmatet regnes stemmene etter sameiebraken for saker som angar samtlige seksjonseiere. | saker som
bare bergrer boligseksjonene, foretas avstemming med en stemme pr. seksjon. En seksjonseier har rett til
mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende arsmgate, med mindre noe annet fremgér uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa arsmetet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa drsmatet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmatet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeveerende sameierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny revisor
velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§14
Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner
§ 27.

8§15
Erstatning

Nedenstéende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Nar skadene pé fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er
forérsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en falge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
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8§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig
godkjenning av styret. Eventuelt gnske om endring av uteareal, bade felles og bruksenhetenes tilleggsdel,
skal sgkes om og eventuelt skriftlig godkjennes av Styret fgr igangsettelse.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a veere av vesentlig betydning for de
gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmatet til avgjerelse.

Eierne av naringsseksjonene har rett til & sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller leiers
virksomhet pa utvendige fasader og innvendige vegger. Eierne av nearingsseksjonene er ansvarlig for alle
kostnader tilknyttet montering og demontering av slik skilt, herunder ogsa seknad om offentlig godkjennelse.
Neeringsseksjonene har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, idet slike endringer er unntatt fra
behandling i sameiets styre og arsmgte.

Seksjonseiere som gnsker & fa montert varmepumpe, skal sgke Styret skriftlig om dette for arbeid igangsettes.
Kanalveien Eierseksjonssameie tillater i utgangspunktet ikke montering av varmepumpe, grunnet potensiell
stay, vibrasjon, endret visuelt uttrykk og vannavledning. Arsmatet har dog gitt Styret myndighet til & vurdere
hver enkelt sak, og eventuelt godkjenne dette. Konkrete retningslinjer/regler er utarbeidet for de som
eventuelt far godkjent montering av varmepumpe, og disse skal overholdes.

§17
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. §
3, 84, 85, 8§13, 1. setning, § 16 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§18
Habilitetsregler for &rsmgtet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmetet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8§19
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal, bruksenhetens utvendige tilleggsdel og

garasjeplasser.

Styret kan, innenfor rammene av eierseksjonslovens regler og disse vedtekter, fastsette naermere
retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og endring av felles inne- og utearealer samt for bruksenhetenes
eventuelle utvendige tilleggsdel.

Av hensyn til gnsket om ensartet og velholdt fasade og utearealer (fellesareal og tilleggsdeler), kan styret
ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for fasadens og utearealenes utseende/utforming.
Endringer av utearealene og/eller fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av markiser,
utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.1. er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

Sameiet disponerer i alt 98 p-plasser i henhold til offentlig parkeringsnorm gitt pa seksjoneringstidspunktet.
Eksklusiv bruksrett til disse garasjeplasser er tillagt falgende seksjoner iht. fordelingsliste og opprinnelige
kjapekontrakter (eget vedlegg).

Retten til bruk av ovennevnte tinglyste p-plasser (eget vedlegg) og eventuell senere transport av bruksrett
for plassene som vist ovenfor skal kun skje internt i sameiet mellom seksjonseierne, dog slik at bruksretten
til de parkeringsplasser som er tillagt seksjon 25 kan overdras fritt innen sameiet. Utleie av bruksrett til
garasjeplassene tilknyttet boligseksjonene skal kun leies ut til gvrige seksjonseiere eller deres leietagere.
Garasjeplassene tilknyttet boligseksjonene skal kunne leies ut til @vrige seksjonseierne pa markedsmessige
vilkar, men kan bare etableres innenfor den enkelte seksjonseiers eierperiode. Garasjeplass kan alltid
overfgres som bruksrett ssmmen med boligseksjon ved salg eller annen hjemmelsoverfaring av seksjonen
til ny eier.

Bruksretten disponeres av seksjonseieren i hans eiertid. Eventuell avhendelse av bruksrett til p-plass er ikke
gyldig for seksjonseier har mottatt skriftlig bekreftelse fra boligsameiets styre om at overdragelsen og
tilhgrende ny rettighetshaver er notert hos forretningsfarer. Bruksretten kan overdras sammen med
boligseksjon i forbindelse med salg og tilhgrende hjemmelsovergang. Neerveerende bestemmelse om
bruksrett til garasjeplass kan bare endres etter tilslutning fra de berarte bruksrettsinnehavere.

Anlegging av ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler til en parkeringsplass seksjonen disponerer skal
sgkes om og godkjennes av Styret. Styret kan fastsette retningslinjer og betingelser for etableringen av
ladepunktet. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at Styret palegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass, forutsatt at vedkommende med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i Sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert
behov er til stede.

Snr. 31,2,4,5,6,7,8,9,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 25, 26, 27, 28 og 29 er tildelt midlertidig eksklusiv bruksrett
til det direkte tilstatende terrasseareal i plan 2. Bruksretten kan alltid overdras sammen med tilhgrende
seksjon i forbindelse med salg og tilhgrende hjemmelsovergang av seksjonen. Neerverende bestemmelse
om bruksrett til terrassearealet kan bare endres etter tilslutning fra de bergrte bruksrettinnehavere.

Neeringsseksjonene har fortrinnsrett til fri bruk av alle utomhusarealer ved forretningsinngangene innenfor
rammen av sine salgsaktiviteter. Dette ma skje pa en slik mate at adgangen til boligseksjonene ikke hindres.

Neeringsseksjonene har rett til permanent plassering av tarrkjgler i sameiets fellesareal.

§20
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997, med revidert utgave av 16. juni 2017.

I medhold av ESL reviderte utgave av 16. juni 2017 § 25 sjette ledd fastsettes det at eierne av
neeringsseksjonene skal ha enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse
seksjonene. Tilsvarende skal boligeierne ha enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner
til disse seksjonene. Eneretten oppharer nar dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels
flertall i drsmatet.

Sist endret pa arsmgte 19.april 2023
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Beboerreglement

Generelt

1.

Disse beboerreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar hensynet til
sameiets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. De er i tillegg ment
a veere en veiledning i “god naboskikk”.

2. Av sameiets vedtekter fremgar det at hver sameier plikter & overholde bestemmelsene
som falger av beboerreglementet fastsatt av sameiet. Hver sameier har ansvar for a
pase at den/de som bebor dennes leilighet, er informert om og overholder
beboerreglene.

3. Beboerne plikter & rette seg etter beboerreglene til enhver tid og er ansvarlig for at
reglene overholdes av alle husstandsmedlemmer og deres besgkende

4. Styrets medlemmer plikter & pase at beboerreglene blir overholdt. Videre er
vaktmesteren bemyndiget av styret til & pase at reglene overholdes.

5. Eventuelle brudd pa beboerreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp ved direkte
kontakt mellom de bergrte parter. Dersom dette ikke farer fram, tas forholdet skriftlig
opp med sameiets styre. Kun skriftlige klager blir behandlet.

Ro og orden

6. Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, som ikke ma brukes
slik at naboene sjeneres.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig samtykke fra naboene og styrets
godkjennelse. Lyd-/musikkanlegg ma benyttes med varsomhet da bassen forplanter seg
i betongen. Mellom kl. 23.00 og kl. 08.00 ma det vises seerlig hensyn.

7. Det ma utvises hensynsfullhet ved boring, banking og bruk av annen stgyende redskap.
Slik aktivitet skal legges til et tidspunkt pa dagen nar det er til minst sjenanse for de
gvrige beboere. P& sgndager, helligdager og offentlige haytidsdager skal det utvises
seerlig hensynsfullhet. Overnevnte aktiviteter skal ikke forega over et lengre tidsrom
uten at naboene har akseptert dette pa forehand.

8. Vaskemaskiner, sentrifuger, tarketromler og oppvaskmaskiner som stgyer slik at andre
beboere sjeneres, ber ikke brukes mellom kl. 23.00 og 08.00. Husk & pase at alle
nevnte maskiner er plassert riktig og er i vater.

Leilighetene

9. Leilighetene ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

10. Den enkelte seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner uten styrets samtykke, jfr. vedtektene.

11. Maling av taket / balkongen over er ikke tillatt da dette anses som fasadeendring.

12. Det er det den enkelte beboers ansvar & sgrge for at renner og sluk pa terrassene
holdes i en slik stand at de ikke hindrer fritt utlgp av vann.

13. Blomsterkasser og blomsterpotter pa terrassen er den enkelte beboers ansvar..
Blomsterkassene skal monteres pa balkongkantens innside pga sikkerhet.

14. Vanning av blomsterkasser og/eller blomsterpotter ma gjares med varsomhet, slik at

vann ikke renner ned til naboene under. Bruk av slange for vanning og spyling pa
terrassene, er ikke tillatt.
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15. Tarking av tgy pa terrassene kan bare skje dersom dette ikke er til sjenanse for
naboene. Tayet kan henges under gelender hgyde. Det er ikke tillatt & montere
tarkesnorer oppunder tak p& ovenforliggende balkong.

16. Grilling pa terrassene er tillatt sa fremt det skjer med gass- eller elektrisk grill, og uten
sjenanse for naboer. Beboerne er selv ansvarlige for evt. skader som fglge av uriktig
bruk av grill pa terrassene. Bruk av engangsgrill er forbudt.

17. Markiser og utvendig screen er tillatt i henhold til de spesifikasjoner som styret har
vedtatt, jfr. Infoskriv fra var valgte leverander Lady Persienneindustri AS.

18. Det er forbudt & sette opp parabol uten godkjennelse fra styret, jfr. § 2 i vedtektene.
Sgknad ma skje skriftlig.

19. Beboerne har ansvar for at ingen kaster leker eller andre gjenstander ut av vinduer eller
ut fra terrassen.

20. Sgppel méa ikke oppbevares pa terrassene eller i annet fellesareal.

Oppgangene og fellesomrader

21. Inngangsdarene til oppgangene, boder og sgppelrom skal alltid holdes last. Ved anrop
pa porttelefonen skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til
hensikt & slippe helt inn i sin egen bolig. Postbud og lignende har egen ngkkel.

22. Det er ikke tillatt & hensette sgppel, barnevogner, sykler, og lignende i oppgangene og
pa svalgangene. Husk remningsvei ved brann! Barnevogner, sykler og lignende skal
plasseres i beboernes egen bod.

23. De som gnsker & ha blomster og matter pa gulvet i gangen, er selv ansvarlige for
renholdet rundt disse og pase at de ikke er til hindring for vanlig ferdsel og remningsvei.
Vaktmester rengjgr ikke under boboernes blomter og matter i ganger, ta derfor matten
inn i leiligheten pa vaktmesterens rengjgrignsdag.

24. Den enkelte beboer sgrger selv for at postkasse er merket med standard navneskilt.
Skilt til postkasse gnskes & veere ensartet i sameiet, og bestilles av den enkelte fra
www.posten.no.

Oversikt for navneskilt ved ringetabla ajourholdes av styret, beboerne melder endringer
til styret.

25. Enhver forurensning/forsgpling av fellesarealer er forbudt. S@ppel samles sammen av
den enkelte beboer, pakkes inn i plastposer og kastes i sgppelsjaktene. Det er ikke
tillatt & klatre i plantestativene pa fellesarealene.

26. Det er forbudt a rgyke i innendgrs fellesarealer, inkludert garasjeanlegget. Det er heller
ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa fellesomradene.

27. Fellesareal er til glede for alle beboerne i sameiet. Forlat dem derfor i den stand du selv
gnsker a finne dem.

28. Leking med ball pa ute-fellesarealet er ikke tillatt. Sykling p& gangveier og gressplen er
forbudt.

29. Vaktmester klipper alle plener og vedlikeholder grgntareal med traer og busker.

Kjellerganger og boder

30. Det er forbudt & hensette gjenstander i kjellergangene. Det er strengt forbudt a lagre
brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i kjellerbodene. NB! Det er ikke tillatt &
lagre gassbeholdere i kjellerboder, de kan lagres ute pa terrassen.
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Sgppelanlegg/sgppelrom og rom for oppsamling av papir

31.

32.

33.
34.

Seppelanlegget ma kun brukes til vanlig husholdningsavfall pakket ned i
sammenknyttede beereposer eller pakket forsvarlig p4 annen méate. Det ma ikke kastes
pakker eller gjenstander som kan sette seg fast i sjaktene. Det er forbudt a sette
sgppel ved siden av sjaktene.

Starre gjenstander som for eksempel TV-apparater, vaskemaskiner og kjgleskap ma
man fa bortkjert for egen regning. Slike ting skal ikke plasseres i sgppelrom eller
fellesarealer. Elektriske artikler og glass/flasker skal ikke hensettes eller kastes i
sgppelrommene. Elektriske artikler kan leveres i elektriske butikker, og glass/flasker
skal kastes i kommunens glassbeholdere.

Sgppelrommet skal lases nar du forlater rommet.

Papir skal legges i containerne i rommet for papirinnsamling. NB! | dette rommet skal
det kun kastes papir og papp. Husk alltid a lase dgren nar du forlater rommet.

Garasjeanlegget

35.

36.
37.

38.

Garasjeporten og alle dgrer som farer inn til garasjen skal til enhver tid holdes lukket og
last.

Ikke la uvedkommende fa se kodene/telefonnumrene til garasjeportene.

Barn og ungdom har ikke lov til & bruke garasjeanlegget som lekeplass eller
oppholdssted.

Garasjeplassene skal ikke benyttes til oppbevaring av esker, gjenstander, materialer el.
Styret har myndighet til & fierne dette, dersom beboer etter anmodning ikke tar dette
vekk.

Dyrehold

39.

40.

41.

42.

Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Det er
bandtvang hele aret pa sameiets fellesarealer.

Beboere med ansvar for dyr plikter straks & fierne dyrets ekskrementer fra sameiets
fellesarealer. Fellesomradene i atriumene skal ikke benyttes til lufting av dyr. Hvis
uhellet fgrst er ute skal ekskrementene fjernes umiddelbart med hundepose eller
lignende. Posen skal selvfglgelig kastes i neermeste sgppelkasse.

Det er ikke tillatt & la dyret gjare fra seg rundt hoveddgrene til oppgangene eller pa
sgylene ved inngangsdgrene.

Styret kan nekte den enkelte beboer retten til & holde husdyr hvis en eller flere av disse
reglene blir brutt. Katter skal, i likhet med hund, veere i band pa fellesomradene.
Overtredelse meddeles styret.

Eierskifte

43.

Beboere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til sameiets styre
samt forretningsfarer. Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker fglger sameiets
vedtekter og beboerregler.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kanalveien 9, 2004 LILLESTR@M. Gnr. 81, bnr. 2479, snr. 82 i Kanalveien Eierseksjonssameie, oppdragsnr.: 1520260073
Megler: Simen Grefsrud, mobil: 45007094, e-post: sg@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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KANALVEIEN 9

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Simen Grefsrud
Partner/ Eiendomsmegler

| MNEF
450 07 094
sg@proaktiv.no
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Postboks 477, 1471 Lerenskog, 67 90 40 10, lorenskog@proaktiv.no




