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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Lys og pen mablert 3-roms leilighet med sentral beliggenhet og

fantastisk utsikt - Like ved alpinanlegg

PROAKTIV.NO




Adresse: Austre-Vestre Hola 92, 4540
NOKKEL-
I N Fo R MASJ O N E;;\.{jJr:}r(;Gnr. 9, bnr. 301, i Aseral I N N H o LD

Prisantydning: 1.790.000,-
Omkostninger: 58.740,-
Totalpris: 1.848.740,-

Kommunale avgifter: 8 594, -

Boligtype: Fritidseiendom Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet InfoLn;ﬁ;j:rr: om
Byggear: 2007

Rom/soverom: 3/2

BRA: 65 m" Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
BRA-i: 62 m®

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det folger
biloppstillingsplass til hver av seksjonene
pa grusen iht. seksjoneringen datert
1712.2010.

Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
dekker felles forsikring.

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.

AUSTRE-VESTRE HOLA 92 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

Mobil: 950 00 000
E-post: Geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

Lys og pen mgblert 3-roms leilighet med sentral beliggenhet
og fantastisk utsikt - Like ved alpinanlegg

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Dette er en pen fritidsleilighet med
romslig og solrik uteplass og
fantastisk utsikt. God romlgsning
med to soverom, innvendig bod,
bad/vaskerom, innholdsrikt kjgkken
og romslig stue med vedovn og god
plass til spisestue. 1 utvendig bod
ved inngangspartiet og stor solrik
platting. Sentral og populaer
beliggenhet pa Bortelid Alpintopp.
Omradet er velholdt og med de
viktigste fasiliteter for hyttekos. Ny
matbutikk og kafe i sentrum. Evje
sentrum er ca. 30 minutter unna og
Kristiansand ca. 1,5t kjgretur unna.

Innhold:
1.etg: Gang, bod, stue/kjokken, bad
og 2 soverom. Utvendig bod. Stor

solrik terrasse med fantastisk utsikt.

Verdt a merke seg:

- Biloppstillingsplass

- Peisovn i stuen

- 6 sengeplasser

- Neerhet til alpinanlegg, skilayper og
sandstrand

- God oppbevaring i boder

Velkommen

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



BORTELID

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Fritidsleiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet pa
Bortelid, med flott utsikt mot Panorama og fjellheimen og kort
vei til bade alpinsenter, langrennslayper og servicetilbud. Her
ligger forholdene godt til rette for et enkelt og aktivt hytteliv, hvor
man kan ta skiene fatt neermest rett utenfor dgren.

Bortelid er en populeer heldrsdestinasjon og et av de mest
snasikre omréadene i Agder. Vinterstid byr omradet pé et
omfattende nettverk av preparerte langrennslayper, alpinsenter
og gode muligheter for aktiviteter for bade store og sma.
Sommer og hast dpner fiellomradet for flotte fotturer, sykling,
fiske og bading, med blant annet sandstrand, turstier, frisbeegolf
og minigolf iomradet.

| Bortelid sentrum finner man blant annet ny dagligvarebutikk og
kafé, drivstoff og lademuligheter for elbil. Kombinasjonen av flott

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

X Kristiansand Kjevik 1130 min &

2 Bortelid skisenter Nmin &
Linje 178 1.1km

2 Bortelid 16 min 4
Linje 178 1.5 km

DAGLIGVARE

Neerbutikken Bortelid 16 min 4

SPORT

® Aknes sandvolleybane M min &
Sandvolleyball 114 km

@ Kyrkjebygd skule 24 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 28.2 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

=& Bortelid Alpinsenter 8min %

= Bortelid 17 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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fielinatur, et godt aktivitetstilbud og kort vei til ngdvendige
fasiliteter gjor Bortelid til et attraktivt utgangspunkt for bade
aktive feriedager og rolige helger pa fjellet.

Fra Kristiansand er det rundt 10 mil til Bortelid, noe som gjer

omradet godt egnet for bade helgeturer og lengre opphold
gjennom hele aret.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. e
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 1129 min &
Arendal 1154 min &
Stavanger 3t17 min &

AUSTRE-VESTRE HOLA 92
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VELKOMMEN TIL
AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Parkering
Det falger biloppstillingsplass til hver av seksjonene pé grusen
iht. seksjoneringen datert 17.12.2010.

Beskrivelse avtomt

Det eren arlig festeavgift pa kr 5029,-. Festeforholdet Iaper fra
01.09.2006. Det fremgar ikke uttrykkelig av festekontrakten
en bestemt sluttdato for festeforholdet. Fester har etter
kontrakten innlgsningsrett nar det har gatt 50 ar av festetiden,
og deretter hvert 10. ar.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Godt utnyttet leilighet og planlgsning, flott utsikt, like ved
skisenter mm.

Leiligheten fremstéri normal stand utfra alder, men noe
merknader er kommentert.

Lovlighet - Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:
TGO: Ingen avvik.

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 8 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Andre utvendige forhold

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad/Vakserom > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning

Helse, miljg og sikkerhet:

Awvik: Det er ikke utfart/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av
radongass som kan veere skadelig pa lang sikt. Radon eren
usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp




gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi
pusterinn.Haye nivder over lengre tid er problemet. Ved &
overvéke radon pa lang sikt kan du blivarslet nar nivéene er
haye og gjere sma endringer for & forbedre luften du puster
inn.

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Tekniske installasjoner > Varmekabler

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten

oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i

sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Torsdag, 20. august 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja. Reparert vannbord under vinduer pa sgrvest vegg i 2026.
Skifte av @delagte takpanner etter mye sng i 2025.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

PROAKTIV.NO
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AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Innhold
1.etg: Gang, bod, stue/kjgkken, bad og 2 soverom. Utvendig
bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 62 kvm
BRA-e:3 kvm
Total BRA: 65 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 30 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Austre-Vestre Hola 92 er en godt utnyttet fritidsleilighet med
en praktisk og funksjonell planlgsning. Leiligheten har en flott
beliggenhet med fin utsikt og kort vei til skisenter og gvrige
aktivitetstilbud i omradet.

Leiligheten fremstari normal stand sett i forhold til alder og byr
pa en hyggelig ramme for bade helge- og ferieopphold. Stue
og kjgkken er samlet i en sosial, dpen lgsning, og leiligheten har
eget bad/vaskerom. Stue med apen kjgkkenlgsning, peisovn
og utgang solrik platting med fantastisk utsikt. 2 gode
soverom. God bodplass med bade innvendig og utvendig bod.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
samsvarer med dagens bruk.

Tilstandsrapporten viseringen forhold med TG3. Det er
registrert 8 forhold med TG2, hovedsakelig knyttet til alder,
utfarelse og enkelte bygningsdeler pé kjgkken og bad, samt
varmtvannsbereder og utvendige forhold. Varmekabler er gitt
TG-1U, da disse ikke er neermere undersgkt. Det er heller ikke
fremlagt nyere dokumentasjon pa radonmaling.

For neermere beskrivelse av de enkelte forholdene og
anbefalte tiltak vises det til vedlagte tilstandsrapport.
Oppvarming

Vedovn i stue og elektriske varmekableri gang, bad og
stue/kjgkken.

PROAKTIV.NO
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Energimerke
Oransje D

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om stremforbruk for 2026.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at hvitevarer pé kjgkken og bad
medfalger.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

AUSTRE-VESTRE HOLA 92
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AUSTRE-VESTRE HOLA 92

PLANTEGNINGER

Kjekken

Soverom

sqoisp.en

Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil
Mableringen pa tegningen gjengir ikke faktisk
meblering og er bare ment som illustrasjon

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Det eren érlig festeavgift pé kr 5029,-. Festeforholdet lgper fra
01.09.2006. Det fremgar ikke uttrykkelig av festekontrakten
en bestemt sluttdato for festeforholdet. Fester har etter
kontrakten innlgsningsrett nar det har gatt 50 ar av festetiden,
og deretter hvert 10. ar.

i\rlig festeavgift

5.029,-

Regulering av festeavgift
2031

Bortfesters transportgebyr
500,-

OKONOMI

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader dekker felles forsikring.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie

av seksjonen i sin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Formuesverdi primaer
453.750,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp,- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Det tilkommer avgift for renovasjon péa kr 3710,- for 2026.

PROAKTIV.NO
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Kommunale avgifter
8.594,-for 2025

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 08.04.2008.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 8. april 2008

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/301/1:

11.05.2006 - Dokumentnr: 2393 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 575

Bestemmelser om regulering av leien

FESTEREN HAR RETTTILA OVERDRA OG PANTSETTE
FESTERETTEN

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:id224 Gnr:9 Bnr:301F

Gjelder denne registerenheten med flere

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

26.08.2026 - Dokumentnr: 971979 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Proffmegleren AS

Org.nr: 933456 056

Elektronisk innsendt

11.05.2006 - Dokumentnr: 2393 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 3 575

Bestemmelser om regulering av leien

FESTEREN HAR RETTTILA OVERDRA OG PANTSETTE
FESTERETTEN

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

1712.2010 - Dokumentnr: 997585 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebragk: 60/330

01.01.2020 - Dokumentnr: 490447 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1026 Gnr:9 Bnr:301 Snr:1

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert av reguleringsplan for Austre og
Vestre Holg, einebustader ved Bortelidgarden og
naeringstomter ved Bortelidtjgnnae.

Eiendommen erregulert til Fritidsbebyggelse.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig vann og avigp

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.

Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 1. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1790 000,00 (Prisantydning)

1790 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
44750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

45 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
58 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

1835 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1848 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers

klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
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for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Leiligheten selges fult mgblert slik den fremstér pa visning.
Balpanne pa terrassen medfalger ikke. Med mindre annet er
uttrykkelig avtalt gjelder NEF's normgivende liste over lgsgre
og tilbeher, se vedlagt liste til salgsoppgaven. Til orientering er
det full avtalefrihet om hva som skal falge med bolig og
fritidsbolig ved salg. I de tilfeller det medfglger hvitevarer i
handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Eier
Frode Emil Johnsen
Jorunn Alice Bryne

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkarene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
2.9.2026
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Tilstandsrapport

Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL (17} ASERAL kommune

Ii gnr. 9, bnr. 301, snr. 1

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 62 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

- o ERERE

== LT
e A

Befaringsdato: 25.08.2026 Rapportdato: 3333-5708 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: BI1789

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr 301 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ®

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Andreas Natvig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr B Vel R
post@m2takst.no
454 77 777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-5708 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 3av 15
Oppdragsnr.: 13333-5708 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 2 av 15 |
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Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL

Gnr 9-Bnr 301
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13333-5708

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Befaringsdato: 25.08.2026
o

€909

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 15

Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 301
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Godt utyttet leilighet og planlgsning, flott utsikt, like ved
skisenter mm.

Leiligheten fremstar i normal stand utfra alder, men noe
merknader er kommentert.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Dvs taktekking, beslag pa tak etc er
ikke kommentert eller vurdert.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

15

10

Antall

0

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Fritidsbolig

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske install ver > Varr

{370 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Andre utvendige forhold
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

0 Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

4} Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater,
vegger og himling

1} Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv
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Tilstandsrapport

Py Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilside FRITIDSBOLIG
membran og sluk
Byggear
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gétilside 2008
) og innredning Anvendelse
Fritidsbolig
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
] o UTVENDIG
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Awvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere Ga til side .
dokumentasjon pa radonmaling. Det kan medfgre Yttervegger/Veggkonstruksjon
risiko for pakjenning av radongass som kan veere Beskrivelse
skadellg pa lang sikt. Radon er en us'ynllg 8ass som Yttervegger av trekonstruksjon med villmarkskledning. Lufting og
darTnes ! Jordskorpen og som kan stige opp glennom museband bak kledning stikkmessig kontrollert sted. Noe oppsprekning
bol|gen: Den OmEIr 0ss alle, og er en.del av luften vi et bord ved balkongdgr, ellers mer normal slitasje. Oppsprekning kan
puster |nn.H:z)ye nivaer over IenAgre tid er prgblemet. skje ved sort beis og pa pa de mest solbelastede stedene. Sprekk bgr
Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet fuges, ellers normalt oppsyn og vedlikehold.
nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn.
Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer méa
paregnes.
Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr., tredgr med isolerglass. Denne ma dras til litt for lukking,
vurdere noe justering.
- bod dgr, av tre. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.
Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar dei karm.
Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.
1 25.08.2026 Side: 6 av 15 Oppdragsnr.: 13333-5708
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Beskrivelse

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Dette er en

brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn, skruehull, brukslitasje, evt
fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper mm.

Radon
Beskrivelse

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.H@ye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

o Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan veere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for & forbedre luften du puster
inn.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK. Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma
forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatromsplater vegger og malt slett tak.

Vurdering av awvik:

* Det skal veere en aluminiumslist under veggplatene og fug mellom
platebunn og denne listen for & unnga fuktoppsug. Dette ansees dog
ikke kritisk siden det ikke er mye fuktpakjenning direkte pa overflater
her.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales varsom bruk for @ unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASIE > BAD/VASKEhOM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv

Vurdering av avvik:
o |kke fall mot sluk ihht dagens standard. Bruk av dusjkabinett gjgr
Igsningen OK ved normalt bruk, men vannsgl mm kan ligge igjen.

Konsekvens/tiltak

¢ Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for 4 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membran er observert i
sluk tilsier ikke at Igsningen garanteres tett, men det indikerer at det er
fagmessig utfgrt. Tetthet er ikke testet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Selv om det ikke er
observert apenbare avvik som lekkasje liknende, sa kan alder tilsi
fremtidig vedlikehold. Endret bruksmgnsker/flere brukere mm kan
endre vilkar for funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Mer enn halvparten av estimert levetid for membranlgsning er
oppnadd. Det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurdering av
tilstand for a avdekke eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje, da
risikoen for svikt og fuktskader gker med alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjkabinett, vegghengt wc, innredning og opplegg vaskemaskin. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke
vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak

e Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at
det er «poselgsning» rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees
ngdvendig.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5708 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 8 av 15
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Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom, med 9 vektprosent utslag.
Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av vannet i et

materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre vekt. Ansees

normalt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Innredning med laminerte trefiberfronter og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av avvik:
¢ Laminatfolie pa frontene har stedvis Igsnet litt. Mer utseendemessig
awvik.

Konsekvens/tiltak

¢ Laminatfolie pa frontene bgr utbedres eller skiftes for a opprettholde
et pent utseende og forhindre ytterligere slitasje. Konsekvensen av &
ikke utbedre dette er hovedsakelig estetisk, men det kan ogsa fgre til gkt
slitasje pa underliggende materiale over tid.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for @ opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. NorskStandard gir
tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av boligen. Eksempel er
ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne i boligen. Videre
krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak

 Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos
og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

¢ Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som fgrer
luft ut av boligen, eventuelt oppgradere ventilasjonslgsningen slik at
tilfredsstillende avtrekk og luftutskifting oppnas.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap. Stoppekran plassert i bad.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

@ Varmekabler

Beskrivelse
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Gang, bad og stue/kjgkken. Ikke funksjonstestet da det vil ta lang tid fgr
en kjenner lunk i gulv.

=% Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via
stikkontakt. Krav fra 2014. Arsak til dette er at det har veert enkelte
tilfeller med brann i overgang kontakt/stikk.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer i bod. Dokumentasjon byggear OK, ukjent om noe
utfgrt siden.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler OK. Pulver/skumapparat OK.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Stgpt sale. Fremstar normalt der lett synlig.

Terrengforhold
Beskrivelse

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Avvik: Det er ikke utfgrt/fremlagt nyere dokumentasjon pa
radonmaling. Det kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som
kan vaere skadelig pa lang sikt. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle,
og er en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er
problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar
nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster
inn.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer. Konsekvensen av manglende maling er at
forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere over tid.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5708 Befaringsdato: 25.08.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 301
4224 ASERAL

Arealer

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong
1 etasje 62 3
Sum 62 3
SUM BRA 65

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
1 etasje Gang, bod 2, stue/kjpkken, soverom, Utv bod

soverom 2, bad/vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13333-5708 Befaringsdato: 25.08.2026

Terrasse- og balkongareal

sum o
65 30
30

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 301
4224 RASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9

4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
25.8.2026 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 301
Adresse

Austre-Vestre Hola 92
Hjemmelshaver
Johnsen Frode Emil

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerkleering 25.08.2026

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
1 963 m?

Kommentar Status

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

; Gjennomgatt
observasjoner. ) g
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13333-5708

Befaringsdato: 25.08.2026

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Sider Vedlagt

6 Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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46

Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 301
4224 ASERAL

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5708 Befaringsdato: 25.08.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Utvendige forhold kan veere kommentert om det er i direkte
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Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 301
4224 ASERAL

Forutsetninger

tilknytning til leiligheten.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppdragsnr.: 13333-5708 Befaringsdato: 25.08.2026

4631 KRISTIANSAND S
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Proffmegleren AS

Egenerklaering

Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

25 Aug 2026

Vitrom

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Adresse Postadresse
Austre-Vestre Hola 92 Austre-Vestre Hola 92

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Februar 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

4

411

412

413

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Boligen er en fritidseiendom kun brukt av eier.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP642120

Informasjon om selger

417

421

422

423

Selger
Johnsen, Frode Emil
Selger

Bryne, Jorunn Alice

Forbehold

427

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Reparert vannbord under vinduer pi servest vegg

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skifte av edelagte takpanner etter mye sno

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

48 AUSTRE-VESTRE HOLA 92
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Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer 22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Ne, ikdce som jeg kienner til
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? Planer og godkjenninger
On Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
Ventilasjon og oppvarming 25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til 27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
|:| Ta Nei, ikdke som jeg kjenner til 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
|:| Ta Nei, ikke som jeg kjenner til 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ike som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Skjevheter og sprekker O Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 3 Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date MNarme Date
Andre opplysninger Jorunn Alice Bryne 2026-08-25 Frode Emil Johnsen 2026-08-25
Identification dentification
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
orunn Alice Bryne @ Frode Emil Johnsen
On Nei, ikke som jeg kjenner til @ J Y )
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 56296907

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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n Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.08.2026

Kilde: Aseral kommune

Kommunenr. 4224

Gardsnr.

9 Bruksn

r. 301

Festenr.

Seksjonsnr.

—_

Adresse

Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 5575,81 kr
Feiing 451,20 kr
Vann 2 567,33 kr
Sum 8 594,34 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Forbruk vatn méalar 25% 6 m3 45.00 11 0% 270,00 kr 270,00 kr
Forbruk kloakk méaler 25% 6 m3 76.00 il 0% 456,00 kr 456,00 kr
Tidl. innbet. Vatn 25% | -4.98 m3 45.00 11 0% -224,10 kr -224,22 kr
Tidl. innbet. Kloakk 25% | -4.98 m3 76.00 11 0% -378,47 kr -378,73 kr
Feie/kontroll avg. 0% 1 pipe 464.00 11 0% 464,00 kr 309,36 kr
Arsabonnement vatn fritid fom 15% 1 stk 2081.96 i1 0% 2 081,96 kr 1.388,00 kr
01.01.26

Arsabonnement kloakk fritid fom 15% 1 stk 4962.02 11 0% 4 962,02 kr 3 308,04 kr
01.01.26

Forbruk vatn méler fom 01.07.25 15% 6 m3 41.40 11 0% 248,40 kr 248,40 kr
Forbruk kloakk méaler fom 01.07.25 15% 6 m3 69.92 i1 0% 419,52 kr 419,52 kr

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Forskot vatn fom 01.01.26 15% 13 m3 42.70 11 0% 555,09 kr 368,14 kr
Forskot kloakk fom 01.01.26 15% 13 m3 86.61 11 0% 1125,88 kr 746,75 kr
Tidl. innbet. vatn 01.07.25 15% | -4.98 m3 41.40 11 0% -206,17 kr -206,29 kr
Tidl. innbet. kloakk 01.07.25 15% | -4.98 m3 69.92 11 0% -348,20 kr -348,43 kr
Tilkopl.vatn Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Tilkopl. kloakk Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr

Sum 942593 kr | 6 356,54 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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® HARIKS

Vi jobber for miljeet

Arsgebyr/ Restanser renovasjon

Kommune

Aseral

Gnr/Bnr/Fnr/Snr

9/301/0/1

Eier/fester

Bryne Jorunn Alice
Johnsen Frode Emil

Adresse

Austre-vestre Hola 92

Type abonnement

Renovasjon hytte regulert felt

Arsgebyr inkl. mva

3710,00

Antall terminer

4 terminer

Fakturert t.o.m:

30.09.2026 (terminen gér fra 01.07-30.09.2026)

kontakt Kreditorforeningen
pa tlf. 02456 eller
kontakt@kred.no

Neste forfall: 31.08.2026
Restanse pr. dags dato 928,00
Avtalegiro Nei
e-faktura Ja
Fakturakopi vedlagt Nei
Inkasso saker Nei

Merknad

Kontonr.: 3148.05.01341

KID: 101080705001881

Dato: 24.08.2026

Navn: Katrine R. Vindholmen

56 AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Utskriftsdato:
Aseral kommune 55062056

Adresse: Gardsvegen 68
4540 Aseral

Telefon: 38 28 58 00

Epost: post@aseral.kommune.no

Restansar og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune

-

Kommunenr. | 4224 Gardsnr. |9 Bruksnr. | 301 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL

Restansar og legalpant registrert pa eigedommen

Utestdande fordringar som kviler pa eigedommen:

Det er ingen restanse pa eigedommen. [}

Eigedommen har ein restanse pa kommunale avgifter X

Eigedommen har ein restanse pa tilkoplingsavgift [}

Dersom det foreligg ein restanse pa eigedommen, sja vedlegg vedk. belgp og eventuelle renter og
purregebyr.

Vedk.renovasjon kontakt HAR, Haegebostad og Aseral Renovasjonsselskap.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert teke atterhald om at det kan vera avvik i kommunen sine registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det kan vera
forhold kring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje verta stilt gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som vert oppgitt i samanheng med ferespurnader kring bygg og eigedom.
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° Utskriftsdato: 24.08.2026
ﬁ Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 9 Bruksnr. 301 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
77505589 237 02.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 12
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlegp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Aseral kommune

Ferdigattest for

Saksnr
AVD. TEENISE OG PFLAN 20087157
Eigodom/byggesiad
Grr. B, Festons, Sksjonsni.
& 301
Answarkeg sakj (namn og adrossa) Tillakshavar (namn og adrosse)
Hellvik Hus AS Agder Eiendom AS Ruben Bortelid
Posthoks 1083 Skippergata 4 Aknes
4682 Segne 4611 Kristiansand 5 4540 Aseral
Vedtak Anmodning
komplett
Anmadning om ferdigatiest 26, mars 2008
Spesifikasjon
Titakotbyggets art Bruksaroa
Nytt byge — (ritidshustad, 4 buciningar 7 178
Wdiak fatla av Vodiak dato Saksne
Ridmannen - delegert 8/4-08 16308

Merknader

Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i kentrollerklaerningar fra ansvarleg foretak.

Bygningen eller deler av den mé ikkie takast | bruk 6l anna formal enn det loyvet fastsal.

Bruksendring krev saarskilt loywe (jfr, Phbi §93),

Opplysningar om tiigang til kiage

Vedtaket kan klagast pa 1 kammunen, jir Fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet

kom fram 1l pifart adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postiagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast sknifleleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vediaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fara for klagen. Dersom du klagar s4 seint at
det kan vera uklarl for oss om du har klaga i reft fid vert du ogsé beden om & oppgi ndr denne meldinga

ko fram.

Blanken for klage kan fhast ved & 1a kontak! med kommunen, som ogsd vil gje yllerlegare retileing.

Underskrift

Stad Dt Sakahandanmar

Aseral 8. 04,2008 Anne K. Birkeland

Kopitil - -
Agder Eiendom AS Skippergata 4 a601 Kristiansand 5
Ruben Bortelid Aknes 4540 Aseral
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/997585/200 Side 3 av 8

Attesteringstidspunkt 2026-08-25 13:30

a [] wwmmmw-ﬁ

[X| seksjoneningen grekder best3ende bygring hvor seksionenngen bare omfater bruksenheter som er ferdig utbygd
b) m HS) g i alle bruksent Tssand

c) [E nndelingen i bruksenheter gir en fonmdistienbg avgrensning av de enkelte bruksenheter

9 X wwm&wuimmmw
D det foreligger tillatelse 8l annen bruk etter plan- og bygningsioven.

€) mMMﬁﬂMmuMiNhﬂMlm deler
som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i efler | medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt 3 skulle iene bebo-
emes eller bebygoelsens felles behov.

f) [y areal som skal hene sameiemes felles bruk eller esendommens drift er fellesareal Fellesanealet omiatter ikke vakimesterbolig
som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor keer har igaperett (§ 14).

g mm ksenk i er en klart avgr og nhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inn-
mhmnm
)] e bogeesionhar Kk, ad og we imerkor hoveddelen a bkserheten Bad o we i oge el ogne o,

X W«nm
D alle baigene NNgar | en samieseksjon bobg.
i) mﬂ-‘mﬂﬁm
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytie uriktig erklering [straffeloven § 189 og § 130)

miuhﬂqmmmmﬂmw
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

°) methGWQMUmeNMG?.MM

©) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ke felge med H tinglysing).
d) Veduekter (§ 28). (Skal ikke faige med il tinglysing).
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Sted og dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) {Ved ressksjonenng kreves samiyide 12 ckielelel
o for Agder Eiendom AS, ihht firmaattest
Kristiansand }
den0 /1{ 2010 o Hywramin
Jon Bjergum Sven Ame Stenersen
Styrets leder Styremediem
Signatur: Styrets leder og elt styremedlem i fellesskap.
. Som bortfester samtykker jeg til denne seksjoneringen
Bortelid / Aseral °m/_? ) s s
den | /14 2010 | (Kt / Full)
e Ruben Borfelid
L -
Elekironisk utgave Begjeering ek ¥ ] Sige 2av 3
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2010/997585/200 Side4av8
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 13:30

-
D s‘:uumimma
[ ] Styret erkisrer at sameiematet har samtykket t

[ ] Befaring er foretatt
Malebrevkart for theggsdeler er utarbesdet og vediagt 9!

[X] Tiateisen er mtatt nedentor
[] Tiateisen feiger vediagt

Kommunen erklerer at tillatelse til seksjonering/reseksj

Gn. 3 3 [Snr |
qQ Zol (-4

| Sted og dato

Aeesald /4,72, 10

Noter:

“qm“:&um&m hmquﬂﬁnm&w =

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Fetet for ideell andel utfyBes bare ndr det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = neeringsseksjon, SB = sameieseksjon bolig, SN = samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.
qwn?wwmemwmmmmwwm

nm.mﬁmmu hnl“mhihgg i zswlugmm
tvangsgrunniag.

D]%-w 1zﬂmim%£mlmmmmmm-m

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato Partenes underskrift

Elektronisk uigave qrenng om o 5 9 Side3av3
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g Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2010/997585/200 Side 5 av 8
B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-08-25 13:30

Side 1 av 4
\ RN —rdm o £/ IO 1%14 S 7 /7
SltuaSJonskart ved seksjonering av Gnr 9, Bnr 301

Bortelid i Aseral kommune !8/*(2 //

4 Sekslone /
j v 4 /

= Py g LW g e, C 0911 2010
TN = S LR <l i Eestokk 1500 |
T— 15 3 M.__ it Asardkon:nme
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/997585/200 Side6av 8
B Kartverket oo teringstidspunkt 2026-08-25 13:30

Side 2 av 4

Plan over 1. Etasje ved seksjonering av
Gnr 9, Bnr 301 pa Bortelid i Aseral kommune

Seksjon 1 og 2
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Side 7 av 8

Side 3 av4

Plan over 2. Etasje ved seksjonering av
Gnr 9, Bnr 301 pa Bortelid i Aseral kommune
Seksjon 3 og 4

\/

Plan 2.etg.
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Side4 av 4

Plan over Loftsetasjen ved seksjonering av
Gnr 9, Bnr 301 pa Bortelid i Aseral kommune

Seksjon 3 og 4

Plan loft etg.
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: | € N el

= Kartverket

| FESTEKONTRAKT
R as
& wd 2 } q j
38 12 05 00, Fax 38 12 0510
1. Eiendommen(e)
Kommunenr.| Kommunenavn Gnor. | Bnr. | Sor. | For. | Underfestenr.
q‘ 1026 Aseral 9 278
eskafenhet: Anvendelse av grunn:
1. ubebygd 2. Bebygd O Frindseiendnﬁ!{ LandbrL): Anlk:
.. Bortfestes av:
Fadselsnr / Org. Nr. (11/9) Ideel andel
190752 Asbjgrn Bortelid | 171
3. Til
F /Org (11/9 siffer) : Idecll andel
CRRAFHAY | | KVITEVATN AS /I

HENAREEN

| |
(EERRERNRNE

4. Festeavgift pr. ar.

Kr. 3.575,- hvorav kr. 575,- gar til Bortelid Fjellpark AS Belgpet er pr. bo-enhet.

5. Festetid

Regnet fra dato 01.09.06

6. Panterett for festeavgift

Bortfester panterett i festeretten og bygningen pa tomten for | 3 ar | Forfalt festeavgift

Bortfesters panterett skal ha 1. Prioritet I‘ : " W".

: z r
TOUTEVER D) |m ” ‘ ll‘
Doknr: 2393 Tinglyst: 11.05.2006 Emb. 039

STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

T 3o D, —

68 AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Attestert kopi av dok.nr. 2006/2393/39 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 10:35

7. Forkjgpsretten:

Bortfester har forkjopsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av overdragelse til
nzerstiaende som nevnt i lgysningsloven av 1994 § 8, herunder ektefelle og livsarvinger. Forkjgpsretten
ma gjeres gjeldene 30 dager etter at bortfester bortfester skriftlig har fatt melding om at fester har
overdratt eller gnsker a overdra festeretten og bygningen. Bortfester kan for denne fristen er utlept, i
det enkelte tilfelle, fraskrive seg bruk av forkjepsretten.

8. Tomtens beliggenhet:

Feste av avgrenset areal.
Pa eiendom.........ccocvveeennGor..LL 9. BEr . Bortelid | Aseral kommune.,

‘.2 Festerens innlgsningsrett:

Festeren har innlgsningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlgsningretten

inntrer nar det har gatt 50 ir av festetiden, og senere hver gang det har gitt 10 nye ar. Krav om

innlgsning ma settes frem skriftlig senest 1 ar etter at innlgsningstiden er inne. Gjennomferingen av
.'unlﬂsningen skal skje i samsvar med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert ifr. tomtefestelovens §§ 18-19 og
panteloven §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsa etter dette punkt gjgre gjeldene
Leysningsrettslova av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfolger.

8.4 Vilkar for fordel for panthaverne:

Sa lenge det lgper lan med pant i festeretten skal:
A) Festekontrakten ikke lgpe ut.
i} Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.
) Bortfester bare ha prioritet for inntil et ar forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaver.

8.5 Festeavgiftents betalin regulering av festeavgiften:

Qetaling av arlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ar.
Betalingen skal rettes til bortfesters konto: ................... Ved forsinket betaling beregnes det
forsinkelsesrente utra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 ar. I samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved a benytte
indekstallet for juni aret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgiften sist ble registrert
eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks
som avlgser konsumprisindeksen. Skulle bortfester gnske i la det gi mer en fem ar mellom
reguleringen for a fa samtidig reguleringstid for alle festekontraktene pa sin grunn, skal ikke fester
kunne motsette seg dette.
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8.6 Ansvar for omkostninger/utgifter:

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyrer for
kartforretning, oppmailing, dokumentavgift og tinglysningsgebyr. Samlet belgp kr. 12.900,- som betales
ved denne kontrakts underskrift.

Festeren forplikter seg til 4 dekke sin del av alle lgpende utgifter, herunder bade variable og faste
utgifter forbundet med vann, kloakk- og rennovasjonstjenester. Fester er ogsa forpliktet til 2 dekke

utgifter til vedlikehold av vei og sngbrayting.

Bortfester estimerer at de nevnte lgpende utgifter farste aret vil utgjore:

Bortelid Fjellpark kr: 575.-
Rennovasjon kr: 1.600,-
Vann/kloakk kr. 3.400,- (+ forbruk)
ei m/sngbrgvting kr. 2.000.- (Fellesareal)
Sum kr. 7.575,-
8.7 Veirett, adkomst rkering:

“or i komme til sin hytte, gis fester rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eiendom.
Festeren ma vaere med a dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker. Parkering foregir pa
den festede tomt.

8.8 Hogst, terrengbhehandling, jakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til a hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning telefonledning, foreta
utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i omride, men plikter da 4 ta hensyn til Hyttene, bla. Slik at ikke omridet blir snauhogd.
Festeren kan i rimelig grad kreve a fa fjernet trzer som hindrer utsikt.

8.9 Fremtidig utviklin

ebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplanen er ikke tillatt med mindre

‘eguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjore innsigelser mot fremfgring av kabler for
elektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester forplikter seg fritt til 4 la eventuelle luftkabler, ledninger
eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, safremt han ikke selv bekoster meromkostninger
med # overfore luftekablene til jordkabel over sin tomt.

Q.IO Byggeplikt

Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen 5 ér fra kontrakten ble inngatt.

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-08-25 10:35

8.11 Tvister

Enhver tvist om forstaelse av denne kontrakt, avgjeres ved voldgiftsbehandling etter bestemmelser i
tvistemalsloven kapittel 32, dog slik at voldgiftsretten skal besta av 3 medlemmer oppnevnt av
Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsa utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemmene.
Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

9 Underskrifter

° Ricrad 2.
Voo lstrrs Dorvtded Asbjorn Bortelid

Bortfester Gjentas med blokkbokstaver

/)/ . iy Joon Houw

Fester Gjentas med blokkbokstaver

KVITENATA AS
LA,(_’( M}a_\y/ Ht()‘ wi‘vcu«-b\/”

Gjentas med blokkbokstaver

Fester
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Utskriftsdato: 24.08.2026

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/301//1 A

Areal og koordinater for eiendommen
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Areal 962,50 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6521220,28 Ost  411433,63
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6521210,95 411419,73 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 23,25
2 6521213,93 411421,59 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,51
3 6521218,8 411413,82 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 9,17
4 6521218,89 411413,67 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,17
5 6521226,47 411411,93 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 8,64 5,53
6 6521229,29 411413,71 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,33
7 6521241,93 411421,63 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,92
8 6521217,26 411454,94 10cm Fjell (Fy) Off. godkjent grensemerke (51) 41,45
9 6521198,61 411439,43 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 24,26
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Seksjon 4224-9/301/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.08.2026 12:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 17.12.2010 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.01.2026 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 60/330 Bruk av grunn ()

[+ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestdende | | Under sammenslding || Kulturminne

|1Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/301, 9/301/0/1, 9/301/0/2, 9/301/0/3, 9/301/0/4
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 14.12.2010 J2010/715 Tinglyst
Seksjonering 14.12.2010 22.12.2010

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JOHNSEN FRODE EMIL Fester (F) Prestaskjerslia 1 Bosatt (B)
F010859***** 12 4058 TANANGER
BRYNE JORUNN ALICE Fester (F) Prestaskijerslia 1 Bosatt (B)
F060655***** 1/2 4058 TANANGER
BORTELID RUBEN Hjemmelshaver (H) BORT'ELIDVEGEN 169 Bosatt (B)
F191180***** n 4540 ASERAL
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Austre-Vestre Hola 92 H0102 9/301/0/1 62 3 1 1 Kjokken

Vegadresse: Austre-Vestre Hola 92 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 22320955 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) 08.04.2008

1: Bygning 22320955: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 08.04.2008

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A N or kq rt
Aseral kommune: Seksjon 4224-9/301/0/1 4
Utskriftsdato: 24.08.2026 12:26
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 285,5
Sefrakminne Nei BRA Annet 42
Kulturminne Nei BRA Totalt 327,5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avilep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 23.05.2006 |29.05.2006
Igangsettingstillatelse 24.05.2006 |29.05.2006
Tatt i bruk 08.04.2008 |17.06.2008
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Fritidsbolig Austre-Vestre Hola 92 HO0102 9/301/0/1 62 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
L02 0 37,5 0 37,5 0 0
Ho2 2 124 21 145 0 0
Ho1 2 124 21 145 0 0
Bruksnavn Beregnet areal 962.5
Etablert dato 14.08.2006 Historisk oppgitt areal 963
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | |Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammenslaing || Kulturminne
[+ Seksjonert | | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | ]Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6521220.28 411433.63 0 Ja 962.5
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR AUSTRE HOLA,
VESTRE HOLA, EINEBUSTADER VED BORTELIDGARDEN 0G
NAERINGSTOMTER VED BORTELIDTJONNAE

Vedteken av Aseral kommunestyre 20.10.2005, sak 05/0050.
Revidert av Teknisk utval den 21.09.2015, sak 15/40 ang bod. Revidert 17.10.2018 ang
formulering av p-plassar nieringsomeddet (sak 18/83),

g1 Regulenngsforesegnene gield for omrida avgrensa pd plankarta (teikning 1 og
teikning 2).

§2  Planomridet er inndelt i reguleringsomriide med folgjande formdl, PBL § 25:

1. BYGGEOMRADER
Omirdde for bustader
Omrade for fritidsbustader

2. OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE
Keyreveg
Gang- og sykkelveg
Annan veggrunn

3. FRIOMRADE
Turveg/Skilaype
Leikeplass

4, SPESIALOMRADE
Prival veg
Friluftsomride (pa land)
Kommunalteknisk verksemd

5. FELLESOMRADE
Felles avkjersel
Felles parkeringsplass

6. KOMBINERTE FOREMAL
Meerings-, Bustad- og Fritidsbustad

§3 FELLES FORESEGNER

a) Det ma leggast vekt pd at fritidsbustader og bustader fr ¢it tiltalande yire pd
alle frittsthande sider. Kommunen skal 554 til at fritidshbustadene og bustadene sin
form, fasade, vindaugsinndeling, materiale, farge og murer/pilarar harmonerer med
dei omkringliggjande bygningane og naturen.

b) Kvar tomt i konsentrert bebyppelsefleilegheitsprosjekt skal ha 1,5
biloppstillingsplassar pr. bueining, mens bustader skal ha 2 biloppstillingsplassar
pr. bustad.

¢) Eksisterande vegetagjon skal i sterst mogleg grad takast vare pi.

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

g4

Vedlegg

d) Utbygde deler av tomta skal gjevast ei tilialande uiforming. Dette skal visast pa
situasjonsplan som folgjer byggemelding og som skal godkjennast av kammunen
for bygging tar til.

e) Skogen utanfor bebyggelsen skal takast vare pd, og det er ikkje loyve til flathogst
innanfor reguleringsgrensenc.

) Fritidsbustadene skal byggast med full sanitar standard og knyttast til
fellesanlegga i omrddet. Plan over vann-, avlep- og stremanlegg (ink] tIf og kabel-
TV) skal foreligge fior utbypging av feltet tar til, og godkjennast av kommunen fer
igangsettingstillatelse vert gjeven. Planen skal vise framfering av anlegget til alle
fritidsbustader og bustader. Det blir stilt krav om at kvar enkelt fritidsbustad og
bustader ikkje kan takast i bruk fer tilkopling av anlegg som nemnt ovanfor er
gjort.

g) Det mi legges vekt pé at omriider wtanfor veg som det mé gravast i eller sprengjast
i som ledd i uthbygginga skal dekkjast til med jord og sé‘plante til med stadeigne
arter etter at anlegget er ferdig, slik at det ikkje verkar skjemmande.

h) Etter at reguleringsplanen ¢r vedtatt er det ikkje lov & etablere privatrettslege
avialer i strid med planen.

i) Det skal sikrast god tilkomst i uteomrida for heile befolkninga, medrekna
rarslehemma, orienteringshemma og miljehemma. Alle wteopphaldsareal skal
utformast slik at dei kan brukast pd like vilkér av sé stor del av befolkninga som
mogeleg.

J)  Kantvegetasjonen mi bevarast, og ein vil spesielt pipeike trea ved OF1.

BYGGEOMRADE
a) Omrade for fritidsbustader og bustader.

Leilegheitene skal nyttast til fritidsformdl og plasserast i samsvar med
detaljering 1 reguleringsplanen. Det kan gjevast loyve til mindre avvik med
omsyn til plassering, men skal grunngjevast 1 samband med saknad om
byggelayve i situasjonsplan.

Kommunen skal godkjenne plasseringa av leilegheitene i grunnriss og hegde
far bygging tar til. Seknad om byggeloyve skal i tillegg til & vise plassering av
leilegheita ogsa vise korleis ein har tenkt & disponere utcareala (alle
terrenginngrep pd cgen tomt).

b} Omride for bustader

I omride for bustader tillates oppfert bustader pd inntil 2 etasjar (inkl.
underetasje)

[ tillegg tillates innredet etasje under skrlitak. Bygningane skal ha saltak med
takvinkel frh 30 grader til 45 geader.

Gesimshogde malt fid ferdig planert terreng pd hopgaste vegg skal ikkje
overstige 5,5 m. Monchagde mélt frd ferdig planert temreng skal ikkje overstige
9.0 m.

BYA, Bebygd arcal — bustad og garasje skal ikkje overstige 25 % av tomta sitt
nettoareal.

Tilkomst fird keyrbar veg til bustaden sine inngangar skal vere lette & finne,
lette & bruke, og vere utan hinder og tilrettelagt for orienterings- og
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d)

€)

rarslehemma. Tilkomst til bustader skal ikkje ha stome stigning enn 1:20, Der
dette ikkje er mogeleg, kan mindre parti ha brattare stigning, maksimale 1:15.
Dt kan byggast frittsthande uthus der kommunen gir leyve til dette.
Avdelingssief for drift og wivikling kan gi layve til oppfering av garasje opp til
50 m? i omréde for bustader.

Taktekking skal vere torv eller ein matt farge.

Omride for fritidsbustadar (OF1)

Bygningane skal ha saltak med takvinkel frd 25 grader il 35 grader.
Maks. menchogde malt fid ferdig planert terreng er som folgjer :
Tomt 1241-1245, 1261-1263 = 5,5 meter

Tomt 1252-1255 = 6 meter

Bebygd areal {(inkl. veranda ¢.1.) skal for kvar enkelt bygning ikkje overstige
BYA = 120 m®.

Grunnmuren skal vere s Lig som mogleg. Pilarar kan nyttast til
fundamentering av terrassar og liknande. Inngrep skal plancrast, sdast og
plantast til, helst med naturleg vegetasjon,

Fritidsbustadane skal vere lafta eller ha uhavla bordkledning i merk brun eller
sort farge. Taktekking skal vere torv.

Dersom det er plass pé tomta og det terrengmessig lige til rett for det, kan
kommunen etter soknad godkjenne pd inntil 15 kvm BYA,

Frittliggjande bod/anneks er ikkje tillate.

Gijerde er normalt ikkje tillate, men bygningsstyresmaktene kan tillate gjerde
dersom det er nedvendig for tryggleiken.

Flaggstong er ikkje tillate,

Det skal opparbeidast 2 biloppstillingsplassar pr. fritidsbustad pa eiga tomt.

Omride for 2 einige fritidsbustadar (OF 2)

Bygningane skal ha saltak med takvinkel 4 25 grader til 35 grader.
Menchagde malt fed ferdig planert terreng skal ikkje overstige 5,5 meter for
tomt 1274-1279, og 6 meter for tomt 1246-1251.

Bebygpd arcal (inkl. veranda ¢.1.) skal for kvar enkelt bygning ikkje overstige
BYA = 120 m*.

Dersom det er plass pd tomia og det terrengmessig ligg til rette for det, kan
kommunen etter seknad godkjenne bod pd inntil 10 kvm BY A pr. cining.

€)
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Fritidsbustadane skal vere lafta eller ha vhovla bordkledning | merk brun eller
sort farge. Taktekking skal vere torv,

Gierde er normalt ikkje tillate, men bygningsstyresmaktene kan tillate gjerde
dersom det er nadvendig for tryggleiken,

Flaggstong er ikkje tillate.
Det skal opparbeidast 3 biloppstillingsplassar pr. bygning p eiga tomt.
Omride for leilegheitshebyggelse, fritidsformal (OF3)

Bygningane skal ha saltak med takvinkel frd 25 grader til 35 grader.
Manchegde malt fid ferdig planert terreng skal ikkje overstige 9,0 m.

Bebygd areal (inkl. veranda e.1.) skal for kvar enkelt bygning ikkje overstige
BYA = 180 m®.

Dersom det er plass pd tomta og det terrengmessig ligg til rette for det, kan
kommunen etter seknad godkjenne bod pd inntil 10 kvm BYA pr. eining.

Bygningane skal ha uhevla bordkledning i merk brun eller sort farge.
Taktekking skal vere merk og matt takstein.

Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplassar for kvar eining pi eiga tomt.
Ved byggemelding skal det sendast inn situasjonsplan som viser all
eksisterande og planlagt bebyggelse. Parkeringsplassar, avkjersel, adkomst til
bustadene, uteplassar og andre eventuclle fellesanlegg skal visast pa
situasjonskartet ved byggemelding,.

Omride for leilegheitsbebyggelse, Mritidsformal (OF4)

Bygningane skal ha saltak med takvinkel frd 25 grader til 35 grader,
Memehopde malt frd ferdig planert terreng skal ikkje overstige 9,0 m,

Bebygd areal (inkl. veranda e.l.) skal for kvar cnkelt bygning ikkje overstige
BYA =270 m*,

Dersom det er plass pd tomta og det terrengmessig lige til rette for det, kan
kommunen etter soknad godkjenne bod pd inntil 10 kvm BY A pr. eining.

Bygningane skal ha uhevla bordkledning i mork brun eller sort farge.
Taktekking skal vere merk og matt takstein,

Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplassar for kvar eining pd eiga tomt,

Ved byggemelding skal det sendast inn situasjonsplan som viser all
eksisterande og planlagt bebyggelse. Parkeringsplassar, avkjersel, adkomst til
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§5

g6

busiadene, uteplassar og andre eventuelle fellesanlegg skal visast pd
situasjonskartet ved byggemelding.

) Omriéde for utleigehytter, UTL
I omrddet kan det farast opp inntil 3 utleigehytter.
Alle bygg skal oppfirast slik at de fell naturleg inn i landskapet. Det md ikkje
gjerast terrenginngrep som bryt med terrenget sin karakter, Maksimal
manchayde pd hytter er 5 m mélt fri gjennomsnittleg terreng. Maksimalt
bruksareal er 50 m2 per cining.
Bygg skal vere i trematerial med farge merk og matt. Alle takformer tillatt,
Bygg skal forast opp pd pilarar eller fastmonterast direkte i fell. Framforing av
teknisk infrastruktur skal gjennomferast ved bruk av grunne grafter eller ved
styrt boring i fjell.
Teikningar med infrastruktur og tekniske loysingar skal godkjennast av
kommunen for uthygging.
OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE
Fylkesvegen skal ha den standard og utforming som vegstyresmaktenc krev,
Elles omfattar trafikkomrida lokale vegar, gatetun og plassar og andre
trafikkinnretningar for anlegg og sikring m.m. av trafikkomride. Avkeyringar 4
offentleg veg mi vere godkjent av vegstyresmaktene, jfr. veglova av 21, juni 1963
§30-43.

For alle trafikkomride kan vegfyllingar og vegskjeringar g ut over det omridet som
er regulert til trafikkforemél,

Vegfylling som ghr ut i Bortelidtjenn skal ein jordkle og s til.

FRIOMRADE

Skiloype (51)

Dette omridet er avsett til skileype. S1 er hovudferdsel til Berge frd alpinanlegget.
For 51 kan det planerast ein trasé for trikkemaskin i inntil 6 meters breidde. Traseen
skal jordkleast og saast til med unntak av ein 1,5 meter brei gangves i midien,
Kryssing av skileype S1 med veg V2 skal gjerast planfri.

Leikeplass

Det skal opparbeidast leikeplass for bustadene som vist pi plankanet. Leikeplassen
skal vere ferdig opparbeidd for bygga kan takast i bruk.

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

§7

§8

§
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SPESIALOMRADE
Privat veg

Teknisk krav til stigning, kurvatur og vegbredde som skogsvegkl. 111, men med
bazreevne som bilveg, dvs. bazrelag min. 30 cm.

Vegen opp til fritidsbustadene | Austre- og Vesire hold (V2) mé opparbeidast si
skinsamt som mogeleg for & hindre skjemmande terrenginngrep. Det skal byggast
steinmurar i staden for fyllingar i skrininga,

Owervatn som naturleg renn til Kvitefosshekken skal ivarctakast 1 overvannsnettet i
vegen og forast til Kvitefossbekken.

Vegane skal asfalterast.
Vegfyllingar skal cin jordkle og s til.

Parkering, P:
Parkeringsplass til utleigehytter i UTL.

Friluftsomrade (pa land)

Bygningar er ikkje tillate oppfort i friluftsomeddet med mindre dei er meint til 4 fremje
frilufislivet.

Pa omrdde Leik] kan det byggast ein voll som avsluting pd akebakken, maks hogde 3
m pd midten.

Det skal opparbeidast ein sti i friluftsomridde mellom OF1 og OF2 frd vegen og til
Leik] i 2 m bredde,

Det kan opparbeidast stiar fram til leilegheitsbyppa.
Det er tillate & fore fram vatn, kloakk og straum over frilufisomredda.

FELLESOMRADE
Felles parkering

FLP er felles parkering for medlemane i Bortelid Hyttelag.

Felles avkjorsel

Felles avkjorsel tilhever fritidshustadene som er knytt til desse vegane.
KOMBINERTE FOREMAL

Omride for Neaerings-, Bustad- og fritidsbustad
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Bygningar i omredde kan bygges i to etagjar med moglegheit for innreiing av elasje 24{ / 2 »T{
under skriitak i tillegg. Gesimshogde mélt frd ferdig planert terreng pd hogaste vegg Aseral, dato. ) ? "
skal ikkje overstige 6 m. Bygningane skal bygges med saltak.

De enkelte byggeprosjekt skal vurderast av kommunen og skal handsamast av

bygningsstyresmaktene pd grunnlag av innsendie situasjonskart, arkitekuteikningar, L y
beskriving med kapittel om forretningskonsept og drift. . L = .{ 1.
Kommunen skal pdse at bebyggelsen fir ein harmonisk utforming og er stedstilpasset Leiar HDU -

de lokale bygpetradisjonar.

I kvart enkelt bygg kan inntil 40 % av bygningen bygges ut som
bustader/fritidsbustader. Bustader/fritidsbustader skal byggjast i andre hogda av
bygningen.

Bortelid Utmarkslag disponerer inmtil 40 parkeringsplassar i neeringsomeddet.
Parkeringsplassane skal vere parkering for kundar og ansatte ved bedrifter innanfor
nringsomridet.

Bortelid Utmarkslag kan tidsbegrense parkering ved skilting innanfor omridet,

Fer neeringsomrdde kan takast | bruk skal desse 40 parkeringsplassane vere
opparbeidde.

Areal fere forretningsinngang(ar) og andre publikumsinngangar, samt viktige
gangforbindelser til desse, skal leggast til rette for glande og skiljast frd keyreareal og
parkeringsareal. Uteareala for ghande skal utformast slik at dei fungerer
tilfredsstillande for alle grupper giande, inkludert rarslehemma og orienteringshemma.

§10 REKKEFOLGIEBESTEMMINGAR

Desse rekkefolgjebestemmingane gjeld:

o  Cangveg langs veg V2 skal opparbeidast parallelt med tilkomstvegen til Austre
og Vesire hold.

o Sikringsvoll mot veg i Leik] skal ferdigstillast for det kan gjevast brukslayve
for fritidsbustadane 1241-1251.

s 5litil Leikl og skileypa opp til Austre og Vestre hold skal vera opparbeidd for
preparering med loypemaskin for det kan gjevast bruksloyve til fritidsbustader,

e Det kan gjevast byggeloyve pd inntil 50 % av buciningane i Austre og Vestre
hold fer planfri kryssing av V2 og hovedskileype blir etablert, Laypebredda i
kryssinga mi vere tilpassa maskin for leypelegging.

»  Lause steinblokkar nord for veg V2 som kan utgjera ein rasfare, skal
fjernast/sikrast fiore det vert gjeven byggeleyve til fritidsbustader i omrdde OF1
= 0F4

¢ Far utbygging av felta OF1 — OF4 kan ta i, skal vegen (V2) vere ferdig
opparbeidd.

11 DISPENSASION
Nir srlege grunnar ligg fore, kan bygningsstyresmakiene dispensere fid

reguleringsfieresegnene innafor ramma av gjeldande foresegner i plan- og
bygningslova.
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o Utskriftsdato: 24.08.2026
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 301 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.10.2007
Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan®20for%20Bortelid?%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 963 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Austre og Vestre Hol

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054
Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030
Side 1 av 2
88 AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/a224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 963 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende

Omradenavn Austre og Vestre Hol

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20050049

Navn REGULERINGSPLAN FOR AUSTRE OG VESTRE HOLA, EINEBUSTADER VED BORTELIDGARDEN OG
NARINGSTOMTER VED BORTELIDTJ@NNA

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.10.2005

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/536/F%c3%b8resegner%20Austre%200g%20Vestre%20Hol%c3%a5.pdf

Delarealer Delareal 962 m?2
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavnh OF3

Side 2 av 2
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Ledningskart

As

Grunnkart N

Eiendom: 9/301/0/1
Adresse:  Austre-Vestre Hola 92 .
Dato: 24.08.2026 UTM-32

eral kommune Malestokk: 1:1000

Eiendom: 9/301/0/1 #
Adresse:  Austre-Vestre Hola 92 B
Dato: 24.08.2026
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning —— Overvannsledning O kum . Hydrant
@ === gpillvannsledning - - Avlgp felles !_] Sluk

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[=_Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant teasies Hjelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet s == Hjelpelinje punktfeste

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 8621300

| _©Norkart 2026
orkart 2.

T

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

\©
.-

m
L
-

COFLLE 3

% Pl =
Lol ._.ﬂ" L_
Norkart 2026 -~ o ST m
i il ~ z

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Austre Vestre Hola 92
Postnr 4540

Sted ASERAL

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 301

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1216971

Dato 20.01.2021

Innmeldtav ~ Geir Tveit

Enargimerka

Ene:gusfiehtn

LLELLE

D’

Enargikarakior

- ]
-l
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
2007

Tre

63

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Austre Vestre Hola 92

Postnr/Sted: 4540 ASERAL

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 20.01.2021 11:26:05

Energimerkenummer: A2021-1216971

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Geir Tveit

Gnr: 9

Bnr: 301
Seksjonsnr: 1
Festenr:
Bygnnr:

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med p& energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std p& glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Austre-Vestre Hola 92, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 301, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 2400260085

Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

102 AUSTRE-VESTRE HOLA 92

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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; Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler / Partner
950 00 000

’ geir@proaktiv.no
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