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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

KUHAUGEN

Sjelden og eksklusiv
funkisbolig med spektakuleer
panoramautsikt. Sveert
attraktivbeliggenhet. Flotte
uteplasser. Carport.
Vannbaren gulvvarme.




Adresse: Skydsvegen 52D, 7045
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 9, bnr. 389, snr. 4
INFORMASJON Sameiet Shydsvegen 52 INNHOLD

Prisantydning: 12.250.000,-

Omkostninger: 320.240,-
Totalpris: 12.570.240,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 23.965,-

. . . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2020

Romsoverom: 5/ 12 24 o4 o8

BRA: 143 m? Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. , boligen

BRA-i:135m

Garasje/Parkering: 2 parkeringsplasseri

carport med ladepunkt for el-bil.

Tomt: 1485 m? Vedlegg Budskjema

Felleskostnader pr. mnd.: 2153 -

Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
inkluderer det vesentligste av utvendig
vedlikehold, gressklipper,
bygningsforsikring og stram til sn@smelting
pa gardsplassen.

Energimerke: Energiklasse: Rad B.

SKYASVEGEN 52D PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fantastisk service og
tilstedeverelse!»

«Ingen ting var overlatt til tilfeldighetene
folte jeg - alt var giennomtenkt!.»

Huseier: Fredrik Lillemyr

«God kommunikasjon, raske og
gode svar pa sporsmal, veldig
profesjonelt, men ogsa
hjertelig.»

«Vivar meget forngyde med hele
prosessen i forbindelse med salget, fra

forste befaring til nokkeloverrekkelse til
de nye eierne..»

Huseier: Trine Holmen

«Kommer til 4 benytte oss av
Proaktiv ved salg»

Huseeier: Lise Kjarsvik

«Jeg opplevde hele salgsprosessen som
sveert ryddig og positiv. Megler fremsto
som kompetent, erfaren og godt
forberedt. Han hadde gode innspill
vedrerende salg av bolig, men kom ogsa
med gode og veloverveide rad i
forbindelse med kjgp av ny bolig. Jeg er
alt i alt sveert forngyd!.»

Huseier: Silje Iren Sundsby Haugan

SKYASVEGEN 52D

«Profesjonell handtering og
god kontakt»

Proaktiv har en god kundeoppfelging
bade under og etter salgsprosessen som
var viktig for meg som ikke alltid kunne
veere tilstede under prosessen. Tore
Resell og Proaktiv tok hand om alt.

Huseier: Per Arne Five

«Velstrukturert og
omsorgsfull.»

«Trygt a gi en komplisert prosess til en
erfaren og proessjonell hjelper.»

Huseier: Peter Sohlberg

«Oppleves serigs og engasjert.
Strekte seg langt for a gi oss ett
best mulig salg.»

Huseier: Erlend Reppe Gynnild

«God og konstruktiv dialog med megler,
som ga solid oppfelging og kjappe
tilbakemeldinger. | helhet, et serigst
samarbeid mellom megler og kunde. »

Huseier: Trond Hofstad

«Ryddig, trygg og topp niva
hele veien!»

«God kommunikasjon, ingen
overraskelser med unntak av
salgsprisen.»

Huseier: Tomas Manik

«Proaktiv fremstar som serigse
og grundige»

«Gjennomfgrer det vi har avtalt pa en
god mate, har et velfungerende system,
og viser en hgy faglig kompetanse.»

Huseier: Ove Jonny Mogard

«Profesjonell og realistisk mhp marked.
Gode konkrete rad om hvordan fa solgt
et objekt jeg hadde hatt ut i marked med
annen megler tidligere uten a fa solgt.
Det tok ikke mer enn 2 uker med hele
prosessen hos Proaktiv.»

Huseier: Ragnvald Mathiesen

«Tore var tett pa i hele
prosesseny

Han var sveert dyktig pa oppfelging av
interessenter bade fer, under og etter
visning noe jeg tror hadde stor betydning
for salget. Sveert forngyd med valget av
megler!

Navn Jgrgen Helgemo

“Erfaring, faglig dyktighet og
en innsats som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom
gjennomsyrer arbeidet vi
gjor. Dette resulterer i lojale
kunder som kommer tilbake
og anbefaler oss til andre."

Megler: Tore Resell

MEGLER

Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 97 0592 22

E-post: Tore@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 7399 22 55

Pacta Eiendom AS
Org.nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Alle boligselgere gnsker et salg som er trygt og effektivt
Det er aldri markedet alene som avgj@r prisen, men det er
megleren og den jobben som gjares for resultatet.

Tore startet som eiendomsmegler i
1994, og var med pa etableringen av
meglerkjeden Proaktiv
Eiendomsmegling i 2013. Han er
daglig leder pa kontoret i sentrum,
og har i tillegg opprettet kontorer pa
Heimdal og Moholt sammen med
partnere. | lgpet av sin lange
karriere har han dessuten jobbet i
flere ar som fagansvarlig, og hatt
verv som styremedlem i

Trgndelag Eiendomsmeglerforening.

Med sin lange fartstid i bransjen har
han de beste forutsetninger for a
bista bade kjgpere og selger trygt
gjennom bolighandelen. Tore
megler alle typer eiendommer og
investerer mye tid i grundig
oppfelging av alle parter i hver
eneste bolighandel. Det resulterer i
mange trofaste kunder og hay score
pa kundetilfredshet.

Ansvarlig megler: Tore Resell

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



KUHAUGEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

B ™

Beliggenhet

Boligen har en seerdeles attraktiv beliggenhet pad Kuhaugen, hayt
og fritt plassert pa et haydedrag. Den skranede beliggenheten
gireiendommen en flott plassering med fremragende
utsiktsforhold og en luftig atmosfeere. Her kan man nyte vidstrakt
utsyn over omkringliggende landskap, samtidig som
beliggenheten oppleves rolig og skjermet. Omréadet er
veletablert og etterspurt, og kombinerer naturnaere kvaliteter
med neerhet til byens fasiliteter.

Pa Kuhaugen har man enkel tilgang til et bredt spekter av
butikker og servicefasiliteter. | kort avstand fra boligen ligger
bade Coop Extra og Rema 1000, hvor sistnevnte har
sgndagsapen avdeling. Ved Baldershage finner man ogséa blant
annet Plantasjen, Apotek 1samt bensinstasjonen Esso.

SKYASVEGEN 52D

OFFENTLIG TRANSPORT

& Weidemannsveien 7min &
Linje 25,28 0.5 km
@ Lilleby stasjon 16 min 4
Linje R60, R70 1.3 km
@ TrondheimS 7min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 2.8 km
& Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 3.8 km
DAGLIGVARE
Coop Prix Persaunet 9min %
PostNord 0.8 km
Bunnpris Rosendal 10 min %
Sgndagsapent 0.9 km
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 16 min 4
@ Vitusapotek Rosenborg 13min &
SPORT
® Buranbanen Nmin &
Fotball 1Tkm
® Rosenborgidrettsplass 13 min %
Ballspill, fotball 11km
& Feel24 Buran Nmin &
& Feel24 Singsaker 13min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Uno-XBromstad 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Ytterligere servicetilbud finnes ved Valentinlyst senter og
Sirkus Shopping. Sirkus Shopping byr pa et omfattende tilbud
med om lag 100 butikker, flere spisesteder og et bredt utvalg
av servicefunksjoner, herunder renseri, bilvask og
helsetjenester som tannlege og kiropraktor. Det er ogsa kort
vei til IKEAved Leangen, samt flere starre varehus pa Lade.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Omradet tilbyr gode muligheter for rekreasjon og
friluftstilbud.  umiddelbar neerhet ligger Kuhaugen
utsiktspunkt, kjent for sin panoramautsikt over byen og
fijorden. Videre har man kort avstand til sipomradene langs
Lade og Ranheimsfjeera, samt gode turmuligheteri
Strindamarka. Estenstadmarka utgjer den nordlige delen av
Strindamarka og byr pa et variert og attraktivt turterreng
gjennom hele dret. P4 vinterstid prepareres det skilgyper,
mens sommerhalvaret gir gode muligheter for bading ved
Estenstaddammen.

Beliggenheten er sveert sentral med kort og trygg
gangavstand til bdde barne, ungdoms og videregdende skole.
For studenter og ansatte ved hgyere utdanningsinstitusjoner
er eiendommen gunstig plassert med kort avstand til blant
annet Dronning Mauds Minne Hggskole samt NTNU sine
campuser pa Glgshaugen, Dragvoll og Rotvoll.

BOLIGMASSE

42% enebolig
[ 18% rekkehus
B 40% annet

SKYASVEGEN 52D

-

Omradet har ogséa et godt kollektivtilboud. Neermeste
bussholdeplasser er Weidemannsveien og Persaunet leir,
begge beliggende ca. 550 meter fra boligen. Fra
Weidemannsveien gar busslinje 25 med hyppige avganger til
Hurtigbatterminalen via Singsaker og sentrum, samt mot
Vikdsen i motsatt retning. Fra Persaunet leir gar busslinje 22 til
Vestlia via sentrum, og til Tyholt i motsatt retning.

I neeromradet finnes flere treningssentre som tilbyr gode
fasiliteter for innendears aktivitet, herunder 3T pa Leangen,
Impuls Treningssenter pa Lade og Fresh Fitness pa
Valentinlyst. For utenders aktivitet anbefales naturskjgnne
lzpeturerlangs Ladestien eller tureri neeromradet.

SKOLER

Strindheim skole (1-7 kl.) 15 min %
561 elever, 31klasser 1.3 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 17 min %
245 elever, 15 klasser 14 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 17 min %
211 elever, 15 klasser 1.4 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 14 min &
476 elever, 31 klasser 1.2 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 21 min &
553 elever, 27 klasser 1.8 km
Cissi Klein videregaende skole 19 min 4
Strinda videregdende skole 20 min #
1150 elever, 17 klasser 1.8 km
BARNEHAGER

Ranningen barnehage (1-5 ar) 5min %
31barn 0.4 km
Aastahagen barnehage (1-6 ar) 9min &
97 barn 0.7 km
Majorstuen barnehage (1-5 ar) 9min A&
48 barn 0.7 km

Bebyggelse
Eiendommen liggeri et veletablert og attraktivt boligomrade,
i hovedsak preget av eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SKYASVEGEN 52D

Vi starter utendors - boligen har en fremragende beliggenhet
og nyter av tre fantastiske uteplasser.

Parkering
2 parkeringsplasser i carport med ladepunkt for el-bil.

Tomtestarrelse
1485 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Vertikalt-delt 2-mannsbolig pa 2-plan over sokkeletasje.
Bygningen er oppfert av bindingsverk av tre og betong med
utvendig pusset overflater. Taket er tilneermet flatt og utfart
som kompakttak som er tekket med papp/takmembran.
Avrenning via taksluk til innvendig avlgp. Etasjeskiller erav tre
og betong. Vinduer av 3-lags glass.

Bygningssakskyndig
Kent Volden (befaringsdato: Tirsdag, 24. mars 2026)

12 SKYASVEGEN 52D
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Tore Resell har gleden av a
presentere en sjeldent eksklusiv og gjennomfart funkisbolig i
Skyasvegen 52D. Boligen fremstar som et arkitektonisk
smykke i et av byens mest attraktive omréder. Her bor man
hayt og fritt med en spektakuleer panoramautsikt over
Trondheim by og Trondheimsfjorden.

Boligen ble ferdigstilt i 2020 og fremstar som et helhetlig og
gjennomfart hjem, hvor kvalitet, komfort og estetikk gér hand i
hand. De store vindusflatene inviterer lyset inn og skaper en
fantastisk romfglelse, samtidig som de elegant rammerinn
utsikten og understreker boligens unike beliggenhet.
Planlgsningen er moderne og funksjonell, med sgmigs flyt
mellom rommene og en naturlig inndeling av soner. Boligens
uteomrader fungerer som en forlengelse av boligen, hvor man
kan nyte solen, utsikten og de vakre solnedgangene som
omradene er kjent for.

Allerede ved ankomst mates man av en innbydende
gardsplass med varmekabler, som sarger for sngfrie og
lettstelte forhold gjennom vinteren. Her finner man ogsa en
praktisk utendgrs sportsbod som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Boligen har carport med plass til to
biler samt ladepunkt for elbil.

SKYASVEGEN 52D

Entré og gang gir et umiddelbart godt fgrsteinntrykk med
stilrene overflater, moderne fargetoner, downlights i himlingen
og en flott parkett pa gulvet som gérigjen i hele boligen.
Entréen harvannbaren gulvvarme og er innredet med en
romslig skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med
oppbevaringsplass. Ved entréen er det ogsé et delikat
toalettrom med en stilren innredning og Gebrit veggklosett.

| denne etasjen ligger ogsa en lys og innbydende stue som
inviterer til bade ro og samveer. Fra stuen har man utgang til en
fantastisk takterrasse som gir en fin forbindelse mellom inne
og ute. Takterrassen fremstar som en eksklusiv uteplass med
gode solforhold og fantastisk panoramautsikt, og er et perfekt
sted for bédde avslapning og sosiale sammenkomster.

Tar man trappen ned, ankommer man boligens hjerte, en dpen
og elegant stue og kjgkkenlagsning. Stuen oppleves som sveert
innbydende og preges av store vindusflater og nydelig utsikt.
Stuen har god plass til @nsket mablering og en naturlig flyt mot
spisegruppen og kjgkkenet skaper et sosialt og funksjonelt
oppholdsrom.

Kjokkenet er utformet med en kjgkkenay og fremstéar
funksjonelt og estetisk tiltalende. Kjskkeninnredningen er fra
HTH og er utstyrt med integrerte hvitevarer fra Gaggenau,
inkludert platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin, samt
stekeovn fra AEG. Rommet har flott parkett som gérigjeni
hele boligen, behagelig gulvvarme og downlights i himlingen
som giren lun og moderne atmosfeere. | tilknytning til
kjokkenet finnes en praktisk bod under trappen som gir gode
oppbevaringsmuligheter.

Fra oppholdsrommet er det utgang til en romslig terrasse.
Terrassen fremstar som et attraktivt uterom med gode
solforhold og fin utsikt. I tilknytning til terrassen er det ogsa en
utebod som gir god plass til oppbevaring av utemabler og
lignende.

Videre ned i boligen finner man en egen sone med soverom
og vatrom. Trappene i boligen er utfart med heltre eik, noe
som gir et pent og solid uttrykk. Her finner man tre
innbydende soverom som alle har gulvvarme og en lun og
behagelig atmosfeere. Hovedsoverommet erinnredet med en
romslig skyvedgrsgarderobe og har i tillegg skyvedgr ut til
terrasse og hage.

Den unike uteplassen oppleves som en lun og skjermet ocase
og kan nytes til det fulle i sommerhalvaret. Her har man flotte
sol-og utsiktsforhold og god plass til flere
mebleringslgsninger.

Badet er moderne og stilrent, med flislagte overflater og
behagelig gulvwvarme. Rommet erinnredet med dobbel
servant, speil med integrert lys, Gebrit veggkloasett samt en
den og dobbel dusjlgsning. Lgsningene fremstar bade
praktiske og estetisk gjennomfarte og fra baderommet har
man tilgang til vaskerommet.

Vaskerommet har flislagt gulv og gulvvarme, samt opplegg for
vaskemaskin. Rommet har gode tekniske lgsninger og er
tilrettelagt for en effektiv og ryddig hverdag.

Boligen har balansert ventilasjon og vannbéaren gulvvarme i

alle etasjer, styrt av avirekksvarmepumpe, som gir et behagelig
inneklima.

PROAKTIV.NO
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Areal
Hovedbygg

Bruksareal:

Plan 1:

- BRA-i: 54 kvm

- Total BRA: 54 kvm

Plan 2:

- BRA-i: 48 kvm

- BRA-e:3kvm

- Total BRA: 51 kvm

Plan 3:
- BRA-i: 33 kvm
- Total BRA: 33 kvm

Terrasse- og balkongareal:
-Plan1:37 kvm
- Plan 2:14 kvm
-Plan 3:13 kvm

Bod

Bruksareal:

- BRA-e: 5 kvm

- Total BRA: 5 kvm

Tilbygget sportsbod ved plan 2 er medregnet i bruksarealet
(BRA-e).

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke

malbare.

PROAKTIV.NO




SKYASVEGEN 52D

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. Det er
registrert totalt (O) stk. TG3, (0) stk. TG2 og (2) stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Falgende bygningsdeler ervurdert til TGIU:
-Varmepumpe/ventilasjon: installasjonen er kun vurdert ut fra
det som er synlig og ev. gjort kjient av eier.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: private stikkledninger til
offentlig vann/avigp er ikke kontrollert.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt

Oppvarming

Balansert ventilasjon og varmepumpe.

Energimerke
Red B

Info stremforbruk
Selger opplyser at eiendommens arlig stramforbruk er om lag
9500 kWh, basert pa eget forbruksmeanser.

Det opplyses videre at boligen ikke er tilknyttet
stremstgtteordningen Norgespris.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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PLANTEGNINGER

Skyasvegen 52 D
Plan 3.
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Skyasvegen 52 D

Plan 2.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet
Eiendommen er tilknyttet et mindre sameie bestédende av fire
seksjoner tilknyttet adressen Skyasvegen 52.

Sameiet hadde et arsresultat for 2025 pa kr. 42 668, -.

Sameiet har reklamert péd steinleggingen pa géardsplassen.
Produsentene av steinene sammen med steinlegger kommer
varen 2026 for & vurdere om enkelt steiner skal byttes eller
alle.

Det opplyses videre at styret har drgftet enkelte forhold,
herunder adgang til etablering av videoovervaking pa egen
seksjon, samt om plener skal klippes av robotklipper eller av
den enkelte seksjonseier.

Felleskostnader pr. mnd
Felleskostnader utgjer kr. 2153,- per maned.

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer det vesentligste av utvendig
vedlikehold, gressklipper, bygningsforsikring og strem til
sngsmelting pa gardsplassen.

Forsikring

Forsikringsselskap If Skadeforsikring
PolisenummerSP7216750.1.3

SKYASVEGEN 52D

Forkjgpsrett
Boligen erikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Formuesverdi primaer
Formuesverdi som primaerbolig er kr. 1.891.339,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
Formuesverdi som sekundeerbolig er kr. 7.565.355,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke na@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er estimert til kr. 23.965,- for 2025

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, felleskostnader, kommunale
avgifter og ellers Izpende abonnement som TV/Internett etc.

Selger har opplyst falgende om sine faste kostnader knyttet til
eiendommen:

Boligalarm:
- Leverandgr: Verisure
- Ménedlig kostnad: kr. 650,-

Diverse

Det gjores oppmerksom péa at godkjente og byggemeldte
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk av boligen.
Det er gjort noen mindre endringer fra opprinnelig
plantegninger. Soverom med vegg pa plan 2 er fiernet og
benyttes som kjokken med dpen Igsning mot stue. Videre er
det etablert vegg mellom oppholdsrom og gang pa plan 1og
rommet benyttes som soverom.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det er utstedt ferdigattest for riving av enebolig og nybygg av
2 tomannsboliger den 06.08.2020. Ferdigattesten gjelder slik
det er beskrevet ivedtakirammetillatelse datert 2112.2012 i
delegasjonssak nr. FBR RAM 4140/12 og etterfglgende
igangsettingstillatelser.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.12.2018 - Dokumentnr: 1683188 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 141/579

28.05.2019 - Dokumentnr: 605827 - Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner

Gnr. 9 bnr. 595 i Trondheim gir gnr. 9 bnr. 389 snr. 1-4 en
evigvarende rett til & anlegge og vedlikeholde ledningsgraft
med spill- og overvannsledninger over sin eiendom.

Gnr. 8 bnr. 595 har ikke noe gkonomisk ansvar for vedlikehold
eller drift avledningene som gnr. 9 bnr. 389 har lagt over
tomten og vedlikeholdsarbeid skal varsel i god tid og utfares
pa en skansom mate.

Kopi av de tinglyste erkleeringene kan fas ved henvendelse til
megler.

Regulerings- og arealplaner

Omradet erigjeldende kommuneplanens arealdel vist som
byggesone 3, og avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg.
Gjeldene regulering for eiendommen er 20001e - Skyasvegen
nr. 58 og 60, private adkomstveger (02.03.1965).

Relaterte planer:
rO001 - Del av Rydningsmarken og Rydningen til
Persaunveien (12.05.1949).

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
12250 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
306 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

307 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
320 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring

)

12 557 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
12 570 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

SKYASVEGEN 52D

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.Alle
eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).lkke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Interessenter og kjigper ma godta at selger og
megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.Megler kan ikke formidle bud med forbehold om
at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
forandre budgivere og interessenter.
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Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Andreas Jagtayen og Gro Helene Rasten

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr
kr.16 900,-, oppgjershonorar kr. 6 990,-, kredittkostnad

kr.4 500,-, visninger kr. 2 950,-, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,-, markedsfaringspakke kr. 23 900, -,
elektronisk signeringsgebyr kr. 500,-, deltakelse pa
overtakelse kr. 2 950,- og oppslag i grunnboken kr. 250,-.
Meglerforetaket har krav pa a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 12 622,-. Utleggene
omfatterinnhenting av restanser pa kommunale avgifter,
boligfotograf, kommunale opplysninger og utskrift av
heftelser/servitutter.
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Det er gitt full salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag
og alle utlegg pa dette oppdraget. Alle belgp erink. mva. |
tillegg kommer det oppdragsgiver kostnader for
eierskifteforsikring og takstmann, som ikke erinnbefattet i
salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Egenerklaering

Skyasvegen 52D, 7045 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

18 Mar 2026

Adresse Postadresse
Skyisvegen 52D Skydsvegen 52D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Desember 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Desember 2021 til Oktober 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger
Jagteyen, Andreas
Selger

Resten, Gro Helene

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

SKYASVEGEN 52D

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget

Laos flis i dusj ble erstattet pi garanti av fagmann

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

415

416

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Vann fra taket av carport rant ned utvendig pd yttervegg ved inngangsdor. Feilen ble rettet pi garanti av fagmann Mur mot terrenget pi utvendig

bod 1 mellom-etasje manglet murpapp. Dette ble utbedret pd garanti av fagmann_

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Beising av rekloverk ved trapp samt yitervegg pi bod.
Hyvilket firma utferte jobben?

Skaffes pi forespersel

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Side 2
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L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Side 3

SKYASVEGEN 52D

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

O Nei, iktke som jeg kjemner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

3
h

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

On Nei, ike som jeg kjenner til
Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 4
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I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tilstandsrapport

Andre opplysninger
31 Har ufaglwerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. {5 Tomannsbolig
On Nei, ikke som jeg kjenner til @ Bod
® skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(I} TRONDHEIM kommune

O Nei, ikke som jeg kjenner til # gnr. 9, bnr. 389, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 143 m? BRA-i: 135 m?

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15984718

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 24.03.2026 Oppdragsnr.: 18847-1514 Eiendomsverdi ref nr: LH1456

Autorisert foretak: Obron Gruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Kent Volden
Mediom av

NT

Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Side 5
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Rapportansvarlig

A P,
Kent Volden

Uavhengig Takstingenigr
kent.volden@obron.no

901 49 900

SEHTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 18847-1514

70 SKYASVEGEN 52D

Befaringsdato: 23.03.2026

Side: 2 av 18

Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18847-1514

Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3 av 18
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Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM 7047 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

909

Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 4 av 18
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr 9 -Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Boligen framstar i god stand uten vestenlige avvik. For videre
omtale henvises til respektive punkter i rapporten.

Tomannsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Vertikalt-delt 2-mannsbolig pa 2-plan over sokkeletasje. Bygningen
er oppfert av bindingsverk av tre og betong med utvendig pusset
overflater. Taket er tilnaermet flatt og utfgrt som kompakttak som er
tekket med papp/takmembran. Avrenning via taksluk til innvendig
avlgp. Etasjeskiller er av tre og betong.

Vinduer av 3-lags glass.

INNVENDIG G til side

Parkett pa gulv, malte vegger og malte tak Overflater i rom som
vatrom og kjgkken er beskrevet under de respektive rom.

VATROM G til side
BAD (7 m2):

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt himling med
downlights. Laminert innredning med doble heldekkende servanter
med 1-greps blandebatteri, speil m/integrert lys, Gerberit
veggklosett, apen dusjlgsning med innfellbar dusjdgr med 2 stk.
termostatstyrt blandebatterier og garnityr. Mulighet for tilkobling av
badekar. Rommet har mekanisk avtrekk.

VASKEROM (4 m2):

Flis pa gulv med gulvvarme, malte vegger med sokkelflis og malt
himling. Innredning: Laminert innredning med glatte fronter og
laminert benkeplate med nedfelt vaskekar med 1-greps
blandebatteri og opplegg til vaskemaskin. Utstyr: Rgrskap for
vannbaren, varmepumpe/avtrekk

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet danner en apen Igsning mot stue, adskilt med kjgkkengy.
Det er parkett pa gulv med gulvvarme, malte vegger og malt himling
med downlights. Laminert innredning med glatte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt koketopp og underlimt vaskekum med 1-
greps blandebatteri. Integrert komfyr, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin. Det er mekanisk avtrekk over koketopp med
komfyrvakt.

SPESIALROM G til side

TOALETTROM (1.5 m2):

Parkett pa gulv, malte vegger og malt himling. Laminert innredning
med heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og Gerberit
veggklosett. Rommet

har mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer.
m/vippebrytere

Regrskap vannfordeling.

Rerskap for vannbaren varme.
Varmepumpe type avtrekksvarmepumpe/b
alansert ventilasjon.

Komfyrvakt

Beskrivelse av eiendommen

Automatisk lekkasjestopper

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Ga til side

Ga til side

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det gjort noen mindre endringer fra opprinnelig
plantegninger. Nevner her at soverom med vegg pa plan 2 er
fiernet og benyttes som kjgkken med apen Igsning mot stue.
Videre er det etablert vegg mellom opph,rom og gang pa

plan 1 og rommet benyttes som soverom
Bod

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato: 23.03.2026
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr 9 -Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Fordeling av tilstandsgrader

50

R “

30
20
10
I
I 4 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det ble gjennomfgrt befaring fgrste gang 12.03.2025 og
utarbeidet rapport. Imidlertid ble salget utsatt og gyldighet pa
rapporten er gatt over dato. Det ble derfor gjennomfgrt en re-
befaring 24.03.2026 for en oppdatering av rapporten.

De medfglgende planskissene og rombeskrivelsene som er
utarbeidet av takstingenigren, er basert pa innredning og bruk
slik det fremsto pa befaringsdagen. Det kan vaere inntegnet
eller beskrevet innredninger som ikke fglger med ved salg.
Arealangivelsene i planskissene oppgis som omtrentlige
gulvarealer i de enkelte rom. Summen av disse arealene vil
vaere noe mindre enn boligens totale BRA, da BRA ogsa
inkluderer arealer som opptas av innvendige vegger, sjakter og
lignende. For rom med skratak angis malbart areal og eventuelt
gulvflate i henhold til gjeldende standarder. Vaer oppmerksom
pa at planskissen kun er ment som en illustrasjon og ikke er i
malestokk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmepumpe/ventilasjon ~ Satilside

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Satilside

23.03.2026 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2020 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Takmembran og oppbygd som kompakttak over stalplater med taksluk.

Arstall: 2020

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Innvendig nedlgp fra taksluk. Skjulte nedlgp kan ikke besiktiges, men
tilstandsgrad vurderes da ut fra alder.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggkonstruksjon av betong og bindingsverk av tre. Utvendige fasader
er betong /platebelagt med pusset overflater

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flat takkonstruksjon med overliggende isolasjonsjikt type kompakttak
med fall til innvendige sluk.

Oppdragsnr.: 18847-1514

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Vinduer
Beskrivelse

Malte vinduer med fastkarm og apningsviduer med aluminium utvendig
inndekning med 3-lags isolerglass

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Ytterdgr boder
Beskrivelse

Fabrikkmalt ytterdgrer i glatt utfgrelse

Terrassedgrer
Beskrivelse
Malt terrassedgrer pa plan 1 og plan 2 og malt heve-skyvedgr pa plan 3.
Alle med aluminium utvendig inndekning med 3-lags glass

Arstall: 2020

Ytterdgr
Beskrivelse
Fabrikkmalt ytterdgr i glatt utfgrelse med glass sidefelt

Arstall: 2020

Takterrasse
Beskrivelse
Takterrassene er etablert over boligrom (stue over plan 2 og soverom og
vaskerom over plan1) Konstruksjonene er oppfgrt av betong og utfgrt
som kompaktlgsning med avrenning til sluk med innvendig avigp. Ved
innvendig kontroll pa overflater ble det ikke registrert avvik som kan
bemerkes Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at terrasser
over boligrom erfaringsmessig er a betrakte som en risikokonstruksjon
hvor det er relativt sma marginer for at skader oppstar. Det er derfor
viktig med Jevnlig kontroll/vedlikehold med spyling og rengjgring av
sluk.

Terrasser
Beskrivelse

Terrasser pa bakkeplan av impregnert i trekonstruksjoner er etablert ved
plan 1 og delvis pa plan 2 med utgang fra henholdsvis soverom og stue
soverom.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Parkett pa gulv, malte vegger og malte tak. Overflater i rom som vatrom
og kjpkken er beskrevet og kontrollert under det respektive rom.
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9 - Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt dekke i alle plan, hvor enkel nivellering ble utfgrt pa deler av gulv.
Ingen awvik ble registrert.

Ll Radon
Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Grunnmur mot terreng er fra vaskerom og bad, slik at hulltaking ikke lot
seg utfgre. Det ble utfgrt stedvise fuktsgk/stikkmalinger mot yttervegger
og gulv langs yttervegger uten & paviste unormalere forhold.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Delvis apen og lukket trapper av heltre eik med lakkerte/malte
overflater. Rekkverk av glass

Arstall: 2020

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer har malte trekarmer, hvor dgrblad er i malt/glatt
utfgrelse

Arstall: 2020

VATROM
PLAN 1 > BAD

Generell
Beskrivelse

Baderommet er fra byggearet. Sluk, tettesjikt og rgrgjennomfgringer
omfattes av krav til tredjepartskontroll da bygget ble oppfart.
Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfgrt
iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Arstall: 2020

PLAN 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato:

SKYASVEGEN 52D

Beskrivelse
Flis pa vegger og malt himling med downlights

PLAN 1 > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med flis med gulvvarme og det er fall il sluk.

PLAN 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
2 stk sluk. Type slukrenne hvor membran/maskjett ikke er synlig.
Imidlertid er vatrommet etablert etter at kravene til "uavhengig
kontroll" kom. Tettesjiktet/sluk skal da vaere kontrollert fgr tettesjiktet
blir skjult.

(T

PLAN 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Laminert innredning med doble heldekkende servanter med 1-greps
blandebatteri, speil m/integrert lys, Geberit veggklosett, dpen
dusjlgsning med innfellbar dusjdgr med 2 stk. termostatstyrte
blandebatteri og garnityr. Klargjort for tilkobling av badekar.

Arstall: 2020
PLAN 1 > BAD
23.03.2026 Side: 8 av 18

Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9-Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med til-luft ned mot
dgrterskel

PLAN 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble utfgrt hulltaking pa vegg fra bod og mot nedre del av dusjsone
uten at det ble pavist unormale fuktindikasjoner eller andre avvik.

Arstall: 2020

PLAN 1 > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggearet. Sluk, tettesjikt og rgrgjennomfgringer
omfattes av krav til tredjepartskontroll da bygget ble oppfgrt.
Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart
iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Arstall: 2020

PLAN 1 > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malte vegger med sokkelflis og malt himling.

PLAN 1 > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er belagt med flis med vannbaren gulvvarme. Det er
tilfredstillende fall il sluk.

PLAN 1 > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato:

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

PLAN 1 > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2020

PLAN 1 > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med til-luft ned mot
dgrterskel

PLAN 1 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking ble ikke foretatt da sluk, tettesjikt og rgrgjennomfgringer
omfattes av krav til tredjepartskontroll da bygget ble oppfgrt. Det
nevnes at hulltaking ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner
er av betong samt baderom. Det ble utfgrt overflatesgk med
fuktindikator uten at det ble pavist unormale forhold.

KIBKKEN
PLAN 2 > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Parkett pa gulv med gulvvarme, malte vegger og malt himling med
downlights. Laminert innredning med glatte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt koketopp og underlimt vaskekum med 1-greps
blandebatteri med avstengningskran for oppvaskmaskin. Integrert
komfyr, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Arstall: 2020

PLAN 2 > STUE/KI@KKEN
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9-Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Avtrekk
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk over koketopp med komfyrvakt.

SPESIALROM
PLAN 3 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Parkett pa gulv, malte vegger og malt himling. Laminert innredning med
heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og Gerberit
veggklosett. Rommet har mekanisk avtrekk med til-luft.

Arstall: 2020

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Boligen har rgr i rgr system, hvor rgrfordelingskapet ble pavist pa badet
med utkast fra overlgp plassert ned mot gulvet

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlige vannlaser, sluk og avigpsrgr i plast. Kun synlige avlgpsrgr inne i
selve boligen er besiktiget.

Ventilasjon
Beskrivelse
NIBE avtrekksvarmepumpe (se post varmepumpe/ventilasjon)

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Det er etablert lekkasjesikring under kjgkkenbenk som stenger
vanntilfgrselen automatisk ved ev. lekkasje.

Arstall: 2020

@ Varmepumpe/ventilasjon

Boligen har NIBE avtrekksvarmepumpe med vannbaren

gulvvarme /balansert ventilasjon. Varmesentral/tekniske
installasjonerer montert p& vaskerom/teknisk rom. Det ble opplyst at
opprinnelig varmepumpe ble byttet til en stgrre modell i 2020.
Installasjoner som dette kontrollers kun for lekkasjer og ev. synlige
feil/mangler (TG er vurdert ut fra det som er synlig og ev. gjort kjent
aveier). @nskes en mer omfattende kontroll som inkluderer
funksjonstesting av varmeanlegget, kan slike kontroller kun utfgres av
personell som innehar spesialkompetanse og teknisk utstyr for kontroll
av slike anlegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringskapet ble pavist ved bod i plan 1 med automatsikringer med
vippebrytere. iflg eier ble el-billader skiftet med stgrre kapasitet. Videre
er det installerte forbruksmaler i

fordelerskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Anlegget er fra byggear

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Beskrivelse Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 10 av 18
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9 - Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

LD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Lokale rgykvarsler plassert i alle etasjer. Av manuell slukkeutstyr er det
et 6 kg brannslukningsappare plassert i boden pa 1 plan

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bygget ble opplyst a ettablert pa fiellgrunn og tilfylte masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Generelt bestar drenssystemet av flere elementer, som drensrgr, tilfylte
masser og fuktsikringer, hvor det meste er skjult under bakken og
dermed ikke lar seg kontrollere visuelt, men man kan fa visse
indikasjoner pa funksjon ved kontroll og fuktsgk pa innsiden, samt
vurdering av terrengforhold rundt bygget/eiendommen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Det er begrenset mulighet for kontroll da grunnmuren, da den er delvis
er under terrenget og er innkledd/delvis innkledd pa innsiden.
Kontrollen er begrenset til det som er synlig. Fundamentene er under
bakken og kan ikke besiktiges, men det er ingen forhold som indikerer
ustabile grunnforhold eller svekkelser i grunn/fundamenteringer.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Det er etablert forstgtningsmurer ved soveromsvinduer mot nord pa
plan 1 samt ved bod pa plan 2. Begge oppfgrt av betongstein. Det
registreres mindre sig i terreng pa boligens nordside mellom stgttemur
og grunnmur. Forholdet ligger under entreprengrens garantiansvar.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9-Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Bygningen ligger i skranede terreng med svakt helling fra bygningens
sgrside/inngangsparti. Bygningen vurderes & ikke veere spesielt utsatt for
tilsig av overflatevann, men pa generelt grunnlag er det viktig at
terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig at det er
hellningsgrad ut fra grunnmuren.

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en
avstand pa ca. 3 meter vaere god helning vekk fra husets grunnmur.
Dette kun til orientering.

@ Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Private stikkledninger til offentlig vann/avigp.

Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato: 23.03.2026

SKYASVEGEN 52D
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7047 TRONDHEIM

Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9-Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato:

TOWSTO poerheterd{e) Of

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM Obron Gruppen AS Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM Obron Gruppen AS
Gnr9-Bnr 389 Tungasletta 8 Gnr9-Bnr 389 Tungasletta 8
5001 TRONDHEIM 7047 TRONDHEIM 5001 TRONDHEIM 7047 TRONDHEIM

Lovlighet
Tomannsbolig 4

Byggetegninger

Bruksareal BRA m? Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum jLetassegoe balkonzarcal
(BRA-b) (TBA) Brannceller

Plan 1 54 54 37 Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei
Plan 2 48 3 51 14 Nyere handverkstjenester
Plan 3 33 33 13 Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei
SUM 135 3 64 Krav for rom til varig opphold
SUM BRA 138 Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang m/trapp, bad, vaskerom, 3 Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

Plan 1 soverom til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Plan 2 Stue/kjpkken, bod ) P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 131 4

Plan 3 Stue, entré/gang, toalettrom Bod 0 0

Kommentar

Tilbygget sportsbod ved plan 2 er medregnet i bruksarealet (BRA-e)

Lovlighet Befarings - og eiendomsopplysninger

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk .
. . ° N : . ) Befaring
Kommentar: Det gjort noen mindre endringer fra opprinnelig plantegninger. Nevner her at soverom med vegg pa plan 2 er fjernet og
benyttes som kjskken med dpen Igsning mot stue. Videre er det etablert vegg mellom opph,rom og gang pa plan 1 og Dato Til stede Rolle
rommet benyttes som soverom

23.3.2026 Kent Volden Takstingenigr

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei Nokkel /adkomst avtalt med selger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei Matrikkeldata

Krav for rom til varig opphold Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei 5001 TRONDHEIM 9 389 4 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Bod Skyasvegen 52 D
Hjemmelshaver

Bruksareal BRA m? Jagtgyen Andreas, Rgsten Gro Helene

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB;tAtf;I)kong Ssum ETHEESE ?isb:)lkongareal

1 etasje 5 5

S 3 Siste hjemmelsovergang

SUM BRA 5 . N
Kjgpesum Ar

Romfordeling 11 500 000 2021

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Bod

Kommentar

Frittstdende bod ved inngangsparti er medregnet i bruksarealet (BRA-e)
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM Obron Gruppen AS
Gnr 9-Bnr 389 Tungasletta 8
5001 TRONDHEIM 7047 TRONDHEIM

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
2020 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Frittstaende bygg med egen bod oppfgrt over stgpt stgpt plate mot
grunn. Videre av bindingsverk med utvendig liggende royalimpregnert
panel. Taket er et pulttak og tekket med papp og renner og nedlgp av
plastbelagt metall. Malt/glatt bod-dgr

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Medfglgende planskisser som er
utarbeidet av takstmannen, er for a vise

Plantegninger 12.03.2025 dagens planlgsning og bruk av rom og kan Gjennomgatt Nei
derfor avvike fra byggemeldte/godkjente
tegninger.

Fra Infoland 12.03.2025  Kommunepakke (tegninger m.m.) mottatt - .. oy Nei

fra megler

Det oppfordres pa generelt grunnlag at
Egenerklaeringsskjema 17.03.2025 eiers egenerklaeringsskjema med ev. Gjennomgatt Nei
vedlegg leses og kontrolleres

Eiendomsverdi.no 23.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 13.03.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 18847-1514 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 16 av 18
SKYASVEGEN 52D

Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9-Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.03.2025
2 24.03.2026
3 24.03.2026
4 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato:
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Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM
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Skyasvegen 52 D, 7045 TRONDHEIM
Gnr9 -Bnr 389
5001 TRONDHEIM

Obron Gruppen AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsd avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18847-1514

SKYASVEGEN 52D

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 18 av 18

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 389

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse: Skyasvegen 52D
7045 TRONDHEIM

Malestokk

12.03.2026 16:10:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Dokumentnr.: BYGG-20/83873-5
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X ¥ wF
= 2 all B TRONDHEIM KOMMUNE
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2 k3 é 1124 I.! Frostaveien 3
7068 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Toril Nordal BYGG-20/83873 Lars Schanche Bglviken 06.08.2020
oppgis ved alle henvendelser
Skyasvegen 52, ferdigattest for riving av enebolig og nybygg 2 tomannsboliger
| Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/389/0/0
Bygningsnummer: 300358856
ol - ur Ansvarlig sgker: KARL-OVE BJ@RNSTAD EIENDOM AS
. Tiltakshaver: EGGEN ARKITEKTER AS
VEDTAK
- i . Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest for hele tiltaket.
= <
an e a8 Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10
x : 3 i Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
== forvaltningsvedtak.
W e
o e i
T = - Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
Elisabeth Heyem Toril Nordal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  EGGEN ARKITEKTER AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/83873 06.08.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden 05.08.2020.
Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det

foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i rammetillatelse datert 21.12.2012 i
delegasjonssak nr. FBR RAM 4140/12 og etterfglgende igangsettingstillatelser.

Dokumentnr.: BYGG-20/83873-5

SKYASVEGEN 52D

VEDTEKTER FOR SAMEIET SKYASVEGEN 52

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 16.09.2019.

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Skyasvegen 52. Sameiet bestar av fire boligseksjoner i henhold til
seksjonshegjeringen. Sameiebrgken som uttrykker sameieandelens stgrrelse, fastsettes ved
seksjonering. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen pa gnr. 9 bnr. 389 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

2.1 SEKSJONER

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den seksjon med tilhgrende tilleggsareal
vedkommende har grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut
sine seksjoner. Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, med de unntak som falger
av lov om eierseksjoner § 23. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar
med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
de gvrige seksjoner.

2.2 PARKERING OG BOD

Hus A (seksjon 1) og B (seksjon 2) har frittstdende garasje som tilleggsareal. Hus C (seksjon
3) og D (seksjon 4) har forhage med overbygg/carport som tilleggsareal. Det er tilrettelagt for
gjeste p-plass ute tilknyttet den enkelte boenhet. A og B har bruksrett pa gjesteparkering foran
egen car-port, mens C og D har gjesteparkering i sin forhage.

Utvendige boder er seksjonert som tilleggsareal for hver enkelt seksjon.

2.3 TERRASSER
Terrasser og takterrasser er seksjonert som tilleggsareal for hver enkelt seksjon, og innebzrer
at vedlikeholdsansvaret for disse besgrges og bekostes av den enkelte.

2.4 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD
Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmgtet
til avgjarelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler.

Far samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes starrelse og neermere utforming. Dersom
slike endringer medfarer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjaering om reseksjonering.
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3. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver méned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av felleskostnadene. lIhht lov om eierseksjoner § 31 er det legalpant
for uoppgjorte felleskostnader.

4. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER
Utfarelse og kostnader til vedlikehold av tilleggsareal, i henhold til seksjonering og
vedtektenes punkt 2.2 og 2.3, skal dekkes av den enkelte seksjon.

Det pahviler den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke, herunder:

- Inventar, inkludert varmepumpe

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapt

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
09sa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at
ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

SKYASVEGEN 52D

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter lov om eierseksjoner 832. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av ett medlem fra hver seksjon — her fire medlemmer.
Styrets leder velges sarskilt og styret konstituerer seg selv. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

7. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som kan
tas av et vanlig flertall i drsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn.

8.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgatet. Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av april maned.

Ekstraordinert arsmgte kan avholdes ihht eierseksjonslovens § 42.

9. INNKALLING TIL ARSM@TET

Komplett innkalling til arsmatet skal skije skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert drsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal veere minst tre dager. E-post tilfredsstiller kravet til skriftlighet.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir &rsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i &rsmgte ikke innkalt, kan en

seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.
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10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
P4 det ordinzre arsmgatet skal disse saker behandles:

a) Styrets arsheretning

b) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning

c) Valg av styremedlemmer

d) Andre saker som er nevnt i innkallingen

11. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmagtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vere seksjonseier. Det skal under mgatelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedeveaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseier har rett til & mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt. Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene, beregnet etter eierbrek, i arsmatet for
vedtak nevnt i eierseksjonsloven om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en

urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

12. ORDENSREGLER
Alminnelige ordensregler vedrgrende husdyrhold, nattero og hensettelse av eiendeler gjelder.

SKYASVEGEN 52D

13. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Pakostninger pa den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv
forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

14.  MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra
dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

15. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (tradte i kraft fra 01.01.2018) kommer til anvendelse i
den utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.

-00000-
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Inntekter

Husleie: Budsjett 25
A kr 27 312
B kr 25836
C kr 25 836
D kr 25836
SUM kr 104 820
Andre kr -
Sum
inntekter kr 104 820
Kostander:

Regnskap 24
Strem kr -23719
Nett kr -4 400
Forsikring kr  -12 551
Gebyr kr -172
Annet kr -46 714
SUM kr  -87 556
Arsresultat

Andre inntekter:
Salg gressklipper
Refusjon Fremtind

Annet kostander:

Regnskap 25 Diff
kr 27312 kr -
kr 25836  kr -
kr 25836  kr -
kr 25836  kr -
kr 104 820  kr -
kr 109725  kr -109 725
kr 214545  kr -109 725
Regnskap 25 Diff
kr -19344  kr -4 376
kr -1669  kr 2731
kr -14 870  kr 2319
kr -485  kr 313
kr -135509  kr 88 795
kr 171877  kr 84 321
kr 42 668
kr 8 000
kr 101 725 Forsikring rekla sak

Advokat kr 85 156 Rekla mot utbygger
Takstmann kr 7 500 Rekla mot utbygger
Elektriker kr 2395 Stikk i hagen
Maling kr 16 704 Maling og maler
Gressklipper kr 20494 Utlegg hus A

Stige kr 3260 Utlegg hus A
Banksaldo 31/12-24 kr 130 416

Banksaldo 31/12-25 kr 173 084

Endring likviditet kr 42 668
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer

Dato

Skyasvegen 52D
7045
TRONDHEIM
Trondheim

9

389

4

300358857
HO101
Energiattest-2025-91805

13.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 135

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Skyasvegen 52D, 7045 TRONDHEIM. Gnr. 9, bnr. 389, snr. 4 i Sameiet Skyasvegen 52, oppdragsnr.: 1300260206
Megler: Tore Resell, mobil: 97059222, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
MNEF

970 59 222

tore@proaktiv.no
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