het sentralt pé

set’lkong, gasspeis,

eis o "ar,‘eplass
& B

i




=)
%
o5
> W \’,’
‘ ."
2\
W’ A7

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

* Lorenskog

Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog

TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

* Lillestrom

Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

* Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

* Sarpsborg

Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Stor og gjennomgaende 3-roms selveier med supersentral beliggenhet
pa Rea | 2 bad | Gasspeis | Innglasset balkong, garasje, bod & heis.




N z KKE L Adresse: Vaekergveien 211B, 0751 OSLO
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 12, bnr. 41, snr. 24 i

I N FO R MASJ O N Sameiet Vaekergveien 209-211 I N N H o LD

Prisantydning: 8 750.000,-
Omkostninger: 233.740,-
Totalpris: 8.983.740,-

Boligtype: Eierseksjon 2 5 7 8

Byggedr: 2006 Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Rom/soverom: 3/2

26 28 30 32

BRA-i: 89 m?

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

Etasje: boligen

Garasje/Parkering: Det medfalger

garasjeplassifelles anlegg. 3 8 1 O 1

Tomt: 4643.6 m?
Vedlegg Budskjema

Felleskostnader pr. mnd.: 4.516,-

Felleskostnader inkl.:
Felleskostnader,bolig kr.4173,-
Vedlikeholdstillegg 5 % av
felleskostnadene kr. 193,-
Garasjeplass 24 (5331-20) kr. 150, -

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

VAKERQGVEIEN 211B PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Proaktiv gav meg en trygg og
god salgsopplevelse.”

“Jeg hadde store forventninger til
Proaktiv, som ble innfridd ved deres

dyktige team og var sardeles dyktige
megler, Stig Valskaar."

Bjorn-Magnar Granli

“Megler var troverdig og
tilstede under hele
prosessen.”

“Alltid svar pa spersmal underveis.
Megler hadde kunnskap om
boligomradet og ga gode rad om

tidspunkt da boligen burde legges ut for
salg.”

Kari Elise Vollset

“Megler fikk oss som kjapere
til ogsa a fole oss som kunder.”

Jan Otto Sgberg

“Meget forngyd med megler og
oppnadd resultat.”

Inge Skarabraten

VAKERSVEIEN 211B

“Profesjonell og
imgtekommende personell og
ledelse.”

“Dessuten har vi hele veien fglt at vare
interesser er ivaretatt pa en meget bra
mate. Under visning viste begge fra
Proaktiv stor kunnskap og engasjement.
Tusen takk for hyggelig samarbeid, vi er
kiempeforngyd.”

Rune Pettersen

“Tusen takk til Stig!!”

“Jeg ble matt med stor forstaelse og
fleksibilitet i forhold til mine spesielle
behov, noe jeg satte enormt stor pris pa.
Tusen takk til Stig!!”

Kari Krogstad

“En megler jeg vil anbefale til
alle jeg kjenner.”

“Da det ikke ble salg etter 2 visninger ble
det gjort grep som funket. Etter 3.
visning ble boligen solgt for 350.00 over
takst. Det var i hele prosessen en meget
hyggelig og avslappet tone med mye
humor. En megler jeg vil anbefale til alle
jeg kjenner.”

Bjorn Steinar Hopperstad

“Det finnes ingen alternativ
megler. Stig og teamet er
meget troverdige og best i sitt
fag!”

Torill Helen Aune

“En folelse av a bli godt
ivaretatt som Kjoper.”

“Veldig hyggelige og imgtekommende
folk - god oppfelging pa telefon og mail.
Alle papirer ble ngye giennomgatt i
meter og godt forklart. En fglelse av a bli
godt ivaretatt som kjgper.”

Stig Arnesen

“Leiligheten min ble solgt
raskere enn jeg hadde
forventet.”

“Proaktiv ved Stig giennomfgrte hele
salgsprosessen fra start til slutt pa en
veldig ryddig og profesjonell mate. Jeg
folte meg vel ivaretatt hele veien.

Leiligheten min ble solgt raskere enn jeg
hadde forventet og til en bedre pris enn
jeg hadde regnet med. Kan trygt
anbefale Proaktiv.”

Knut Espen @vreberg

"Vii Proaktiv selger ikke
egenskaper ved boligen. Vi

selger kompetansen var. Den

skaper verdier for selger og
gir trygghet til kjoper."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Stig Valskaar

Eiendomsmegler MNEF/
Daglig leder: Stig Valskaar

Mobil: 4500 7095
E-post: sv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

BO SENTRALT PA ROA

Stig Valskaar startet som
eiendomsmegler i Oslo vest i
1994. Var mestselgende megler i
DNB da han og Petter A. Aure
startet opp eget selskap i
Lillestrem i 1998. Fra 2005
startet de Aktiv som ny
meglerkjede pa Romerike.
Padriver bak den
landsdekkende Proaktivkjeden
som ble etablerti 2013.

Stig lever og ander for
meglerfaget, og siden 1994 har
han meglet tusenvis av boliger.
Alltid med den samme
innstillingen om a aldri
overlate noe til tilfeldighetene.

Det har fert til at kundene
kommer tilbake gang etter
gang, samtidig som han far
meget sterke resultater pa
malinger av kundetilfredshet.

Velkommen til en supersentral eierleilighet ved Rga Senter.

Dette er en romslig og
giennomgaende selveierleilighet i 1.
etasje, med fine fasiliteter som
gasspeis i stue, innglasset balkong, 2
bad, og garasjeplass og bod i last
kjeller. Meget god planlgsning
fordelt pa 89 kvm med entré og
innvendig bod, dpen stue- og
kjgkkenlgsning, to soverom og to
bad.

Rett ved leiligheten ligger
sentrumskjernen pa Rea med senter
og flere butikker, SATS med
kombinert badeanlegg, nye Rga
Torg, samt buss og T-bane som tar
deg til Nationaltheateret pa under
kvarteret. Like i neerheten har du
ogsa utallige turomrader som er like
idyllisk pa sommerhalvaret som pa
vinterstid.

Dette er et ypperlig sted a bo for
deg som vil ha en enkel hverdag

med kort vei til alt.

Eiendomsmegler MNEF /
Daglig leder: Stig Valskaar

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Raakirke Tmin & - ”
Linje 41,42, 42N O.1km
O Roa 5min %
Linje 2 0.3 km
& Sollerud 7 min &
Linje13 3.3km
@ Lysaker stasjon 9 min &
Linje L1, L2, F5, RE10, RET, R12, R13, R14 51km
DAGLIGVARE
Meny Rga Tmin A&
Rema 1000 Reakrysset 3min %
PostNord 0.3 km
x i = 1) “ L " i
e e L SV
VARER/TJENESTER i = R e 1
{ 2 e ! “ il S
|| Nordre Redie T ey
Raza Senter 2min % [~ B | . |
L
. A = | Ly
@ Vitusapotek Rga 2min &
icy [
SPORT : i
@ Snargangen barnepark - ballplass 4min , fiad b ';'
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange Ballspill 03km L M Taon - T G sisTh 1ste;
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & A _ P I : i (RO -
. . ustliveien - ballgkke min 185
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor - . J
. Aktivitetsomrade 0.5km ; i
du riktig - har du det bedre. W
& EVORega Tmin #& o iy .
Bg!lggenhet ' , , & SATS Rea Trening&Bad 6min & R
Leiligheten i Veekergveien 211B ligger supersentralt til péd Rea s
med kort vei til alt av hverdagens nadvendigheter. Kun 1 minutts L T ARAE -
gange til Rga senter og kort gangavstand til nye Rga Torg med LADEPUNKT FOR EL-BIL J / LY IB
over 20 butikker og spisesteder. | gangavstand har man ogs& T- . —J“"‘.""'--'-wf-_??c-“: ﬁ%l ook B e
banestasjon, buss og utallige turomrader. o - ' T
& Rga Senter, Oslo 2min &
Rea byr pé gode shoppingmuligheter. Rga senter ligger rett & RoaSenter AS 4min 4 1000. | kort avstand ligger bussholdeplass og T-banestasjon
utenfor og har et rikt utvalg av butikker, blant annet en stor @a senter min pa Raa ligger i kort gangavstand fra leiligheten. Med banen
Meny-butikk samt hyggelige kaféer og flere butikker. | tilknytning kommer man seg f.eks. til Nationaltheatret pa under
til senteret er det ogsa EVO, legekontor, helseklinikk, kiropraktor, kvarteret.
tannlege og Oslo kvinnehelsesenter. Her har du alt du trenger pa
ett sted! Nye Rea Torg er et levende nabolagssentrum og har Like i neerheten har du utallige turomréder som er like idyllisk
over 20 butikker inkludert vinmonopol. Adkomst direkte til Meny pa sommerhalvaret som pa vinterstid. Flotte, oppkjarte
via garasjekjeller skileyperi Baerumsmarka eller Nordmarka som ligger like ved.
@nskerdu enrolig lgpetur eller en sykkeltur finnes et det flust
Flere dagligvarebutikker i omradet som Kiwi, Joker og Rema

VAKERQGVEIEN 211B PROAKTIV.NO



10

=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

av turstier og layper rett utenfor elleri Sarkedalens
fantastiske turterreng. Maerradalen ligger ogsa i gangavstand
og er en nesten to kilometer lang bekkeklgft med urart skog
som strekker seg fra Radiumhospitalet i sgr til Huseby i nord.
Meerradalsbekken Igper fra ovenfor Bogstad Camping ned til
sitt utlep i Bestumkilen. Skulle veeret forhindre
utendgarstreningen, er det kort vei til Rga som blant annet har
SATS kombinert med badeanlegg.

Bogstadvannet byr pé fine turstier, flott badeplass med
sandstrand og idylliske Bogstad Gard. Bogstad Gard eren
herregéard fra 1700-tallet hvor man i dag kan oppleve
aktiviteter for hele familien, museum, kafé, butikk og
selskapslokaler. @nsker du & sla et slag golf, ligger Bogstad
golfbane som nabo til Bogstadvannet og Bogstad Gard.
Banen har blant annet 18-hull, driving range, proshop m.m.
Banen eren avde beste og mest teknologisk avanserte
golfbanene i Europa.

| Hovseterdalen finner du et nyere og flott friomrade pa
omtrent 2700 kvm med friidrettsdekke og flere ulike
aktivitetsapparater. Friplassen er gratis og dpent for alle.
Hovseterdalen byr ogsa pé flere muligheter for utfoldelse i
det fri bade i vinter- og sommersesongen.

BOLIGMASSE

27% enebolig
B 12% rekkehus
B 35% blokk
B 26%annet

VAKERQGVEIEN 211B

-

Bebyggelse
Omradet bestar av varierende bebyggelse, primaert blokker,
smahusbebyggelse og neering.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Huseby skole (1-7 kl.) 10 min A
b45 elever, 26 klasser 0.9 km
Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kl.) 12min %
476 elever, 23 klasser 11km
Voksen skole (1-7 kl.) 14 min &
505 elever, 25 klasser 1.2 km
Lysejordet skole (1-7 kl.) 18 min 4
497 elever, 22 klasser 1.5km
Hovseter skole (8-10 kl.) Nmin &
699 elever, 42 klasser 0.9 km
Persbraten videregdende skole 14 min &
650 elever, 25 klasser 1.2 km
Ullern videregédende skole 9 min &
530 elever, 20 klasser 3.9km
BARNEHAGER

R@a menighetsbarnehage (1-5 ar) 2min 4
84 barn O.1km
Hamborg barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 05km
Vestjordet barnehage (1-5 ar) 6min &
53 barn 0.5km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMENTIL
VAKERQVEIEN PA RGA

Herbordu supersentralt pd Rea, med kort
veitil butikker, treningssenter,
kollektivtransport og turomrader for a
neven noe.

STOR 3-ROMS MED FINE
FASILITETER

Leilighetenliggerien usjenert1. etasje og
byrpabla.innglasset balkong, garasjeplass
og bod.

PROAKTIV.NO
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FIN PLANLZSNING
MED APENT OG
SOSIALT ALLROM.
GASSPEIS ER
MONTERT.

14 VAKERGVEIEN 211B PROAKTIV.NO 15
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PRAKTISKOG PENT
KJIGKKEN MED GOD
LAGRINGSPLASS.

18 VAEKERGVEIEN 211B
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TO BADEROM

TO FINE SOVEROM

Leiligheten harto soverom med plass til
nodvendig mgblement. Det minste rommet
passerypperlig som barnerom, gjesterom
eller kontor.

PROAKTIV.NO
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HOVEDSOVEROM MED EGET
BAD

Hovedsoverommet har
skyvedgrsgarderobe montert, og deter
tilgang tileget baderom.

22 VAKERGVEIEN 211B PROAKTIV.NO 23
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ENTRE OG PRAKTISK

BOD

-

GARASJE | LAST
KJELLERROM

Det medfglger garasjeplass i
felles anlegg, og bruksrett til
kjellerbod. heisadkomst opp
til leilighetsplan.
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VELKOMMEN TIL
VAKEROVEIEN 211B

Parkering
Det medfglger garasjeplass i felles anlegg.

Tomtestarrelse
4643 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt med uteplass for beboerne.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG2:

VAKERSGVEIEN 211B

- Innvendige overflater: Det er pavist heksesot/st@vkondens pa
overflater.

- Etasjeskiller/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

- Bad 1-Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Bad 1- Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Saniteerutstyr fremstar som eldre.

- Bad 1-Ventilasjon: Dérlig ventilasjon pa et vatrom kan fere til
alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

- Bad 2 - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pad membranlgsningen.

- Bad 2 - Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Saniteerutstyr fremstar som eldre.

- Bad 2 - Ventilasjon: Det etablerte avtrekkssystemet fungerer
ikke tilfredsstillende.

- Kjgkken - Overflater og innredning: Det er registrert at
bunnplate i kigkkeninnredning er knekt, slik at kjgleskap har
midlertidig understattelse. Bunnplaten ivaretar dermed ikke
sin tiltenkte funksjon. Videre er det observert at stekeovn ikke
er korrekt innmontert.

-Vannledninger:

Boligen har fatt falgende TG-1U:
-Varmesentral.
- Elektrisk anlegg.

Helse, miljg og sikkerhet:
- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke

utfert med radonsperre.

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Bygningen er oppfert med utvendig flatt tak, antatt tekket
med takpapp. Yttervegger er utfert som teglsteinsfasade.
Vinduer med to-lags isolerglass, produsert i 2006.

Brann og lydklassifisert entreder i tre. Balkongder med to-lags
isolerglass. Alder 2006.

Innvendig:

Gulv: Tregulv. Fliser pad begge bad.

Vegger: Malte plater og malte betongvegger.
Himling: Malt betonghimling.

Boligen har etasjeskille i betong.

Glatte innvendige dgrer.

Tekniske installasjoner:

Vannreriplast. Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran plassert pa bad/vask.
Avlgpsrer i plast. Anlegget eri hovedsak skjult.

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg.

Leiligheten har gassinstallasjoner som muliggjer mulighet for
gasspeis i stue. Det er opplystifra eire at det er utfart service
og kontroll pa anlegget i 2026.

Bereder pa 120 liter plassert i kjgkkenbenk.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Leif Martin Brodahl (befaringsdato: Mandag, 6. april 2026)

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

1. etasje: Bad, soverom, soverom 2, stue/kjokken, bad 2, gang,
entré, bod.

Innglasset balkong.

Ekstern bod.

Garasjeplass ifelles anlegg.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 89 kvm
BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 10 kvm
Total BRA: 104 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Leilighetens standard rom for rom:

Entré og bod:

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje med trinnfri adkomst fra
inngangsderen. Det medfalger garasjeplass i kjelleretasjen,
med enkel heisadkomst opp til leilighetsplan. Innenfor dgren
er det langstrakt entré med tilknyttet innebod som har god
plass til oppbevaring.

Stue og kjgkken:
Stue og kjgkken i dpen lgsning, med utgang til innglasset

VAKERSGVEIEN 211B

balkong. Allrommet er lyst og innbydende, med god
romlgsning for innredning av sofakrok, tv og spisebord i egne
omrader. Lekker gasspeis pa veggen. Rommet har parkettgulv
og hvitmalte overflater som kan tilpasses egen stil. Godt
lysinnslipp med store vinduer pa flere sider av rommet.

Kjokkenet eridpen lasning med stuen, men likevel
tilbaketrukket. Et romslig og pent kjgkken med innredning
langs to vegger og praktisk halvay som gir god skap- og
benkeplass. Kjgkkeninnredningen har glatte overflater og
benkeplate avlaminat fra 2007. Integrert platetopp, stekeovn
og oppvaskmaskin, samt plass til kjal/frys i egen nisje.
Oppvaskkum av stal nedfelt i benken og fliser mellom benk og
overskap. Ventilator med mekanisk avtrekk via sentralt anlegg.

Innglasset balkong:

Balkongen er en naturlig forlengelse av stuen, og et fint sted &
nyte lange kvelder selvidarligere veer. Her er det plass til
lounge, grill og hyggelig beplantning. Balkongen er pa ca. 10
kvm, har tredekke og rekkverk, med glassdgrer som kan dpnes
helt opp nar det er som varmest. Utelampe montert.

Soverom:

Leiligheten har to fine soverom med plass til n@dvendig
mgblement. Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe
montert, og det ertilgang til eget baderom. Det minste

rommet passer ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor.

Bad v/ hovedsoverom:

Innenfor soverommet ligger et pent bad innredet med
underskap og servant, stort speil med tilknyttet lys,
veggmontert wc og dusjhjerne med innfellbare darer. Badet

har fliser pa vegger og guly, gulvvarme og mekanisk avtrekk.

Bad/vaskerom:

Hovedbadet har adkomst fra entreen, og er kombinert bad og
vaskerom. Badet har flislagte overflater og gulvvarme,
downlights i taket, samt mekanisk avtrekk med luftespalte
under dar for lufttilfarsel. Langs veggen er det hel benk med
underskap og nedfelt vask, samt plass til bade vaskemaskin og
terketrommel pa hver side. Videre har badet veggmontert wc
og dusjhjerne med glassdgrer.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming.

Varmekabler pd begge bad.

(Mulighet for 8 montere gasspeis). Evt. forbruk faktureres
eierne en gang i aret.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Eierinformerer om arlig stramforbruk pa ca. 8.200 kWh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2025 - Ny varmtvannstank.

2025 - Montert ny kjgkkenkran i desember.

2015 - Innglassing av balkong. Utfart av Sagstuen.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Om sameiet
Bygningene er lokalisert i Oslo kommune og har 45
boligenheter og én neeringsenhet.

Felleskostnader pr. mnd
4.516,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader,bolig kr. 4173,-
Vedlikeholdstillegg 5 % av felleskostnadene kr. 193, -
Garasjeplass 24 (5331-20 ) kr. 150, -

Felleskostnader bolig inkl. bla. kommunale avgifter, felles
byggforsikring, grunnpakke tv/internett (Telenor),
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold m.m.

Sameiet har avtale med Coor Eiendomsdrift og deres
underleverandgrer som leverer vaktmestertjeneste,
renholdstjeneste, matteskift, plenklipping, hagestell,
sngmaking og straing.

Andel fellesformue
47.870,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Arsregnskapet for 2024 viser et negativt driftsresultat pa kr. -15
270,- og et positivt arsresultat pa kr. 92 355, -.
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Sameiet hadde tre omfattende og kostbare
vedlikeholdsarbeideri2024:

- Det ble foretatt rensing av avlgp og ventilasjonsanlegg
(ventilatormotor og kanaler).

(Beboerne ma selv vaske/rense filtrene i kjigkkenventilatoren/-
vifta, - det kan gjares i oppvaskmaskinen.)

- Jordfeil/vannskade i kabelen til utelysstolpene (pullertene)
gjorde at vilenge var uten utelys. Det viste seg ogsa at tre av
pullertene var gjennomtrukket avvann/smeltet sng.
Kabelfeilen ble rettet og nye pullerter ble montert ilgpet av
hgsten.

- De gverste steinene i muren mot Serkedalsveien hadde
forskjavet seg. Vi fikk en

entreprengr til & grave og dytte steinrekka pa plass.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer89742682

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Eget stramforbruk, innboforsikring, evt. utvidelse av
TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Det ma betales flyttegebyr av kjgper ved overdragelse, kr.
1000,- inkl. mva.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Eiendommen ervasket ned i forkant av visningen og vil ikke bli
ytterligere vasket fgr overtagelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for oppfering av 3 blokker og
ombygging av eksisterende bygg (Veekergveien 205-207-
209-2011, datert 13.12.2024.

Det foreligger ferdigattest forinnglassing av balkonger, datert
28.05.2019.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

301/12/41/24:

09.03.1928 - Dokumentnr: 80 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

VEDR. UTHUS

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

12101928 - Dokumentnr: 200996 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

30111928 - Dokumentnr: 1- Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

17011930 - Dokumentnr: 205 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestermmelse om kloakkledning

Overfart fra: Knr.0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.1930 - Dokumentnr: 88 - Erkleering/avtale
VEDR. VANNKLOSETTER

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1930 - Dokumentnr: 263 - Erkleering/avtale
VEDR. PUMPEGEBYR M.M.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

23.051930 - Dokumentnr: 44 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr.0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

10111933 - Dokumentnr: 269 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1934 - Dokumentnr: 11 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfart fra: Knr.0301 Gnr:12 Bnr:41
Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1959 - Dokumentnr: 5416 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglementet
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

27051959 - Dokumentnr: 6138 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41
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Gjelder denne registerenheten med flere

11111960 - Dokumentnr: 14202 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

15101964 - Dokumentnr: 13412 - Bruksrett
VEDR. TRAPP

Overfertfragnri12 bnré660

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41
Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.1965 - Dokumentnr: 4959 - Erkleering/avtale
VEDR. KIELLERROM

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1965 - Dokumentnr: 6208 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglementet
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1965 - Dokumentnr: 6209 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1965 - Dokumentnr: 11380 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2013 - Dokumentnr: 88931 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301Gnr:312 Bnr:5

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2013 - Dokumentnr: 88931 - Erkleering/avtale
Gjesidig rett til reparasjon og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2013 - Dokumentnr: 88931 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2026 - Dokumentnr: 331014 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aure & Valskaar AS

Org.nr: 980132 455

Elektronisk innsendt

04.04.2008 - Dokumentnr: 269103 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 24

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 89/4286

28.04.2008 - Dokumentnr: 339112 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2013 - Dokumentnr: 88931 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:312 Bnr:b
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

31.01.2013 - Dokumentnr: 88931 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefteri: Knr:0301Gnr:312 Bnr:5

Bruksrett til 46 plasser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

31.01.2013 - Dokumentnr: 88931 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr.0301Gnr:312 Bnr:5
Bruksrett til 46 boder

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til byggeomrade for boliger,
kontorer og forretningeri falge reguleringskart.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Det foreligger nabovarsel fra Dyrki forbindelse med Rga
Kirkepark. Rga Vel og Rga menighet har tatt initiativ til en
omfattende oppgradering av parken, og Kirkelig fellesrad i
Oslo star som tiltakshaver. Mélet er & utvikle en
generasjonspark med variert tiloud og funksjoner for flere
aldersgrupper. Informasjonsskrivet kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig tilknytning til vei, vann og avigp.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
218 750,00 (Dokumentavgift)

1000,00 (Gebyr til sameiet)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

220 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
233 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

8 970 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
8 983 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
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bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere

VAKERSGVEIEN 211B

forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Reidun Schou-Nilsen bo v/ Tone Schou-Nilsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 109 375,-

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 640,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjarshonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
000,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 950,00.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjgper stér selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven
Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Formuesverdi primaer
1.909.859,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
7.639.435,- for 2024

Eiendomsskatt
750,- for 2025

Dato salgsoppgave
21.4.2026
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VEDLEGG
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Adresse

Vakergveien 211B, 0751 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.04.2026 Energiattest-2026-284708

Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81809739

Gardsnummer Bruksnummer

12 41

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

24 H0103

@) Energikarakteren

Energiattest

o >
El
LF D
[c D

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype
2006 Leilighet

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

104,0 m* 89,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Betong

Oppvarming
Gass, Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
157,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
157,26 kWh/m? 13 996 kWh
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Lema Bolig AS

Tilstandsrapport

Lema Bolig er en uavhengig bedrift som spesialiserer seg pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte og andre oppdrag
innen bolig.

Med solid kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter
som gir deg

‘EB“ Boligbygg med flere boenheter en klar forstaelse av eiendommen.

@ Vaekergveien 211B, 0751 OSLO (I} 0SLO kommune

# gnr. 12, bnr. 41, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 89 m?

- - -

!

LEMA BOLIG AS

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 06.04.2026 Rapportdato: 07.04.2026 Oppdragsnr.: 22551-1140 Eiendomsverdi ref nr: HH1114 .
g pp ppdrag / ‘.af _A‘?fg.ﬁﬂ-_.-
b =

Foretak: LEMA BOLIG AS Takstingenigr: Leif Martin Brodahl

Leif Martin Brodahl
Uavhengig Takstingenigr
leifmartin@lemabolig.no

472 95 767

NITO e BMTF

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22551-1140 Befaringsdato: 06.04.2026 Side: 2 av 21
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Veaekergveien 211B, 0751 OSLO LEMA BOLIG AS
Gnr 12 -Bnr 41l Hellenvegen 25
0301 OSLO 2022 GJERDRUM

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22551-1140 Befaringsdato: 06.04.2026 Side: 3av 21
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Veekergveien 211B, 0751 OSLO
Gnr 12 -Bnr4l
0301 OSLO

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22551-1140

Befaringsdato: 06.04.2026 Side: 4 av 21
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Vakergveien 211B, 0751 OSLO
Gnr12-Bnr41l
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar samla sett i normalt god stand, sett i forhold
til alder og forventet bruk. Det er registrert slitasje pa
gulvoverflater og generell brukslitasje som ma paregnes ut fra
boligens alder og bruk. Utover dette fremstar boligen som
normalt vedlikeholdt. Det er ikke avdekket vesentlige avvik
eller forhold som krever umiddelbar utbedring.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG Gé til side

Byggemate:

Bygningen er oppfgrt med utvendig flatt tak, antatt tekket med
takpapp. Yttervegger er utfgrt som teglsteinsfasade. Bade vegger
og dekker er utfgrt i betong, noe som er typisk for bygninger med
denne konstruksjons- og bygningstypen.

Type: Vinduer med to-lags isolerglass.
Alder: fra 2006

Vinduer er ca. 20 ar gamle og har lavere energiegenskaper enn
dagens standard. Utover dette fremstar vinduene i god teknisk
stand ved befaringstidspunktet. Det ma paregnes utskiftning pa sikt
som fglge av alder.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg
av vinduene er undersgkt.

Merk

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, & avdekke ved en visuell inspeksjon.

Type: Brann og lydklassifisert entredgr i tre.
Balkongd@r med to-lags isolerglass.
Alder: 2006

Dgrer er ca. 20 ar gamle og har lavere energiegenskaper enn
dagens standard. Utover dette fremstar vinduene i god teknisk
stand ved befaringstidspunktet. Det ma paregnes utskiftning pa sikt
som fglge av alder.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vare vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, & avdekke ved en visuell inspeksjon.

Utgang fra stue til innglasset balkong pa ca 10kvm. betongdekke
med terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Oppvarming:
Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler pa begge bad.
(Mulighet for @ montere gasspeis).

Gulv: Tregulv
Vegger: Malte plater og malte Betongvegger

Oppdragsnr.: 22551-1140

VAKERSGVEIEN 211B

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Himling: malt betonghimling

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er
ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering. Interessenter oppfordres ogsa derfor til selv a undersgke
overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflatene har bruksslitasje, som innebaerer bruksmerker, noe
som paregnes generelt i brukte boliger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Boligen har etasjeskille i betong

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er malt til ca. 9mm.

Retningsavvik er malt til ca. 16mm.

Fglgende rom er malt: Stue/kjgkken og soverom.

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet
pa + 0,2 mm/m. Lokale avvik ble malt ved fem punkter innenfor 2
meter, og totale avvik

ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette
var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en stikkprgvekontroll og
kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller
ujevnheter. Nye malinger kan derfor avvike fra oppgitte tall. For
hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater,
anbefales mer presise malinger.

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter i gulvplanet og
ikke etasjeskillerens konstruksjonsmessige bzereevne eller
dimensjonering. Dersom det er

behov for vurdering av slike forhold, anbefales videre kontroll.

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Merk:

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, a avdekke ved en visuell inspeksjon.. .

VATROM G4 til side

Bad/vask
Flislagte vegger og og gulv, med malte plater i tak

Innredning med glatte fronter og slett innredning med nedsenket
servant og 1-greps blandebatterier,
avlgpsrer av plast og speil pa vegg.

- Dusvegger
- Vegghengt toalett
- Opplegg for vaskemaskin

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket
hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Befaringsdato: 06.04.2026 Side: 5av 21
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Vakergveien 211B, 0751 OSLO
Gnr 12 -Bnr 41
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Gulv: fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med
en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25
mm.

Om fallmalingen:

Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette
innebzerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg,
ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell
mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens
tilstedevaerelse og hgyde ved dgren kan imidlertid ikke bekreftes
uten fysiske inngrep i konstruksjonen

Plast/PVC sluk med klemring plassert i dusjsone. Gulvmembran
pavist/innfestet i sluk.

Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for
a forlenge slukets levetid.

Innredning: innredning med glatte fronter porselenvask med 1
greps servantbatteri, overskap med speilfronter og lys.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dusjvegger i glass, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt klosset med innebygget sisterne.
Det er mekanisk avtrekk Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
Bad 2:

Flislagte vegger og og gulv, med malte plater i tak

Innredning med glatte fronter og slett innredning med nedsenket
servant og 1-greps blandebatteri

avlgpsrgr av plast og speil pa vegg.

- Dusvegger

- Vegghengt toalett

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket
hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.
Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Gulv: Fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med
en ngyaktighet pa £ 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.
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Hgydeforskjell mellom topp flis ved d@r og topp slukrist: Over 25
mm.

Om fallmalingen:

Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette
innebaerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg,
ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell
mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens
tilstedeveerelse og hgyde ved dgren kan imidlertid ikke bekreftes
uten fysiske inngrep i konstruksjonen

Plast/PVC sluk med klemring plassert i dusjsone. Gulvmembran
pavist/innfestet i sluk.

Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for
a forlenge slukets levetid.

Innredning: innredning med glatte fronter porselenvask med 1
greps servantbatteri, overskap med speilfronter og lys.
Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dusjvegger i glass, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt klosset med innebygget sisterne.

Det er mekanisk avtrekk Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
For @ undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er
det utfgrt en fuktmaling.

Undersgkelsen gjennomfgrt pa fglgende mate, med de nevnte
resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm.

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode.

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i
veggkonstruksjonen.

Malested: Bak dusjsonen i tilstgtende vegg fra soverom
Maleresultat: under 6 vektprosent.

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade naer hullet.
Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer
men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta
andre steder i

konstruksjonen. Begrensninger som valg av mélested, maledybde,
konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke
resultatet.

KIOKKEN Ga til side

Innredning: glatte overflater og benkeplate av laminat.

Alder pa innredning: 2007

Hvitevarer: Integrert platetopp, Stekeovn. Oppvaskmaskin og
kjgl/frys.

Oppvaskkum av stal.

Fuktsgk:

Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a
avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som
en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet
under kjpkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest.

Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom
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Beskrivelse av eiendommen

er utstyrt med mekanisk avtrekk via sentralt anlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Type rer: plast
Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Plassert pa bad/vask.

Vanntrykk:

Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.
Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner,
da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pad omradet. Kun
boligens innvendige

rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i
konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en
mer detaljert kontroll,

ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluker og lufting:

Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:

Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.
Avlgpskapasitet:

Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder
samtidig.

Om kontrollen:

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entré med automatsikringer. Sikringsskapet
er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.
Undertegnede takstmann har ikke
fagkompetanse/spesialkompetanse til 3 utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til
kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det
elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell
besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende
fremvist dokumentasjon, samtstandard sjekkliste (begrensede
undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Arealer

Ga til side
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner,
da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige Forutsetninger og vedlegg Gatilside
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i . £ 1il si

. L . Lovlighet sl
konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en
m?r dEtalje_rt kontm”} . Boligbygg med flere boenheter
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Type ventilasjon: Naturlig. stemmer med dagens bruk
Tilluft: Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i
yttervegg.
Vurdering av luftutveksling:
Ok.
Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom
som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling.
Luftmalinger er imidlertid ikke
inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke
vurdert.
Leiligheten har gassinstallasjoner som muliggjgr mulighet for
gasspeis i stue.
Det er opplyst ifra eire at det er utfgrt service og kontroll pa
anlegget i 2026
Bereder pa 120 liter plassert i kjpkkenbenk
Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Innvendig > Overflater G til side

&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til i

&)  vatrom > 1Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt G tilside

~  Kjpkken > 1Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side

N innredning
~  Vatrom > 1Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
! ] -
tettesjikt
0 Vétrom > 1Etasje > Bad 2 > Sanitzerutstyr og Gatil side
N innredning
@) vatrom > 1Etasje > Bad 2 > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Py Vatrom > 1Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Galtilside
- innredning
@) vatrom > 1Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2007

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Type: Vinduer med to-lags isolerglass.

Alder: fra 2006

Vinduer er ca. 20 ar gamle og har lavere energiegenskaper enn dagens
standard. Utover dette fremstar vinduene i god teknisk stand ved
befaringstidspunktet. Det ma paregnes utskiftning pa sikt som fglge av
alder.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av
vinduene er undersgkt.

Merk

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig,
a avdekke ved en visuell inspeksjon.

Arstall: 2007
Dgrer
Beskrivelse

Type: Brann og lydklassifisert entredgr i tre.
Balkongdgr med to-lags isolerglass.
Alder: 2006

Dgrer er ca. 20 ar gamle og har lavere energiegenskaper enn dagens
standard. Utover dette fremstar vinduene i god teknisk stand ved
befaringstidspunktet. Det ma paregnes utskiftning pa sikt som fglge av
alder.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue til innglasset balkong pa ca 10kvm. betongdekke med
terrassebord.

Arstall: 2007

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Gulv: Tregulv

Vegger: Malte plater og malt etongvegg
Himling: malt betonghimling
Himlingshgyde:

Ca. 2.40 meter, malt i stue.

Ca.2.20 meter malt pa badHimlingshgyde varierer som fglge av
skjevheter.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke
inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Interessenter oppfordres ogsa derfor til selv a undersgke overflatene
under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflatene har bruksslitasje, som innebarer bruksmerker, noe som
paregnes generelt i brukte boliger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist heksesot/stgvkondens pa overflater.

Det er registrert generelt hgy slitasje pa parkettgulv, med synlige
bruksspor. Videre er det observert flere hull i vegger etter tidligere
oppheng og tilsvarende inngrep.

Det er ogsa registrert svinnriss i overgang mellom tak og vegg, samt riss i
enkelte veggflater. Slike riss er normalt relatert til materialbevegelser,
setninger og alder, og vurderes som kosmetiske forhold.

P& grunn av den hgye slitasjegraden pa gulv vurderes forholdet samlet
sett til TG2.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma rengjgres, for & fierne heksesot/stgvkondens, &rsak ma
og fijernes/elimineres.

Overflater kan utbedres eller fornyes etter behov, herunder sparkling og
overflatebehandling av vegger.

Gulv kan vurderes slipt, overflatebehandlet eller utskiftet, avhengig av
gnsket standard og slitasjegrad.

Svinnriss kan utbedres kosmetisk ved sparkling og maling dersom
gnskelig.

'm Etasjeskille/gulv mot grunn

Merk at, punkterte glass kan vare vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, Beskrivelse
a avdekke ved en visuell inspeksjon.
Arstall: 2007
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Boligen har etasjeskille i betong

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er malt til ca. 9mm.

Retningsavvik er malt til ca. 16mm.

Fglgende rom er malt: Stue/kjpkken og soverom.

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa +
0,2 mm/m. Lokale avvik ble malt ved fem punkter innenfor 2 meter, og
totale avvik

ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var
mulig uten & flytte mgbler. Malingen er en stikkprgvekontroll og kan ikke
garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. Nye
malinger kan derfor avvike fra oppgitte tall. For hgyere ngyaktighet,
eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer presise
malinger.

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter i gulvplanet og ikke
etasjeskillerens konstruksjonsmessige baereevne eller dimensjonering.
Dersom det er

behov for vurdering av slike forhold, anbefales videre kontroll.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Type: Glatte innvendige dgrer.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Merk:

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig,
4 avdekke ved en visuell inspeksjon.. .

Arstall: 2007

VATROM

1ETASIJE > BAD

Flislagte vegger og og gulv, med malte plater i tak

Innredning med glatte fronter og slett innredning med nedsenket
servant og 1-greps blandebatterier,
avlgpsrgr av plast og speil pa vegg.

- Dusvegger
- Vegghengt toalett
- Opplegg for vaskemaskin

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom
bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Arstall: 2007

1ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak
fliser, riss eller sprekker av betydning.

Arstall: 2007

1ETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulv: fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en
ngyaktighet pa £ 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmélingen:

Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette
innebaerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis
blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom
slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevarelse og
hgyde ved dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i
konstruksjonen

Arstall: 2007

Generell
Beskrivelse 1ETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
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Plast/PVC sluk med klemring plasserti dusjsone. Gulvmembran
pavist/innfestet i sluk.

Merk at sluk ma renses jevnlig for 8 unnga lukt og tett sluk samt for &
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

1ETASJE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: innredning med glatte fronter porselenvask med 1 greps
servantbatteri, overskap med speilfronter og lys.

Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dusjvegger i glass, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt klosset med innebygget sisterne.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

® Det er awvik:

Saniteerutstyr fremstar som eldre. Det er ikke pavist pagdende skader
eller lekkasjer ved befaringstidspunktet, men alder og slitasje medfgrer
gkt risiko for at uforutsette skader kan oppsta.

Pa bakgrunn av alder vurderes det som sannsynlig at det vil vaere behov
for vedlikehold eller utskiftning av sanitaerutstyr pa sikt.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av sanitaerutstyr.

Det ma paregnes utskiftning av sanitaerutstyr over tid som fglge av alder
og normal slitasje.

Ved symptomer som drypp, misfarging, redusert funksjon eller lukt bgr
tiltak iverksettes umiddelbart.

Konsekvens

Utvikling av lekkasjer og eventuelle vannskader
Behov for akutte og kostbare utbedringer
Redusert funksjonalitet og komfort

1ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Det er registrert en utilfredsstillende Igsning for avtrekk pa badet.
Mekanisk avtrekk fungerer kun nar kjgkkenviften aktiveres, da badet er
koblet til samme kanal/aggregat. Dette er en uhensiktsmessig og lite
brukervennlig Igsning, som lett fgrer til forglemmelser og perioder uten
ngdvendig ventilasjon i vatrommet.

Lgsningen vurderes som ikke tilfredsstillende for formalet og gis
tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak
e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det anbefales a etablere separat mekanisk avtrekk for badet, enten via
egen kanalvifte, baderomsvifte med konstantdrift/fuktstyring eller
separat kanal til ventilasjonsanlegg.

Eksisterende ventilasjonslgsning bgr vurderes av fagperson for & avklare
beste Igsning og sikre tilstrekkelig luftutskifting i trad med gjeldende
anbefalinger.

Konsekvens

Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning,
kondens, darlig inneklima og risiko for mugg- og rateutvikling. Over tid
kan dette gi bade byggtekniske skader og redusert levetid pa overflater
og materialer i vitrommet. Lgsningen kan ogsa bidra til luktproblemer
og generelt darligere luftkvalitet.

1ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

dusj vatsone grenser mot tilliggende naboenhet og bak kjgkken,
hulltaking ikke mulig/ forsvarlig.

Arstall: 2007

o Tiltak:
1ETASJE > BAD 2
Generell
Beskrivelse
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Flislagte vegger og og gulv, med malte plater i tak

Innredning med glatte fronter og slett innredning med nedsenket
servant og 1-greps blandebatteri
avlgpsrgr av plast og speil pa vegg.

- Dusvegger
- Vegghengt toalett

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom
bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Arstall: 2007

1ETASIJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak
fliser, riss eller sprekker av betydning.

1ETASIJE > BAD 2

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulv: Fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en
n@yaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:

Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette
innebeerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis
blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom
slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevaerelse og
hgyde ved dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i
konstruksjonen

Arstall: 2007

1ETASIE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plast/PVC sluk med klemring plassert i dusjsone. Gulvmembran
pavist/innfestet i sluk.

Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for &
forlenge slukets levetid.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning: innredning med glatte fronter porselenvask med 1 greps
servantbatteri, overskap med speilfronter og lys.

Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dusjvegger i glass, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt klosset med innebygget sisterne.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er awvik:

Sanitaerutstyr fremstar som eldre. Det er ikke pavist pagaende skader
eller lekkasjer ved befaringstidspunktet, men alder og slitasje medfgrer
okt risiko for at uforutsette skader kan oppsta.

P& bakgrunn av alder vurderes det som sannsynlig at det vil veere behov
for vedlikehold eller utskiftning av saniteaerutstyr pa sikt.

Det er ogsa registrert noe teip, som er vansekelig og fierne pa
toalettsete

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av sanitaerutstyr.

Det ma paregnes utskiftning av sanitaerutstyr over tid som fglge av alder
og normal slitasje.

Ved symptomer som drypp, misfarging, redusert funksjon eller lukt bgr
tiltak iverksettes umiddelbart.

Konsekvens

Utvikling av lekkasjer og eventuelle vannskader
Behov for akutte og kostbare utbedringer
Redusert funksjonalitet og komfort
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1ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Det er registrert en utilfredsstillende Igsning for avtrekk pa badet.
Mekanisk avtrekk fungerer kun nar kjgkkenviften aktiveres, da badet er
koblet til samme kanal/aggregat. Dette er en uhensiktsmessig og lite
brukervennlig Igsning, som lett fgrer til forglemmelser og perioder uten
ngdvendig ventilasjon i vatrommet.

Lgsningen vurderes som ikke tilfredsstillende for formalet og gis
tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det anbefales a etablere separat mekanisk avtrekk for badet, enten via
egen kanalvifte, baderomsvifte med konstantdrift/fuktstyring eller
separat kanal til ventilasjonsanlegg.

Eksisterende ventilasjonslgsning bgr vurderes av fagperson for & avklare
beste Igsning og sikre tilstrekkelig luftutskifting i trad med gjeldende
anbefalinger.

Konsekvens

Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning,
kondens, darlig inneklima og risiko for mugg- og rateutvikling. Over tid
kan dette gi bade byggtekniske skader og redusert levetid pa overflater
og materialer i vitrommet. Lgsningen kan ogsa bidra til luktproblemer
og generelt darligere luftkvalitet.

1ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er det
utfgrt en fuktmaling.

Undersgkelsen gjennomfgrt pa fglgende mate, med de nevnte
resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm.

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode.

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen.
Malested: Bak dusjsonen i tilstgtende vegg fra soverom

Maleresultat: under 6 vektprosent.

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade nzer hullet.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer,
men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta andre
steder i

konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested, maledybde,
konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

Arstall: 2007

KJBKKEN

1ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning: glatte overflater og benkeplate av laminat.

Alder pd innredning: 2007

Hvitevarer: Integrert platetopp, Stekeovn. Oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Oppvaskkum av stal.

Fuktsgk:

Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre
indikasjoner pa skadelig fukt. Mdlemetoden ma ansees som en
stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet
under kjpkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest.

Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert at bunnplate i kjpkkeninnredning er knekt, slik at
kjgleskap har midlertidig understgttelse. Bunnplaten ivaretar dermed
ikke sin tiltenkte funksjon.

Videre er det observert at stekeovn ikke er korrekt innmontert.
Stekeovnen fremstar som for dyp eller har bakre komponenter som
hindrer korrekt innfesting, noe som medfgrer at den stér Igst inne i
skapet. Dette innebaerer risiko for at skapdgrer kan sla borti stekeovnen,
samt at den ikke er tilstrekkelig stabil.

Kjgkkeninnredningen er ca. 20 ar gammel og av eldre dato. Alders- og
slitasjerelaterte forhold tilsier at vedlikehold og utskiftning ma paregnes
over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Knekt bunnplate bgr utbedres eller erstattes, slik at kjpleskap far korrekt
og permanent understgttelse.

Stekeovn bgr monteres korrekt i henhold til produsentens anvisninger,
eventuelt ved justering av skap eller utskiftning til tilpasset ovn.

Det anbefales & vurdere generelt vedlikehold eller fornyelse av
kiskkeninnredning pa sikt, sett i sammenheng med alder og tilstand.
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Beskrivelse

Kjgkkenet er utstyrt med mekanisk avtrekk via sentralt anlegg

Arstall: 2007

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: plast
Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Plassert pa bad/vask

Vanntrykk:

Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da
undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige

rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i
konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer
detaljert kontroll,

ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsrgr
Beskrivelse

8
Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluker og lufting:

Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:

Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.
Avigpskapasitet:

Avigpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da
undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige

rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i

Beskrivelse konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer
detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres
.= Ventilasjon
Beskrivelse
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Type ventilasjon: Naturlig.

Tilluft: Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg.
Vurdering av luftutveksling:

Ook.

Om vurderingen:

Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som
krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er
imidlertid ikke

inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke
vurdert.

Arstall: 2007

@ Varmesentral

Beskrivelse

Leiligheten har gassinstallasjoner som muliggjgr mulighet for gasspeis i
stue.

Det er opplyst ifra eire at det er utfgrt service og kontroll pa anlegget i
2026

Arstall: 2007
Varmtvannstank
Beskrivelse

Bereder pa 120 liter plassert i kjskkenbenk
Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Arstall: 2007

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25 BMTF

2022 GJERDRUM

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entré med automatsikringer. Sikringsskapet er
ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.
Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til
4 utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det
stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det
anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse,
opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist
dokumentasjon, samtstandard sjekkliste (begrensede undersgkelser
sammenlignet med godkjent elkontroll).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Beskrivelse

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25 BMTF

2022 GJERDRUM

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 22551-1140 Befaringsdato: 06.04.2026 Side: 16 av 21

PROAKTIV.NO

55



56

Vaekergveien 211B, 0751 OSLO
Gnr 12 -Bnr41l
0301 OSLO

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1Etasje 89 5

SUM 89 5

SUM BRA 104

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1Etasie Bad, soverom, soverom 2, stue/kjpkken,
! bad 2, gang, entré, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

10
10

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kjellerbod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

SuM o

104

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.4.2026 Leif Martin Brodahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
301 OSLO 12 41
Adresse

Veekergveien 211B

Hjemmelshaver
Schou-Nilsen Reidun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

snr. Areal Kilde Eieforhold
24 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Leiligheten ligger i et meget attraktivt og sentralt boligomrade pa Rga i Oslo. Omradet har nzerhet til skoler, barnehager, busstopp og T-bane,
samt et rikt utvalg av servicetilbud. Miljget byr pa flotte tur- og friluftsomrader som Sgrkedalen, Lysakerelven, Bogstad og Holmenkollen.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tomten er opparbeidet med treterrasser, asfalt og beplantning.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.04.2026
2 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).
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«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersegke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjoerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
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boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vakeroveien 211B Vaekeroveien 211B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.
Nei . men har veert tilstede veldig ofte . mine foreldre har bodd der.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

5. januar 2011

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

15 &r

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Side 1
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Selger

Schou Nilsen, Tone

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2015

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Terrassen ble glasset inn

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Sagstuen

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Side 2
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Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Skriv opplysningene her:

Det er satt inn ny varmtvannstank 1 2025 |
ny kjekkenkran i desember 2025

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 53653401
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Egenerklzeringsskjema

Tone Schou Nilsen 2026-03-25

ldentification

@ Tone Schou Nilsen

VAKERSGVEIEN 211B

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Tone Schou Nilsen

25/03-2026
22:10:59

BankID OIDC
High
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VEDTEKTER FOR SAMEIET VAEKERGVEIEN 209-211

Vedtektene ble fastsatt ved seksjonering 4. april 2008
e Endringer ble vedtatt av arsmatet 24. juni 2008.
e Endringer vedtatt pa arsmatet 17. april 2018, i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, nr. 65.
e Sist revidert pa arsmgtet 10.04.2019 (§ 2 farste og annen setning)

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Vakergveien 209-211. Sameiets forretningsadresse er i Oslo.

Sameiet bestar av 45 boligseksjoner og én naringsseksjon, og har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen gnr.12. bnr. 41 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet og raderett

Hver Seksjonseier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon og har en eierandel i bebyggelsen og tomten i
eierseksjonssameiet. Seksjonseierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For her seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, enten som hoveddel eller
tilleggsdel, er fellesarealer.

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av sameieforholdet,
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet med hoveddel og eventuell tinglyst tilleggsdel. Seksjonseieren har
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Dersom &rsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere péfares skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate.

Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, ror
og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto-belgp som den enkelte
seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. maned. Styret kan med én maneds varsel regulere nivéet pa a konto-belgpet og
ved behov kreve inn ekstraordinzre felleskostnader.

A konto-belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer
gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel av seksjonseiernes felles forpliktelser.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Felleskostnadene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. to.m. 3.4. nedenfor.
Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels pa likedelingsprinsippet, dels etter faktisk
forbruk og dels etter seksjonseier.

e Neringsdelen” er definert slik: Neeringsseksjonen og fellesarealer som naturlig sokner til denne.
e ”Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.
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3.1

3.2

e o o o o o

Eierne av naringsseksjon skal dekke falgende kostnadselementer:

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naeringsdelen, herunder heis(er) som bare betjener
neeringsdelen.

Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i naeringsdelen, herunder inngangspartier med tilhgrende dgrer.
Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende nearingsdelen.

Vakt- og alarmtjenester tilhgrende naringsdelen.

Handtering av alt avfall tilhgrende naeringsdelen.

Kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer i naringsdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naringsdelen.

Elektrisk stram i fellesarealene i nzeringsdelen.

Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:

Vaktmestertjenester, renhold, vedlikehold og drift av alle fellesarealer tilhgrende og tilknyttet boligdelen,
herunder alle heiser, inngangspartier, inngangsdarer, trappeoppganger og korridorer.

Handtering av avfall tilhgrende boligdelen.

Vakt- og alarmtjenester tilharende boligdelen.

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.

Elektrisk strem til oppvarming og belysning i fellesarealer i boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen.

Pékostninger, drift- og vedlikeholdsandel av fellesareal som utgjar boder for boligseksjonene pa garasjeplanet
og i garasjekjelleren, skal fordeles likt pa hver boligseksjon.

Mellom boligseksjonene fordeles kostnadene i samme forhold som sameiebrakene.

33

e o o o o

34

Falgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk mellom alle seksjonseierne:

Kostnader til knyttet utgifter forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV etc.
Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.

Byggforsikring.

Honorar til tillitsvalgte.

Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er sarskilt omtalt i pkt. 3.1. og 3.2.,
herunder alle bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr, og inngangsdarer. Den utvendige fasade, fellesomradet
ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

Pakostninger, drift- og vedlikeholdsandel av det fellesareal, (herunder ogsa adkomstvei til garasjen, garasjeport,
belysning og renhold) som er disponert pa garasjeplanet (46 parkeringsplasser), skal i sin helhet fordeles pa de
boligseksjonseiere som til enhver tid besitter bruksretten for disse parkeringsplassene, med lik del pa hver
parkeringsplass. Det skal betales et manedlig a konto-belgp som fastsettes av styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer sameiet sarlig haye kostnader kan
vedkommende seksjonseier/leier palegges & bere en starre del av kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi.
Slik endring kan fastsettes av arsmatet med 2/3 flertall.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret skal pase at alle
felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser, jf. eierseksjonslovens § 30.

84
Vedlikehold

Seksjonseier skal vedlikeholde egen seksjon og andre rom som hgrer inn under seksjonen, herunder tilleggsareal og
tilvist bod pé garasjeplanet, slik at skader pa fellesareal og andre seksjoner forebygges, og slik at gvrige seksjonseiere
slipper ulemper. VVedlikeholdsplikten pahviler den enkelte seksjonsgier fullt ut og for egen regning.
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Seksjonseieren har ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens grenser fra
og med forgreningspunktet inn til seksjonen, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i
etasjeskillere eller andre barende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre
bruksenheter.

Seksjonseier har ansvar for vedlikehold av fordelingsskapet pa garasjeplanet og elektriske ledninger og opplegg
ut fra dette. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg fra og med sikringsboksen i seksjonen i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa inventar, skap, benker, innvendige dgrer med karmer, listverk, skillevegger,
tapet, gulvbelegg, varmekabler, membran, sluk, vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, badekar, dusj, vegg-,
gulv- og himlingsplater, vinduer og egen inngangsdgr, utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser og
andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. Vedlikehold og kostnader vedrgrende innglassing av
balkonger er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom, rense sluk og holde avlgpsrar &pne slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og péabudte rgykvarslere
og at disse er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlilkeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven 88 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt neermere.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis seksjonseieren og
sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se eierseksjonsloven 8§ 34 og 35.

§5
Reqistrering av seksjonseiere

Salg eller utleie, m& av selger (og utleier)/kjoper (og leietaker) varsles til sameiets styre og forretningsfarer for
registrering.

Ingen kan kjgpe eller pa annen méate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

86
Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og inntil to varamedlemmer. Styrets leder velges serskilt. Styret
velges av arsmgtet for en periode pé to ar. Styret velges med alminnelig flertall. Kun fysiske og myndige personer kan
veere styremedlemmer. Arsmatet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

§7
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, inkl. utvendige og innvendige fellesarealer, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet. Styret har herunder, i samsvar
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med lov om eierseksjoner, kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjonarer, gi instruks for dem,
fastsette deres lann og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall pa arsmete, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov eller vedtekter
eller rsmatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter & fare protokoll fra sine styremater.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet,
gjer lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§8
Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmatet. Styret paser at ordinrt arsmate holdes hvert ar innen utgangen av
juni. Ekstraordinaert arsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig eller nér minst to seksjonseiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til ordinaert arsmgte skal skje med minst &tte og hayst tjue dagers varsel, innkalling til ekstraordinzrt rsmete
skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for metet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vzre angitt i innkallingen.

§9
Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmgte

P& det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsheretning.

Avrsregnskap

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

apwNE

8§10
Mgteledelse og avstemning

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mateleder som ikke behgver veere
seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene. Likeledes
kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold. Byggearbeider pa fasaden til Naringsdelen i forbindelse med eventuell
oppdeling eller endret bruk av Neeringsdelen, er under enhver omstendighet unntatt fra behandling pa arsmatet,
jf. 8 16 siste avsnitt. Kostnadene ved en slik ombygging dekkes i sin helhet av Neeringsdelen

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede stemmetall, jf. eierseksjonslovens §20, annet
ledd, annet punktum.
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g) tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og bruksinteresser og som gar utover vanlig forvaltning og
som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

Tiltak etter g) som, farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for den enkelte seksjonseier pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan bare gjennomfares hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseierne ma, enten pa arsmatet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- og bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnadene som tiltaket
medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte
seksjonseierne.

§11
Om arsmgtet

P& arsmatet har hver seksjon én stemme, unntatt neringsseksjonen (Neeringsdelen) som har seks stemmer. En
seksjonseier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses & gjelde farstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa drsmetet, med mindre det er penbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa arsmetet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes av arsmatet.
Protokollen underskrives av magtelederen og minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfarer.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13
Mislighold

Hvis en seksjonsgier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en fastsatt frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8§14
Fravikelse

Huvis seksjonseiers oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller oppfarselen
er til alvorlig plage eller sjenanse for sameiets gvrige beboere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, etter
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. lov om eierseksjoner § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierskapsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.
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§15
Erstatning

Nedenstéende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan sameiet
kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og kostnadene
ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt
utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden.

8§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige
farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg, inkl. av balkong, og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & veere av vesentlig betydning for de
gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmélet for arsmgtet til avgjerelse. Tilbygg/pabygg og andre endringer av
bebyggelsen som etter vedtektenes § 10 og etter eierskapsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende méte. Det anbefales at
seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

Eierne av naringsseksjonen (Nzringsdelen) har rett til & sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller leiers
virksomhet pa fasader og innvendige vegger. Far skiltene settes opp skal plassering og utseende godkjennes av sameiets
styre. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Hvis styret ikke meddeler sitt standpunkt innen tre uker etter
henvendelsen, anses skiltene som godkjent. Neeringsseksjonen har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, til
a dele opp seksjonen i flere lokaler eller seksjoner, og til i den forbindelse & foreta ngdvendige fasadeendringer pa sin
fasade som innsetting av nye dgrer og vinduer, idet slike endringer er unntatt fra behandling i sameiets styre og arsmate.

817
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. § 4, § 5,8 13,
1. setning, og 8§ 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§18
Habilitetsregler for &rsmatet og styret

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende

b) ens eget eller ens nerstdendes ansvar overfor sameiet

c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride
mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv eller
ens narstaende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfarer kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende kan en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

§19
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Sarskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsette naeermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles utearealer,
herunder det felles uteareal, og de deler av utearealet som enkelte seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for fasadens utseende.
Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beising i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner,
vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

Nearingsseksjonen (Neringdelen) har fortrinnsrett til fri bruk av alle utomhusarealer ved forretningsinngangene til
neeringsarealene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter og ved at disse arealene er utskilt som tilleggsdel til
neeringsseksjon, jf. vedlagte plantegning. Dette ma skje pa en slik mate at adgangen til boligseksjonene ikke hindres.

Sameiet disponerer i alt 46 parkeringsplasser og 46 sportsboder i byggets kjellerplan, som pa seksjoneringstidspunktet
er utlagt som fellesareal. Eksklusiv bruksrett til disse garasjeplasser og boder, kan kun tillegges boligseksjoner og er
tillagt seksjoner iht. kjgpekontrakter.

Retten til bruk av ovennevnte parkeringsplasser og eventuell senere transport av bruksrett for parkeringsplassene 1 —
46 kan bare skje internt i sameiet mellom boligseksjonseierne.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen som seksjonen disponerer.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt
plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer si lenge et dokumentert
behov er til stede.

8§20
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene
i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, nr. 65.

1 medhold av eierseksjonslovens § 25, femte ledd, fastsettes det at eierne av naeringsseksjon skal ha enerett til & bruke
eventuelle deler av fellesarealene som naturlig sokner til slik seksjon. Tilsvarende skal boligeierne ha enerett til & bruke
de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Eneretten til omrader som ikke er utskilt som
tilleggsdel til seksjoner i sameiet, oppharer nar dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall pa
arsmatet.
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Utgangsdgrer etc.
Utgangsderer, darer fra garasje til oppganger og darer til de enkelte boder skal alltid veere
last.

Orden i trapperom oq kjellerganger
Det er ikke tillatt & plassere sykler, ski, kjelker, barnevogner, kasser o.l. i trapperom og forrom.

Orden i sameiets fellesarealer
Alle plikter & sarge for at fellesarealene - s vel utomhus som innomhus - holdes fri for sgppel,
sigarettsneiper, hundeavfgring og annet rot,

Byggets fasade
Lufting av sengetey - og risting av tepper og tey - fra balkonger og vinduer er ikke tillatt.

Bruk av grill pa veranda
Sameierne kan benytte gassgrill pa sin veranda. Det er ikke tillatt med kullgrill, engangsgrill o.1.
Sameierne anmodes a ta hensyn til sine omgivelser ved grilling.

Avfallshandtering
Alle plikter & falge ordensreglene som er slatt opp i avfallshuset.

Kijgring/parkering

Kjoring og parkering av motorkjaretayer er ikke tillatt pa sameiets gangveier og fellesomrader
- unntatt ved syketransport, legebesgk, besgk av ufgre, transport av tunge kolli og reisende
med bagasje.

Dugnad
Hver var avholdes det i sameiet 1 offisiell dugnad, som skal varsles senest 2 uker i forveien.

Dyrehold
Hold av kjeeledyr ma ikke veere til sjenanse for de gvrige sameiere.

Hviletider

Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag

for andre beboere. Arbeide - s& som boring, banking eller annet arbeid som kan forstyrre
naboer - skal kun finne sted mellom kl 0800 og 2100. (Sen- og helligdager mellom 1300 og
1800). Det samme gjelder hay musikk, klaver, trompet eller andre instrument som hgres godt
hos naboen. Ved starre sammenkomster eller stayvoldende arbeid skal naboer varsles.

Alle har krav pa nattero mellom kl. 2400 og 0800.

Ansvar
Styret kan kreve at et utleieforhold avsluttes, dersom leieboeren ikke overholder
husordensreglene.

Husordensregler 10. juni 2009
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Sameiet Vakergveien 209-211
arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 10.04.2025, kI 18:00

Sted: Rga Kirke, kaféen

Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til Epost ikke angitt i forkant av mgtet for 8 lette
arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake n8r som helst.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert 8rsmgte
2025 i Sameiet Vaekergveien 209-211 torsdag 10.04.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

PROAKTIV.NO

77



5. Opplesning og godkjenning av protokoll
Arsmgte i Sameiet Vakergveien 209-211

Torsdag 10.04.2025, kI 18:00

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som
Rga Kirke, kaféen er nevnt i innkallingen kan tas opp til diskusjon.

1. Konstituering av ordinzert &rsmgte 2025 i Sameiet
Vaekergveien 209-211 Vel mgtt!
1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak navnefortegnelse Oslo, 18.03.2025

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Styret i Sameiet Vaekergveien 209-211

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024 Styreleder, Jon Letting

Styremedlem, Bente Fodstad

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025 Styremedlem, Tor Eliassen

Varamedlem, Liv Mgller-Hansen

3.1  Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat
Arets overskudd overfgres til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning
3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresl8s & honorere styret med 100.000 kroner.

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar

Styreleder Jon Letting, som har fullfgrt sin periode, stiller til gjenvalg for to nye
ar.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem Tor Eliassen, som har fullfgrt sin periode, stiller til gjenvalg for to
nye ar.

Styremedlem Bente Fodstad har ett &r igjen av sin periode.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlemm Liv Mgller-Hansen, som har fullfart sin periode, stiller til gjenvalg
for ett nytt ar.
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/S\rsmelding 2024 for Sameiet Veekergveien 209-211

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide 8rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte veert:

e Styreleder: Jon Letting

e Styremedlem: Tor Eliassen

e Styremedlem: Bente Fodstad

e Varamedlem: Liv Mgller-Hansen

Styret, inkl. varamedlem, har bestdtt av to kvinner og to menn.

Styret kan kontaktes p& e-post: styret@vvn209-211.no

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Vaekergveien 209-211

Sameiet Vaekergveien 209-211 er registrert i Brgnngysundregisteret med
organisasjonsnummer 992682361.

Bygningene er lokalisert i Oslo kommune og har 45 boligenheter og én naeringsenhet.
Sameiets vedtekter ble fgrste gang fastsatt ved seksjoneringen 4. april 2008.
Gjeldende vedtekter ble vedtatt av rsmgtet 10. april 2019.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har vaktmestertjenester fra firmaet Coor Eiendomsdrift og dets
underleverandgrer.

Coor-avtalen omfatter vaktmestertjeneste, renhold, matteskift, plenklipping, hagestell,
sngmaking og strging.

Sameiet har avtale med firmaet Niwi om vask av sgppelkonteinerne (fire ganger i aret).

Bredband, kabel-tv

Sameiet er kollektiv kunde hos Telenor med avtale som gir internett og en grunnpakke
med et fast antall TV-kanaler og NRKs radiokanaler. I tillegg gir avtalen et antall valgfrie
TV-kanaler innenfor en gitt poengramme.

Avtalen inkluderer dekoder (T-We-boks), programkort, fiernkontroll, bredbdndsmodem og
ruter. Dette utstyret eies av Telenor og skal veere permanent plassert i den enkelte
leilighet.

Utstyret skal derfor ikke fjernes ved flytting.

Ngkler, skilt

Systemngkkel (med K-nr.) gr til hovedinngangsdgrene i alle oppganger og til den rgde
brann-/korridordgren i de respektive beboeres egen etasje. Systemngkkelen gar ogsa til
sgppelhuset, sidedgren i garasjeporten og dgren til takterrassen i 4. etasje i 211 A.

Ekstra systemngkkel kan bestilles hos sameiet via styrets e-postadresse: styret@vvn209-

VAKERSGVEIEN 211B

211.no eller med telefon til Tor Eliassen, mobil 905 48 719.
Ekstra systemngkkel mé ikke kjgpes hos andre.

Ekstra ngkkel til egen leilighet og postkasse ma beboerne selv skaffe.

Ved tilflytting sgrger styret for navneskilt p& postkassen og ringetabl8et ved
inngangsdgren.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn skal eier av bolig sgrge for at
den er utstyrt med minst én, eller gjerne to, godkjente rgykvarslere, plassert slik at
den/de hgres tydelig i alle rom, ogsa i soverom nar dgren er lukket.

Eier skal ogsd sgrge for at leiligheten er utstyrt med manuelt slukkeutstyr/pulverapparat
som kan benyttes i alle rom. En husbrannslange er plassert og tilkoplet i benkeskapet
under kjokkenvasken.

Styret oppfordrer beboerne, spesielt eldre og de som bor alene, til & f8 montert
komfyrvakt ved kjgkkenovnen.

Den enkelte eiers har ansvar for & pdse at eget varsle- og slokkeutstyr er i orden til
enhver tid. Ved utleie har leietaker samme ansvar.

For sikkerhets skyld bgr batteriene i rgykvarslerne skiftes hvert &r, gjerne pa den
offisielle batteriskiftedagen 1. desember.

Det er rgykdetektorer i alle trapper og korridorer og brannklokker i korridorere. Disse star
i forbindelse med brannvarslingssentralen som er plassert pd veggen i 1. etasje i nr. 211
A. Brannsikringsutstyret blir kontrollert hvert ar.

HMS - internkontroll

Sameiets malsetting pa8 HMS-omradet er 8 unngd hendelser som kan fgre til skade p8
personer, materiell, eiendom og det ytre miljget. Dette krever at ogsa seksjonseiere og
beboere har et bevisst og positivt forhold til HMS.

Det foretas arlig kontroll av gassanlegget (gasstank, gasskap p& verandaene og
gasspeiser) og brannsikringsutstyret (rgykdetektorer, brannklokker og ngdlys).
Gassanlegget etterkontrolleres hvert femte ar. Heisene kontrolleres fire ganger per ar og
etterkontrolleres hvert annet ar.

Tavler i 1. etasje i hovedinngangene viser branninstruks, r&d om brannvern i leilighetene
og sameiets husordensregler.

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Vaekergveien 209-211 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og
har polise-nr. 89742682.

Dersom det oppstar skade pa boligen, forspk da & begrense skadeomfanget mest mulig,
samt prov a kartlegge hva som er 8rsak til skaden.
Skade skal straks meldes til sameiestyret som sender skademelding til Gjensidige.

Det har dessverre oppstatt flere vannlekkasjer fra VVS-utstyr (varmtvannsbereder,
oppvaskmaskin og vaskemaskin). Vannskader dekkes av sameiets forsikring, men
egenandelen (p.t. 12.000 kroner) m& dekkes av vedkommende seksjonseier.

Flere seksjonseiere har skiftet varmtvannsbereder og samtidig fatt montert
vannstopper/waterguard. Styret oppfordrer de gvrige til & gjore det samme.

Sameiets forsikring omfatter ikke innbo. Seksjonseier/beboer plikter selv 8 tegne
innboforsikring.
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Overdragelser i 2024

Det var én overdragelse (seksjon 5) i 2024.
Det kom nye leietakere i to leiligheter (seksjon 19 og 37) i 2024.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Vi hadde tre omfattende og kostbare vedlikeholdsarbeider i 2024:

Det ble foretatt rensing av avlgp og ventilasjonsanlegg (ventilatormotor og kanaler).
(Beboerne ma selv vaske/rense filtrene i kjgkkenventilatoren/-vifta, - det kan gjgres i
oppvaskmaskinen.)

Jordfeil/vannskade i kabelen til utelysstolpene (pullertene) gjorde at vi lenge var uten
utelys. Det viste seg ogsd at tre av pullertene var gjennomtrukket av vann/smeltet sng.
Kabelfeilen ble rettet og nye pullerter ble montert i Igpet av hgsten.

De gverste steinene i muren mot Sgrkedalsveien hadde forskjgvet seg. Vi fikk en
entreprengr til & grave og dytte steinrekka pa plass.

Styrets arbeid i 2024

Styret har avholdt seks styremgter og har i tillegg hatt hyppig kontakt utenom
styremgtene.

Styret utfgrer generell administrasjon, bl.a. registrering av inn- og utflytting, kontroll og
godkjenning av fakturaer, bestilling og oppfalging av ulike service- og kontrolloppdrag
(brannsikring, heis og gass).

Styret har ngdvendig kontakt med sameiets forvalter/kontakt i OBF og med
OBF/Regnskap (fakturabehandling og regnskapspostering).

Styret besvarer henvendelser fra beboerne, bade muntlig og skriftlig. Nye beboere far
muntlig og skriftlig orientering om sameiets husordensregler, avfallshdndtering og andre
praktiske forhold ved 8 bo her. Nye seksjonseiere far ogsa kopi av sameiets vedtekter.

I 2024 ble det distribuert fem informasjonsskriv (nr. 50 - 54) til alle seksjonseiere og
leietakere.

Plan- og bygningsetaten har omsider godkjent ferdigattest for Vaekergveien 205-207-209-
211.

Kostnadsutvikling 2025

Regnskapet for 2024 : Driftsregnskapet gikk med et mindre underskudd, men
finansinntekter (renter) gjorde at &rsregnskapet likevel ble positivt.

Kostnadsfordeling: Styret har beregnet og justert felleskostnadene for naeringsseksjonen
(Dypro) til et lavere og riktigere niva.

Budsjettet for 2025: Det er tatt hgyde for generell prisgkning, spesielt kommunale
avgifter, stram og forsikring. Felleskostnadene ble gkt med &tte prosent fra 1. januar. Fem
prosent av felleskostnadene avsettes som vanlig til vedlikeholdsfondet.

13.02.2025

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Vaekergveien 209-211

VAKERSGVEIEN 211B

/&rsmeldingen er godkjent av styret 13.02.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 2034 104 1982 996 2032164 2127 040
Sum 2034 104 1982 996 2032 164 2127 040
Sum 2034104 1982 996 2032 164 2127 040
Forretningsfarsel og revisjon 2 103 044 105 246 110 000 112 450
Lann og honorar 3 114 100 114 100 114 100 114 100
Vedlikehold 4 366 155 487 487 214 000 212 000
Eksterne tjenester 5 431 826 422 856 472 000 497 200
Kabel-tv og bredband 296 949 271929 290 000 320 000
Forsikring 159 477 138 464 175 000 195 000
Kommunale avgifter 522 861 443 480 525 000 600 000
Brensel og strgm 25374 25548 35000 30 000
Andre driftsutgifter 6 29 587 31219 41 000 42 000
Sum 2049 374 2040328 1976 100 2122750
Driftsresultat for individuell innbetaling -15 270 -57 332 56 064 4290
Driftsresultat etter individuell innbetaling -15 270 -57 332 56 064 4290
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 93 259 72 319 0 0
Andre finansposter 8 -14 366 -13 663 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 107 625 85982 0
Arsresultat 9 92 355 28 651 56 064 4290
Budsjettmessige poster
Vedlikeholdsfond 0 165 279 0 0
Andre endringer i disponible midler 9 0 -165 279 0 0
Endring i disponible midler 9 92 355 28 651 56 064 4290

533 Sameiet Veekergveien 209-211

VAKERSGVEIEN 211B

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1829 0
Forskuddsbetalte kostnader 10 221 493 208 329
Avregningskonti beboere 31034 38 395
Andre fordringer 12 000 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1512783 1732084
Innestdende pé seervilkar 11 824 217 497 662
Sum omlgpsmidler 2603 357 2 476 469
SUM EIENDELER 2 603 357 2 476 469

533 Sameiet Veekergveien 209-211
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Noter 533 Sameiet Veekergveien 209-211

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 1437 148 1408 497
Vedlikeholdsfond 544 868 544 868
Arets resultat 9 92 355 28 651
Sum egenkapital 2074 371 1982016
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 092 5672
Gjeld til forvaltningsklient 0 .98
Leverandgrgjeld 38993 72 252
Annen kortsiktig gjeld 483 901 416 627
Sum kortsiktig gjeld 528 986 494 453
Sum gjeld 528 986 494 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2603 357 2 476 469
Oslo 31.12.24
Styret i Sameiet Veekergveien 209-211
Sted: , dato:

Jon Letting Bente Fodstad Tor Eliassen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

533 Sameiet Veekergveien 209-211

VAKERSGVEIEN 211B

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av

renteendringer.

Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 1933080 1886 676 1933109 2025 752
3606 Vedlikeholdstillegg 99 024 94 320 99 055 101 288
3695 Inn- og utflyttingsgebyr 2 000 2000 0 0
Sum 2034 104 1982 996 2032 164 2127 040
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 2527 11 323 13 000 7 250
Forretningsfgrerhonorar 78 516 77 352 80 000 82 000
Annen regnskapsfersel 22 002 16 571 17 000 23 200
Sum 103 044 105 246 110 000 112 450
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 100 14 100
Sum 114 100 114 100 114 100 114 100

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av arsmgtet. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023 - 2024. Sameiet har ingen ansatte og er dermed ikke

pliktig til & ha tjenestepensjon.

Noter 533 Sameiet Veekergveien 209-211 Orgnr: 992682361
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Noter 533 Sameiet Veekergveien 209-211

Noter 533 Sameiet Veekergveien 209-211

Note 4 - Vedlikehold

Note 9 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1982016 1953 365
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 92 355 28 651
B. Arets endring i disponible midler 92 355 28 651
C. Disponible midler 31.12 2074371 1982016

Note 10 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 146 153 129 677
1749 Forskuddsbetalte kostnader 75 340 78 652
Sum 221 493 208 329

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 158 732 409 539 170 000 150 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 33501 13435 14 000 20 000
6620 Vedlikehold uteomrade 173 923 49 241 20 000 30 000
6695 Egenandel forsikring 0 15272 10 000 12 000
Sum 366 155 487 487 214 000 212 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 157 036 258 633 300 000 183 000
6360 Renhold 11 701 1581 7 000 1700
6395 Sommer- og vinterkostnader 119 006 23 286 0 128 000
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 144 083 139 357 165 000 184 500
Sum 431 826 422 856 472 000 497 200
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6800 Kontorrekvisita 0 1267 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 1344 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 20 304 18 479 21 000 22 000
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 2123 1473 0 0
7720 Generalforsamling / &rsmgte 600 600 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 3592 5112 0 0
7790 Andre driftskostnader 2 969 2943 20 000 20 000
Sum 29 587 31219 41 000 42 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 92 339 72 319 0 0
8059 Andre renteinntekter 920 0 0 0
Sum 93 259 72 319 0
Note 8 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Uthytte -14 366 -13 663 0
Sum -14 366 -13 663 0 0

Noter 533 Sameiet Veekergveien 209-211 Orgnr: 992682361

VAKERSGVEIEN 211B

Note 11 - Innestédende pa seervilkar

Innestdende pa seervilkarskontoer er Kr 824 217,22. Av dette er kr 563 342,97 gremerket vedlikehold.

Noter 533 Sameiet Veekergveien 209-211 Orgnr: 992682361
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Vakergveien 209-211.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Vakergveien 209-211

Styreleder Jon Letting (sign.)
Styremedlem Tor Eliassen (sign.)
Styremedlem Bente Fodstad (sign.)

VAKERSGVEIEN 211B

18.03.2025
18.03.2025
18.03.2025

ORG/REV.NR 926 419 757MVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til &rsmgtet i Sameiet Vakergveien 209-211

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Vaekergveien 209-211 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

NOK 92 355. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling
over endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
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som inneholder var konklusjon. Betrygg ende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 18.mars 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland

Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813

Medlem i Den norske Revisorforening
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The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.
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its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more:
https://digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation
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Arets overskudd overfgres til opptjent egenkapital.

Protokoll
Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfort til opptjent egenkapital.
Fra ordinaert 8rsmgte i Sameiet Vaekergveien 209-211 torsdag 10.04.2025 kl. 18:00 - Rga 3.3 Revisjonsberetning
Kirke, kaféen.
Vedtak:
1 Konstituering av ordinaert drsmote 2025 i Sameiet Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

Vaekergveien 209-211
3.4 Orientering om budsjett for 2025

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Vedtak: Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Magnus Baumann (OBF) ble valgt som mgteleder.
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

1.2 Opptak navnefortegnelse

Vedtak:
Vedtak: Styret honoreres med kr 100 000.
Til stede var 14 seksjonseiere og 2 representert med fullmakt, til sammen 16
t. berettigede. A
stemmeberettigede 4. Valg av tillitsvalgte

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede. 4.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder Jon Letting, som har fullfgrt sin periode, stiller til gjenvalg for to nye &r.
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:
Vedtak: Jon Letting ble valgt som styreleder for 2 &r.
Magnus Baumann (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble

mgteleder og Line Camilla Werner valgt.
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r

- . . Styremedlem Tor Eliassen, som har fullfgrt sin periode, stiller til gjenvalg for to nye ar.
1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden ¥ P a 9 4

Styremedlem Bente Fodstad har ett &r igjen av sin periode.

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble Vedtak:

godkjent. Tor Eliassen ble valgt for 2 &r.
2. Arsmelding 2024 4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Varamedlem Liv Mgller-Hansen, som har fullfgrt sin periode, stiller til gjenvalg for ett nytt

Vedtak: ar.
Styrets &rsmelding ble gjennomgatt og godkijent.

% 9 9] g g godk]j Vedtak:

Hanna Kujawska ble valgt for 1 &r.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025
5. Opplesning og godkjenning av protokoll
3.1 Arsregnskapet for 2024 PP 9099 ] 9 P

Vedtak:

Vedtak: 9
Protokollen ble referert, og arsmgte ble hevet kl. 18:44

Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
3.2 Disponering av drets resultat o
p 9 e Styreleder: Jon Letting for 2 ar

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Veekergveien 209-211. Side 1/3 Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Vaekergveien 209-211. Side 2/3
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Vedlegg

¢ Styremedlem: Tor Eliassen for 2 &r
¢ Styremedlem: Bente Fodstad 1 ar igjen
e Varamedlem: Hanna Kujawska for 1 &r

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Vaekergveien 209-211.

VAKERQGVEIEN 211B

Side 3/3

6647000

Vedlegg

591800 591900
T f ° Y ' 7 T— — 1 ‘
- 12/477.
g o o Felt B B < | 17/525
[} Byggeomréde for boliger | .l G yggeomrade for boliger
o |[1321 10,22.9.20 & 3 : - 20, 15.3.06
e reg.best. 3, H B ! \ 12/639 | se reg.best.
3 ) - © 5 o \ 7D \ OFF. ETTERSYN 6.4-30.5.22 (202 /202300230 §
L L > p— i ‘
2 1 i S ¥ = 5
= ‘Q o 1 \/X | ) 12/4|@
- — X =¥
[ ° @x(p *O XX [ U -
] @) e iy
1o | o g
SD i forkrl O
&) @ 3t it
@ \
kirke \\ - [

. 157.

ol
8 : Sai 102292 3
2 Byggeom: ‘best. $
3 : T S

At 2 S
s6s O o =
o © e 2
B - linje, (Y
o N )
g S\ W3
; oo\l el
N & ‘=
N Q =\
o N @ o =)
- P}
o o
N ® 5
o3 i3
of 1 forboliger & x 5 a po
’:’Y_ i 1»7411?.22[?.23 3 ® 35 $ Rolea \
2| = forretni
£ & $-4110,22.9. &
§ se reg.best.
Q g o 5; £ A
Jef o[ € — @
g 4 S = g
2 ') 2
© ©
8 & : g
e &
3 FeltA2 |/ ﬁ /
0 iger, o
yg? y?l r,g r, A 1
,allmenn formal, Fel D o
herberger,bevertningssteder elt .
\ 0, 22 - i3 By, rade for boligs
3 K 129g@ningeront byaning, 12/781
o allmennyttig formal, rger,
o, == beyertningsst f]
S ,22. 2
! se reg.best, ;
12/9 Z] 3
b U q
5 ®
o
N 1V/4 0@ @ =
& o &®
12/1 N s ellgi:| o -
NI b@lger,m e &
o VT w
Felt A8 c'5-4;110. 22.9. rtningssteder o 12/782 &
Y, rade for Boli se reg.bes 7 1102292004, S e,
inger,konforer, > S o 2, i
offbygni nnyE oo 1493 -
I‘herberger oo
L S10, 22.9.2004 SW250/5 = (5‘ inivere P a—
g gest. .| 60 1 " ] g
g 2141 ey R =l brsaten @) g
591800 591900
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIe"nQSkan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 24.03.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME _N cold i for Kar Se eget Kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 155009/ 86529194 Deres ref.:
Heydereferanser Adresse: Vaekergveien 211
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 12/41

PROAKTIV.NO

99



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

VAKERSVEIEN 211B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Veekergveien 211B, 0751 OSLO. Gnr. 12, bnr. 41, snr. 24 i Sameiet Veekergveien 209-211, oppdragsnr.: 1510260114
Megler: Stig Valskaar, mobil: 45007095, e-post: sv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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VAKERSGVEIEN 211B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Stig Valskaar

Eiendomsmegler MNEF/Daglig
leder

450 07 095

sv@proaktiv.no
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