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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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Adresse: Haukedalsbotn 47 5113 TERTNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 187, bnr. 195, i Bergen
kommune

Prisantydning: 9.950.000,-
Omkostninger: 268.000,-
Totalpris: 10.218.000,-
Kommunale avgifter: 29.443 -
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveijer
Byggear: 1971
Rom/soverom: 5/3

BRA: 226 m?

BRA-i: 202 m?

BRA-e: 24 m?

Garasje/Parkering: Garasje.

Biloppstillingsplasser p4 eiendommen.

Tomt: 1089 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Kjerneinformasjon

Baiskart

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Boligen i bilder Stue
Vedlegg Tilstandsrapport
Ferdigattest Energiattest

Naeromradet

Kjgkken

Egenerkleering

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Profesjonell, tillitsvekkende
og malrettet.»

Huseier: Eivind Kare Lunde

«Maten vi ble mott av megleren
pa ga tillit. Folte at han var
godt forberedt og kunne
jobben sin. Dette viste han
ogsa gjiennom hele prosessen.»

Huseier: Bjgrn Johnsen

«Georg Gade gjorde en
usedvanlig god jobb!»

Huseier: Harald Sturla Esbjug

«Meget proff i hele prosessen.»

Huseier: Jarle Heldal
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«Gade gjorde sitt ytterste for at
jeg skulle bli forngyd. Han var
alltid fleksibel og tilgjengelig
for bade meg og kjoperne og
stilte opp fra forste dag.»

«Han satte seg godt inn i alle detaljer
med

boligen min og lyttet til hva som var viktig
for meg. Jeg kunne hele veien fole meg
trygg pa at meglerjobben var i de beste
hender. Det gjorde at jeg kunne fokusere
pa alt annet det innebaerer a skulle flytte.
Jeg er meget forngyd bade med resultat
av salget og med oppfelgingen fra
Gadel»

Huseier: Maria Isolde Wiig Andersen

«Det var en forngyelse og ha
Georg Gade som mekler.»

Huseier: Terje Mejer Rasmussen

«Veldig fornoyd med hele
salgsprosessen til Proaktiv, og
med megler Georg A. Gade.»
«Salget ble utfgrt pa en utmerket og

profesjonell mate. Resultatet ble langt
over forventet pris.»

Huseier: Kjell Magne Hjertager

«Er veldig forngyd med
salgsprosessen og resultat.
Megler ga gode og kloke rad.
Georg Gade er en megler jeg
vil anbefale kjente & bruke.»

Huseier: Jorgen Jacobsen

«Meget bra, Georg har hjulpet
med alt fra seknader og
fargevalg til
ekteskapsradgivning.»

Huseier: Tony Wagenes Johanessen

«Megleren var konkret, tydelig
og bevisst i formidlingen om at
boligsalg kunne han.»

«Georg utviste tillit og balansert
myndighet i beslutningsprosessen for
markedsfgring, klargjgring og salg. Den
gode folelsen som ble etablert holdt seg
gjennom hele prosessen, ogsa takket
veere god informasjonsflyt.»

Huseier: Paal Reinholdt Jars

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF/Partner: Georg
André Gade

Georg André Gade
Megler MNEF/Partner
Mobil: 93 0038 30
E-post: gag@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

Georg A. Gade har jobbet i
bransjen siden 2000 og skapt
gode resultater for kundene
sine like lenge. Han forteller hva
han skal gjere. Det forer til
tilfredse kunder, en trygg
prosess for bade kjgper og
selger, i tillegg til et optimalt
sluttresultat. Georg jobbet i
Postbanken eiendomsmegling
frem til 2005, fer han ble med
videre inn i overgangen til Aktiv
eiendom, med eierskap til Aktiv
Elite Elendomsmegling. | denne
perioden var han bade daglig
leder i Aktiv Elite
eiendomsmegling AS og daglig
leder i Bergen Eiendomsmegling
AS. Fra 2013 har han veert med a
bygge Proaktiv
Eiendomsmegling som kjede i
Proaktiv Gruppen.

Familievennlig enebolig med garasje, stor plen og kort

skolevei.

Velholdt enebolig i etablert og
barnevennlig boligomrade, med
romslig tomt, stor plen og trygg
skolevei. Eiendommen har en
funksjonell planlgsning over to
etasjer og passer godt for
barnefamilier i ulike faser.
Hovedetasjen fremstar som lys og
innbydende, med romslig stue og
kjgkken som naturlige
samlingspunkter, tre soverom og
bad. Stuen har bade peisovn og
varmepumpe som gir god
varmegkonomi og hyggelig
atmosfeere.

Underetasjen inneholder entré og
gang, ett soverom, to bad samt bod
med gode lagringsmuligheter.
Etasjen gir fleksible bruks- og
disponeringsmuligheter tilpasset
ulike behov. Garasje ligger i
tilknytning til boligen, med adkomst

utvendig.

Tomten byr pa store og
barnevennlige utearealer med
romslig plen, godt egnet for lek og
uteaktivitet. Beliggenheten er rolig
og attraktiv, med kort vei til skole,
barnehage, kollektivtransport og
servicetilbud.

Det har tidligere vaert godkjent
fradeling av tomt, og det har
foreligget rammetillatelse for
oppfering av ny enebolig. Ny eier ma
paregne a seke pa nytt, og
opplysningene gis som en indikasjon
pa eiendommens muligheter, uten
at det gis garanti for ny godkjenning.

Megler MNEF/Partner Georg André
Gade

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Fossekleiva 5min &
Linje 3, 3E 0.4 km
@ JernbanestasjoneniBergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 12.6 km
X  Bergen Flesland 29 min &
DAGLIGVARE

Kiwi Ulset 4min &
Coop Extra Haukedalen 7min &

VARER/TJENESTER
Asane Storsenter 18 min 4
@ Apotek1Arken 18 min 4

ASA E o
N @ Haukedalen skole 7min %
Aktivitetshall 0.5km
Kommune: Bergen / Omréde: Bergen-Asane ® Spondalen ballbinge Nmin &
Ballspill 0.8 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper pa mange & MOVAAsane 15 min #
n?ater hva omréadet rundt har & by !:)a. Butikker, turomrader, avstand s SATS Horisont 7 min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.
& LADEPUNKT FOR EL-BIL

13min %

Beliggenhet & Extra Ulset
I det du kjgrer inn gaten til Haukedalsbotn senker roen seg. ;

Tilbaketrukket i et trygt og godt nabolag hvor barna vil elske &
vokse opp. Et perfekt sted a tilbringe alle arstider, pa de store
uteomradene som omkranser huset. Utelek i den store hagen og
fotball pa garasjeporten pa sommerstid, mens mor og far leser
favorittforfatteren eller fikler i hagen. Sngballkasting og snemenn

pa vinterstid. Nar ungene er lei gressplen og lek er det godt & vite
at de ikke harlang vei til vennene sine i nabolaget.

| Haukedalsbotn ligger du i neerhet til alt en hektisk hverdag har a
by pa. Med skole og barnehage like i neerheten unngar man en
stressende start péd morgenen. For mor og far er det kort vei til en
rekke arbeidsplasser. Ukeshandelen blir heller aldri noe stress, slik
det ofte blir. En rekke dagligvarebutikker i neerheten gjar
ukeshandelen til en lek, neermest ligger COOP Extra kun noen
hundre meter unna. For den shoppingglade ligger bade Asane
Storsenter og Horisont samt IKEA og andre butikker en kort

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

i '__,-f: - e - - = f:n._u..!;u_.._,._;
= 5, s | Henleaioy

Haukedalsbati

kjgretur unna. En snau kilometer unna finner man Astveit
idrettspark hvor Tertnes IL holder til. Her finner man to store
kunstgressbaner, friidrettsbane samt en grusbane som blir
omgjort til skeytebane pa vinterstid. For den turglade familien
er det kort vei til naturen med Geitanuken, Ulsetvarden og
Toppefijellet like i neerheten. Her far du storslatt utsikt over
Asane og Herdlefjorden. Parkering i garasje samt plass til flere
biler pa biloppstillingsplassen pa utsiden.

PROAKTIV.NO




Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse

Neeromradet er preget av rekkehus og eneboliger.

Adkomst

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

26% enebolig
B 23%rekkehus
B 42% blokk
B 9% annet

10 HAUKEDALSBOTN 47
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VELKOMMEN TIL
HAUKEDALSBOTN 47

Boligen har uteplass og det er pent opparbeidet hage.

BYGGEMATE

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser
av sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur i mur- og
pbetongkonstruksjoner.

Yttervegger: Isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med
liggende, dobbelfalset trekledning. Vegger etterisolert og
kledning skiftet i 2007; fasade malt siste aret.
Takkonstruksjon: Sperretak med sutak, papp, sleyfer/lekter og
glassert takstein. Takrenner/nedlgp i plast.

Etasjeskillere: Trebjelkelag.

Vinduer: Hovedsakelig 2-lags isolerglass i malte trekarmer;
eldre enkeltglassvindu pa bad.

Tilstandsgrader (TG) - bygningsdeler under "Byggemate"

Utvendig

Balkonger/terrasser/rom under balkong - TG3: Manglende
rekkverk pa del av @vre terrasse; rekkverkshayder malt til ca.
0,90 m (stor terrasse) og 0,80 m (gvre terrasse) er under
dagens krav; spiledpninger >20 mm; mangelfull
fundamentering; stedvis rate i terrassebord.

Mgnestein - TG2: Enkelte skjeve manesteiner.

Nedlgp og beslag - TG2: Mangler sngfangere (ikke krav ved
byggetidspunkt); enkelte lzse innfestinger/rennekroker.
Veggkonstruksjon - TG2: Dels kort avstand mellom terrasse og
kledning.

Takkonstruksjon/loft - TG2: Stedvis misfarging/fuktskjolder pa
undertak, tert ved befaring.

Vinduer - TG2: Lese/manglende sprosser; eldre vindu pa bad.

Andre utvendige forhold - TG2: Skade pa plasttak pa baksiden.
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Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG2: Malt hgydeforskjell 15-30
mm gjennom hele rom; TG2 iht. standard for maleavvik.

Tomteforhold / konstruksjoner mot terreng

Fuktsikring og drenering - TG2: Mer enn halvparten av
forventet levetid overskredet.

Grunnmur og fundamenter - TG2: Malingsavflassing.
Terrengforhold - TG2: Begrenset terrengfall vekk fra bygning;
anbefalt 1:50 fall over 3 m.

Utvendige vann- og avlgpsledninger - TG2 (vannledning): Mer
enn halvparten av forventet brukstid passert; opplyst
rerfornying av avlgp for noen ar siden (arstall ikke oppgitt).
Terrasse - méaledata

Oppmalt terrasseinformasjon

Terrasseplatting ca. 50 m? (delvis overbygget plasttak ca. 15
m?); rekkverk p& én side.

@vre terrasse ca. 19 m* med rekkverk av liggende spiler.
Malte rekkverkshgyder: 0,90 m og 0,80 m.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 01.10.25 09:33, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

Parkering
Garasje.
Biloppstillingsplasser pa eiendommen.
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VELKOMMEN
INN!

N4 skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen har en praktisk og familievennlig planl@sning over to
etasjer.

Man kommer inn i boligen via en romslig entré i underetasjen,
som gir et godt farsteinntrykk og god plass til
garderobelgsninger. Videre leder gangen deg til boligens
gvrige rom i etasjen. Underetasjen inneholder ett soverom av
god sterrelse, med god plass til dobbeltseng og
garderobelgsninger, og egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor. Det er ogsa en stue. | etasjen
finnes det to bad, hvorav det ene er et romslig hovedbad med
stort hjgrnebadekar med dusj, mens det andre fungerer som
et praktisk bad/WC. | tillegg disponerer etasjen en bod med
gode lagringsmuligheter.

Fra underetasjen leder trappen opp til boligens hovedetasje.
Her mgtes man av en dpen og innbydende hall som binder
etasjens rom sammen. Hovedetasjen rommer to soverom,
begge av gode dimensjoner og med fleksible
mableringsmuligheter, noe som gir plass til bade familie,
gjester og hjemmekontor etter behov. Videre finner man et
delikat bad i etasjen, plassert praktiskiforhold til
soverommene. Kjgkkenet er romslig og velutstyrt, med rikelig
skap- og benkeplass samt plass til spisebord, og fungerer som
et naturlig samlingspunkt i hverdagen. Stuen fremstar som lys

og luftig, med god plass til bade sofagruppe og spiseavdeling,

og store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Herfra er
det god kontakt med uteomradene, noe som gjer stuen til et
naturlig oppholdsrom bade til hverdags og ved sosiale
sammenkomster.

Areal
- BRA-i (internt bruksareal): 202 kvm

HAUKEDALSBOTN 47

- BRA-e (eksternt bruksareal): 24 kvm

- Totalt BRA: 226 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Se vedlagt tilstandsrapport.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner i flere rom
Varmekabler i bad, entré og soverommene nede.
Vedfyring med vedovn i stue.

Varmepumpe.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Stremstotteordning

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, fglger
eiendom og overdras av kjgper.

Boligen er tilknyttet Norgespris ut 2026.
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STORT BAD

Stort bad med hjgrnebadekar. Det er ogsa
opplegg forvaskemaskin og tarketrommel i
garderobenisje.

PROAKTIV.NO 27



2. ETASJE - e~

Storvinkelstue med god plass
spisebord.Flott peisovn forde
kalde dagene eller kosen sin del.
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KJGKKEN

Stort og flott kjgkken med

integrerte hvitevarer. Godt med
spiseplass og dyp vinduskarm

med sitteplass og oppbevaring.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Stor og flott hage med med plen, inngjerdet av hekk. Flere
uteplasser der en kan falge solens bane. Tomten har tidligere
veert godkjent

Areal: 1089 kvm, Eierform: Eiet tomt

Utstyr

Kjekkeninnredning med profilerte fronter
Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjeleskap
Ventilator med avtrekk

Opplegg for vaskemaskin pé bad
Varmtvannsbereder (ca. 200 liter)
Vedovnistue

Skyvedgrsgarderober i soverom og gang
Sikringsskap med automatsikringer
Rerirer

Fiber

Utekran

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1560 573 per 3112.23.
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 6 242 293 per 31.12.23.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.29 443 pr. ar

Inkl. eiendomsskatt. | tillegg kommer feiing. Som regel
fakturerti2. kvartal.
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Faste lgpende kostnader

Antatte l@pende kostnader for denne bolig pr. ar kr. 94 000,-
Kostnadene er fordelt som fglger

Strgm: Ca. 32 000,-.

kommunale avgifter: Ca 29 000,-

Forsikring: Ca. 10 000,-

Kabel-tv/internett: Ca. 19 00O0,-.

Alarm: Ca. 4 000,-.

Ovenstaende er basert pd naveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger innflyttningslayve fra 1973 og ferdigattest fra
2008 ang. tilbygg. Enliten bod i 1. etg. erintegrert i en stue
uten & ha sgkt bruksendring. Godkjennelse foreligger dermed
ikke. Det er den til enhver tid eier av eliendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon.

Det ertegnet inn en ytterderil. etg. som ikke er der pa siden
av huset. Det ertegn et inn et kontor. Dette benyttes til bod.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid péd boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé méa kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse

Noen av de utvendige bildene er tatt pa et tidligere tidspunkt.
Merk at beplantning etc. kan ha endret seg.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Det erregistrert at eier av Haukedalsbotn 47 har bygget inn pa
borettslagets fellesareal, og at det i sin tid ble etablert en
bruksrett til dette arealet. Bruksretten ble godkjent av
borettslagets styre, men det erviktig @ merke seg at denne
bruksretten ikke er tinglyst og dermed ikke har rettslig
gyldighet i henhold til eiendomsmessige krav. Selger har ikke
klart & finne den opprinnelige kontrakten som etablerte
bruksretten.

I henhold til borettslagets vedtekter har ikke styret myndighet
til & tildele bruksrett til fellesarealer uten godkjenning fra
arsmetet. Bruken av fellesarealet bgr derfor anses som

uavklart, da det ikke er formelt vedtatt pa drsmate. Videre ble
det ved etableringen av bruksretten fastsatt at dersom
borettslaget senere skulle benytte arealet til andre formal,
matte boden som er bygget pad omrédet fjernes.

Kjgper bes om & veere oppmerksom pa denne situasjonen og
vurdere eventuelle konsekvenser i forbindelse med den
fremtidige bruken av arealet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser

1972/504437-1/106 Bestemmelse om bebyggelse
rettighetshaver:Knr:4601 Gnr:187 Bnr:116

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et etablert boligomrade i Haukedalsbotn,
Asane. Omradet er fullt ut regulert til boligformal, og dagens
bruk eritrdd med planen.

Flere eldre reguleringsplaner fra 1960-70-tallet dekker tomten,
men de handler i hovedsak om utbygging og tomteinndeling
foreneboliger. Ingen nye endringer eller byggeplaner er pa
gang direkte for denne eiendommen.

Regplan

Kommunens overordnede plan (KPA 2018)

Hele eiendommen ligger i omrade for bebyggelse og anlegg
og inngériytre fortettingssone.

Dette betyr at kommunen i utgangspunktet tillater mindre
utvidelser, tilbygg eller oppgradering av eksisterende boliger -
men starre utbygging krever ny reguleringsplan.

Regplan

Godkjente tiltaki neerheten Innen 100 meter er det registrert
to nylige byggesaker:

187/120: Tilbygg til enebolig med hybel/sokkelleilighet
(igangsettingstillatelse 02.09.2025).

187/145: Ombygging av enebolig (igangsettingstillatelse
18.01.2024).

Dette tyder pé at omréadet fortsatt utvikles innenfor
eksisterende regulering for smahusbebyggelse.

Kort oppsummert

Eiendommen er regulert til boligformal og liggeri et stabilt
boligomrade.

Det eringen nye reguleringsendringer eller starre prosjekter
som pavirker tomten.

Kommunen dpner for tilpasninger og oppgraderinger, men
starre tiltak mé vurderes opp mot gjeldende plan.

Naboer har fatt godkjent tilbygg og ombygging, som viser at
mindre tiltak normalt godkjennes uten problemer.
Merknader

Utdraget over er basert pad kommunens planregisterutskrift for
eiendommen. For fullstendig planinnhold (bestemmelser,
byggegrenser, forméalsgrenser og eventuelle hensynssoner)
ma de enkelte reguleringsplanene og kommuneplanens
bestemmelserlesesisin helhetiplanregisteret.
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Eiendommens betegnelse
Gnr. 187 Bnr. 195 i Bergen kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Kommunal vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
9 950 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

248 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 950 000,-))
17 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

268 000,- (Omkostninger totalt)
10 218 00O, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger
Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
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og dokumenteriminst 10 r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger
Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
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vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens

annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt

utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Losgre og tilbehor

Listen over lgsagre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma

kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
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eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Eier
Kenneth E Rygaard Press

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.

Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer

enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,25 % av
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kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 10
000-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, overtagelse kr.1 500,- og
markedsfaringspakke kr. 31 900,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr.8 720 ,-. Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erkleeringer . Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og
vederlag pa dette oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket

Proaktiv Eiendomsmegling AS

Org.nr. 987 281790

Ansvarlig megler: Georg André Gade

Dato salgsoppgave
19.1.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Haukedalsbotn 47, 5113 TERTNES (I} BERGEN kommune

# gnr. 187, bnr. 195

Sum areal alle bygg: BRA: 240 m? BRA-i: 202 m?

Befaringsdato: 01.10.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 20932-2908

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr:  Patrick Bang

BANG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: VH1492

BANG
TAKST:

g B Tiismana

L J TAKST: NINITO
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Haukedalsbotn 47, 5113 TERTNES Bang Takst AS
Bang Ta kSt AS Gnr 187 - Bnr 195 Fyllingsveien 25 A P Takst:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra
radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Selskapet spesialiserer seg pa:

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av

h¢y standard. En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Patrick Bang tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr © iVerdi 2023

post@bangtakst.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

97916 572
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
BANG
“ AL
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Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

BANG
W PTARST:

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20932-2908
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppfgrt over to etasjer.
Integrert garasje pa 23,0 m2.
Terrasser pa ca. 50 m? og ca. 19 m2.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Boligen ble vesentlig oppgradert og modernisert i 2007. Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med
Bygningsloven av 1965 og Byggeforskrifter av 1. august 1969,
samt datidens byggeskikk og fagmessig utfgrelse. Eventuelle
oppgraderinger og moderniseringer som er gjennomfgrt, er
vurdert ut fra gjeldende krav og byggeskikk pa tidspunktet for
arbeidene.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes & vaere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Haukedalsbotn i Asane, et etablert og
attraktivt boligomrade nord i Bergen kommune. Omradet er
rolig og familievennlig, med nzerhet til skole, barnehage,
idrettsanlegg og et bredt servicetilbud. Det er kort
gangavstand til naermeste bussholdeplass med hyppige
avganger til Asane terminal og videre forbindelser mot Bergen
sentrum. Kollektivtilbudet i omradet er godt, og avstanden til
sentrum er om lag 15 minutter med bil under normale
trafikkforhold. | naeromradet finnes flere dagligvarebutikker,
herunder Kiwi Ulset og Coop Extra Haukedalen. Innen fa
minutters kjgring ligger ogsa Horisont kjgpesenter, Asane
Storsenter, Gullgruven og IKEA, som til sammen dekker et
bredt utvalg av varer og tjenester. Omradet har gode
solforhold og oppleves som et stille og veletablert
boligomrade med kort vei til et variert servicetilbud

TOMT

Oppdragsnr.: 20932-2908

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A P aksr:
5160 LAKSEVAG

Hovedsakelig flat tomt som er pent opparbeidet med asfaltert
innkjgrsel, belegningssten, plen, terrasser/plattinger,
beplantning og div. prydbusker.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i garasje.
Biloppstillingsplasser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Grunnmur i mur- og betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd
med liggende, dobbelfalset trekledning.

Takkonstruksjon:

Sperretak.

Taktekking med sutak, papp, slgyfer/lekter og glassert
takstein.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Underetasje:

Entré / gang (16,0 m?)

Skiferfliser pa gulv, malte flater/tapet pa vegger og malte
flater i himling. Innfelte spotter.

Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Gang (3,5 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og malt panel i
himling.

Sikringsskap.

Bod (4,6 m?)
Laminat pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.
Div. hyller.

Befaringsdato: 01.10.2025 Side: 5av41
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Beskrivelse av eiendommen

Bad (10,8 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bad (2,0 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (14,6 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap med speilfronter.

Soverom (20,3 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe med glassfronter.

Garasje (23,5 m?)
Garasjen er oppfgrt i betongkonstruksjoner.

Hovedetasje:

Hall m/trapp (16,3 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Varmepumpe.

Utgang til hage.

Bad (6,8 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (11,0 m?)

Parkett pa gulv, malte flater/tapet pa vegger og malte flater i
himling.

Garderobeskap med speilfronter.

Soverom (18,8 m?)

Laminat pa gulv, malte flater/tapet pa vegger og malte flater i
himling.

Skyvedgrsgarderobe med speilfronter/glassfronter.

Kjgkken (24,0 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av kjpkkeninnredning.

Stue (44,2 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Vedovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A "% tasr.
5160 LAKSEVAG

Varmtvannsbereder pa 287 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Alarmsystem.

OPPVARMING

Vedovn i stue. Rentbrennende type.

Luft-til-luft varmepumpe i hall.

El. varmekabler i entré / gang, soverom i underetasjen samt
alle bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gijennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til a
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebzrer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til @ papeke apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30

Enebolig
20

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger
10 Det er ikke montert rekkverk.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

« Det mangler rekkverk pa en del av terrassen i gvre
del.

« Rekkverket har en avstand mellom spiler som

. TGO: Ingen awvik males til over 20 mm, og oppfyller dermed ikke
dagens krav til barnesikker utfgrelse.

» Mangelfull fundamentering av terrasse i gvre del.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak « Stedvis rate pa terrassebord.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(CI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Mgnestein a til si
Det er pavist andre avvik:

Anslag pa utbedringskostnad * Enkelte skjeve mgnesteiner.
1
08 @)  Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
0.6 byggemeldingstidspunktet.
* Enkelte lgse innfestinger/rennekroker.
0.4
0.2 . . ‘o
_ @)  Utvendig > Veggkonstruksjon Galtilside
%’ Det er pavist andre awvik:
0 <

 Dels kort avstand mellom terrasse og kledning. Over
tid kan dette fgr til gkt fuktopptrekk og skader pa
Tiltak under kr 10 000 kledning.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gadlside
Det er pavist andre avvik:

Tiltak over kr 300 000

P99 0

o Stedvis misfarging pa undertak og noen fuktskjolder.
T@rre pa befaringsdagen.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 20932-2908 Befaringsdato: 01.10.2025 Side: 7 av41
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Sammendrag av boligens tilstand
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o Stedvis Igse og manglende sprosser.
e Eldre vindu pa bad. Vurdering er gitt pa bakgrunn av
alder pa dette vinduet.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Det er pavist andre avvik:

¢ Skade pa plasttak pa baksiden av boligen.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galtil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

¢ Rennemerker fra sotluke.

¢ Manglende ildfast plate under sotluke.

* Noen sprekker i pipe.

¢ Manglende puss pa pipe sett fra kaldtloft.

o Slitasje pa skorstein.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er pavist andre avvik:

e Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger
over normalniva. Merk at det er ikke pavist tegn til
rate eller skader ved undersgkelsen. Konstruksjonen
er delvis utsatt for fuktpavirkning fra omgivende
terreng, og forhgyede verdier kan forekomme i slike
konstruksjoner.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

HAUKEDALSBOTN 47

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 01.10.2025
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

* Vurdering gjelder for kobbergr.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er pavist andre avvik:

¢ Malingsavflassing.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist andre avvik:

* Begrenset terrengfall vekk fra bygning.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Underetasje > Bad (10,8 m?) > Overflater
Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det ble registrert bom i enkelte fliser.

Vatrom > Underetasje > Bad (10,8 m?) > Sluk,
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

¢ Usikker gulvgjennomfgring v/vaskemaskin.

Vatrom > Underetasje > Bad (10,8 m?) > Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Vatrom > Underetasje > Bad (2,0 m?) > Overflater Gatil side
Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

 Det ble registrert bom i enkelte fliser, hvor enkelte
fliser har antydning til a veere Igse.

Vatrom > Underetasje > Bad (2,0 m?) > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Vatrom > Underetasje > Bad (2,0 m?) > Saniteerutstyr Satilside
og innredning
Det er pavist andre avvik:

e Fuktsvelling pa baderomsmgbel.

Vatrom > Underetasje > Bad (2,0 m?) > Ventilasjon 4 til si
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (6,8 m?) > Overflater Gatil side
vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

¢ Dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen).

Vatrom > Hovedetasje > Bad (6,8 m?) > Overflater 4 til si
Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

 Dels motfall utenfor nedsenket dusjnisje.
 Det ble registrert bom i enkelte fliser.
e Stedvis sverte pa fuger.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (6,8 m?) > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (6,8 m?) > Saniteerutstyr Gatilside

og innredning

Befaringsdato: 01.10.2025
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Det er pavist andre avvik:

* Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne
uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at
hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan vann
samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som
ikke oppdages umiddelbart.

o Et par sprekker pa baderomsmgbel.

¢ Det mangler en liten del pa det ene dusjgarnityret.

Side: 9 av41
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1972 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Boligen ble vesentlig oppgradert og modernisert i 2007. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
nzaermere detaljer.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, papp, slgyfer/lekter og glassert takstein.
Taket ble vurdert fra bakkeniva av sikkerhetsmessige arsaker, med de begrensninger dette gir.

Vedlikehold:
Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, Igse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for a forebygge
lekkasjer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Tegltakstein: ca. 30-60 ar

@ Mgnestein

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

* Enkelte skjeve mgnesteiner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det bgr foretas lokal utbedring.

Nedligp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vedlikehold:
Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres jevnlig for skader, lekkasjer og blokkeringer. Rensing anbefales minst én gang i aret, og oftere ved mye Igvfall eller
nedbgr. Skadde eller slitte deler bgr skiftes ved behov for a sikre god vannavrenning og hindre fuktskader.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedlgp (plast): ca. 20-30 ar

Tallene er veiledende erfaringstall. Faktisk levetid vil variere med materialkvalitet, utfgrelse, vedlikehold og lokale forhold.

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

 Enkelte lgse innfestinger/rennekroker.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Det bgr gjgres lokale utbedringer av innfestinger/rennekroker.

=

s

Veggkonstruksjon

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd med liggende, dobbelfalset
trekledning.

Vegger ble etterisolert og det ble skiftet kledning i 2007.

Vegger er malt i Ippet av det siste ret.
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Vedlikehold:

Ytterveggene bgr kontrolleres jevnlig for slitasje pa kledning, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner, overganger, nedre bord og rundt vinduer og dgrer.
Det anbefales & male eller beise kledningen med jevne mellomrom for & beskytte treverket mot fukt og solpavirkning. Eventuelle rateskader eller skader
pa kledning, lekter eller vindsperre bgr utbedres sa tidlig som mulig for & hindre videre skade.

Merk:

Yttervegger er oppfert etter byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging de
konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette
undersgkelsesnivaet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Dels kort avstand mellom terrasse og kledning. Over tid kan dette fgr til gkt fuktopptrekk og skader pa kledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det anbefales 3 etablere tilstrekkelig avstand mellom terrasse og kledning, alternativt kan en montere beslag som minimerer vannsprut. Merk Igsningen
ser ut til @ ha fungert slik den er i dag siden den ble etablert.

(I Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.
Begrenset tilkomst for kontroll grunnet mye lagring.

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfart etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Stedvis misfarging pa undertak og noen fuktskjolder. Tgrre pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Det anbefales jevnlig kontroll av taket for & avdekke eventuelle tegn til svekkelser, skjevheter eller lekkasjer. Ved behov bgr det utfgres naermere
undersgkelser eller forsterkningstiltak.

 Det bgr gjgres naermere undersgkelser nar loftet er ryddet ut. Det tas spesifikt forbehold om skjulte feil/mangler grunnet mye lagring pa
befaringsdagen.
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35 Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Sprosser pa flere vinduer.
Vindu pa bad med enkeltglass av eldre argang.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass ber skiftes.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Stedvis I@se og manglende sprosser.
e Eldre vindu pa bad. Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder pa dette vinduet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Sprosser bgr utbedres eller evt. skiftes hvor det er behov for dette.
¢ Vindu pa bad bgr vurderes & skiftes pa sikt.
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Dgrer
Underetasje:

Ytterdgr med 2-lags isolerglass i formpresset dgrblad.
Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman.

Garasjeport.

Hovedetasje:
Ytterdgr med 2-lags isolerglass i formpresset dgrblad.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 2040 ar

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting pa ca. 50 m? pa baksiden og kortside av bygningen.

Oppfert i trekonstruksjoner. Terrassebord av impr. materialer. Overbygget del med plasttak pa ca. 15 m? Rekkverk pa en side oppfert i trekonstruksjoner
med liggende bord.

Rekkverkshgyde ble malt til 0,90 meter.

Det er ogsa etablert en terrasse med adkomst via trapp pé ca. 19 m2.
Oppfort i trekonstruksjoner. Terrassebord av impr. materialer. Rekkverk med liggende spiler.

Rekkverkshgyde ble malt til 0,80 meter.

Merk:
Plasttak er ikke naermere vurdert (mye Igv pa befaringsdagen begrenset inspeksjon av taket).

Til informasjon:
lhht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;
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a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det mangler rekkverk pa en del av terrassen i gvre del.

* Rekkverket har en avstand mellom spiler som males til over 20 mm, og oppfyller dermed ikke dagens krav til barnesikker utfgrelse.
* Mangelfull fundamentering av terrasse i gvre del.

 Stedvis rate pa terrassebord.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Merk at det kun er krav om etablering av hgyere rekkverk pa terrasse i gvre niva i forhold til krav ved oppfgringstidspunktet.

* Det anbefales @ montere ekstra spiler, plater eller annet egnet materiale for a redusere apningen slik at den tilfredsstiller kravene til barnesikkerhet
(maks. 20 mm).

 Det bgr gjgres lokal utbedring av fundamentering.

» Estimat omfatter etablering av enkelt rekkverk (grovt estimat i sannsynligvis nedre intervall). Det er kun gitt estimat for etablering av rekkverk grunnet
gitt TG3 for dette punktet. Det er ikke satt kostnadsestimat for gvrige punkter som er vurdert til TG2.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ay iy iy l:'gpwn?{' -

(3 Andre utvendige forhold

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Skade pa plasttak pa baksiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr foretas lokal utbedring.
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INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Oppgraderinger:
- Nye overflater i hele boligen rundt 2007. Overflater pa soverommene i underetasjen ble oppgradert rundt 2010.

Merk:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.

Underetasje:
- Entré / gang: 0-25 mm
- Hovedsoverom: 0-20 mm

Hovedetasje:
- Stue: 0-20 mm
- Hall m/trapp: 0-20 mm

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
avvik. Dels mye lagring o.l. pa befaringsdagen begrenset tilkomst for kontroll.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Kontroll i underetasjen

Kontroll i hovedetasjen Kontroll i hovedetasjen

I Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, szerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

I pipe og ildsted

Pipe:
Elementpipe.

lldsted:
Vedovn med glassfront i stue.
Rentbrennende type.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Murte piper/skorsteiner over tak, uten puss, utskifting: 20-40 ar.
- Murte skorsteiner, pusset utvendig, ompussing: 10-30 ar.

Vedlikehold:

Pipe og ildsted skal vedlikeholdes, feies og kontrolleres i trad med krav og intervaller fastsatt av det lokale feiervesenet. Eventuelle palegg eller
anbefalinger gitt ved feiing/kontroll bgr fglges opp umiddelbart. Eldre blybeslag er mer utsatt for lekkasjer og bgr kontrolleres jevnlig for sprekker eller
skader. For a redusere fukt- og frostbelastning pa pipen, og dermed forlenge levetiden, anbefales det & montere pipehatt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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* Rennemerker fra sotluke.

* Manglende ildfast plate under sotluke.

* Noen sprekker i pipe.

* Manglende puss pa pipe sett fra kaldtloft.
o Slitasje pa skorstein.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll med tanke pa eventuell svekket funksjon. Utbedringer bgr vurderes ved tegn til skader eller lekkasjer. Konf. feier
vedr. behov for tiltak.

)

(37D Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det ble foretatt hulltaking fra
Fuktmalinger ble gjennomfgrt i treverk ved hjelp av egnet maleutstyr. Malingene viste en verdi pa 19,2% (vektprosent) i trevirket.

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15.9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19.5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Konstruksjoner ma antas a veere oppfgrt i samsvar med den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter. Fuktsikring, drenering og isolasjon fra
byggearet kan avvike betydelig fra dagens standarder. Rom under terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pa som en risikokonstruksjon.

Hgy luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig lufting over tid kan fgre til utfordringer som utvikling av sopper, muggdannelse og angrep fra
skadeinsekter. Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller synlige skader, bgr dette undersgkes naermere av fagkyndige for a avdekke
eventuelle underliggende problemer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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 Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger over normalniva. Merk at det er ikke pavist tegn til rate eller skader ved undersgkelsen. Konstruksjonen
er delvis utsatt for fuktpavirkning fra omgivende terreng, og forhgyede verdier kan forekomme i slike konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

» Paforede kjellervegger i eldre konstruksjoner under terreng vurderes som en risikokonstruksjon, med mulighet for skjulte skader som tregdeleggende
sopper, muggsopp og skadeinsekter. Det anbefales a overvake situasjonen over tid og iverksette tiltak ved tegn til fukt- eller muggproblematikk. Tiltak bgr
sees i sammenheng med kjellerveggens konstruksjon og dreneringsforhold, som ikke oppfyller dagens krav.

@ Innvendige trapper

Apen tretrapp med parkett i trinn. Spilerekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer.

Skyvedgrer til kjgkken og hovedsoverom i hovedetasjen.
Glassdgr fra gang til stue.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik

Andre innvendige forhold
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| bygninger oppfgrt eller renovert fra 1930- til 1980-tallet kan asbest forekomme i materialer som isolasjon, tetningsmasser, ventilasjonskanaler,
gulvbelegg og tak- eller fasadeplater. Asbest kan ikke identifiseres visuelt, og arbeid pa slike materialer kan frigjgre helseskadelige fibre.

Ved mistanke om asbest anbefales det & fa materialene, inkludert ventilasjonsanlegg, undersgkt av sertifisert fagperson fgr inngrep. Pavist asbest ma
handteres i trad med gjeldende forskrifter.

VATROM

UNDERETASIE > BAD (10,8 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder

Tradisjonelt baderomsmgbel/skap med profilerte fronter, toppmontert vask og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, gulvstaende toalett og
badekar med dusjgarnityr samt handdusj. Egen del bak skyvedgrer m/speil med varmtvannsbereder samt opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. EI.
varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte i himling.

Dokumentasjon er ikke fremvist.
Vatrommet er vurdert etter TEK97 (referanseniva).

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

Arstall: 2007 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD (10,8 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

UNDERETASIJE > BAD (10,8 M?)

(I overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
awvik.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det ble registrert bom i enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

 Det er ikke behov for tiltak vedr. fliser med bom, men en ma vaere oppmerksom pa at fliser med bom (hulrom under) vil kunne ha en stgrre risiko for a
Igsne med tiden.
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UNDERETASJE > BAD (10,8 M?)
(JZ sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk m/vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

 Usikker gulvgjennomfgring v/vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

UNDERETASIE > BAD (10,8 M?)

Saniteerutstyr og innredning

Saniteaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

Merk:
Noe Igs skuff.

UNDERETASJE > BAD (10,8 M?)
Ventilasjon
Elektrisk vifte i himling.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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UNDERETASJE > BAD (10,8 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tillliggende rom mot vegg med sanitzerinstallasjoner.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 12,1% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen. Det var ikke
mulig & foreta hulltaking bak dusjsone, hvor det normalt sett vil vaere hgyest sannsynlighet for & avdekke evt. fuktskade.

UNDERETASIE > BAD (2,0 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, gulvstaende toalett og dusj med innfellbare dgrer i
herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdus;j. El. varmekabler, plastsluk og naturlig ventilasjon.

Dokumentasjon er ikke fremvist.
Vatrommet er vurdert etter TEK97 (referanseniva).

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar
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Arstall: 2007 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD (2,0 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten @ avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

UNDERETASJE > BAD (2,0 M?)

(I overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
awvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det ble registrert bom i enkelte fliser, hvor enkelte fliser har antydning til a veere Igse.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall il sluk.
 Det bgr foretas lokal utbedring av fliser.

UNDERETASIJE > BAD (2,0 M?)
(32 sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk m/vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

UNDERETASIJE > BAD (2,0 M?)
@ Sanitaerutstyr og innredning
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
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* Fuktsvelling pa baderomsmgbel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o Awvik er av visuell betydning. Sanitaerutstyr og innredning skiftes etter gnske/behov.

. .

UNDERETASJE > BAD (2,0 M?)
Ventilasjon
Naturlig ventilasjon. Tilluft via luftespalte under dgr.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

UNDERETASIJE > BAD (2,0 M?)
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 6.9% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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HOVEDETASIE > BAD (6,8 M2)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og to vegghengte blandebatterier, speil med belysning, vegghengt toalett, plassbygget skap og
dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt to dusjgarnityrer med takdusj og handdusj. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

Dokumentasjon er ikke fremvist.
Vatrommet er vurdert etter TEK97 (referanseniva).

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

Arstall: 2007 Kilde: Eier

HOVEDETASIE > BAD (6,8 M?)
(m Overflater vegger og himling

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (dusjsonen).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det vurderes ikke for & veaere behov for tiltak per i dag safremt det benyttes dusjdgrer. Vindu blir ikke utsatt for direkte vannsprut/sgl. Avvik er satt iht.
standardens krav grunnet at vindu er montert i vatsone.

HOVEDETASJE > BAD (6,8 M?)
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(3% overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
awvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Dels motfall utenfor nedsenket dusjnisje.

* Det ble registrert bom i enkelte fliser.
o Stedvis sverte pa fuger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall il sluk.

 Det er ikke behov for tiltak vedr. fliser med bom, men en ma vaere oppmerksom pa at fliser med bom (hulrom under) vil kunne ha en stgrre risiko for a
Igsne med tiden.

* Det bgr kontrolleres at oppkant ved dgr er tett for @ hindre evt. vann a renne ut av rommet ved lekkasjer.

* Fuger bgr rengjgres, hvis mulig. Evt. bgr fliser med sverte skiftes ut.

HOVEDETASIJE > BAD (6,8 M?)
(3 sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk m/vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

HOVEDETASIJE > BAD (6,8 M?)
(3 sanitzerutstyr og innredning
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

® Et par sprekker pa baderomsmgbel.

* Det mangler en liten del pa det ene dusjgarnityret.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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 Det var ikke krav om lekkasjesikring av innebygget sisterne ved byggetidspunktet. Installasjonen bgr jevnlig overvikes.
* Baderomsmgbel bgr vurderes a skiftes.
* Dels som mangler pa dusjgarnityr bgr erstattes, hvis mulig.

HOVEDETASIE > BAD (6,8 M?)

Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegg. Tilluft via luftespalte under dgr.

HOVEDETASIE > BAD (6,8 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 6,9% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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KI@KKEN

HOVEDETASIE > KIGKKEN (24,0 M?)
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra slette fronter/vitrineskap, benkeplate i stein og planlimt vask med ett-greps blandebatteri. Glassplate over benkeplate. Kjgkkengy
med slette fronter, benkeplate i tre samt komfyr og induksjonstopp.

Integrerte hvitevarer

o Stekeovn fra Siemens

¢ Induksjonstopp (90 cm) fra Siemens

¢ Stekeovn med dampfunksjon fra Miele
 Kaffemaskin fra Siemens

* Oppvaskmaskin fra Miele

o Kjpleskap med frysedel fra Siemens

* Kjgleskap med frysedel fra Miele

Takhengt ventilator fra Eico

Merk:
Mindre hakk pa en skapdgr.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

HOVEDETASJE > KIGKKEN (24,0 M?)
Avtrekk

Takhengt ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Vannforsyningsrgr av hovedsakelig PEX-r@r (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa bad i hovedetasjen.
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Enkelte kobberrgr ble registrert i underetasjen.
Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Vurdering gjelder for kobbergr.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

i

Avlgpsrgr

Avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken og vatrom.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Varmepumpe
Luft-til-luft varmepumpe fra Toshiba med innedel i hall.
Varmepumpe fra 2014/2015.

Varmepumpe er kun enkelt, visuelt kontrollert (det er ikke gjort funkjonstest). Det er ikke opplyst om problemer med anlegget. Det anbefales a foreta
jevnlig service og kontroll etter leverandgrens anbefalinger.

@ Varmtvannstank
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Varmtvannsbereder pa 287 liter fra Oso Hotwater, plassert pa hovedbad i underetasjen.

Nyere bereder.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i bod i underetasjen.
Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strgmmaler m/fiernavlesning, montert i 2018.

Sikringsskapet inneholder hovedsikring pa 50A, 1 kurs pa 32A, 2 kurser pa 20A, 9 kurser pa 16A, 1 kurs pa 13A og 3 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler i entré / gang, soverom i underetasjen samt alle bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. EI. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn/BKK) i Ippet av de siste fem arene. Det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne kontrollen, utover eventuell utbedring av papekte avvik. For informasjon om anleggets tilstand vises det til gjeldende
eltilsynsrapport. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll i forbindelse med denne tilstandsrapporten, og det er derfor heller ikke vurdert eller angitt
tilstandsgrad (TG), da dette krever saerskilt fagkompetanse og autorisasjon.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gijennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til a gijennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, szerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

| hht. byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell.

Det er ikke gjort neermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

L Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig @ angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a veere
usikker.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

{159 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i mur- og betongkonstruksjoner.

Vedlikehold:
Det anbefales jevnlig kontroll av pussede overflater for riss, sprekker eller avskalling. Skader bgr utbedres sa tidlig som mulig for & hindre fuktinntrenging.
Overflater kan ved behov vedlikeholdes med egnet slemming eller overflatebehandling for a sikre god beskyttelse mot veer og fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Malingsavflassing.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det md paregnes vedlikehold.

L9 Terrengforhold

Se kommentarer under avvik.
Eventuelt stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Begrenset terrengfall vekk fra bygning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det bgr etableres terrengfall vekk fra bygning. Anbefalt 1:50 fall p& 3 meter.
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Utvendige vann- og avigpsledninger
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpslednigner av ukjent alder. Eier opplyser at det ble foretatt rgrfornying av avlgpsrgr for noen ar siden (usikkert arstall).

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

For eldre rgranlegg gker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Eier kjenner ikke til at det er nedgravd oljetank pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Fundamenter av betong.

Ytterveggkonstruksjoner er oppf@rt som uisolert bindingsverk
(trekonstruksjon). Utvendig kledd liggende, dobbeltfalset trekledning.
Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med glassert takstein.

En del slitasje pa dgrblad, samt Igst taknedlgp ble registrert.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold
Det ma paregnes noe vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kpetar

Mernt

Arealket innendor boenhetende)

Arcalet av alle rom utenfor

Jullu

S

oo
o

Carpart o vl Qo snpepian ( leles Garasear

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gjennomgatt pa dette oppdraget.

Arealer

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester

Eneboli
ebo g eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke apenbare
Bruk | BRA m? ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
UKsarea A fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
Etasj Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum eti=ssegoslbalkongarea) i i i i i
asje ul i u (BRA-b) (TBA) og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.
Underetasje 76 24 100 Brannceller
Hovedetasje 126 126 50 Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Sum 202 24 50 Nyere handverkstjenester
SUM BRA 226 Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: - @vre platting ble bygget for ca. 2 ar siden. Terrassebord er skiftet ut pa flere deler i senere tid.
Romfordeling Krav for rom til varig opphold
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong . - . ) .
Etasje . Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja v | Nei
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) P € gsly: Y O
Entré / gang (16,3 m?), gang (3,5 m?), Kommentar:
bod (4,6 m?), bad (10,8 m?), bad (2,0
Underetasje ! ! ! ! ’ Garasje (23,5 m?
) m?), soverom (14,6 m?), soverom (20,3 je ( ) Bod
mZ
) Bruksareal BRA m?
Hall m/trapp (16,3 m?), bad (6,8 m?), Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;a:::l)kong Sum Terrasse- t(:fBl;:)Ikongareal
Hovedetasje soverom (11,0 m?), soverom (18,8 m?), )
: 2 2 Etasje 14 14
kjgkken (24,0 m?), stue (44,2 m?)
SUM 14
SUM BRA 14
Kommentar B Romfordeling
Arealer er oppmélt pa stedet med digital avstandsmaler. Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
BRA-i BRA-e BRA-b
Verk: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Innvendige vegger utgjer ca. 5,0 m? av bruksarealet i underetasjen. Etasje Bod (14,0 m?)
Innvendige vegger utgjer ca. 4,5 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.
TAKH@YDER
Underetasje: ca. 2,31 meter malt i entré / gang.
Hovedetasje: mellom ca. 2,40-2,73 meter malt i stue. Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
GENERELT Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i

. ) ) : > ) til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som

malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av P-ROM( m2) S-ROM( m2)
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er Enebolig 196 30
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er Bod 0 14

med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. TBA-areal ma sees pa som omtrentlig.
@vre del av terrasse er ikke medtatt i TBA-areal iht. maleregler. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot tegninger (ikke mottatt).

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2025  Patrick Bang Takstingenigr

Kenneth Erik Rygaard Press Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 187 195 0 1088.6 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Haukedalsbotn 47

Hjemmelshaver
Press Kenneth Erik Rygaard

Kommentar
Utvendig bod star pa naboeiendommen i fglge kart pa seeiendom.no. Tomtearealet av denne inngar ikke i ovenstaende areal.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
1570 000 2016 Skifteoppgjsr

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.10.2025 Gjennomgatt Nei

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 01.10.2025 med tidligere omsetninger av aktuell bolig, Gjennomgatt Nei
samt generell informasjon.

Eier har gitt generelle opplysninger om

Opplysninger fra eier. 01.10.2025 boligen/eiendommen. Gjennomgatt Nei

Bergenskart.no 01.10.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei

Bilder fra befaring 01.10.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei

Seeiendom.no 01.10.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20932-2908 Befaringsdato: 01.10.2025 Side: 38 av 41

HAUKEDALSBOTN 47

Haukedalsbotn 47, 5113 TERTNES Bang Takst AS
Gnr 187 - Bnr 195 Fyllingsveien 25 A P FAkS:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.10.2025

2 07.10.2025

3 07.10.2025 Intern revisjon fgr utsendelse

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20932-2908 Befaringsdato: 01.10.2025
]

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A P3RS,
5160 LAKSEVAG

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som falger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Side: 41 av41
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Haukedalsbotn 47, 5113 TERTNES 16 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Haukedalsbotn 47 Haukedalsbotn 47

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
2004

Har du selv bodd i boligen?

Ja ]:] Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

siden 2004

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 94867493

Informasjon om selger

Selger

Press, Kenneth Erik Rygaard

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

BhALKEDA LS BOTN 471l underseke eiendommen grundig.

Side 1

Vatrom

Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Fullstendig rehabilitering av alle bad

Hvilket firma utferte jobben?
Bjersvik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2007

Hvordan ble arbeidet ntfert?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Skifte av yttervegg og 1solert, skifte av tak og ny 1solering fra bolig til loft under
tak

Hvilket firma utferte jobben?
Bjersvik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

PROAKTIV.NO
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i Kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Ne1
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2007
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
g g
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt nett og sikringer
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Nasjonal elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
HAUKEDALSBOTN 47

Side 3

12

13

1211

13512

12505

125074

1315

13.16

Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Brudd pa rer til felles avlep

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ble mstallert ror 1 ror ved rehabilitering

Hvilket firma utferte jobben?
Bjersvik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.13

16.1.4

1615

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet ntfert?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Installert varmekabler alle baderom og begge soverom nede og varmepumpe som dekker hele
overetasjen

Hvilket firma utferte jobben?
Bjersvik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

PROAKTIV.NO
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
Skjevheter og sprekker

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ikke relevant for denne boligen.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Andre opplysninger
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til PPl g

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Rotter og mus for rehabilitering

Boligselgerforsikring

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen. Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? = 2

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Forsikringsnummer 95410223

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Ne1

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
HAUKEDALSBOTN 47 PROAKTIV.NO 99
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 187/195/0/0
KOMMUNE Dato: 25.09.2025 Adresse: Haukedalsbotn 47

\

Arkitekt K.T.Hegland
Langésen 7
5114 TERTNES

Deres ref. Deres brev av Vir ref. Emnekode Dato
200611577/14 NYBY-5210 30.01.2008
TEMO

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest, jf pbl § 99 nr 1

Eiendom . Gnr 187 Bnr 195

e Tiltakets adresse : HAUKEDALSBOTN 47
Tiltakets art : Tilbygg Bolig
Tiltakshaver . Elham Baghestan og Keneth Press

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig seker mottatt
bygningsmyndighetene 29.01.08.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utforelsen, at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest,
jf forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker §§ 33 og 34.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200611577.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Malvin Klementsen

Gruppekoordinator
Terje Moe
saksbehandler
E—— Kraftledning Innmalt tre
1/ Byggemeldt bygning — — Eiendomsgrense eeees Hekk E Flaggstang Sluk Kopi: Elham Baghestan og Keneth Press, Haukedalsbotn 47, 5113 Tertnes
Fredet Bygg - --- Eiendomsgrense - usikker ——---- Gangveg og sti . Mast x Toppunkt
fffffff Byggemeldt anlegg --------- Gjerde — — — Traktorveg +  Hydrant 4 Fastmerker
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ENERGIATTEST

Adresse Haukedalsbotn 47
Postnummer 5113

Sted TERTNES
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 187
Bruksnummer 195
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 139671171
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-177352

Dato 07.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Az
S enovdad

Energieffektiv

JEBBBEO

Energikarakter

Lite energieffektiv

ETTE .

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

HAUKEDALSBOTN 47

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Fyr riktig med ved
- Etterisolering av yttervegg - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

PROAKTIV.NO
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 226
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

HAUKEDALSBOTN 47

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 109



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Haukedalsbotn 47, 5113 TERTNES. Gnr. 187, bnr. 195, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 75250133
Megler: Georg André Gade, mobil: 93 00 38 30, e-post: gag@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

HAUKEDALSBOTN 47

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Georg André Gade

Megler/Partner
930038 30
gag@proaktiv.no

P OA I< ' I | I ‘ ] Proaktiv Eiendomsmegling
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen, 55 36 40 40, proaktiv.bergen@proaktiv.no



