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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

KLEIVERUDVEIEN 189

Adresse: Kleiverudveien 189, 3086
HOLMESTRAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 70, bnr. 4, andelsnr. 70,
org.nummer 948 425777 i Kleiverud 2
borettslag

Prisantydning: 2.590.000,-

Andel fellesgjeld: 551.881,-

Totalpris: 3142.971,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1981

BRA: 100 m?

BRA-i: 96 m?

Garasje/Parkering: Parkering i
rekkegarasje, oppstillingsplass for bil rett
utenfor dgren og gjesteparkering rett
nedenfor boligen.

Tomt: 34687.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.807 -
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, renter felleslan, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold m.m.
Energimerke: Energiklasse: Oransje E.
Rom/soverom: 4/2

Etasje: 1

Omkostninger: 1.090,-

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Stein Erik Lie

Stein Erik Lie
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 91 87 32 87
E-post: lie@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

Telefon: 977 44 247

Drammen & Lier Eiendomsmegling
AS, Org. nummer: 931 803 328

BO I ROLIGE OMGIVELSER

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
vaere bedre.

En meglers ansvar er a serge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling.

Med andre ord ma vi til enhver
tid forholde oss til ytre
pavirkning - noe vi er veldig vant
med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.

KLEIVERUDVEIEN 189

Kleiverudveien 189 er et hyggelig
rekkehus med fin planlgsning
beliggende i gverste rekke helt inntil
marka, i et sveert attraktivt og
barnevennlig nabolag pa Kleiverud.
Rekkehuset ligger hgyt oppe noe
som gir fin og langstrakt utsikt mot
fijorden. Her bor du i rolige
omgivelser med kort og trygg
gangavstand til bade barnehage og
skole, og det er kun 12 minutter inn
til Holmestrand sentrum med alle
fasiliteter.

Boligen har tilknyttet hage som er
inngjerdet og privat, og solrik
veranda med fjordutsikt. Innendars
er huset fordelt pa to plan med
entré, gang, innredet rom, walk-in,
bad/vaskerom (med inngang fra
hagen), og 2 soverom i 1. etasje. | 2.
etasje ligger stue/spisestue, separat
kjgkken og 1 soverom. Boligen har
varierende standard og noe
modernisering ma paregnes.

Shleim 4.«!{' /\J_&
Eiendomsmegler MNEF
Stein Erik Lie

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive

og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand

finner du kjente fjes og sveert dyktige,
lokalkjente eiendomsmeglere. Dette

teamet er alltid klare for a levere kvalitet til

bade nye og tidligere kunder.

De har megleti Drammen, Lier og
Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere
tusen boliger og beerer med seg enormt
mye erfaring. Et seerdeles solid team, som
vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



HOLMESTRAND

Kommune: HOLMESTRAND / Omrade: Holmestrand - Kleiverud

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Rekkehuset i Kleiverudveien 189 ligger i et attraktivt og sveert
barnevennlig nabolag pé Kleiverud i Holmestrand. Her bor du
hoyt i terrenget med fin fjordutsikt og tett pa marka i bakkant.
Béade barnehage og barneskole ligger innen 2 minutters
gangavstand, og det er kort vei til alle nadvendige servicetilbud.
Etypperlig sted & bosette seg for deg som @nsker et rolig og
tilbaketrukket omrade rett utenfor sentrum av Holmestrand.

Fra boligen er det kort vei til skoler i alle trinn, flere barnehager
(neermeste ligger kun 150 meter fra dgren), buss og det erca. 3,5
km til fjellheisen med videre adkomst til togstasjonen og alt av
moderne servicetilbud.

Holmestrand sentrum er en idyll om sommeren med badestrand

og bathavn med mulighet for batplass. Her finner man ogsé et
stort utvalg av forretninger, bank, post, caféer/restauranter og

KLEIVERUDVEIEN 189

OFFENTLIG TRANSPORT

& Kleiverud 6min %
Linje 45, 47 0.5 km
@ Holmestrand stasjon 6min &
Linje RET, RX11 3.5km
X Sandefjord lufthavn Torp 36 min &
X Oslo Gardermoen 1129 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Toppen 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.8 km
Meny Holmestrand 4 min &
VARER/TJENESTER
Holmestrand Toppen 4 min &
@ Apotek 1 Holmestrand 4 min &
SPORT
® Kleiverud Skole 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Huvitstein Stadion 6min &
Ballspill, fotball, friidrett 3.8 km
& Sporty24 Holmestrand Express 19 min 4
& HT-Club 9 min &
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underholdningstilbud. Far man lyst til & kjgle seg ned envarm
sommerdag er det to badestrenderibyen. Begge er
populeere om sommeren med store gressplener, molo med
badebrygge, volleyballbane, lekeapparater og kiosk. Flott for
barnialle aldre. | Hagemann holder ogsé kajakklubben og

dykkerklubben til.

En kort kjgretur fra boligen finner man ogsa en golfbane,
ridesenter, svsegmmehall, fotball, hdndball og en rekke

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

turmuligheteri Botnemarka.

Det er ogsa et meget aktivt miljg om vinteren med bla.
hoppbakke, slaldmbakke og lyslaype med topp preparerte
langrennslayper sé fort det kommer sng.

Det erenkelt for pendlere & komme seg til bdde Tansberg,
Drammen og Oslo. Det er 10 minutter & kjere til
Jernbanestasjonen som har hyppige avganger mot Oslo og
Tonsberg. Fra Holmestrand tar det i dag 50 minutter med tog
til Oslo, 20 min. til Drammen og Tgnsberg. Med bil har man
enkel adkomst til E-18 og man bruker ca. 20 minutter til
Drammen og Tegnsberg og ca. 50 minutter til Oslo.

Skoler:

Kleiverud barneskole 1-7 trinn (ca. 350 meter)

Botne Skole 1-7 klasse.

Holmestrand Internasjonale Montessoriskole 1-7 klasse.
Gjeklep ungdomsskole 8-10 klasse.

Holmestrand videregdende skole.

Barnehager:

Kleiverud Barnehage 1-5 &r (ca. 150 meter)
Gaupés barnehage 1-5 ar.

Botnestua friluftsbarnehage 1-5 ar.

BOLIGMASSE

46% enebolig
B 52% rekkehus
B 2% blokk

KLEIVERUDVEIEN 189

Gullhaug barnehage 1-5 ar.

Holmestrand internasjonale Montessoribarnehage.
Bebyggelse

Familievennlig og populeert boligomréde bestdende av
eneboliger og rekkehus.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Kleiverud skole (1-7 kl.) 7min &
150 elever, 10 klasser 0.5 km
Gjgklep ungdomsskole (8-10 kl.) 8min &
428 elever, 32 klasser 45km
Holmestrand videregdende skole 7min &
350 elever 4.2 km
Sande videregédende skole 25 min &
500 elever 20 km
BARNEHAGER

Kleiverud barnehage (1-5 ar) 9min %
90 barn 0.8 km
Gaupas barnehage (1-5 ar) Nmin &
38 barn 1km
Bmb barnehage (1-5 ar) 5min &
27 barn 34 km

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Parkering i rekkegarasje.

Tomtestarrelse
34 687 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Bygningen er oppfart med grunnmur i betong. Ytterveggeri
bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Vinduer med isolerglass, produsert i 2007, 2009 og 2010.
Ytterderitre, uten datomerking. Terrasseder med isolerglass,
produsert i 2009 og 2013.

Innvendig:

Gulv: Laminat og vinylbelegg. Fliser pé bad.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pé bad.
Himling: Takessplater og panel. Himlingshayde: Ca. 2,36 meter,
malt i stue.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato. Eldre
hovedstoppekran pa bad.

Synlige avlgpsrar er i plast.

Balansert ventilasjon med avtrekkivatrom og kjakken. Tilluft i
oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for

KLEIVERUDVEIEN 189

luftgjennomstreamning.

Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad.
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter,
produsert i 2009.

Sikringer av skrusikkringer og enkelte jordfeilautomater.

Bygningssakskyndig
Fredrik Oseth Nordby (befaringsdato: Torsdag, 12. februar
20206)

Sammendrag selgers egenerklzering
18. Har det veert skadedyr i boligen.
Ja. Mus pa loftet.

Innhold

1. etasje: Entré, gang, innredet rom, walk-in-closet,
bad/vaskerom og 2 soverom (Det ene ikke byggemeldt til
kommunen).

2. etasje: Stue/spisestue, kjigkken og soverom.

Jstvendt veranda.
Vestvendt terrasse og hage innrammet med hekk.
Utebodihagen.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 48 kvm
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 52 kvm

2. etasje
BRA-i: 48 kvm
Total BRA: 48 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Kommentar fra takstmann: Terrassen eller verandaen er ikke
malt opp. P& verandaen var det for mye sng til & komme ut. Det
var ikke mulig & se hvor stor terrassen var pa grunn av sng.

Standard
Boligen rom for rom:

Stue:

Boligen haren lys og romslig stue som enkelt kan mableres
med sofagruppe og spisebord. Stuen har store vinduer som gir
fin utsikt mot fjorden, og det er utgang til veranda. Helt uten
innsyn. Rommet har laminat pa gulvet, takess i taket og vegger
malt i lys gré farge med kontrastvegg.

Kjgkken:

Kjokkenet liggerieget rom med fin plassering til stue og
spisestue. Kjgkkenet har eldre innredning med underskap,
skap/hyller over benken og benkeplate i laminat. Det er dobbel
oppvaskkum nedfelt, opplegg for oppvaskmaskin og plass til
komfyr og kjgleskap. Rommet har laminatgulv, malte vegger
og takess.

Bad/vaskerom:

Kombinert bad og vaskerom i to deler, med egen inngang fra
hagen. Badet har belegg pa gulvet, malte vegger og tak, og er
innredet med servantskap, speil, gulvmontert wc og
dusjkabinett.

Innerste del av rommet er vaskerom med varmtvannsbereder
og opplegg for vaskemaskin. Det er varmekabler i gulvet.
Badet har fatt TG3.

Soverom:

Det ertil sammen 3 soverom i huset, hvorav to liggeri 1. etasje
ogetti2. etasje. Det minste soverommet i1 etasje er ikke
byggemeldt eller omsgkt som soverom fra byggeéaret og
derforikke godkjent for varig opphold.

Alle soverommene har plass til seng, nattbord og
oppbevaringslgsning.

Entré:

Boligen harinngang i 1. etasje, overbygd av verandaen over.
Ytterdgren har kodels.

Innenfor dgren mgtes du av en lysmalt entré og tilknyttet
gang, med god plass til oppbevaring av jakker og sko. Her kan
du trille barnevognen helt inn ved behov. Fra entré og gang er

det ogsad innredet rom som kan benyttes som bod, samt
etablert walk-in-closet med innredning.

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3.

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av é lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hgy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Takkonstruksjon/loft: Det er soppdannelelser pa undertaket.
Det er synlige spikre gjennom taktro/bserende undertak. Det
erregistrert dgde mus pa loftet. Det er satt ut feller, enkelte av
de med musi. TG 3 er gitt pa grunn av soppdannelse i
undertaket. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 kr.

- Bad - overflater gulv: Haydeforskjell mellom topp slukrist og
overkant gulv ved daren er lavere enn 25 mm. Fallet mot sluket
er ikke tilfredsstillende. Konstruksjonen har passert halvparten
av forventet levetid og har bruksslitasje. Membranen er ikke
tilfredsstillende eller til stede. TG 3 er gitt pa grunn av hull og
utetheterivinylbelegget.

- Bad - sluk, membran og tettesjikt: Membranen er ikke
tilfredsstillende eller til stede. Konstruksjonen er oppfart for
det kom krav om vanntett sjikt i alle vatsoner. TG 3 er gitt pa
grunn av hull og utetheterivinylbelegget. Kostnadsestimat:
20 000 -100 000 kr.

Boligen har fatt folgende TG2:

- Nedlgp og beslag: Nedlgp har utkast pd tomten uten
tilfredsstillende bortledning.

- Innvendige darer: Det erregistrert at enkelte darer tari
karmen.

- Bad - overflater vegger og himling: Det er registrert at
vatromstapeten har ujevnheter og er lasnet enkelte steder,
med mulighet for fuktskade i veggkonstruksjonen. Det er en
darinnenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer
utsatt for vannsgl som kan fare til skade. Konstruksjonen har
passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

- Bad - saniteerutstyr og innredning: Armaturer har passert
halvparten av forventet levetid. Utslagsvasken har ikke fall mot
avlgpet, det ligger derforigjen en del vann i utslagsvasken
etter bruk.

- Kjgkken - overflater og innredning: Det er fuktskaderi
innredningen under kjgkkenvasken. Innredningen har
svellinger. Innredningen er eldre og viser bruksslitasje.

- Vannledninger: Det er registrert korrosjon pa vannrgrene.
Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
- Avlgpsrar: Det er ukjent om det er stakeluke pé avigpsraret.
Rarene har passert halvparten av forventet levetid.

- Ventilasjon: Det er friskluftsventiler i yttervegg i bolig med
balansert ventilasjon.

Folgende TG-1U:

- Balkong, veranda, terrasse: Verken verandaen eller terrassen
har blitt undersakt, malt eller vurdert da de under befaringen
var dekt av sng.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom.

PROAKTIV.NO
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- Elektrisk anlegg.

- Fuktsikring og drenering.

- Grunnmur og fundamenter.
- Terrengforhold.

Forhold som kan medfgre fare for helse, milj@ og sikkerhet:

- ,&pningeri rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

—Apninger mellom trinn iinnvendig trapp er starre enn
dagens forskriftskrav.

- Det eravvikirgmningsveier.

- Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyrihht
byggteknisk forskrift pa seknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er far 15.november 1984 m& uansett
reglene som da ble innfert falges.

- Det er mangler/skader pa raykvarslerutstyrinht byggteknisk
forskrift pa seknadstidspunkt og minst 1985. Dersom
spknadstidspunktet er far 15.november 1984 ma uansett
reglene som da ble innfert falges.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
innvendige trapper.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming.
Varmekabler pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Boligen har ikke tilkoblet
ildsted.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.
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Info stremforbruk
Selger har ikke bodd i eiendommen det siste dret og har derfor
ikke lagt frem stramforbruk.

PLANTEGNINGER



2. ETASJE 1. ETASJE

Soverom Kjokken

Soverom

Spisestue

Soverom

Balkong

Plantegningen er en ikke mélbar lllustrasjon og awvik kan forekomme. Plantegningen er en ikke mélbar lllustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget usbl

Felleskostnader pr. mnd
6.807-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, renter felleslan, felles byggforsikring, drift
og vedlikehold m.m.

Andel fellesgjeld
551.881,- pertirsdag, 24. februar 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Lénenr:16367812218, DNB Bank ASA

Type lan: Annuitetslan, 4 terminer perar.

Rentesats per 24.02.2026:5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 131

Saldo per24.02.2026: 42 005 751

Andel av saldo for denne boligen: 551882

Farste termin: 30.06.2025

Neste avdrag: 30.12.2028 ( siste termin 30.09.2058)
Flytende rente, kvartalsvise terminer | Avdragsfritt til
30.12.2028. Avdrag pa dette lanet leggesinni
felleskostnadene fra 01.10.2028.

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa
fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i
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banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av
lanekostnadene.

Andel fellesformue
57.714,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Arsreg nskapet for 2024 viser et negativt driftsresultat pa kr. -6
373 987- og et negativt arsresultat pa kr. -7 897 543, -
Disponible midler pr3112.2024 var kr. 6 049 857,-.

Forkjopsrett

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets andelseiere og de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsferer har anledning til 8 belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, ogingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til

sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSP563583

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
692.442,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.769.768,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3903/70/4:
29.091980 - Dokumentnr: 3846 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KOMMUNEN

01.02.1980 - Dokumentnr: 430 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3903 Gnr:70 Bnr:1

1612.2004 - Dokumentnr: 6628 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0702 Gnr:70 Bnr:104

2212.2014 - Dokumentnr: 1126119 - Arealoverfaring
Areal overfort fra: Knr:3903 Gnr:70 Bnr:103
Vederlag: NOK 84 000

Omsetningstype: Fritt salg

01.01.2018 - Dokumentnr: 6851 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0702 Gnr:70 Bnr4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1024214 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0715 Gnr:70 Bnr4

01.01.2024 - Dokumentnr: 344294 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3802 Gnr:70 Bnr:4

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert til konsentrert
smahusbebyggelse, iht. reguleringsplan for Ramberg - Kleivan
"Kleivbrottet boligomrade" (06.06.1975).

Omradet eravsatt til boligbebyggelse i falge kommuneplanen.
Omradet er merket med ras og skredfare samt gravfelt
(artikkel 20109) Vernetype automatisk fredet. Arkeologisk
lokalitet.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2590 000,00 (Prisantydning)
551881,00 (Andel av fellesgjeld)

3141881,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

1090,-(Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3207721,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten

KLEIVERUDVEIEN 189

Boligkjgperforsikring ))
3216 621,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva

kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake

eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
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mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Andreas Johnsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjarshonorar kr. 6.950,-, visninger kr. 3500, -
Grunnboksutskrift, servitutter, e-signeringskostnad og
kredittkostnad kr. 5000,- og markedsfaringspakke kr. 22.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
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et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Grunnboksdato
Sendag, 8. mars 2026




Tilstandsrapport

Kleiverudveien 189, 3086 (I} HOLMESTRAND kommune
HOLMESTRAND

FE gnr. 70, bnr. 4

#E Andelsnummer 70

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 96 m?

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 22617-1073

Foretak: NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

B Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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N k B I. £ AS Kleiverudveien 189, 3086 HOLMESTRAND NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
orske bo Igrappor er Gnr70-Bnr4 Hagen Johansens vei 12
3903 HOLMESTRAND 1406 SKI

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Norske Boligrapporter bestar av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.

Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO. Dette tre nge r d u é Vlte O m tl |Sta n d S r.a p po rte n

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og

. ! arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Fredrik Oseth Nordby tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
o8 ¥ © iVerdi 2023
fn@norskeboligrapporter.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

954 21 650
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

€909

Oppdragsnr.: 22617-1073 Befaringsdato: 12.02.2026

KLEIVERUDVEIEN 189

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 24

Kleiverudveien 189, 3086 HOLMESTRAND

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

Gnr70-Bnr4 Hagen Johansens vei 12

3903 HOLMESTRAND

Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER - Varmekabler i bad.
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser

utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere

bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som Arealer

omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert

forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade

vurderingene og oppdraget. Forutsetninger og vedlegg

Enkelte elementer er av eldre dato og har behov for Lovlighet
modernisering innen nzer fremtid. Det ma paregnes kostnader

i forbindelse med utbedring og modernisering bade pa kort og

lengre sikt.

Det er sng pa pa overflater utvendig, slik som yttertak,
terrasse/veranda og terreng. Dette gir sarlig store
begrensninger knyttet til visuelle inspeksjoner

Rekkehus - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 il side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG G til side

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjores hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjsnnsmessige vurdering har
seerlig nzer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Laminat og vinylbelegg.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Takessplater og panel.

- Himlingshgyde: Ca. 2,36 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater eller méling av eventuelle skjevheter i
gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og
skjevheter kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

09909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22617-1073
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N

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o
o
o
1 &

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatli side

© vatrom > L.Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side

Py Vatrom > 1.Etasje >Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Vatrom > 1.Etasje >Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
[T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si

Py Kjgkken > 2.Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og G til side
himling

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa spknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfert fplges.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Befaringsdato: 12.02.2026
]
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Kleiverudveien 189, 3086 HOLMESTRAND NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr70-Bnr4 Hagen Johansens vei 12
3903 HOLMESTRAND 1406 SKI

Tilstandsrapport

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1982 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er ifglge eiers representant fra 2024 og ble byttet i regi av borettslaget.
Yttertaket er tekket med takpanner.

Grunnet sng pa taket og vanskelig vinkel har ikke taket blitt undersgkt. Tilstandsgraden er derfor blitt satt ut ifra alder.

=

[ —_—

Sngdekt tak

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eiers representant ukjent.

Bortledning av vann:
NedIgp har utkast pa tomten.
Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Sngfanger: Sngfanger er montert.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.
Flere av elementene var dekt av sng under befaringen, tilstandsgrad er satt pa det som var synlig og alder pa elementene.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- NedlIgp har utkast pa tomten uten tilfredsstillende bortledning.
Dette medfgrer gkte fuktbelastninger mot grunnmuren, spesielt ved langvarig eller kraftig nedbgr. Forholdet ma sees i sammenheng med terrengforhold
og drenering, som omtales naermere i rapportens senere deler.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfgrt pa tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og
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Tilstandsrapport

vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Yttertaket er i trekonstruksjon.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Gangbart gulv pa deler av loftet.
Loftkonstruksjonen er i fglge eiers representant fra byggearet.
Luftespalter i gesimser og enkelte luftehull i mgne.

Vurderte forhold: Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke pa lekkasjer, fuktskader, rate, biologiske skadegjgrere, svai/svank i
mgne, tetthet rundt gjennomfgringer og ventilering/lufting av konstruksjonen. Merk at, mindre skader, biologiske skadegjgrere og fuktmerker kan vaere
vanskelige a oppdage og varierer med arstid/vaer. Baereevne/dimensjonering er ikke vurdert.

Undersgkt fra: Gangbart gulv pa loft og utvendig bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

- Det er soppdannelelser pa undertaket. Dette kan skyldes begrenset lufting og/eller begrenset damptetthet mot loftet. Det bgr etableres tilstrekkelig
ventilasjon for & redusere fuktbelastningen, og soppdannelsene bgr forsgkes fiernes, for eksempel ved vask.

- Det er synlige spikre gjennom taktro/bzerende undertak.
Dette gker muligheten for kondens, som kan fgre til fuktproblematikk.

- Det er registrert dpde mus pa loftet. Det er satt ut feller, enkelte av de med mus i. Det er museganger i isolasjonen. Det anbefales & kontakte
skadedyrsfirma for videre kartlegging og vurdering av tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 3 er gitt pa grunn av soppdannelse i undertaket.

Estimatet er for a fjerne skadet materiale, forbedre ventilasjonen og eventuelt gjennomfgre soppbehandling av godkjent fagperson.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sopp pa undertaket.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 2007, 2009 og 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.
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Tilstandsrapport

Vinduene mot verandaen har ikke blitt undersgkt fra utsiden, da det under befaringen ikke var mulig a fa opp dgren pa grunn av mengden sng pa
verandaen.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre, uten datomerking.
Terrassedgr med isolerglass, produsert i 2009 og 2013.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Verandadgren har ikke blitt funksjonstestet eller undersgkt fra utsiden, da det under befaringen ikke var mulig a fa opp dgren pa grunn av mengden sng
pa verandaen.

CIED Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Verken verandaen eller terrassen har blitt undersgkt, malt eller vurdert da de under befaringen var dekt av sng.

Sngdekt veranda. Sngdekt terrasse.

INNVENDIG

“D Innvendige dgrer

Beskrivelse

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a dpne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er ifglge eiers representant fra byggear.
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Tilstandsrapport

Badet er oppfgrt/pusset opp i en periode hvor fuktsikring og vanntetting normalt ikke var egnet for dagens bruk, og som har gkt risiko for
fuktproblematikk. Det ma paregnes oppussing med nytt vanntett sjikt innen neer fremtid.

1.ETASJE > BAD

) Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: tapetserte overflater.
Himling: Takessplater og panel.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Det er registrert at vatromstapeten har ujevnheter og er Igsnet enkelte steder, med mulighet for fuktskade i veggkonstruksjonen.
- Det er en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1.ETASJE >BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Vinylbelegg pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skjgter og underkant av veggplater, indikasjoner pa fuktskade, knirk i gulv og
egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprgver
- flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Hpydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for

vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Membranen er ikke tilfredsstillende eller til stede. Det er flere hull i vinylbelegget. Betongen under er synlig. Det gjgr at vann lettere vil trekke ned i
underliggende konstruksjon. Forholdet bgr utbedres. Punktet ma ses i sammenheng med sluk, membran og tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 3 er gitt pa grunn av hull og utetheter i vinylbelegget. Punktet ma ses i sammenheng med sluk, membran og tettesjikt, hvor pris estimat ogsa ligger.

1.ETASIE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er i plast. Synlig vinylbelegg, klemt i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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- Membranen er ikke tilfredsstillende eller til stede. Det er flere hull i vinylbelegget. Betongen under er synlig. Det gjgr at vann lettere vil trekke ned i
underliggende konstruksjon. Forholdet bgr utbedres.

- Konstruksjonen er oppfgrt fgr det kom krav om vanntett sjikt i alle vatsoner.

Bad fra denne tidsperioden har generelt stgrre mulighet for fuktrelaterte skader. Fuktsikringen her er usikker, og bygningsdelen har passert forventet
levetid, noe som gir gkt mulighet for alders- og slitasjerelaterte fuktproblemer. Jevnlig oppfglging anbefales, og et nytt tettesjikt ma paregnes innen naer
fremtid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

TG 3 er gitt pa grunn av hull og utetheter i vinylbelegget.

Estimatet er for & legge nytt vinylbelegg i badet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sluk Hull og skader i vinylbelegget.

1.ETASIE >BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, utslagsvask, klosett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

- Utslagsvasken har ikke fall mot avigpet, det ligger derfor igjen en del vann i utslagsvasken etter bruk.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

1.ETASIJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vitrom
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Beskrivelse
Veggkonstruksjonen er isolert med skummateriale som hindrer tilgang for fuktmaling i treverket. Skummaterialet hindrer fuktmaling og en visuell
inspeksjon av treverket i veggen.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til 3 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KI@KKEN

2.ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Alder pa innredning: Ifglge eiers representant fra byggar.

Innredning:

- Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
- Laminat benkeplate.

- Nedfelt kum i rustfritt stal.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktspk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er fuktskader i innredningen under kjgkkenvasken.
Viser at omradet har veert utsatt for vann.

- Innredningen har svellinger.
Svelling tyder pa tidligere fuktpakjenning.

- Innredningen er eldre og viser bruksslitasje.

Eldre fuktmerker under kjgkkenvasken. Svelling i innredningen.

2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk i himling.
Tilluft: Via spalteventil i vinduet og ventil i himling.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran: Eldre stoppekran i bad. Stoppekrana er ikke testet pa grunn av alder.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pd omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Det er registrert korrosjon pa vannrgrene.
Korrosjon svekker metallet over tid og gker risikoen for utettheter.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Korrosjon pa vannrgr. Eldre stoppekran.

) Avligpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved

enkel funksjonstest av avrenning pd sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

- Det er ukjent om det er stakeluke pa avigpsrgret.

Uten stakeluke blir det vanskelig & apne rgret ved en eventuell tilstopping.

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

(32D ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent, men av noe nyere dato.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er friskluftsventiler i yttervegg i bolig med balansert ventilasjon.
Apne veggventiler kan forstyrre balansert luftstrgm og redusere anleggets virkningsgrad.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter, produsert i 2009.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer av skrusikkringer og enkelte jordfeilautomater.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,
uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1982

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei
Samsvarserklaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklaering ble lovpalagt, er ikke fremvist.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av anleggets alder, manglende samsvarserklaering og Igse ledninger, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av
det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Uplomberte ledninger.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjgres ikke undersgkelser utover dette.

@ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Boligen er oppfert med stgpt plate pa mark. Fuktsikringen for slike konstruksjoner ligger normalt skjult og kan ikke kontrolleres. Det er i dette tilfellet ikke
veert mulig & underspke om det er noe fuktsikring om denne er tilfredstillende.

CED Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Oppdragsnr.: 22617-1073 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 16 av 24

KLEIVERUDVEIEN 189

Kleiverudveien 189, 3086 HOLMESTRAND NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr70-Bnr4 Hagen Johansens vei 12

3903 HOLMESTRAND 1406 SKI

Tilstandsrapport

Boligen star pa en stgpt sale. Det ligger en del sng rundt tomten og det er minimalt som er synlig. Fundamentet har derfor ikke blitt undersgkt.

CIED Terrengforhold

Beskrivelse
Terrengforholdene har ikke blitt undersgkt eller vurdert da det er sng pa tomten rundt boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
® Det er awik i rgmningsveier.
* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984

ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr

15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

* For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bod i enkel trekonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje i rekke. Garasjen er ikke malt opp, da det ikke var tilgjengelig ngkkel under befaringen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Mernt

Arealet innendfor boenhetende)

Arcalet av alle rom utenfor

boerheten(e) of som LvOrer denne,

sk som for eksempe! boder

Aredlet av innglisset Dakong, verand

eller altan ndr denne er tilryttet

boenhetenie)

S

oo
o

|

Carport o vl garsyepian | e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.
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Rekkehus

Etasje
2.Etasje

1.Etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2.Etasje

1.Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

48

48

96
96

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Kjgkken, soverom, stue

Bad, bod, omkledningsrom, soverom,
soverom 2, entré

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebarer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Terrasse- og balkongareal

sum o

48

48

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrassen eller verandaen er ikke malt opp. P& verandaen var det for mye sng til 3 komme ut. Det var ikke mulig a se hvor stor terrassen var pa

grunn av sng.

Lovlighet

Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje
1.Etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

Oppdragsnr.: 22617-1073
o

KLEIVERUDVEIEN 189

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
4
4
4
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod

Befaringsdato: 12.02.2026

[Jia [ Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1.Etasje Garasje

Kommentar
Garasjen er ikke malt opp, da det ikke var ngkkel tilgjengelig under befaringen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
12.2.2026 Fredrik Oseth Nordby

utlant ngkkel Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3903 HOLMESTRAND 70 4 0
Adresse

Kleiverudveien 189

Hjemmelshaver
Kleiverud li Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
/KLEIVERUD Il BORETTSLAG ~ 948425777

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
70

Oppdragsnr.: 22617-1073

Takstingenigr

Areal Kilde
34687.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Forretningsfgrer

1406 SKI

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eieforhold
Eiet

Johnsen Andreas

Befaringsdato: 12.02.2026
]

Eier av adkomstdokumenter
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Kleiverudveien 189, 3086 HOLMESTRAND NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr70-Bnr4 Hagen Johansens vei 12
3903 HOLMESTRAND 1406 SKI

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 09.03.2026 Gjennomgatt Nei

Eiers representant 12.02.2026 Eiers representant§ opplysninger, gitt p3 Gjennomgatt Nei
telefon etter befaringen.

Norges Eiendommer 12.02.2026 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For & kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det a innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova..

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for a
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa4 annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfert funksjonsprgving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

Stikkpregvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om
stikkpraver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Oppdragsnr.: 22617-1073 Befaringsdato: 12.02.2026

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang folger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hgyere standard. For mer presise kostnader bar
det innhentes tilbud etter naermere undersgkelser. Rapporten
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Kleiverudveien 189, 3086 HOLMESTRAND NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr70-Bnr4 Hagen Johansens vei 12
3903 HOLMESTRAND 1406 SKI

Forutsetninger

angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bar det gjgres nedvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar a melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfarende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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Egenerklzsering for boligsalg

Muglers oppdragsnummer (M4 fylles ut)

(Tbooz6007]

Eiendommen som selges

Gateadresse (mi fylles ut) Postadrasse (mb fylles ut)
Kerverndveran €4 3024 Malmechand
Informasjon om selger

Om det er medselgere kan dette fylles ut | vedlegg 1: Medselgere
Hovedselger (M4 fylles ut)

Puoceas  Noanmay

E-postadresse hovedselger (MA fylles ut)

GLENVY & TAMEVIL. com HgSS 1Y

Nér kjepte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd | boligen? (M8 fylles ut)
Ar og méned Nar og hver lenge har eieren bodd | boligen?

2620 12618

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av elendom? (Mé fylles ut) _
Forsikringen glelder ikke for salg som ledd | naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittfermal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av elendom.

Telefonnummer hovedselger (Mb fylles ut)

Ol

R Nei

Vitrom

1 Har det vaert fell p& bad, vaskerom eller toalettrom? (Mé fylles ut) _

Gjelder alle vatrom, Feil kan for gksempel vaere sprekker, skades, vanniakkasje, fell oppbygging, mugg.
rite, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O e

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvls |a, beskrlv fellan eller omfanget:

2 Er det utfert arbeld ph bad, vaskerom eller toalettrom? (M fylles ut)

Ol

@ Nel, lkke som Jeg Klenner ti
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Hvls |a:
2.1 Nawn ph arbeld 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Faglert (O Ufagleert
2.4 Hwva ble glort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeldet?

2.6 Har du dekumentasjon pd arbeldet?

Ol QN

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og Inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Mb fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong el Med fukt menes ogsd
fuktmerker.

O Ja

% Nel, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskrlv fellen eller omfanget:

& Er det utfart arbeid ph tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

@ Ja

(O Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja:
4.1 Navn pd arbeld 4.2 Arstall

e AV TAY, L2014 .“;Q"LS'

4.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
& Fagiet (O Ufagleert

4.4 Hva ble glort av faglarte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?
AR , | LGENOW  BobauAce T

4.6 Har du dokumentasjon pd arbeidet?

Okl @& Nei

Kjeller

& Har huset eller samelet/borettsiaget hatt problemer maed fukt eller vann eller oversvemmelse |
kjalier eller underetasie? (MA fylles ut)

O ke

(R Nei, ikke som jog kjenner til

Side 2/9 Gjensidige ‘{)
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Hvis ja, beskriv failen:

& Er det observert vann eller fukt | kjeller, krypkjeller eller underetasje? (M4 fyllas ut)
O Ja

O Nel, Ikke som jeg kienner til

¥ Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeld med drenering? (M4 fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren, Drenering bestar av en “knasteplast® eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, of et drensrar som frakter
vannet bort. Arbeld pa drenering inkluderer vedlikehald, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeld som falge av en skade.

Ol

&) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis jaz
7.1 Mavn pd arbeld 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglert () Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pd arbeldet?

QOla O Nei

Elektrisitet

B Har det vaert fell p4 det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hypplg, defekte varmekabler eller ledninger, stikkantakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogss eventuelle palegg fra EL-tilsynet ogfeller brannvesenet.

Qs

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis |, beskriv fellen eller omfanget:

9 Er det utfort arbeld ph det eloktriske anlogget? (MA fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade,

& ko

(O Mei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis |a:
9.1 Nawvn ph arbeld 9.2 Arstall

OPRERADERT WMED JRDFELBRYTED.
9.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Q Faglaert (O Ufaglaert

9.4 Hva ble gjort av faglasrte? 9.5 Hvilket firma utforte arbeldet?
E' & H*EititD vidke  TRORERATS !.Aq

9.6 Har du dokumentasjon pd arbaldet?

Oz & Ne

Rer

10 Har elendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (M4 fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, aviapskvern aller liknende?

O

G Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, spasifiser hvilken type:

11 Har det vaert fell ph utvendige eller innvendige aviepsrar aller vannrar? (MA fylles ut)

Feil kan for eksempel vasre; Ror bekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller aviapsnar eller du mé
jevnlig stake eller spyle opp tette aviapsnor.

Gjelder utvendige of innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem,
O s

G Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feflen:

12 Er det utfert arbeld pd utvendige eller Innvendige aviopsrar eller vannrar? (Ma fylles ut)
Du behever ikke beskrive rent vediikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
mi det nevmes,

O e

(RHEI. ikike som |eg kjenner til

Hvis |a:
12,1 Mawn pa arbeld 12.2 Arstall

12,3 Hvordan ble arbeldet utfort?
) Faglart () Ufaglaert
12.4 Hva ble giort av faglaeroa? 12.5 Hvilket firma utfarte arbeldet?

Side 4/9 Gjensidige @
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12.6 Har du dokumentasjon pé arbeldet?

Ok QO Ne

Ventllasjon og oppvarming
13 Er det — eller har vaart — nedgravd oljetank pa elendommen? (MA fylles ut)

O Ja

&L Nel, Ikke som Jeg kjenner til
Hvis Ja, beskriv tiistanden og om tanken er temt/sanert eller fylt Igjen:

14 Har det vaart fell ph varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (M fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, flernvarme, pelletsanlegg. gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O la

&Nel, ikie som jeg kjenner til
Hvis |a, beskriv fellen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pb anlegget:

15 Er det utfort arbeid pA varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Mé fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

B Ja

(O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hyvls |a:
15.1 Navn pd arbeid 15.2 Arstall

| BSTA et WmToOVSARVLE ¢
15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
& Faglert O Ufaglaert

15.4 Hva ble gjort av faglaarte? 15.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?
\H NEWTWATIOW v & bkt | Bocetaing

15.6 Har du dokumentasjon pd arbeidet?

Ol @ Ne

Skjevheter og sprekker

14 Erdet tegn pA setningsskader eller sprekk | fliser? (M4 fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker | grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse | grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer of derer som lkke lar seg dpne,

Q la

E Nel, [kke som Jeg kjenner til
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Hvis |a, baskrlv fellen og omfanget, samt hvilke tiitak som er glort:

17 Har det vaart feil eller gjort endringer pé lidsted eller plpe? (M4 fylles ut)
Fell kan for eksempel vaere sprekier, pipebrann, dirlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombearing av pipe.

Q Ja

@ N, kke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv fellen eller endringer som er gort:

Sopp og skadedyr
18 Har det vaert skadedyr | bollgen? (M3 fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre,

® Ja

O Nel, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og emfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfart, samt hvem som
utfarue saneringen, Hvis arbeld er utfert pd ulike deler av beligen kan du opplyse om dette her.

Mu> A \OTTer

19 Har det vaert skadedyr | fellesomradene til samelet eller borettsiaget? (Ma fylles ut)
Baor du | leilighet kan fellesomrider vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv,
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O e

& Mel, ikke som jeg kjenner til

Hvls Ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, besksiv hva som ble gjort of nir saneringen ble
utfert, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert p ulike deler av

samelat/borettslaget kan du opplyse om dette her,

20 Har det vaert mugg, sopp eller rite | samelet eller borettslaget? (M fylles ut)
Mugg kan framstd som prikker eller flekker pd en overflate, Riteskadet treverk sprekker opp of baerer
preg av & vaere svekket,

Qe

(B Nei, lkke som Jeg kjenner til

Huvis Ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert, Hvis sanering av mugg/sopplrdte er utfert, beskrlv hva som ble gort og nar saneringen
bie utfart, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfart pd ulike deler av
samelet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler lelligheten brukstillatelss eller ferdigattest? (MA fylles ut)

Velg |a dersom det er utfert pabygd, nybygg. fasadeendringer eller ombygninger som dat ikke ar sekt
om eller som |kke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
emgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg |a ogss om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du | lellighet kan du gleve en vurdering av de seknadspliktige titakene du er
ansvarlig for,

O Ja

¥ Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Her du bygd pd eller glort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (M fylles ut)
O Ja
X Nei

Hvis ja
22.1 Mavn ph arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
QO Fagiet O Ufaglaert
22.4 Hva ble gjort av faglarte? 22.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeldet?

OJa O Nei
23 Salges siendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (MA fylles ut)
O

& Nei

Hvis ja, er utleledelen godkjent av kommunen? (M fylles ut)

Velg |a dersom utleiedelen er godkjent som en agen boanhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nel dersom utleiedelen ikke er godkjent som
Gpphaoldsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O e

O Nei

Hvis [a eller nel, vennligst utdyp:

Side 7/9 Gjensidige 0
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24 Kjennar du til andre forhold av batydning eller sjananse for elendommen eller neeromradat? (Mé fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter | nsromradet, endring av reguleringsplaner,
velrett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogss plager of slenanse | nabolaget, samt konflikter, DAster,
pélegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeld, reparasjoner of oppussing
utfart av tidligere eier.

O

L Nel, ikke som |eg kjenner til

Hvls |a, beskrlv narmere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesg]eld?

(M4 fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamiing ved &rsmete,

Q Ja

Q Mei, lkke som jeg kjenner til

Hvis Ja, opplys om hvllke planer? Hvor stor endring vil kostnadane ogleller glelden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufaglmrte utfert arbeld som normalt ber utfores av faglarte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (M fylles ut)

Inme | huset ber for eksempel alt arbeid pA baerende konstruksjoner og brannskliler utfares av faglaerte,
Utvendig bar for eksempel oppfering av stattemurer over 1 meter utferes av faglarte. Er det arbeid du
er | tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her,

O s

IS Ned, Ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utferte arbeldet. Hvls arbald er utfert
pd ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling? =

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som | inneluft eker risikoan for lungekraft. Det er pAbudt
& méle radon | utleleenhet som leitighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for stréling og atomsikierhet (D5A) https://dsa nolradon

Q

2 Nel, ikke som jeg Kjenner til

Hvis [a, nér ble mAlingen utfart og hva ble méleverdiena?

Side 8/9 Gjensidige 0
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28 Kjenner du til om samelet eller borettslaget er Involvert | konfllkter av noe slag? (MA fylles ut)

Qe

T2l Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvls |s, fortell om konflikten og partene silk du har forstitt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Sorm baoligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet | egenerkizdingen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsioven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, of vilkdrene bestemmer hva
forsikringen dekker,

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
« dekke ditt erstatningsansvar
+ hindtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
« utrede skadeomfanget
« uthetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Deakning og vilkér

For mer infarmasjon, ring Gjensidige pA 21 40 86 00 eller g4 til https:[fwww. giensidige nolprivatiforsikringf
l-ag-innbolbol forsikring!

Priser

Prisen pé forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats.

+ Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promiile

« Bollg med seksjonsnummer: 4,58 promiile

« Bollg med eget gérs- of bruksnummer: 5,71 promille
« Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Klep of angreret
+ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarspariode pa 5 &r.
+ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr,
+ Betaling: Du betaler ingenting nd. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
wil du ikie bli belastet.
« Angrerett: Du kan angre kjepet fram til eiendommen legges ut for salg.

O@nsker du boligselgerforsikring? (M4 fylles ut)

‘ﬁ |8, jeg ensker boligselgerforsikring
(O Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted T S usReQ b Dato: ’l‘-}/z 0Lk 5Ig%ﬁ.
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Vedlegg 1: Tilleggskommentar Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kormmentarer, kan det skrives her. Er det behov for plass til flare kommentarer, kan det skrives her
Nummerer svar etter hvilket spersmil det relaterer seg til, Nummerer svar etter hvilket sparsmal det relaterer seg til
Vedlegg 1 Gjensidige ‘{) Vedlegg 2 Gjensidige ‘D
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KLEIVERUDVEIEN 189

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kleiverudveien 189, 3086 HOLMESTRAND. Gnr. 70, bnr. 4, i HOLMESTRAND kommune, oppdragsnr.: 1600260071
Megler: Stein Erik Lie, mobil: 91873287, e-post: lie@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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