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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HOLMEN

Holmenkollveien 78F

PROAKTIV.NO




Adresse: Holmenkollveien 78F, 0784
NGKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 27, bnr. 2237, snr. 180 i
INFORMASJON Gatre Kragakogen Samee INNHOLD

Prisantydning: 7.250.000,-
Omkostninger: 199.750,-
Andel fellesgjeld: 170.144,-

Totalpris: 7.619.894,-

g . Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om
L Kommunale avgifter: 1.200,- boligen

Boligtype: Leilighet

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1980 Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

Rom/soverom: 3/2
BRA: 96 m*

BRA-i: 92 m*

Budskjema
BRA-e: 4 m?

TBA: 22 m?

Garasje/Parkering: Disponerer 1
garasjeplass ifelles garasjeanlegg med
elbillader.

Gjesteparkeringsplass ved
Holmenkollveien.

Tomt: 31552 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.105,-

Felleskostnader inkl.: Varmtvann,
trappevask, tvog internett, vaktmester og
gartner samt vedlikehold bygningsstruktur
og uteomrader.

Energimerke: Energiklasse: Rad F.

HOLMENKOLLVEIEN 78F PROAKTIV.NO
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HOLMENKOLLVEIEN 78F

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T

I e

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Kragsvei Tmin &
Linje 1N, 46 O.1km
© Besserud 13min #
Linje 1 0.9 km
Nabolaget ditt!
8 Gaustadalléen 6min &
Linje 17,18 3.4 km
@ Skeyen stasjon 9 min &
Totalt 9 ulike linjer 45km
DAGLIGVARE
Joker Holmenkollen 2min A&
PostNord, sendagsapent O.1km
Rema 1000 Arnebrétveien 6min &
VARER/TJENESTER
Vinderen Sentrum 6min &
@ Boots apotek Slemdal 22 min &
SPORT
@ Kragskogen 2min %
Ballspill O.1km
@ Voksen skole 9min %
Aktivitetshall, fotball 0.8 km
& Hovseter Velveere 14 min %
Beliggenhet ) ) ) & Holmenkollen Park - Fitness og Spa 25min #
Denne flotte boligen ligger i stre Kragskogen, et av Oslos mest
attraktive nabolag. Her ligger leiligheten til ved foten av
Holmenkollen i rolige og barnevennlige omgivelser. Det er kort LADEPUNKT FOR EL-BIL
vei til offentlig kommunikasjon, butikker, skoler og barnehager.
Fra Kragskogen er det mange fine rekreasjonsmuligheter, o,
sommer som vinter. & Uno-X Gressbanen 9min &

. . . Bogstad med Bogstadvannet hvor det er mulighet for bading
| neeromradet er det flere dagligvarebutikker som Rema 1000 = Pilotveien 6 -12108 1min & pa sommerstid, og ski og skayter pa vinterstid. Her er det
Hovseter, Rema 1000 Stasjonsveien, Meny Gressbanen Tkm 0gsa golfbane, og Holmendammen ligger her med
unna bO|i99”' Rema 1000 Hovsgtgr, og sgndagsapen fiskemuligheter. P4 Bogstad Gé&rd er det kafé og det
Jokerbutikk. Det erogsa kort vei til Ready, Raa, Slerdal, arrangeres diverse kulturaktiviteter som for eksempel
Vinderen og Majorstuen som har et bredt utvalg av servicetilbud. kunstutstillinger. Her er det ogs& muligheter for flotte

gardsopplevelser.
I neerheten finnes det gangstier som farer deg til herlige friarealer =
og Nordmarka. P3 vinterstid er det skilgyper som leder videre inn Erdu glad i & trene innenders finner du SATS p& Rea med sine

imarka. Det er ogsa gode tur- og rekreasjonsomrader pa

HOLMENKOLLVEIEN 78F PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

moderne treningsfasiliteter og badeanlegg. Holmenkollen
riksanlegg ligger ogsa like i neerheten og er perfekt for den
skiglade. Tryvann skisenter og klatrepark er ogsa et flott sted
a legge treningen til.

Kort vei til flere skoler og barnehager. Her kan Holmen skole,
Voksen skole og Persbraten videregdende skole nevnes. Av
barnehager er det blant annet Kragskogen foreldrelags
barnehage, Ballongen barnehage, Barnas barnehage
Arnebratveien og Frantsebraten barnehage.

Omradet er godt tilknyttet med kollektiviransport. Det tar
cirka 10 minutter med buss til Majorstuen. Offentlig
kommunikasjon er like i naerheten, og man kan ta 46-bussen
og Krags vei og Ryghs vei som tar deg til Majorstuen eller il
Ullerntoppen. N1 gér ogsa til Krags vei. 45-bussen (0.5km
unna boligen) fra Arnebrétveien som enten tar deg til
Majorstuen eller videre til Voksen Skog. @nsker du T-bane tar
du denne fra Besserud eller Holmen T-banestasjon.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

Bebyggelse

Holmenkollveien 78F ligger i et veletablert boligomrade som i

BOLIGMASSE

20% enebolig
B 20% rekkehus
B 47% blokk
B 12% annet

HOLMENKOLLVEIEN 78F

hovedsak bestér av lavblokk-, rekkehus-, og
eneboligbebyggelse

Adkomst
Det vil bli skiltet med PROAKTIV visningsskilt pa
visningsdagen.

SKOLER

Holmen skole (1-7 kl.) 9min %
563 elever, 33 klasser 0.7 km
Voksen skole (1-7 kl.) 10 min %
524 elever, 24 klasser 0.9 km
Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kl.) 13min %
475 elever, 23 klasser 11km
Hovseter skole (8-10 kl.) 14 min %
689 elever, 48 klasser 1.2 km
Midtstuen skole (8-10 kl.) 22 min &
482 elever, 28 klasser 1.8 km
Persbraten videregdende skole 21min &
650 elever, 25 klasser 1.8 km
Ullern videregédende skole 7min &
530 elever, 20 klasser 4.2 km
BARNEHAGER

Kragskogen barnehage (1-5 ar) 5min &
66 barn 0.4 km
Arnebratveien barnehage (1-5 ar) 6min %
67 barn 0.5 km
Kattugla Steinerbarnehage (1-5 ér) 7 min %
54 barn 0.6 km

SMan-Fre-9-

1021 =
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VELKOMMEN TIL
HOLMENKOLLVEIEN 78F

Vi starter utendars

BYGGEMATE

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, malt
hovedytterder (ukjent dato) og skyveterrasseder i malt tre
(2024).

Markterrasse utenfor stue eritreverk. Sterrelse ca. 22 kvm.

Innvendig:

Overflatebehandlinger gulv: nytt og eldre parkettgulv,
klikklaminat

og fliser.

Overflatebehandlinger vegg: malte flater.
Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa stuegulv.

Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa stuegulv.

Det erikke foretatt radonmaélinger og bygget er heller ikke
utfort

med radonsperre.

Gulvet har laminat. Veggene har plater.

Hulltaking er foretatt i rom under terreng og det er pavist
awvik/fuktforskjeller i konstruksjonen. Se punkter under
konstruksjon.

Innvendig har boligen malte glatte darer.

AVVIKTIL GODKJENTE TEGNINGER:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk. Ombygget fra opprinnelig
lzsning. Wc, vaskerom og bad er endret fra 3 til 1rom.
Soverom/stue er endret med flyttede vegger.

HOLMENKOLLVEIEN 78F

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 02.10.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

- S
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Frafelles oppgang finner du leiligheten i byggets -2 etasje og
inneholder: Entré/gang, bad, kjgkken, 2 soverom,
stue/spisestue og terrasse.

Leiligheten disponerer1bod i -1. etasje pa ca. 1,6 kvm. Mrk. 180.

Uisolert utebod pa 2 kvm fra 2020 iflg .eier.

Det medfglger 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg, nr. 49
med el billader

Det er ogsa 3 felles boder i sameiet.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 92 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm

- Totalt BRA: 96 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 22 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Velkommen inn:

Entréen gir et meget godt fersteinntrykk. Her er det plass til
bade skoskap og knagger, og rommet binder boligen sammen
pa en naturlig og praktisk mate. Det er adkomst til boligens
gvrige rom fra gangen, og praktisk bod i tilknytning gir ekstra
lagringsplass for kleer, sko eller annet utstyr. Boden er romslig
o0g egner seg godt til oppbevaring av diverse utstyr.

Stue og spisestue:

HOLMENKOLLVEIEN 78F

Stuen er leilighetens naturlige samlingspunkt - et lyst og
romslig oppholdsrom med de nye 280cm skyvedarene som
slipperinn rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til bédde
sofagruppe, TV-lgsning og spiseplass. Fra stuen er det utgang
tilen romslig terrasse med flott utsyn mot grenne omgivelser -
perfekt for hyggelige sommerdager.

Kjokken:

Praktisk og romslig kjgkken med god skap- og benkeplass.
Ikea kjgkkeninnredning fra 2005 med profilerte og hvitlaserte
eikefronter, laminat benkeplate, oppvaskkum og opplegg til
oppvaskmaskin. Over benkeplaten er det fliser og belysning
under overskap som gir bade funksjonelt og stemningsfullt
arbeidslys. Integrerte hvitevarer bestér av stekeovn og
induksjonstopp. Kjgkkenventilator med kullfilter. Kjgkkenet har
plass til spisebord ved vindu med hyggelig utsikt mot
grgntarealer.

Baderom:

Bad oppusset i 2005 og innredet med servant med
underskap, speil med lys, veggmontert toalett og et romslig
dusjhjerne med glassvegger. Det er opplegg til vaskemaskin
samt plass til tarketrommel. Veggene er flislagt, og gulvet har
fliser med elektriske varmekabler.

Hovedsoverom:

Lyst og romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng
og garderobelgsning. Rommet har store vinduer som gir godt
med naturlig lys og en rolig atmosfzere. Lyse vegger og nytt
parkettgulv skaper et tidlgst og behagelig uttrykk.

Soverom:
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HOLMENKOLLVEIEN 78F

Soverommet er lyst og anvendelig, og egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller kontor. Rommet har vindu med fint
lysinnslipp og plass til seng, skrivebord eller skap. Lyse
overflater og parkett pa gulv gir et trivelig inntrykk.

Terrasse:

Fra stuen er det utgang til en solrik og romslig markterrasse pa
ca. 22 kvm, pent opparbeidet med tregulv og omkranset av
hekk som gir god skjerming og en lun atmosfeere. Her er det
plass til bade spisegruppe, grill og loungemabler - et perfekt
sted for rolige kaffestunder eller hyggelige sosiale
sammenkomster péd varme sommerdager. Terrassen vender ut
mot grenne omgivelser og byr pé en avslappende uteplass
med gode solforhold store deler av dagen. | tilknytning til
terrassen finnes det en praktisk utebod som gir ekstra
lagringsplass for hagemabler, grillutstyr, redskaper eller
sesongartikler.

Oppussing og moderisering:

Inne:

-2005 - Nytt baderom (salgsoppgave 2020)

-2024 - Byttet alle vinduer - 3 lag, ogsd med en 280 cm
skyvedgr og et ekstra vindu i stue

-2024- oppussing av to soverom og entre, gulv og vegger (inkl.
elektriske tilkoblinger og tradlgse lysbrytere)

-2024- oppussing av entre bod, gulv og vegg.

-2024 - nye elektriske wifi panelovner (4stk)

-2025 - maling avvegger i stue

Enkelte fasader er skiftet ut, men balkongfasader og
sidevegger pa blokkene ligger i vedlikeholdsplan fra sameiet.
Det erikke planlagt noen gkninger i felleskostnader knyttet til
vedlikehold

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pa, herunder:

Utdrag fra tilstandsrapport:
TG 3-STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Utvendig>Terrasse:

Det er pavist fukt-/réteskader i konstruksjonen.

Tekniske installasjoner>Vannledninger:

PROAKTIV.NO
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Stoppekran er pavist, men den fungerer ikke tilfredsstillende.

TG2 - AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK:
Innvendig>Radon:

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

TG2 - AVVIKSOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Innvendig>Rom under terreng:

Det er gjennom hulltaking pavist hayt fuktnivad innei
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i
dette omraddet. Hay luftfuktighet kan over tid fore til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer
og konstruksjoner bli gdelagt.

Innvendig>Dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Avlgpsrer:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
poligen.

Elektrisk anlegg:

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske
anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det foreligger ikke samsvarserkleeringer eller rapporter for
det

innvendige elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad
settes

grunnet NS 3600 krav til dette.

Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av
takstrmann

som ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa
elektriske anlegg. Pa dette grunnlag anbefales det
gjennomgang av ELfagmann for utvidet el-kontroll.

Bad>overflater vegger og himling:
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Bad>overflater gulv:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp

HOLMENKOLLVEIEN 78F

membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa

byggetidspunktet.

Bad>Sluk, membran og tettesjikt:

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfarelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Bad>Saniteerutstyr og innredning:

Det erikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje fra

innebygget sisterne

Bad> Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen

Kjokken> Overflater og innredning:

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad

Oppvarming

-Elektrisk

-Varmekabler pé gulv pé bad.

- Panelovner wifi.

Dersom beboelsesrom ikke harvegg - eller fastmotnterte
varmekilder ved visning, falger dette heller ikke med ved
overtagelse.

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter R&D

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest faravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stromstgtteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.
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PLANTEGNINGER

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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PLANTEGNINGER

Holmenkollveien 78 F

-2 Etasje
2,10m . 1,42 m 427 m 4,14 m 2,10 m 1,80 m
I |
Entré
I
\ Soverom
e Allrom ] \
r_/
= PR
=}
@
\J :
-l =
) £
Terrasse 0
m

Stue
Kjokken

Soverom

3,10m 2,38 m 6,44 m

4,00m

/

TEGNET AV NORGES TAKSTAS

VAR OPPMERKSOM PAAT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.

FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.

HOLMENKOLLVEIEN 78F

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 31552 kvm, Eierform: Eiet tomt
Felles tomt for sameiet.

Utstyr

- Automatsikringer med skap i felles trappegang.
- Callingannlegg

- Garderobeskap

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Jstre Kragskogen Sameie, Orgnr: 971527587

Sameiets hjemmeside: https:/www.oksameie.no/

Sameiet ble bygget i 1979 og bestér av 227 seksjoner og 226
garasje-plasser. Det er et godt etablert og veldrevet sameie

med en god blanding av unge, voksne, eldre og barnefamilier.

Omrédet er bilfritt med gjesteparkering foran den lokale
matbutikken. Sameiet har flere lekeplasser, fotballbane til
disposisjon, tur-stieri neerheten og et lokalt legesenter.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
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fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.

Sameiets gkonomi:

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsfaerer

Usbl Oslo

Postboks 8944 Youngstorget
TIf 229838 00

Styregodkjennelse
Det erikke krav til styregodkjennelse i sameiet

Dyrehold

Dyrehold tillatt sé fremt det ikke er til sjenase for gvrige
seksjonseiere. Det er bare tillatt & ha ett dyr pr. husstand.
Avkom etter dyret kan ikke beholdes utover 3 maneder.

Forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP6473070

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1814 949 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 7 259 794 per 3112.23

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 5105,-

Felleskostnader inkluderer: Varmtvann, trappevask, tvog
internett, vaktmester og gartner samt vedlikehold
bygningsstruktur og uteomrader.

Felleskostnadene steg ogsé siste aret, hovedarsaken er gkte
kostnader til forsikring, skte kommunale avgifter og haye
renteutgifter. Med bakgrunn i hgye rentekostnader og haye
kommunale avgifter, har styret brukt mye tid pa & reforhandle
avtal

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr 28.09.25 kr170 144,-
Andel fellesformue kr. 17 332,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.1200 pr. ar

Faste lapende kostnader
Forventede faste lgpende kostnader omfatter felleskostnader,
strom, forsikring osv.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 11121981

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon

Det er ikke konsesjonsplikt pa eiendommen.

Diverse

Info fra takstrapport:

Det erikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter. Det
bemerkes dog muselort samt og skjegg/salvkre bak luke til
stoppekraner v/wc.

Skjeggkre i boligen:

Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun
innenders og trives best ved hay fuktighet, men sammenlignet
med salvkre kan de klare seg ogsa i terrere miljger. Skjeggkre
er observert i bygg over hele landet, og mange av funnene er
fra nyere og moderne boliger.

Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate har vist seg & veere
sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som benytter denne
strategien kan na tilby en god og sikker sanering til en mye
rimeligere pris enn hva som har veert tilfellet frem til na."

Opplysning fra tidligere prospekt tilsier at badet ble pusset
opp i 2005, men dokumentasjon pa arbeidet foreligger ikke,
og enkelte arbeider vurderes som ufagmessige.

Utdrag fra selgers egenerklgringsskjema:

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklzeringsskjemaet. Boligkjgper anses a
kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerkleeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres
gjeldende som feil eller mangler senere. Boligkjgper
oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

4 1din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu
ellerannen fasade?

JA: /&pning av fasadevegg for a lage et ekstra vindu i stuen og
utskifting av alle vinduer, inkludert en skyvedgr i stedet for en
derog etvindu i

stuen.

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
JA: Installasjon av nye stikkontakter pa de to soverommene og
i stuen, lys og Bluetoothbrytere.

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?
JA: Utskifting av gamle ovner med Bluetooth-panelovner.

Oppgraderinger (fra styret):

-Soilrar og tak er fra byggear (1980).

-Drenering er fra byggear.

-Elektrisk byggene er oppdatert rundt 2010, med
automatsikringer.

-1 2014 ble det boret hull til bergvarmepumpe som i dag
brukes til oppvarming av varmtvann i sameiet.

-1 2015 ble det installert brannvarslingsanlegg i hele sameiet.
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-1 2019 ble det installert elbil-ladeanlegg i garasjene i sameiet.
Vi har kjgpet en ladeboks i 2022 for plassen var (nr 49)

-1 2021 ble det utfart betongrehabilitering i hele sameiet. All
utvendig betong og balkonger har blitt reparert, malt og fatt
ny membran.

Sameie disponerer en liten fotballbane i skogkanten mellom
Dstre Kragskogen Sameie og Kragskogen Terrasse Sameie.

Det erflere leke- og sitteplasser pa sameiets omradet.
Lekeplassene har blant annet sandkasse, klatrestativ, huske og
rondell. Disse ble oppgradert og modernisert til dagens HMS-
kraviht. lover og regleri2020.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Det har veert gjennomgang og befaringer med ny gartner for &
fé oppgradering av
sameiets fellesarealer til s& moderat pris som mulig.

Sameiere bes falge med pé& Bonabo, Min side, her star
felleskostnader, fordeling av kostnadene, meater, frister og
andre nyttige opplysninger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelse

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1980/819-1/105 Best. om adkomstrett

11.01.1980

Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal
Med flere bestemmelser

Overfert fra: 0301-27/2237

Gjelder denne registerenheten med flere

1985/30681-342/105 Erkleering/avtale

31.051985

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR:NOK?20,000

MED PRIORITET ETTER

90% AV LANETAKST AVHOLDT ETTER
FORSIKRINGSRADETS REGLER

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/318679-2/200 Best. om adkomstrett
11.04.2016

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1223 Snr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

/318679-3/200 Rett til utskilt tomt

11.04.2016
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1223 Snr:7
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Gjelder denne registerenheten med flere

1985/30681-341/105 Seksjonering

31.05.1985

opprettet seksjoner:

snr: 180

formal: Bolig

sameiebrak: 1123/274151

EIENDOMMEN ER OPPDELT [ 226 SEKSJONER

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger pa en tomt som er regulert til

byggeomrade for boliger. Gjeldene reguleringsplan: S- 2346,

vedtaksdato: 8.91978

Eiendommens betegnelse
Gnr. 27 Bnr. 2237 Snr. 180 i Oslo kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
7250 000,- (Prisantydning)
170 144,- (Andel av fellesgjeld)

7420 144,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

185500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 7
420144,-))

260, (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545, - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

12 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

199 750,- (Omkostninger totalt)

7 619 894,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon

og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens

annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for avrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfares med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesgre og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Det er seerskilt avtalt at felgende lgsare IKKE medfgrer boligen
ved salg:
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Entre: Klesstativ og speil

Bod: minipanelovn for skoene.

Bad: Vaskemaskin og terketrommel

Kjokken: 2 sma hyller.

Soverom 1: Taklampe og tre hyller, garderobe
Soverom: Taklamper, garderobe

Stue: Speil, gardiner, 2 taklamper.

Det er seerskilt avtalt at felgende lgsare medfarer boligen ved
salg:
Stue: Gardinstang og persienner.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kj@gper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
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kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Francois Baptiste Clayer
Marie-Catherine Anne Danielle Drigeard Desgard Desgarnier

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet er en av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket

Proaktiv Properties AS

Org.nr. 917473714

Ansvarlig megler: [da-Amalie Larsen

Dato salgsoppgave
10.10.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Selveierleilighet

(® Holmenkollveien 78 F, 0784 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 27, bnr. 2237, snr. 180

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 92 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Befaringsdato: 02.10.2025 Rapportdato: 09.10.2025 Oppdragsnr.: 16592-1772 Referansenummer: XS2036

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

| NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lerenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
8 daivningsti tor. o . .
radglvningstjenester Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
b bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
| i ey g o ) ) ) ; ) . ) .
i .l‘"‘-r-_z" planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
! arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Tore Jan Fevang tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tif@norges-takst.no

916 35 490 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

LT——
T

Oppdragsnr.: 16592-1772 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 3 av 20

Oppdragsnr.:  16592-1772 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 2 av 20

106 HOLMENKOLLVEIEN 78F PROAKTIV.NO 107


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Holmenkollveien 78 F, 0784 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 27 - Bnr 2237 Skarersletta 60 D
0301 OSLO 1473 LORENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

909

Oppdragsnr.: 16592-1772 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 4 av 20

108 HOLMENKOLLVEIEN 78F

Holmenkollveien 78 F, 0784 OSLO
Gnr 27 - Bnr 2237
0301 OSLO

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i -2. etasje
og det medfglger 1 bod i -1. etasje samt 1 garasjeplass i
fellesanlegg med elbillader.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfért i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Lettere ombygget nylig, flere nye overflater.
Kjgkken og bad er opplyst oppusset i 2005 ref. tidligere prospekt.
(ikke dokumentasjon)

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter. Det
bemerkes dog muselort samt og skjegg/s@lvkre bak luke til
stoppekraner v/wc.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selveierleilighet - Byggear: 1980

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr (ukjent dato) og skyveterrassedgr
imalt tre. 2024

Markterrasse utenfor stue i treverk. Stgrrelse ca. 22 kvm.
Blomsterbed utenfor.

Hageport til fellesareal.

Uisolert utebod pa 2 kvm fra 2020 iflg . eier.

INNVENDIG G til side
Overflatebehandlinger gulv: nytt og eldre parkettgulv, klikklaminat
og fliser.

Overflatebehandlinger vegg: malte flater.
Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa stuegulv.

Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa stuegulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Gulvet har laminat. Veggene har plater.

Hulltaking er foretatt i rom under terreng og det er pavist
awvik/fuktforskjeller i konstruksjonen. Se punkter under
konstruksjon.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Garderobeskap.

VATROM Ga til side

Bad oppusset i 2005 med servant/skap, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne, speil m/lys og opplegg til vaskemaskin samt plass

Oppdragsnr.: 16592-1772 Befaringsdato:
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til tgrketrommel.

Opplyst oppusset i 2005 fra tidligere prospekt men ingen
dokumentasjon foreligger. Ufagmessige arbeider.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 2 til 8 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18 mm.

2 sluk i baderomsgulv.

Det er orginalt plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Bad oppusset i 2005 med servant/skap, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne, speil m/lys og opplegg til vaskemaskin samt plass
til tgrketrommel.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik/fuktforskjeller i
konstruksjonen. Se punkter under konstruksjon.

KI@KKEN Ga til side

Ikea kjgkkeninnredning fra 2005 med profilerte og hvitlaserte
eikefronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, opplegg til
oppvaskmaskin, fliser over kjgkkenbenk samt lys under overskap.
Integrerte hvitevarer: stekeovn-induksjonstopp.
Vannsikring/Waterguard og komfyrvakt anbefales montert.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kullfilter bgr skiftes arlig ved normalt bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

2 x rgde stoppekraner bak luke v/wc.

Det er avlgpsrgr av stppejern/plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon. 1 veggventil i stue ved terrassedgr.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles tomt for sameiet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet G4 til side
Selveierleilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Ombygget fra opprinnelig Igsning. Wc, vaskerom og bad er
endret fra 3 til 1 rom.
Soverom/stue er endret med flyttede vegger. (sees i taket)
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
10 vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
[ Oppsummering av avvik
8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
6
Selveierleilighet
4
((ITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 s
_ Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
£ balkonger
0 <

. TGO: Ingen avvik 0

TG1: Mindre eller moderate avvik

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak (I AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik

0 Innvendig > Radon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
12 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
10 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
8 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
6 f
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
4
Vatrom > -2. etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til i
2 himling
-_ E
<
0 Vatrom > -2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Ingen umiddelbare kostnader
»  Tiltak under kr 10 000 Vatrom > -2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 tettesjikt
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
2 H A Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Yatrom _> -2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og sl
innredning
Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . ) - .
Vatrom > -2. etasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > -2. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatli side
innredning
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1980 Iflg. infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2024 Ombygging Soverom/stue er endret med flyttede
vegger. (sees i taket)

Modernisering  Se eiers liste under "Opplysninger om
eiendommen”.

2014 Modernisering Ny innmat i elskap ref. dokumentasjon
Totaltek3.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr (ukjent dato) og skyveterrassedgr i
malt tre. 2024

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Klassifisert entredgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Norges Takst AS ‘ I

Markterrasse utenfor stue i treverk. Stgrrelse ca. 22 kvm. Blomsterbed
utenfor.

Hageport til fellesareal.

Uisolert utebod pa 2 kvm fra 2020 iflg . eier.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rate i flere terrassegulv

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandlinger gulv: nytt og eldre parkettgulv, klikklaminat og
fliser. Overgang lister i skjgter i stue/allrom.

Overflatebehandlinger vegg: malte flater.

Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa stuegulv.
Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa stuegulv.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Norges Takst AS ‘
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Gulvet har laminat. Veggene har plater.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i kjgkken bak panelovn og i innebod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt mellom 17 og 23.
Generelt:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent.

Vurdering av awvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Grunnmursplast er ikke klemt inn til grunnmur med topplist.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
3 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hulltagning i kjgkkenvegg med pigger i svill.

Hulltagning i bodvegg med pigger i svill.

T
L3

J L
Grunnmursplast er ikke klemt inn til grunnmur med topplist.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Nye dgrer subber i karm og eldre baderomsdgr er bruksslitt.
Manglende dgr til innebod.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre innvendige forhold

Garderobeskap.

VATROM
-2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Opplyst oppusset i 2005 fra tidligere prospekt men ingen
dokumentasjon foreligger. Ufagmessige arbeider.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

-2. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
-2. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 2 til 8 mm i dusjsone. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 18 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Reduserte fallforhold pa baderomsgulv.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
-2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

2 sluk i baderomsgulv.
Det er orginalt plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig 8 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Orginalt hovedsluk utenfor dusjsone

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I

1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Hjelpesluk i dusjsone
-2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad oppusset i 2005 med servant/skap, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne, speil m/lys og opplegg til vaskemaskin samt plass til
tgrketrommel.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fuktsvelling i servantskap

Krakkelering/smasprekker nede i servant
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-2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

-2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt ved/i bod mot dusj. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt fra 11 til 23 %.

Generelt:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk.

Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen
dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent.

Vurdering av awvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hulltagning med pigger i svill med variable utslag

KIPKKEN
-2. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Ikea kjgkkeninnredning fra 2005 med profilerte og hvitlaserte
eikefronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, opplegg til
oppvaskmaskin, fliser over kjgkkenbenk samt lys under overskap.
Integrerte hvitevarer: stekeovn-induksjonstopp.
Vannsikring/Waterguard og komfyrvakt anbefales montert.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av awvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det md paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1

Bruksmerker

Reropplegg i kjskkenbenk

Det er pavist skader p& overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.
-2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Kullfilter bgr skiftes arlig ved normalt bruk.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa bad.
2 x rpde stoppekraner bak luke v/wc.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Stoppekran er pavist, men den fungerer ikke tilfredsstillende.

Stoppekraner har ikke tilfredstillende adkomst - (sitter for langt inn i
vegg) samt kranene er vanskelig og mangvrere.

Konsekvens/tiltak
* Stoppekranen ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stoppekraner langt inne i vegg sitter

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrer av stgpejern/plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. 1 veggventil i stue ved terrassedgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Vinduer er bestilt uten luftespalte.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I
1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent
Elektrisk i byggene er oppdatert rundt 2010, med automatsikringer.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Nei, siste var i 2017, men vi har ikke utfgrt stgrre
byggearbeider pa det elektriske anlegget, bortsett fra flytting av
noen stikkontakter og lysbrytere. Dette arbeidet er utfgrt av en
godkjent elektriker fra «MODERNE ELEKTRO AS» (se
Faktura_elec.pdf)

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Elektrisk anlegg varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det foreligger ikke samsvarserklaeringer eller rapporter for det
innvendige elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad settes
grunnet NS 3600 krav til dette.

Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av takstmann
som ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa elektriske
anlegg. P dette grunnlag anbefales det gjennomgang av EL-
fagmann for utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kursoversikt

Elskap, plassert i felles trappegang.

LAl Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 16592-1772
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Generell info:

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver.

Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du har ma dette veere pa
minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A.

Hvis du har pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette veere pa
minst 6 kilo.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert en rgykvarsler ved inngangen til leiligheten, i
samme rom som stuen, med kjgkkenet like ved.
-1 tillegg finnes det et 6 kg ABC-brannslukningsapparat, som er
kontrollert i ar.

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei -Ingen skade, utstyr har blitt byttet i 2025

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Felles brannvarslingsanlegg i bygget
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6 kg pulverapparat datert 2017
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

N 1|

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
-2. etasje 92 2 94 22
-1. etasje 2 2
SUM 92 4 22
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Entré, bod, bad, kjgkken, allrom, stue, Utebod pé terrasse
soverom, soverom 2

-1. etasje Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.
Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 237 cm.

Leiligheten disponerer 1 bod i -1. etasje pa ca. 1,6 kvm. Mrk. 180.
Det medfglger 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg, nr. 49 med el.billader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Ombygget fra opprinnelig Igsning. Wc, vaskerom og bad er endret fra 3 til 1 rom.
Soverom/stue er endret med flyttede vegger. (sees i taket)

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:  Se liste under oppussinger/modernisering- Opplysninger om eiendommen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 90 2
Kommentar
Selveierleilighet Bod utgje@r ca. 2 kvm og er definert som S-rom.
Bod/er i fellesareal tas ikke med i dette oppsettet.
Oppdragsnr.: 16592-1772 Befaringsdato:  02.10.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.10.2025  Tore Jan Fevang Takstingenigr

Marie-Catherine Anne Danielle Drigeard Kunde
Desgarnier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
301 0SLO 27 2237 180

Adresse
Holmenkollveien 78 F
Hjemmelshaver

Clayer Francois Baptiste, Drigeard Desgarnier
Marie-Catherine Anne Danielle

Kommentar

Boligselskap Eierandel
@stre Kragskogen Sameie 1123 /274151
Felles formue Felles gjeld:

Kr.17 332 31.12.2024 Kr.174 719 31.12.2024

Oppdragsnr.: 16592-1772 Befaringsdato:
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for sameiet.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller

andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Oppussing og modernisering

Oppussing/vedlikeholds historikk — Holmenkollveien 78F U0203, seksjonsnr 180:

Inne

-2005 - Nytt baderom (salgsoppgave 2020)

-2024 — Byttet alle vinduer — 3 lag, ogsa med en 280 cm skyvedgr og et ekstra vindu i stue

-2024- oppussing av to soverom og entre, gulv og vegger (inkl. elektriske tilkoblinger og tradlgse lysbrytere)
-2024- oppussing av entre bod, gulv og vegg.

-2024 — nye elektriske wifi panelovner (4stk)

-2025 — maling av vegger i stue

Ute (fra styret):

-Soilrgr og tak er fra byggear (1980).

-Drenering er fra byggear.

-Elektrisk byggene er oppdatert rundt 2010, med automatsikringer.

-12014 ble det boret hull til bergvarmepumpe som i dag brukes til oppvarming av varmtvann i sameiet.

-1 2015 ble det installert brannvarslingsanlegg i hele sameiet.

-12019 ble det installert elbil-ladeanlegg i garasjene i sameiet. Vi har kjgpet en ladeboks i 2022 for plassen var (nr 49)

-12021 ble det utfgrt betongrehabilitering i hele sameiet. All utvendig betong og balkonger har blitt reparert, malt og fatt ny membran.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP6473070

Kommentar

Felles forsikring for sameiet.
Innboforsikring oppretter seksjonseier selv.
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Holmenkollveien 78 F, 0784 OSL
Gnr 27 - Bnr 2237
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Forretningsfgrer

Eier
Eiendomsverdi.no
Ferdigattest
Tegninger

Samsvarserklaering-
Totaltek3

Aleks Co Aleksandar
Smiljanic

Husvindu AS

Samsvarserklaering-
MODERNE ELEKTRO AS

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.10.2025

(0]

Dato

26.09.2025

28.09.2025

02.10.2025

06.10.2025

11.12.1981

27.02.1979

01.12.2014

06.06.2024

27.06.2024

06.07.2024

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16592-1772

HOLMENKOLLVEIEN 78F

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG

Kommentar Status

Mottatt og lest men ikke vedlagt

tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt
prospektet.
M . -

egler har innhentet Iel.llghets Gjennomgatt
opplysninger fra forretningsfgrer.
Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt

Gjennomgatt

Oslo Kommune Gjennomgatt
Oslo Kommune Gjennomgatt
Ny innmat i elskap. Gjennomgatt
Oppussing-Faktura Gjennomgatt
Nye vinduer-Faktura. Gjennomgatt

Installation for three dimmers and lights
with Plejd system. Three outlets wall (little Gjennomgatt
room)

Kommentar

Befaringsdato:  02.10.2025

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 18 av 20

Holmenkollveien 78 F, 0784 OSLO
Gnr 27 - Bnr 2237
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16592-1772

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 19 av 20
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Holmenkollveien 78 F, 0784 OSLO
Gnr 27 - Bnr 2237
0301 OSLO

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XS2036

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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HOLMENKOLLVEIEN 78F

PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Holmenkollveien 78F, 0784 OSLO 26 Sep 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Holmenkollveien T8F Holmenkollveien 78F

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Nov.2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

ca 5ar

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ jets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP2391085

Informasjon om selger
Selger

Clayer, Francois Baptiste
Selger

Drigeard, Marie-Catherine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
A Elektrisitet
Viatrom
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
Tak, yttervegg og fasade 2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Faglrt D Utaglert

D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til 10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Installasjon av nye stikkontakter pd de to soverommene og i stuen, lys og Bluetooth-

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? brytere.
Ta [INei, ke som jeg kjenner til 10.15  Hvilket firma utforte jobben?
Modeme elektro AS
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid 10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
412 Arstal ra e
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Rer
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Anli':mg av fasadevegg for 4 lage et ekstra vindu i stuen og utskifting av alle vinduer, inkludert en skyvedor i stedet for en der og et vindu i 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
stuen.
415 Hyvilket firma utferte jobben? D Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til
Husvindu
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
1 e
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ventilasjon og oppvarming

On Nei, ikke som jeg kijenner til

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
O Nei
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Side 2 Side 3
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24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

On Nei, ikke som jeg kienner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid .
27 Er det utfort radonmaling?
1612  Arstall
On Nei, ilke som jeg kjenner til
2024
16.13  Hvordan ble arbeidet utfort? 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

I:‘ Faglert Ufaglert I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Utskifting av gamle ovner med Bluetooth-panelovner. 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Skjevheter og sprekker O Nei, ikcke som jeg kjemner til

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
|:| Ta Nei, ikdce som jeg kjenner til 31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
AP e On Nei, ikke som jeg kjenner til
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Boligselgerforsikring

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligen selges med boligselgerforsikring

2 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pi eiend 5 En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
2 bl : salget ble gjennomfort.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
i : Forsikringsnummer 95388397

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema
Mame Date Marme Date
Drigeard Desgarnier, Marie- Clayer, Francois Baptiste 2025-09-26

2025-09-26
Catherine Anne Danielle

dentification

=== bankID Cclayer, Francois Baptiste

dentification

=== bank|ID Drigeard Desgarnier, Marie-
Catherine Anne Danielle

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Vedlegg

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida-Amalie Larsen
HOLMENKOLLVEIEN 78F

Dato: 26.09.2025

Deres ref: VAr ref (Saksnr): Al
Bestillingsnr.: 86519863
8778594

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.27 BNR. 2237

Vi viser til bestilling av 20250926 for HOLMENKOLLVEIEN 78F.

GNR. 27 BNR. 2237

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 11.01.1980.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

31552 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 2 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Vedlegg

Pan- &g bygnlsgietaten Berskapdrense
Vahls gate 1, 0187 Oule
Bk 364 Sestvum

0102 O e e othe KommeEne ne

132 HOLMENKOLLVEIEN 78F

Semrbord:

2180 Basmkgure G00T05358020

Eundeserenet 2345 10000 Creger 577040 823 MVA

Telefaks:

2345 100

E-past g

zakiZpbe osls ks g

Produsert: 26.09.2025 Malestokk 1: 2000
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N2
7///l\\\< enova Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig
ENERGIATTEST

Eierskiftemelding
Eierskiftemelding skal sendes til Usbl pa e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende

Adresse Holmenkollveien 78F opplysnlnger:
Postnummer o784 2 D « Kontaktopplysninger megler
[}
Sted 0sLo § * Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tlIf. og e-post)
Kommunenavn Oslo zIID * Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnr.)
Gérdsnummer 27 5 * Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
e overtagelsesdato)
Bruk 2237 ©
ruksnummer E E
Seksjonsnummer 180 ® EY Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
o o o . . .
Andelsnummer = 5 derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.
:
Festenummer — %
. i G
Bygningsnummer 80847750 E’, - Gebyrer til Usbl
Bruksenhetsnummer U0203 ; _ -
= . .
Merkenummer Energiattest-2025-173728 Hoy andel Lav andel 1. Boligopplysninger:
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.09.2025 PP g * Full pakke, ref. Infoland
* Kun boligrapport, ref. Infoland
2. Eierskiftegebyr:
e kr6.570,- inkl. mva.
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter Fak]'cculja sindzs megler nar Usl:|>I mottar eierskiftemelding.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C. Forfall er 1 md. etter overtagelse.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket 3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) * Kr.1.357,- inkl. mva.

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking. Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
Malt energibruk 10 719 kWh pr. ar og IN, kontonummer og KID-nummer.
10 719 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme Viktig informasjon

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2¢
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap |
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P X

?@stre
Kragskogen

SAMEIE

VEDTEKTER

Vedtatt i konstituerende sameiemgte 09.04.84,
endring vedtatt pa sameiemeote 27.04.06,
justert iht. ny lov om eierseksjoner av 16.06.17 pa ekstraordinaert arsmote 16.10.18,
siste endringer vedtatt pa arsmote 22.05.19.

§1

Sameiets navn er "ISTRE KRAGSKOGEN SAMEIE". Sameiet bestar av 228 seksjoner
av eiendommen med G.nr.27, B.nr.2237 i Oslo, i henhold til oppdelingsbegjaering datert:
29.01.85, og tinglyst 31.05.85 og reseksjonering/deling av seksjon 11.11.09 (tinglyst:
15.12.09), sa er det 223 boligseksjoner, 4 naeringsseksjoner, og 1

garasjeseksjon.

Forholdet mellom boligseksjonseierne og eierne av naeringsseksjonene er regulert i avtale
inngatt mellom den tidligere eier:
Krags arvinger og Jstre Kragskogen Borettslag, datert 30.12.83.

§2
Formalet med dannelsen av sameiet er a:

1. lvareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall pa
arsmatet, jfr. § 9.

§3

Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebrgken som
bygger pa seksjonenes innbyrdes verdi, slik de kommer til uttrykk gjennom de
opprinnelige innskudd i @stre Kragskogen Borettslag. Neeringsseksjonenes samlede verdi
settes til kr.1.668.885,00, og garasjeseksjonens verdi settes til kr.1.777.600,00.

HOLMENKOLLVEIEN 78F

§4
Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til salg og pantsettelse. Seksjonseier har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Ved salg eller utleie av boligseksjonen skal meddelelse sendes styret til registrering med
minst 14 dagers varsel fgr innflytting/overdragelse.

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med kr.20.000,00 til dekning av sameiets
fellesutgifter. Denne panterett er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter fgrstegangs
overdragelsessum og senere etter 90% av lanetakst avholdt etter Forsikringsradets
regler.

Panteretten er tinglyst som heftelse pa seksjonen. Sameiets styre plikter & gjennomfgre
ngdvendig prioritetsvikning uten unadig opphold etter anmodning fra seksjonens eier.
Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel driftsutgifter til sameiet,

eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere
seksjonseiers forpliktelser.

§5
(1)Ombygging av leiligheter som griper inn i baerende konstruksjoner, yttervegger, tak
eller
skillevegger mellom leilighetene, eller felles tekniske installasjoner, kan kun foretas med

styrets samtykke. Styrets samtykke kreves ved endringer i fasade og liknende. Det
samme gjelder uteanlegget og fellesrom herunder garasje-anlegget.

(2)Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og veranda- og ytterdgrer.

For utskifting av vinduer gjelder bestemmelsen i § 6 (2).

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier skal holde bruksenheten fri for innsekter og skadedyr. Ved mistanke om
innnsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseier ma utvise seerlig aktsomhet og utfere jevnlig kontroll av panelovner,
komfyrer, elektrisk kjgkkenutstyr, oppvaskmaskin, vaskemaskin, terketrommel, tarkeskap,
derer, vinduer m/ruter, 1as og nekler, elektriske ledninger med tilbehar fra seksjonenes
sikringsskap

Videre vedlikehold og kontroll av saniteerutstyr, bad og dusjanlegg, varmegulv, klosetter,
oppstaking og rensing av egne sluk- og avlgpsledninger til vannlas mellom bolig og
fellesanlegget, samt sikre god utlufting gjennom boligens mekaniske avtrekkssystem.

(3)Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(4)Styret kan gi palegg om vedlikehold, reparasjonsarbeid og renhold hvor dette finnes
pakrevet etter bestemmelsen her. Etterkommes ikke palegget kan styret la arbeidene
utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

(5)En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer

sameiet eller andre seksjonseiere jf. eierseksjonsloven § 34.

(6) Seksjonseierne plikter a delta i vedlikehold og renhold av fellesrom herunder
garasjeanlegget.
Det samme gjelder dugnadsarbeid vedtatt av arsmetet.
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§6

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 5. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Plikten til utskifting av vinduer inntrer farst nar det er ngdvendig ut i fra hensynet

til slit og elde. Styret beslutter nar utskifting av vinduer er nagdvendig og etter en

samlet plan for vedlikehold av bebyggelsen og tomten. Utskifting som ikke er besluttet av
sameiet ved styret og ikke er & anse som ngdvendig, ma pakostes av den enkelte
seksjonseier i sin helhet.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det
ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(4) Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med (1), (2) og (3), og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller gdeleggelse,
kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa
sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf.
eierseksjonsloven § 29. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

(5) Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal sameiet erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§7

Beboerne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt
med at brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.
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§8

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

(2) Hvis en seksjonseier il tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfellene det kan kreves fravikelse etter § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(3) Hvis seksjonseierens/brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§9

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet. Styret innkaller skriftlig til det ordineere

arsmgtet med minst 8 — atte — og hgyst 20 — tjue — dagers varsel.

Innkalling skal angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning med revidert
regnskap.

Arsmatet holdes innen utgangen av juni maned.

Forslag som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmeatet, skal sendes inn skriftlig
tilstyret senest 21 — tjueen — dager far matet. For at forslag som nevnt i §13,skal kunne
behandles pa matet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mateinnkallingen.

§10

Ekstraordineert arsmete holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst

1/10 av seksjonseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmgte med minst 3 - tre - virkedagers

og maksimum 20 - tyve - dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og
de saker som vil bli behandlet. § 7 gjelder tilsvarende.

§11
| arsmotet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Foruten eieren, har ett husstandsmedlem mate- og talerett. Seksjonseierne har rett til &
mete ved fullmektig som ma legge frem skriftlig og datert fullmakt.
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§12

Ordinzert arsmgte skal:
. behandle arsrapport fra styret.
. behandle og godkjenne arsregnskapet.
. behandle revisors beretning.
. behandle andre saker nevnt i innkallingen.
. behandle valg av:
a) styreleder for 2 ar.
b) fire styremedlemmer og to vararepresentanter for 2 ar.
c) valgkomite pa tre medlemmer for 1 ar.
d) revisor, nar dette er aktuelt.

AP WN -

§13

Arsmgtet ledes av styrets leder, med mindre Arsmatet velger en annen meateleder som er
foreslatt av styret, og som ikke behgver & vaere en seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle vedtak som treffes pa arsmgatet.

Protokollen underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevaerende
seksjonseierne, valgt pa seksjonsmatet. Protokollen er tilgjengelig for seksjonseierne.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Ved stemmelikhet er lederens stemme
avgjerende. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum.

f) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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Vedtak om salg, opplasning eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
krever at alle seksjoneierne uttrykkelig sier seg enig. Det samme gjelder tiltak som
medfarer endring av sameiets karakter.

Vedtak som innskrenker naeringsseksjonenes rettigheter i h.h.t. avtale av 30.12.83,
ifr.§ 1, 2. ledd, krever samtykke fra seksjonseier som er bergrt.

§14
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter §§ 38 (salgspalegg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§15

Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

Styret ansetter, og avsetter sameiets ansatte og inngar og sier opp avtaler med
forretningsfarer, leverandarer, servicebyraer o.l.

Styret gir instruks for sameiets ansatte, avtaler lgnn og fagrer tilsyn med at de oppfyller
sine forpliktelser. Vedtak i styret treffes med alminnelig flertall.

| fellesanliggender representerer styret og forplikter dem med underskrifter av
Styrets leder og ett styremedlem.

Styremgte avholdes nar det finnes n@dvendig, dog minst to ganger i aret.

Styret skal fgre protokoll fra sine meter. Protokollen underskrives av styreleder og
sekreteer.

§16
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe

sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§17

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres
av revisor, valgt pa arsmgatet.
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§18

Sameiets utgifter skal fordeles pa seksjonseierne etter sterrelsen pa sameiebrgkene.
Styret fastsetter, til dekning av sameiets drift, et a kontobelgp for innbetaling, av den
enkelte seksjonseier, forskuddsvis den 1. i hver maned.

Unnlatelse av a betale de utliknede andeler av sameiets forpliktelser, etter pakrav, anses
som vesentlig mislighold.

§19

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger seksjoneringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene, samt ordensregler fastsatt av arsmatet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16.06.2017 nr.
65.

sist revidert 22.05.2019
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 28.09.25 Side 1 av 2
Jstre Kragskogen Sameie Var ref.: 2496/180 Fadselsdato eier: 28.05.1990
Holmenkollveien 78 F Type: Boligsameie Fogdselsdato medeier:  18.01.1989
0784 OSLO Eiere: Francois Baptiste Clayer, Marie-Catherine Drigeard Desgarnier Clayer
Organisasjonsnr: 971 527 587 Seksjonsnr: 180
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5505
Felleskostnader: ~ Renter felleslan 1
Avdrag felleslan 1
Felleskostnader 3775
Tilleggsytelser: TVlinternett 432

Hvis boligselskapet har felles 1&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesméaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 171 347 Gjeld siste arsoppg.: 174719
Klient ajourf. lan: 39 024 569 Klient gj. s. arsoppg.: 39 792 500

Spesifikasjon av 1an:
Lanenummer: 60308128353, Nordea Bank abp, filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 28.09.2025: 6.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 80
Saldo per 28.09.2025: 39 024 569
Andel av saldo: 171 347
Neste termin: 30.09.2025Neste avdrag: 30.06.2028 ( siste termin 30.06.2045 )
Annuitet, fasttermin, flytende rente
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2028
utgjgre ca kr 458,00 per méned for denne boligen

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Bjarn Martin Solberg

Adresse: Eliesons Gate 4

Postnr/-sted: 3044 DRAMMEN

Telefon: Mob.: 48401400

E-post: oks@mittusbl.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 28.09.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestdende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gijeld: 174719 Andre inntekter: 114

Annen formue: 17 332 Utgifter: 13 909

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Pélydende: 0 Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 180 Partialobligasjonsnr:
HOLMENKOLLVEIEN 78F

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 28.09.25 Side 2 av 2

Dstre Kragskogen Sameie Var ref.: 2496/180 Fodselsdato eier: 28.05.1990
Holmenkollveien 78 F Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  18.01.1989
0784 OSLO Eiere: Francois Baptiste Clayer, Marie-Catherine Drigeard Desgarnier Clayer
Organisasjonsnr: 971 527 587

|8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 27/2237 - seksjon:180

Bygningstype: Terrassehus

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6473070

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 16.11.2020 SSBnr: U0203

Etasje: U Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: 0]

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Terrassehus

Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nr eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer mé& oppgis ved betaling.
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Vedlegg

HUSORDENSREGLER FOR @STRE KRAGSKOGEN SAMEIE

Forslag til endring vedtatt pa ekstraordinaert sameiermpte 25.02.2000
Forslag til endring vedtatt pa ekstraordinaert sameiermpte 28.04.2003
Forslag til endring vedtatt pé ekstraordinzert sameiermgte 05.12.2011

Husardensreglene har til hensikt 4 skape gode boforhold mellom naboer og verne
eiendom, anlegg og fellesutstyr.

Hver sameier er ansvarlig for at reglene blir fulgt av vedkommendes husstand, leietaker eller
andre som gis adgang til leiligheten eller seksjonen.

1. BRUK AV LEILIGHET
1.1 Leiligheten skal ikke benytte slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre

Beboere. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro. Det er ikke tillatt 3 banke, bore,
utgve sang- og musikkgvelser eller andre stayende aktiviteter etter kl. 21.00 pa hverdager og
etter kl. 16.00 pa lerdager. Generell ro pa sgn- og helligdager skal respekteres,
Selskapelighet som kan medfere ulemper eller ubehag for naboene meddeles disse pa
forhdnd (f.eks. ved oppslag pa tavlen i gangen).

Ved utleie av leilighet, er det utleiers ansvar at leietaker overhelder husordensreglene,

1.2 Sameier er ansvarlig for og skal sgrge for forsvarlig vedlikehold av leiligheten. Endringer

_av leiligheten ma foretas ifalge vedtektenes §5.

1.3 Navneskilt til ytre ringeapparater og pa postkassene skal vaere av standard utfarelse og
festes forskriftsmessig. Ved unniatelse av 3 fplge dette innen 3 uker i forbindelse med
navneendring, kan styret bestille dette utfart for den enkeltes regning.

1.4 For tilkopling til fellesanlegget for radio og TV, ma det kun benyttes godkjente,
skiermede kabler. Parabolantenne tillates ikke.

1.5 Best mulig ekonomisk drift av sameiet oppnas blant annet ved at husleie/fellesutgiftene
betales ved forfall og at det ikke slpses med varmtvann eller elektrisitet i fellesarealene.
Vannkraner som lekker ma snarest mulig repareres. Ting som kan medfare tilstopping ma
ikke kastes i vask eller toalett.

1.6 Barsting, banking og risting av tepper o.l. ma ikke forega fra vinduer og balkonger.
Klesvask skal ikke henge over rekkverkets hpyde.

1.7 Mating av fugler fra terrasse og balkong ber ikke forekomme for 3 unnga fuglelus og
ekskrementer. Det er ikke tillatt & kaste mat ut pa fellesarealene.

1.8 Enhver plikter  holde terrassens avigpssystem apen, slik at det ikke renner vann ut av
overvannshullene ved sngsmelting eller ved store nedbarsmengder.

1.9 Det er ikke tillatt & male / beise terrasse eller balkong i annet enn originalfarger.

Husordensregte} for ﬂstre-l(r}lgskn;gén' Saméi.e[-ékr-lv inn tékst] Side 1

HOLMENKOLLVEIEN 78F

1.10 Ved bruk av grill pa terrasse eller balkong ma det utvises stor forsiktighet av hensyn til
brannfaren. Ved grilling mé det utvises hensyn til andre beboere. Det er kun tillatt a bruke
gass- eller elektrisk grill. Beholdere med gass under trykk ma ikke lagres inne i leiligheten:
Far gvrig henvises til kemmunale op statlige brannforskrifter,

1.11 Bruk av fyrverkeri pa [ fra terrasse / balkong er forbudt.

1.12 Hver sameier er ansvarlig for at beplantning ikke blir for hay og kraftig i blomstertrauet.
Det ma fra hver iszr utvises aktsomhet slik at “trauet” ikke skades. Hver beboer er ansvarlig
for at beplantningen ikke vokser ut over forkanten av blomstertrauet, og at beplantning og
vekster ikke blir hgyere enn terrassetaket.

1.13 Det mekaniske avtrekksystemet i leiligheten skal benyttes ifglge bruksanvisning,

2. BRUK AV FELLESOMRADE

2.1 Sykler, sportsutstyr o.l. ma ikke hensettes | oppgangene. Avfall, kasser, mabler o.l. ma
heller ikke plasseres i oppeangene.

2.2 Husheldningsavfall skal emballeres fgr det kastes i spppelbeholderne. Annet avfall er det
ikke tillatt & kaste / hensette i avfallsrommene,

2.3 | egen interesse oppfordres beboere til & verne om fellesarealene, beplantninger og
grentanlegg. Alle ma medvirke til at eiendommen holdes ryddig og ren,

2.4 Gjennomfaring av periodisk vedlikehold og renhold av bygg og anlegg, som f.eks felles
dugnader, besluttes av sameiet med alminnelig flertall.

2.5 All kjering pd gangveiene er forbudt med unntak av renovasjensbil, syke og/feller
mebeltransport, utrykningskjgretay, transport | forbindelse med flytting og kjeretey med
dispensasjon.

‘2.6 Endring i fellesomrider, anlegg, bader o.l. kan kun gj@res med styrets godkjennelse.

2.7 Virt sentrallissystem er basert pd tillit mellom den enkelte sameier og sameiet. Vis
aktsomhet ved utdeling av ngkler, Bortkemne ngkler vil fare til at systemet svekkes, noe
som igjen vil fgre til kostnader for fellesskapet.

3. DYREHOLD
3.1 Det er bare tillatt 3 ha ett dyr pr. husstand. Avkom etter dyret kan ikke beholdes utover
3 maneder.

3.2 Enhver sameier som holder dyr plikter @ opptre slik at det ikke til sjenanse for andre.
Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro. Det er hundeeiers plikt & sprge for at stey fra
hund utendgrs og innendgrs unngas | dette tidsrom.

3.3 Det er ikke tillatt & la husdyr (hunder, katter, kaniner etc.) vaere uten tilsyn pa sameiets
omrade, inkludert terrasser og balkonger.

3.4 Hunder skal alitid fgres | band av en ansvarlig person pa sameiets omrade,

3.5 Ekskrementer som husdyret etterlater seg pa sameiets omrade skal umiddelbart fjernes
av den som har ansvar for dyret.

3.6 Ved mislighold av reglene i pkt 3.4 og / eller 3.5, kan styret frata en sameler retten til
ha dyr.

— —_ — —
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Vedlegg

4. GARASIE [ PARKERING

4.1 Hver boeligseksjon disponerer 1 garasjeplass | garasjeanlegget. Denne kan ikke selges, e
helier leies ut til noen som ikke bor i sameiet.

4.2 Garasjeplassene skal kun brukes til parkering av et kjoretey eller tilhenger, 2 stk. to-
hjulet motorkjgretdy og fire dekk. Garasjen skal ikke benyttes som mekanisk verksted, og
biler eller gjenstander som utgjer fare eller virker skjemmende kan kreves fjernet. Den
daglige orden av hver plass pahviler den enkelte bruker.

4.3 Etter anmodning fra styret eller vaktmester skal garasjeplassene tammes i forbindelse
med hovedrengjaring.

4.4 Gjesteparkeringsplassen ved Holmenkollveien er kun for gjester og kunder til
naringsdelen,

5. KLAGER — BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

5.1 Eventuelle klager overfor naboer pd grunn av brudd pd husordensregler eller annen
sjienerende opptreden ber rettes direkte til naboen. Kanskje vedkommende ikke er klar over
forholdet, og at problemet lett kan lgses. Gjentatte eller grove overtredelser meldes skriftlig
til styret, som har myndighet til & treffe naarmere forfayninger.

5.2 Unnlatelse av 3 folge disse regler ansees som vesentlig brudd pd sameierens farpliktelser
overfor sameiet (jfr. Vedtektenes §6).

6. ORDENSREGLER FOR MIDLERTIDIG BRUK AV FELLESAREALER | @STRE KRAGSKOGEN
SAMEIE

Datert 15.11.2011, podkjent i ekstraordinaert sameiermete 5.12,2011,

6.1 Bakkeplan pd terrassesiden;
Seksjonene med terrasse pa bakkeplan utvidet sine terrasser med 1 meter (fra opprinnelig

12 m2 til ca. 18 m2) og det er noe varierende angdende beplantning. Denne utvidelsen har
skjedd fra midten til slutten av 1980-tallet og standarden gnskes opprettholdt som falger:

¢ Blomstertrauet kan st 1 meter ut fra vegg. Avstanden mdles fra bodens yttervegg til

trauets innside.

Det kan legges platting, evt. Heller, fra seksjonens yttervegg fram til trauets innside,

Det er ikke tillatt 3 stepe sale.

Det kan plantes hekk i forkant av trauet innen 1 meter.

Forutsetningen er at det ikke hindrer den alminnelige bruk av fellesarealet,

Beplantning eller plassering av trau md ikke hindre adkomst til kummer med

stoppekran for vann.

Hekken skal vaere av vintergrant, lkke furu eller gran.

Maksimal hegyde pa hekken skal veere 2 meter.

Alle 3 seksjoner pd rekken skal tilstrebe mest mulig likhet,

= Terrassenes utvidede endevegger holdes | samme materiale, hayde og farge som
@vrige terrassers endevegger.

» Alle endringer som newnt ovenfor gjeres for egen risiko og regning. Seksjonseier
besgrger selv vedlikehold og stell av beplantning.

Husordensregler for Bstre Kragskogen Samefe[Skriv inn tekst] Side 3

HOLMENKOLLVEIEN 78F

= Beplantning som ikke blir stelt etter avtale, vil bli fiernet av sameiet v/styret, for
seksjonseiers regning.

= Ulovlige installasjoner og beplantning utenfor disse regler og tidligere vedtak, blir
fiernet av sameiet vfstyret, pd seksjonseiers regning.

= Enhver endring av punkter som er beskrevet ovenfor skal spkes styret og arbeid skal
ikke iverksettes far godkjenning foreligger.

6.2 Bakkeplan pa kjpkkensiden;

Bakkeplan pd kjgkkensiden har en mer varierende utforming | terrenget. Noen
kigkkenbalkonger grenser mot gressplen, noen mot naturtomt, noen ligger bratt i
terrenget. Det vil nadvendigvis forekomme variabler.

+ Det kan beplantes med hekk mellom seksjonene. Beplantningen skal ikke strekke seg
lenger enn maks 4 meter ut fra veggliv. Det kan ikke beplantes pa tvers.

» Forutsetningen er at det ikke hindrer den alminnelige bruk av fellesarealet.

s Hekken skal vaere av vintergront, ikke furu eller gran, hoyde skal ikke overstige 2
meater,

* Annen privat beplantning etc. (prydbusker og blomsterbed) kan bare skje innen 2
meter fra kjipkkenbalkongens yiterside.

+ Det ber tilstrebes en viss likhet utenfor den enkelte blokk,

o Det kan ikke stopes sale utenfor kjpkkenbalkongen.

s Alle endringer som newnt ovenfor gjgres for egen risiko og regning. Seksjonseier
besgrger selv vedlikehold og stell av beplantning.

+ Beplantning som ikke blir stelt etter avtale, og beplantning utover det tillatte, vil bli
fijernet av sameiet wstyret, for seksjonseiers regning.

o Ulovlige installasjoner og beplantning utenfor disse regler og tidiigere vedtak, biir
fiernet av sameiet w/styret, pb seksjonseiers regning.

= Enhwver endring av punkter som er beskrevet ovenfor skal spkes styret og arbeid skal
ikke iverksettes for godkjenning foreligger.

&.3 Innstig;

# Der forutsetningene er tilstede kan kjgkkenvindu i 2. etasje over bakkeplan pa
terrassesiden, skiftes ut med der.

= Det kan bygges et innstig for & 3 adkomst til arealet utenfor. Innstiget skal ikke vare
sterre enn det areal som kreves for dette, eller det areal som er ngdvendig pa grunn
av terrengets utforming.
Innstiget skal ikke vaere til sjenanse for gvrige seksjoner.
Utformingen skal vare lik og ensartet.
Der der skiftes ut med vindu skal denne males i samme farge som gavivegg og @vrige
vinduskarmer,

*+ Materialvalg og farge pad innstig og gelender skal veere lik som endeveggene pa
terrassen.

s Dot erikke tillatt med beplantning pa fellesomradet rundt innstiget,
Alle endringer som nevnt ovenfor gjpres for egen risiko og regning. Seksjonseier
besgrger selv vedlikehold.

H usordensregler for ﬂétm Kragskogen Sameie[Skriv inn tekst] Side 4

Vedlegg

PROAKTIV.NO

149



* Ulovlige installasjoner og beplantning utenfor disse regler og tidligere vedtak, blir
fiernet av sameiet, v/styret, pa seksjonseiers regning.

# Enhver endring av punkter som er beskrevet ovenfor skal sgkes styret og arbeid skal
ikke iverksettes far godkjenning foreligger

6.4 Generelt for fellesarealet;

« Den enkelte sameier har ikke anledning til 4 beplante pa sameiets eiendom utover
det som er nevnt ovenfar.

s Det er ikke tillatt med permanent meblering av fellesarealet. Ved bruk av private
m@bler pa fellesomradet, stoler og bord som ikke tilhprer sameiet, skal disse ryddes
inn etter bruk.

Det forutsettes at alle er med & holde fellesarealene pene og ryddige.
@vrige ensker og planer for fellesomradet, for felles benyttelse, sakes styret.

Husordensregler for @stre Kragskogen Sameie]Skriv inn tekst] Side 5
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Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i @stre Kragskogen Sameie tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 - Voksen
kirke.

1.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - @stre Kragskogen Sameie.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Bjgrn M Solberg

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Torbjgrn Schjevik

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Cathrine Kristensen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 46

Antall fremlagte fullmakter: 4
Totalt: 50
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Side 1/5
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar pa kr. 372 000, gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 372.000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Opprettelse av IN 1dn

Styret har mottatt flere henvendelser fra sameiere om & kunne Igse inn sin andel av
fellesgjeld. For & kunne imgtekomme dette, ma det opprettes en IN I&neavtale med
forretningsfgrer. Sameiets styre kan til enhver tid velge bank, s IN endrer ikke denne
retten. En avtale medfgrer at USBL sender varsel i mars og september hvert &r til alle
sameiere med tilbud om innlgsning av fellesgjeld. N&r dette er gjennomfgrt, vil renter og
gjeld bli borte fra den manedlige fakturaen. Etter reforhandling er sameiets rente 6,6% pt.
Den enkelte sameier vil hgyst sannsynlig fa bedre rente.

Kostnaden for & f& IN 1&n er en 8rlig avgift pd kr. 23.750. Dette utgjgr litt over 100 kr. for
hver seksjon. Det palgper et engangsgebyr pd kr. 3600 som betales av den som far innlgst
fellesgjeld.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt vedtatt.

Antall stemmer for: 49
Antall stemmer mot: 0

Antall blanke stemme: 1

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - @stre Kragskogen Sameie. Side 2/5
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5.2 Valg av revisor

SAK: Bytte av revisor.

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart
sameie. En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper, samt ha
forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler & bytte til Usbls prefererte
revisor, KPMG.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt. KPMG velges som revisor.

49 stemmer for

1 blank stemme.

5.3 Forslag til Sameiemgte om individuell nedbetaling av fellesgjeld
Fra: Erik Evenrud Holmenkollveien 72C

Emne: Forslag til Sameiemgte 6.05.2025 om individuell nedbetaling av
fellesgjeld

Jeg viser til styrets arbeid med & reforhandle sameiets I&n. Som kjent har sameiet en
betydelig fellesgjeld, og jeg forstar at styret jobber for 8 oppnd en gunstigere renteavtale.

For styret inngar en ny l&neavtale, vil jeg imidlertid foresld at hver enkelt sameier far
anledning til 8 innlgse sin andel av fellesgjelden, i henhold til sameie brgken.

Jeg er klar over at en slik ordning kan medfgre administrative og gkonomiske utfordringer,
men jeg mener det er viktig & undersgke mulighetene for dette.

Bakgrunn for forslaget
Likebehandling: Jeg mener det er viktig at alle sameiere far lik mulighet til 8 pdvirke sine
egne bo-kostnader. Noen sameiere kan ha gkonomisk evne til & innlgse sin andel av

fellesgjelden, noe som vil redusere deres ménedlige utgifter.

Fleksibilitet: En individuell nedbetalingsordning vil gi den enkelte sameier stgrre
fleksibilitet og kontroll over egen gkonomi.

Potensielle fordeler: Det er mulig at enkelte sameiere kan oppna en lavere rente ved & ta
opp 18n for sin seksjon, sammenlignet med den renten sameiet oppn&r gjennom
felleslanet.

Jeg er klar over at det kan palgpe kostnader ved en eventuell oppsplitting av 18nene. Jeg
er innstilt pd at dette m& dekkes av den enkelte sameier som gnsker & benytte seg av
ordningen.

Forslag til avstemning pa sameiemgtet:

1) 2) Styret legger frem hvor stor andel i kroner av fellesgjeld hvert seksjonsnummer har.
Det vil gjgre det lettere for hver seksjoneier & ta stilling til sin andel av fellesgjeld.

Styret fremlegger en plan for for individuell nedbetalingsordning for fellesgjeld i @stre
Kragskogen Sameie.

Tidsfrist: 6.november 2025 (6 mndr. fra Sameiemgte)

Protokoll fra &rsmgte 2025 - @stre Kragskogen Sameie. Side 3/5
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Vedtak:

Forslaget falt, i og med tilsvarende vedtak i sak 5.1. 6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges to medlemmer til styret for 2 8r og ett medlem for 1 3r.

Vedtak:
5.4 Oppmaling og reseksjonering Valgt ble: Maria Gammelsaether for 2 ar.
Det er sameiere som har papekt at det er forskjeller i fellesutgifter ved leiligheter av
samme stgrrelse. Styret har gatt gjennom eiendomsregisteret og matrikkel opp mot Valgt ble: Marianne Kofoed for 2 @r.
byggetegninger og fellesutgifter. Her er det funnet betydelige avvik. Resultatet er
forskjeller fra 100 til 600 kr p8 like leiligheter. Det viser seg at det er sm3 feil pa tilnaermet Valgt ble: Martin Mosleth for 1 &r.

alle boligene.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Styret vil utdype hovedtrekk pd drsmgtet.
Det skal velges to varamedlemmer for ett &r.

Vedtak:

Styret iverksetter oppmaling og reseksjonering. Fellesutgifter og 18n justeres etter ny brgk Vedtak:

for fremtidige betalinger. forslaget krever 2/3 flertall. Forslaget ble vedtatt. Valgt ble: Ingrid Benneche.
Antall stemmer for: 46 Valgt ble Anne Kristin Hildrum
Antall stemmer imot: 3

Antall blanke stemmer: 1 6.4 Valg av valgkomite

5.5 Etablering av fartshindringer Det skal velges tre medlemmer til valgkomite for ett ar. P3 valg er:

Torhild Hexeberg
Hanne Rosvoll

Eldar Vistad

1. Etablering av fartshindringer pa gangveier (faste eller mobile) a la nabosameie. Vedtak:
2. Bedre merking av innkjgrinsforbud 3. Innkjgringsforbud for all trafikk som ikke i
innebeerer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi),
sgppeltgmming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det innebaerer:FORBUD
for innkjgring fra matleveranser, hdndverkere, bydelshjemmetjeneste, besgkende etc. All Torhild Hexeberg
matleveranse m3 avtales hentes utenfor bommer, f.eks p8 p-plass ved Joker evnt.at

matleverandgr gdr derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gjgr. Pepper pizza, Oda og Meny er Hanne Rosvoll
verstinger pa & kjgre inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogsd postbil kjgrer fort og

inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og Eldar Vistad

ha materialer levert, kan man be om tillatelse til & kjgre inn og levere, og s& kjgre ut og

parkere. N3 star handverkere parkert i timesvis pd gangveier. Vennlig hilsen Siri

Wergeland

Valgt ble:

Vedtak:
Forslag om etablering av fartshindringer og merking av innkjgringsforbud ble ikke vedtatt.

1 blank stemme.

6. Valgkomitens instilling

6.1 Valg av leder

Det skal velges styreleder for 2 &r i henhold til vedtektene.
Valgkomiteens innstilling p& 1 &r avviker fra sameiets vedtekter.
Vedtak:

Valgt ble Bjgrn Martin Solberg for 1 3r.
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1. Etablering av fartshindringer p� gangveier (faste eller mobile) a la nabosameie.
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
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2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
2. Bedre merking av innkj�rinsforbud 3. Innkj�ringsforbud for all trafikk som ikke inneb�rer flytting, post- og avislevering, syketransport (herunder syketransport taxi), s�ppelt�mming, leveranser av tungt utstyr som f.eks. hvitevarer. Det inneb�rer:FORBUD for innkj�ring fra matleveranser, h�ndverkere, bydelshjemmetjeneste, bes�kende etc. All matleveranse m� avtales hentes utenfor bommer, f.eks p� p-plass ved Joker evnt.at matleverand�r g�r derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gj�r. Pepper pizza, Oda og Meny er verstinger p� � kj�re inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogs� postbil kj�rer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker jeg. Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til � kj�re inn og levere, og s� kj�re ut og parkere. N� st�r h�ndverkere parkert i timesvis p� gangveier. Vennlig hilsen Siri Wergeland 
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmaotet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fere protokoll fra sine moter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bar derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Serger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter nedvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmote.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfarer lppende regnskapsfersel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Ved spersmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfart til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine ménedlige
felleskostnader.
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Innkalling til arsmete

Det innkalles til ordinaert arsmete | @stre Kragskogen Sameie

Tid og sted: Tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 - Voksen kirke.
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med matelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjerelse til styret
5 Andre saker
5.1 Opprettelse av IN I&n
5.2 Valg av revisor
5.3 Forslag til Sameiemgte om individuell nedbetaling av fellesgjeld
5.4 Oppmaling og reseksjonering
5.5 Etablering av fartshindringer
5.6 Forslag fra styret "Bytte av revisor”
6 Valgkomitens instilling
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite
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En seksjonseier kan mate ved fullmektig.

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa &rsmatet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 felger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foresldtte honorar pd kr. 372 000, gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsferes i regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 372 000 godkjennes

5. Andre saker

5.1 Opprettelse av IN lan

Styret har mottatt flere henvendelser fra sameiere om & kunne lgse inn sin andel av
fellesgjeld. For & kunne imgtekomme dette, ma det opprettes en IN |dneavtale med
forretningsferer. Sameiets styre kan til enhver tid velge bank, sa IN endrer ikke denne
retten. En avtale medfarer at USBL sender varsel i mars og september hvert ar til alle
sameiere med tilbud om innlgsning av fellesgjeld. Nar dette er gjennomfert, vil renter
og gjeld bli borte fra den manedlige fakturaen. Etter reforhandling er sameiets rente
6,6% pt. Den enkelte sameier vil hgyst sannsynlig fa bedre rente.

Kostnaden for & fa IN |&n er en arlig avgift pa kr. 23750. Dette utgjer litt over 100 kr.
for hver seksjon. Det palgper et engangsgebyr pa kr. 3600 som betales av den som

far innlgst fellesgjeld.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak: Styrets forslag vedtas.

5.2 Valg av revisor
SAK: Bytte av revisor.

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart
sameie. En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper, samt
ha forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler 3 bytte til Usbls
prefererte revisor, KPMG.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak: KPMG velges som revisor.
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5.3 Forslag til Sameiemgte om individuell nedbetaling av
fellesgjeld

Fra: Erik Evenrud Holmenkollveien 72C

Emne: Forslag til Sameiemgte 6.05.2025 om individuell nedbetaling av
fellesgjeld

Jeg viser til styrets arbeid med & reforhandle sameiets 1&n. Som kjent har sameiet en
betydelig fellesgjeld, og jeg forstar at styret jobber for & oppna en gunstigere
renteavtale.

Far styret inngar en ny laneavtale, vil jeg imidlertid foresla at hver enkelt sameier far
anledning til & innlgse sin andel av fellesgjelden, i henhold til sameie broken.

Jeg er klar over at en slik ordning kan medfere administrative og gkonomiske
utfordringer, men jeg mener det er viktig & undersoke mulighetene for dette.

Bakgrunn for forslaget

Likebehandling: Jeg mener det er viktig at alle sameiere far lik mulighet til & pavirke
sine egne bo-kostnader. Noen sameiere kan ha gkonomisk evne til & innlgse sin andel
av fellesgjelden, noe som vil redusere deres manedlige utgifter.

Fleksibilitet: En individuell nedbetalingsordning vil gi den enkelte sameier stgrre
fleksibilitet og kontroll over egen gkonomi.

Potensielle fordeler: Det er mulig at enkelte sameiere kan oppna en lavere rente ved
a ta opp |&n for sin seksjon, sammenlignet med den renten sameiet oppnar gjennom
felleslanet.

Jeg er klar over at det kan palepe kostnader ved en eventuell oppsplitting av lanene.
Jeg er innstilt pa at dette m& dekkes av den enkelte sameier som @nsker a benytte

seg av ordningen.

Forslag til avstemning pa sameiemsgtet:

1) 2) Styret legger frem hvor stor andel i kroner av fellesgjeld hvert seksjonsnummer

har. Det vil gjore det lettere for hver seksjoneier a ta stilling til sin andel av
fellesgjeld.

Styret fremlegger en plan for for individuell nedbetalingsordning for fellesgjeld i @stre
Kragskogen Sameie.

Tidsfrist: 6.november 2025 (6 mndr. fra Sameiempte)

Forslag til vedtak: Fyll inn forslagsstillers forslag til vedtak

Styrets innstilling: Forslaget fra Erik Evenrud tas til eterretning. Hans forslag er
ivaretatt i styrets forslag om opprettelse av IN avtale.

Styret er enig i forslagsstillers omtale om potensielle fordeler.

Nar det gjelder andel fellesgjeld star dette i Bonabo for den
enkelte seksjon. Manedlige kostnader p3 |&n kommer frem pa
manedlig faktura.

Det er ikke skonomisk fornuftig &8 vente med a bytte bank og
sl& sammen l3nene siden det gir en innsparing pa kr. 600 pr
dag. Likeledes vil gebyr p& IN kr. 3 600 bli kr. 10 800 om man
gjer dette for lanene er slatt sammen.
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Om sameiet godtar styrets forslag til IN avtale vil forste
innlgsning veere i september.

5.4 Oppmaling og reseksjonering

Det er sameiere som har papekt at det er forskjeller i fellesutgifter ved leiligheter av
samme storrelse. Styret har gatt gjennom eiendomsregisteret og matrikkel opp mot
byggetegninger og fellesutgifter. Her er det funnet betydelige avvik. Resultatet er
forskjeller fra 100 til 600 kr p3 like leiligheter. Det viser seg at det er sma feil pd
tilnsermet alle boligene.

Styret vil utdype hovedtrekk pa arsmotet.
Forslag til vedtak: Styrets forslag til vedtak:

Styret iverksetter oppmaling og reseksjonering. Fellesutgifter
og lan justeres etter ny brek for fremtidige betalinger.

5.5 Etablering av fartshindringer
1. Etablering av fartshindringer pd gangveier (faste eller mobile) a la nabosameie.

2. Bedre merking av innkjsrinsforbud

3. Innkjeringsforbud for all trafikk som ikke innebaerer flytting, post- og avislevering,
syketransport (herunder syketransport taxi), seppeltemming, leveranser av tungt
utstyr som f.eks. hvitevarer.

Det innebeerer:

FORBUD for innkjering fra matleveranser, handverkere, bydelshjemmetjeneste,
besgkende etc.

All matleveranse ma avtales hentes utenfor bommer, f.eks pa p-plass ved Joker
evnt.at matleverander gar derfra, noe jeg ser Wolt som eneste gjer. Pepper pizza,
Oda og Meny er verstinger pa a kjere inn fra alle retninger og holde stor fart. Ogsa
postbil kjgrer fort og inn nedenfra, det kan man ta opp direkte med posten, tenker
jeg.

Skal man pusse opp og ha materialer levert, kan man be om tillatelse til & kjgre inn
og levere, og sa kjgre ut og parkere. Na star handverkere parkert i timesvis pa
gangveier.

Vennlig hilsen
Siri Wergeland

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak.

Forslag fra Wergeland avvises.

Styrets innstilling: Styret legger til grunn at forskjellige beboere har ulike behov
for leveranser og kjering frem til bolig. Det er ikke praktisk
mulig for styret & detaljregulere dette. Det m3 tilrettelegges for
syketransport og andre utrykningskjeretey og avfallshenting.
Styret mener dagens regulering ivaretar ulike hensyn.
Fartsdumper vil bli vurdert ved legging av ny asfalt.
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5.6 Forslag fra styret "Bytte av revisor"
Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart

sameie. En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper, samt
forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler & bytte til Usbls prefererte
revisor, KPMG.
Revisjons kostnad er pr. dags dato kr. 3000 billigere enn BDO
Forslag til vedtak: Forsalg til vedtak: KPMG velges som revisor.

6. Valgkomitens instilling

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Bjgrn Martin Solberg

Styremedlem, Ingebjerg Saebu

Styremedlem, Kjell-Magne Rystad

Styremedlem, Ingvild Engelhart-Willoch

Styremedlem, Kjetil Granum Helgesen

Varamedlem, Maria Gammelsaster
Varamedlem, Ingrid Benneche

Innstilling fra Valgkomiteen

Leder som er pa valg (ekstern styreleder, velges for 1 &r ):

Navn: Bjgrn Martin Solberg Adresse: Drammen

Styremedlemmer som ikke er pa valg, valgt for 2 ar):

Navn: Kjell-Magne Rystad Adresse 74 D

Styremedlemmer som er pad valg (for 2 ar) foreslas:
Navn: Maria Gammelsaster Adresse: 76 D
Navn: Marianne Kofoed Adresse: 72 D
Styremedlemmer som er pa valg (for 1 ar) foreslas:
Navn: Martin Mosleth Adresse: 76D

Som
varamedlemmer foreslds (for 1 &r):

Navn: Ingrid Benneche Adresse: 76 A
Navn: Anne Kristin Hildrum Adresse: 72 B
Side 6 av 28
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Som valgkomite (for 1 ar) :

Navn: Torhild Hexeberg

Navn: Hanne Rosvoll

Navn: Eldar Vistad

Adresse: 70 A

Adresse: 72 D

Adresse: 76 D

Valgkomiteen @stre Kragskogen Sameie

sign. sign.

6.1 Valg av leder

Det skal velges styreleder for 2 &r i henhold til vedtektene.

Valgkomitens innstilling pd 1 &r avviker fra sameiets vedtekter.

sign.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Dat0D, 11.3.25

Det skal velges to medlemmer til styret for 2 &r og ett medlem for 1 r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Det skal velges to varamedlemmer for ett ar. P3 valg er:

6.4 Valg av valgkomite

Det skal velges tre medlemmer til valgkomite for ett &r. P3 valg er:

Torhild Hexeberg
Hanne Rosvoll

Eldar Vistad
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Arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Resultatregnskap 2024 9stre Kragskogen Sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 3209752 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 2590 842 919 M7
Kjep / salg anleggsmidler 0 -126 800
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2072239 41 864 740
Endringer i andre langsiktige poster 94 692 -39 448 105
B. Endring arbeidskapital 613 295 3209 752
C. Arbeidskapital 3823047 3209 752
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlepsmidler 4 946 048 5960 120
Kortsiktiggjeld -1 123 001 -2 750 367
C Arbeidskapital 3823047 3209 752

2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr 971527587
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 15 771 873 13 264 848 15 983 664 16 754 031
Sum leieinntekt 15 771 873 13 264 848 15 983 664 16 754 031
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 24 681 94 870 250 000 0
Sum annen inntekt 24 681 94 870 250 000 0
Sum inntekt 15 796 554 13 359 718 16 233 664 16 754 031
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 886 855 885599 925708 874 956
Styrehonorar 3 358 000 360 500 350 000 365 000
Driftskostnad
Energikostnad 1126 836 1335470 1078 600 957 000
Kostnad eiendom/lokaler 5 517 411 613634 639 100 492 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2924 408 2 480 082 2879700 3521 336
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 99 055 0 0 20 000
Verktey, inventar og driftsmateriell T 51497 39182 33 300 63 000
Reparasjon og vedlikehold 8 1530743 1092 434 1 644 000 2 040 000
Revisjonshonorar 19 956 5150 25 000 25 000
Forretningsfererhonorar 248199 219 641 226 000 302 000
Andre honorar 9 78 406 319762 160 400 10 000
Kontorkostnad 11134 61162 53 900 0
TV/bredband 1139157 1170 791 1163 400 1170 000
Kostnad trans.midlarb.mask/utstyr 42155 10 896 8 000 10 000
Forsikringer 1182 447 1035 062 1139 000 1315 000
Eiendomsskatt 0 2636 0 0
Andre kostnader 10 10663 62 716 29100 20 000
Tap -15779 0 0 0
Sum kostnad 10 211 141 9694716 10 355 208 11 185 292
Driftsresultat 5585413 3 665 002 5878 456 5568 739
FINANSPOSTER
Renteinntekt 143 901 116 685 0 0
Rentekostnad 3138472 2861770 3091200 3058 286
Netto finansposter 2994 571 2745085 3091200 3 058 286
Arsresultat 2590 842 919 917 2787 256 2 510 453
Overfart til/ffra annen egenkapital 0 919 917 0 0
Overfart sameiekapital 2 590 842 0 0 0
SUM OVERF@RINGER 2 590 842 919 917 0 0
2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr 971527587
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Balanse 2024 @stre Kragskogen Sameie

Balanse 2024 @stre Kragskogen Sameie

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 126 800 126 800
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 0 94 692
Sum anleggsmidler 126 800 221 492
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 221 449 0
Kundefordringer 15438 131129
Andre kortsiktige fordringer 49128 0
Forskuddsbetalte kostnader 624 356 804 939
Avsetting tap 0 15779
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 4035 677 3 859 668
Sum omlepsmidler 4946 048 5960 120
SUM EIENDELER 5072 848 6181612

2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr 971527587
Side 10 av 28
HOLMENKOLLVEIEN 78F

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -35 842 654 -38 433 496
Sum opptjent egenkapital -35 842 654 -38 433 496
Sum egenkapital 11 -35 842 654 -38 433 496
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 39792 501 41 864 740
Sum langsiktig gjeld 39 792 501 41 864 740
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 131 645 0
Leverandergjeld 597 692 528 920
Skyldig off. myndigheter 92 424 80 005
Pélepne renter 15 894 277423
Annen kortsiktig gjeld 285 346 1864 018
Sum kortsiktig gjeld 1123 001 2 750 367
Sum gjeld 40 915 502 44 615 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5072 848 6181612

Sted:

Dato:

Bjern Martin Solberg
Styreleder

Kietil Granum Helgesen Ingvild Engelhart-Willoch
Styremediem Styremedlem

Ingebjerg Sabu
Styremediem

Kjell-Magne Rystad
Styremedlem

2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr 971527587
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Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Faordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000 -. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges

driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokferes og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsferes etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto | Usbl.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr. 971527587
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2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 13316724 13 050 940
3606 Reduksjon seksjon i eget eie (vaktmesterleilighet) 0 -71 609
3609 Leie parkering 5627 25920
3618 Leietillegg strem 149 821 213 854
3622 Leietillegg vakimester leilighet 30 496 0
3623 Reduksjon leie egen leilighet -35 307 0
3628 Leieinntekter m/mva 203 544 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1034 345 0
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 681793 0
3690 Andre leieinntekter 384 831 45 744
Sum 16771 873 13 264 848
Konto 3690 gjelder TV/Internett.
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 24 681 94 870
Sum 24 681 94 870
Konto 3990 gjelder hovedsakelig breyting /snerydding 2023 - 2024.
2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr. 971527587
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Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar

Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler

2024 2023 2024 2023
5100 Fast lenn til ansatte fra lennssystemet 190 264 0 6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 0 31708
5103 Lenn forrige forr ferer 373 804 576 348 6360 Annet renhold 553 0
5119 Avsetning lenn, provisjon, bonus etc 0 85 503 6361 Fast renhold 408 816 450 151
5128 Overtid 31489 21 574 6362 Skadedyrutryddelse 29 988 41 491
5150 Palepne feriepenger 27 208 0 6364 Matteleie 29125 0
5151 Palep.feriepenger & ferieuke 9322 0 6390 Andre driftskostnader 963 0
5153 Avs feriepenger av avsatt lenn/garantilenn og prov 48 635 0 6391 Snemaking/streing/feiing 14 340 90 284
5230 Fri losji og bolig fra lennssystemet 67 968 0 6392 Containerleie/temming 17 970 0
5231 Fri losji og bolig 49 656 74 484 6393 Blomsterfjord, klipping av gress/hekk 15672 0
5290 MOTPOSTANDRE FORDELER -117 624 =74 484 6398 Felleskostnader -7 0
5390 Annen Kontantgodtgjerelse -240 0 Sum 517 411 613 634
5400 Arbeidsgiveravgift 45471 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 8172 11 499
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lennssystemet 3836 0 Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsferer 106 785 150 561
5423 AFP forrige forretn.ferer 0 37074 2024 2023
5424 AFP pensjon 6 695 0 6400 Leie av maskiner 43728 0
5750 Pensjonsforsikring 35413 0 6420 Bevar vedlikehold/HMS/Epost o.l. 55 326 0
5990 Andre personalkostnader 0 2600 Sum 99 055
5995 Annen kostnadsgodtgjerelse tidl f.f 0 441
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 56 000 0 - - -
5331 Styrehonorar for?ige forretningifrarer 302 000 360 500 Note 7 - Verktfay, inventar o9 driftsmateriell
Sum 1244 855 1246 099 2z s
6500 Verktey og redskaper 15 020 0
Personalkestnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,33. 6540 Inventar 829 14 767
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 5754 0
6551 Nekler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 9922 0
& . 2 6552 Driftsmateriell 19 972 19727
Note 4 - Varige driftsmidler . 6570 Arbeldstay . i
Vaktmester leil. snr. 10
Sum 51 497 39 182
Anskaffelseskost pr.01.01 : 126 800
Arets tilgang 0
Arets avgang - 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 126 800
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 126 800
Anskaffelsesar : 1985
Antatt levetid i &r :
Sameiet bestar av 228 boligseksjoner.
Eiendommer er oppfert pa gnr 27, bnr. 2237. i Oslo Kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring MUF, Polisenr.SP2391085.
2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr. 971527587 2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr. 971527587
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Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Note 8 - Reparasjon og vedlikehold Note 11 - Egenkapital
2024 2023 Egenkapital Endringer Egenkapital
_ per 01.01 per 31.12
6601 Vedlikehold bygg 57 555 361193
6602 Vedlikehold VWS 77 900 15 642 Egenkapital
6603 Vedlikehold elektro 253 732 155 504
6605 Vediikehold fellesanlegg 32443 320 625 Innskutt egenkapital
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 788 401 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 135 112 229 470 Opptient egenkapital
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 58 597 0 Avrets resultat -38 433 496 2 590 842 -35 842 654
6630 Egenandel forsikring i} 10 000 Sum opptjent egenkapital -38 433 496 2 590 842 -35 842 654
6641 Malerarbeider 2653 0
6648 Vedlikehold derer og porter 97 925 0 Sum egenkapital -38 433 496 2 590 842 -35 842 654
6663 Vedlikehold ventilasjon 26 426 0
Sum 1 530 743 1092 434 Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere

enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

Note 9 - Andre honorarer

2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsferer 78 406 7597
6730 Teknisk honorar 0 20 230
6790 Andre fremmede tjenester 0 291 935
Sum 78 406 319 762
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 1122 6939
7720 Generalforsamling/Arsmete 4750 4750
7750 Festeavgift/ tomteleie 0 879
7770 Betalingskostnader 3094 3976
7771 Andre gebyrer 0 4914
7772 Omkostninger inkasso 999 0
7773 Omkostninger innkreving 769 0
7790 Andre kostnader 75 41288
7792 @redifferanse -132 -30
7795 Husleietap -15 0
Sum 10 663 62716
2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr. 971527587 2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr. 971527587
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Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
Lanenummer: 94937037621 94937034444 94937034436
Lanetype: Annuitet Annuitet Serie
Opptaksar: 2020 2020 2020
Rentesats: 779 % 7.89 % 784 %
Beregnet innfridd: 01.02.2044 01.12.2028 02.12.2035
Opprinnelig lanebelap: 30 000 000 3951872 17 867 067
Lanesaldo 01.01: 27 106 990 2266 279 12 491 471
Avdrag i perioden: 606 984 367 140 1098 115
Lénesaldo 31.12: 26 500 006 1899 139 11 393 356
Saldo 5 ar frem i tid: 22710 505 0 6 265 566

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94937034436 1
2

10

4

12

5

19

= oo oo O 00 = =

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94937034444 1

10

12

72971
59 207
58 712
57 732
57 247
56 800
54 840
54 393
53 461
53 015
52 928
52 433
51 501
51 006
50 520
50 210
50 025
49 579
48 113
47172
38 980
38 485
37 553
36 573
36 087
33 680
24 634

12 163
9 869
9787
9623
9542
9 468
9141

Sum fellesgjeld
72971

118 414

587 120

230 928

686 964

284 000
438720

1033 467

213 844

53 015

1746 624

314 598
103 002
530 180
606 240
150 630
750 375
148 737
577 356
566 064
38 980
38 485
300 424
219 438
288 696
269 440
24 634

12 163
19738
97 870
38 492
114 504
47 340
73128
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Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94937037621

= o o o 00 = =

= o o O 00 = =

9 067
8911
8 837
8 822
8740
8 585
8502
8421
8 369
8339
8 264
8020
7 863
6 497
6415
6 260
6 096
6015
5614
4106

169 724
137 712
136 560
134 280
133 151
132 113
127 553
126 514
124 347
123 308
123 105
121 954
119 787
118 635
117 506
116 784
116 355
115 317
111 908
109 718

90 664

89 513

87 345

85 065

83 936

78 338

57 297

172273
35 644
8 837
291 126
52 440
17 170
235 060
101 052
25107
125 085
24 792
96 240
94 356
6 497
6415
50 080
36 576
48 120
44 912
4106

169 724
275424
1365 600
537 120
1597 812
660 565
1020 424
2 403 766
497 388
123 308
4062 465
731724
239 574
3559 050
1410072
350 352
1745325
345 951
1342 896
1316 616
90 664
89 513
698 760
510 390
671 488
626 704
57 297
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Noter arsregnskap 2024 @stre Kragskogen Sameie

Langsiktig gjeld

Selskapets eiere har et felles ansvar for laneopptaket da sameiet ikke eier bygningen.

2496 @stre Kragskogen Sameie Org. nr. 971527587
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Resultat og balanse med noter for @stre Kragskogen Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @stre Kragskogen Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Bjern Martin Solberg (sign.)
Ingebjgrg Seebu (sign.)

Ingvild Engelhart-Willoch (sign.)
Kjell-Magne Rystad (sign.)
Kjetil Granum Helgesen (sign.)
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3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i @stre Kragskogen Sameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Ostre Kragskogen Sameie

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

* Resultatregnskap 2024 boligselskapets finansielle stilling per 31.

« Noter til arsregnskapet, desember 2024, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret i samsvar med regnskapslovens
viktige regnskapsprinsipper. regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boligselskapet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfaerer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligselskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO A5, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

A
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Frode Ludvigsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO A5, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: MO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Ludvigsen, Frode

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-2557508

1P: 188.95.x306. XXX

2025-04-10 13:42:42 UTC froemloiny

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

v den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering,

et i dette dokument.”

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumenter.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - @stre Kragskogen Sameie

Styresammensetning

Styret har etter arsmate 2024 bestatt av felgende representanter:

Styreleder, Bjern Martin Solberg
Styremedlem, Ingebjerg Saebu
Styremedlem, Kjell-Magne Rystad
Styremedlem, Ingvild Engelhart-Willoch
Styremedlem, Kjetil Granum Helgesen
Annet, Inge Lyngedal

Varamedlem, Maria Gammelsaster
Varamedlem, Ingrid Benneche

Styret | @stre Kragskogen Sameie bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

@stre Kragskogen Sameie er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og
har til formal 8 drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. @stre
Kragskogen Sameie ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 971527587

@stre Kragskogen Sameie bestar av 223 boliger og 5 naeringslokaler.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er BDO.

Forsikring

@stre Kragskogen Sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP6473070. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjeres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som felge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

@stre Kragskogen Sameie har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, milje og sikkerhet. Dette er forsterket ved opprettelse av BevarHMS som er ett
digitalt verktey. Oppdatering og samling av forskjellige HMS rapporter vil bli en av
arbeidsoppgavene til styret host 24 og vinter 25

Styret har gjennomfart falgende HMS-tiltak i lopet av 2024:

* Branntek har skiftet brannslukkingsapparatene til alle sameierne.
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» Lekeplassene er kontrollert Styrets arbeid

* Tiltak ... Styret har hatt 10 styremgter og behandlet rundt 110 saker siden arsmatet i mai 2024.
Sakene pa styremgter er protokollert, utenom enkeltsaker med sameier som er fortrolige.
(veiledende tekst: eksempler pa tiltak; branngvelse, kontroll av lekeplass, kontroll av el-
anlegg osv.) Styret, og/eller deler av styret, har i tillegg hatt arbeidsmgter med underleveranderer og
aktuelle tilbydere.

Var forretningsferer Boalliansen ble oppkjgpt av USBL. Dette skapte en rekke utfordringer
i overgangen til nye regnskaps rutiner, endret kontoplan og ny kommunikasjons
plattform. Overgangen gav ogsa sameiet tilgang pa flere gode ressurser. Innfering av
Bonabo kommunikasjons plattform er en av disse.Utarbeidelse av budsjettet for 2025 ble
tidskrevende da vi hadde 8 maneder med kostander fra Boalliansen og resten av aret fra
USBL. Gjennom USBL har vi fatt laget en 10 ar vedlikeholdsplan. Vi har ogsa startet med
BevarHMS som er meget omfattende digitalt HMS verktey.

Felleskostnadene steg ogsa siste dret, hovedarsaken er gkte kostnader til forsikring, okte
kommunale avgifter og heye renteutgifter. Med bakgrunn i hgye rentekostnader og hoye
kommunale avgifter, har styret brukt mye tid pd & reforhandle avtaler.

Styret har hatt kontakt med flere banker for & reforhandle sameiets tre 1&n pd naermere
40 millioner kroner. Avtale er nd gjort med banken som hadde det beste tilbudet, tre I3n

blir til ett med lavere renteutgifter.

Det har vaert gjennomgang og befaringer med ny gartner for & f3 oppgradering av
sameiets fellesarealer til s moderat pris som mulig.

Styret har hatt arbeidet med vask fellesareal/trappevask pa anbud. Trappevask Service
AS overtok den ukentlige rengjeringen. Selskapet falges opp for & sikre skikkelig
rengjering.

Dugnad hesten 24 ble organisert, nyttig arbeid ble gjort - dessverre med f& fremmatte
sameiere.

Styret har holdt sameiere oppdatert med utgivelse av Kragbulletin etter hvert styremegte.

Styret tok reaksjoner pa ordningen med «dugnadspengers til etterenting, og stoppet
ordningen fer noen hadde innbetalt.

Styret har i Kragbulletin flere ganger bedt sameierne om & respektere husordensreglene,
noe det dessverre stadig syndes i

Siden denne innkallingen gar til samtlige sameiere, minner vi her om enkle
regler som skal overholdes:

Kjering pa fellesomradet - mot kjgreretning og i for hgy fart, det er sameier som er
ansvarlig nr sameier, gjester eller leveranderer bryter sameiets lover og regler.

Sykling pa plener og grentomrader.
Hunder som gér uten band og katter som sjenerer.
Sameiere skal brette esker og papp i seppelrommene.

Styret ber sameierne bidra til 8 holde fellesarealene s& ryddige som mulig, dette bidrar
videre til lavere fellesutgifter.

Mye tid p@ oppfelging av tekniske og praktiske spgrsmal fra sameiere vedrorende leilighet
og rehabilitering. Styret minner om praktisk og teknisk informasjon som ligger pa
Bonabo.usbl.
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Sameiere bes fglge med pa Bonabo, Min side, her star felleskostnader, fordeling av
kostnadene, meoter, frister og andre nyttige opplysninger.

REGISTRERING OG FULLMAKT

Bruk sameiets e-post som felger: oks@mittusbl.no

Andre og tidligere epost adresser vil bli avviklet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Arsmeldingen er godkjent av styret 22.04.2025
Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til a mete og stemme pa

generalforsamling/arsmete Tirsdag 06.05.2025.

For mgter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no MO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u s
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S-2346

Reguleringsplan med reguleringsbestemelser for gnr. 27 bnr. 327 og gnr. 33 bnr. 19,
Kragskogen.

Vedtaksdato: 08.09.1978

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197801404
Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Brev av 18.10.1979 ark.27/327
Knytning(er) mot andre planer: 20079

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten \%:E?skzz(tje:elssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

usbl@usbl.no MO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s
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S-2346

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR: 27, BNR. 327 OG
GNR. 33, BNR. 19, KRAGSKOGEN, OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omré&de er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet er regulert til:
- Byggeomrader for boliger
- Byggeomrade for kontorer/nzeringsformal
- Tomter for offentlige bygninger - skole, barnehager
- Trafikkomréde - kjgrevei og gang-/sykkelvei
- Friomréde - park, turvei.

§ 3. Far sgknad om byggetillatelse behandles, skal bygningsradet ha godkjent bebyggelsesplan for det aktuelle
boligomrade.

§ 4. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes for godkjennelse plan i mal 1:500 for den
ubebygde del av tomta, i henhold til paragraf 69 i bygningslov med vedtekt for Oslo.

§5.
a) lomradene A1, A2, A3 og C, byggeomrade for boliger, kan det oppfares terrassert bebyggelse i inntil 4
etasjer som vist pa reguleringsplankartet.
b) Egenparkering skal skje i garasjekjeller, mens besgksparkering og reserveparkering kan anordnes pa
terreng.
c) Parkeringen skal anordnes etter normen 1,2 plasser pr. leilighet pd 3 rom og mer og 0,9 plasser pr.
leilighet pa 2 rom.

§6.
a) | omradene B og D1, byggeomrade for boliger, skal det oppfares tett smahusbebyggelse i maksimalt 2
etasjer.
b) Egenparkering skal legges til felles garasjeanlegg, mens besgks parkering og reserveparkering kan
anordnes pa terreng.
c) Parkeringen skal anordnes etter normen 1,5 bilplass pr. bolig.

§7.
a) |omrade E, byggeomrade for boliger, skal det oppferes smahus bebyggelse i maks. 2 etasjer.
b) Parkeringen skal anordnes etter normen 1,5 bilplass pr. bolig.

§ 8. Innenfor boligomradene skal maks. 25 % veere 2-roms leiligheter, mens min. 55% skal veere pa 4 og 5 rom,
og resten 3-roms leiligheter.

§ 9. Innenfor omrade A1, byggeomrade for boliger, skal det innpasses en dagligvareforretning. Innenfor
byggeomradene for boliger skal det innpasses ngdvendige parktanteplasser og det tillates forgvrig innpasset
servicelokaler som betjener boligomradet.

§10. |den maksimale brutto utnyttelsesgrad i byggeomrédene for boliger er inkludert butikker og
servicelokaler.

§11. | omrade D2, byggeomrade for kontorer/nzeringsformal, kan det opp feres bygninger i maksimalt 3
etasjer. Bebyggelsen skal gis en utforming som harmonerer med de tilliggende boligomrader.

§12.
a) Pa offentlige og private gang- og sykkelveier kan det bare tillates strengt ngdvendig kjaring.
b) Det tillates ngdvendig kjaring for varelevering fra snuplassen i Olav Aukrusts vei til barnehagen ved
omréade D1.

§13.
a) Felles avkjgrsel fra Olav Aukrusts vei er felles for skole, for boligomrade C, og for barnehagen mellom
omréade B og C.
Endelig trase' for den felles avkjerselen kan vedtas av bygningsradet.

S-2346.doc Side 2 av 3
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b) Felles avkjarsel fra Krags vei er felles for gnr./bnr. 33/19, 33/440 33/1932, 33/437, 33/1709, 33/1708 og
33/435.
c) Fellesareal- gang-/sykkelvei er felles for omradene innen for planens begrensning.
§14. Eksisterende terreng, topografi og vegetasjon innefor planomradet skal i starst mulig grad bevares.

§15. Lekeplass/idrettsplass pa regulert skoletomt skal kunne benyttes av boligomradet som ballplass.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 26.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 147893/ 86519863 Deres ref.:
Adresse: Holmenkollveien 78

Kommentar:

Gnr/Bnr: 27/2237
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fricmrids' park

41 - Turved'skilaype
70 - Feles avkjersel
PN 73 - Felles gangareal

110 - Badig mutilh. anlegg

310 - Offgritlig kerobanaheigrunn
I 317 - Offentiig gang-isykieived

10 - Felbes avigiarsel
-=-==----=---- T3 - Falles gangareql
------------- 313 - Shoulder - bankett
e 317 - Ol grang-fy kel
— — — = 913 . Formavgrensning
—_— 30 - Reguleringsinie
——————— Formagrense

Foralopig plan
— e = Plangrense (gammel lov)

Skjering topp
== = — Baregnel seneding veg

Vedlegg
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Vedlegg
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 26.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 147893/86519863

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
o Farled

— = Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

wmm wm \arkagrense

==m==== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

——+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— = Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = = Banetrase (ikke juridisk)

fmmtett Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse
pe=———

-
1 1 Bestemmelsesgrense
»

Aktivitetssone marka

Vedlegg

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

NN

Indre by (utviklingsomrader)

prmp———
r ] ; . -
}ZZ- A H570 - Bevaring kulturmilje

1 H710- Bandlegging for regulering etter pbl.
&’:\\.—j H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&&\_j H810 _2 - Krav om felles planlegging

m H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
&\_—\_} H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

m H110 - Nedlagsfelt drikkevann

&K\_j H190 - Andre sikringssoner

YZ- ﬁ H310_1 - Kvikkleire

:_/4- /_J H310_2 - Steinsprang

.I-'/-—[ /_J H320_1 - Stormflo

||-'/-4- /:l H320_2 - Elveflom

Z[/j H390 - Deponi
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Vedlegg Vedlegg
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08.10.2025

Verdifulle rad til deg

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

— som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Snrer Bnr 2237 Fnr0 Snr 180 1. For boligjakten starter 4. Fa avklart hvor mye du kan lane
Eiendommens adresse: Fer du begynner a kikke, er det enkelte kriterier ~ Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
som ma vaere satt. Hvor vil du bo? Hva er din en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
Holmenkollveien 78F, 0784 OSLO skonomiske smertegrense? Hvilke krav har du for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma at du er sikker pa at du har finansieringen i
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
soverommene? En budrunde kan fort bli ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
Formuesverdi for inntektsaret 2023: hektisk, for & holde hodet kaldt m& du derforha  renter og avdrag. De fleste borettslag og
prioriteringene dine klare. sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
Som primeerbolig: kr 1814 949 kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
Som sekundaerbolig:  kr 7 259 794 2 Forberedelser for visning forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
Husk & innhente salgsoppgave og tilstands- En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
rapport i forkant. Les grundig gjennom all vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
informasjon - da er det enklere & notere belap i maneden til slikt.
ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 5. Boligselgerforsikring
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi (eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle Boligselgerforsikring er selgers forsikring
spgrsmal fer du legger inn bud. mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte
feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
3. Gjor deg kjent i nseromradet meglere alltid sparre deg om du vil tegne
Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis boligselgerforsikring. Boligkjeperforsikring
viktig for andre. Noen ser etter nsermeste derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
seg gangavstand til dagligvare, buss eller Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
studiesteder. Spar megler pa visning eller fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
. . . . eventuelt i forkant av visningen dersom det er frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert noe som er spesielt viktig fogrdeg Ao o B, sehaletilo s hendtetns
Skatteetaten.no av saken gjennom rettsapparat om nadvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,
TIf 800 80000 med f& unntak, alle vare kjgpere & tegne

boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Holmenkollveien 78F, 0784 OSLO. Gnr. 27, bnr. 2237, snr. 180 i Dstre Kragskogen Sameie, oppdragsnr.: 87250094
Megler: Sonja Damcevski Johansen, mobil: 98 80 72 10, e-post: sdj@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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