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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LADEMOEN

Ralekker & unik 2-roms
selveieritilbaketrukket
omrade. Omfattende
renoverti2018. Solfylt
terrasse. Parkering.
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NOKKEL-
INFORMASJON

GISLE JOHNSONS GATE 13A

Adresse: Gisle Johnsons gate 13A, 7067
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 411, bnr. 187, snr. 5 i
Sameiet Gisle Johnsons gate 13

Prisantydning: 3.970.000,-
Omkostninger: 113.240,-

Totalpris: 4.083.240,-

Kommunale avgifter: 20.564,-
Boligtype: Eierseksjon

Opprinnelig byggear: 1890

Byggear: 2018

Rom/soverom: 2/1

BRA: 69 m?

BRA-i: 64 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Leiligheten har
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass 2 pa
fellestomt.

Tomt: 549 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.600,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
pr.mnd. er estimert og kan endres av nye
eiere av de ulike seksjonene, etter

konstituering av sameiet.

Energimerke: Energiklasse: Lysgrenn C.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Vedlegg

Energiattest

INNHOLD

Kontorets side Naeromradet
Vedlegg Plantegninger
Egenerkleering Vedtekter
Budskjema

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

Kommunalinformas;j
on

PROAKTIV.NO
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GISLE JOHNSONS GATE 13A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



LADEMOEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeriet meget attraktivt og sentrumsnaert
boomrade pa Lademoen. Lademoen byr pa herlig parkliv,
sjarmerende kaféer og umiddelbar neerhet til kollektiv- og
servicefunksjoner som gjar omradet sveert ettertraktet for
spesielt unge og studenter. Det er gang- og sykkelavstand til det
meste, samtidig som hyppige bussavganger bringer deg til byens
gvrige lokasjoner pa kort tid.

Leilighetens sentrumsneere beliggenhet gjer at det er kort vei til
det meste. Lademoen har fatt et kraftig laft de senere ar og byr
pa kaféer, restauranter og puber, som for eksempel Ramp og
Mellomveien. | tillegg har man et hyggelig parkomrade i
Lademoparken. Parken oppgraderes, som alt annet i omradet, i
disse dager. Na er ogsé gamle Rosendal kino pusset opp og
huser teateret og Rosendal kafé. Dagligvarebutikken Bunnpris
ligger et kvartal unna med lange &dpningstider og post i butikk. P&

GISLE JOHNSONS GATE 13A

OFFENTLIG TRANSPORT

@ Lilleby stasjon 2min &
Linje R60O, R70 0.2 km
2 Anders Buens gate 3min 4
Linje 2,54,106 0.3 km
@ TrondheimS 5min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2km
& Dronningens gate 62 8 min &
Linje 9 2.9 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Rosendal 4min &
Sendagsapent 0.3 km
Coop Extra Lilleby 6min &
PostNord 0.5km
VARER/TJENESTER
City Lade 14 min &
@ Apotek1Solsiden 14 min &
SPORT
@ Jarlebanen-kgb 4min %
Fotball 0.3km
@ Lilleby skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill 04 km
& Flex Gym 9min A&
& Feel24 Buran 9min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kiwi Lilleby 7min R

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Lademoen finnes ogsé treningssenteret Feel24, tannlege og
frisar.

Omradet er fremhevet som et satsningsomrade i
kommunens miljgpakke. Det er besluttet at Innherredsveien
skal bli miljiggate, og dette arbeidet er pdbegynt med
preveperiode. Trafikken har dermed blitt betydelig redusert,
som ogsa er en fglge av Strindheimtunnelen. Les merom
dette pa http:/miljopakken.no/prosjekter/innherredsveien.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Den flotte bydelsparken Lademoparken ligger rett over veien
for bygarden. Parken er hyggelig beplantet og er et populeert
sted a8 nyte godveersdagene pad. Fra Lademoen er kun en kort
sykkeltur opp til Lade som er kjent for store grentomrader,
fine turmuligheter og neerhet til fjorden. | idylliske omgivelser
langs fjorden slynger Ladestien seg fra Ladehammeren til
Grilstadfjeera. Langs stien ligger flere av byens fineste
badeplasser, parkomrader og ballplasser, samt
serveringsstedene Ladekaia, Sponhuset og Flipper. Stien har
sin sjarm aret rundt og passer meget godt til flere formal,
enten man gnsker a ta en sgndagstur i behagelig tempo eller
legge ut pa en lengre lgpetur.

Det er ogsa en aktivitetspark like i neeromradet, hvor Buran
fotballbane ligger. Her er det aktiviteter for store og sma, og
dette er et omrade som passer godt for bdde yngre og
familiefolk. | neeromradet blir det flere grgnne lunger og det
vil blitorg i forbindelse med utvikling av Innherredsveien som
miljggate.

Fra leiligheten tar det kun fem minutters & ga ned til Solsiden

med et yrende byliv pa badde dag- og kveldstid. Pa Solsiden
kigpesenter finner du mange ulike butikker med noe for

BOLIGMASSE

4% rekkehus
B 90% blokk
B 6%annet

GISLE JOHNSONS GATE 13A

-

enhver smak. P& utsiden av senteret ligger serveringsstedene
pa rad og rekke. Her tilbys god mat og drikke pa dagtid, og
stemningsfylt uteliv utover kveldene. Ved Portalen pa
Solsiden finnes det en starre RemalO00 med sgndagsépen
avdeling og de to treningssentrene Sit og 3T. Fra Solsiden kan
man spasere over Blomsterbrua for 8 komme inn til
bykjernen.

En rekke bussruter passerer holdeplassene Buran og
Rosendal som liggerinnen gdavstand fra leiligheten. Her har
ogsa flybussen trasé med jevnlige avganger. De mange og
hyppige bussforbindelsene gjer at man enkelt kommer seg
rundt og til ulike deler av byen. For studenter er det bussruter
som gar til de fleste av byens stgrste studiesteder, som NTNU
pa Dragvoll, DMMH péa Dalen ved Strindheim, samt
Hayskoleparken med NTNU Glashaugen, Handelshayskolen
og St. Olavs Hospital.

SKOLER

Lilleby skole (1-7 kl.) 4min &
211 elever, 15 klasser 0.3 km
Lade skole (1-10 kl.) 14 min %
661 elever, 38 klasser 11km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 17 min %
245 elever, 15 klasser 1.4 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 18 min %
476 elever, 31 klasser 14 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10kl) 20 min %
85 elever, 3 klasser 1.7 km
Cissi Klein videregaende skole 20 min &
Bybroen videregaende skole 7min &
210 elever 25km
BARNEHAGER

Voldsminde barnehage (1-5 r) 4min %
44 barn 0.3km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 ar) 8 min %
40 barn 0.7 km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 10 min %
50 barn 0.9 km
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Fra leiligheten er det to minutters gange til togstasjonen pa
Lilleby. Her gérlokaltoget nordover mot Veernes flyplass og
Steinkjer, samt sgrover i retning Oslo via Trondheim
sentralbanestasjon.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av sméahusbebyggelse og
lavblokker.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
GISLE JOHNSONS GATE
13A

Vi starter utenders - Eiendommen ligger rolig og tilbaketrukket
plassert, samtidig som du har umiddelbar nerhet til sentrum
og byens pulserende liv.

Parkering
Leiligheten har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass 2 pa
fellestomt.

Tomtestarrelse
549 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje over kjeller. Grunnmur er
oppfertistept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i teglstein
0g tre, og er utvendig pusset. Taket er et pulttak og er tekket
med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag og betongdekke.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Stale Hjelmseth (befaringsdato: Torsdag, 28. mai 2026)

10 GISLE JOHNSONS GATE 13A




LEILIGHETEN FREMSTAR
SOM EGEN BOENHET OG
BLE OMFATTENDE
OPPGRADERT12018.
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MED KORT
GANGAVSTANDTILET
BREDT UTVALG AV
FASILITETER HAR DU ALT
DUTRENGERRETT
UTENFOR DYREN.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling har den store gleden av &
presentere en ralekker selveierleilighet i Gisle Johnsons gate
13A. Leiligheten var tidligere et lager og del av et eldre hus fra
ca. 1890. Den ble omgjort og oppusset tilen moderne
frittstdende leilighet i 2018. Leiligheten haren
gjennomgaende hgy standard og er angitt med TG1 pa nesten
alle punkter av takstmannen. Den er praktisk fordelt over tre
plan og inneholder stue, kjgkken, baderom, soverom og
vaskerom. For gvrig er det bruksrett pa parkeringsplass.

Eiendommen ligger rolig og tilbaketrukket plassert, samtidig
som du har umiddelbar naerhet til sentrum og byens
pulserende liv. Med kort gangavstand til et bredt utvalg av
fasiliteter har du alt du trenger rett utenfor dgren, enten det er
kollektivtransport, servicetilbud, treningssentre eller hyggelige
serveringssteder. [deelt for unge voksne, studenter og urbane
livsnytere som gnsker en praktisk hverdag.

Velkommen inn!

Forbiinngangsdgren ankommer man en appellerende
leilighet. Det er en stilig bolig som oppleves med rustikkpreg
og masse sjarm. Dette gir en helhet som venter pé at du skal
skape ditt eget inntrykk. Leilighetens entré og kjgkken har
parkett pa gulv med gulvvarme og sveert god takhgyde. Like
utenforinngangsdaren er det bodareal pa ca. 5 kvm for ekstra
lagringsplass.

Innbydende kjgkken

Kjokkenet liggeri leilighetens farste etasje med en tidlgs
innredning. Kjgkkenet har sorte tidlgse fronter i kombinasjon
med en sort benkeplate av stein, noe som gjaer at kjgkkenet

GISLE JOHNSONS GATE 13A

passer sveert godt til teglsteinen pa vegg. Det er
oppbevaringsplass i skap og skuffer. Videre er kjgkkenet utstyrt
med integrert stekeovn, kjgl/fryseskap, platetopp og
oppvaskmaskin. Like ved er det romslig plass til hyggelig
spisegruppe og de store vinduene som strekker seg fra gulv til
tak bidrar til rikelig med naturlig lysinnslipp.

Behagelig privat uteomrade

Fra kjgkkenet er det direkte utgang til en behagelig privat
terrasse. Terrassen har god plass til utemgbler. Terrassens
vending gir flott ettermiddagssol og er en ypperlig plass &
tilbringe varme sommerdager. For gvrig har leiligheten
eksklusiv bruksrett pa plenen foran seksjonen.

Unik stuesone

Det er entiltalende stue som utgjer ca. 175 kvm. Her er det i
liknet med kjgkkenet flott parkett pa gulv, malte plater pa
vegger og teglstein. Stuen befinner segiandre etasjen.
Rommet fremstar luftig, med tidsriktige detaljer og en
moderne utfgrelse. Utformingen gjerat man enkelt kan
innrede etter eget gnske. Legg ekstra merke til bjelkene og
takvinduene som bidrar til mye lysinnslipp fra tak. | tillegg er
det balansert ventilasjon som gir boligen et godt inneklima.

Tiltalende soverom

Den stilfulle trappen leder ned til soverommet, bad og
vaskerom. Soverommet er pa romslige 10,5 kvm og har god
plass til seng og garderobel@sning. Soverommet har parkett pa
gulv, vegger malt i moderne fargetone, gulvvarme og
downlights i himling. Soverommet er godt skjermet fra
eventuelt stay.

OPPLEVES MED
RUSTIKKPREG OG MASSE
SJARM

PROAKTIV.NO



Elegant baderom og praktisk vaskerom

Baderommet ligger tilknyttet soverommet. Badet utgjerca. 3
kvm og erinnredet med lyse fliser pa gulv og vegger.
Baderomsinnredningen bestar av servant med underskap og
speil. Videre er det utstyrt med dusjnisje med innfellbare
glassdgrer, behagelig gulvwvarme og klosett og downlights. Like
ved er det praktisk vaskerom utstyrt med bereder, opplegg for
vaskemaskin, og rgrfordelingsskap, sikringsskap og
ventilasjosaggregat.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 21 kvm
Total BRA: 21 kvm

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 48 kvm

Kommentar fra takstmann:

- Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget
er jevnlig og godt vedlikeholdt.

- Leilighet i bygget er etablert i 2018.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pd, herunder:

Takstmann harvurdert nesten alle punkter (23 / 25) til TG1.

Takstmann harvurdert fglgende (23 / 25) punkt til TG-1U:
- Vaskerom: Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot bad/i
yttervegg. Det er derfor ikke mulig med hulltaking fra
tilstatende areal. Det er foretatt fuktsek i overflater pa
befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

PROAKTIV.NO
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-Baderom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig. Vanninstallasjoner er etablert i yttervegg. Det er derfor
ikke mulig med hulltaking fra tilstatende areal. Det er foretatt
fuktsegk i overflater pa befaringsdagen ogingen avvik er
registrert.

Verdt & bemerke seg:

—/&pninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens
forskrift.

- De mangler hédndlaper péd vegg i det innvendige trappelgpet.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til

utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.

Oppvarming
- Elektrisk

Ventilasjon:
- Balansert ventilasjon

GISLE JOHNSONS GATE 13A

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

% CARERURRHNARUARERY

PROAKTIV.NO
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INNBYDENDE
KJOKKEN

Kjokkenet har sorte tidlese fronter i kombinasjon med en sort
benkeplate av stein, noe som gjor at kjokkenet passer sveert godt til
teglsteinen pa vegg.

22 GISLE JOHNSONS GATE 13A PROAKTIV.NO 23



ENHELHET SOMVENTER

PA AT DU SKAL SKAPE DITT
EGETINNTRYKK.

il




TILTALENDE STUE SOM

UTGJGR CA. 17,5 KVM.




UNIK STUESONE

Rommet fremstar luftig, med tidsriktige detaljer og en moderne
utforelse. Utformingen gjor at man enkelt kan innrede etter eget
onske.

LEGG EKSTRAMERKETIL
BJELKENE OG
TAKVINDUENE SOM
BIDRARTILMYE
LYSINNSLIPP I TAK

-

28 GISLE JOHNSONS GATE 13A PROAKTIV.NO 29



Fra kjokkenet er det direkte utgang til en behagelig
privat terrasse med plen.

30 GISLE JOHNSONS GATE 13A




GISLE JOHNSONS GATE 13A

NYT VARME
SOMMERDAGER

Terrassens vending gir flott ettermiddagssol og er en ypperlig plass &
tilbringe varme sommerdager. For ovrig har leiligheten eksklusiv
bruksrett p& plenen foran seksjonen.

PROAKTIV.NO
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ENSUITE

SOVEROMMET ER PA
ROMSLIGE 10,5 KVM MED
BADEROMSLASNING.



SOVEROMMET HAR
PARKETT PA GULY,
VEGGER MALT |
MODERNE FARGETONE,
GULVVARME OG
DOWNLIGHTS | HIMLING.




ENSUITE BADEROM

Det moderne badet er utstyrt med dusjnisje med innfellbare
glassdarer, behagelig gulvvarme og klosett og downlights.

38 GISLE JOHNSONS GATE 13A

L L ITiaT
(I LEY] FRATE
heagoouiinm
'3 {3 LIEESNRS
"APECT LT
L
T e

gnele

A& ¢

WEwR

NEEENE
=




Gisle Johnsons gate 13 a Snr 5
Plan 1 og 2

PLANTEGNINGER

Kjgkken m trapp
25 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@grre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan fera@RImMeNo 41




Gisle Johnsons gate 13 a Snr 5
Underetasje

Vaskerom
Bad D i

Soverom
10,5 m?

Trapp

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
42 Rissiskissan so 8B Bstraspon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Gisle Johnsons gate 13.
Det foreligger vedtekter, se vedlegg i salgsoppgave.

Sameiet bestérav 5 boligseksjoner, men fordi alle seksjoner
eies avsamme eier pr. i dag, har det ikke veert organisert som
et sameie. Nar alle seksjoner er solgt, er det naturlig at nye
eiere gar sammen, danner et styre og tar stilling til
felleskostnader og felles gkonomi pa nytt.

Felleskostnader pr. mnd
1.600,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene pr.mnd. er estimert og kan endres av nye
eiere av de ulike seksjonene, etter konstituering av sameiet.
Dagens kostnadsbilde ser slik ut:

Naveerende kostnad per ar:

- Felles utelys/brannsentral: kr 5 650,-

- Felles serviceavtale skadedyr etc: kr.1899,2,-

Dette utgjer ca. kr. 630,- pr. maned for denne seksjonen.

Pr.05.06.2026 er hele bygget forsikret under ett, og er fordelt
péa antall seksjoner. 1/5 av forsikringssummen er kr 6 800, - per
ar.

Internett er fordelt pd samme mate, og 1/5 avsummen er

ca. 4 000,- perar.

GISLE JOHNSONS GATE 13A

Bade internett og bygningsforsikring er kun informasjon, og vil

bli egen eierkostnad. Nar sameiets styre er opprettet kan de i

lag bestemme om de vil inngad samlet avtale vedrgrende dette.

Merk at kostnadsbildet er stipulert av utbygger/eier og at det
kan bli avvik etter nyorganisering av sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold

Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige andelseierne.

Formuesverdi primaer
926.992,- for 2025

Formuesverdi sekundaer
3.707.968,- for 2025

Info kommunale avgifter

Det ertatt utgangspunkt i summert belgp fra mai 2025 til april
2026. Gjennomsnittlig ménedlig avgift er ca. kr. 1713,-.
Avgiften er fordelt pa tolv termineriaret.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle kormmunale endringer av
gebyr/avgift.

Kommunale avgifter
20.564,-for 2025

Info formuesverdi

Formuesverdien har ikke latt seginnhente og er dermed
beregnet ut i fra skatteetatens boligkalkulator. Verdiene kan
avvike fra endelig vedtak.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste lgpende kostnader for denne eiendommen
vil veere kommunale avgifter, internett, innboforsikring og
strem.

Megler har begrenset kjennskap til kostnadene.

Kommentar fellesgjeld
Det péhvileringen fellesgjeld eller fellesformue pr. 11.06.2026.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreliggeringen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa opprinnelig bygg. Boligen er oppfert i en tid
derdet ikke varvanlig praksis med andre tillatelser enn det
som foreligger.

I dokumentasjon tilsendt fra Trondheim kommune, foreligger
det ferdigattest forombygging av lager til ny boenhet, datert
11.12.2018. Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak
fattet 28.03.2018.

Det foreligger rammetillatelse for ny boenhet i eksisterende
bygg, bruksendring, samt underbygg og ombygging, datert
28.03.2018.

Det foreliggerigangsettingstillatelse for bruksendring av lager
til boenhet, datert 19.09.2018.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Bestemmelse om bebyggelse

Forpliktelse til & fierne eller forandre tillatte pabygg av 2. etasje
i mur nar bygningsrédet forlanger det.

Tinglyst den 09.06.1954 med dagboknr. 302758.

- Bestemmelse om vann/kloakkledning.

Eiere avgnr. 411, bnr187 og gnr. 411, bnr. 285 gir hverandre
gjensidig rett til 8 legge, ha liggende, bruke og plikt til &
vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, samt ledninger over
hverandres eiendommer.

Tinglyst den 21.09.2012 med dagboknr. 780812.

- Bestemmelse om adkomstrett.

Eiere avgnr. 411, bnr187 og gnr. 411, bnr. 285 gir hverandre
gjensidig rett til 3 legge, adkomst over hverandres
eiendommer, mot plikt til & delta i vedlikehold av denne.
Tinglyst den 21.09.2012 med dagboknr. 780812.

- Bestemmelse om veg.

Veirett gis over denne eiendommen gnr. 411, bnr. 187, for
rettighetshaver gnr. 411, bnr. 285 samt evt. seksjoner til denne.
Tinglyst den 1710.2012 med dagboknr. 865859.

- Reseksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr:5

Formal: bolig

Sameiebrgk: 63/289

Deling av seksjon

Tinglyst den 23.08.2018 med dagboknr. 1173878.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert av kommuneplanens arealdel 2022-
2034, hvor omradet er avsatt til framtidig sentrumsformal. |
henhold til planen ligger eiendommen innenfor byggesone 1
til sentrumsformal. Eiendommen er videre regulert til
boligformal, av reguleringsplan r606, stadfestet 12.06.1961.

Felgende reguleringsplaner/arbeid i omradet kan ha
betydning for eiendommen:

- Det foreligger regulering under arbeid for reguleringsplan
r2019002 og r20140034 i forbindelse med fornying av
kollektiviraséen, gdende og syklende i Innherredsveien.
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- Det foreligger regulering under arbeid for reguleringsplan
r20180039 i forbindelse med & legge til rette foren
transformasjon av dagens industriomrade pa Reina til en
levende fremtidig bydel og boligstrak med blandede
funksjoner og tilhgrende urbane kvaliteter.

- Det foreligger regulering under arbeid for reguleringsplan
r20240030. | Mellomveien 3 og 5 er det foreslatt & utvide
kapasiteten og oppgradere uteomradet.

Utvidelse av virkeomrade for hyblifirseringsbestemmelse -
sluttvedtak datert 07.03.2024. Innenfor omradene Rosenborg,
Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, Jya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, lla og Midtbyen, kreves tillatelse
fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjarelsen
avom tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen.
Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen
her, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrerinteressenter til & gjere seg kjent med disse.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgotet.
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 11. juni 2026

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
C erden minst regulerte klassen og bygninger i denne
gruppen harinoen grad antikvarisk verdi. Det erivurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrgk, omegnsstrak
og bygdemiljg samt byggets karakter og byggear. Klasse C er
en stor og sammensatt gruppe bygninger. Endel av
bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del av
bygningsmilja. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa bygget.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3970 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
99 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

100 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
113 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

4 070 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4083 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Gisle Johnsons gate 13B AS

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr. 55 000,- for
gjennomfaering av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 8 450, -,
oppgjershonorar kr. 6 990,-, kredittkostnad kr. 2 500,-,
visninger kr. 2 950,-, salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver kr. 2
500,-, markedsfaringspakke kr. 23 900,- og oppslag i
grunnboken kr. 250,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 6 015,-. Utleggene
omfatter tinglysning sikringsobligasjon og utlegg fotograf. Det
er gitt full salgsgaranti péd meglerprovisjonen, alle vederlag og
alle utlegg pa dette oppdraget. Alle belap erink. mva. | tillegg
kommer det oppdragsgiver kostnader for takstmann, som ikke
erinnbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som

ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

PROAKTIV.NO



Pacta Eiendom AS Gj ens i d ig = ‘l

Egenerkleering

Gisle Johnsons gate 13A, 7067 TRONDHEIM 27 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gisle Johnsons gate 13A Gisle Johnsons gate 13A

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja I:J Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
g p Ja I:JNei

-

Nar kjopte du boligen?
-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?

I:] Ja Ne1

Informasjon om selger
Selger

Smestad, Jon

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaring

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklerin maet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

50 GISLE JOHNSONS GATE 13A Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? PROAKTIV.NO 51
Side 1




D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Rer

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
Beskriv feilen og omfanget D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Lekket fra takvindu. Satt inn nytt vindo som ble dekket pa garanti.
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
5 - = = = = 3
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? D I Nei, ikke som jeg kjener til

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

. o : a > : 3 > i 2] p— — -
411 Navn pé arbeid 13 Er det utfert arbeid p utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Nytt arbeid D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
412  Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Ventilasjon og oppvarming
Fagleert D Ufaglert

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Satt inn vindu 1 underetasje mot nabo. Skiftet takvindu, se over. D o D S Nt o G e

415 Hvilket firma utferte jobben?

Angen AS 15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

416 Har du dokumentasjon pa arbeidet? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ja Ne1

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Ne1
18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
8 Er det utfert arbeid med drenering? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet PROAKTIV.NO 53
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19

20

21

22

Har det veaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Side 4

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

PROAKTIV.NO
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jon Smestad 2026-05-27

Identification

% Jon Smestad

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Jon Smestad 27/05-2026 BankID OIDC
20:06:52 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tilstandsrapport E
]

éﬁ Boligbygg med flere boenheter

(© Gisle Johnsons gate 13 A, 7067 () TRONDHEIM kommune
TRONDHEIM

# gnr. 411, bnr. 187, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 11.06.2026 Oppdragsnr.: 18795-1712 Eiendomsverdi ref nr: QR5259

Foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Sl md

Takst Forum Trgndelag AS er Norges stgrste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i
Midt-Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var
virksomhet omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av
sameier, samt faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar
gjennom hele livslgpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trdd med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

L K tnndd

Stale Hjelmseth
Uavhengig Takstingenigr

stale@tft.no

400 04 462

N s
Norsk takst
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Gisle Johnsons gate 13 A, 7067 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 411 - Bnr 187 Vestre Rosten 69 [Fj e
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

i 3 !-.7'}73_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
[} S y
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999
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Beskrivelse av eiendommen

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Boligen har malte trevinduer fra byggear med 3-lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
enkelte vinduer.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Dgrene er fra 2018 og har 3 lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
dgrene.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Terrasse er oppfgrt i trykkimpregnerte materialer. Er anlag pa
bakken.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Flis pa bad og vaskerom.
Veggene har malte plater og tegl. Flis pa bad.

Innvendige tak har malte plater.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal
aldringsslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke i underetasje og plan 1. Plan 2 har
bjelkelag.

Ved enkel nivellering av gulv er det ikke malt skjevheter som er av
betydning for konstruksjonen.

Boligen har trapp fra 2018 med lakkerte trinn.

Det er ikke etablert barnesikring mellom trinn, noe som anbefales
etablert.

Det er ikke handlgpere pa vegger, noe som angbefales etablert.
Ut over dette er det ved inspeksjon av trappa ikke registrert
symptomer pa avvik.

Trappa er vurdert a vaere i bruksmessig god stand.

Innvendig har boligen hvite slette dgrer fra 2018.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
enkelte dgrer.

Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.
Vurderes derfor a veere i god stand.

VATROM Ga til side

Vaskerom

Vaskerommet er fra 2018.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Det gjgre oppmerksom pa at malte platerikke ngdvendigvis er
vannbestandig og at det derfor ma paregnes overflatebehandling
med vatromsmaling der vegg er fuktutsatt. Det er foretatt en visuel
kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer
pa skader er registrert.

Gulvet er flislagt.

Ved enkel nivellering av gulv males det 5 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist. Vannsikkerheten i forhold til
vannuttrengning ut dgr til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med
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gulvets fall og forhgyet terskel mot soverom. Det forutsettes jevnlig
rengjgring av sluk for 3 sikre god avrenning.

Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til
sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er
registrert pa befaringsdagen. Ingen symptomer pa skader er
registrert pa befaringsdagen.

Rommet har varmtvannsbereder og benk med opplegg for
vaskemaskin.

Av gvrrig fast inventar er det rgrskap, sikringsskap og
ventilasjonsaggregat.

Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut
over normal aldringsslitasje.

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.

Ingen symptomer pa avvik er registrert. Ventilasjonen vurderes a
fungere som tiltenkt.

Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot bad / i yttervegg. Det er
derfor ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal. Det er
foretatt fuktsek i overflater pa befaringsdagen og ingen avvik er
registrert.

Bad

Badet er fra 2018.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 15 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist. Vannsikkerheten i forhold til
vannuttrengning ut dgr til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med
gulvets fall og forhgyet terskel. Det forutsettes jevnlig rengjgring av
sluk for a sikre god avrenning.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til
sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er
registrert pa befaringsdagen. Ingen symptomer pa skader er
registrert pa befaringsdagen.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjnisje med glassdgrer. Det er pa befaringsdagen ikke registret
symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.

Ingen symptomer pa avvik er registrert. Ventilasjonen vurderes a
fungere som tiltenkt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.
Vanninstallasjoner er etablert i yttervegg. Det er derfor ikke mulig
med hulltaking fra tilstgtende areal. Det er foretatt fuktsgk i
overflater pa befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av
stein.

Av integrert utstyr er det kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Innredningen vurderes a vaere funksjonell og i bruksmessig god

stand. Ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er fra 2018 og bestar av plast (rgr i rgr).
Rerfordelerskap er etablert inne pa vaskerom og har overlgp med
avrenning til gulv med sluk. Det er pa befaringsdagen ikke registrert
symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert a veere i god stand.
Avlgpsrgr er fra byggear og bestar av plast.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik.
Anlegget er vurdert a vaere i god stand.

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsaggregat er fra 2018 og er etablert inne pa vaskerom.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader
forbundet med boligens ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.

Er gulvmontert pa vaskerom, i rom med sluk.

Elektrisk tilkobling via servicebryter.

Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes a
veere i god stand.

Elanlegget er et skjult anlegg fra 2018. Sikringsskap er etablert pa
teknisk rom og har innmat av automatsikringer.

Dokumentasjon pa anlegget foreligger i plastmappe inne i
sikringsskap.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18795-1712
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
B 2
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gi til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gi til side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2018 Webmatrikkel

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2018 Ombygging Leilighet i bygget er etablert i 2018.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer fra byggear med 3-lags glass.

Vindu pa soverom i underetasje er fra 2025.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte vinduer.
Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Terrassedgren er fra 2018 og har 3 lags glass.

Ytterdgr er skiftet i 2026.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av dgrene.

P3 befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse er oppfert i trykkimpregnerte materialer. Er anlag pa bakken.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Flis pa bad og vaskerom.
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Tilstandsrapport

Gisle Johnsons gate 13 A, 7067 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr411-Bnr 187 Vestre Rosten 69 [ s

5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Tilstandsrapport

Veggene har malte plater og tegl. Flis pa bad.

Innvendige tak har malte plater.

Veggoverflater er behandlet i 2026.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal aldringsslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke i underetasje og plan 1. Plan 2 har bjelkelag.
Ved enkel nivellering av gulv er det ikke malt skjevheter som er av betydning for konstruksjonen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har trapp fra 2018 med lakkerte trinn.

Det er ikke etablert barnesikring mellom trinn, noe som anbefales etablert.

Det er ikke handlgpere pa vegger, noe som angbefales etablert.

Ut over dette er det ved inspeksjon av trappa ikke registrert symptomer pa avvik.
Trappa er vurdert & veere i bruksmessig god stand.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen hvite slette dgrer fra 2018.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte dgrer.
Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Vurderes derfor & vaere i god stand.

VATROM

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er fra 2018.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Det gjgre oppmerksom pa at malte platerikke ngdvendigvis er vannbestandig og at det derfor ma paregnes overflatebehandling med vatromsmaling der
vegg er fuktutsatt. Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

Oppdragsnr.: 18795-1712 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 9 av 20

Ved enkel nivellering av gulv males det 5 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist. Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut der til
tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall og forhgyet terskel mot soverom. Det forutsettes jevnlig rengjgring av sluk for a sikre god avrenning.
Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.
Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har varmtvannsbereder og benk med opplegg for vaskemaskin.
Av gvrrig fast inventar er det rgrskap, sikringsskap og ventilasjonsaggregat.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.
Ingen symptomer pa avvik er registrert. Ventilasjonen vurderes a fungere som tiltenkt.

UNDERETASJE > VASKEROM
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot bad / i yttervegg. Det er derfor ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal. Det er foretatt fuktsgk i overflater
pa befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

UNDERETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er fra 2018.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Ved enkel nivellering av gulv males det 15 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist. Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut der til
tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall og forhgyet terskel. Det forutsettes jevnlig rengjgring av sluk for & sikre god avrenning.

UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.
Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.

UNDERETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med overliggende servant, veggmontert toalett og dusjnisje med glassdgrer. Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer
pa skader ut over normal aldringsslitasje.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.
Ingen symptomer pa avvik er registrert. Ventilasjonen vurderes a fungere som tiltenkt.
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UNDERETASIJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.
Vanninstallasjoner er etablert i yttervegg. Det er derfor ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal. Det er foretatt fuktsgk i overflater pa
befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

KIOKKEN

PLAN 1 OG PLAN 2 > KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av stein.
Av integrert utstyr er det kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Innredningen vurderes & vaere funksjonell og i bruksmessig god stand. Ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

PLAN 1 OG PLAN 2 > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er fra 2018 og bestar av plast (rgr i rgr).
Rorfordelerskap er etablert inne pa vaskerom og har overlgp med avrenning til gulv med sluk. Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa
avvik. Anlegget er vurdert a vaere i god stand.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr er fra byggear og bestar av plast.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert a veere i god stand.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat er fra 2018 og er etablert inne pa vaskerom. Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader forbundet med boligens
ventilasjon.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 150 liter.

Er gulvmontert pa vaskerom, i rom med sluk.

Elektrisk tilkobling via servicebryter.

Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes a veere i god stand.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elanlegget er et skjult anlegg fra 2018. Sikringsskap er etablert pa teknisk rom og har innmat av automatsikringer.
Dokumentasjon pa anlegget foreligger i plastmappe inne i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

BArnesikring mellom trinn ma etableres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendfor boenhetende)

gEksternt Arcalet av alle rom utenfos

DIUksared boerhetende) O ™ UENOrer denne

el Docer

Aredlet oy iInnplasset Dakonge veranda

eller altan ndr denne er tilkrnyttet

boenhetente)

! vea
L
|
os IS
. [Pu——
Laft
| —
{ A e [Shons
L
bobhen B ! -
Sarae
=]
Saverom
- LT
Bod heglaivet AL
Bk ovg
— (]
G o
o |
|

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Plan 1 og plan 2 43 4 47

Underetasje 21 21

SUM 64 4

SUM BRA 68

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj .
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Plan 1 og plan 2 Kjpkken, stue Utvendig bod
Underetasje Soverom, vaskerom, bad
Kommentar

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Utvendig bod, ca 4 m? er medregnet i BRA e (Eksternt bruksareal)

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befa ring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 08.06.2026
28.5.2026 Stale Hjelmseth Takstingenigr

2 11.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 411 187 5 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gisle Johnsons gate 13 A

Hjemmelshaver
Gisle Johnsons Gate 13b AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt til i et rolig boomrade pa Lademoen, mellom Lademoens Kirkealle og Trikkestallen. Det er kort vei til alle fasiliteter som
Sirkus shopping, City Lade, Solsiden og Trondheim sentrum. For gvrig barnehager, skoler, restauranter og matbutikker i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Enten fra Lademoens Kirkealle eller fra Mellomveien opp Testmanns vei inn i Gisle
Johnsons gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse "byggesone 1"
Om tomten

Tomten er flat.
Er opparbeidet med gressplen og terrasser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.05.2026 Gjennomgatt 7 Nei
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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VEDTEKTER

For eierseksjonssameiet Gisle Johnsons gate 13 (Trondheim)
Gnr. 411 bnr. 187 i Trondheim kommune

Vedtatti arsmgte XX.0X.2026

I medhold avlov 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner (eierseksjonsloven).

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Gisle Johnsons gate 13. Sameiet har gdrdsnummer 411 og
bruksnummer 187 i Trondheim kommune. Sameiet ble utvidet ved
reseksjoneringsbegjeering tinglyst 25.08.2018.

Sameiet bestar av fem boligseksjoner.

2. Organisering av sameiet, raderett og bruk

2.1 Sameiet

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som eiendommen er
oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Sameiebrgken er som fglger:
Seksjon 1 -59/289
Seksjon 2 - 62/289
Seksjon 3 - 43/289
Seksjon 4 - 62/289
Seksjon 5 - 63/289

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
er fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som fglger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Sameiets styre skal gi samtykke til erverver og leietaker av seksjon. Samtykke kan bare
nektes nar det foreligger saklig grunn. Styret skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

GISLE JOHNSONS GATE 13A

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Fellesarealene ma ikke brukes slik
at andre seksjonseiere hindres i a bruke dem.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes innenfor rammen av eierseksjonsloven og disse vedtekter. Alle
installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er
ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonsnedsettelse
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2.4 Midlertidig (eksklusiv) bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebzerer at andre seksjonseiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil arsmgtet vedtar som vedtektsendring at den
skal opphgre.

Seksjon 5 har eksklusiv bruksrett til plenen foran seksjon 5.

2.5 Parkeringsplasser
Seksjon 4 har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass 1. Seksjon 5 har eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass 2.

3. Vedlikehold

3.1 Bruksenhetene (seksjonseierens vedlikeholdsplikt)

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sd langt de er synlige
i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.
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Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til 8 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter eller ulempe for andre.

3.2 Fellesarealer (sameiets vedlikeholdsplikt)

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, herunder tomten og
bygningskroppen med yttervegger, tak, trapperom, ganger, felles rgr og ledninger, pahviler
sameiet. Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og som etter vedtektene medfgrer et seerskilt vedlikeholdsansvar.

Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

4. Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter m.m.

Styret skal pase at felleskostnadene blir dekket etter hvert som de forfaller, slik at kreditor
ikke gjgr krav gjeldende direkte mot den enkelte seksjonseier for sameiets felles
forpliktelser.

Felleskostnader betales av hver seksjon etter sameiebrgk etter hvert som kostnadene
forfaller. Styret kan beslutte innkrevingsmate og fakturering.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Belgp innkreves
sammen med ordineer innbetaling av felleskostnader.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgk med mindre szerlige grunner taler for a fordele
etter nytte, forbruk eller annet. Dersom en annen fordelingsngkkel innebzerer endring i den
enkelte seksjonseiers gkonomiske forpliktelser, krever dette tilslutning fra de seksjonseiere
det gjelder.

For sameiets felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

GISLE JOHNSONS GATE 13A

5. Lovbestemt panterett (legalpant)

De gvrige seksjonseierne har lovbestemt panterett i hver seksjon for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

6. Arsmotet

6.1 Arsmgtets stilling og avholdelse

Arsmgtet er sameiets gverste myndighet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen
av juni. Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to seksjonseiere som til sammen har minst 10 prosent av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til  delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Styreleder plikter a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

Seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende drsmgte med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseier kan ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmgtet
gir tillatelse.

Det skal fgres protokoll over de saker som behandles og vedtak som treffes. Protokollen
leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst én av de
tilstedevaerende seksjonseierne valgt av drsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

6.2 Innkalling
Innkalling skal skje skriftlig med varsel pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert
arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere frist, men aldri kortere enn tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for ordinaert arsmgte og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest én uke fgr ordineert arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.
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Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren kreve at tingretten snarest
innkaller til arsmgte for sameiets regning.

6.3 Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmgte

Pa ordineert arsmgte skal fglgende saker behandles:

- Konstituering

- Styrets drsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter (styreleder velges saerskilt)

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

6.4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet ledes av styreleder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder (som ikke
behgver vaere seksjonseier).

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmene. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene for vedtak om blant annet:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i
fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter

- reseksjonering i tilfeller der loven krever arsmgtets samtykke

Beslutninger om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt
beslutninger som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever enighet fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal fgres protokoll over alle saker som behandles og vedtak som gjgres. Protokollen
underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier utpekt av arsmgtet.

7. Styret

7.1 Sammensetning og valg

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer. Styremedlemmer behgver ikke vaere
seksjonseiere, men ma veere myndige. Styrets medlemmer velges av arsmgtet med vanlig
flertall. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

GISLE JOHNSONS GATE 13A

7.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eilendommen og ellers forvalte sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret kan treffe vedtak og
sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal besluttes av arsmgtet.

[ saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og forpliktelser representerer styret
sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Sameiet forpliktes ved styreleder og ett
styremedlem i fellesskap, med mindre styret i det enkelte tilfelle gir annen signaturfullmakt.

7.3 Styremgter
Styreleder sgrger for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende. De som stemmer
for et vedtak ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styreleder leder styremgtene. Er ikke styreleder til stede, velger styret en mgteleder. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

8. Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pd arsmgtet om avtale overfor seg
selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller neerstaendes ansvar, eller om
salgspalegg eller fravikelse av egen seksjon.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av et spgrsmal nar
vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

9. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger mv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt
arbeid utfgres av den enkelte seksjonseier, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer som krever arsmgtets samtykke etter lov eller
vedtekter, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr innsending.
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10. Sameiers erstatningsansvar

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet eller som seksjonseieren pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden.

Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og
gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller personer
som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet kan sameiets lovbestemte panterett
etter eierseksjonsloven § 31 anvendes.

11. Mislighold — salgspalegg
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

12. Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens eller brukerens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eilendommen, eller er oppfarselen til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

13. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

14. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer
ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers lgnn og instruks.

GISLE JOHNSONS GATE 13A

15. Revisjon og regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor velges av
arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner der mindre enn tre
fjerdedeler er boligseksjoner. I slike sameier skal styret sgrge for at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsoppgjgr etter reglene i regnskapslovgivningen.

16. Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov 16. juni 2017 nr. 65
om eierseksjoner (eierseksjonsloven).
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Tegnforklaring

— Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

] Bygningsinfo matrikkel
* Eiendomsgrenser
~ Jernbane
Husnummer

Privatveg gatenavn .

92  _GISIE JIOHNSONS GATE 13A

B c: Antikvarisk verdi

Fotolenker
L | udefinert bygning
L] Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav

BN s Hgy antikvarisk verdi

InfoAksomhet
C 1] Bygning
C 1] Veg

Kommunalveg gatenavn .

08.05.2026 11:46:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 411 |Bnr: 187 |Fnr: 0 Snr: 5

Adresse: Gisle Johnsons gate 13A

7067 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

.
.."

PROAKTIVNG = 93
08.05.2026 11:45:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

94  _GISIE JIOHNSONS GATE 134

Innmalt tre

Teiggrense darlig ngyaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur

Midtlinje bane

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant undergang
Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Midtlinje bane pa bru
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

ISEN | REGERRRE

Hekk

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Rgrgate

Midtlinje bane pa bru
Vegdekkekant
Takoverbygg

Annen naring
Matrikkelnummer
Plattformkant for jernbane
Vegdekkekant pa bru
Privatveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg pé bru
Bru

Eiendomsinfo

.

~

IR REEER AR AR

{
AN

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Frittstdende mur

Rgrgate

Plattformkant for jernbane
Vegdekkekant pa bru

Bolig

Husnummer

Midtlinje bane

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant undergang
Hoydekurve

Gang- og sykkelveg

Parkeringsomrade

V%

!
s eNova

N

W

(C=

08.05.2026 11:45:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

Adresse
Gisle Johnsons gate 13A, 7067 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

03.06.2026 Energiattest-2026-306906
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182126152

Gardsnummer Bruksnummer

41 187

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 HO0101

0 Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje

3 MurTeglstein

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
113,12 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
117,80 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

7 539 kWh
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Qd->>

Q)

Gisle Johnsons gate 13A, 7067 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

GISLE JOHNSONS GATE 13A

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A->>

Q)

Gisle Johnsons gate 13A, 7067 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/péa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

GISLE JOHNSONS GATE 13A

Om grunnlaget for

.
- energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GISLE JOHNSONS GATE 13A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gisle Johnsons gate 13A, 7067 TRONDHEIM. Gnr. 411, bnr. 187, snr. 5 i Sameiet Gisle Johnsons gate 13, oppdragsnr.: 1300260289
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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