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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

T

PROAKTIV.NO




I}dresse: Gamle Blindheimsveg 70C, 6012
NGKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 17, bnr. 976, snr. 14 i
INFORMASJON Sameiet G Bur976 | Alesund INNHOLD

Prisantydning: 4.000.000,-
Omkostninger: 114.250,-

Totalpris: 4114.250,-

Kommunale avgifter: 16.000,-

et ol | , . . .
. ‘ ‘ Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2014
Rom/soverom: 3/2
BRA: 100 m* Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. , boligen
BRA-i: 79 m
Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjgres pa

asfaltert biloppstillingsplass. Det er ogsa en Vedlegg Budskjema
halvpart av dobbel garasje under oppfaring

som vil falge med denne leiligheten.
Tomt: 41817 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 200,-

| 1 Felleskostnader inkl.: Bygningsforsikring
T‘T.; .“!l.!u | avboliger og garasjer.

Energimerke: Energiklasse: C.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C PROAKTIV.NO



BLINDHEIM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Sentralt beliggende pa Blindheim er boligfeltet blitt et yndet
sted & bo. Med neerhet til det aller meste er det en praktisk
beliggenhet og boligen ligger stille til i fredelig nabolag. Her har
duen god variasjon av leiligheter, eneboligeri rekke og starre
eneboliger fra tidligere tidsepoker.

Om du sgker trygghet og en lettstelt hverdag er dette leiligheten
for deg. Her stopper du péa butikken pé veien hjem fra jobb, og
etter middagen er det enkelt & ta seg en tur pa Hagkubben.
Blindheimsenteret huser en stor og flott Eurospar som har et
godt utvalg dagligvarer, en velfylt ferskvaredisk og ellers bade
post i butikk og tippefunksjoner. | samme bygning finnes
frisgrsalong og tannlege.

Like ved finnes ogséa Pizzabakeren, Rema 1000 og Aktiv
treningssenter.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Urdalen 5min &
Linje1, 4,14, 21, 41,101, 310, 351 0.4 km

X  Alesund Lufthavn, Vigra 31min &

DAGLIGVARE

Eurospar Blindheim 4min &

Rema 1000 Blindheim 7min &

PostNord 0.6 km

VARER/TJENESTER

AMFI Moa 8 min &

@ Apotek1Blindheim 6min %

SPORT

@ Blindheim idrettspark Nmin 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.9 km

@ Blindheimshallen 13min &
Aktivitetshall 1.2 km

&  MOVA Blindheim 4min A

& Sprek365 Blindheim 4min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Recharge St1Vegsund 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Det er gode kollektivmuligheter fra neeromradet hvor
busslinje 6071, 602 og 647 gar mot Moa og Magerholm sa
hyppig som hver 30. minutt. Med bil er det cirka 6 minutters
kjgretid til Amfi Moa, som er Norges tredje starste
kigpesenter med over 140 butikker. Her er det kino,
treningssenter, bowlingbaner, shuffleboard i tillegg til en
rekke gode spisesteder og endelgse shoppingmuligheter.
Samtidig som du shopper far du ogsa vasket bilen pa

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Handzon og ukeshandelen kan gjares pa Eurospar, Coop Obs
eller Rema 1000 like ved.

7 minutter til fots leder deg til foten av Hegkubben hvor du
fra omsorgssenteret kan ga pa fint tilrettelagte stier til
Hagkubben og Emblemsfjellet. Her er det nydelige
muligheter for & gé videre til Bigtonhytta, ta en svipptur til
toppen av Skiheisa eller nyte den flotte utsikten fra den 450
meter haye toppen. Det er ogsa muligheter for & bevege seg
til toppen av Hogkubben og Skiheisa fra Eikenosen eller fra
Spjelkavika.

Her pa Blinheimshaugen har du videre en lettvint reisevei til
toppturer aret rundt og skiturer pad Sunnmgre Skiarena og pa
Strandafjellet med sitt flotte anlegg.

Det er kort vei til bdde barne- og ungdomsskole. Blindheim
barneskole ligger 700 meter fra eiendommen og tar cirka 10
minutter & forsere til til fots. Blindheim ungdomsskole ligger
cirka 1kilometer fra eiendommen og med rask gange ikke
mer enn 10-12 minutter til fots. Videre er det en rekke
attraktive videregdende skoler i neerheten, herunder
Spjelkavik VGS og Borgund VGS hvor det finnes bade
studiespesialiserende og yrkesfaglige studielinjer.

BOLIGMASSE

70% enebolig
B 14% rekkehus
B 1% blokk
B 15%annet

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Blindheim IL har opparbeidet seg et praktfullt anlegg hvor
det finnes to kunstgressbaner og en gressbane, samt
Blindheimshallen hvor hallidretter bedrives. Et godt tilbud til
barn og unge som ogsa kan settes i sammenheng med
fotballfritidsordning som er etablert de senere arene.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
flermannsboliger og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

SKOLER

Blindheim barneskole (1-7 kl.) Nmin &
464 elever, 23 klasser 0.9 km
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 3min &
233 elever, 19 klasser 2 km
Flisnes skole (1-7 kl.) 5min &
337 elever, 19 klasser 2.9 km
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin &
373 elever, 26 klasser 0.9 km
Borgund vidaregdande skole 8 min &
730 elever, 54 klasser 4.4 km
Spjelkavik videregdende skole 8 min &
492 elever 47 km
BARNEHAGER

Heimdalen barnehage (0-5 ar) 5min %
54 barn 0.4 km
Blindheim naturbarnehage (1-5 ar) 15 min 4
68 barn 1.3 km
Vegsund barnehage (0-5 ar) 16 min A
72 barn 1.4 km

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GAMLE BLINDHEIMSVEG
70C

Vi starter utenders - boligen har veranda og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Parkering gjares pé asfaltert biloppstillingsplass. Det er ogsa
en halvpart av dobbel garasje under oppfering som vil falge
med denne leiligheten.

Tomtestorrelse
4181 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Lett skrdnende, vestvendt
tomt. Den er opparbeidet med asfalterte, felles gang- og
kjgreveier, samt asfaltert biloppstillingsplasser. Det er ogsa
felles lekeomrade. Foran husene er det hager med gressplen
og terrasser, tilhgrende seksjoneri1. etasje.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggerien firemannsbolig som ble ferdigstilt sent i
2014 og tatt i bruk av farste eieri 2014. Den er forholdsvis ny
og de fleste bygningsdelene er fra byggearet.

Ringmur av betong. Ytterveggene over grunnmuren er av
bindingsverk, med utvendig kledning av tre. Delvis
overbyggede, understgttede verandaer av tre foran 2. etasje
mot vest. Det er markterrasser av tre foran leilighetene i 1.
etasje. Overbygd inngangsparti. Trapper av tre og strekkmetall
til 2. etasje. Vinduene og verandadgrene har karmer av tre og
isolerglass. Ytterdaren har karmer av tre og slett, malte derblad
med vindusfelt. Dgren til den utvendige boden har karmer av

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

tre og tett, malt derblad. Yttertaket er et saltak av
trekonstruksjoner, tekket med betongstein. Det er et kaldt,
ventilert loftsrom. Pipetrekk, renner, nedlgpsrer og beslag av
metall.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 1stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:
- Bad, overflater gulv: Det er pavist "bom"/tomklang under en
gulvflis bak toalettet.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:




- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfart med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre under
boligerint. regelverket fra 1997 Det antas derfor ikke & veere
radonsperre mot grunnen under huset. Det er ikke
gjennomfart radonsmalinger.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. Rekkverket rundt verandaen er ca. 20 cm hayt.
Dette eriht. regelverket fra 1997. | dag er krav til
rekkverkshgyde minst 1 meter.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Halvpart av dobbel garasje - under oppfering:

Denne har ringmur av betong og asfaltert dekke. Vegger av
bindingsverk med kledning av tre. Pulttak av trekonstruksjoner
tekket med takpapp/takfolie. Det skal monteres leddporter i
fronten og sidedar i langveggene. Garasjen klargjeres for lader
til elbil.

Garasjen var ikke ferdig pé befaringsdagen.

Tekniske installasjoner:

- Rerirarsystem for tappevann

- Avlgpsrar av plast

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Raykvarsler

- Fordelingsskap og stoppekran forvann

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Laderforelbil

-Varmekabel i badegulvet

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinner
- Innfelte downlights i himlingene over badet og over
stue/kjokken

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 27. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger kjgpte har bodd i leiligheten siden kjgp i august 2023,
og haringenting @ kommentere i sitt egenerkleeringsskjema.

PROAKTIV.NO
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FORDEG SOM SKAL
SENKE SKULDRENE -
DETTE ER PLASSEN!

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheteni 2. etasje: Gang, stue/kjgkken, to soverom, bad og
bod.

I'tillegg erdet en utvendig bod i 2. etasje som tilharer
leiligheten.

Areal
Bygg1

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 79 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 84 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 9 kvm

Halvpart av dobbel garasje:

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 16 kvm
Total BRA: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Standard

Velkommen til Gamle Blindheimsveg 70C! En utrolig kjekk
leilighet med praktisk planl@sning, god standard, solrik
veranda og garasje som ferdigstilles til innflytting.

Frainngangspartiet er det strake vegen inn til den romslige
entréen. Her far man det gode farsteinntrykket med lyse og
flotte overflater.

Stuen og kjgkkenet etablert i en dpen lgsning og med store
vindusflater blir det en sveert god total. Stuen har en praktisk
utforming hvor det er naturlig plass til sofaseksjon og
spisebord. Fra stuen er det utgang til den sydvest-vendte
verandaen som gjer det mulig a nyte sommerdager. Her har du
solen til den gér ned. Boligens lekre kjgkken ligger perfekt
plassert tilbaketrukket i en egen sone av stuen. Kjgkkenet har
nydelig innredning med lyse fronter og stavlimt benkeplate.
Det erintegrert komfyr, oppvaskmaskin og kjel-/fryseskap pa
enden avinnredningen. Kjgkkengy er alltids kjekt, med
benkeplate og underskap. Ellers er det godt med lagringsplass
til det man matte ha av kjgkkenutstyri skuffer og skap, og den
gode benkeplassen lar bdde hobby- og mesterkokken utfolde
seg.

Det helfliset badet fremstar godt ivaretatt med kjekke
lzsninger. Det er naturligvis varmekableri gulvet. Ellers er det
innredet med wc, dusjnisje, baderomsinnredning og ikke minst
nisje for vaskemaskin og tegrketrommel.

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og nattbord
pa hver side. Det andre soverommet passer ypperlig som
barnerom, gjesterom og kontor.

STILRENT OG FORUTSIGBART

Leiligheten liggeribyggets andreetasje, har
stilrene flater og gode oppholdsrom.
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Bomiljget er godt og det er kort vei til det aller meste. Her blir
det trygt og godt.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming

Boligen blirvarmet opp gjennom balansert ventilasjon med
varmegjenvinning, varmekabler i badegulvet og ellers
elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaring!




LYS STUE OG MANGE
MULIGHETER

Leiligheten harstore vindusflater mot vest,
lite innsyn, enkel tilkomst til veranda,
spotterihimling og mye plass.
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STILRENT KJOKKEN

Kjgkkenet harintegrerte hvitevarer,
godt med benkeplass, mye lys og fine
utsiktsforhold.

-

SOMPLOMMEN I EGGET
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“»  BAD

Flislagt bad med varmekabler. Dusjnisje med innfellbare vegger, ny
stilren innredning, plass*til’vask maskin og terketrommel og wec.

"’\,’\ |
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TO SOVEROM!TIL BADE
SJEFENE, GJESTER OG TIL
DET VIKTIGSTE - GAMING
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PLANTEGNINGER

Til visning medbringes prospekt, maleband og
penn!

PLANTEGNINGER

Soverom
Soverom
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Knut Magne Welle Beitveit

Om sameiet

Sameiet bestarav 14 boligseksjoner fordelt pa fire bygninger.
Tomten og alle deler av bygningene som ikke er skilt ut som
egen bruksenhet, er fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd
900,-

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring av boliger og garasjer.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn Q0 degn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Sameiet haringenlan, og ca. kr. 107.000,- pa konto.

Forkjgpsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer3426641

Formuesverdi primaer
890.724,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.562.895,-for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avigp-,
renovasjonsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
16.000,-for2026

Eiendomsskatt
4.986,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pad boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

Kjerneinformasjon

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, bygningsforsikring, eiendomsskatt og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, ansket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selger opplyser om at han har hatt et arlig stremforbruk pé ca.
8.700 kWh.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet haringen |an, men har ca. kr. 107.000,- pé konto pr.
23.05.2026.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for nybygg/4-mannsboligen datert
12.05.2015, samt godkjente og byggemeldte tegninger datert
18.01.2012. De godkjente tegningene stemmer med dagens
bruk.

Det foreligger godkjent vedtak pa garasjer datert 28.01.2026.
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Dette gjelder oppfering av fire garasjer (to enkeltgarasjer og to
dobbeltgarasjer). Disse er pr. 01.06.2026 under oppfering.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 12. mai 2015

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/17/976/14:

12.03.1993 - Dokumentnr: 1182 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: Alesund og Sula Everk.

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:17 Bnr:976

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.2013 - Dokumentnr: 180234 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/14

01.01.2020 - Dokumentnr: 35993 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:17 Bnr:976 Snr:14

01.01.2024 - Dokumentnr: 890236 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1507 Gnr:17 Bnr:976 Snril4

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse
(3951,58 kvm), felles lekeareal (230,13 kvm) og frisiktsone
(65,44 kvm) iht. reguleringsplan for Blindheimshaugen
Blindheim del 4 datert 18.05.2009 med tilhgrende
reguelringsbestemmelser.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
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har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 5. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
100 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

101350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
114 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4101350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4114 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom

partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.
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Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséd i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
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kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Knut Erik Kristiansen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkarene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 40 OO0 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 40 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr17 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 3 000,00, Oppgjarshonorar kr5 990,00,
Sparring i grunnboken kr 500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000,00, Visning og overtagelse pr. stk. kr 3 000,00. Sum
faste vederlag kr. 48 390.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 6 725,00, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 758,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Boligfoto kr 5

000,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 10 000,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 40 987.

Totale kostnader kr. 89 377.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor

meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
9.6.2026
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Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND

VEDLEGG

3£ gnr. 17, bnr. 976, snr. 14 MarkEdSVErdi

4 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 79 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 27.05.2026 Rapportdato: 29.05.2026 Oppdragsnr.: 13707-1709 Eiendomsverdi ref nr: LW5887

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS
Norsk takst Gnr 17 - Bnr 976 Lerstadvegen 545 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

SiViIingeni¢r PatriCk Young AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) ) . - ) ) ’ -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

T 1 tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
i bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
}.—-{‘6 A planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
{._.-'-"’ arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Henning Gartz tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

henning@young.no

410 20 464 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 3 av 22
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Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 17 - Bnr 976 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 4 av 22
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Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND
Gnr 17 - Bnr 976
1508 ALESUND

Leilighet i firemannsbolig fra 2014.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Boligen ble ferdigstilt sent i 2014 og tatt i bruk av fgrste eier i
2015.

Den er forholdsvis ny og de fleste bygningsdelene er fra
byggearet.

Tidligere eier har endret pa og utvidet kjgkkeninnredningen,
samt montert lader for el - bil.
Utover dette er det utfgrt normalt vedlikehold med maling etc.

Boligen fremstar generelt i god stand og med normal / lite
slitasje i forhold til alder.

Enkelte bruksmerker pa parkettgulv, men ikke mer enn det som
bgr forventes i forhold til alderen.

Det er pavist "bom" / tomklang under en gulvflis pa badet.

Tre roms leilighet - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Ringmur av betong.

Ytterveggene over grunnmuren er av
bindingsverk, med utvendig kledning av tre.
Delvis overbyggede, understgttede verandaer
av tre foran 2 etg mot vest

Markterrasser av tre foran leilighetene i 1
etg.

Overbygd inngangsparti.

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS

Lerstadvegen 545 l I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

pa veggen.

Gulvmontert wc.

Innredning med laminert benkeplate, plass for vaskemaskin og
tgrketrommel under benken.

Skap for varmtvannstank.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen lgsning.

Kjskkeninnredningen har malte fronter og stavlimte benkeplater.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Kjgkken - gy med underskap og benkeplate.

Veggene over kjgkkenbenken er flislagt helt opp til himlingen.
Avtrekksvifte over koketoppen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system for tappevann. Avlgpsrgr av
plast.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer og jordfeilbrytere.
Reykvarsler

Fordelingsskap og stoppekran for vann, pa
badet

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Lader for el - bil

Varmekabel i badegulvet

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner
Innfelte downlights i himlingene over badet og over stue / kjgkken

Markedsvurdering

Trapper av tre og strekkmetall til 2 etg Totalt Bruksareal 100 m?

Vinduene og verandadgrene har karmer av tre Totalt Bruksareal for hoveddel 84 m?

og isolerglass. Totalpris 4000 000

Ytterdgren har karmer av tre og slett, malte

dgrblad med vindusfelt. Arealer o

Dgren til den utvendige boden har karmer av tre og tett, malt Gatilside

dgrblad. 5 ) )

Yttertaket er et saltak av trekonstruksjoner, Befaring - og eiendomsopplysninger Gatil side

tekket med betongstein. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4000 000

Kaldt, ventilert loftsrom. . —

Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av Forutsetninger og vedlegg satisice

metall. .
LOVlighet Ga til side

INNVENDIG Gatilside Tre roms leilighet

:arkiltt:a gulverlme. | . * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

parkiede og ma te P a?er‘pa veggene. stemmer med dagens bruk

Malte trefiberplater i himlingene. | dobbel K d fori

Pipe med sotluke i stue / kjgkken, ikke montert ildsted Halvpart av dobbel garasje, under oppfgring

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Skyvedgrsgarderobe med speildgrer og innredning i gangen. stemmer med dagens bruk

Gardrobeskap i det ene soverommet

VATROM Ga til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr

Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 5 av 22
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Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 17 - Bnr 976 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tre roms leilighet

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vitrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato:  27.05.2026 Side: 6 av 22
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Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND
Gnr 17 - Bnr 976
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
2014

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

UTVENDIG

"1 Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Opplektet tekking av dobbeltkrum betongstein.
Besiktiget fra bakkeniva og med dronekamera

Taket er tekket med betongstein

= Nedligp og beslag
Beskrivelse

Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
Fast monterte stigetrinn til pipen

Oppdragsnr.: 13707-1709

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Takstige og pipetrekk av metall

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak av prefabrikkerte fagverkstakstoler med undertak av impregnerte
kartongplater

Kaldt, ventilert loftsrom med adkomst via luke med nedfellbar stige.
Isolasjon mellom takstolenes undergurter med palimt vindsperre av
papir.

Gulv pa deler av loftet

Vinduer

Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass

Vinduene har karmer av tre og isolerglass

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.

Dgren mot den utvendige boden har karmer av tre og tett, malt
dgrblad.

Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.
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LT

r X

Ytterdgr

Dgr mot utvendig bod

Verandadgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Understgttet, delvis overbygd veranda av trekonstruksjoner foran
leiligheten mot vest.
Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendige trapper av tre og strekkmetall til leilighetene i 2 etg.
Rekkverk av tre.

Overflater
Beskrivelse

Parkett pa gulvene.
Sparklede og malte plater pa veggene.
Malte trefiberplater i himlingene.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Lyd og brannbegrensende etasjeskille av trebjelkelag
Malt hgydeforskjell inntil 5 mm gjennom hele rommet, i stue / kjpkken

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Elementpipe fra byggearet.
Heldekkende trekk av metall over taket.
Synlige sider er pusset og malt inne i huset.
Sotluken er plassert i stue / kjpkken
Det er ikke montert ildsted i leiligheten

Pipe og sotluke pa stue / kjpkken

Innvendige dgrer
Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2014.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

2 ETASIE > BAD

INNVENDIG Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 8 av 22
52 GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND
Gnr 17 - Bnr 976
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Badet har fliser pa veggene, malte trefiberplater i himlingen

2 ETASIJE > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk > 1:100 i dusjsonen, ca 1:100 pa resten av gulvet.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble mélt til ca 30 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist "bom" / tomklang under en gulvflis bak toalettet

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette md en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Flisen med "bom" sitter fremdeles fast til underlaget og fugene er ikke
sprukne.

Gulvet fungerer med dagens tilstand men fglg med om flisen Igsner og
fuger sprekker.

For fullgod utbedring ma flisen tas opp og limes ned pa nytt.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.
Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Plastsluk med mansjett og klemring
2 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Gulvmontert wc.

Innredning med laminert benkeplate, plass for vaskemaskin og
tgrketrommel under benken.

Skap for varmtvannstank.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, kjgkken.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten utslag. (maleren
har en nedre begrensning pa ca 8%)

Ingen indikasjon pa fukt i veggen

KI@KKEN
2 ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har malte fronter og stavlimt benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Kjgkken - gy med underskap og benkeplate.
Veggen over kjgkkenbenken er flislagt helt opp til himlingen.

Beskrivelse Kjskkeninnredningen har veert utvidet og endret etter byggearet.
Omfanget av dette er noe uklart, utfgrt av tidligere eier.
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Oversiktsbilde kjgkken
2 ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Rgr i rgr system for tappevann
Fordelingsskap i en vegg pa badet
Stoppekran for vann pa badet

Stoppekran og reduksjonsventil for vann

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast
Avlgpet er luftet over tak

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggearet, i et skap pa badet

Varmtvannstank i et skap pa badet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i den
innvendige boden

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering for nyanlegg, EL 24 as, 19.11.2014
Dagens eier har ikke samsvarserklaering for ny el - kurs til el- bil
lader. Denne ble montert i regi av tidligere eier.
Det skal monteres opplegg for ny lader i garasjen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Varmtvannstanken er koblet til stramnettet via stikkontakt.

Dette var vanlig utfgrelse i byggearet men er na ikke lenger tillatt.
Neste gang tanken byttes ma det etableres ny el - tilkobling iht nytt
regelverk.

Samsvarserkleaering for nyanlegg
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 11 av 22

PROAKTIV.NO

55



Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND
Gnr 17 - Bnr 976
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det var ikke krav til radonsperre under boliger iht regelverket fra 1997
Det antas derfor ikke a veaere radonsperre mot grunnen under huset.
Det er ikke gjennomf@rt radonmalinger.

Rekkverket rundt verandaen er ca 90 cm hgyt.
Dette er iht regelverket fra 1997. | dag er krav til rekkverkshgyde minst 1
meter.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales & utfgre radonmaling i boligen.
Det er ikke krav om oppgradering av rekkverk til nytt regelverk.

Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato: 27.05.2026
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Bygninger pa eiendommen

Halvpart av dobbel garasje, under oppfgring

Anvendelse
Parkering og oppbevaring

Byggear Kommentar

2026 Garasjen var oppfgrt men ikke ferdigstilt pa
befaringsdagen

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje under oppfgring.

Ringmur av betong og asfaltert dekke.

Vegger av bindingsverk med kledning av tre.

Pulttak av trekonstruksjoner tekket med takpapp / takfolie.

Det skal monteres leddporter i fronten og sidedgrer i langveggene.
Garasjen klargjgres for lader til el - bil.

Garasjen var ikke ferdig pa befaringsdagen.
Opplyst areal beskriver halve garasjen.
For at arealet skal veere malbart ma det oppfgres fysisk skille mellom halvpartene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
84 m?/79 m Kr 4 000 000
Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Halvpart av dobbel garasje, under eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

oppfaring
Bruksareal andre bygg: 16 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4000 000

Kr 4 000 000 Beregninger

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for -
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, Arlige kostnader
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskrif | Eiendomsskatt Kr. 4986
orskriftsmangler.
) . _— Kommunale avgifter Kr. 16 000
Konklusjon markedsverdi 4 000 000
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten. Felleskostnader Kr. 10 800
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32 000
Markedsvurdering Teknisk verdi bygninger
Tre roms leilighet i kosdelt firemannsbolig.
Fint opparbeidet uteomrade med gode sol og utsiktsforhold. Tre roms leilighet
Sentralt beliggende i et etablert boligfelt pa Blindheim, langs en vei uten gjennomgangstrafikk.
Gangavstand til bussholdeplass, barnehage, skole og dagligvarebutikk. Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3150000
Ca 4 km til butikksent a Moa.
Fiie t:: Olg r:k:'eass?gnrserzilipgahethi naromradet Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 320000
Sammenlignbare salg Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2 850 000
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS  M?2PRIS Halvpart av dobbel garasje, under oppfgring
Heimdal 47D ,6012 ALESUND
5o m2 2013 5 sov 26-11-2025 3250 000 3 450 000 3 450 000 58 475 Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 180 000
Heimdal 53A,6012 ALESUND Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
56 m? 2016 2 sov 06-11-2025 3190 000 3220000 3220000 54576
3 Heimdal 45A ,6012 ALESUND Sum teknisk verdi - Halvpart av dobbel garasje, under oppfgring Kr. 180 000
59 m? 2013 2 sov 23-04-2025 3250000 3200 000 3200 000 54 237
Gamle Blindheimsveg 70B ,6012 ALESUND ) ) .
4 79 m2 2014 2 sov 12-02-2026 3800 000 3 600 000 3 600 000 45570 Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3030 000
5 Heimdal 28,6012 ALESUND
71w 2013 2 sov 26-08-2024 3200000 3350000 3350 000 45270 Tomteverdi
Gamle Blindheimsveg 688 ,6012 ALESUND ) ) X . . . ) . . .
6 79 m? 2013 2 sov 25-06-2025 3490 000 3 475 000 9545 3484 545 44 108 Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
Gamle Blindhei 68A 6012 ALESUND aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
am :5 r':; eimsveg 201?” 5 sov 12-06-2024 3590 000 3 550 000 12977 3562977 41917 pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.
Kilde : Normal tomteverdi Kr. 950 000
Eiendomsverdi
Om sammenlignbare salg Beregnet tomteverdi Kr. 950 000

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk i . i .
standard p& de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsé kunne inneholde omsetningspriser som gér vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1709 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tre roms leilighet

Etasje
2 etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2 etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)
79

79
84

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)
5
5

Internt bruksareal

(BRA-i)

Gang, stue/kjpkken, soverom, soverom

2, bad, bod

Sivilingenigr Patrick Young AS i I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Halvpart av dobbel garasje, under oppfgring

Etasje
1 etasje

SUm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1 etasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

16

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
16
16

Internt bruksareal

(BRA-i)

Det oppf@res en dobbel garasje.

Snr 17 skal disponere halvparten.
Oppgitt areal beskriver halve garasjen.
For at arealet skal vaere mélbart som BRA-e ma det oppfgres fysisk skille mellom de to halvpartene.

Oppgitt areal forutsetter at skillevegg oppfgres.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Ellers vil arealet ikke vaere malbart iht reglene i NS 3940

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13707-1709
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Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
84 9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

[(Jia  [#]Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

16

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Garasjen er under oppfgring, 2026.
Neerbygg as star for oppfgringen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Knut Erik Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 17 976 14 4182 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet

Adresse

Gamle Blindheimsveg 70C
Hjemmelshaver
Kristiansen Knut Erik Dahl

Eierandel
1/14

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligfelt pa Blindheim, langs en blindvei uten gjennomgangstrafikk.
Gangavstand til bussholdeplass, barnehage, skoler og dagligvarebutikker.

Ca 4 km til butikksentrene pa Moa.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse i "reguleringsplan for Blindheimshaugen"
fra 2009.

Om tomten

Lett skranende, vestvendt tomt.

Opparbeidet med asfalterte, felles gang og kjgreveier, asfalterte biloppstillingsplasser.
Felles lekeomrade.

Hager med gressplen og terrasser foran husene, tilhgrende seksjoner i 1 etg
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1508 ALESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 08.05.2026

Kommunalinformasjon 18.05.2026

Forretningsfgrerinfo 26.05.2026
Brukstillat./ferdigatt. 12.05.2015
Eiendomsverdi.no 26.05.2026
Eier 27.05.2026
Infoland.no 26.05.2026
Oppdelingsbegjeering 24.01.2013
Reguleringsplaner 18.05.2009
Situasjonskart 26.05.2026
Tegninger 01.06.2007
Vedtekter 24.01.2013
Byggekost.no 26.05.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1709

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

27.05.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Gamle Blindheimsveg 70 C, 6012 ALESUND
Gnr 17 - Bnr 976
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1709
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LW5887

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Egenerkleering

Gamle Blindheimsveg 70C, 6012 ALESUND 08 May 2026

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Gamle Blindheimsveg 70C Gamle Blindheimsveg 70C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
31.08.2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd her hele tiden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Kristiansen, Knut Erik Dahl

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldce feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 10886484

Side 4

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Knut Erik Dahl Kristiansen 2026-05-08
laentification

@ Knut Erik Dahl Kristiansen

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Knut Erik Dahl Kristiansen 08/05-2026 BankID OIDC
16:12:58 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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N2
2 enova

(CE

Adresse

Gamle Blindheimsveg 70C, 6012 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

01.06.2026 Energiattest-2026-305257
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300276116

Gardsnummer Bruksnummer

17 976

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m? 79,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
134,72 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
129,93 kWh/m? 10 265 kWh

O->>

Q)

Gamle Blindheimsveg 70C, 6012 ALESUND

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Gamle Blindheimsveg 70C, 6012 ALESUND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for

.
. energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

§1

§2

§3

VEDTEKTER
for

BUSTADSAMEIGET GNR. 17 BNR. 976 | ALESUND

Eigedomen

Eigedomen gnr. 17 bnr. 976 i Alesund er delt i 14 eigarseksjonar fordelt pa fire
bygningar.

For kvar seksjon er fastsett ein sameigebrgk i samsvar med krav om oppdeling av
eigarseksjonar datert 24.01.13

Tomta og alle delar av bygningane som ikkje er skilt ut som eigen brukseining, er
fellesareal.

Den einskilde seksjonseigar har midlertidig einerett til bruk av uteareal i samsvar med
skisse der uteareal er avmerkt med same nummer som vedkomande sitt
seksjonsnummer.

Oppfering av garasje

Dersom alle seksjonseigarane som i fglgje planen for disponering av uteareal tilhgyrer
same garasjeanlegg, snskjer a bygge garasje, kan garasje byggast.

Dersom ein eller fleire seksjonseigarar ikkje gnskjer & bygge garasje, kan dei andre
sameigarane innan same garasjeanlegg bygge garasje og samtidig krevje a fa overtatt
garasjeplassen tilhgyrande dei andre mot & gi fra seg eigne biloppstillingsplassar.

Far krav som nemnt ovanfor kan gjennomfgrast, skal den som eventuelt ma gi fra seg
garasjeplassen, gjevast ein skriftleg frist pa 3 manader til & bestemme seg for om den
vil byggje garasje eller ikkje.

Vedkomande som har gitt fra seg garasjeplassen, har til ei kvar tid rett til & kjepe
tilbake garasjeplassen med pastaande garasje mot & betale forholdsmessig andel av
oppfaringskostnadene med tillegg av eventuell eigeninnsats og med tillegg av auken i
SSB’s totalindeks for rekkehus av tre med basis byggestart. Overtatt
biloppstillingsplass ma da leverast tilbake.

Kostnadene og eigeninnsatsen skal dokumenterast.

Feremal

Faremaélet med sameige er & ivareta drifta av bustadsameiget, administrere bruk og
vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal og ivareta andre saker av felles interesse.

PROAKTIV.NO

79


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

84

85

§6
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§9

Bruk av eigedomen

Den einskilde brukseining ma ikkje nyttast slik at det er til ungdig eller urimeleg
ulempe for brukarane av dei andre seksjonane.

Fellesanlegga ma ikkje nyttast slik at andre brukarar ungdig eller urimeleg vert hindra
i den bruk av anlegga som er avtalt eller faresett.

Sameigarmgtet kan fastsette vanlege ordensreglar for eigedomen.

Vedlikehald

Innvendig vedlikehald ligg til den einskilde seksjonseigar som ogsa har vedlikehaldet
av areal vedkomande har einerett til bruk av, jfr. 8 1, 3. avsnitt og til garasje/carport
oppfert pa slik areal.

Dersom ein sameigar lar vere & foreta det vedlikehald som er ngdvendig for &

bevare felles-eigedomens verdi eller for & avverje ulemper, kan sameigarene etter
vedtak pa sameigarmgte sgrgje for vedlikehald for vedkomande si rekning.

Fellesutgifter

Utgifter ved eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde brukseining, skal
fordelast mellom sameigarane i samsvar med storleiken pa sameigebrgken.

Med fellesutgifter vert meint samtlege utgifter vedrgrande drifta, slik som offentlege

avgifter, forsikring av bygningsmassen, utvendig vedlikehald av bygningar, medrekna
framtidig vedlikehald og eventuelle administrasjonsutgifter.

Til dekning av fellesutgifter betalar sameigarane etter vedtak i sameigarmate,
forskotsvis pr. mnd. eit belgp som tilsvarar den berekna andelen av fellesutgiftene.
Dette belgpet skal innsettast pa eigen konto i bank.

Ansvar for fellesutgifter

For sameige sine fellesutgifter er den einskilde sameigar ansvarleg i hgve til sin
sameigebrgk.

Dei andre sameigarene har panterett i seksjonen for krav mot sameigaren som falgje
av sameigeforholdet. Dette i samsvar med eigarseksjonslova § 25.

Sameigarmagtet

Sameigarmetet er sameige sitt gverste organ. Medlemer av sameigarmgte er alle
seksjonseigarane.

Ordingrt sameigarmegte

Ordinaert sameigarmgte skal haldast kvart ar innan utgangen av april manad etter
innkalling av styreleiaren med minst 8 og hagst 14 dagars skriftleg varsel.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

8§10

§11

P4 dette matet skal handsamast:
a) Val av mgteleiar og person til 8 medunderteikne protokollen.
b) Handsame og godkjenne arsrekneskapen.

c) Fastsette storleiken pa sameigarane sine manadlege innbetalingar til dekning
av fellesutgifter.

d) Val av styreleiar.

Ekstraordingrt sameigarmgte

Ekstraordineert sameigarmgte skal innkallast nar dette er fastsett av det ordinaere
sameigarmgte eller nar ein av sameigarane krev dette og samstundes opplyser kva

saker som vert gnska handsama.

Innkalling til ekstraordinert sameigarmegte skal skje skriftleg med minst 3 og hggst 10
dagars varsel.

Innkallinga skal innehalde sakliste.

Om sameigarmgtet

| sameigarmgtet har sameigarane stemmerett, med ei stemme for kvar seksjon dei eig.
Sameigaren sin ektefelle, sambuar eller andre medlemer av sameigaren sin husstand,

har rett til & vere til stades og til & uttale seg.

Sameigarane har rett til & mate ved fullmektig som skal legge fram skriftleg og datert
fullmakt. Fullmakta kan nar som helst trekkast tilbake.

Einkvar sameigar har rett til & ta med seg radgjevar til sameigarmgtet. Rédgjevaren
kan fa rett til & uttale seg dersom sameigarmgtet med vanleg fleirtal gir layve til dette.

Sameigarmgtet skal leiast av ein mgteleiar som skal veljast mellom dei frammagtte
sameigarane, eventuelt fullmektig.

Magteleiaren skal fare protokoll over dei sakene som vert handsama og dei vedtak som
vert gjort pa sameigarmgtet. Protokollen skal lesast opp for matet vert avslutta og
underskrivast av mateleiar og personen vald til & medunderteikne protokollen.

Alle vedtak vert gjort med alminneleg fleirtal i have til dei avgitte stemmene. Ved
raystelikskap vert saka avgjort ved loddtrekking.
Fglgande saker ma alltid vere samrgystes:

a) Ombygging, pdbygging eller andre endringar som etter tilhgva i sameige gar ut
over vanleg forvaltning eller vedlikehald.

b) Samtykke til reseksjonering som nemnd i eigarseksjonslova § 12, 2.ledd,
2.pkt.
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8§12

§13

8§14

815

8§16

C) Omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande
brukseining.

d) Samtykke til endring av faremalet fra bustad til anna faremal.

e) Endring av vedtektene.

f) Endring av vedtak sameigarmgtet tidlegare har gjort.

Sal eller bortfeste av heile eller vesentlege deler av eigedomen, samt vedtak som
medfarer vesentlege endringar i sameige sin karakter, krev tilslutning fra samtlege
sameigarar.

Styret

Styret skal som hovudregel vere samansatt av tre styremedlemmar. | sameige med atte
eller faerre seksjonar kan det med tilslutning fra alle sameigarane fastsettast i
vedtektene at alle sameigarane skal vere medlemmar av styret.

Ein av medlemene skal vere leiar og skal veljast seerskild, jfr. § 9 d.

Styreleiaren tenestegjer i to ar. Det skal innkallast til styremgte nér ein av
styremedlemene krev det.

Styremgte

Styremgtet vert leia av styreleiaren. Styreleiaren skal fgre protokoll over dei sakene
som vert handsama og dei vedtak som vert gjort. Styreprotokollen skal underteiknast
av dei frammagtte styremedlemene.

Styret er vedtaksfart nér minst halvparten av styremedlemene er til stades.

Styret sine oppgaver

Styret skal sgrgje for vedlikehald og drift av eigedomen, og elles sgrgje for
forvaltninga av sameigarane sine felles interesser i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak pa sameigarmgtet. Det ligg til styret 4 tilsette og seie opp forretningsfarar.

Rettsleg radvelde

Den einskilde sameigar har full rettsleg raderett over sin seksjon. Dette gjeld savel sal
av seksjonen, pantsetting og utleige.

Overdraging av seksjon skal skriftleg meldast til styreleiaren.

Ved sal av seksjon plikter seljaren & gjere ny eigar kjend med vedtektene,
husordensreglar og andre vedtak i sameigemgte som har betyding for sameige.

Ny eigar plikter & vedta vedtektene som bindande for seg.
Misleghald

Dersom ein sameigar trass i atvaring vesentleg mislegheld sine plikter overfor den

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

andre sameigaren, kan han paleggjast a selje seksjonen i samsvar med reglane i
eigarseksjonslova.

8§17 Anna

Det vert elles vist til Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

@rsta 24.01.13
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Vedlegg

Protokell fra arsmete i Sameiet Gamle Blindheimsveg

Gnr. 17, Bor, 976

Dato: 30.04, 2026

Tid: 1700

Sted: Parkanngsplassen foran 724

Tiistede
Falgende seksionsoiare (eller fullmoektiger) var il stede:

Espen Ofio (T2A)

Elisabath Pedersen (724)
Knut Magne Beitveil (70A)
Eivind Mjeltevik Finnes (728)
Egil Gresdal (68D)

Totalt antall stemmeberettigeda: 5
Totalt antall fremmatte (inkl. fullmakier): 5

1. Godkjenning av innkalling

Innkallingen ble sendt ut 16.04.2026 og ble godkjent.
Kommentarer:

Innkalling sendt via e-post o uker far,
Paminnelse sendl samme morgen, ogsa via e-posl.
SMS sendt ut ved matestart.

Vedtak: Innkallingen ble godkjent.

2. Valg av referent og to protokollunderskrivere
Forslag:

e  Referent: Elisabeth Pedersen | 724
* Protokollunderskrivere: Eivind Mjeltevik Finnes og Knut Erik Dahl Kristiansan

Vedtak: Vaigt som foresiatt, [

84 GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Vedlegg

3. Valg av styremedlemmer
Forslag fra valgkamité | styret:

e Styreleder. Espan Otlo
& Kosserar Knut-Magne Beflveit
& Styremedlom: Envind Mijeltevik Finnes

Vedtak: Valgt som foresidn, [

4. Gjennomgang av ekonomi

Styret giennomaikk regnskap for 2025 og budsjett for 2026,
Kommentarer fra matet:

Ca. 110.000 pa konto per dags dato
Vi gér 6.800,- i pluss per maned

- Hele lanet pa asfalten til parkeringsplassen er nedbetalt

- Sameiet betaler per dags dato 5.712 - i forsi kring pa carporter ved Gamle
Blindheimsveg 68 og 66, samt garasjen til 708.

- Enighet om at nar de nye garasjene kommer opp. sa blir fersikringsbetalingene her
fordelt pa hele sameiet, slik det har vaert hittil med de andre carporiene og garasien |
hhv 68, 66 og TOB. ‘

5. Dugnad for fellesomrader

Saken ble lagt frem av styret.
Diskusjonspunkter:

Dugnad i form av maling ag rydde i lekeplassen.
Skifte plank er den enkelle enhels ansvar.

Vedtak: Dugnad planlegges og giennomfares sammen med griltfest, med tentativ date 20
Juni. Espen Otlo vil utarbeide en gjeremalsliste og sende ut Innkalling, [ h
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6. Grillfest for sameiet
Saken ble lagl fram av styret.
Diskusjonsnunkler:

Wi har tlsirekkeliy god skonomi | sameiet til & arrangere en grillfest,

Vedtak: Det skal grilkes. 20 juni er foresiatt dato, Elisabeth skal falge opp og invilere sameiel

ug oke engasjemeant. g

7. Bygging av garasjer for hus 70A og 72A

Saken ble lagl frem av slyrat.
Diskusjonspunkier:

Ferdigstilles 6-8 uker etter oppstart, anslagsvis ferdig i midten av juni an gang
Ringmuren ferdig da arsmatet ble holdl
Hver enhet betaler for sin egen innleggelse av strem

Espan har laget ulleggsoversikl | Excel, og delt dette med relevante parter for oversikt og
kontroll

8. Breyting for vintersesongen 2025/2026

Styret onenterte om tilbud fra leverander.
Diskusjonspunkter;

Eivind Mjeltevik Finnes vil forisetie & broyie for oss | sameiet,

Vedtatt at han tar et honorar for 9.900,-

9. Eventuelt

Ingen @vrige saker ble tatt opp.

Mgtet hevet

Matet ble hevet kl. 17:50

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Signaturer

Rolle

Referent

Protokollunderskriver

Protokollunderskriver

Navn

Elizabeth Pedarsen

Signatur

.'2: ; ;5 .,r': ’
-~ ",

&
Eivind Mjeltevik Finnes Euwl M s

Knut Erik Dahl

Kristiansen

Vedlegg
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ALESUND KOMMUNE
Plan og bygning

Din Bolig AS
Postboks 69 Saksbehandler
Ole Andersen
6151 ORSTA TIf70 16 26 28
Deres ref. Var ref. Dato:
0OA/12/8693-14/GBR - 17/976 12.05.2015

GNR. 17 BNR. 976 - FERDIGATTEST - DIN BOLIG AS - GAMLE BLINDHEIMSVEG
70 A-D
etter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.: 08 Grunnkrets nr.: 0804
Adresse: Gnr. 17  Bnr. 976 Gamle Blindheimsveg
Seknad av: 22.06.2009 og 06.12.2009

Bygningsnummer: 300276116 s.or. 11 - 14

Tiltakets art: Nybygg/4-mannsbolig

Tiltakshaver: Din Bolig AS

Ansvarlig seker: Din Bolig AS

Byggetillatelse: 18.01.2012, del.sak nr. 65/12

Igangsettingstillatelse 30.03.2012

Midlertidig brukstillatelse: ~ 27.02.2014 0g 21.01.2014

Ansvarlig seker har via gjennomferingsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
nedvendige samsvars- og kontrollerkleringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig seker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold
av plan- og bygningsloven. Sluttrapport for avfall er framlagt.

Tiltaket eller deler av det m4 ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK §§ 2-1 og
3-1.

Med hilsen

Ole Andersen
avdelingsingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Postboks 1521 TIf 701620 00 Keiser Wilhelmsgate 11 TIf 70162000 Bankgiro:  4200.49.49999
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund.kommune.no

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

Alesund
kommune

Sameiet Gnr 17 Bnr 976 | Alesund
Gamle Blindheimsveg 70A
6012 Alesund

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/16868, 26/8571 L42 17/976 28.01.2026

Gbnr. 17/976 - Vedtak - Gamle Blindheimsveg 66A m/flere - Garasje

Behandling:

l Delegert sak nummer: 150/26 Dato: 28.01.2026
Tiltak: Garasjer
Byggested: Gbnr. 17/976 Gamle Blindheimsveg 66, 68, 70, 72
Areal: BRA: 110 m? BYA: 132,4 m? %-BYA: 38,41 %
Tiltakshaver: Sameiet Gnr 17 Bnr 976 | Alesund
Ansvarlig spker: Vestlandshus Arkitekter As

Sgknad komplett: ~ 27.11.2025

Delegert vedtak:

Vi godkjenner spknad om dispensasjon fra regulert gesimshgyde for garasje til 3,0 m og sgknad
om tillatelse til oppfgring av fire garasjer pa eiendommen.

Tiltaket er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste ledd bokstav a, jf. § 20-3.

Saksopplysninger
Vi viser til spknad i ett trinn mottatt hos oss 11.11.2025 . Sgknaden var komplett 27.11.2025.

| omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:

1. Reguleringsplan for Blindheimshaugen_Blindheim del 4, med bestemmelser, gjeldende
fra 18.05.2009.

2. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse.
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ikke endringer.

Tiltaket er nabovarslet. Det er ikke mottatt merknader.

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no

929911 709
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Vurderinger

Saken gjelder:
Vi viser til spknad i ett trinn mottatt hos oss 11.11.2025 . Sgknaden var komplett 27.11.2025.

Det sgkes om tillatelse til oppfgring av fire garasjer: to enkelgarasjer og to dobbelgarasjer.
Garasjene skal ha pulttak med liggende kledning.

Overvann:

Seker opplyser at vannet vil fgres til terreng og at tiltaket vurderes som ngytralt med hensyn til
overvann. Tiltaket pavirker hverken mengde, retning eller handtering av overvann, og det
oppstar heller ingen ny belastning pa kommunalt nett eller nzerliggende arealer.

Planmessige forhold og dispensasjoner:

Innenfor omradet kan det bygges boliger med inntil 4 (fire) boenheter i hver. For hver enkelt
boenhet skal det avsettes plass for carport/garasje for minimum en bil, samt biloppstillingsplass
for minst en bil. Garasjer skal ikke ha stgrre gesimshgyde enn 2,5 m og mgnehgyde ikke over 4,0
m. Grunnflata skal ikke overstige 50 m2. Garasjer skal som hovedregel plasseres minst 5 m fra
regulert trafikkareal. Kommunen kan tillate garasje oppfgrt med innkjgring parallelt med veg
inntil 2,5 m fra regulert trafikkareal. Garasjen mot sgr har en avstand pa 3,8 m fra regulert
trafikkareal. Biloppstillingsplassen sgr for denne er plassert naermere.

Kommunen legger til grunn at saksbehandler ved behandling av byggesgknaden i 2012 har
vurdert situasjonsplanen slik at flatene hvor garasjene var inntegnet, i pavente av egen sgknad
om garasjer, kunne fungere som biloppstillingsplasser. Disse flatene har dermed inngatt i den
samlede parkeringslgsningen som ble lagt til grunn ved vurderingen av om tiltaket oppfylte
reguleringsplanens krav til parkering pa oppfgringstidspunktet.

Pa denne bakgrunn vurderer kommunen at de eksisterende biloppstillingsplassene ma anses
som godkjent gjennom tidligere behandling, og at de ikke utlgser krav om dispensasjon fra
regulert byggegrense. Denne sgknaden gjelder etablering av garasje.

Det er sgkt om dispensasjon fra regulert gesimshgyde for garasje:

Dispensasjon fra regulert gesimshgyde for garasje
“Ansvarlig sgkers vurdering av hensynet bak bestemmelsen

Hensynet bak bestemmelsen om tillatt gesims- og m@nehgyder er G begrense bygningens
volum og hgyde samt @ sikre at smdhuskarakteren ivaretas.

Omsgkt garasje vil fG en gesimshgyde pd omtrent 3 meter til giennomsnittlig terreng, noe som
er 0,5 meter over hva som er i reguleringsbestemmelsene, noe som tilsvarer en mindre
overskridelse. Vi gnsker derimot & sgke dispensasjon opp til 3,2m da det er noe bakke hvor
dobbel garasjene skal settes opp, og eksisterende asfalt skal benyttes i garasjene, som gjar at
en har mindre rom for @ tilpasse terrenget. Det er derimot tegnet ca 2,9m gesimshgyde pad
dobbelt garasjene, sa det etterstrebes G holde seg innenfor 3m. Men er der en liten helling
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bakover ogsa, som ikke kommer fram av kartet, sG kan det bli utfordrende G overholde 3m da
en mad ha en viss hgyde ved innkjgringen i garasjen.

Omsgkt tiltak vil tilpasse seg ordlyden i bestemmelsen ved at man benytter samme takform,
materialbruk og form, men klarer ikke fgrste del av bestemmelsen med hensyn til regulert
hgyde pa 2,5 meter, dersom man skal fd til en hensiktsmessig og brukbare garasje med pulttak
som de andre garasjene som er oppfart pa tomten.

Tiltaket vil pG en annen side vaere lavere enn regulert mgnehgyde for garasje som er pG 4
meter. SG bygget i seg selv vil virke langt mindre ruvende enn dersom man skulle etablert et
saltak kun for G komme inn under regulert gesimshgyde. Estetisk sett ville ikke en
kombinasjon av pulttak pa eksisterende garasjer og saltak pa nye garasje vaere en ideell
arkitektonisk I@sning.

Ansvarlig sgkers fordel/ ulempevurdering

Det er en ulempe i seg selv G overskride bestemmelsen, men vi vurderer at ulempen blir sterkt
redusert ved at det kun er en mindre overskridelse av bestemmelsen for a fa til en
hensiktsmessig I@sning og en brukbar garasje. Det er en fordel at tiltaket far lik utforming som
resten av garasjene med hensyn til form, materialvalg og farge i trdd med bestemmelsen.

Ansvarlig sgker vurderer derfor at det foreligger flere fordeler enn ulemper ved @ gi
dispensasjon for regulert gesimshgyde pd garasje.”

Var vurdering:
Spgrsmalet er om dispensasjon fra regulert gesimshgyde for garasje vil medfgre at hensynene

bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale
eller regionale interesser blir «vesentlig tilsidesatt», jf. pbl. § 19-2 annet ledd fgrste punktum.

Hensynet bak bestemmelsen om maksimal gesimshgyde for garasjer er a begrense bygningenes
volum og hgyde, samt a ivareta omradets smahuskarakter og sikre gode visuelle kvaliteter og
tilpasning til omgivelsene.

Ifglge reguleringsbestemmelsene er maksimal tillatt gesimshgyde for garasje 2,5 meter. Omsgkt
gesimshgyde er om lag 3,0 meter. Det er dermed tale om et avvik pa inntil 0,5 meter, noe som
ikke kan anses som helt ubetydelig. Samtidig vurderes avviket som moderat.

Det legges vekt pa at garasjen oppfgres med pulttak og tilpasses eksisterende garasjebebyggelse
pa eiendommen nar det gjelder takform, materialbruk og uttrykk. Tiltaket vil videre veere lavere
enn regulert maksimal mgnehgyde for garasjer, som er 4,0 meter. Garasjen vil dermed fremsta
mindre ruvende enn en lgsning med saltak som fullt ut utnytter tillatt mgnehgyde. En slik
Igsning vurderes ogsa som mindre heldig estetisk sett, da den vil bryte med eksisterende
garasjebebyggelse pa tomten.

Pa denne bakgrunn vurderes det at hensynet til volumbegrensning, smahuskarakter og visuell
tilpasning i dette tilfellet i hovedsak vil vaere ivaretatt. Dispensasjonen vurderes ikke 3 medfgre
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en «vesentlig» tilsidesettelse av hensynene bak bestemmelsen, jf. pbl. § 19-2 annet ledd fgrste
punktum.

Sp@rsmalet er om fordelene ved & gi dispensasjon er «klart stgrre» enn ulempene, jf. pbl. § 19-2
annet ledd annet punktum.

En garasje med tilstrekkelig gesimshgyde vil sikre en funksjonell og brukbar Igsning, herunder
ngdvendig innkjgringshgyde, uten omfattende terrenginngrep. Tiltaket vil gi en helhetlig og
arkitektonisk god Igsning ved at ny garasje gis samme utforming som eksisterende garasjer pa
eiendommen. Dette vurderes som en klar fordel. Ulempen knytter seg i hovedsak til
overskridelse av regulert gesimshgyde, men denne anses som begrenset i omfang og
konsekvens.

Etter en samlet vurdering anses fordelene ved a gi dispensasjon som «klart stgrre» enn
ulempene, jf. pbl. § 19-2 annet ledd annet punktum.

Vilkarene for dispensasjon er oppfylt, og det gis dispensasjon fra regulert gesimshgyde for
garasje til 3,0 m, jf. pbl. § 19-2 annet ledd.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til
sin funksjon. Vi vurderer ogsa at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige
omgivelser, jf. plan- og bygningsloven § 29-2.

Byggehgyder og plassering, inkludert hgydeplassering:

Enkelgarasjene er godkjent med gesimshgyde pa 2,7 og 3,0 m over gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygget. Dobbelgarasjene er godkjent med gesimshgyde pa 2,65 og 2,92 m over
gjiennomsnittlig planert terreng rundt bygget. Avstand til nabogrenser og andre bygg pa
eiendommen som vist pa situasjonsplan.

Tiltaket sin plassering og hgyde i marken skal pavises av foretak med ngdvendig godkjenning.

Parkering:
Parkeringskravet er fortsatt oppfylt med garasje og biloppstillingsplasser pa terreng, som vist pa
vedlagt situasjonsplan.

Ansvar og uavhengig kontroll:
Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med
ngdvendige ansvarsretter.

Konklusjon
Spknad om dispensasjon fra regulert gesimshgyde for garasje og sgknad om tillatelse til
oppfering av fire garasjer, godkjennes som omsgkt.

Sided4av7
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Andre opplysninger:
Du har rett til a klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i bystyret, og faktura blir sendt til tiltakshaver
senere.

Denne tillatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet
opp innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Du kan ikke bruke tiltaket fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Husk a legge
ved opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningene sendes til
postmottak@alesund.kommune.no sammen med sgknad om brukstillatelse / ferdigattest.

Vi gjgr oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale
vann- og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen. Eventuell
installasjon av ildsted skal meldes til brannvesenet.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 25/16868» og gbnr.

17/976.

Ved & ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med hilsen
Espen Aaser Aker Khalil Abouzari
seniorradgjevar avdelingsingenigr

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

4 _TEGN_TegningNyFasade_250083 Garasje 1 23.09.25
5_TEGN_TegningNyFasade_250083 Garasje 2 og 3 23.09.25
6_TEGN_TegningNyFasade_250083 Garasje 4 23.09.25
21_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan
2_KART_Situasjonsplan_0_250083 - Situasjonsplan 27.11.25
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Eller pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og bygning
Lovheimel:

Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte

personer.

Du har ikke rett til a klage pa forhold som er avgjort

i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter

at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma veere postlagt innen tre (3) uker etter at Fvl. §§ 29 og 30

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pd annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med a klage etterpa,
eller

b) det er «saerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Fvl. § 31

Nar blir klagen

Innen atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf.§7

behandlet: — 2 fjerde avsnitt.
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en Fvl. § 42
byggearbeideti | gjennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr

mellomtida? at byggearbeidet kan starte sa snart det er gitt

igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp for klaga er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- veere signert

- angi kva vedtak det klages pa

- angi kva endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

I tillegg bor klagen vaere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saka har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til & gjgre seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til 3 kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saka rett til & fa szerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt
begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Plan og bygning
Postboks 1521
6025 Alesund

Fvl. § 28

Kostnader ved a
klage

Du kan sgke om & fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 2013/180234/200 Side 26 av 28
Uthentet 2024-04-10 0244

ALESUND KOMMUNE

SAKSOVERSIKT DELEGERT SAK

Sakarndaiir. Salishebandber: Per Amders Aure
Tanisiaal |3 131350 ArkiveakTh: 1312426 Ak 17T

Chrgame: i " Matedato: Sk war
DELEGERT SAK - PLAN OG BYGNING  27.01.2013 15313

GNIL 17 BN, 976 - BEGLERING OM EIERSERKSIONERING, KARTOG
OPPMALING INE. 040013 REKVIRENT :NORGESHUS DIN BOLIG AS

et vises il begjaming om oppdeling 1 clerseksjoner, datert 24002003 - registren matton
26022013, av eiendommen gnr. 17 bar, 976,

Snksopplysninger

i clendomunen gar. 17 bor, 976 er opplon 3 stk, firemannsbaliger og en iomannsholig. Delie
e il sammen 14 boenheter. Det er gitt igangsettingstillatelse Gl alle boenhetene den
F0.00.200 2 o det vises Gl del.sak 51012, 5912, 6512 og 6712, Eicdommen blir i
hegieringen apdelt i 14 seksjoner, sar. 1 - 14, til boligformal. Det er ikke begjan
tillepesdeler i bygning opfeller grunn, slik at det som ikke knyttes 1l egen bruksenhet er
Fellesareal, Dt lipger ikke til kommunens mandnt § kontrollere vediekter o vedlegs som or
kytted Bl disse,

Virdering
Fremsan begjaering om oppdeling av ire firemannshaliger og en tomannsbolig, Ul sammen 14
boligseksponer til baligfonmdl, cgenerkluring, inkl. nadvendige tegningsvedlegs og

situasjonsplan avklarer de enkele hroksenhewer og disse sin beligpenhet. Dette er i samsvar
med die krav cierseksjonsloven stiller for al en ciendom kan oppdeles @ eierseksjoner.

T =
s MEFTES

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

M ek Attestert kopi av doknr. 2013/1802341200
Mg Rartverkel e ntat 2024-04-10 09:44
Yedtak:

I mnesdlold av eterseksponsloven § 9 s hoerved Gillatelse Gl at erendemmien goe, 17 boe, 976
oppdeles i 14, sth. cierseksjoner, sor. | =14, 1] boligfonmdl, lik det gir frem av mottatt
begjering om oppdeling 1 cierscksponer datert 24,00, 2003, jfr, sak med tildelt jor. 040013 ved
virksomhet for kart og oppradling. Avgrensmingen for de enkelie bruksenheter er klargion
gicnnom situasjonsplan og plantcgninger.

[Retie vediaket or fattet ihht gitl delegasjon. Vedioken kan pikliges 1 samsvar med eget
verdlegs:.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GAMLE BLINDHEIMSVEG 70C

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 125



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gamle Blindheimsveg 70C, 6012 ALESUND. Gnr. 17, bnr. 976, snr. 14 i Sameiet Gnr7 Bnr.976 i Alesund, oppdragsnr.: 1400260102
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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