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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bragsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

HATLEHAUGEN 1D

Adresse: Hatlehaugen 1D, 6812 FURDE
Gnr./Bnr.: Gnr. 43, bnr. 258, andelsnr. 14,
org.nummer 963921489 i Hatlehaugen
Burettslag

Prisantydning: 1.800.000,-
Omkostninger: 10.250,-

Andel fellesgjeld: 375.330,-

Totalpris: 2.185.580,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1992

Rom/soverom: 2/1

BRA:575m?

BRA-i: 51.5 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i
garasjeanlegg

Tomt: 47687 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.215, -

Felleskostnader inkl.: - Totalbelgp
felleskostnader: kr. 5 215,-/mnd.

- Fiber og tv: kr. 619,-/mnd.

- Felleskostnader: kr. 4 596,-/mnd.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
12 14 16 25
Informasjon om Boligen i bilder Stue Bad
boligen
26 28 33 34
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Vedtekter
42 43 61 63
Energiattest Tilstandsrapport Husordensregler Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Profesjonell, tillitsvekkende
og malrettet.»

Huseier: Eivind Kare Lunde

«Maten vi ble mott av megleren
pa ga tillit. Folte at han var
godt forberedt og kunne
jobben sin. Dette viste han
ogsa gjiennom hele prosessen.»

Huseier: Bjgrn Johnsen

«Georg Gade gjorde en
usedvanlig god jobb!»

Huseier: Harald Sturla Esbjug

«Meget proff i hele prosessen.»

Huseier: Jarle Heldal

HATLEHAUGEN 1D

«Gade gjorde sitt ytterste for at
jeg skulle bli forngyd. Han var
alltid fleksibel og tilgjengelig
for bade meg og kjoperne og
stilte opp fra forste dag.»

«Han satte seg godt inn i alle detaljer
med

boligen min og lyttet til hva som var viktig
for meg. Jeg kunne hele veien fale meg
trygg pa at meglerjobben var i de beste
hender. Det gjorde at jeg kunne fokusere
pa alt annet det innebaerer a skulle flytte.
Jeg er meget forngyd bade med resultat
av salget og med oppfelgingen fra

Gadel»

Huseier: Maria Isolde Wiig Andersen

«Det var en forngyelse og ha
Georg Gade som mekler.»

Huseier: Terje Mejer Rasmussen

«Veldig fornoyd med hele
salgsprosessen til Proaktiv, og
med megler Georg A. Gade.»
«Salget ble utfgrt pa en utmerket og

profesjonell mate. Resultatet ble langt
over forventet pris.»

Huseier: Kjell Magne Hjertager

«Er veldig forngyd med
salgsprosessen og resultat.
Megler ga gode og kloke rad.
Georg Gade er en megler jeg
vil anbefale kjente & bruke.»

Huseier: Jorgen Jacobsen

«Meget bra, Georg har hjulpet
med alt fra seknader og
fargevalg til
ekteskapsradgivning.»

Huseier: Tony Wagenes Johanessen

«Megleren var konkret, tydelig
og bevisst i formidlingen om at
boligsalg kunne han.»

«Georg utviste tillit og balansert
myndighet i beslutningsprosessen for
markedsfgring, klargjgring og salg. Den
gode folelsen som ble etablert holdt seg
gjennom hele prosessen, ogsa takket
veere god informasjonsflyt.»

Huseier: Paal Reinholdt Jars

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Brynjulf Hardang

Brynjulf Hardang
Megler

Mobil: 48 08 1358
E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

HATLEHAUGEN

Mine kunder skal vite at de far
en profesjonell meglertjeneste
der alt blir gjort for a sikre en
personlig, trygg og effektiv
salgsprosess der intet overlates
til tilfeldighetene. En god megler
er en god investering. Maten
megleren jobber pa, meglerens
fokus pa kvalitet i de ulike ledd
av salgsprosessen og meglerens
entusiasme og stapavilje vil
veere klart utslagsgivende for
sluttresultatet.

Meglerfaget er
prestasjonsbasert. Det er den
megleren som har den beste
metoden, de rette holdningene
og det beste materiellet som
alltid vil oppna det beste
resultatet.

En praktisk og lettstelt 2-roms leilighet med terrasse, plen
utenfor stuederen og fast garasjeplass. Her far du en
oversiktlig bolig med gode hverdagskvaliteter.

Hatlehaugen er et rolig og etablert
boligomrade i Ferde, hvor du bor
skjermet og tilbaketrukket, samtidig
som du har kort vei til sentrum,
servicetilbud og gode
fritidsmuligheter. Her ligger fine
turomrader like i naerheten, og med
gode bussforbindelser er hverdagen
enkel enten du skal til jobb, studier
eller andre gjgremal. Omradet
oppleves gront og fredelig, med en
beliggenhet som gir en god balanse
mellom tilbaketrukne omgivelser og
naerhet til det du trenger i
hverdagen. Leiligheten har en
praktisk planlgsning og en lys stue
med god plass til bade sofa- og
spisegruppe. Herfra er det utgang til
en hyggelig terrasse med direkte
adkomst til plen - en fin forlengelse
av oppholdsrommet pa gode

dager. Kjgkkenet er funksjonelt
innredet, med skap- og benkeplass
som dekker de daglige behovene.
Soverommet har plass til seng og
garderobelgsning, mens det flislagte
badet fremstar som pent og
lettstelt. Boligen har en enkel og noe
eldre standard, og oppussing eller
fornying vil vaere gnskelig for den
som vil sette sitt eget preg pa
hjemmet. Samtidig gir dette en

fin mulighet til & forme leiligheten
etter egne gnsker og behov, med et
godt utgangspunkt i en 2-roms bolig
med terrasse og fast parkering.

Megler MNEF/Partner Brynjulf
Hardang

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



FORDE

Kommune: Sunnfjord / Omrade: Farde

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader og
kulturelle scener. Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Hatlehaugen 1D ligger i et rolig og familievennlig boligomrade pa
Vie i Ferde, med kort avstand til bdde sentrum, skoler og flotte
friluftsomrader. Beliggenheten kombinerer nzerhet til byens
fasiliteter med naturskjgnne omgivelser og gode solforhold. Her
bormaniet etablert nabolag med lite gjiennomgangstrafikk og
trygg adkomst, noe som gjer omradet attraktivt for bade
barnefamilier, farstegangskjgpere og voksne som ansker en
fredelig hverdag.

Fra boligen er det kort vei til dagligvarebutikk, barnehage, skole
og idrettsanlegg. Farde sentrum med et bredt utvalg av
servicetilbud, kaféer, butikker og kulturtilbud nds pa fa minutter
med bil eller sykkel. Omréadet byr ogsé pa fine turmuligheter
sommer som vinter, med turstier og rekreasjonsomrader i
umiddelbar neerhet.

HATLEHAUGEN 1D

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Forde sentralsjukehus Vievegen 2min %
Linje FB59,100, 110, 201, 272, 830 O.1km
X Fgrde lufthamn, Bringeland 20 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Vie 4min &
PostNord 0.3km
Coop Extra Farde 15min 4
Post i butikk, sendagsapent 1.4 km
VARER/TJENESTER
ALTI Farde 5min &
@ SjukehusapoteketiFgrde 3min &
SPORT
@ Runnen ballplass 5min 4
Ballspill 0.4 km
@ Viebgen fellesareal 8min %
Ballspill 0.7 km
& Spenst Fgrde 6min &
& Puls Ferde 8 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Fgrde Sykehus Ansatt 5min 4
&  Fgrde Sykehus 5min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Leiligheten har en praktisk og sentral beliggenhet med enkel
tilgang til offentlig kommunikasjon og hovedveinett, samtidig
som man far falelsen av & bo skjermet og tilbaketrukket.
Bebyggelse

Omradet er preget av etablert og variert boligbebyggelse
bestdende av eneboliger, tomannsboliger, rekkehus og
mindre leilighetsbygg. Nabolaget fremstar som rolig, velholdt
og familievennlig, med grenne fellesomrader og lite
gjennomgangstrafikk. Det er generelt gode avstander

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

mellom boligene, noe som gir en luftig og trivelig atmosfeere i
omradet.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Fritid

Omradet har et rikt fritidstilbud med Fgrdehuset som et
naturlig samlingspunkt for kultur- og idrettsaktiviteter,
inkludert bibliotek, kino, sv@emmehall og idrettsarena. | tillegg
finnes Fgrde IL med tilbud innen blant annet fotball, hdndball
og friidrett. For den som liker friluftsliv byr neeromradet pa
flotte turmuligheter ret rundt, bade i skog, mark og fjell.

Offentlig Kommunikasjon

Fra Hatlehaugen er det gode forbindelser med offentlig
transport i Ferde. Neermeste busstopp liggeri kort avstand fra
boligen, med avganger som knytter omrédet til Farde
sentrum,, handelsomréder og avrige bydeler.

Fra Farde sentrum gar det i tillegg regionbusser videre til
BOLIGMASSE blgnt anrjet Florg, eSogndal og Bergen, noe som glfgode
reisemuligheter bédde lokalt og regionalt. Bussforbindelsene
gjer det enkelt 8 komme seg til arbeid, skole og
fritidsaktiviteter uten bil, samtidig som hovedveinettet er lett
78% enebolig tilgjengelig for deg som pendler med bil.

B 10% rekkehus
B 1% annet

10 HATLEHAUGEN 1D PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
HATLEHAUGEN 1D

Parkering
Parkering i garasjeanlegg

Tomtestarrelse
4768 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten utgjer et samlet areal for Hatlehaugen Borettslag pa
totalt 4768,7 m? som er fellestomt og fellesareal for
andelseierne.

Fellesarealene er opparbeidet med asfalterte gang- og
trafikkarealer, parkeringsareal, lekeplass og uteplass med
levegger og betongheller pa terreng.

Leiligheten ligger med inngangspartiet vendt mot sgrast. Det
tilhgrende uteomradet omfatter en overbygd
balkong/veranda i andre etasje med utgang fra stuen,
overbygd av byggets takutspring.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen er et rekkehus oppfert i 1992 over to plan.
Konstruksjonen er fundamentert med en stapt betongplate pa
grunn, og etasjeskilleren er utfart som et betongdekke.

Ytterveggene er oppfertiisolert bindingsverk, med en
utvendig bordkledning av trepanel.

Takkonstruksjonen bestar av takstoler i tre.

HATLEHAUGEN 1D

Bygget har en svart takrenne montert i forkant av
balkonghimlingen.

Boligen har fornyede, hvitmalte trevinduer med 3-lags
energiglass fra 2025 i stuen og pa soverommet, utfertien
tre/aluminium-konstruksjon. Pa kjgkkenet og
badet/vaskerommet er det originale trevinduer med 2-lags
glass i trekarm fra byggearet. Hovedytterdaren er en malt,
profilert der med et 2-lags vindusfelt, mens balkongdgren er
en malt tredgr med utvendig beslag av aluminium.

Eiendommen har en overbygd balkong i andre etasje med
utgang fra stuen. Denne er overbygd av byggets
takfremspring. Balkongen har et spaltedekke av tradisjonelle
terrassebord og et hvitmalt rekkverk i tre. Himlingen under
balkongen har synlige, hvitmalte sperrer og slettpanel.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Bad / vaskerom - Overflate vegger og himling

Awvik: Tilstandsgraden vert sett p& bakgrunn av elde og
mekanisk slitasje pa det originale trevindauget fra 1992, som
med ein alder pa 34 ar har overskride den forventa tekniske
levetida si (normalt 20-30 ar jf. Byggforskserien 700.320). For
veggoverflatene vert tilstandsgraden sett fordi det manglar
skriftleg dokumentasjon pa utfering og fagmessig oppbygning
av dei ettermonterte baderomsplatene.

- Bad /vaskerom - Overflate gulv

Awvik: Avviket skuldast mangelfull utfering ved at rommet
manglar ein forskriftsmessig vatromsterskel inn mot gangen.
Det ligg ikkje fare dokumentasjon pa alder eller utfgring av

sjglve golvbelegget.

- Bad /vaskerom - Membran, tettesjiktet og sluk

Awvik: Tilstandsgraden vert sett fordi det manglar skriftleg
dokumentasjon pa oppbygving, membranutfaring og
slukmansjett i eit renovert/modernisert vatrom. Sjalv om
holtakinga stadfestar tgrre forhold peridag, krev forskrifta (jf.
NS 3600) at manglande dokumentasjon pa skjulte tettesjikt i
vatrom skal seerskilt merkast med TG2.

- Kjgkken - Kjgkken

Awvik: Avvika og skadane skuldast langvarig bruksslitasje,
naturleg aldring og morkne, oppsprukne fuger kombinert med
fuktbelastning over ein lang periode nede ved golv og i
vaskesone. Sidan det ikkje fgreligg noko
egenerkleeringsskjema, mé eg leggje til grunn at innreiinga,
vindauget og rayropplegget i kopar stammar heilt fra
byggeéret 1992 og har ein oppnadd alder pa 34 ar.
Komponentane har med dette overskride den normale
forventa tekniske levetida si med god margin (jf.
Byggforskserien 700.320). Fraveeret av moderne
tryggleiksutstyr skuldast endringar i forskriftskrava etter
oppferingsaret.

- Andre Rom - Andre rom

Awvik: Spora og avvika pa dei originale overflatene og
konstruksjonane skuldast langvarig bruksslitasje, mekaniske
pakjenningar over tid, naturlege setningar og mindre
rerslor/spenningar i bygningsmassen, samt manglande
periodisk ettersyn av brannslokkingsutstyret. Med unntak av
deinyare vindauga og verandadgra fréd 2025, stammar
overflatene, listverket, innerdgrene og garderobelaysningane i
desse romma heilt frd byggearet 1992 og har ein oppnadd
alderpa 34 ar.

-Vinduer og ytterdgrer - Vinduer og ytterderer

Awvik: Tilstandsgraden vert sett pa bakgrunn av oppnadd hag
alder, slitasje og manglande overflatebehandling pa dei
originale trevindauga pa kjgkkenet og badet. Sidan det ikkje
ligg fare noko egenerkleeringsskjema, mé eg leggje til grunn at
desse to vindauga stammar heilt frd byggearet 1992 og har ein
oppnadd alder pa 34 ar. Forventa teknisk levetid for
tradisjonelle trevindauge utgjer normalt 20-30 ér, og dei
originale komponentane har dermed overskride denne
tidsperioden.

-VVS -WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Awvik: Tilstandsgraden vert primeert sett pa bakgrunn av
oppnadd alder pa det originale, skjulte reyranlegget.
Vassleidningane i kopar og avlgpsrara stammar fra byggearet
1992 og har ein alder pa 34 &r. Normal teknisk levetid for
innvendige koparrayr utgjer erfaringsmessig 25-40 &r (jf.
Byggforskserien 700.320), og anlegget har med dette néddd
den gvre delen av den forventa brukstida si.

-VVS - Ventilasjon
Awvik: Tilstandsgraden vert sett fordi bustaden har naturleg

ventilasjon og manglar balansert ventilasjonsanlegg, noko som
er eit avvik fra dagens forskriftskrav til energieffektivitet og
luftutskifting. Ventilasjonskanalane og grunnsystemet
stammar frd byggedret 1992 og har ein oppnadd alder pa 34 ar.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Balkonger, verandaer og lignende - Balkonger, verandaer og
lignende

Awik: Dei omfattande skadane og den djuptgdande
rateutviklinga skuldast langvarig, direkte vér- og
fuktbelastning fré slagregn kombinert med manglande
overflatebehandling og darleg opptaerking av treverket over
ein lengre periode.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
-VVS - Varmtvannsbereder

Bygningssakskyndig
Odin Tefre (befaringsdato: Fredag, 22. mai 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

BRA-i 51 kvm: Entré, stue og gang i dpen lasning, kjgkken,
soverom og innvendig bod og bad.

BRA-e 6 kvm: Ekstern sportsbod plassert i et overbygd
fellesareal utenders.

TBA 5.8 kvm: Terrasse og balkongareal

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

2. etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Terrasse- og balkongareal:

2. etasje: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesomrada star til fri disposisjon for bebuarane.

Bebuarane vert oppmoda til & verne om fellesomrada, slik som
fellesrom, leikeplassar, garasjeanlegg,

parkeringsplassar, grasplenar og vegetasjon elles. Vis omsyn til
andre bebuarar og vegetasjon ved leik og ballspel.

Forlat alltid fellesomréda slik du sjalv vil finne dei.

HATLEHAUGEN 1D

Standard

Kjokkenet har en L-form med en delvis dpen lgsning mot stue
0g gang, og kan stenges av med en skyvedar.
Kjokkeninnredningen har slette, hvite fronter med runde
knotter i hvitlakkert tre og en lys laminatbenkeplate med
trestruktur. Kjgkkenvasken er nedfelt i rustfritt stél med to
kummer og rillefelt for avrenning, utstyrt med et forkrommet
ettgreps blandebatteri. Under overskapet ved vaskesonen er
det montert et lysrgrarmatur med integrert dobbel stikkontakt.
Vanninstallasjonen er fra 1992. Hvitevarene omfatter en
veggmontert, hvit kjgkkenventilator, en nyere, hvit frittstdende
Bosch komfyr med glasskeramisk platetopp og et frittstdende,
redbrunt/vinrgdt kjgleskap med frysedel. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgsare og tilbehar" i salgsoppgaven.

Baderommet har baderomsplater pa veggene og gratt
gulvbelegg av vinyl med oppbrett mot veggen. Det er
integrert gulvvarme. Himlingen har slette, hvitmalte plater
med en planmontert taklampe. Badet er utstyrt med et
vegghengt toalett med innebygd Geberit-veggsisterne, en
heldekkende hvit porselensservant med forkrommet ettgreps
blandebatteri, og et tredelt speilskap med integrert LED-
belysning. Dusjsonen har svingbare glassdarer i buet utfgrelse
med forkromma blandebatteri og dusjgarnityr. Det er plass og
opplegg for en frittstdende vaskemaskin. Rommet har et sluk
av plast igulvet og en avtrekksventil i himlingen. Det er et eldre
trevindu fra 1992 pa rommet.

Gulv: Laminat med trestruktur pa kjigkken. Gratt gulvbelegg av
vinyl pa bad.
Vegger: Slette, malte platerien lys farge pa kjgkken.

Baderomsplater pa bad.

Himling: Slette, malte plater med listverki lakkert furu pa
kjgkken. Slette, hvitmalte plater pa bad.

Tekniske installasjoner

-Vannledninger: Innvendige vannledninger under
kigkkenvasken er utfert i kobber og er fra 1992.
Hovedstengeventil er lokalisert under kjgkkenvasken, sammen
med en egen stengeventil for tilkobling av vaskemaskin eller
oppvaskmaskin.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer er i plast og er fra 1992.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon fra 1992.
Kjgkkenet har mekanisk avtrekk via en kjgkkenventilator. Badet
har en sirkuleer avtrekksventil i himlingen. Tilfarsel av frisk luft
skjervia lufteventiler i vindusrammene pa kjskken og bad,
samt spalteventilerivindueristue og pa soverom.
-Varmtvannstank: Det er ikke registrert en egen
varmtvannsbereder i leiligheten. Det legges til grunn at
boligen harvarmtvannsforsyning fra et felles sentralanlegg.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget ble installert i 1992.
Sikringsskapet er et innfelt skap plassert i gangen, utstyrt med
et overbelastningsvern pa 63A og eldre automatsikringer.
Anlegget har 11 aktive kurser og en sentral jordfeilbrytar. Det er
en eldre kursfortegnelse i lokket. En ny digital AMS-
strammaéler ble montert i 2017.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen har panelovner og elektriske
varmekabler i gulvet pad bad, entré og soverom.

Energimerke
GulD

Info energiklasse

Denne boligen har fatt karakteren gul D. Hele attesten er
vedlagt salgsoppgaven. Alle eiendommer som selges/leies ut
skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som
plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Hvitevarene omfattar ein veggmontert, kvit standard
kigkkenventilator over komfyren, ein nyare, kvit frittstdande
Bosch komfyr med glasskeramisk platetopp og eit frittstdande,
redbrunt/vinradt kjsleskap med frysedel.

Modernisering og pakostninger

Arbeid utfart i boligen:

2025: vinduene i stuen og pa soverommet, samt verandader,
er byttet uti2025.

2017: malerbyttet er utfart pa vegne av Sunnfjord Energi Nett
AS
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
BOB

Om borettslaget

Hatlehaugen Burettslag er et boligselskap i Fgrde kommune
med organisasjonsnummer 963 921489. Selskapet bestar av
andeler.

Forretningsferer for selskapet er BOB BBL.
Felleskostnader pr. mnd

5.215,-

Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: kr. 5 215,-/mnd.

- Fiber og tv: kr. 619,-/mnd.

- Felleskostnader: kr. 4 596,-/mnd.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

- Boligselskapet harinngatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS.

Andel fellesgjeld

375.330,- peronsdag, 15. april 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 37063284506, Sparebank 1 Sogn Og Fjordane
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 08-05-2026: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 283

HATLEHAUGEN 1D

Saldo per 08-05-2026: kr 6476412.00
Andel av saldo: kr 375330.49

(siste termin 30-12-2049)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Andel fellesformue
64.465,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Borettslagets inntekter utgjorde i 2024 kr 874 404,-
Borettslagets driftskostnader utgjorde i 2024 kr 1126 360,-
Borettslagets driftsresultat utgjorde i 2024 kr - 251 956,-
Borettslagets resultat av finansposter utgjorde i 2024 kr 62
13-

Borettslagets resultat ble negativt pa kr 189 043,-

Borettslaget har budsjettert et resultat pa kr 30 500, - for
2025.

Forkjopsrett

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle

gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett.
Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Beboer kan holde husdyr under forutsetning av at dyret er
registrert hos borettslaget ved styret. Beboer er pliktig til &
signere avtale om husdyrhold. Er det snakk om hund, skal den
holdes i band pa borettslaget sitt fellesomrade. En viser ellers
til Avtale om husdyrhold.

Forsikring

Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerO001371344

Sikringsordning

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www .klarefinans.no.
Laget er sikret mot tap som fglge av at en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar. Avtalen om
sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Info formuesverdi

Verdiene er beregnet gjennom Skatteetatens boligkalkulator.
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld

Total fellesgjeld for Hatlehaugen Burettslag pr. 15.04.2026 er
kr 6476 412,-.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger Ferdigattest for "nybygg av bustadhus i rekke
for Hatlehaugen hus 2", datert 2312.1992.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 23. desember 1992

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelserieiendomsrett:

07.051992 - Dokumentnr: 1992/2301-2/55 - Bestemmelse om
veg for Sogn og Fj. fylkeskomm. og Ferde kommune.
Bestemmelse om parkering samt vedlikehald og sngrydding.

05111992 - Dokumentnr: 1992/5653-1/55 - Obligasjon
Belgp: NOK 1870 000

Panthaver: ANDELSEIGARANE | HATLEHAUGEN
BORETTSLAG

LOPENR: 1948423

Prioritet etter byggelan og faste lan for

gjennomfering av

finansieringsplanen

FORHQYETTIL NOK 2,005,000

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2024-2035 (PlanID 2021001),
vedtatt 20.06.2024, bergrer eiendommen med fglgende
arealformal og hensynssoner: Boligbebyggelse (ndveerende)
ca. 4755 m? tilsvarende om lag 99,7 % av eiendommens areal
innenfor planen. Eiendommen ervidere omfattet av
hensynssone H220 - gul steysone iht. T-1442 p3 ca. 4 615 m?
(ca. 96,8 %) og hensynssone H310_6 - ras- og skredfare pa ca. 4
769 m? (ca. 100 %). | tillegg omfattes et mindre areal pé ca. 14
m? (ca. 0,3 %) av formélet offentlig eller privat tjenesteyting
(omradeT).

Reguleringsplan:

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan «Vie Omrade»
(PlanID 143219930048), endelig vedtatt 17111993, Innenfor
planomradet ligger ca. 3 964 m? (ca. 83,1 %) regulert til
konsentrert smahusbebyggelse (felt B7), ca. 335 m*(ca. 7,0 %)
regulert til parkeringsplass, ca. 455 m* (ca. 9,5 %) regulert til
offentlig trafikkomrade, samt mindre arealer pa til sammen ca.
14 m? (ca. 0,3 %) regulert til offentlig bygg/barnehage (felt 1og
2).

Planer i neeromradet / planarbeid / tiltak:

Ifalge mottatt planrapport foreligger det ingen registrerte
reguleringsplaner under arbeid pa elleri neerheten av
eiendommen. Det fremkommer heller ingen opplysninger om
godkjente tiltak eller pdgadende byggesaker pa
omkringliggende eiendommer i rapportgrunnlaget.
Vei/Vann/Avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.
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Tilknytning vann: Offentlig vassforsyning
Tilknytning avigp: Offentlig kloakk

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

"Burettslaget minner om at det som hovudregel er andelseigar
som skal bu i bustaden. Nar dette ikkje er mulig, og andre skal
bu i bustaden, skal andelseigar ha samtykke fra styret i
burettslaget. Styret i burettslaget skal godkjenne
bruksoverlating far denne fysisk skjer. Denne sgknaden skal
sendast til styret via forretningsferar.”

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 15. mai 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1800 000,00 (Prisantydning)
375 330,00 (Andel av fellesgjeld)

2175330,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

HATLEHAUGEN 1D

2176 680,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2185 580,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva

kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake

eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
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akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
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at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave 28.05.26

Formuesverdi primaer
516.889,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.067554,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Diverse

Det blirikke foretatt noen ytterligere utvask etter visning.
Interessenter aksepterer dette uforbeholdent ved inngivelse
avbud.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedtekter for Hatlehaugen
burettslag

Org nr. 963921489
Tilknyttet BOB BBL

Vedtatt pa& konstituerende generalforsamling den 22.04.92, sist endret den
25.06.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Hatlehaugen burettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sunnfjord kommune og har forretningskontor i
Sunnfjord kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BOB BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 30 prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har ... rett til & eie inntil ..... av andelene.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
husordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

PROAKTIV.NO

35



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Borettslaget har 16 andeler, 9 av desse disponerer carport. Oppfegring av
flere carporter skal man sgke styret om lgyve til. Kostnader tilfaller den
enkelte andelseier.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfegre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Viser elles til husordensreglene
§7 om husdyrhold.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvear.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) Den enkelte andelseier skal i fellesskap med andre forbedre,
vedlikeholde og holde alt fellesareal rent og ryddig.

Dette omfatter deltaking i fellesdugnader var og hest, og i tillegg
plenklipping og sngmdking etter oppsett ”turnusplan” for de enkelte
husverene. Andelseiere som har gregntareal som naturlig hgrer til husverene,
plikter & klippe plen, klippe hekk og holde all beplantning velstelte pa
desse arealene. Vedlikeholdsplikten omfatter og at alt fellesareal har fri
tilgang for bruk av plenklipper, trillebdre og eventuelt for sterre maskiner
som ma inn pa omradene. Nyplanting, oppsetting av gjerde og murer som kan
vere til hinder for tilgangen til fellesarealene, skal sgkes om og behandles
av styret i borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
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Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjegp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa& ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.
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Vedlegg Vedlegg

FERDIGATTEST

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen Ferde atter plan- og bygningslova av 14 juni 1985 8§93, jfr. 5 99 ar. 1

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt 3
i innkallingen. Meldar — === [Byggherre i 7 i 1
[
(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes AI_.VE Seger f | Hatlehaugen Burettslag
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de Siv.ark. MNAL A/L Sogn og Fjordane Bustadbyggelag
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at Postboks 405 | Postboks 234 ‘
den som far flest stemmer skal regnes som valgt. 6801 Ferde P ‘ | 6801 Ferde |
(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning. = = A T =T gt == ¥ et —
g FERDIGATTEST ER GITT FOR
i q . . . e Eigedom/b ritad o ——— ’ — Ion Bn Festan Sek T
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern L gl = o R
= ] -
10-1 Inhabilitet Hatlehaugen hus 2 | 43 258
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmél der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende Dykkar “Datoe o - o
ersonlig eller gkonomisk sazrinteresse.
P I soknad 14.03.199]
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en Kva slag
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende 3
o . . -~ arbeid
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme il Nybygg
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter . 3
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23. Kva slag
byag y
10-2 Taushetsplikt = i Bustadhus i rekke
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & | Behandling/ Vedtak dato Saksnr
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten | "
i laget fa&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom \ ak : 2 1,
X - , csot ‘ Bygningsradet 09.04.1991 74/91
ingen berettiget interesse tilsier taushet.
10-3 Mindretallsvern | Vi har kontrollert arbeidet | samsvar med pbl. § 89,
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig Det er ikkje funne noko som strir mot vilkdra | byggjeloyvert eller dei gjeldande
fordel til skade for andre andelseiere eller laget. fart-_r,egnnneihygnit‘lcﬁluvgjo‘.‘:ngd. ‘
|
. . Bygningen eller deler av den mi ikkje takast i bruk til anna feremdl enn det byggjeloyvet
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene gjeld for (jfr. 5§ 93) Ei slik bruksendring krev s@rskild godkjenning.
11-1 Vedtektsendringer Merknader
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av Evt. merknader
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 4
1. Husvare 1 i u.etg. skal ha revkvarslar.
g ¥
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra ;
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12: . 2. Husvare 2 i u.etg. skal ha avtrekk pd kjg¢kken. Det skal og ha
- vilkar for & vere andelseier i borettslaget | r¢vkvarslar.
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer §
-
11-2 Forholdet til borettslovene o
For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om ‘5
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato. g
c
§ i
g
2 UNDERSKRIFT £ e A
& [Stad "Dnln Sign. [ Stempel
El
e Fg¢rde 23:12.92 Jonny Tj¢nn
=2
u_'u' S I T -—‘_HTVLHHF"-— RE e v ==y -A(W!ile e
3 %1 ol Harald Kapstad 6815 Bygstad
ﬁ‘ | 3 [Namn [Adresse &
| xopi —
o W andre | |
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s
2| J
=
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=;>>K<(é enova Energiattest

°=)

Adresse

Hatlehaugen 1D, 6812 FGRDE [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
28.05.2026 Energiattest-2026-303554

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >

Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype N .
1992 Annet smahus Beregnet vektef Iever? ?nergl i no‘rmert kI|n7a er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
52,0 m? 52,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
PP ) yoning Pr. KVM pr. ar
1 Tre .
232,82 kWh/m’
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 244,23 kWh/m? 12 700 kWh
HATLEHAUGEN 1D

EIERSKIFTERAPPORT ™

Tilstandsrapport
Hatlehaugen 1 D
6812 Farde

www.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Haukedal svegen 1
Takstmann Haukedalen 6818
Odin Tefre 41698367 { BMTF

Dato: 27/05/2026 sunnfjordtakstkontor@gmail.gom

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pé siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, sasmt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettel se av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfagres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til heyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etagieskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjannsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanal ysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under ovenstende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil 0gsa dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersegkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/18

HATLEHAUGEN 1D

EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

*  Dokumentert fagmessig godit utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksdlitage.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG2

* ok % ok ok ok ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Fell utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nag fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfareforlivog helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege:

TGiu

* Snedekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, aredet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersekt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoay kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet sterrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt I@sning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naa'mere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:43, Bnr: 258

Vestland Fylkeskommune

Seksjonering ikkje foretatt (borettslagsandel)

Ingen registrert (fellestomt eigd av burettslaget)

14

1992

(samla areal for fellestomtatil burettslaget) 4 768,7 m?2
Sunnfjord (Kommune nr. 4647)

Ole Westfal-Larsen
22.05.2026
Protimeter MM S3
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM TOMTEN:

Tomtautgjer eit samlaareal for Hatlehaugen Burettslag patotalt 4 768,7 m2 som er fellestomt og fellesarea for andelseigarane.
Fellesareala er opparbeidde med asfalterte gang- og trafikkareal, parkeringsareal , |ekeplass og uteplass med leveggar og betongheller pa
terreng. Leilegheita ligg med inngangspartiet vendt mot saraust. Det tilhgyrande uteomrédet omfattar ein overbygd balkong/verandaii
andre etasje med utgang fra stova, overbygd av byggets takfremspring.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er oppfart i 1992 som eit rekkehus over to plan. Konstruksjonen er fundamentert med steypt betongplate pa grunn, og
etasgieskiljaren er av betongdekke. Y tterveggane er oppgerte i isolert bindingsverk med utvendig bordkledning av trepanel.
Takkonstruksionen har takstolar i tre, og det er montert ei hvitmalt loftsluke for tilkomst til kaldtloftet. Bygningen har fornya hvitmalte
trevindauge med 3-lags energiglas fr& 2025 i stova og pa soverommet , medan det pa kjekkenet og pa badet/vaskerommet framleis er
originale vindauge med 2-lags glasi trekarm fra byggedret 1992. Bygningen har malt hovudytterder med 2-lags vindusfelt og malt
balkongder i tre med utvendig beslag av aluminium. Bustaden har offentleg vassforsyning og offentleg kloakk, med rayropplegg i kopar
og plast.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Malt ut fra byggedret 1992 har leilegheita ein funksionell standard, men fleire sentrale bygningsdeler og tekniske installasjonar har nédd
den forventalevetida si, og utskiftingar ma pareknast. Dei nyare 3-lags trevindauga med utvendig aluminiumskledning og den tilhgyrande
verandadera fré 2025 dreg heilskapsinntrykket opp. Kjakkeninnredningen er derimot av eldre dato, vesentleg sliten, har skader nede pa
sokkelen og oppsprukne fuger mot veggen, og vert vurdert som moden for utbytting. Dei originale trevindauga pa kjekkenet og
badet/vaskerommet har framleis 2-lags glas og ber tydeleg preg av alder og manglande utvendig vedlikehald. Koparreyrai heile bustaden
er frd byggedret og er sileis modne for utbytting ut fra statistisk levetid. P4 badet er det registrert at rommet manglar derterskel, noko som
gir open glipe mot gangen. P& balkongen/verandaen utenders er det pavist alvorleg strukturell réte i rekkverket sitt berande trevirke og ein
markant fuktsone pa terrassedekket, noko som krev utskifting og utbedring.

ANNET:

Dette er eit takstoppdrag utfert p& oppdrag fra Ole Westfal-Larsen, og andelen vert selt pa vegne av Vestland Fylkeskommune. Sidan det
korkje ligg fare egenerklagringsskjema eller godkjente, oppdaterte byggetegninger fra oppdragsgjevaren eller kommunearkivet, er ikkje
lovlegheitatil rommaeller eventuelle bruksendringar verifisert mot offentlege godkjenningar.

DOKUMENTKONTROLL:

Eg har kontrollert og gjennomgétt felgjande dokumentasjon i samband med oppdraget: grunnboksekstrakt, matrikkel utskrift,
arealplankart, reguleringsferesegner og tilhgyrande vedtak for Vie-omrédet. Det ligg ikkje fare noko egenerklaaingsskjemafra
oppdragsgjevaren eller selgaren pa farehand, noko som gjer at det skriftlege informasjonsgrunnlaget er mangelfullt nér det gjeld tidlegare
vedlikehald og tekniske oppgraderingar i leilegheita.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Entré Golvet har eit lyst vinylbelegg med flismgnster (marmorert utsjanad) og integrert gulvvarme (el ektriske varmekablar). Veggane
har slette, malte plater , og himlingen har ei malt, slett plate med tilhgyrande taklister og gulvlister i lakkert furu. Ei innerder i furu med
to store glassfelt skil entréen fra stova.

Gang og stue (8pen lgsning): Golvet har eit ensarta laminatgulv med trestruktur og hvitmalte gulvlister. Veggane har sette, malte plater i
einlys, ngytral farge. Himlingen har lyst, overflatebehandlatrepanel (furu) med merkere taklister i tre.

Kjegkken: Golvet har laminatgulv med trestruktur og hvitmalte gulvlister. Veggane har slette, malte plater i ein lysfarge, og himlingen
har dlette, malte plater med listverk i lakkert furu langs veggtoppane.

Soverom: Golvet har eit lyst vinylbelegg med flismenster/marmorert struktur og integrert gulvvarme. Veggane og himlingen har slette,
hvitmalte plater med hvitmalte lister. Gulvlister og derkarmer er utfartei lakkert furu.

Bod: Golvet har laminatgulv med trestruktur og gulvlister i lakkert furu. Veggane og himlingen har slette, malte plater med taklister i
furu.

Bad/vétrom: Golvet har eit grétt gulvbelegg (vinyl) med oppbrett mot veggane og integrert gulvvarme. Veggane har baderomsplater
belagte med lys vétromstapet pé utsida, og himlingen har ette, hvitmalte plater.
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FORMAL MED ANALY SEN:

Faremalet med rapporten er & skildre den tekniske tilstanden til bustaden i samband med sal, i samsvar med avhendingslova med
tilhgyrande forskrift (tryggere bolighandel) og NS 3600.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det ligg ikkje fere skriftleg dokumentasjon pa store strukturelle endringar eller ombyggingar av |eilegheita etter byggedret 1992.
Vindaugai stova og p& soverommet, og dessutan verandadera, er bytte ut i 2025. Enkelte overflater og sanitaautstyr pa badet ber 0g preg
av delvis fornying pa eit seinare tidspunkt (mellom anna nyare baderomsplater og sanitagrinnreiing), men ngyaktig alder og utfering er
ikkje verifisert grunna manglande egenerklagringsskjema.

FELLESKOSTNADER:

Eg har ikkje motteke spesifikke opplysningar fra oppdragsgjevaren eller meklaren om kva felleskostnadene inkluderer pa
synfaringstidspunktet. Fullstendig oversikt over dei manadlege felleskostnadene, kva desse dekkjer (som utvendig forsikring,
kommunale avgifter, vaktmeistartenester), samt andel fellesgjeld og fellesformue, must kjgpar innhente direkte fra forretningsferaren for
burettslaget for eit sal.

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjeres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, ditage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 2500 000
- Fradrag: 1500 000
= Teknisk verdi bolig: 1 000 000 1 000 000
Verdi Sportsbod som ny: 90 000
- Fradrag alder/dlitage: 50 000
Teknisk verdi Sportsbod: 40 000 40 000
Tomteverdi: 0
Markedsverdi (normal salgsverdi): = 2550 000
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi): 2200 000

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Marknadsverdien utgjer den antatte salssummen som eigedomen normalt kan omsetjast for i den opne marknaden pa
synfaringstidspunktet. Vurderinga byggjer pa kva ein normalt interessert kjgpar vil vere viljug til & betale, og kvaein seljar vil akseptere
ved eit fritt sal under objektive marknadsforhold der ingen av partane handlar under tvang eller saarskilde faresetnader. | dette estimatet
vert det gjort e skjansmessig samla vurdering der den generelle bygningstekniske tilstanden, registrerte avvik og attverande levetid pa
sentrale konstruksgionar vert vegne opp mot dei rédande forholdai eigedomsmarknaden. Faktorar som beliggenheit, solforhold, utsyn og
nazleik til lokalt og offentleg tenestetilbod spelar ein avgjerande rolle, saman med storleiken pé bruksarealet, funksjonaliteten til
planlgysinga og organisasjonsforma som burettslagsandel. Sidan eigedomsmarknaden er i stadig endring, reflekterer den fastsette
verdien prisnivaet og etterspurnaden i lokalomradet pa sjaive synfaringsdagen.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmdling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangen pa méletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved areamaling regnes ikke pninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgjengelige for & kunne
méles. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettdig tilherer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pévirke
boligenstilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved areamaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eiersekgonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er méleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2. Etagie 5185) 6 5
SUM BYGNING 51%5) 6 5
SUM BRA SiS)
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Internt bruksareal (BRA-i) omfattar falgjande rom i hovudetasien: entré, stove og gang i open lgysing, kjgkken, soverom, innvendig bod
og bad.

BRA-e
Eksternt bruksareal (BRA-€) omfattar éin ekstern sportsbod plassert i eit overbygd fellesareal utenders.
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MERKNADER OM AREAL:
Eg har utfart areamalingai samsvar med mélereglanei Norsk Standard NS 3940.

Felgjande spesifikasjonar ligg til grunn for oppmainga av leilegheita:

BRA-i (internt bruksareal): Bustaden omfattar entré p& 3 m?, stove og gang i open lgysing pa 22 m?, kjgkken pa 7 m? , soverom pa 12
m2, innvendig bod pa 2 m2 og bad pa 5,5 m2. Totalt fysisk oppmalt internt bruksareal pa hovudplanet utgjer 51,5 mz2.

BRA-e (eksternt bruksareal): Ein ekstern sportsbod pa 6 m? ligg plassert i eit overbygd fellesareal/korridor utenders. Eg har teke boden
med i rapporten basert p& opplysningar om den faktiske bruken.

TBA (terrasse- og balkongareal): Balkongen utgjer 5,8 m2 og har direkte utgang fré stova.

Det vert teke eit saarskilt og tydeleg bygningsteknisk forbehold vedrerande loftsetasien. Sjelv om dei fysiske mélingane av hovudplanet
utgjer 51,5 m, viser matrikkelen at denne spesifikke bruksenheita (H0201) stér registrert med eit bruksareal (BRA) pa heile 186 m2.
Under synfaringa var loftsluken i gangen fastskrudd, og det var ikkje stige tilgjengeleg pa plassen. Loftsetagien er av den grunn korkje
kontrollert, undersakt eller fysisk oppmalt av meg. Det store arealspranget i matrikkelen framstér som usannsynleg ut fra
bygningstypen, og det registrerte arealet er difor medteke som heilt uverifisert. Det er utelukkande dei fysiske kontrollmdlingane av
hovudplanet som danner grunnlaget for arealkalkulasjonen i denne rapporten.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Grunnlaget for denne tilstandsrapporten omfattar utelukkande é spesifikk leilegheit (leilegheit 14) og éin tilhgyrande ekstern bod, og det
er berre desse som dannar grunnlaget for undersgkinga. Dersom det skulle finnast andre bygningar eller fellesanlegg som hegyrer til
andelen rettsleg, er ikkje desse kontrollerte eller medtekne i rapporten.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Bustaden stod tom under synfaringa, og det var ingen representant fr& korkje oppdragsgjevaren eller heimelshavaren til stades under
befaringa. Undersekinga er utfert som ei visuell og forenklakontroll av tilgjengelege overflater utan destruktive inngrep eller
demontasie av faste konstruksjonsdelar, utover den planlagde holtakinga fra boden inn mot badet. Enkelte flater bak fastmonterte skap
eller lagrautstyr har ikkje vore tilgjengelege for visuell kontroll.

ANDRE MERKNADER:

Eigedomen er organisert som eit burettslag (Hatlehaugen Burettslag). Husreglar, interne vedtekter eller liknande dokumentasion fra
burettslaget ligg ikkje fere og er ikkje framviste til meg under oppdraget. Ein potensiell kjgpar ma difor §alv setje seginn i dessetilheva
eller be om & fa dokumenta framlagde fra forretningsfararen for burettslaget far eit eventuelt kjap.

Merknad vedrgrande tomteverdi:

Sidan eigedomen er organisert som ein andelsleilegheit i eit burettslag (Hatlehaugen Burettslag), er tomteverdien i den tekniske
berekninga sett til kr 0. Det er burettslaget som juridisk person som eig og svarar for heile fellestomta. Ein andelseigar eig ikkje ein
fysisk eller ideell del av grunnen, men kjgper ein selskapsandel med tilhgyrande borett til den spesifikke leilegheita. Marknadsverdien
av tomta (herunder beliggenheit, solforhold og utsyn i Vie-omrédet) er i sin heilskap fanga opp og inkludert i den fastsette
markedsverdien for andelen. Dette er i samsvar med gjeldande retningslinjer og takseringspraksis for organisasjonsforma.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Takstmann / bygningssakkyndig (Odin Tefre).
(Merknad: Leilegheita stod tom, og ingen representant fra heimelshavaren eller oppdragsgjevaren var til stades under kontrollen).
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eilendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neemere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BM TFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Odin Tefre
Rapporten er utarbeidd av Odin Tefre, bygg- og anleggsingeniar og sertifisert takstmann.

Eg har fagbrev som reyrleggjar og bachelorgrad i bygg- og anleggsteknikk, med spesialisering innan anlegg. Utdanninga omfattar
sentrale byggfaglege disiplinar som konstruksjonsteknikk, bygningsfysikk, materialkunnskap og prosjektleiing.

Eg er utdanna takstmann gjennom Byggmesterforbundet (BMTF) og har gjennomfart spesiaiseringskurs i eksisterande bygg samt Modul
B Vétrom — Leiing av prosgjektering og utfering (FFV). | tillegg er eg Enova-sertifisert energiradgjevar.

Y rkeserfaringa omfattar fleire ars arbeid som takstmann, samt teknisk og administrativ leiing av progiekt innan bygg- og
anleggsverksemd. Denne kombinasjonen av praktisk fagbakgrunn og teknisk utdanning gir eit godt grunnlag for faglege vurderingar av
bygningsmessig tilstand og tekniske installasjonar.

Rapportarbeidet vert utfert i samsvar med gjeldande standardar og regelverk.

27/05/2026

Odin Tefre
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1. Vatrom
1.1 Bad / vaskerom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Veggane bestdr av baderomsplater som er monterte utanpé eit eldre tettesjikt med
lys vatromstapet. Himlingen har dette, kvitmala plater med ei planmontert taklampe (plafond). Det er montert ein
sirkulaa avtrekksventil i himlinga over vaskemaskinen. Paveggen i forkant av dusjsonen er det eit eldre vindu med
dekorativ, ugjennomsiktig mensterfolie med sommerfugl- og blomstermanster og ein mekanisk Iufteventil i den avre
ramma. Vindauget er plassert pd same vegg som servanten, og avstanden fra dusjveggen og fram til vindauget er malt til
1,623 m.

Merknader: Overflater, fuger og rergjennomfaringar framstér visuelt tette, velhaldne og intakte pa
befaringsstidspunktet. Installasionen av det vegghengte toalettet og veggplatene indikerer at overflatene er moderniserte
pa eit seinare tidspunkt etter byggedret. Det originale trevindauget er derimot av eldre dato (truleg fra byggedret 1992)
og vart ved funksjonstesting registrert & vere tregt og svaat vanskeleg & opne og lukke.

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Det er lagt eit grétt gulvbelegg av vinyl med oppbrett mot veggen. Det er integrert
gulvvarmei golvkonstruksionen. Fall pa gulvoverflatainn mot sluket er funksjonstesta og vurdert som ok. Det er malt
ein hegdeforskjell pa 4 cm fra toppen av risten pa plastsluket og opp til derkarmen der terskelen manglar.

Merknader: Rommet manglar derterskel inn mot gangen, noko som truleg skuldast ein uheldig monteringspraksis da
golvbelegget eller innerdera vart fornyai samband med den seinare moderniseringa av rommet. Det vert registrert
normale bruksmerker pé overflata

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er muligheter for & rengjare sluk.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Vinylbelegget p& golvet fungerer som rommet sitt tettesjikt og primaamembran, og
det er montert eit sluk av plast i golvkonstruksjonen. Dusjsonen har svingbare, vegghengte glassderer i buet utferelse.
Nar derene er lukka, er avstanden fra dugveggen og ut til glassdgrene malt til 0,734 m. Ved sidaav servanten er det
montert ein frittstdande LG vaskemaskin, der vanntilfarsel og avlgpstrakt er lett tilgjengeleg pa veggen over maskinen.
Det er installert eit vegghengte toal ett med innebygd Geberit-veggsisterne, der sisternen er plassert i ei innbygd kasse
mot dusjsonen. Under sjglve toalettskala er det ei pen spaltei bunnen av innbygningskassen som fungerer korrekt som
lekkasjeindikator. Det er foreteke ei fuktkontroll i form av ei destruktiv holtaking fr& den tilsteytande boden og inn mot
dusjsona. Fuktmalingai dette boreholet viste normale, tarre verdiar (ok), og det er ikkje registrert tegn til fuktvandring.
Sanitagrutstyret og innreiinga framstér visuelt intakt med normal bruksditasje.

Merknader: Farekomsten av moderne sanitagrutstyr, det vegghengte toalettet og den generelle utfaringa viser tydeleg at
rommet har vore gjenstand for ein heil eller delvis renovering pa eit seinare, ukjent tidspunkt etter byggedret. Sidan det
ikkje ligg fare noko egenerklagringsskjema, kvitteringar eller skriftleg dokumentasjon fra handverkar, kan ikkje den
ngyaktige alderen eller oppbygvinga av tettegjiktet fastsetjast med sikkerheit.

2. Kjokken
2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 1992

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Kjgkkenet er oppfert i ein L-form med ei delvis open |gysingsform inn mot stova og
gangen, og det kan stengjast av med ei skyvedar i glatt trefarge. Golvet har laminat med trestruktur og kvitmala
golvlister. Veggane har dette, mala plater i ei lys farge med ein montert kvit elektrisk panelomn p& endeveggen , og
himlinga har slette, mala plater med listverk i lakkert furu langs veggtoppane. Sentrert i rommet er det montert eit
avlangt, kvit lysarmatur. Rommet har eit eldre trevindauge fra byggedret med 2-lags glas , lakkert dgrkarm/listverk i furu
og ei roterbar lufteventil i den gvre ramma. Kjakkeninnreiinga har slette, kvite frontar med runde knotter i kvitlakkert tre
og ei lyslaminatbenkeplate med trestruktur. Under overskapet ved vaskesona er det montert eit lysrayrarmatur med
integrert dobbelt stikkontakt. Kjgkkenvasken er stor og nedfelt i rustfritt stdl med to kummar og rillefelt for avrenning ,
utstyrt med eit moderne, forkromma 1-greps blandebeatteri. Det opne ragyropplegget under vasken er utfart i kopar med
ein hovudstengeventil og ein eigen stengeventil for tilkobling av vaskemaskin/oppvaskmaskin , samt avlgpsrayr i plast.
Hvitevarene omfattar ein veggmontert, kvit standard kjgkkenventilator over komfyren , ein nyare, kvit frittstéande Bosch
komfyr med glasskeramisk platetopp og eit frittstdande, radorunt/vinredt kjeleskap med frysedel.

Merknader: Heile kjgkkeninnreiinga og overflatene baerer preg av elde, mekanisk slitasje og overflateskader, og ho vert
vurdert som moden for utbytting. Det manglar oppvaskmaskin/vaskemaskin i den avsette nisjen ved sidan av vasken.
Her er sokkelen brutt, og det grane undergolvet ligg heilt ope, ubeskytta og eksponert nede mot laminatgol vet.
Sokkelen/bunnlista pdinnreiinga elles visar tydelege mekaniske skader, sar og tegn pa fuktslitasje. Den elastiske fugen i
bakkant av laminatbenkeplata mot veggane er i darleg stand og helt oppsprukket. | skapet over komfyren er
avtrekksslangen og rerferingen fra ventilatoren utfart med ein fleksibel slange. Det er ikkje montert |ekkasjestoppar
(Waterguard) i vaskeskapet, og det manglar komfyrvakt over stekeovnen. Det originale trevindauget fra 1992 har synleg
bruksslitasje.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Entré: Rommet har eit lyst vinylbelegg med flismgnster og marmorert utsjdnad pa
golvet, og det vert oppvarma elektrisk via ein veggmontert panelovn. Veggane bestdr av sette, malte plater i ein ngytral,
lysfarge, og himlingen har slette, malte plater med tilhgyrande taklister og gulvlister i lakkert furu. Ei hvitmalt, profilert
ytterder med eit trekanta vindusfelt i frostet glass og leilegheitsnummer «14» gjev adkomst til rommet, og ei innerder i
furu med to store glassfelt leier vidare inn mot stova. Det er montert ei enkel hattehylle i metalltrédstruktur pa den eine

veggen.

Gang og stue (3pen Igsning): Omradet utgjer ein romslig og lysare open Igysing der stova og gangsonen flyter saman.
Det er lagt eit ensartalaminatgulv med trestruktur og hvitmalte gulvlister pa heile arealet. Veggane bestér av dlette,
malte plater i einlys, ngytral farge. Himlingen har lyst, overflatebehandla trepanel av furu med markere taklister i tre,
der det er montert ein spot-skinnei stuedelen og ein plafond i gangen. | ganghimlingen er det montert ei hvitmalt
loftsluke. Stova har eit stort vindusfelt med tre rammer og el tilsteytande verandader til balkongen, utfert i ei
tre/alukonstruksjon med kvitmalatrefelt painnsida, vaarbestandig aluminiumsbesiag pa yttersida og 3-lags energiglas
datert 22.05.2025. Det er plassert eit innfelt sikringsskap med hvit der i gangen, ein panelovn under vindusrekka, og eit
multimedieuttak med fibersentral nede ved gulvlistai stova.

Soverom: Dette er eit normalt stort soverom med adkomst viaei standard slagder fra gangen. Golvet har eit lyst
vinylbelegg med flismenster/marmorert struktur, og veggane og himlingen har slette, hvitmalte plater med hvitmalte
lister. Gulvlister og derkarmer er utfertei lakkert furu, og innerderaer e glatt, trefarga der. Rommet har eit stort
vindusfelt med moderne 3-lags glass datert 22.05.2025 fra Norgesvinduet Bjarlo AS, i ei solid tre/alu-konstrukson med
kvitmdlatrefelt innvendig, aluminiumsbeslag utvendig og integrert spalteventil. Rommet er utstyrt med eit stort,
frittstdande garderobeskap med fire slette, hvite darer og ein eldre panelovn under vindauget.

Innvendig bod / lagringsrom: Rommet har adkomst fra gangen viaei glatt, trefargainnerder med derkarm i furu. Golvet
har laminatgulv med trestruktur, gjennomgaande og ensarta med stova og gangen, og gulvlister i lakkert furu. Veggane
og himlingen har slette, malte plater i ei lysfarge med furutaklister. Det er montert ein sirkulag ventilagonsventil i
himlingen for avtrekk. Boden har ei hattehyllei tre med klesstang, ein redskapsholder og knagger p& veggen, samt €in
Nortronik 6 kg ABC-pulversiokker montert like innanfor dera.

Merknader: Entré Golvet vert opplyst & vere noko skeivt. Overflatene ber preg av normal bruk, og det er registrert ein
del synlige bruksmerker, generell ditasjie og sar etter tidligere oppheng pé plateveggane.

Gang og stue: Det er registrert ei tydelig, loddrett setningssprekk og sar i plateveggen i hjernet rett over vinduslisten i
stuen. Plastdekselet/frontplaten til fibersentralen og mediaboksen pa stueveggen mangler, slik at koblinger og fiberspoler
ligger 8pne og ubeskytta nede ved gulvlista. Loftduken i ganghimlingen er fastskrudd og vart ikkje inspisert eller opna
under befaringa da stige ikkje var tilgjengeleg, noko som gjer at loftet sin tilstand er heilt ukjend. Det er elles normale
bruksmerker og mindre sir pa dei malte veggflatene.

Soverom: Med unntak av det oppgraderte vindauget fra 2025, er alle overflater og garderobeskapet av eldre standard fra
byggets byggedr. Rommet ber preg av langvarig bruk med synlige bruksmerker, sdr, riper og hull etter oppheng p&
plateveggane, og det vert vurdert som modent for oppgradering.

Innvendig bod: Rommet har normal funksionell slitagie for eit lagringsrom, med generelle bruksmerker, riper og smuss
pa dei malte plateveggane, saxleg rundt knagger og hattehylla. Kontrolletiketten pa pulversiokkeren viser at neste
service/kontroll var oppfaert i 08/2022, noko som betyr at apparatet har utgétt padato i 2026.

4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen, se under.

1118

PROAKTIV.NO

53



54

EIERSKIFTERAPPORT ™

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Stova har eit stort, pent vindusfelt med tre rammer og ei tilstaytande verandader
som leier ut til balkongen. Béde vindusfeltet og deraer utfartei ei tre/alukonstruksion med kvitmaatrefelt painnsida,
vegbestandig aluminiumsbeslag pa yttersida og 3-lags energiglas datert 22.05.2025. Vindauget i stova har ein integrert
spalteventil i den @vre ramma. Soverommet har eit stort vindusfelt med moderne 3-lags glass fra Norgesvinduet Bjgrlo
AS, datert 22.05.2025, og er oppfert i ein tilsvarende tre/alu-konstruksjon med integrert spalteventil i gvre ramme. P&
kjekkenet og pa badet/vaskerommet er det eldre, originale trevindauge med 2-lags glas fra byggedret 1992.
Kjekkenvindauget har ein roterbar Iufteventil i gvre ramme, og baderomsvindauget har ugjennomsiktig megnsterfolie og
el mekanisk lufteventil. Hovudytterdera er ei profilert ytterder i hvit utferelse med geometrisk mgnster, standard
metallvrider, sylinderlas og eit trekanta vindusfelt med menstra/frosta glass. Leilegheita har elles ei innerder i furu med
to store glassfelt mellom entré og stove, ei skyvedgr i glatt trefarge inn til kjokkenet, og glatte, trefargainnerderer med
darkarmar i furu inn til soverommet og boden.

Merknader: Dei nyare vindauga og verandadera frd 2025 i stova og pa soverommet framstar i saarskilt god stand utan
registrerte avvik. Dei originale trevindauga pa kjakkenet og badet viser tydelege teikn pa generell slitasje, elde og
bruksmerker. Overflatebehandlinga og treverket pa dei originale vindauga fra 1992 ber preg av manglande vedlikehald
over tid. Vindauget pa badet er i tillegg & vere vanskeleg & opne og lukke. Y tterdera og innerderene fungerer
tilfredsstillande, men ytterdera har noko synleg slitasje og bruksmerker.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater, se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Dette er ein overbygd balkong i andre etasje med eit samlaareal pa 5,8 m? og
direkte utgang fra stova. Uteplassen ligg fritt til med god oversikt over fellesareal og ein tilstgytande
lekeplass/barnehage. Golvet har eit spaltedekke utfart med tradigonelle trebord (terrassebord). Rekkverket er ein
kvitméla trekonstrukson som er oppfert med tette felt pa sidene (skilleveggar) og opne, vertikale spiler i front. Den
fysiske rekkverkhggda er malt til 0,881 m. Balkongen vert overbygd av takfremspringet til bygget, og den tilhgyrande
himlinga har synlege, kvitmala sperrer og slettpanel med ei svart takrenne montert i forkant. Den innvendige fasaden har
kvitmala, liggande kledning med eit stort vindusfelt og ei kvit verandader med glass og metal|besl &t derterskel.

Merknader: Balkongen ber preg av manglande og utsett vedlikehald over lengretid, og eg har registrert kritiske skadar
som gér direkte ut over sikkerheita pd uteplassen. Eg har pavist ein alvorleg og strukturell réteskade i det berande
trevirket til rekkverket. Den horisontale bunnsvilla (botnplanka) og dei nedre delane av dei vertikale stolpane er
fullstendig oppsprukne, gjennomrétna og har gatt i opplasning. Overflata pd oversida av rekkverket (handlgparen) har
dype sprekker i treverket, omfattande malingsavflassing og ein kraftig begroing av grenske og alger. Pasjglve
terrassedekket er det registrert ein skarp, mark fuktsone og lokale rateskadar pa den ytre halvdelen av treplattingen. Det

6.VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1992

Hovedstoppekranen er |okalisert og funksjonstestet.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er inspekgonsmulighet pd innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Dei innvendige vassledningane under kjgkkenvasken er utferte i kopar, og
avigpsrgraer i plast. Under kjgkkenvasken kjem hovudstengeventilen for hovudvatnet opp gjennom golvet i botnen av
skapet, utstyrt med ein vanleg vrider med raudt handtak. Det er dg montert ein eigen stengeventil med svart ratt for
tilkobling av vaskemaskin eller oppvaskmaskin. Kjgkkenet har eit forkromma eittgreps kjgkkenarmatur av nyare modell
tilknyttet vasken. Pa badet er det installert eit vegghengte toalett med innebygd Geberit-veggsisterne, der sisternen er
plassert i e innbygd kasse i veggen som gar mot dusjsonen. Badet har elles ein heldekkande kvit porsel ensservant med
forkromma 1-greps blandebatteri, eit tredelt speilskap med integrert LED-belysning, og dusjsonen har svingbare
glassderer i buet utfarel se med forkromma blandebatteri og dusjgarnityr. Ved sidaav servanten er det avsett plasstil ein
frittstdande L G vaskemaskin, der vanntilfarsel og avigpstrakt er montert lett tilgjengeleg p& veggen over maskinen.
Rommet har eit sluk av plast i golvet. Vassinstallasonen og avlgpskapasiteten fungerer tilfredsstillande ved enkel
funksjonstest.

Merknader: Vassrayrai kopar og det originale avlgpsanlegget stammar heilt fra byggets byggedr 1992 og ber preg av
elde. Under siglve toalettskdla er det ei dpen spalte i bunnen av innbygningskassen. Denne spalten er utfert i henhold til
forskriftene for & fungere som lekkasjeindikator og driftskontroll for den skjulte sisternen, noko som er korrekt utfart.
Overflater, fuger og rargjennomferingar pa badet framstér visuelt tette og intakte pa befaringsstidspunktet. Det vert
registrert normale bruksmerker og slitasie som er naturlig ut fra alder og bruk.

6.2 Varmtvannsbereder

Beskrivelse:

Eg har ikkje registrert eller lokalisert ein eigen, separat varmtvassberedar innei sjglve leilegheita under synfaringa. Eg
legg til grunn at bustaden har varmtvassforsyning fra eit felles sentralanlegg eller ein felles beredar for leilegheitenei
burettslaget.

Merknader: Det var normalt trykk og tilfredsstillande temperatur pavarmtvatnet i kranane under den enkle
funksjonstesten pa kjgkkenet og badet.

6.3 Ventilagon
Ventilasjonsanlegget var nytt i 1992
Boligen har naturlig ventilasjon.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel: Bustaden er basert pa naturleg ventilagion som hovudprinsipp for luftutskifting.
Kjakkenet har mekanisk avtrekk i form av ein veggmontert kjgkkenventilator over komfyren som ferer [uft ut viaein
fleksibel slange i overskapet. Pabadet og i den innvendige boden er det montert sirkulagre avtrekksventilar i himlingen
for utlufting. For tilfersel av frisk luft er det montert lufteventilar i dei eldre vindaugsrammene pa kjekkenet og badet,
samt integrerte spalteventilar i dei nyare vindaugai stova og pa soverommet.

Merknader: Ventilasjonslgysinga fungerer i samsvar med byggeskikken og krava fra oppferingséret. Avtrekksventilane
pa badet og i boden framstér funksjonelle, men det faktiske luftskiftet i bustaden er avhengig av naturleg termisk

drivkraft (temperaturforskjellar) og manuell lufting via vindauge og spalteventilar. Avtrekksslangen i skapet over
kjgkkenventilatoren er utfart med ein fleksibel slange med rillainnside.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleaing
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Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaaingsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1992

| felge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| f@lge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Beskrivelse: Sikringsskapet er eit innfelt skap med kvit der plassert i gangen. Det original e tavleanlegget er utstyrt med
€it overbelastningsvern (hovudsikring) pd 63A og eldre typar automatsikringar (Merlin Gerin Multi 9). Det er montert
totalt 11 aktive kursar til belysning, stikkontaktar og fastmonterte apparat, i tillegg til ein sentral jordfeilbrytar (kurs 12).
Anlegget har 0g integrert tidsur og relé for varmestyring. Det ligg fare ein eldre kursfortegnelse i lokket, utarbeidd av
Naustdal Elektro AS (anleggsnummer 101293), som spesifiserer inntakskabelen som 3x25 mm2 Al (aluminium). |
botnen av skapet er det montert ein nyare digital AM S-strammalar fra Kaifa (modell MA304H3E, serienummer
6970631401562624). Malarstanden vart avlest til 057708 kWh pa synfaringstidspunktet. Det er klistra opp ein delvis
dokumentasjon/samsvarserkleging fra Eltel Networks AS, datert 15.11.2017 og signert «SK», som stadfestar at
malerbyttet er utfart pa vegne av Sunnfjord Energi Nett ASi samsvar med gjeldande forskrifter.

Merknader: Det elektriske anlegget er i dagleg funksjonell stand, men er utfert etter eldre forskriftskrav (FEB 91) som
var gjeldande pé oppferingstidspunktet. Det er montert ein felles sentral jordfeilbrytar i staden for moderne, individuelle
jordfeilautomatar pa kvar enkelt kurs. Sjelv om kursfortegnel sen spesifiserer ein eigen dedikert kurstil varmtvassberedar
(kurs 5, 16A), vert det minnaom at det ikkje vart funne ein fysisk beredar innei leilegheita under befaringa. Det ligg
ikkje fare fullstendig samsvarserklaaing eller sluttkontrollfakturering for det originale, skjulte el-anlegget i bustaden,
noko som er heilt normalt ut fra alder. Det vert pa generelt grunnlag tilrdd at anlegget vert kontrollert av ein autorisert
elektroinstallater med jamne mellomrom.
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

Eg har ikkje fétt levert egenerklagringsskjemai samband med oppdraget, d& Vestland fylkeskommune sel eigedomen.
Det finst heller ikkje godkjente eller oppdaterte byggeteikningar fra oppdragsgjevaren eller frd kommunearkivet. Eg har
derfor ikkje utfert kontroll av om dei innvendige roml gysningane, fasadane eller eventuelle endringar er i samsvar med
dei opphavleg godkjente teikningane. Lovlegheitatil romma og eventuelle bruksendringar er saleisikkje verifisert mot
offentlege godkjenningar.

Grunnlaget for denne tilstandsrapporten omfattar utelukkande é spesifikk leilegheit og éin tilhgyrande ekstern bod.
Dersom det finst andre bygningar eller fellesanlegg som hayrer til andelen rettsleg, er ikkje desse kontrollerte eller
medtekne i rapporten.

Eg gjer saaskilt merksam pa at leilegheita har i loftsluke i gangen som er skrudd igjen. Eg har ikkje inspisert eller opna
denne under kontrollen, d& ho er skrudd fast og eg ikkje hadde stige tilgjengeleg pa synfaringa. Matrikkelen viser at
bruksenhet H0201 under Hatlehaugen 1D er registrert med eit bruksareal (BRA) pa heile 186 m2. Dette tyder formelt pa
at heile eller delar av loftsetasien er maleverdig og registrert pa denne eininga.

Det malikevel pdpeikast at eit mdleverdig areal pa 186 m? paloftet framstér som bygningsteknisk usannsynleg i eit
rekkehus av denne typen, der hovudetasjen berre er malt til rundt 52 m2. Dette store arealavviket skuldast truleg ein
historisk registreringsfeil i matrikkelen. Sidan eg ikkje kom meg opp paloftet for & kontrollere dei faktiske forholda,
romhggdene eller tilstanden, ma eg ta eit tydeleg fagleg forbehold: Loftsetasjen er ikkje kontrollert eller undersakt pa
grunn av den fastskrudde luken, og det oppgitte arealet er henta uverifisert frd matrikkelen. Kjepargruppa ma difor
leggje det fysisk oppmalte arealet i hovudetasien til grunn.

Eigedomen er organisert som ein andel i Hatlehaugen Burettslag. Husreglar, interne vedtekter eller liknande
dokumentasjon fra burettslaget ligg ikkje fare og er ikkje framviste til meg under oppdraget. Ein potensiell kjgpar ma
difor §@lv setje seg inn i desse tilhgva eller be om & fa dokumenta framlagde fra forretningsferaren for burettslaget fer
eit eventuelt kjap.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad / vaskerom Overflate vegger og himling
Arsak (A): Tilstandsgraden vert sett p& bakgrunn av elde og mekanisk slitasje p& det originale trevindauget fré&
1992, som med ein alder p& 34 & har overskride den forventa tekniske levetidasi (normalt 20-30 &r jf.
Byggforskserien 700.320). For veggoverflatene vert tilstandsgraden sett fordi det manglar skriftleg dokumentasjon
pa utfering og fagmessig oppbygning av dei ettermonterte baderomsplatene.

Konsekvens og risiko (K): At vindauget er tregt og vanskeleg & betjene reduserer den praktiske bruks- og
luftefunkgonen i rommet. Sidan vindauget har ein heg alder og er plassert i nagrleiken av fuktadgangen fra
dusjsonen, medfarer det risiko for kapillaat fuktoppsug og lokale réteskadar i karm og ramme. For veggane gjer
manglande dokumentasjon at ein ikkje kan verifisere om bakomliggjande innfestingar og skdytar er utferte i
samsvar med vatromsnormen.

Anbefalt tiltak (AT): Eg tilrér & skifte ut det originale trevindauget med eit nytt, energisparende vindauge tilpassa
vétrom. Veggoverflatene ber holdes under normalt oppsyn, og skriftleg dokumentasjon pa renoveringa bar
innhentas fra tidlegare eigar/styret dersom dette eksisterer.

1.1.2 Bad / vaskerom Overflate gulv
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Arsak (A): Avviket skuldast mangelfull utfering ved at rommet manglar ein forskriftsmessig vatromsterskel inn
mot gangen. Det ligg ikkje fgre dokumentasjon p& alder eller utfering av 5jelve golvbel egget.

Konsekvens og risiko (K): Fravaaet av ein terskel eller ein fysisk oppkant reduserer vatrommet si evnetil &
fungere som eit lukka basseng ved eit eventuelt slukoppstuing €ller ved sterre vannsal pa golvet. Dette medfarer
ein direkte risiko for at vatn kan renne fritt ut i gangen og péfere tilsteytande, tarre golvflater fuktskadar.

Anbefalt tiltak (AT): Eg tilrdr & ettermontere ein forskriftsmessig, vasstett vatromsterskel eller etablere ein fysisk

oppkant i deropningafor & sikre ei tilfredsstillande sperre mot tilstaytande rom (jf. Byggforskserien 701.711).
1.1.3 Bad / vaskerom Membran, tettegjiktet og sluk

Arsak (A): Tilstandsgraden vert sett fordi det manglar skriftleg dokumentasjon p& oppbygving, membranutfaring

og slukmansjett i €it renovert/modernisert vétrom. Sjglv om holtakinga stadfestar terre forhold per i dag, krev

forskrifta (jf. NS 3600) at manglande dokumentasjon pa skjulte tettesjikt i vatrom skal saerskilt merkast med TG2.

Konsekvens og risiko (K): Sidan membran og overgang til sluk er ein skjult konstruksion som ikkje let seg
verifisere visuelt, utgjer mangelen pad dokumentasjon ein latent risiko for at skjulte feilmonteringar eller
materialsvikt kan oppsta over tid utan at det kan sporast til ein ansvarleg utfarande part.

Anbefalt tiltak (AT): Sidan holtakingai tilstaytande bodvegg viste heilt tarre og fine forhold (ok), er det ikkje
behov for akutte tekniske tiltak. Tettesjiktet ber holdes under jamleg oppsyn, og ein ber freiste & fremskaffe
dokumentasjon fratidlegare eigar eller styret i burettslaget (jf. Byggforskserien 701.711). Ferst ved ein framtidig
totalrenovering mé fullstendig utskifting péreknast.

2.1 Kjgkken Kjgkken
Arsak (A): Avvika og skadane skuldast langvarig bruksslitasje, naturleg aldring og morkne, oppsprukne fuger
kombinert med fuktbelastning over ein lang periode nede ved golv og i vaskesone. Sidan det ikkje feareligg noko
egenerklaaingsskjema, ma eg leggje til grunn at innreiinga, vindauget og reyropplegget i kopar stammar heilt fra
byggedret 1992 og har ein oppnadd alder pa 34 &r. Komponentane har med dette overskride den normale forventa
tekniske levetida s med god margin (jf. Byggforskserien 700.320). Fravearet av moderne tryggleiksutstyr skuldast
endringar i forskriftskrava etter oppferingsaret.

Konsekvens og risiko (K): Den oppsprukne fugen i bakkant av benkeplata og skadane pa sokkelen gjer
konstruksjonen sérbar for fuktinntrenging ved dagleg bruk, noko som gjev risiko for uoppdaga lekkasjar og
fuktskadar i undergolvet og bak innreiinga. | den manglende oppvaskmaskinnisjen ligg undergolvet helt dpent og
ubeskyttet mot fukt. Den fleksible avtrekksslangen samlar lett innvendig feitt i rillene og utgjer ein auka
brannrisiko. Dei eldre koparreyra og det totale frévaaret av |ekkasjestoppar og komfyrvakt medfgrer ein ungdig
hag risiko for akutte vasskadar, uoppdaga lekkasjar og brann i samband med matlaging.

Anbefalt tiltak (AT): Sidan heile kjgkkenet med overflater, innreiing og tekniske installasionar er prega av
vesentleg slitage og har overskride den tekniske levetida s, tilrér eg ein fullstendig utskifting og fornying av

rommet. | samband med ein slik totalrenovering margyropplegget i kopar skiftast ut, og det ma monterast
forskriftsmessig tryggleiksutstyr som waterguard og komfyrvakt (jf. Byggforskserien 543.204 og 553.431).

3.1 Andrerom
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Arsak (R): Sporaog avvika pa dei originale overflatene og konstruksjonane skuldast langvarig bruksditasie,
mekaniske pakjenningar over tid, naturlege setningar og mindre rerslor/spenningar i bygningsmassen, samt
manglande periodisk ettersyn av brannslokkingsutstyret. Med unntak av dei nyare vindauga og verandadera fra
2025, stammar overflatene, listverket, innerdgrene og garderobel gysningane i desse romma heilt fra byggedret
1992 og har ein oppnadd alder pa 34 &r.

Konsekvens og risiko (K): Det noko skeive golvet i entréen indikerer potensielle nivaforskjeller i underbygningen
som bar undersgkes naamere. Setningssprekken over vinduslistai stova reduserer det visuelle heilskapsinntrykket.
At plastdekselet pa fibersentralen manglar, 1ét koblingar og spolar liggje ubeskytta og sdrbare for mekanisk skade.
Overflatedlitagien, riper og hulla etter oppheng pa soverommet, i entréen og i boden er kosmetiske avvik, men
stadfestar at overflatene er modne for utbytting og fornying dersom ein ynskjer ein moderne tidsmessig standard.
Ein pulverslokker som har utgétt pa dato (neste servicei 2022), utgjer ein tryggleiksrisiko da slokkefunksjonen
ikkje er garantert ved eit eventuelt branntillgp. Sidan loftsluken er fastskrudd, er tilstanden pa tilhgyrande kaldloft
og konstruksjonar over |eilegheita heilt ukjend.

Anbefalt tiltak (AT): Setningssprekken i stova, samt sér, hull og riper pa plateveggane i entréen, boden og pa
soverommet ma sparkles og overmalast ved ein framtidig oppgradering av overflatene. Det ma monterast it nytt
plastdeksel /frontplate over fibersentralen pa stueveggen for a beskytte installasjonen. Brannsl ukkingsapparatet i
boden mé& snarast sendast til autorisert kontroll eller skiftast ut med eit nytt, godkjent apparat for & stette gjeldande
tryggleikskrav (jf. Byggforskserien 720.021). Nivaforskjellane i entrégolvet bar undersekes og haldas under
oppsyn, og tilstanden pa loftet ma pa sikt avklarast (jf. Byggforskserien 700.320).

Vinduer og ytterderer

Arsak (A): Tilstandsgraden vert sett p& bakgrunn av oppnédd hag alder, slitasie og manglande overflatebehandling
padei originale trevindauga pa kjgkkenet og badet. Sidan det ikkje ligg fere noko egenerklaaingsskjema, ma eg
leggje til grunn at desse to vindauga stammar heilt fra byggedret 1992 og har ein oppnadd alder pa 34 &r. Forventa
teknisk levetid for tradisjonelle trevindauge utgjer normalt 20-30 &r, og dei originale komponentane har dermed
overskride denne tidsperioden.

Konsekvens og risiko (K): Dei eldre vindauga med 2-lags glas har ein vesentleg darlegare isolasjonsevne enn dei
moderne 3-lags energiglasa fra 2025, noko som medfarer ungdig varmetap og fare for lokal trekk. At
baderomsvindauget er vanskeleg & opne og lukke, reduserer den praktiske bruksfunksionen. Slitagien patreverket
aukar dessutan risikoen for kapillaat fuktoppsug og lokale rateskadar i karm og ramme, saarleg pa badet der
vindauget er plassert i naarleiken av den fuktutsette vatsona.

Anbefalt tiltak (AT): Eg tilrar a skifte ut dei to originale vindauga pa kjegkkenet og badet med nye, energisparende
vindu for & heve bukomforten, redusere varmetap og ferebyggje framtidige skadar i rammekonstruksjonen (jf.
Byggforskserien 733.301).

WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Arsak (A): Tilstandsgraden vert primaat sett p& bakgrunn av oppn&dd alder pa det originale, skjulte rgyranlegget.
Vassleidningane i kopar og avlgpsrera stammar fré byggedret 1992 og har ein alder pa 34 &r. Normal teknisk
levetid for innvendige koparrgyr utgjer erfaringsmessig 25-40 & (jf. Byggforskserien 700.320), og anlegget har
med dette nadd den evre delen av den forventa brukstida si.

Konsekvens og risiko (K): Med ein alder pd over 30 & pa koparreyra aukar risikoen markant for materialtrettheit,
innvendig taaing og uoppdagede lekkasjer i skjulte bygningsdelar. Dette kan over tid fere til omfattende fukt- og
falgjeskadar i bjelkelaget og veggkonstruksjonane.

Anbefalt tiltak (AT): Sidan det innvendige rgyranlegget har nddd den forventa tekniske levetida si, tilrér eg ein
fullstendig utskifting av vassleidningane (til demes ved overgang til eit moderne rar-i-rgr-system) i samband med

ein paregnel eg totalrenovering av vatrommet og kjgkkenet (jf. Byggforskserien 553.431).
Ventilasion

17/18

PROAKTIV.NO

59



60

EIERSKIFTERAPPORT ™

Arsak (A): Tilstandsgraden vert sett fordi bustaden har naturleg ventilasjon og manglar balansert
ventilasionsanlegg, noko som er it avvik fra dagens forskriftskrav til energieffektivitet og luftutskifting.
V entil asjonskanal ane og grunnsystemet stammar fré byggedret 1992 og har ein oppnédd alder p& 34 &r.

Konsekvens og risiko (K): Naturleg ventilasion gjev ofte variabel og utilstrekkeleg luftutskifting samanlikna med
moderne mekaniske system, sazleg i vinterhalvaret. Dette kan fere til periodar med hgag luftfukt innenders, noko
som aukar risikoen for kondensdanning pa kalde flater og péfalgjande muggsoppvekst. Den fleksible og rilla
avtrekksslangen over komfyren samlar lett feitt innvendig i rillene, noko som medferer ein auka brannrisiko ved
€it eventuelt branntillgp pa platetoppen.

Anbefalt tiltak (AT): Det vert tilradd & halde monterte spalteventilar opne og reingjere avtrekksventilane pa badet
og i boden med jamne mellomrom. Den fleksible slangen i skapet over komfyren ber skiftast ut med eit glatt,
syrefast og brannsikkert ventilasionsrayr (jf. Byggforskserien 552.422). Dersom ein ynskjer eit optimalt inneklima
og |4gare oppvarmingskostnader, kan ein pa sikt vurdere & ettermontere eit desentralisert eller sentralt balansert
ventilagonsanlegg med varmegjenvinning (jf. Byggforskserien 752.105).

Takstmannens vurdering ved TG3:

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Arsak (A): Dei omfattande skadane og den djuptg&ande réteutviklinga skuldast langvarig, direkte vér- og
fuktbelastning fr& slagregn kombinert med manglande overflatebehandling og dérleg oppterking av treverket over
ein lengre periode.

Konsekvens og risiko (K): Den alvorlege strukturelle réten i bunnsvilla og stolpebuene svekkjer den mekaniske
styrken og stabiliteten til rekkverket betydeleg. Dette utgjer eit alvorleg sikkerhetsavvik og ein umiddelbar fare for
liv og helse ved ferdsel eller mekanisk belastning mot rekkverkskonstruksjonen. Fuktsona pa terrassedekket
indikerer at treverket vert liggande vétt over uforholdsmessig lang tid, noko som vil akselerere réteutviklingai
siglve plattingen og vidareinn i dei berande elementa. Sprekkene og den tette algeveksten pa handl gparen bryt ned
treverket og gjer overflataru og uhygienisk.

Anbefalt tiltak (AT): Heile rekkverket sin berande trestruktur i front ma rivas omgaande og byggjast opp att pa
nytt med nytt, trykkimpregnert trevirke for divareta personsikkerheita pa ein forsvarleg méte (jf. Byggforskserien
526.411). Dei réteskadde og merkfarga terrasseborda pa den ytre delen av plattingen ma skiftast ut. Heile
terrassedekket méa reinskas mekanisk for alger og mose, tarke ut, og overflatebehandlast pa nytt med olje eller beis
(jf. Byggforskserien 526.411). Skeytar pa takrenna ma ettersees og tettast.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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HATLEHAUGEN BURETTSLAG
HUSORDENSREGLAR

§ 1 FORMAL

Formalet med husordensreglane er & fremje gode naboforhold ved & sikre ro, trivsel og tryggleik innomhus og
utomhus i Hatlehaugen Burettslag.

8 2 HUSORDENSREGLANE
Andelseigar pliktar a falgje husordensreglane.

Andelseigar er ansvarleg for at medlemane i hans/hennar husstand overheld husordensreglane.
Det same gjeld andre personar han/ho har gjeve tilgang til eigedomen, ved bruksoverlating og utleige.

Brot pé& husordensreglane kan medfare erstatningsplikt og er & sjd pd som misleghald jfr. vedtektene kap. 6

§3RO

Alle bebuarar har rett til & forvente at det er ro i bustadane og pa fellesomrada fra ki 23 til kl 0600 pa kvardagar
og fram til kI 10:00 i helgane og pa heilagdagar.

Fest og selskap kan aksepterast unntaksvis, men det vert forventa at neermaste naboar vert varsla i godt tid slik at
dei far hgve til & innrette seg deretter. P& same mate vert det forventa at naboar vert varsla ved starre
vedlikehaldsarbeid i god tid fgr oppstart, eksempelvis ved renovasjon av bad og kjaken.

§ 4 BUSTADEN

Fasaden.

Burettslaget minnar om at utskifting eller andre tiltak som paverkar fasaden av bygningane, samt stgrre
bygningsmessige endringar av bustaden ikkje er tillete utan styret i burettslaget sitt skriftleg samtykke. | einskilde
tilfelle vil slike tiltak ogsa krevje godkjenning av generalforsamlinga fer arbeidet kan settast i gang.

Vedlikehald.

VVS-installasjonar, elektriske arbeid, samt legging av membran i vatrom skal utfgrast av autorisert fagpersonell og
i samsvar med gjeldande fareskrifter og faglege standardar p4 omrade, samt vatromsnorma utarbeidd av fagradet
for vatrom (FFV) og tryggleikskrava i fareskrift om elektriske lagspenningsanlegg.

Andelseigar skal kunne dokumentere overfor styre i burettslaget at vedlikehaldsarbeid er utfgrt pa ein fagleg
forsvarleg mate. For tiltak pa det elektriske anlegget i bustaden er elektroentreprengren forplikta til & gje
andelseigar samsvarserklering ved installasjon av nye anlegg og ved endringar i eksisterande anlegg. Andelseigar
skal sja til at han mottek samsvarserklaringa samt eventuell underlagsdokumentasjon, og er plikta til & oppbevare
dette for seinare kontroll.

Ein viser elles til vedtektene kap. 5-1.

8 5 BRUKSOVERLATING OG UTLEIGE
Burettslaget minner om at det som hovudregel er andelseigar som skal bu i bustaden. Nar dette ikkje er mulig, og
andre skal bu i bustaden, skal andelseigar ha samtykke frd styret i burettslaget. Styret i burettslaget skal godkjenne
bruksoverlating far denne fysisk skjer. Denne sgknaden skal sendast til styret via forretningsfarar.

Andelseigar skal syte for at dei som bur i bustaden til kvar tid har fétt eit eksemplar av burettslaget sine
husordensreglar.

Ein viser elles til vedtektene kap. 4-2
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§ 6 FELLESOMRADER
Fellesomrada star til fri disposisjon for bebuarane.
Bebuarane vert oppmoda til & verne om fellesomrada, slik som fellesrom, leikeplassar, garasjeanlegg,
parkeringsplassar, grasplenar og vegetasjon elles. Vis omsyn til andre bebuarar og vegetasjon ved leik og ballspel.
Forlat alltid fellesomrada slik du sjglv vil finne dei.
Avfallshandtering.
Bebuarane skal til ei kvar tid rette seg etter gjeldande kommunalt regelverk for handtering av husholdningsavfall,
papir og anna restavfall. Mgblar, kvitevarer og liknande skal leverast pa godkjent oppsamlingsplass eller pa dertil
anvist plass av burettslaget.

Hageavfall som kvistar, busker, rgter og anna liknande avfall ma leggast i utkant av fellesareal pa anvist plass.
Plengras ma leggast pa anvist plass, inntil burettslaget har skaffa kompostbingar til dette avfallet.

Ekskrement fra husdyr skal fjernast fra fellesareala av eigar.
Det er ikkje tillete & legge ut mat til fuglar, eller andre dyr pa burettslaget sin eigedom.
Dugnad.
Dersom burettslaget har innfgrt dugnadsordning skal denne ordninga administrerast av styret eller den styret gjev
fullmakt. Det er innfart dugnadspengar i burettslaget.
Fyrverkeri.
Fyrverkeri er berre tillete pa burettslaget sin eigedom pa nyttarsaftan og da berre pa dertil tilvist stad pa
fellesarealet.
8 7 HUSDYRHALD
Bebuar kan holde husdyr under faresetnad av at dyret er registrert hos burettslaget ved styret. Bebuar er pliktig til &

signere avtale om husdyrhald. Er det snakk om hund, skal den haldast i band pa burettslaget sitt fellesomrade. Ein
syner elles til Avtale om husdyrhald.

8§ 8 FELLES ANLEGG
Burettslaget sitt felles antenne- og kabelanlegg er til fri bruk for bebuarane.

Det er ikkje tillete a sette opp private radio og/eller tv antenner, parabolantenner, utan samtykke fra styret i
burettslaget.
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89 STYRET

Sgknader om bruksoverlating, husdyrhald, vedlikehalds- eller andre tiltak i bustaden, garasjeplass, samt andre
saker som andelseigar ynskjer styret skal fatte vedtak om, skal skje skriftleg.

Styret har teieplikt i alle saker som dei handsamar.
Skader.

Vasskader, lekkasjar, herverk og innbrot ma meldast utan ugrunna opphald til styret og/eller forretningsferar.
Andre skader som oppstar pa burettslaget sin eigedom skal meldast til burettslaget sitt styre innan 3 dagar.

§ 10 ENDRINGAR

Generalforsamlinga i Hatlehaugen burettslag har den 01.06.05 gjeve styret fullmakt til & gjere endringar i
Husordensreglane.

Vedteke pa ekstraordineer generalforsamling 22.10.14.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hatlehaugen 1D, 6812 FRDE. Gnr. 43, bnr. 258, i Sunnfjord kommune, oppdragsnr.: 1120260064
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48081358, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Brynjulf Hardang
Fagansvarlig/Daglig
leder/Megler/Jurist/Partner
480 81 358
bh@proaktiv.no
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