


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LITJSLINDVATNET

Idyllisk fritidsbolig ved Litjslindvatnet | Eget Naust og anneks |
Helarsvei | Strom | Gode solforhold | Fiskemuligheter | Tett pd naturen
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NDKKEL-
INFORMASJON

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Adresse: Litjslindvassvegen 161, 7580
SELBU

Gnr./Bnr.: Gnr. 139, bnr. 9, i Selbu
kommune

Prisantydning: 890.000,-
Omkostninger: 42.240,-
Totalpris: 932.240,-
Kommunale avgifter: 2.600,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1982
Rom/soverom: 4/2

BRA: 85 m?

BRA-i: 43 m?

Garasje/Parkering: Flere
biloppstillingsplasser pa tomten.

Tomt: 19141 m?

Energimerke: Energiklasse: E.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

"Meget god oppfolging av
positiv og engasjert megler
som var tilgjengelig (pa mail)
narmest 24/7 (virket slik i alle
fall). Han fulgte ogsa opp
fotograf og var behjelpelig med
stylingen i den forbindelse.”

- Svenn Hugo Snasgy

“Tusen takk for all hjelp med
salget i Brudalsvegen. Setter
stor pris pa at megler var
profesjonell, rask og hyggelig.
Anbefales videre til alle som
skal selge”

Johanne Myren Benberg

LITJSLINDVASSVEGEN 161

“Vi opplevde Jorgen som veldig
tilgjengelig og aktiv for a finne
folk til 8 komme pa nye
visninger. Virket som han tok
den jobben pa hayeste alvor.
Synes salgsprosessen gikk
rimelig fort.”

- Marius Stavnes

“Den uforlignelige og makelose
Jorgen Ranum gjennomforte
salget av var bolig i Simon
Leinums veg pa en fabelaktig
mate. Gjennom hele prosessen
var han til umatelig hjelp og
statte, og loset oss igjennom
alle spersmal, bekymringer,
tro og tviler. Vi kan anbefale
Proaktiv og
eiendomsmeglerfullmektig
Jorgen Ranum pa det aller aller
sterkeste”

Lasse og Marthe Kvalvik

“"Veldig fornoyd med Jorgen.
Han er interessert, palitelig og
alltid hyggelig i
kommunikasjonen. Vi opplever
ham som profesjonell,
tilgjengelig og lett a
samarbeide med.”

Dina Eugine og Markus Stefansen

“Veldig fin opplevelse av hele
salgsprosessen og all jobben
megler har gjort underveis.
Megler har vert utrolig flink,
han er alltid lett tilgjengelig.
Han tilpasser seg oss, 0g gjor
alltid detlille ekstra. Han
forklarer alt godt, og serger for
atvi far all informasjon vi
trenger i en slik prosess. Han
er ogsa blid, trivelig, engasjert
og tillitsfull. Vi kunne ikke
valgt en bedre megler. For oss
var det viktig & ha noen man
kunne stole pa, og ha tett
oppfolging under hele
prosessen. Dette leverte han
virkelig.”

Ola Landsem og Anja Ervik

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Jorgen Ranum

Jorgen Ranum
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil: 941 60 549

E-post: Jorgen.ranum@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Syd
Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

LIVET MED EN NY HY'TTE

Idyllisk beliggenhet i Selbu, like ved
Litjslindvatnet. Hytta ligger fredelig
og naturskjent til, omgitt av skog og
flotte friluftsomrader. Her far du
kort vei til tur- og naturopplevelser
aret rundt, med gode muligheter for
blant annet fiske, bading, ski, sopp
plukking og fine turer. Et perfekt
sted for deg som gnsker ro, natur og
ekte hyttestemning.

Hytten har fglgende kvaliteter:
- Romslig stue

- Peisovn.
-1 soverom i hytta, 1ianneks

- Innlagt strem i bade hovedhytta og
annekset.

- Stor terrasse med gode solforhold.

- Stor tomt pa ca. 1,9 mal.

- Et eldorado for uteaktiviteter aret
rundt.

- Naust ved vannkanten.

- Bilvei helt frem til hytten +
parkeringsplasser.

Her har du flotte solforhold
igiennom dagen og man kan virkelig

senke skuldrene.

Velkommen til visning!

Eiendomsmeglerfullmektig Jorgen
Ranum

PROAKTIV.NO




6

LITJSLINDVASSVEGEN 161

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Du finner oss i gamle
Meierigarden, midt i Heimdal
sentrum.

Gratis kundeparkering rett
utenfor.

Adresse:
Segbstadvegen 1
7088 HEIMDAL

TIf: +47 72 59 92 40
E-post: heimdal@proaktiv.no

Pa Heimdal er vi ni engasjerte
medarbeidere som tilsammen sitter pa
bred erfaring og hgy kompetanse innen
formidling av eiendom.

Vi har ett felles, overordnet mal, og det
er & ha forngyde kunder. Noe som vi
oppnar gjennom gode, gjennomtenkte
prosesser som fgrer til verdiskapende
resultater for vare kunder.

For a gi vare kunder den beste
opplevelsen, stiller vi hgye krav til bade
oss selv som eiendomsmeglere og til
vare samarbeidspartnere.

Vi samarbeider med faste boligfotografer
og interigrkonsulenter som vi er trygge
pa at leverer den haye kvalitet som vare
kunder fortjener.

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Heimdal

Dette er oss

Hos oss er det megleren du inngar
avtalen med som fglger deg gjennom
hele prosessen fra start til slutt, ikke en
medarbeider som er ukjent med boligens
eller eiendommens kvaliteter.

Slik gir vi bade selger og kjgper en trygg
og god opplevelse av handelen.

Med vart store fokus pa kundetilfredshet
har vi i Proaktiv Heimdal veert helt i
toppen i mange ar bade i var egen
landsdekkende kjede og blandt landets
meglerkjeder forgvrig nar det gjelder
kundetilfredshet.

Det forteller oss at vi gjgr mye riktig, og
det skal vi fortsette med.

Velkommen til oss.

PROAKTIV.NO



LITJSLINDVATNET

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Hytta ligger idyllisk til i naturskjgnne omgivelseri Selbu, et
steinkast unna Litjslindvatnet. Her far du en rolig og usjenert
beliggenhet, omgitt av skog, fjell og vakker trandersk natur.

Omradet byr pd gode muligheter for friluftsliv dret rundt. P&
sommeren kan dagene nytes med fisking, bading, turer og late
dagerved vannet, mens vinteren inviterer til skiturer, isfiske og
herlige naturopplevelseri et fredelig vinterlandskap.

Her er det lett & senke skuldrene og koble av fra en travel
hverdag. Samtidig er Selbu sentrum og avrige fasiliteter innen
rimelig kjgreavstand, slik at du har det du trenger nar du gnsker
det.

LITJSLINDVASSVEGEN 161

OFFENTLIG TRANSPORT

X Trondheim Vaernes 46 min &

2 Botnlia 14 min &
Linje 430 10.4 km

& Selbu skysstasjon 15 min &
Linje 430, 535 10.1km

DAGLIGVARE

Kiwi Selbu 16 min &

Coop Extra Selbu 15 min &

Post i butikk 10.8 km

VARER/TJENESTER

Selbu forretnings- og servicesenter 16 min &

@ Boots apotek Selbu 16 min &

SPORT

@ Vikvarvet grasbane 10 min &
Fotball 54 km

® Selbusentralbane - Friidrettsanlegg 12 min &
Fotball, frildrett 8.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Extra Selbu 15 min &

& Spar B. Langseth 18 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

24

344

En flott beliggenhet for deg som gnsker neerhet til naturen,
gode turmuligheter og ekte hyttestemning - med
Litjslindvatnet som en naturlig del av omgivelsene.

Bebyggelse
Bebyggelsen bestéri hovedsak av fritidsboliger.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Falg Riksveg 705 fra Hell. Ta av til hgyre mot
Vikvarvet(Fylkesvei 968) litt far Selbu sentrum. Falg den ca
5,6 km. Ta til venstre opp Slindvegen ( ved nedlagt butikk, pil
mot Sgrungen), falg denne oppover bakkene. Etter ferist
skifter den navn til Serungvegen, passer elektronisk
bom(100kr betales med kort). Fortsett, ta til venstre ved
vegskilt Litjslindvassvegen. Etter ca 1,5 km dukker
hytteeiendommen opp pa hayre side.

AVSTAND TIL BYER

Stjerdalshalsen 51 min &
Trondheim 1t17 min &

LITJSLINDVASSVEGEN 161

HOYDE OVER HAVET

367 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lagype: 2.6 km
* 129 km preparert lzype innenfor 15 km

PROAKTIV.NO
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Livet pa Litjslindvatnet

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du eiendommen?
Jeg kjopte eiendommen i 2024.

Hva var avgjerende for valget ditt?

Det var avgjgrende at hytten hadde gode solforhold, men
ogsa at den 1a for seg selv. Den er veldig skjermet og man
feler at man er alene ndr man er her. Her kan man sitte a
nyte skogens ro og slappe helt av.

Er det noe dere ikke er fornoyde med?

Jeg har veert veldig forngyd med hytten. Det eneste jeg
hadde tenkt til & gjgre noe med var a ordne et bad i
annekset. Jeg kom aldri sa langt at jeg fullferte, men
kanskje ensker de som tar over a gjore ferdig dette
prosjektet.

LITJSLINDVASSVEGEN 161

"Det er vemodig & skulle
selge hytten jeg har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til 4 elske
a bo her!"

Selger: Ronja Vikestad Sandvik

stille.

Hva har du likt best med omradet?

Det beste jeg vet er a fyre opp et bal og ta et bad
mens det fortsatt er halvmerkt, for sa 8 komme opp
av vannet og varme meg med balet igjen.

Eller & koke kaffe nede ved vannet rett for
soloppgang. Det har veert utrolig godt & hatt plassen
nede ved vannet med en rykende fersk kopp
balkaffe, mens dagen sakte vakner, samt a se pa
fulgene eller fisken hoppe. Rett og slett bare nyte
stillheten og vaere helt til stede i gyeblikket.

Jeg elsker ogsa a ga pa ski og isfiske om vinteren. Det
er skilgyper ikke langt unna, og er man bare godt
kledd, kan man sitte ute pa isen i timesvis. Jeg tar
med balpanna, griller pglser og marshmallows. Sa
sitter jeg ute pa isen i timesvis og fisker. Det er noe
helt eget a ha naturen sa naert med nesten ikke en
lyd rundt deg.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
ars-tidene i boligen og omradet?

Vinteren brukes til isfiske og balkos. Dette har veert
min favoritt tid pa aret.

Sommeren byr pa mye bading ved naustet og lange
batturer med fiskestangen.

Heosten er det vakre farget rundt det er veldig stille

rundt hytten. Fuglene trekker sgrover og det blir helt

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Vakker, stille, avslappende

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LITJSLINDVASSVEGEN 161

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede tomt.

Parkering
Flere biloppstillingsplasser pa tomten.

Tomtestarrelse
191410 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten til hytten er eiet tomt. Det gjgres oppmerksom pa at i
falge grunnkartet er tomtegrensen mindre nayaktig pa
mellom 30 cm og 200 cm.

Tomten til naustet er festet.

Bortfester: Terje Korsvold

Festeavgift pr. ar: O,-

Festekontrakten utlgper: 30.11.2065.

Nar kan festeavgiften reguleres: Hvert 10 ar, neste regulering
er2035.

Det gjores oppmerksom pé at festetomten er et punktfeste og
er ikke oppmalt.

Grunneier gnsker tomten innlgst til neste eier av eiendommen.

Oppmaling og tinglysing kommer i tillegg, og er en kostnad
som ma beeres av kjgper.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i en etasje over trebjelkelag og ringmur.
Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med
stdende panel. Taket har saltaksform tekket med profilerte
metallplater. Vindu med koblede glass.

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Bygningssakskyndig
Nils Kringen (befaringsdato: Mandag, 31. august 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har utarbeidet en egenerkleering, hvor fglgende
bemerkes:

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja, harsattinn ny pipe.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?
Ja, Har pdbegynt bad/bod i uthuset.

Forvidere omtale av punkter se egenerkleeringsskjema
vedlagt prospekt.

Esraia P
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NAUST OG BATIDYLL

Somdel av hyttekjgpet overtar du
festeretten pd nausttomten rett nedenfor
hytten. Her kan man spassere rett ned til
vannet, sette ut baten og fiske hele dagen.
Omvinteren harselgerisfisket her.

LITJSLINDVASSVEGEN 161 PROAKTIV.NO 21
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal
Fritidsbolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 20 kvm

Anneks 1
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 23 kvm
Total BRA: 23 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 1kvm

Anneks 2
Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:12 kvm
Total BRA: 12 kvm

Vedbod
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport av takstmann i
forbindelse med salget og i det falgende oppsummeres
rapportens ulike tilstandsgrader (TG):

TGO: 0

TGl 4

7G2:9

TG3:3

TGIU: O

Falgende bygningsdeler har fatt TG3:

Fuktsikring og drenering: Fritidsboligen er oppfert pa ringmur
med kryprom mot berg/grus/jord, og det er ikke foretatt
endringer i konstruksjonen etter byggearet. Ved befaringen
ble det pavist fukt/vanninntrengning som tyder pa
funksjonssvikt i fuktsikringen. Alder og tilstand tilsier at
drenering og fuktsikring har redusert eller manglende
funksjon.

Kostnadsestimat: kr. 20.000 - 100.000,-

Krypkjeller:

Krypkjelleren er tilgjengelig for bdde innvendig og utvendig
inspeksjon. Det er registrert flere fuktrelaterte avvik: - takvann
blirikke ledet ut fra grunnmuren - krypkjelleren har begrenset
lufting og ventilering- det er fuktig mot grunnen. Det er videre
malt kritiske fuktverdier i bjelkelaget. Krypkjellere er en seerlig

ENTRE

Hytta har stue, soverom og kjokken.

PROAKTIV.NO
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LITJSLINDVASSVEGEN 161

) S

STUE

Romslig oppholdsrom med varm hyttefelelse og gode
mobleringsmuligheter. Perfekt sted & samle familien-for

spillkvelder.

.

fuktutsatt risikokonstruksjon. Dersom forholdene ikke
utbedres, er det fare for fuktopphopning, réte og svekkelse av
trebjelkelaget over tid, og neermere undersgkelser og
utbedrende tiltak anbefales.

Kostnadsestimat: kr. 20.000 - 100.000,-

Kjgkken avtrekk:

Kjokkenet har mekanisk avtrekk som avtrekksventil pa vegg.
Ved befaringen ble det registrert at avirekket er defekt og ikke
fungerer. Manglende fungerende avtrekk gir utilstrekkelig
fierning av os, fukt og matos, noe som over tid kan medfgre gkt
fuktbelastning og déarlig inneklima. Tilstanden tilsier at
avtrekket bar utbedres eller nytt etableres.

Kostnadsestimat: under kr. 20.000,-

Falgende bygningsdeler har fatt TG2:

Grunnmur og fundament: Fritidsboligen er fundamentert pa
ringmur med innvendig tilgang via luke. Det er registrert
skjevhet i ringmuren utvendig, ingen tegn til svekkelser. Det er
ukjent om det er foretatt endringer pa

fundamentet etter byggear. Avviket gis tilstandsgrad 2.
Skjevheten ber falges med pa over tid, og neermere
undersgkelser kan veere aktuelt dersom utviklingen tilsier det.

Yttervegg og fasade: Boligen har yttervegg oppfert i tre med
utvendig stdende panel. Eier opplyser at siste utvendige
overflatebehandling ble utfart for cirka fire &r siden, mens
eventuelle endringer etter byggear er ukjent. Ved befaringen
ble det registrert stedvis mindre skader i overflatene.
Manglende vedlikehold og utbedring av slike overflateskader
kan over tid gi gkt fuktbelastning og akselerert nedbrytning av
kledningen. Fasaden bar falges opp med jevnlig vedlikehold
og overflatebehandling

Vinduer og dgrer: Vinduene er av koblet glass og isolerglass,
ytterder eriheltre med 2-lags glass og terrassedar har koblet
glass. Vinduer og ytterdgrer er innvendig og utvendig malt i
2025.

Isolerglassrutene er eldre enn 35 ar, og slike ruter har usikker
fremtidig funksjon med fare for punktering og kondens mellom
glassene. Ytterdgren er noe utett mot karm, noe som kan gi
trekk og @kt varmetap, og det er registrert sprekk i et glass pa
kigkkenet. Avvikene innebeerer at utskifting av enkeltruter og
tetting av ytterdar ma paregnes pa sikt dersom funksjon og
tetthet skal opprettholdes.

Balkong, terrasse, platting: Terrassen er utfert med spaltegulvi
impregnert tre. Ved befaringen ble det registrert skjevheteri

PROAKTIV.NO
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konstruksjonen samt slitte overflater. Skjevhetene kan indikere
setninger eller svekkelseridet beerende underlaget, og
slitasjen tilsier at overflaten har behov for vedlikehold. Dersom
forholdene ikke fglges opp, ma det paregnes behov for
utbedring og etter hvert utskifting av terrassen.

Takkonstruksjon og loft: Taket er en lukket,
skratakkonstruksjon uten tilgjengelig loft. Konstruksjonen er
kontrollert innvendig opp mot himlinger. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utferelsen, tilstanden er derfor ukjent og
eventuelle skjulte avvik som fukt, réte eller mangelfull
oppbygging kan ikke utelukkes. For & avklare konstruksjonens
faktiske tilstand ber det gjennomfares neermere
undersgkelser.

Taktekking: Taket er tekket med profilerte metallplater og ble
inspisert fra bakken og via stige. Eier opplyserat det er
utbedret skade pa taket mot sgri2025. Det er registrert:-
skader og bulker i tekking og beslag- rustdannelse pa
tekkingen- rate ivindskier- lgs innfesting pa takspiker.
Tekkingen har nddd en alder som gir usikker fremtidig
funksjon. Samlet gir dette tilstandsgrad 2. Det ma paregnes
utbedring av registrerte avvik samt vedlikehold fremover for &
unnga fuktinntrengning og videre skade pa underliggende
konstruksjon.

Renner og nedlgp: Takrenner og nedlgp er utfart i metall. Det
er registrert ujevnheterirennene, noe som kan redusere
vannfgringen og medfare lokal oppsamling avvann. Dette gir
risiko for overlgp og fuktpakjenning
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pa underliggende konstruksjoner dersom forholdet ikke
utbedres. Det anbefales neermere undersgkelse og
utbedring/justering av rennene for & sikre tilfredsstillende
avrenning.

Skorstein over tak: Skorstein med beslag over tak er inspisert
fra takfot. Det er registrert lakkavskalling pa beslaget.
Manglende overflatebehandling kan over tid gi grunnlag for
korrosjon og redusert tettheti

overgangen mellom skorstein og tak. Vedlikehold av beslaget
anbefales for & opprettholde funksjon og hindre
fuktinntrengning.

Kjokken - Overflater og innredning: Kjskkenet har belegg pa
gulv, malte plater/malt panel pa vegger, flis over benk og panel
i tak, med innredning av tre og laminat benkeplate. Det er ikke
innlagt vann, og avlgp fra vask ledes ned i bgtte under benk.
Det erregistrert svikt i gulvplaten ut mot vindu, sannsynlig er
gulvet oppbygd under skrataket for & fa lik hayde pa hele
kjgkkengulvet. Dersom forholdet ikke utbedres, kan det
medfgre ytterligere svekkelse av gulvkonstruksjonen og
redusert beereevne i omradet. Forsterkning av deler av gulvet
er paregnelig.

For ytterligere omtale av punktene, se tilstandsrapporten som
liggervedlagt.

Oppvarming
Peis.

Info stremforbruk
3000 kWh ca per ar. Stramforbruk varierer utifra personlig
bruk.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest f&s ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.
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Hyttas naturlige samlingspunkt byr paen
varm og hyggelig atmosfeere. Her har man
direkte tilgangtil terrassen med utsikt ned
til Litjslindvatnet.
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KJOGKKENET

Lunt hyttekjgkken med sjarmerende preg og
gode oppbevaringsmuligheter. Kjgkkenet er
tilpasset hyttelivet og giren triveligramme
rundt dagens maltider.
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SOVEROM

P& hovedhytta erdet et soverom
pa 6,5 kvm.







ANNEKSET

Annekset harstrgm og 2 senger, lagerrom
ogetoppholdsrom. Her har man ekstra
sengeplasser for hele familien.
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UTHUSET

Uthuset hartoalettet og hervaropprinnelig
plan og bygge et bad. Dette ble ikke
gjennomfert. Et komplett bad medinnlagt
vann er sgknadspliktig og krever
utslippstillatelse.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

OKONOMI

Formuesverdi primaer
209.568,-for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringeri gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
2.600,-for2026

Info eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt for fritidsboliger i Selbu Kommune
pa ndveerende tidspunkt.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
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lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Brayting: kr. 3.000,- arlig

Bomveg: kr. 2.300,- arskort eller 100 kr hver gang.
Strgm: kWh 3000.

Fyringskilder: ca 2.400,- kr.

Bygningsforsikring: kr. 5.784, -

Internett: kr. 4.800,- arlig

Kommunale avgifter og renovasjon: ca kr. 2.600,-

Sammenlagt kr. 20.884,-
Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

For eiendommen er det mangelfulle bygningstegninger nar
det gjelder hytta og anneksen. Megler har i den forbindelse
forespurt Selbu kommune prepost hvordan praksisen i
kommunen er pa dette. Kommmunen opplyser falgende:

Her eralle bygningene massivregistrert ved digitalisering av
kart.

Vifinner tegning pé hytte og uthus, men ikke tegning pa
anneks.

Bygningsnumrene er sdpass tette, at de er lagt inn far 1998
med stor sannsynlighet.

184818450 - 161 Fritidsbygg

184818442 - 182 Uthus

195900507 - 182 Anneks

Her finner vi ikke noe sak pa bygget, men det er massiv
registrert med bygningsnummer 195900507.

Detvifinner er at bygget ble registrert ved digitalisering av kart
pa 90 tallet, slik at vianser bygget som godkjent idag. Selvom
vi ikke har tegninger.

Og det vil ikke bli krevd ferdigattest da bygget er far 1998.
Vedboden er ikke byggemeldt.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

21111995 - Dokumentnr: 5557 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:5032 Gnr:139 Bnr:4
Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

1. Rett til & ta vann fra etablert brann péa gnr139/4.

2. Vegrett pa Litjslindvassvegen.

3. Rett til adkomst til Litjslindvatnet og rett til & rydde
sjenerende skog pa eiendommen gnr. 139, bnr4 mellom
denne tomt og Litjslindvatnet.

28.08.2015 - Dokumentnr: 781757 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:5032 Gnr:139 Bnr:4

Ngdvendig adkomstrett over gnr. 139, bnr fram til naustet og
til Litjslindvatnet.

28.08.2015 - Dokumentnr: 781757 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Gjelder fra dato: 01/12-1995

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

27011995 - Dokumentnr: 463 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5032 Gnr:139 Bnr4

Punktfeste

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse iht.
reguleringsplan 2009-000-4. For gvrig ligger eliendommen i
et omrade som er avsatt til fritidsbebyggelse, LNRF-areal og
en flomfare sone i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilherende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Hytten liggerinnen for et aktomhetsomradet for flom. Hytten
ligger ogsa innenfor en sone for viktig friluftsomradet.

808 kvm av tomten bestar av LNRF areal og 1106 kvm bestar
av fritidsbebyggelse ndveerende.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat veg. Selger opplyser om at
det ervinterbrayting helt fram til hytta, og at betaling for dette
gjeres via spleis med andre hytteeiere pa @stsiden av Litj- og
Storslindvatnet. Vinter 25/26 betalte hver eier kr. 3.000,- hver.
Foradkomst til omradet er det en bom. Priser 2026/27:
Enkeltpassering kr. 100,-, helarskort (1. nov-1. nov) kr 2.300,-,
sommerkort kr .000 (1. mai-1. nov).

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann eller avigp.

Hytten har utedo.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom

péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 22. oktober 2026

Konsesjon
Ingen konsesjon

Boplikt
Ingen boplikt

Driveplikt
Ingen driveplikt

Odelsrett
Ingen odelsrett

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
890 000,00 (Prisantydning)

890 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
22 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

23 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
42 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

913 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
932 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere

beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Det er seerskilt avtalt at komodene, spisebordet, stuebordet,
spisestolene, benken, de to panelovnene og alt someri
annekset skal fglge salget.

Garderobeskapet skal ikke fglge med salget.

Eier
Ronja Vikestad Sandvik

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 6,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 200 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr 23 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2 950, Oppgjarshonorar kr 6 990, Sparring i grunnboken kr
250, Tilretteleggingsgebyr kr16 900, Trykking av prospekt kr 2
500, Visning (pr. stk. / pr. time) kr3500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg fotograf kr 10 000, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 154, Utlegg tilstandsrapport/takst kr 16 500,
Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545,
Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr O

Sum vederlag kr. 111190

Sum utlegg og andre utgifter kr. 33 499

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Totalt kostnadsoverslag kr. 144 689

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Ansvarlig megler
Ansvarlig megler for oppdraget er Jonas Toftemo.
Eiendomsmegler og partner.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Trondheim Syd Eiendom AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Litjslindvassvegen 161, 7580 SELBU 20 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Litjslindvassvegen 161 Litjslindvassvegen 161

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
16.09.2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har eid hytten i 2 ir 4 har bodd her i helger i ferier

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Sandvik, Ronja Vikestad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
har satt inn ny vedovn
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Side 3

LITJSLINDVASSVEGEN 161

On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Skriv opplysningene her:
P4 beggynt bad/bod i uthus
Boligselgerforsikring

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

‘l )
Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da hame Rate

salget ble gjennomfort Ronja Vikestad Sandvik 2026-10-20

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Identification

==Z bankID Ronja Vikestad Sandvik

Forsikringsnummer 13263890

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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%j:((% enova Energiattest

A=

Adresse

Litjslindvassvegen 161, 7580 SELBU

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

19.10.2026 Energiattest-2026-371439

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1982 Fritidsbolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

43,0 m? 43,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 373,45

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

LITJSLINDVASSVEGEN 161

O->>

(£)

Litjslindvassvegen 161, 7580 SELBU

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

103,60 132,21 213,14 305,35 399,88 501,05
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
373,45

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
22 502,82 489,62

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Litjslindvassvegen 161, 7580 SELBU

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det felgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

3t
3*

Selbu kommune

Grunnkart

Eiendom: 139/9

Adresse: Litjslindvassvegen 161
Dato: 08.09.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm

s Ejendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

=== Eiendomsgr. omtvistet ——

= Hielpelinje vannkant

s Ejendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = wam Hielpelinje veikant Hielpelinje fiktiv
s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm e Eiendomsgr. uviss noyaklighet = = Hjelpelinje punkifeste
™ m
B
i
L o+
N TO0E300 N To0E00
%
N P00 M TONE200

©Norkart 2026

: \ [
E

O0eis 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Litjslindvassvegen 161
/7580 SELBU

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype:
Byggear:

Fritidsbolig BRA:
Fritidsbolig BRA-i:
Sum alle bygg BRA:
Sum alle bygg BRA-i:

Rapportdato:

Fritidsbolig
1982

43 m?

43 m?

85 m?2
43 m?

19.10.2026 (Gyldig til 19:10.2027)

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 139 BNR: 9

LITJSLINDVASSVEGEN 161

TG TG-2 TG-3

4

Nils Kringen
Takstingenigr.
Takst Forum Trgndelag AS

nils.kringen@takst-forum.no
91337318

TG-IU

Litjslindvassvegen 161
7580 Selbu

1. Tilstandsgradene

& Supertakst

TG-2

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan
ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa
brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar
det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad TGIU: ikke undersokt

Denne tilstandsgraden (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller
krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet; eller bygningsdelen eller arealet eller
rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig
fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis szerlig.

Litjslindvassvegen 161, 7580 Selbu 2avi18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

64 LITJSLINDVASSVEGEN 161

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s8 langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersekelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Litjslindvassvegen 161, 7580 Selbu 3avi18

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet
«Registrerte avviky» gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og er ment som et forenklet
sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Det anbefales at kvalifisert elektrofagperson kontrollerer anlegget for & avklare eventuelle avvik.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Registrerte avvik
Fuktsikring og drenering - pavist fukt/vanninntrengning som tyder pa funksjonssvikt i fuktsikringen (TG 3)
Krypkijeller - takvann ledes mot grunnmuren eller slippes ut naer grunnmuren med mangelfullt terrengfall (TG 2)

- malt kritiske fuktverdier i bjelkelaget (TG 3)
- begrenset lufting / ventilering (TG 2)
- fuktig mot grunnen (TG 3)

Kjokken - Avtrekk - avtrekk er defekt eller mangler helt (fungerer ikke) (TG 3)
Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Registrerte avvik

Grunnmur og fundament - skjevhet utvendig i ringmur. (TG 2)

Yttervegg og fasade - stedvis mindre skader i overflater. (TG 2)

Vinduer og derer - isolerglassruter eldre enn 35 &r (usikker fremtidig funksjon) (TG 2)

- noe utett ytterder mot karm (TG 2)
- sprekk i glass pa kjskken (TG 2)

Balkong, terrasse, platting - skjevheter i konstruksjonen (TG 2)
- slitte overflater (TG 2)

Takkonstruksjon og loft - loft ikke tilgjengelig for inspeksjon, og det mangler dokumentasjon pa utferelsen (TG 2)

Taktekking - skader pa beslag (TG 2)
- tekkingen har n&dd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)
- skader/bulker i tekking/beslag (TG 2)
- rustdannelse pa tekkingen (TG 2)
- rate i vindskier (TG 2)
- lgs innfesting pa takspiker (TG 2)

Renner og nedlgp - ujevnheter i renner. (TG 2)
Skorstein over tak - lakkavskalling pa beslag (TG 2)
Kjekken - Overflater og innredning - svikt i gulvplate ut i mot vindu. (TG 2)
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato: 15.10.2026 Rapportdato: 19.10.2026

Hjemmelshavere

Navn: Ronja Sandvik Tilstede ved inspeksjon: Ja
Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Nils Kringen Telefon: 91337318
Firma: Takst Forum Trendelag AS Epost: nils.kringen@takst-forum.no
Tittel: Takstingenier. Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad
avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Litjslindvassvegen 161, 7580 Selbu

Kommunenr: 5032 Gardsnr: 139 Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: Byggear: 1982
Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig oppfert i en etasje over trebjelkelag og ringmur. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig
kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med profilerte metallplater. Vindu med koblede glass.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal

ST L S LS mellom BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges

Inngl! t balk BRA-b
nngiassetbatong areal innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon.
Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan
summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-
919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Fritidsbolig 43 43 0 0 20

Anneks 1 23 (0] 23 [0] 1

Anneks 2 12 0o 12 0] 0

Vedbod 7 0 7 0 0

Totalt m? 85 43 42 o 21

Bygning: Fritidsbolig

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 43 43 o o 20
Vindfang, stue, soverom og
kjokken.
Totalt m? 43 43 (o] (o] 20
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Bygning: Anneks 1

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 23 o 23 o 1
Gang, oppholdsrom, lagerrom,
soverom og bod.

Totalt m? 23 o 23 (o] 1
Bygning: Anneks 2
Hovedareal

BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 12 o 12 - (0]
Uinnredet rom

Totalt m? 12 (o] 12 (] (o]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
1. etasje 20 12 8
Totalt m? 20 12 8
Bygning: Vedbod
Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 7 o 7 o} (0]
Vedbod og bod.

Totalt m? 7 (o] 7 o (0]
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6. Hovedrapport

61 Lovlighet / HMS

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det opplyses fra kommunen at fritidsbolig og begge anneks er godkjente selv om det ikke
foreligger byggetegninger.

Vedbod opplyses ikke & veere byggemeldt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Ihht. Plan- og bygningsloven § 21-10, Sluttkontroll og ferdigattest.
Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fer 1. januar 1998.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa terrasse er utfert i henhold til krav som gjaldt p& oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde og/eller dpninger i rekkverket.

Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav okt risiko for
fallulykker, seerlig for barn. For store &pninger eller lav hgyde kan gi utilstrekkelig sikring ved
opphold pa balkongen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende ogy/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke montert snefanger pa takflater der det er risiko for sng- og isras mot inngangsparti,
gangareal eller andre oppholdsarealer.

Manglende snefanger medferer fare for ukontrollert ras av sne og is fra taket. Dette kan fere til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot.

Det anbefales & montere snefanger tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot
utsatte omrader reduseres. Arbeidet ber utferes av fagkyndig.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det pavist mangler ved adkomst til feier pa taket? Ja

Det er pavist mangler ved adkomst til feier. Det er ikke etablert takstige eller stigetrinn frem til pipen,
og feieren har derfor ikke sikker adkomst pa taket.
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6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Fuktsikring og drenering

TG-2
Type Fundament/grunnmur Ringmur
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Beskrivelse
Ringmur med tilgang innvendig via luke.
Registrerte avvik
« Skjevhet utvendig i ringmur.
Oppsummering TG-2

Fritidsboligen er fundamentert pa ringmur med innvendig tilgang via luke. Det er registrert skjevhet i
ringmuren utvendig, ingen tegn til svekkelser. Det er ukjent om det er foretatt endringer pa
fundamentet etter byggear. Avviket gis tilstandsgrad 2. Skjevheten ber falges med pa over tid, og
naermere undersokelser kan vaere aktuelt dersom utviklingen tilsier det.

Fuktig grunn i kryprom.

£ Supertakst

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Konstruksjonsprinsipp Annet
Ringmur

Er det foretatt endringer etter byggeéar? Nei
Beskrivelse

Ringmur med kryprom mot berg/grus/jord.

Registrerte avvik

« Pavist fukt/vanninntrengning som tyder pa funksjonssvikt i fuktsikringen

Oppsummering TG-3

Fritidsboligen er oppfert pa ringmur med kryprom mot berg/grus/jord, og det er ikke foretatt
endringer i konstruksjonen etter byggearet.

Ved befaringen ble det pavist fukt/vanninntrengning som tyder pa funksjonssvikt i fuktsikringen.
Alder og tilstand tilsier at drenering og fuktsikring har redusert eller manglende funksjon.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000
Dersom forholdet ikke utbedres, er det risiko for vedvarende fukt i kryprommet med fare for

rateskader og nedsatt bestandighet i tilgrensende trekonstruksjoner.
Neermere undersgkelser og utbedrende tiltak anbefales.
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6.5 Krypkjeller

T G-
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Beskrivelse
Lett skrdnende tomt.
Oppsummering TG-1

Tomten er lett skranende. Det er ikke registrert forhold ved terrenget rundt boligen som gir
grunnlag for avvik. Hvorvidt det er foretatt endringer etter byggear er ukjent.

Heoyt fuktinnhold i treverk.

Taknedlgp uten utkast ut fra grunnmur.

& Supertakst

Type krypkijeller Krypkjeller med mulighet for innvendig og utvendig inspeksjon

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Registrerte avvik

« Takvann ledes mot grunnmuren eller slippes ut naer grunnmuren med mangelfullt terrengfall
« Malt kritiske fuktverdier i bjelkelaget

« Begrenset lufting / ventilering

« Fuktig mot grunnen

Er dette en risikokonstruksjon? Ja

Det gjeres oppmerksom pa at krypkjellere er en seerlig fuktutsatt konstruksjon, med risiko for
skjulte skader. Utferte undersekelser gir kun informasjon om undersekte omrader og gir ikke
grunnlag for & utelukke eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.

Oppsummering TG-3

Krypkijelleren er tilgjengelig for bade innvendig og utvendig inspeksjon.

Det er registrert flere fuktrelaterte avvik:

- takvann blir ikke ledet ut fra grunnmuren

- krypkijelleren har begrenset lufting og ventilering

- det er fuktig mot grunnen.

Det er videre mailt kritiske fuktverdier i bjelkelaget. Krypkjellere er en seerlig fuktutsatt
risikokonstruksjon

Dersom forholdene ikke utbedres, er det fare for fuktopphopning, rate og svekkelse av
trebjelkelaget over tid, og naermere undersekelser og utbedrende tiltak anbefales.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

Det anbefales bedre Iufting av kryprommet med etablering av flere ventiler samt etablere taknedlep
med utkast ut i fra grunnmuren.
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6.6 Yttervegg og fasade TG-2

Type fasade/kledning Staende kledning
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Beskrivelse

Utvendig stdende kledning, eier opplyser at siste utvendige overflatebehandling er utfert for ca. 4
ar siden.

Registrerte avvik

« Stedvis mindre skader i overflater.

Oppsummering TG-2

Boligen har yttervegg oppfert i tre med utvendig stdende panel.

Eier opplyser at siste utvendige overflatebehandling ble utfert for cirka fire ar siden, mens
eventuelle endringer etter byggear er ukjent.

Mindre skade i kledning. Ved befaringen ble det registrert stedvis mindre skader i overflatene. Manglende vedlikehold og
utbedring av slike overflateskader kan over tid gi gkt fuktbelastning og akselerert nedbrytning av
kledningen. Fasaden ber folges opp med jevnlig vedlikehold og overflatebehandling.

6.7 Vinduer og derer TG-2

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Beskrivelse

Eier opplyser om overflatebehandling av vinduer innvendig og utvendig i 2026.
Vinduer av koblet glass

Vinduer med koblet glass og isolerglassruter.

Ytterder er i heltre med 2-lags glass

Terrasseder med koblet glass

Vinduer og ytterderer er innvendig og utvendig malt i 2025

Koblet glass med isolerglass.
Registrerte avvik

« Isolerglassruter eldre enn 35 ar (usikker fremtidig funksjon)
« Noe utett ytterder mot karm
« Sprekk i glass pa kjgkken

Oppsummering TG-2

Vinduene er av koblet glass og isolerglass, ytterder er i heltre med 2-lags glass og terrasseder har
koblet glass.

Vinduer og ytterderer er innvendig og utvendig malt i 2025.

Isolerglassrutene er eldre enn 35 &r, og slike ruter har usikker fremtidig funksjon med fare for
punktering og kondens mellom glassene.

Ytterderen er noe utett mot karm, noe som kan gi trekk og ekt varmetap, og det er registrert sprekk
i et glass péa kjgkkenet.

Avvikene innebeerer at utskifting av enkeltruter og tetting av ytterder ma péaregnes pa sikt dersom
funksjon og tetthet skal opprettholdes.

Sprekk i glass pa kjekken.
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6.8 Balkong, terrasse, platting

6.9 Takkonstruksjon og loft

6.10 Taktekking

& Supertakst

TG-2
Type Terrasse
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Beskrivelse
Terrasse utfert med impregnert spaltegulv
Registrerte avvik
« Skjevheter i konstruksjonen
« Slitte overflater
Oppsummering TG-2

Terrassen er utfert med spaltegulv i impregnert tre.

Ved befaringen ble det registrert skjevheter i konstruksjonen samt slitte overflater. Skjevhetene kan
indikere setninger eller svekkelser i det baerende underlaget, og slitasjen tilsier at overflaten har
behov for vedlikehold. Dersom forholdene ikke falges opp, ma det paregnes behov for utbedring og
etter hvert utskifting av terrassen.

TG-2
Type konstruksjon Skratak (Lukket konstruksjon-uten loft)
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Registrerte avvik
« Loft ikke tilgjengelig for inspeksjon, og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen
Oppsummering TG-2

Taket er en lukket, skratakkonstruksjon uten tilgjengelig loft.

Konstruksjonen er kontrollert innvendig opp mot himlinger

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelsen, tilstanden er derfor ukjent og eventuelle skjulte
avvik som fukt, rate eller mangelfull oppbygging kan ikke utelukkes.

For & avklare konstruksjonens faktiske tilstand ber det gijennomferes nsermere undersekelser.

TG-2
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Type tekking Metallplater Beskrivelse

Renner/nedlgp er i metall utferelse.

Inspisert fra Fra bakken, Via stige

Registrerte avvik
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

« Ujevnheter i renner.
Beskrivelse

Oppsummering TG-2
Eier opplyser at det er utbedret skade pa taket mot ser i 2025.

Takrenner og nedlep er utfert i metall. Det er registrert ujevnheter i rennene, noe som kan redusere
vannferingen og medfare lokal oppsamling av vann. Dette gir risiko for overlep og fuktpakjenning
péa underliggende konstruksjoner dersom forholdet ikke utbedres. Det anbefales naermere
undersgkelse og utbedring/justering av rennene for & sikre tilfredsstillende avrenning.

Skade i raftebeslag.
Registrerte avvik

« Skader pa beslag

« Tekkingen har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon
« Skader/bulker i tekking/beslag

« Rustdannelse pa tekkingen

* Rételvindskier =~ 612 Skorstein over tak TG-2
« Los innfesting pé takspiker

Oppsummering TG-2 Inspisert fra Takfot

Taket er tekket med profilerte metallplater og ble inspisert fra bakken og via stige.

Eier opplyser at det er utbedret skade pa taket mot sar i 2025. Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Los takspiker. Det er registrert:

- skader og bulker i tekking og beslag Beskrivelse

- rustdannelse pé tekkingen

- rate i vindskier

- lgs innfesting pa takspiker.

Tekkingen har nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon. Samlet gir dette tilstandsgrad 2.
det ma péaregnes utbedring av registrerte avvik samt vedlikehold fremover for & unnga
fuktinntrengning og videre skade pa underliggende konstruksjon.

Skorstein er med beslag over tak.

Registrerte avvik

Beslagiclentas « Lakkavskalling pa beslag

Oppsummering TG-2

Skorstein med beslag over tak er inspisert fra takfot. Det er registrert lakkavskalling pa beslaget.
Manglende overflatebehandling kan over tid gi grunnlag for korrosjon og redusert tetthet i

Réte i vindskier. overgangen mellom skorstein og tak.

Vedlikehold av beslaget anbefales for & opprettholde funksjon og hindre fuktinntrengning.

613 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Skade og rust i taktekking

6.1 Renner og nedlgp TG-2
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
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Type pipe Elementpipe Beskrivelse

Avtrekksventil pa vegg

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei
Siste registrerte tilsyn er utfert pr 28.08.2020, uten anmerkninger. Registrerte avvik
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja « Avtrekk er defekt eller mangler helt (fungerer ikke)
Beskrivelse Oppsummering avtrekk TG-3
Eier opplyser om montering av ny ovn i 2024. Kjekkenet har mekanisk avtrekk som avtrekksventil p& vegg.
Ved befaringen ble det registrert at avtrekket er defekt og ikke fungerer. Manglende fungerende
avtrekk gir utilstrekkelig fierning av os, fukt og matos, noe som over tid kan medfere okt
Oppsummering fuktbelastning og darlig inneklima. Tilstanden tilsier at avtrekket ber utbedres eller nytt etableres.

Boligen har elementpipe med tilherende ildsted.

Siste registrerte tilsyn fra brannforebyggende enhet er utfert 28.08.2020 uten anmerkninger, og det
foreligger dermed ikke tilsynsrapport nyere enn fem ar.

Eier opplyser om at ny ovn ble montert i 2024.

Det er ikke registrert avvik pa bygningsdelen ved befaringen.

Kostnadsestimat Under 20 000

For full visshet om tilstand p& anlegget anbefales kontakt med det lokale brann og feiertilsyn for 615 Etasjeskille Og gU'V pé grunn
kontroll.

Type Trebjelkelag
6.14 Kjﬂkken Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Overflater og innredning Beskrivelse

Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent Trebjelkelag over kryprom.

Beskrivelse Oppsummering

Kjekkenet har belegg pé gulv, malte plater/malt panel pa vegger, flis over benk og panel i tak.
Innredning av tre med laminat benkeplate.
Det er ikke innlagt vann, avlgp fra vask gar ned i bette under benk.

Etasjeskillet bestar av et trebjelkelag over kryprom og fremstar med normal tilstand i henhold til
byggearet 1983. Det er ikke registrert endringer av konstruksjonen etter oppfering, og det ble ikke
observert sterre avvik ved befaringen.

Registrerte avvik

Avtrekkvifte over stekesone.

« Svikt i gulvplate ut i mot vindu. 0616 Elektrisk

Oppsummering overflater og innredning TG-2
Beskrivelse
Kjokkenet har belegg pa gulv, malte plater/malt panel pa vegger, flis over benk og panel i tak, med
innredning av tre og laminat benkeplate.

Det er ikke innlagt vann, og avlgp fra vask ledes ned i bette under benk.

Det er registrert svikt i gulvplaten ut mot vindu, sannsynlig er gulvet oppbygd under skrétaket for &
fa lik heyde pa hele kjekkengulvet.

Dersom forholdet ikke utbedres, kan det medfere ytterligere svekkelse av gulvkonstruksjonen og
redusert baereevne i omradet.

Sikringstavle pa kjgkken med skrusikringer.
Automatsikringer og hovedinntak i anneks.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 &rene?

Forsterkning av deler av gulvet er paregnelig.
Eier opplyser at anlegget er sett over av fagperson i 2025.

Avtrekk Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 111999? Ja
Sikringstavle pa kjekken.
Type avtrekk Mekanisk Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall kurser? Nei
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Beskrivelse
L ClBig El el i ¢ iU CE Sl aRgeEp Lo ar it A Anneks utfert i en etasje over trebjelkelag og betongfundament. Veggkonstruksjon i tre med
utvendig stdende kledning. Takkonstruksjon i saltaks form med yttertekking av profilerte
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei metallplater. Vinduer av koblet glass.
Ved enkel visuell kontroll registreres:
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei - noe skjevheter i takrenner

- lakkavskalling pa takplater
- fuktmerker i koblet glass.
Bygningen er ikke videre vurdert.

Oppsummering

Hovedinntak og maler i anneks 1.

Det elektriske anlegget bestar av sikringstavle med skrusikringer pa kjekken, samt automatsikringer
og hovedinntak i anneks.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert etter 01.011999, og det foreligger
heller ikke dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll de siste fem
arene.

Eier opplyser at anlegget er sett over av fagperson i 2025.

Det ble ikke registrert tegn til varmgang eller termiske skader, og kabelinnferinger og hull i inntak
fremstar tette.

Manglende dokumentasjon gjer at anleggets tilstand og utferelse ikke fullt ut kan vurderes.

Beskrivelse

Anneks utfert i en etasje over trebjelkelag og betongfundamenter. Veggkonstruksjon av tre med
utvendig stdende kledning. Takkonstruksjon i saltaks form med yttertekking av profilerte
metallplater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Eier opplyser at det er padbegynt arbeid med & innrede deler av bygningen som bad, samt at det er

Det anbefales at kvalifisert elektrofagperson kontrollerer anlegget for & avklare eventuelle avvik. etablert toalettrom med forbrenningstoalett.

Boks med automatsikringer i gang pa anneks 1.
Ved enkel visduell befaring registreres manglende nedlep fra takrenner.

Det er store lys&pning/spenn pa trebjelkelaget som kan forarsake nedbeyning i innvendig gulv.

617 Ventilasjon

Bygningen er ikke videre vurdert.

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon via &pningsvinduer og ventiler.

) Uferdi rom tiltenkt bad.
Oppsummering TG-1

Boligen har naturlig ventilasjon via &pningsvinduer og ventiler. Det er ikke foretatt endringer etter
byggeadr. Ventilasjonslesningen vurderes & veere i trdd med det som er forventet for byggedret, og 6.20 Vedbod

det er ikke registrert avvik.

Beskrivelse

Vedbod utfert i en etasje over trebjelkelag og fundament av betongstein. Veggkonstruksjon av tre
med utvendig stdende panel. Takkonstruksjon i pulttaks form med tekking av metallplater.

6.18 Anneks 1

Ved enkel visuell kontroll ble det ikke regisrtrert spesielle forhold. Bygningen er med enkel utferelse.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Litjslindvassvegen 161, 7580 SELBU. Gnr. 139, bnr. 9, i Selou kommune, oppdragsnr.: 1320260270
Megler: Jonas Toftemo, mobil: 20502004, e-post: jt@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LITJSLINDVASSVEGEN 161

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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