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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HEGGLIA
TOMTEFELT

Hegglia boligfelt i Skaun | Bygg dremmehjemmet i naturskjonne
omgivelser | Et godt sted & vokse opp | Ingen byggeklausul

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

HEGGLIABOLIGFELTHOVEDO

Adresse: Kraksetdalen 20, 7357 SKAUN
Gnr./Bnr.: Gnr. 85, bnr. 1, i Skaun kommune
Prisantydning: 700.000,-

Omkostninger: 18 590,-

Totalpris: 718.590,-

Boligtype: Tomt

Tomt: 1100 m?

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Endring fra12 til 10
tomter

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Kjerneinformasjon Vedlegg Reguleringsbestem
melser
Fellesutgifter Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Salgsprosessen ble
profesjonelt utfort fra start til
slutt.».”

“En gjennomgaende god opplevelse fra
kontraktsignering til oppgjeret var utfert.

Kan trygt anbefale de til andre som skal
selge bolig".

Huseier: Adne Mehlum

“Fra forste mgte med megler
folte man seg utrolig godt
ivaretatt”

“Fin opplevelse med var farste bolig.
Imgtekommende og dyktig megler”.

Huseier: Gina Arnesen

“Jeg opplevde hele
kjopsprossessen 0g
salgsprosessen som ryddig og
god.”

“Jeg ble godt ivaretatt, og hadde full tillit
til at megler hadde kontroll og overblikk.

Andreas er kar jeg vil skryte av og
anbefale videre”.

Huseier: Anders F Waadeland

HEGGLIA BOLIGFELT HOVEDO

“Andreas var lett a forholde seg
til, og han fulgte opp prosessen
tett hele tida med personlig
engasjement og gode tips og
rad..”

“Ryddig, hyggelig, tilgiengelig og "pa" hele
tida. Godt humer og en god slump med
humor”.

Huseier: Elisabet Selas

“Veldig forngyd med
informasjon og oppfolging av
Andreas Eidsli.”

“Alt foregikk greit a ryddig sa jeg kan trygt

anbefale proaktivog grundig. Vil gjerne
anbefale til andre”..

Huseier: Kurt Roger Tindvik

“Er veldig fornoyd med
Proaktiv og Andreas Eidsli.”

“Veldig godt forberedt til forste mate, og
ogsa resten av prosessen. Rolig og
jordnzer i forhold til tidligere meglere vi
har veert i kontakt med. Kommer nok
mest sannsynlig & bruke Proaktiv ved
eventuelle senere salg.”.

Huseier: Marit Muhle Martinsen

“Andreas var alltid blid og
positiv.”

“Kiempeforngyd med gjennomfgring av
salg og kan anbefales”.

Huseier: Agnes Oline Engen

“Profesjonell, kunnskapsrik,
tillitsvekkende og effektiv.”

Huseier: Are Sand

“Vel gjennomfort oppdrag.”
“Meget hyggelig og forstaelsesfull

megllerassistent som fulgte opp pa en
fremragende mate”.

Huseier: Fredrik Gaustad

“Sveert serigst selskap!”

“Alltid mulig a fa tak i megler, alltid heflig
og alltid positiv. Smarte Igsninger og
generelt god kjemi. Veldig forngyd med
markedsfgring, bilder og generelt hele
samarbeidet med Andreas. Anbefales
varmt <3".

Huseier: Lena Anette Pedersen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler: Andreas Eidsli
Liland

Andreas Eidsli Liland
Eiendomsmegler

Mobil: 979 49 932
E-post: ae@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Syd
Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

Andreas er opptatt av
profesjonalitet og palitelighet i
jobben, og er kjent for a gjere
"alt og litt til" for kundene sine.
Han er proaktiv og opptatt av a
skape de beste resultatene
sammen med kunden gjennom
god oppfelging og heyt fokus pa
fag. Det skader heller ikke med
et lite glimt i gyet.

Velkommen til Hegglia Boligfelt, et
attraktivt og familievennlig
boligomrade i naturskjgnne
omgivelser i Skaun. Her far du
muligheten til & realisere
boligdremmen i et rolig og solrikt
omrade med nzerhet til flotte
turomrader, oppvekstmiljg og
daglige servicetilbud. Boligfeltet byr
pa en kombinasjon av landlig idyll og
praktisk beliggenhet, med kort vei til
bade Bgrsa, Orkanger og
Trondheim. Dette er et omrade som
passer perfekt for bade
barnefamilier,
forstegangsetablerere og andre som
gnsker et godt bomiljg med naturen
som narmeste nabo.

Her ligger alt til rette for & skape et
hjem tilpasset dine gnsker og behov.

-3 av 10 tomter er solgt

- Prisantydning fra 700.000 til
800.000

- Tomter fra 1,1 mal til 1,5 mal
- Opparbeidet infrastruktur til
tomtene

Ay

Eiendomsmegler Andreas Eidsli
Liland
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HEGGLIABOLIGFELT HOVEDO

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Du finner oss i gamle
Meierigdrden, midt i Heimdal
sentrum.

Gratis kundeparkering rett
utenfor.

Adresse:
Sebstadvegen 1
7088 HEIMDAL

TIf: +47 72 59 92 40
E-post: heimdal@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Heimdal

Dette er oss

Pa Heimdal er vi ni engasjerte
medarbeidere som tilsammen sitter pa
bred erfaring og hgy kompetanse innen
formidling av eiendom.

Vi har ett felles, overordnet mal, og det
er a ha forngyde kunder. Noe som vi
oppnar giennom gode, gjennomtenkte
prosesser som farer til verdiskapende
resultater for vare kunder.

For a gi vare kunder den beste
opplevelsen, stiller vi haye krav til bade
oss selv som eiendomsmeglere og til
vare samarbeidspartnere.

Vi samarbeider med faste boligfotografer
og interigrkonsulenter som vi er trygge
pa at leverer den haye kvalitet som vare
kunder fortjener.

Hos oss er det megleren du inngar
avtalen med som fglger deg gjennom
hele prosessen fra start til slutt, ikke en
medarbeider som er ukjent med boligens
eller eiendommens kvaliteter.

Slik gir vi bade selger og kjgper en trygg
og god opplevelse av handelen.

Med vart store fokus pa kundetilfredshet
har vi i Proaktiv Heimdal veert helt i
toppen i mange ar bade i var egen
landsdekkende kjede og blandt landets
meglerkjeder forgvrig nar det gjelder
kundetilfredshet.

Det forteller oss at vi gjer mye riktig, og
det skal vi fortsette med.

Velkommen til oss.

PROAKTIV.NO



SKAUN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Proaktiv eiendomsmegling v/ Andreas Eidsli har gleden av &
presentere Hegglia boligfelt. Et naturskjent tomtefelt med gode
solforhold og landlig utsikt. Feltet ligger i underkant av40 min fra
Trondheim og ca. 25 min fra Orkanger. Her kan man virkelig nyte
idyllen med landlige omgivelser og & veere tett pa naturen i
dremmehuset.

Fra feltet er det en kort kjsretur pa ca. 11 minutter til Coop prix pa
Venn som er en ny renovert neerbutikk. Barsa sentrum som har
det meste man trenger i det daglige og befinner seg knapt ca.14
minutter fra feltet med bil. Her finner man blant annet en ny bygd
dagligvarebutikk, bensinstasjon, treningssenter, pizzarestaurant,
apotek, legekontor og radhus. @nsker man et bredere tilbud kan
man ta turen til Orkanger sentrum som tar ca. 25 min med bil. Her
finner man et bredt utvalgt av butikker og fasiliteter, der mange
av de ligger pd Amfi-senteret.

HEGGLIABOLIGFELTHOVEDO

OFFENTLIG TRANSPORT

& Réabygda skole Jaren 2min &
Linje 511 O.1km
@ Melhus skysstasjon 26 min &
Linje R60, R70 24.7 km
X Trondheim Veaernes TtTmin &
DAGLIGVARE
Coop Prix Skaun 8 min &
Post i butikk, PostNord 8 km
Coop Extra Barsa 12 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsdpent 10.9 km
VARER/TJENESTER
AMFI Orkanger 19 min &
@ Boots apotek Skaun 13min &
SPORT
® Jaren-rabygda 4min &
Aktivitetshall, ballspill 04 km
© Ramsjgen Arena 4 min &
& Fitnesspoint Barsa 12 min &
& Max-gym Buvika 17 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Utsikten

Kraksal

Hegglia boligfelt ligger med kort avstand til marka som byr pa
flotte turmuligheter og opplevelser. Like i nezerheten finner
man et flott terreng om man interesserer seg for sopp, baer
eller besgke ulike fiskevann i neerheten. Skaun kommune har
for tur- og frilufts interesserte sveert mye & by pa. Her kan man
folge badde merkede og umerkede turstier og pa vinterstid
falge skilayper pad Ramsjesbu og Skaunakjelen/ Jarakjglen som
strekker seg milevis av sted. Fra feltet er mulighetene mange

PROAKTIV.NO



SKOLER

Venn oppvekstsenter (1-7 kl.) 7min &
129 elever, 8 klasser 8.2 km
Barsa skole (1-7 Kl.) 13min &
279 elever, 20 klasser M1km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 418 elever, 35 klasser 10.9 km
Passer det dine onsker og behov?

Orkdal vidaregadande skole 16 min &
500 elever 14.6 km
Melhus videregdende skole 26 min &
560 elever 245 km

BARNEHAGER
4ukan b 4 | den idvliske S . ] Jaren-Rabygda barnehage (1-5 ar) 3min %
u kan blant annet ta deg opp til den idylliske Stormorfossen & 53 bamn 0.2 km

som ligger sgr for eiendommen, spassere langs pilgrimsleden
eller ta "klatreturen" opp til Kérphylla og Paradiset som byr
fantastisk utsikt og en ypperlig kveldstur fra hjemmet. Skaun
har brede jaktmuligheter igjennom Skaun grunneierlag, hvor
bla. Inatur kan kontaktes angdende jaktkort.

Innsjgen Laugen som ligger midt i bygda er et populeert
bade- og fiskevann som ligger 7 min fra eiendommen ved
Eggkleiva. Her er et flott omrade sommer som vinter og
innbyr til et rikt aktivitetstiloud som padling/ bading pa
sommerstid eller isfiske og skeyter narisen har lagt seg.
Mulighetene er mange.

Det er et riktig kultur livi Skaun med historiske turer som
historielaget og trimavdelingen i det lokale idrettslaget har
merket. Bygden har museum og kulturelle tilbud under
martnaden Kristindagene. Bygden kan ogsé skilte med et
nybygd anlegg for de motorinteresserte. Skaun motorsenter
som tilbyr arrangement for store og sma. | sommer ble det
arrangert Speed-X NM under NM-veka som var et flott
arrangement for store og sma.

Eiendommen sokner til Venn oppvekstsenter, med
busstilbud. Skaun ungdomsskole befinner seg i Barsa. For
barnehage er det Venn oppvekstsenter som naermeste, men
det er ogsa flere barnehager i Barsa og Buvika.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Feltet vil gradvis bebygges ved salg av tomter. Feltet er

BOLIGMASSE regulert til enebolig og tomannsboliger. 40%
Utnyttelsesgrad.

Adkomst
90% enebolig Utbygger skal ordne infrastruktur til tomtene hvor det
B 10% annet tilrettelegges for & koble pa kommunalt vann, felles
renseanlegg for feltet, internveier, strem og fiber. Det blir

opprettet en velforening som drifter renseanlegget,
‘ internveier og fellesarealer som utbygger star ansvarlig for &

bygge ut.
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VELKOMMEN TIL
HEGGLIA BOLIGFELT

10 flotte tomter med landlig beliggenhet i Skaun Kommune

Tomtestarrelse
1100,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomt 1: Denne tomten ligger nederst i boligfeltet og er blant
de stgrste tomtene i boligfeltet. Dette gir god plass til en stor
bolig og hage.

PRIS kr. 750.000,-. Stgrrelse: 1300 m? ca.

Tomt 2: Denne tomten ligger nederst og innerst i boligfeltet.
Sammen med tomt 1erden blant de stgrste tomtenei
boligfeltet. Her er det gode muligheter for bade stor hage og
en starre bolig!

PRIS kr. 800.000,-. Starrelse: 1300 m? ca.

Tomt 3: Tomten ligger med enkel ankomst i svingen inn mot
den nederste delen av boligfeltet. Tomten skraner svakt
oppover, noe som gir gode muligheter for en bolig med utsikt
over dalen.

PRIS kr. 750.000,-. Stgrrelse: 1000 m? ca.

Tomt 4: Denne tomten er plassert i midten av boligfeltet. En
stortomt som skréner svakt oppover gir gode
utsiktsmuligheter og plass til en stor bolig.

PRIS kr. 750.000,-. Starrelse: 1500 m® ca.

Tomt 5: SOLGT

Tomt 6: SOLGT

Tomt 7: SOLGT

HEGGLIABOLIGFELTHOVEDO

Tomt 8 Denne tomten har god plass til en stor bolig og hage,
er dette en flott tomt for deg som @nsker god plass kombinert
med en flott utsikt.

PRIS: 750.000,-. Sterrelse 1.200 m? ca.

Tomt 9: Denne tomten ligger flott til averst i boligfeltet. Her far
du en stor tomt med mye plass kombinert med god utsikt
utover dalen.

PRIS: 750.000,-. Starrelse 1100 m? ca.

Tomt 10: Denne store tomten er plassert gverst oginnersti
boligfeltet. Her er det gode muligheter for en stor bolig med
flott utsikt over dalen.

PRIS: 700.000,-. Starrelse 1100 m? ca.

Oppgitte tomtearealer er veiledende og basert pa forelapige
beregninger. Endelig tomteareal vil bli fastsatt ved
oppmalingsforretning og matrikkelfgring. Avvik mellom
oppgitt og endelig areal kan forekomme uten at dette gir
grunnlag for prisavslag eller andre krav mot selger eller megler.
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TOMTEFELTET

Her fardu muligheten til a
realisere boligdremmenietrolig
og solrikt omrédde med naerhet
til flotte turomréder,
oppvekstmiljg og daglige
servicetilbud.




FELTET BESTARAV 10
TOMTER, HVORAV 3 AV 10
ERSOLGT.
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HEGGLIA BOLIGFELT
LIGGER MED KORT
AVSTAND TIL MARKA SOM
BYR PAFLOTTE
TURMULIGHETER OG
OPPLEVELSER.
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SKOLER OG
BARNEHAGE

Eiendommen sokner til Venn
oppvekstsenter, med
busstilbud. Skaun
ungdomsskole befinnersegi
Borsa. Forbarnehage erdet
Venn oppvekstsentersom
nermeste.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1100,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomt 1: Denne tomten ligger nederst i boligfeltet og er blant
de stgrste tomtene i boligfeltet. Dette gir god plass til en stor
bolig og hage.

PRIS kr. 750.000,-. Sterrelse: 1300 m? ca.

Tomt 2: Denne tomten ligger nederst og innerst i boligfeltet.
Sammen med tomt 1erden blant de stgrste tomtenei
boligfeltet. Her er det gode muligheter for badde stor hage og
en starre bolig!

PRIS kr. 800.000,-. Stgrrelse: 1300 m® ca.

Tomt 3: Tomten ligger med enkel ankomst i svingen inn mot
den nederste delen av boligfeltet. Tomten skraner svakt
oppover, noe som gir gode muligheter for en bolig med utsikt
overdalen.

PRIS kr. 750.000,-. Stgrrelse: 1000 m? ca.

Tomt 4: Denne tomten er plassert i midten av boligfeltet. En
stor tomt som skréner svakt oppover gir gode
utsiktsmuligheter og plass til en stor bolig.

PRIS kr. 750.000,-. Starrelse: 1500 m? ca.

Tomt 5: SOLGT

Tomt 6: SOLGT

HEGGLIA BOLIGFELT HOVEDO

Tomt 7: SOLGT

Tomt 8: Denne tomten har god plass til en stor bolig og hage,
er dette en flott tomt for deg som gnsker god plass kombinert
med en flott utsikt.

PRIS: 750.000,-. Starrelse 1.200 m® ca.

Tomt 9: Denne tomten ligger flott til @verst i boligfeltet. Her far
du en stor tomt med mye plass kombinert med god utsikt
utoverdalen.

PRIS: 750.000,-. Stgrrelse 1100 m’ ca.

Tomt 10: Denne store tomten er plassert gverst og innersti
boligfeltet. Her er det gode muligheter for en stor bolig med
flott utsikt over dalen.

PRIS: 700.000,-. Sterrelse 1100 m? ca.

Oppgitte tomtearealer er veiledende og basert pa forelapige
beregninger. Endelig tomteareal vil bli fastsatt ved
oppmalingsforretning og matrikkelfaring. Avvik mellom
oppgitt og endelig areal kan forekomme uten at dette gir
grunnlag for prisavslag eller andre krav mot selger eller megler.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Tomten er ubebygd og det er dermed ikke beregnet
kommunale avgifter p.t. Kommunale avgifter fastsettes farst
nar oppfert bolig er ferdigstilt.

Info eiendomsskatt
Det er ikke fastsatt eiendomsskatt pd tomtene.

Velforening

Felles kostnader og plikter blir forvaltet av Hegglia Bolifelt AS
frem til det er hensiktsmessig a etablere et sameie der det kan
velges et fullverdig styre.

Info formuesverdi
Det erikke fastsatt noen formuesverdi pa tomtene.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Vanlige utgifter for en bebygd enebolig eller tomannsbolig i
Skaun er: Strgm, forsikring, kommunale avgifter, renovasjon og
ellers lgpende abonnement som TV/Internett.

Fellesutgifter for Hegglia boligfelt:

Drift avlgpssystem: kr. 600,- pr. mnd

Drift og vedlikehold veg og friareal: kr. 200, -
Sparing VA: kr. 200,- pr. mnd

Brayting felles veier: kr. 200,- pr. mnd

Kostnad per mnd: kr. 1.200,-
Kostnad érlig: kr. 14.400,-

Felleskostnader for Heggliaboligfelt er et estimat basert pa en
deling mellom 10 eiendommer. Felleskostnader og plikter blir
forvaltet av Hegglia Boligfelt AS frem til det er hensiktsmessig
& etablere et sameie der det kan velges et fullverdig styre.
Kostnader for ubebygd eiendommer dekkes av Hegglia
Boligfelt AS frem til et sameie er etablert. Hegglia Boligfelt AS
har rett til 8 revidere fellesutgifter og oppgaver frem til et
sameie er etablert. Kostnadene skal gjenspeile de faktiske
kostnader med drift og vedlikehold, samt fremtidige planlagte
ngdvendige investeringer eller padkostninger.

Forbehold om fremtidig prisgkning og indeksregulering.

Det gjares for gvrig oppmerksom pé at kjgper ma selv bekoste
folgende:

- Tilkoblingsavgift for kommunalt vann, ca. kr. 14 000, -

- Tilkoblingsavgift for strem ca. kr. 20 000, -

- Grunnarbeider og klargjering av tomten for bygging

- Oppfering av bolig og eventuelle garasjer eller uthus

- Byggesoknad, prosjektering og evrige offentlige gebyrer

- Andre kostnader knyttet til bygging og tilkobling

Vitar forbehold om endringeri gebyr.

Diverse

Rekkefglgekrav for IG/byggesaknad vil veere klar samtidig som
overtakelse/ tomtene blir matrikkelfert.

Det settes en siste frist med mulighet for oppher av kontrakt
senest 15. september 2027 om selger ikke skulle finne det
gkonomisk forsvarlig & fa pa plass infrastruktur til tomtene. Det
er utifra antall solgte tomter som vil veere avgjgrende om
selger finner det forsvarlig & utfare kontrakten. Dersom selger
ikke har sendt skriftlig melding til kigper om at forbehold
gjores gjeldende innen fristen, er selger endelig juridisk
bundet av kontrakten. Meldingen mé veere kommet frem til
kjgper innen den angitte frist per e-post.

Eiendommen kan fgrst overfares til kjgper etter at
forbeholdene anses avklart.

Dvrige rekkefalgekrav som gjelder for d kunne fa i
brukstillatelse har selger frist til utgangen av farste kvartal i
2028. Ingen rekkefglgekrav faller som kostnad pa tomtene,
disse gjelder for grunneier, eller grunneiers akter.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver: Det gjeres oppmerksom pa
at mange/ de fleste erkleeringene er relevante for
gérden/grunneiendommen, ikke alle er relevante for tomte
feltet, men de vil automatisk bli registrert pa ny matrikkel nar
tomtene blir registrert med ny matrikkel. Har du sparsmal til
erkleeringene vennligst konferer med megler.

5029/85/1:
25.071863 - Dokumentnr: 900021 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

10121940 - Dokumentnr: 3486 - Utskifting
avinnmark

Overfert fra: Knri1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.1958 - Dokumentnr: 2669 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:;5029 Gnr:87 Bnr:7

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

27071964 - Dokumentnr: 2185 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:8
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Bestemmelse om fiskerett
Overfart fra: Knri1657 Gnr:87 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1966 - Dokumentnr: 153 - Rettigheter iflg. skjate
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:11
Bestemmelse om fiskerett

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knri1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

22111966 - Dokumentnr: 3571 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:12
BESTEMMELSE OM NAUSTPLASS

Overfort fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

13.011970 - Dokumentnr: 98 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:14

Overfert fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

13.011970 - Dokumentnr: 100 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:15

Overfert fra: Knri1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.1970 - Dokumentnr: 889 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:13
Bestemmelse om fiskerett

Overfert fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

16121972 - Dokumentnr: 4575 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer
STRINDA - VAGAMO

Gjelder denne registerenheten med flere

16121972 - Dokumentnr: 4575 - Erkleering/avtale
overfforr. tilNV.E.
Gjelder denne registerenheten med flere

08.071974 - Dokumentnr: 2910 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

07111974 - Dokumentnr: 4919 - Erkleering/avtale
overfforr. tilNV.E.

Overfert fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1975 - Dokumentnr: 4260 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfert fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1976 - Dokumentnr: 2275 - Jordskifte
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Overfert fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1976 - Dokumentnr: 2704 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Skaun Kommune

Org.nr: 939 865 942

Overfert fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

19121988 - Dokumentnr: 7599 - Erkleering/avtale
REGISTRERING AV GAMMEL OFF. VEGGRUNN, BENEVNT
GNR. 1751

BNR.2 SOM GRENSERTILD.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

19121988 - Dokumentnr: 7601 - Erkleering/avtale
REGISTRERING AV GAMMEL OFF. VEGGRUNN, BENEVNT
GNR. 1751

BNR.3 SOM GRENSERTILD.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1997 - Dokumentnr: 1065 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfort fra: Knr:1657 Gnr:87 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.1997 - Dokumentnr: 1559 - Jordskifte
Saknr. 8/1996
Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.1997 - Dokumentnr: 1560 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

04.091997 - Dokumentnr: 4503 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:;5029 Gnr:87 Bnr:7

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2011 - Dokumentnr: 278339 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:22
Gjelder denne registerenheten med flere

2511.2013 - Dokumentnr: 1020024 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:85 Bnr4
Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2014 - Dokumentnr: 720003 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:’5029 Gnr:85 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2014 - Dokumentnr: 720885 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:85 Bnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2014 - Dokumentnr: 720932 - Besternmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:85 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

1012.2014 - Dokumentnr: 1089536 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631029

Bestemmelse om rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av hgyspenningsluftledninger, kabelanlegg og
nettstasjon

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2020 - Dokumentnr: 2415128 - Bestemmelse om veg
Vegrett mot betaling av bomavgift
Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2020 - Dokumentnr: 3003349 - Bestemmelse om
kloakkrenseanlegg

Rettighetshaver: Skaun Kommune

Org.nr: 939 865 942

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2020 - Dokumentnr: 3285557 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:85 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

0911.2020 - Dokumentnr: 3301824 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:85 Bnr:12
Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.2022 - Dokumentnr: 324720 - Bestemmelse om
kloakkledning

Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:9
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

02.011973 - Dokumentnr: 3 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:5029 Gnr:87 Bnr:16

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse - frittliggende
smahusbebyggelse. Det er ogsa regulert inn vann og
avlgpsanlegg og lekeplass int. reguleringsplan R-201303. For
ovrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
fremtidig boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Kopi
av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.

I henhold til reguleringsplanen R-201303 er det regulert inn 12
boligtomter. | reguleringsbestemmelsene stér det at det
tillates oppfert eneboliger og tomannsboliger. Tomtene 1-4 og
7-10 kan oppferesi 2 etasjer pluss. evt. sokkeletasje. Tillatt
utnyttingsgrad for tomtene er 40%. For mer informasjon se
reguleringsbestemmelser for Hegglia boligfelt.

Utbygger har sendt inn sgknad til kommunen om endring fra
12 tomter til 10 tomter.

P& adkomstveien vil det i perioder veere trafikk av stgrre
kigretay til/fra Hegglia pukkverk.

Vei/Vann/Avlgp

Utbygger skal ordne infrastruktur til tomtene hvor det
tilrettelegges for & koble pad kommunalt vann, felles
renseanlegg for feltet, internveier, stram og fiber. Det blir
opprettet en velforening som drifter renseanlegget,
internveier og fellesarealer som utbygger star ansvarlig for &
bygge ut.

Adkomstveiene i feltet skal veere private veger som driftes av
velforeningen som blir opprettet for feltet. Men tanken er at de
skal opparbeides ihht. kommunal vegstandard. De vil veere
dimensjonerte for lastebil med tanke pa renovasjonsbiler og
brannberedskap.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Grunnboksdato
Onsdag, 28. oktober 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
700 000,00 (Prisantydning)

700 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
17 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

18 520,00 (Omkostninger totalt)

718 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

HEGGLIABOLIGFELTHOVEDO

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtagelse: tidligst 15. januar 2027 s& fremt matrikkelbrev er
tinglyst og senest 21 dager etter tinglyst matrikkelbrev
(fradeling) etter 15. januar 2027

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

PROAKTIV.NO

33



Kjerneinformasjon

Meglers vederlag

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg, jfr. pkt. 5. Ved
timebasert avtale har megler krav pa vederlag for medgatt tid
og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og
utlegg, jfr. pkt. 5. Ved timebasert avtale har Megler krav pa
vederlag for medgatt tid og utlegg, jfr. pkt. 5.

Konsesjon

Ervervavtomten eriutgangspunktet er konsesjonsfritt, men
konsesjonsfrineten er betinget av at tomten blir bebygd innen
fem ar. Egenerkleering om konsesjonsfrinet ma godkjennes av
kommunen. En unnlatelse av byggeplikten kan medfgre at
kommunen setter en frist for kjgper til & sake konsesjon. Kjgper
beererisafall risikoen for om konsesjon blir gitt og beerer det
fulle ansvar for et eventuelt skonomisk tap ved salg av
eiendommen til en lavere pris enn den opprinnelige
kjgpesummen.

Dersom oppdraget sies opp av Megler som falge av rettsregler
Megler er pliktig til & felge, har Megler krav pa rimelig vederlag
for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi hvilket arbeid som
er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

VEDLEGG

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det faglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle spegrsmal far bud inngis.

Ansvarlig megler:
Ansvarlig megler for oppdraget er Andreas Eidsli

Dato salgsoppgave
28.10.2026
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REGULERINGSEESTEMMELSER

Til reguleringsplan for Hegglia boligfelt pa deler av
elendommen gnr. 85 bar. 1 1 Skaun kommune,
PlaniD 201303

Sist revidert: 07.11.2023
VEDTATT AV SKALUN KOMMUNE: 12.12.2023

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist mad
regularingsgrense.

Omradet reguleres til folgende formal:

=  Bobyggelse og anlegg, ffr. PBL § 12-5 ar. 1!
Frittiggende boligbebyggelse (BFS)
Lekeplass (BLK)

+  Samferdselsanlegy og teknisk infrastrukturjir. PEL § 12-5 nr2:
Kjoreveg (SKV)
Gang-fsykkelveq (SGS)
Fortaw [(SF)
Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)
Vann- og avispsnett (BVA)

= Grennstruktur, ffe. PBL § 12-5 nr 3:
Maturomrade - gronnstruktur{GN)

*  Hensynssone, jfr. PBL § 12-6:
Frisiktsone ved veg (H140)

§ 1. Fellesbestemmaealser

1.1.1 Teknisk plan som viser lasninger for vann, aviap og stramforsyning ma vasre godkjent av
kommunen far videre utbygging igangseties

112  Alle inngrep skal planlegges og utferes slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig.
Eventuelle overskuddsmasser efter inngrep henlegges pa steder der de ikke virker
skjemmende. Utbygger har ansvar for 8 sette i stand og sa til etter hvert som utbygginga
blir ferdig.

1.1.3 Bebyggelsen skal utformes slik at stedet framstar med et godt, enhetlig preg ndr det gjelder
volumer, materialbruk og farger. Bebyggelsen pa tomiene skal lilpasses terrenged.

1.14 Kommunen kan tillate at boligene plasseres narmere felles tomtegrense enn 4 meter
forutsatt at branntekniske titak gjennomferes slik at det ikke blir begrensninger for
utnyttelsen av naboeiendommen.

1.1.5 Langs vegene skal det vere anledning til sneopplag, ogsa pa privat grunn. Skriningsutslag
for alle veger tillates lagt pa privat tomtegrunn,
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211
212

213

214
215
216

522
2.2.1

222

Vedlegg

§ 2. Bebyggelse og anlegg:
2.1 Frittliggende boliger, tomt 1-12 (BFS)

Innenfor omradet tillates det oppfart eneboliger og tamannsbaliger.

Tomizne 1-5 0g 9-12 kan oppfores i 2 etasjer pluss evt. sokkeletasje med maks mane-
/gesimshayde pd inntil 9,0 meter, Tomtene 6-8 kan oppferes | 1,5 etasje med maks mone-
igesimshoyde pa inntil 7,0 meter. Hoyde males | forhold til planert terrengs
giennomsnittsniva rundt bygningen.

Sammen med seknaden om byggetillatelse skal det vedlegges situasjonsplan i egnet
mélestokk som tydelig viser bebygaelsens plassering og utforming. adkomstforhold,
parkeringslasning og grentareal.

Parkeringsdekning skal veere i henhold til kemmunens gjeldende parkeringsvedtekt, datert
31.05.2006, dvs. 3 plasser for enebalig og 5 plasser for tomannsbaolig, Vied byggesaknad for
bolig skal det vises areal for garasje. For fritfliggende enebolig skal det vises areal til
dobbeltgarasje, selv om det ikke er aktuelt & bygge garasjen samtidig med boligen. | tillegg
skal det vaere minimum en gjesteparkeringsplass.

Garasjene skal tilpasses bolighuset ndr det glelder materialvalg, form og farge.

Tillatt utnyttingsgrad for tomtene er maksimalt 40 %. BYA.

Plankartets viste tomteavkjersler er retningsgivende, Avkjsrslene skal vaare mot samme vei
som plankartel viser.

Lekeplass (BLE)

Lekearealet skal vaere felles for alle boligene innenfor plancmeddet. Arealet skal vasre fardig
planert og tilsadd for boligene tas i bruk. Innenfor omriddense kan det oppferes
lekeapparater og mindre, lette bygningskonstruksjoner.

Innenfor arealet skal det etableres gangsti som forbindelse mellom SKV2 og SKV3.
Gangstien skal vare min. 1.5 meter bred og skal vaere egnet for barnevogn.

£ 3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1
314

312

3.2
321

322

3.3
331

332

Kiereveg (SKV1, SKV2 og SKV3)

Arealet cmfatter areal til kjoreveg med tilharende vegskulder og skal opparbeides som vist
pd plankart.

SKV1 er felles for alle tomtene innenfor omradel Denne vegen fungerer ogsa som
skogsbilveg, hyttevel mm. for omrader lenger innover i marka.

SKV 2 er felles for tomiene 1-5.

SKV 3 er felies for tomtene B-12,

Gang-sykkelveg (SGS 1 og 5G52)

O_SGS 1: Arealet er avsatt til gang- /sykkelveg med tiharende vegskulder ag
evantualt rabatt mot kjereveq langs Fylkesveg 6622, Statnett skal varsles nar arbeid
med o_5SGS51 starter, grunnet kraftledning som krysser Fv 8622,

SGS2 er privat, og skal vaere dpent for allmennheten. Arealet er avsatt til gang-
isykkelveg med titharende vegskulder og evt. rabatt mot kjareveg fra boligomrédet og
ned til Fylkesveq 6622,

Fartau (SF)

Arealet er avsatt til fremtidig fortau, og skal etableres ved en eventuell utvidelse av
baoligfeltat

Frerm til det biir etablert fortau innenfor arealet er det tillatt & benytie arealet som en del av
kjorabanen til SKV 2 og SKV 3,
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3.4
341

3.5
351

Annen vegarunn - tekniske anlegg (SVT)
Arealet er avsatt til nadvendig grefting, skjsering, fylling og teknisk anlegg langs vag.

Vann- og aviepsnett (BVA)
Arealet er avsatt til plassering av vann-faviepsanlegg og trafo.

& 4. Grennstruktur

4.1
411

Maturomrade - grennstrukiur (GN)

| naturamradens tillates ikke bebyggelse. Omradene skal i all hovedsak bevares slikdeer,
men det kan opparbeides stier gjennom omradene. Omradene skal vaere dpen for
alimennheten.

g 5, Hensynssoner

6.1
51.1

Frisikisone (H140)
Omradet omfatier frisiktsoner ved veg, | frisiktsonen skal det veere fri ikt | en hoyde pa 0,5
meter aver tilstetende vegers planum. Enkelte oppstammede treer, lysmaster, trafikkskilt og
lignende kan tillates

£ 8. Rekkefelgebestemmelser

5.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7
G.8

6.9

Gang- og sykkelveg (SGS1 og SGS52) skal opparbeides far

igangsetingstillatelsen for farste bolig blir gitt.

Gangsti innenfor BLK skal opparbeides fer igangsettingstillatelsen for farste bolig

e gitt.

Det skal veere elablert gatelys i feltet og fra feltet til Jaren - Rabygda oppvekstisenter (langs
FV 6622 for brukstillatelseferdigatiest for den farste baligen kan ulstedes.

Avkjorsel fra Fv. 6622 skal opparbeides | henhold il plankart og | samswvar mad
vagvesensts vegnormal (Handbok M100) far byggetillatelse for farste bolig blir uistedt.
Lekeplassen skal vasre fardig opparbeidet for det gis brukstillatelse/ferdigattest for den
farste boligen.

Fer tomtene kan fradeles skal det foreligge godkjent utslippstilatelse og det ma
dokumenteres tilstrekkelig og hygienisk vanntifersel,

WA-plan skal vaere godkjent far det gis tillatelse til den farste boligen.

Kommunen skal vurdere om det er behov for utbyggingsavtale mellom utbygger og
kemmunen far det sekes om bruksiillatelse.

Utbwggingstakt for boligfeltet skal vaere | samsvar med kapasitet for barnehage og skole.

Rekkefalgekravene gjelder ikke for tomt 7 og B som allerede ar godkjent fradelt.

(B S el
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Vedlegg

REGULERINGSPLAN HEGGLIA BOLIGFELT

Deler av gnr. 85 bnr.1, Hegglia

Skaun kommune

s -.E'*, arkitekter
L Ol 1.; ingenigrer

40 HEGGLIA BOLIGFELT HOVEDO

Vedlegg

Planbeskrivelse

Planomradet
Planomradet er pa ca 30 dekar og ligger i Hegglia pa oversiden av Fv 751. Omradet grenser mot
eiendommen gnr. 87 bne, 41 sor og den private markavegen opp til Litlslemsjoen i nord,

Omradet er nordostlig vendt og skrar fra kote 193 maoh. i sarvest ned til kete 145 moh, i est. Omradet
tenkes utbygd med frittliggende boligbebyggelse.

Adkamsten til omrddet blir via privat veg.

Andre arealplaner
Arealet som anskes regulert er i kommuneplanens arealdel vist som omrade til spredt
balighygaing.

Utseitt kommuneplanes aregldel 2007-2019
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Vedlegg

Planens hensikt

Hensikten med planarbeidene er a tilrettelegge for bygging av boliger pa eiendommen. Omradet ligger
landlig til med fin utsikt ut mot Laugen,

Totalt er det planlagt 12 nye tomter innenfor omradet og storrelsen pa tomtene varierer fra

ca 0.8 dekar og opp til 1,3 dekar. Det erigangsatt byaging pa tomt 8.

Tomtene er i utgangspunktet tenkt solgt som selvbyggertomter hvor kjoperne skal ha frihet til 3 selv
velge boligtype og utforming. Alternativt kan omradet bli solgt til et utbyggingsselskap.

Bebyggelsen pa tomtene skal tilpasses terrenget og det er ved utforming av planen lagt vekt pa at alle
tomtene skal ha fine utsikts- og solforhold. Tomtegrensene er forskjovet i farhold til boligene bak og
tillatte byggehoyder er tilpasset terrenget pa tomtene,

I utgangspunktet er feltet tenkt utbygd med eneboliger, men det kan ogsa tillates tomannsboliger pa de
tomtene der det ligger for rette til det.

Grunnferhold

Lesmassekartet viser at grunnforholdene bestar av forvitringsmaterialer. Skreddata pa nett viser at det
ikke er registrert kvikkleire i dette omradet,

Omradet er grunniendt flere steder og en har gjennom utgraving av tamt 7 og 8 fatt bekreftet at
grunnforholdene er gode da det matte sprenges bort fiell pa begge tomtene.

Lasimassekart

Kulturminner
I falge Direktoratet for naturforvaltning (DN) sin naturbase er det ikke registrert viktige kulturminner i
omradet, Dette bekreftes ogsa av fylkeskommunen i deres henngsuttalelse,

Matur, biclogisk mangfold og friluftsliv:
I falge Direktoratet for naturforvaltning sin naturbase er det ikke registrert spesielle viktige omrader for

natur, biologisk mangfold g friluftsliv innenfor planomradet. Omradet er lagt nedenfor registrert biotop.

Fylkesmannen sitter haller ikke med noe kunnskap som skulle tilsi noe annet.
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Vedlegg

Teknisk infrastruktur

Som vedlegg til reguleringsplanen er det utarbeidet en enkel VA-plan som viser lasninger for vann, aviep
ag overvann, Dette skal foravrig prosjekteres grundigere ved uthygging av feltet,

Det er avsatt et stort omrade for plassering av renseanlegg ag trafa,

et er tenkt bygd felles privat avlepsanlegg for omradet. De farste tomtene som blir utbygd vil fa
vannforsyning via privat ledning, mens det pa sikt er planer om a koble seg pa kommunalt
vannledningsnett nar det farhapentligvis kommer neste ar. Alternativt kan det ogsd bores etter vann.

Adkomstveiene i feltet skal veere private veger, men tanken er at de skal opparbeides ihht, kommunal
vegstandard. De vil vaere dimensjonert for lastebil med tanke pa renovasjonsbiler og brannberedskap.

Gang- og sykkelvei er regulert frem til skole/barmehagen,

Lek- og uteoppholdsareal:

Boligfeltet ligger i landlige omgivelser med store friluftsomrader | umiddelbar neerhet. Storrelsen pa
tomtene ligger rundt 1 dekar og med en tillatt utnyttelsesgrad pa maks 40 % BYA vil det da vaere rikelig
med plass for uteoppholdsareal pa hver enkelt tomt. Pa situasjonsplanen som skal folge byggesaken skal
arealdisponeringen pa tomta fremoga.

I tillegg er det innregulert en felles lekeplass pa ca 800 m2 i feltet og denne skal opparbeides ifm.
utbyggingen av omradet. Dette tilsvarer da 66 m2 lekeareal pr. tomt.

Lekeplassen er lagt | ett flatt omiedde | enden av felles vel 3 hvor det vil vaere lite trafikk og stey. Her kan
det settes opp lekeapparat, sandkasser etc, og denne plassen vil ogsa kunne fungere som et felles
samlingsted for sma og store,

Parkering:

Vi har i planbestemmelsene skrevet at det skal avsettes plass for 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.
Drette mener vi er et krav som er i trad med dagens bilbruk hos folk som bor i landlige strok og et krav
som ellers har vaert vanlig | sammenlignbare reguleringsplaner.

Stoy:
Regulant har vaert | kontakt med Statens vegvesen og de opplyser at Fv 751 her har en ADT pa ca 240 ag
at det i forhold til stoy vil vazre helt uproblernatisk med boliger 40-50 meter fra vegen slik som regulert.

PROAKTIV.NO

43



44

Vedlegg

Planprosessen

Kunngjering om planoppstart ble annonsert i avisa Ser-Trendelag den 11.05.13 og pa kommunens
hjemmeside, Naboer og sektormyndigheter ble tilskrevet med brev,

Ingen naboer har kommentert planoppstarten,

Farhandsuttalelser sektormyndigheter:

et er mottatt forhandsuttalelse til planforslaget fra Fylkesmannen i Sar-Trandelag, Ser-Trandelag
fylkeskammune, Statens veguesen og NVE.

Kaopi av uttalelsene folger som vedlegg,

Fylkesmannen forutsetter at kommuneplanens bestemmelser vedrerende spredt bolighygging folges
app i det videre arbeidet med planen, Viser til bestemmelsen om at det tillates inntil 20 boliger i
planpericden.

Minner om at saken ma vurderes etter prinsippene | naturmangfoldlovens 85 8-12.

Forhaldet til evt. pavirkninger av stay for planlagte boliger ma vurderes.

Areal for lekeomrader for Bam og unge ma avsettes innenfor planomradet ag opparbeiding av dette ma
sikres gjennom rekkefolgebestemmelser,

Minner ogsa om kravet om universell utforming og kravet om medvirkning.

Fylkeskommunen skriver at det ut fra kulturminneregisteret, ikke er registrert automatisk fredete
kulturminner innen omradet. Minner ellers om den generelle aktsombetsplikten etter § 8 i
kulturminneloven.

1] WA n:
Vegvesenet mener at det ma etableres gang- og sykkelvei frem til skolen/bamehagen ifm. uthygging av
omradet.
Peker pa at det er et steinbrudd vest for planomradet og at denne typen aktivitet kan generere tungs
kjoretoy med potensiale for trafikkfarlige situasjoner g miljoulemper for nardiggende boliger,

BVE

MVE skriver at det er flere bekker | omradet, og at deler av omradet ser forholdsvis bratt ut.

WVE vil legge stor vekt pa at de allmenne interessene i bekkene er ivaretatt i tilstrekkelig grad. Videre at
det foreligger en fagkyndig vurdering av om sikkerheten mot flom og skred er tilstrekkelig,

Kemmentar til uttalelsena:

Sektormyndighetenes kammentarer er | all hovedsak tatt hensyn tili planforslaget,

Fylkesver 751 er lite trafikkert ag vil ikke fore til at boligfeltet blir stoyutsatt,

Trafikken til steinbruddet som ligger vest for planomradet, er perindebasert og ofte knyttet til om det
faregar noen byggeprosjekt i naerheten, Eksisterende vei opp til steinbruddet er dimensjonert for store
kjoretay og har tilstrekkelig bredde til at storre kjoretoy kan motes,

Huvis det blir behov kan ogsa vegen utvides for a gjore den mest mulig trafikksikker. Vegen ligger pa
grunneier,

I falge lesmassekartet er det forvitringsmateriale | grunnen cg ut fra tidligere bygging | omradet er det
ingenting som tyder pa dette omradet er skredutsatt -jfr. vurdering tidligere.

De nye tomtene vil ikke komme | berering med noen bekker. Det ligger en bekk like nord for
planomradet som krysser fylkesveien nede ved avkjoringen til feltet, men denne vililiten grad berores av
utbyggingen.

Rett til bruk av vegen opp til feltet forutsettes sikret i skriftlige avtaler som blir tinglyst.
Grunneier/utbygger vil felge opp dette.
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Vedlegg
Naturmangfoldloven §5 8-12
Ut fra ovennevnte beskrivelser, vurderinger og innkomne haringsuttalelser, mener regulant at
prinsippene i naturmanafoldlioven § 8-12 er vurdert tilstrekkelig. Ut fra foreliggende kunnskap er det ikke
noe som tyder pa at planforslaget vil kunne fare til noen vesentlig skade pa naturmangfoldet.
Det erogsa tatt inn i planbestemmelsene at alle inngrep skal planlegges og utferes shik at
skadevirkningene blir si sma som mulig og at tomtene skal settes i stand etter hvert som utbygainga blir
ferdig.
f
PROAKTIV.NO

45



46

Vedlegg

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS).

Generelt

Plan og bygningslovens & 4-3 krever at det ved utarbeidelse av planer for utbygging gjennomfares risiko-
aq sarbarhetsanalyse for planomradet. En ROS analyse er en systematisk gjennomgang av mulig
uenskede hendelser og hvor stor risike de representerer.

I analysen er det kun de forhold som vi mener er pelevant for planamradet som er vurdert.

Sannsynlighetskriteriar:

Begrep Frekvens

1 Lite sannsynlig Mindre enn en gang hvert 50 ar

2 | Mindre sannsynlig | Mellom en gang hvert 10 ar og en gang hvert 50 ar

3 Sannsynlig Mellom en gang hvert ar ag en gang hvert 10 ar

4 Meget sannsynlig En gang hvert ar

Konsekvenskriterier:

1| Ufarlig Ingen/sma personskader

2 En viss fare Mindre farstehjelpstiltak/behandiing. Ubetydelige skader pa materiell og
milja (kostnader opp til 100.000,-)

3 Kritisk Svkehusopphold. Materiell og miljeskader som krever tiltak
ikastnader opp til 2,000,000

4 Farlig Langt sykehusopphold / varig men. Langvarig amfattende skade pa
materiell og milje. (kestnader opp til 50.000.000.-)

5 | Katastrofalt Invalid! Dad. Varig skade pa materiell og milja.
tkostnader over 50 millioner)

Falgende hendelser er vurdert som relevante i denne plansaken:

NATURBASERTE HENDELSER MENNESKE- OG VIRKSOMHETSBASERTE FARER
Grunnforhold | Forurensning i
Ekstrem nedber Brann

Starm/orkan/lyn Trafikksikkerhet

Grunnforhold

I falge skreddata pa nett er det ikke registrert kvikkleire innenfor planomradet og heller ingen faresoner
for sng-, stein eller jordskred (skrednett.no).

I falge losmassekartet er det forvitringsmaterialer i grunnen og omradet vurderes som stabilt og sikkert
som byggegrunn, Omradet er grunnlendt flere steder ag ved graving pa tomt 7 og 8 ble det sprengt bort
fiell.

Ekstrem nedbor

Ekstrem vaer, sne g regn kan fere til store materiell og miljpskader, Sannsynligheten for at dette skal skje
vurderes som mindre sannsynlig, men det forutsettes at ledningsnett, kummer, groftet etc.
dimensjoneras for & handrere nedbarsmengdene. Det er ogsa veldig viktig at evt. inngrep ifved bekker
sikres med steinfylling ag plastring.

Storm/orkan, lyn

Planomradet ligger apent til og kan veere utsatt for uvaer. Forutsatt at byggverk fores opp
i samsvar med plan og bygningstoven med forskrifter, anses det imidlertid ikke 3 vaere
spesiell risiko for skader pga uvaer.
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Forurensning: utslipp avlepsvann

Boligene er tenkt tilkoblet felles privat renseanlegg. Restutslippet fra dette anlegget ma da fares til
gadljent resipient ihht, gjeldende forskrifter, Losningen vil bli beskrevet nazrmere | teknisk plan som blir
utarbeidet ifm. utbygaingen.

5a fremit ovennevnte forutsetninger blir fulgt vil det ikke vaere noen stor risiko for forurensning,

Brann

et er pr. dags dato ikke uttak for slokkevann | omradet og pafylling av vanntanker ma da skje ved
naermeste kumme/hydrant. Det er | VA-plan foreslatt plassering av vannkum for slokkevann med tanke
pa at det kan komme kommunalt vann frem til omradet.

Trafikksikkerhet

Fra baoligfeltet og frem til skalen/bamehagen ber det bygges gang- og sykkelvei langs fylkesveien slik at
sikkerheten for myke trafikanter blir ivaretatt,

I den forbindelse ma imidlertid kemmune ogsa gjere en verdering pa om skolen vil besta i fremtiden.
Areal til fremitidig gang-/sykkelveg er avsatt i planen.

Orkanger 06.06.14

On AS Arkitekter og Ingeniorer
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KOMMUNE

Saksutredning
Arkivsak: 2023/2803-1

Saksbehandler: Jgrgen Seetre

Sakens gang

Saksnr. Mgtedato Utvalg

42/23 22.11.2023 Plan- og miljgutvalget
65/23 12.12.2023 Kommunestyret

Sluttbehandling - Reguleringsplan for nytt boligfelt pa
Hegglia - eiendommen gnr/bnr 85/1

Kommunedirektgrens innstilling

1. Kommunestyret vedtar reguleringsplan boligfelt Hegglia, som vist pd
plankart sist revidert 02.11.2020, med reguleringsbestemmelser sist
revidert 07.11.2023, i medhold av plan og bygningslovens §12-12.

2. Kommunestyrets vedtak kan paklages jf. plan- og bygningslovens § 12-12
tredje ledd jf. § 1-9. Bergrte parter underrettes ved seerskilt brev jf. pbl §
12-12 fjerde ledd, og vedtaket kunngjgres i henhold til samme
bestemmelse femte ledd.

HEGGLIABOLIGFELT HOVEDO

Plan- og miljogutvalgets behandling av sak 42/2023 i mgte den
22.11.2023:

Behandling

Votering:
Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Kommunestyret vedtar reguleringsplan boligfelt Hegglia, som vist pa plankart
sist revidert 02.11.2020, med reguleringsbestemmelser sist revidert 07.11.2023,
i medhold av plan og bygningslovens §12-12.

2. Kommunestyrets vedtak kan paklages jf. plan- og bygningslovens § 12-12
tredje ledd jf. § 1-9. Bergrte parter underrettes ved seerskilt brev jf. pbl § 12-12
fjerde ledd, og vedtaket kunngjgres i henhold til samme bestemmelse femte
ledd.

Kommunestyrets behandling av sak 65/2023 i mgte den 12.12.2023:

Behandling

Forst i saken ba Anna Krogset om & f& vurdert sin habilitet i saken. Et enstemmig
kommunestyret erklaerte Anna Krogset som inhabil. Da saken var
ferdigbehandlet tiltradte A. Krogset mgtet.

Arne Morten Lundhaug Johnsen, SV fremmet fglgende tilleggsforslag:

Vilkar:

I tillegg til uttalelser som er besvart ved offentlig ettersyn og hgring for
planforslag med frist 02.06.2016, ma eier av plan lage en oppdatert vurdering i
forhold til gjeldende lov- og forskriftskrav med hensyn til universell utforming.
Tilleggsforslaget ble enstemmig vedtatt.

PMUs innstilling med tilleggsforslaget fremmet av Arne Morten L. Johnsen, ble

enstemmig vedtatt.

Vedtak
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1. Kommunestyret vedtar reguleringsplan boligfelt Hegglia, som vist p& plankart
sist revidert 02.11.2020, med reguleringsbestemmelser sist revidert 07.11.2023,
i medhold av plan og bygningslovens §12-12.

2. Kommunestyrets vedtak kan paklages jf. plan- og bygningslovens § 12-12
tredje ledd jf. § 1-9. Bergrte parter underrettes ved seerskilt brev jf. pbl § 12-12
fjerde ledd, og vedtaket kunngjgres i henhold til samme bestemmelse femte
ledd.

Vilkar:

I tillegg til uttalelser som er besvart ved offentlig ettersyn og hgring for
planforslag med frist 02.06.2016, m3 eier av plan lage en oppdatert vurdering i
forhold til gjeldende lov- og forskriftskrav med hensyn til universell utforming.

Bakgrunn for saken
PlanID: 201303

Tiltakshaver: Anders Krogset

Plankonsulent: Pro Invenia

Planomradet for boligene er pa ca. 30 daa og ligger i Hegglia pd oversiden av fv
6622. Omradet grenser mot eiendommen gnr/bnr 87/4 i sgr og den private
vegen opp til Litjslemsjgen i nord. Omradet er nordgstlig vendt og skrar fra kote
193 moh. i sgrvest ned til kote 145 moh. i gst. Omradet tenkes utbygd med
frittliggende boligbebyggelse. Adkomsten til omradet blir via eksisterende privat
veg fra fv 6622.

Saken ble 1. gangs behandlet 30.09.2014 og vedtaket stilte krav til revisjon av
plandokumenter fgr offentlig ettersyn. Etter reviderte plandokumenter ble
mottatt, ble planen lagt ut til offentlig ettersyn og hgring 02.06.2016.

Det er i sak DS 147/13, datert 29.07.2013, gitt tillatelse til fradeling av 2
boligtomter (gnr/bnr 85/4 og 85/5). Det er i sak 10/14, datert 28.01.2014, gitt
tillatelse til oppfgring av bolig og garasje pa eiendommen 85/4. I tillegg er det
gitt utslippstillatelse og tillatelse til etablering av minirenseanlegg for 2
eneboliger i sak DS 207/13, datert 05.11.2013. De 2 fradelte eiendommene er i
samsvar med forslag til detaljreguleringsplan og er merket som tomt 7 og 8.

I vedtaket av 1. gangs behandlingen for Hegglia boligfelt var det presisert at
tomt 7 og 8 ikke omfattes av rekkefglgebestemmelsene fordi de allerede var
godkjent fradelt.
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I kommuneplanens arealdel er planomradet avsatt til boligformal.

Planforslaget

Planen omfatter 12 tomter, stgrrelsen p% tomtene varierer fra 0,8 daa til 1,3 daa.

Bebyggelsen pd tomtene skal tilpasses terrenget og det er ved utforming av
planen lagt vekt pd at alle tomtene skal ha fine utsikts- og solforhold. I
utgangspunktet er feltet tenkt utbygd med eneboliger, men det kan ogsa tillates
tomannsboliger pd de tomtene der det ligger til rette for det.

Offentlig ettersyn og hgring

Det kom 5 uttalelser til reguleringsplanen:

Uttalelser sammendrag

Kommentar

Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag

P& adkomstveien vil det i perioder
0gsa veere trafikk av stgrre kjoretgy
til/fra Hegglia pukkverk. Dette kan
vaere problematisk med tanke pa
trafikksikkerheten for beboerne i
boligfeltet. Kommunen bes derfor om
& vurdere behovet for & etablere en
trafikksikker forbindelse langs
adkomstveien og ned til gang- og
sykkelveien.

Fylkesmannen savner en vurdering av
risiko knyttet til pukkverket. Det
anbefales at det gjgres en
risikovurdering av transport til og fra
steinbruddet, saerlig med tanke pa
trafikksikkerhet, samt evt. transport
av farlige stoffer.

Plankart og bestemmelser er revidert i
henhold til dette. Gangveg fra
boligfeltet ned til g/s-veg er tatt inn i
plankartet og sikret med
rekkefglgebestemmelse § 6.1.

Dette er vurdert i vedlagte Risiko og
sarbarhetsanalyse.
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Sgr-Trgndelag Fylkeskommune

Stiller vilkar for egengodkjenning:

Vilkar framsatt av Statens vegvesen i
brev av 22.07.2016 ma3 etterkommes.
(se under). Dersom vilkdrene ikke
etterkommes, vil det foreligge
innsigelse til saken. I s3 tilfelle vil
saken bli politisk behandlet i
Fylkesutvalget.

Dette er nd tatt inn i
rekkefglgebestemmelse § 6-4:

«Avkjgrsel fra Fv. 6622 skal
opparbeides i henhold til plankart
0og i samsvar med vegvesenets
vegnormal (H&ndbok N100) fgr
byggetillatelse for fgrste bolig blir
utstedt.»

Statens vegvesen:
Stiller vilkar for egengodkjenning:

Avkjgrsel fra fv. 6622 skal
opparbeides i henhold til Handbok
N100 fgr byggetillatelse for fgrste
bolig blir utstedt.

Faglige rad:

o Rekkefglgekrav § 6.1 ma endres
til «Gang- og sykkelveg skal
opparbeides fgr
igangsettingstillatelsen for
fgrste bolig blir gitt».

o Det bgr innfgres
rekkefglgebestemmelser som
sikrer etablering av et
trafikksikkert alternativ for
myke trafikanter fra boligfeltet
0g ned til gang-/sykkelvegen
langs fv 6622 fgr utbyggingen
starter.

¢ Rekkefglgebestemmelsene
burde ha sikret tiltak for a
forminske eventuelle plager fra
stgy og stgv som fglge av
tungtrafikk fra Hegglia
steinbrudd.

Se kommentar over.

Rekkefglgekrav § 6.1 er endret til
«Gang- og sykkelveg (SGS1 og SGS2)
skal opparbeides fagr
igangsettingstillatelsen for fgrste bolig
blir gitt».

Dette sikres med
rekkefglgebestemmelsen over. SGS2
gar fra boligfeltet og ned til g/s-vegen
langs fv 6622.

Dette radet ble trukket i brev fra
Statens vegvesen av 23.08.2017.

Statnett:

Statnett minner om at en 300kV
kraftledning krysser fv 6622 nord for
det planlagte boligfeltet. Alt arbeid
naermere enn 30m i luftlinje fra
ytterste fase av ledningen m3 varsles
til ledningsseier.

Statnett har planer om ny 420 kv
kraftledning, der et av de meldte
alternativene passerer det planlagte
boligfeltet naermere enn dagens
ledning, ca. 100-150m unna.
Prosjektet er ikke konsesjonssgkt, og
en evt. realisering av planene
forventes a ligge et godt stykke fram i
tid.

Kraftlinjen ligger ca. 250 fra planlagt
bebyggelse i planen, men
gang/sykkelveg vil krysse denne
kraftlinjen. Statnett ma varsles i
forhold til arbeid med g/s-vegen.

Tatt til orientering.

Anders Krogset:

Det eksisterer ikke kommunal teknisk
infrastruktur i omradet, og
opparbeiding av tomtene vil bli
kostbart.

Mener at rekkefglgebestemmelse i
planen for Hegglia pukkverk i forhold
til G/s veg til oppvekstsenteret er
langt mer fleksibel enn tilsvarende
bestemmelser for boligfeltet.

Frykter 8 matte baere kostnaden for
denne g/s- vegen alene.

Kommunedirektgren vurderer at
rekkefglgebestemmelsene i de 2
planene som omhandler dette temaet,
vil utlgse det samme kravet i praksis:
G/s veg inntegnet i plankart datert
02.11.2020 for Hegglia boligfelt skal
opparbeides.

Eierne av disse 2 planene ma sgke &
finne en enighet i forhold til dette.
Rekkefglgebestemmelse om denne
g/s- vegen gjelder for begge disse
reguleringsplanene.

HEGGLIABOLIGFELT HOVEDO
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Planforslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn og hgring 02.06.2016, og flere lover
og forskrifter er endret siden hgringen. Ny stgy og stgvforskrift ivaretas av
reguleringsbestemmelsene. Kravene etter vannforskriften fglges opp i teknisk
vann og avlgpsplan. Planen omfatter ikke dyrka/dyrkbar mark eller marine
avsetninger som kunne ha medfgrt behov for endringer. Ut ifra dette er
planforslaget i trad med gjeldende lovverk og forskrifter. Planforslaget har heller
ikke blitt vesentlig endret etter hgringen. P& bakgrunn av dette har
kommunedirektgren vurdert at planforslaget ikke ma pa ny hgring for planvedtak
kan fattes.

Vurdering

Veg og trafikksikkerhet

Veien forbi boligfeltet vil f& en betydelig tungtrafikk til/fra pukkverket. Statens
vegvesen har anslatt minst 12 lastebillass per dag. Dette vil ikke minst ha
betydning for myke trafikanter pa strekningen.

Reguleringsplanene Hegglia pukkverk og Hegglia boligfelt har begge
rekkefglgebestemmelser som krever at det skal opparbeides gang-og sykkelveg.
G/s- vegen skal ga fra boligfeltets avkjgrsel fra fv 6622 til barnehagen som vist i
plankartet. Dette vurderes som avgjgrende i forhold til trafikksikkerheten.
Fylkeskommunen har ogsa varslet innsigelse om dette ikke imgtekommes.

I og med at tungtrafikken vil g8 pd veien markert som SKV1 i plankartet, vil det
0gsa veere et klart behov for et trafikksikkert alternativ her. Det innfgres
rekkefglgebestemmelser som sikrer etablering av fortau fra boligfeltet og ned til
gang-/sykkelvegen langs fv 6622. For 8 sikre arealer og gjennomfgring er dette
fortauet ogsa tatt inn i plankartet. Fylkeskommunen har ogsa varslet innsigelse
hvis en slik rekkefglgebestemmelse ikke innfgres.

Stey og stgv

Neerhet til Hegglia steinbrudd vil kunne medfgre noe stgy og stgvbelastning for
Hegglia boligfelt. I reguleringsplan for Hegglia pukkverk er det tatt inn omrade
for vasking av kjgretgy. Her skal kjgretgy som skal ut av bruddet spyles. Dette
gjores for @ unnga stgvtilsmussing av vegnettet, og bedre situasjonen for
beboere langs vegen. Det er ogsa i reguleringsplan for Hegglia pukkverk tatt inn
bestemmelser med stgvdempende tiltak for vei.

Utvidelsen av Hegglia pukkverk har fgrt til gkt tungtrafikk langs vegen som gar
forbi omrddet hvor det nd planlegges for boligfelt, og det er i planprosessen for
Hegglia boligfelt stilt krav om en stgyvurdering. Ut ifra stgyberegningene som er
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gjort er det ingen av boligene som blir liggende i gul eller rgd stgy-sone, og det
er derfor ikke krav om tiltak i planen for & begrense stgy (Se vedlegg 12).

Vann og avlgp

VA-plan som fremlagt i forbindelse med denne saken godkjennes med noen
forbehold. Disse forbeholdene kommer som fglge av darlig vanntrykk og
vannkapasitet i omradet (Se vedlegg 11).

Konklusjon

Hegglia pukkverk I8 inne i den gjeldende kommuneplanen da reguleringsplanen
for Hegglia boligfelt fgrst ble utarbeidet. Det ble vurdert at planforslaget ikke i
tilstrekkelig grad tok hensyn til dette.

Omfanget av pukkverket har gkt betraktelig, og arbeidet med reguleringsplan for
Hegglia pukkverk viser klart at tungtrafikken til/fra steinbruddet vil vaere
omfattende. Revisjon av planforslaget Hegglia boligfelt imgtekommer dette med
krav om fortau og g/s-veg.

Folkehelsevurdering

Hegglia pukkverk vil bruke samme adkomstveg som Hegglia boligfelt, dette vil
medfgre betydelig tungtrafikk.

Det er tatt inn rekkefglgebestemmelser som sikrer opparbeidelse av g/s- veg fra
avkjgrsel fra fv 6622 til barnehagen som vist i plankartet.

Det er ogsa tatt inn rekkefglgebestemmelser som sikrer etablering av fortau fra
boligfeltet og ned til gang-/sykkelvegen langs fv 6622.

Hegglia boligfelt vil ogsa ligge i et omrade omgitt med natur og turmuligheter.

Miljomessig vurdering

Det vurderes at prinsippene i naturmangfoldloven ikke vil bli bergrt i betydelig
grad som fglge av planforslaget. Belastningen av tiltaket vurderes som liten.
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Vedlegg Vedlegg

@konomisk vurdering
Ikke relevant.

Vedlegg
1 Plankart
2  Planbeskrivelse
3 1. gangs behandling
4  Samordnet uttalelse 04.08.16
5 Uttalelse - fylkesmannen 04.08.16
6 Uttalelse - fylkeskommunen 25.07.16
7 Uttalelse - statens vegvesen 22.07.16
8 Uttalelse - statnett 20.06.16
9 Uttalelse - Krogset 27.03.17
10 Tilbakemelding - Statens vegvesen 23.08.17
11 Svar pa VA-Plan - Hegglia boligfelt 04.09.23
12 Notat - vurdering av stgy fra trafikk forbi Hegglia boligfelt
13 ROS-analyse - Hegglia boligfelt

14 Reguleringsbestemmelser 071123

[ Hegglia Boligrelt

[ [ [

o | 1:600

Revidert regplan

Henvisning. |---l-v
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Plan-ID 5029201303
Skaun kommune
Sgknad om mindre endring av reguleringsplan — sammenslaing av boligtomter

1. Bakgrunn

Det sgkes med dette om en mindre endring av gjeldende reguleringsplan for Hegglia
boligfelt plan-ID 5029201303, gnr. 85 bnr. 1 i Skaun kommune.

Gjeldende reguleringsplan legger til rette for 12 boligtomter i omradet, hvorpa 2 allerede er
bebygd. Det gnskes & gjgre en mindre justering av tomteinndelingen ved at en tomt utgar og
3 tomter slades sammen til 2.

Tomtene det gjelder:

-Tomt 6 utgar

-Tomt 3,4,5 sldes sammen til 2 tomter.

Endringen er illustrert i vedlagt kart, hvor eksisterende og foreslatt tomteinndeling fremgair,
ngyaktig ny tomtegrense vil settes ved fradeling.

2. Formalet med endringen

Formalet med endringen er & gi starre og mer hensiktsmessige tomter, slik at boligene kan
plasseres bedre i terrenget og tilpasses tomtenes naturlige forhold.

Starre tomter vil blant annet gi bedre mulighet for:

hensiktsmessig plassering av boligene

tilpasning til eksisterende terreng

gode uteoppholdsarealer

bedre plassering av adkomst, parkering og @vrige n@gdvendige funksjoner
en bedre helhetlig utnyttelse av tomtearealene.

Endringen innebaerer at fire regulerte boligtomter erstattes av to starre boligtomter. Det
legges ikke opp til gkt boligbygging som fglge av endringen.

3. Forholdet til gjeldende reguleringsplan

Den foreslatte endringen innebaerer etter tiltakshavers vurdering ingen endring av
hovedformalet eller hovedstrukturen i reguleringsplanen.

Det foreslas ikke endringer i:

arealformalet bolig

hovedveistruktur

adkomst til omradet

overordnet VA-lgsning

grennstruktur eller friomrader

gvrige hovedrammer i reguleringsplanen.
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Endringen gjelder i hovedsak justering av tomtegrensene.

4. VA og teknisk infrastruktur
Omradet har godkjent overordnet VA-plan.

Den foreslatte endringen innebaerer ikke gkt belastning pa VA-systemet. Tvert imot
reduseres antall boligtomter innenfor det aktuelle omradet fra fire til to.

Endelig plassering av boliger og ngdvendige VA-lgsninger vil bli nsermere detaljert gjennom
teknisk VA-plan og videre prosjektering.

5. Vurdering etter plan- og bygningsloven § 12-14

Tiltakshaver ber om at kommunen vurderer om endringen kan behandles som en
mindre/forenklet endring av reguleringsplanen etter plan- og bygningsloven § 12-14.

Etter tiltakshavers vurdering er endringen av begrenset karakter og bergrer ikke planens
hovedrammer. Endringen innebaerer primeert en hensiktsmessig justering av
tomteinndelingen, samtidig som antall boligtomter reduseres.

6. Vedlegg

1. Kart som viser gjeldende regulert tomteinndeling
2. Kart som viser foreslatt ny tomteinndeling

7. Anmodning

Pa bakgrunn av ovenstaende bes Skaun kommune om a vurdere og behandle foreslatt
endring av tomteinndelingen.

Vi ber samtidig kommunen bekrefte om endringen kan behandles som en mindre/forenklet
endring etter plan- og bygningsloven § 12-14, og om kommunen har behov for ytterligere
dokumentasjon fgr saken kan behandles.

Med vennlig hilsen
Einar Krogset/Hegglia Boligfelt AS

Melbyvegen 840
91329635 .
einar@eokbygg.com

Gnr./bnr.: 85/1
Plan-ID: 5029201303
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Fellesutgifter Hegglia Boligfelt

Felles kostnader for Hegglia boligfelt er et estimat basert pa en deling mellom 10
eiendommer. Felles kostnader og plikter blir forvaltet av Hegglia Bolifelt AS frem til det er
hensiktsmessig a etablere et sameie der det kan velges et fullverdig styre. Kostnader for
ubebygde eiendommer dekkes av Hegglia Boligfelt AS frem til et sameie er etablert. Hegglia
Boligfelt AS har rett til & revidere fellesutgifter og oppgaver frem til et sameie er etablert.
Kostnadene skal gjenspeile de faktiske kostnader med drift og vedlikehold, samt fremtidige

planlagte n@dvendige investeringer eller pakostninger.

Driftsoppgaver Manedlig
kostnad per
eiendom

Drift avigpssystem Lepende kostnader utover 600,-kr

renoveringskostnader til kommunen.
Inkluderer avlgps rgranlegg, renseanlegg,
grofter og stikkrenner

Drift og vedlikehold veg og Plenklipp av fellesareal, kantklipp, 200,-kr

friareal veivedlikehold

Sparing VA Fremtidig investeringskostnad felles 200,-kr

avigpsanlegg

Broyting felles veier Brayting og strging av hovedveier 200,-kr

Kostnad per maned Kostnad per eiendom 1 200,-kr

Kostnad per ar Kostnad per eiendom 14 400,-kr

-Kostnader for brgyting pa privat eiendom kan avtales individuelt

-Kostnader for TV/internett dekkes individuelt om ikke annet er avtalt

-Forbehold om fremtidig prisgkning og indeksregulering

Hegglia Bolgfelt AS v/ Einar Krogset
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

L
LI

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne méte & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.
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24 Soderberg | -
WA &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hegglia boligfelt HovedO, 7357 SKAUN. Gnr. 85, bnr. 1, i Skaun kommune, oppdragsnr.: 1320260288

Megler: Andreas Eidsli Liland, mobil: 97949932, e-post: ae@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Andreas Eidsli Liland

Eiendomsmegler
979 49 932
ae@proaktiv.no
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