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Vare kontorer

NORDLAND

* Bodo
Dronningens gate 18
TIf: 98 453571
bodo@proaktiv.no

TRONDELAG

» Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

» Heimdal
Sgbstadveien 1, Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Brasetveien 168, Trondheim
TIf: 732026 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

« Alesund

Kongens gate 2, Alesund
TIf: 91738352
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf.: 5536 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf: 55303200
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf.: 56 5219 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

+ Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf. 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

» Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf: 51527575
stavanger@proaktiv.no

» Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no

OSLO

« Briskeby
Lavenskioldsgt. 23, Oslo
TIf:22 4424 00
briskeby@proaktiv.no

VIKEN

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf: 67904010
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestream
TIf.: 63 80 59 20
lillestrom@proaktiv.no

Drammen & Lier
Albums gate 15, Drammen
TIf: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

VESTFOLD OG TELEMARK

» Holmestrand
Jernbanegaten 17
TIf.: 47 68 44 00
lie@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

Sjarmerende og idyllisk fritidsbolig i et attraktivt hytteomrade |
8 sengeplasser | Usjenert
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NOKKEL-
INFORMASJON

SVANDALSVEGEN 99

Adresse: Svandalsvegen 99,4208
SAUDASJZEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 14, bnr. 4, i Sauda kommune
Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 69.890,-

Totalpris: 2.059.890,-

Boligtype: Fritidseiendom

Eierform: Selveier

Byggear: 1984

Rom/soverom: 4/3

Garasje/Parkering: Det er avtale med
bortfester om parkering i festekontrakten.
Selger opplyser om 2 stk parkering. Det
fremkommer ikke antall i festekontrakten.

Egen avtale mellom de 4 hyttene om at det
er 2 parkeringer per hytte.

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Vedlegg Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler / Daglig
leder: Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen

Partner / Eiendomsmegler / Daglig
leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

90843 656

EN NY HVERDAG
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Hege Lund Madtsen

Det erviktig for Hege med kjemi. Nar
du velger megler, da velger du en som
skal bista deg med salg av bolig, men
0gsa en som skal veere der gjennom
hele prosessen frem til overlevering av
ngkler. Hege er opptatt av at
kunderelasjonen ikke stopper der -
hun gnsker at du skal ringe igjen ved
senere salg, om det er en anbefaling til
venner og familie eller den dagen dere
skal gjgre oppgraderinger og trenger
ny e-takst.

En salgsprosess er en prosess hvor det
trengs tiltro til hverandre. | tillegg
fortjener kundene en megler med
tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du skal
velge megler. Du faren
eiendomsmegler som skaper verdi pa
dine vegne, har stor entusiasme og har
en gjennomtenkt plan for hver enkelt
kunde og bolig. Mélet er klart - &
oppna best mulig pris for boligen. Pa
en trygg og effektiv mate for alle
involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter starst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler / Daglig
leder Hege Lund Madtsen

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

SAUDA

1 Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
P rO al{tlv H au geS u n d mater hva omradet rundt har & by pé. Fjell, fjord, turomréder,

aktiviteter, skianlegg og avstander til sentrum og butikker.

Beliggenhet PROAKTIV Eiendomsmegling Haugesund

Haugesund sentrum

Proaktiv Haugesund Eovekdgrurmzn tilatvi sltartetHopp g fra \(/ji forst besiktiger boligen til kontrakt Beliggenhet

r iveiendomsmegling i n med ny eier signer rn

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund erzat”tby;earkeode; jaguggsunfj“ges“ gjgmgnfteenskf sikejnengé%eat Hytten ligger idyllisk til i fiellheimen. Her kan du nyte fred og ro
eiendomsmegling i ny drakt, med helt tilfeldighetene far spillerom. Men som i alle drstider. En beliggenhet som mé oppleves. Hytten ligger med
nye metoder - alt til det beste for sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag korte avstander til Svandal Skisenter og Sauda sentrum. Fra
kunden! til oppdrag, fordiingen boliger og hyttedaren kan man ta turen videre opp a std pa Randonee ned
. ingen boligkjgpere erlike. Der kommer mot skitrekket.
Afinne den rette kjgperen til din bolig var erfaring og engasjement til sin rett.
eren lang prosess som bestar av Verdifulle kunder fortjener verdifull . ;s .
mange trinn. Det er derfor plan og radgivning. Sauda er et perfekt heldrs-paradis! P& sommeren kan man finne

metode er s8 viktig. Alt vi foretar oss, kulperiomradet & bade. Sauda sentrum kan tilby butikker,
resturranger og cafeer. Sauda tilbyd ogsad mange flotte aktiviteter
for barn, unge og voksne aret rundt.

TIf.: 908 43 656

E-post: o Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
haugesund@proaktiveiendom.no . . .
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Spredt hyttebebyggelse.

SVANDALSVEGEN 99 PROAKTIV.NO
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AVSTAND TIL SJD

1.5 km

HAVNER | OMRADET

* Treaskjeeret batanlegg

AKTIVITETER

Eikehaugen aktivitetsleir
Sauda Golfklubb

Sauda kommunale kino
Saudahallen - badeanlegg
Sauda Motorkrossbane

Sinkgruvene i Allmannajuvet

SVANDALSVEGEN 99

4min &

6min &

8 min &

9 min &

15 min &

19 min &

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

OFFENTLIG TRANSPORT

Hytten din!

Stedet som bliren del
avdeg

2 Saua 3min &
Linje 150 24 km

2 Sauagard 4 min &
Linje 150 27km

DAGLIGVARE

Bunnpris Sauda 7min &

PostNord 5.8 km

Kiwi Sauda 9 min &

VARER/TJENESTER

I8 Apotek1Sauda 9 min &

3 Sauda Vinmonopol 9 min &

SPORT

@ Risvoll skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 3.2km

® Saudavgs og ungdomsskole 9 min &
Ballspill, sandvolleyball 6.5 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Sauda 8 min &

& Sauda 10 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Livet i Svandalsvegen 99

Lopeturer for frokost eller kveldsturer i god temperatur. Her er det fine muligheter
aret rundt - uansett hva du métte foretrekke.

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi kjgpte hytten i 2014.

Hva var avgjerende for valget deres?
Utsikten, roen vi fikk med en gang vi kom opp til Endeli
(hytten heter Endeli<3)

Hvorfor skal dere flytte?

Familien vokser, og vi trenger noe litt starre. Men vi har hatt
10 fantastiske ar pad Endeli med barn, familie og venner.

SVANDALSVEGEN 99

"Det er vemodig a selge
hytten var. Men vi blir
vaerende i Sauda og alt det
fine byen har & by p&"

Selgere:Anne-Laila Ohm Jenssen og
Vidar Knaedal Jenssen

Hva har dere likt best med omradet?

Det erveldig stille og privat. Ingen hyttenaboer like ved, sa vi
har fyrt i balpanne, rent pa akebrett, bygd snghuler og veert
ute bade tidlig og sent uten at vi har mattet tatt hensyn til
noen. Selvom den ikke ligger midt i et hyttefelt er det
samtidig neert til bade trekket, skilayper og sentrum, Og vi
kan ga nydelige fjellturer sommer som vinter rett fra
hyttedera.

Vinter, vdr, sommer og hast. Hvordan er de ulike ars-
tidene i boligen og omradet?

Vi har brukt hytta hele aret. Sauda er et perfekt helars-
paradis! Vi gar randonee rett fra hyttederen pa vinteren,
eller baderinoen av kulpene i omradet pa sommeren. Er
vi "lei" av friluftslivet, sa tar vi turen pa en av kafeene
nede i byen. Og her er utrolig mange flotte aktiviteter
for barn, unge og voksne aret rundt.

Vinter, vdr, sommer og hast. Hvordan er de ulike ars-
tidene i boligen og omradet? Hvordan er
solforholdene.

Solforholdene var en av grunnene til at vi kjgpte nettopp
her. Vi far solen ganske tidlig om morgenen pa
sommeren, og har den til ganske langt pa kveld. | tillegg
ligger hytta slik plassert at det er veldig lunt her. |
sommer hadde vi 33 grader i skyggen pa terrassen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

For oss har dette stedet veert balsam for sjelen. Det eren
helt annen puls her enn hjemme. Og samme hvem som
har veert pa besgk; tilbakemedlingene er de samme; de
sover sa godt om nettene :) Det er nok en kombinasjon
av deilige senger og frisk fjelluft :)

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vivet at det er en del infor-
masjon du som kjeper bade ber f, og
ikke minst vil ha, for & treffe en avgjerelse
om kjep pa riktig grunnlag. Noen ganger
opplever man at sparsmal kan vaere for

private eller tiden for darlig pa en visning.
Det er ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklaering
senere i prospektet, der har de avgitt
erklaeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sekervi & fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av & bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
nar eiendommen ble kjept.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SVANDALSVEGEN 99
"ENDELI"

Vi starter utenders - Hytten har herlige omgiverlser.

BYGGEMATE
Hytten har trekledning og takplater.
Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

PARKERING

Det eravtale med bortfester om parkering i festekontrakten.
Selger opplyser om 2 stk parkering. Det fremkommer ikke
antall i festekontrakten. Det finnes en egen avtale mellom de 4
hyttene om at det er 2 parkeringer per hytte.

Hytteeier har selv ansvar for vedlikehold/kostnader av
parkeringsplass i lag med bortfester.

Selger betaler érlig ca 2 812,50 (regning for 2023) i brayting av
parkeringsplass.

Det braytest av bortfester i haytider, helger og ferie. Det er
muligheter for & bestille ekstra brgyting om det skulle veere
behov. Gangveg opp til hytten blir ikke braytet, men kan
bestilles ved foresparsel. Naeveerende eier har ikke hatt
problemer med tilkomst uten brayting.

12 SVANDALSVEGEN 99
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i hytten og ta for oss alle rom.

Innhold
Hytten géar over ett plan og inneholder:

Entre med garderobeskap, dpen stue- og kjgkkenlgsning,
toalett, bod, dusjrom med vask, og 3 soverom med flere
sengeplasser.

Utvendig bod og stor terrasse.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal):

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):

- TBA 33 (terrasse-/balkongareal):

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 73 m?

-BRA-i:70 m?

-BRA-b:Om?

-BRA-e:3m?

BRA-:
Stue/kjokken, bad, toalettrom, vindfang, bod/teknisk rom og 3

soverom.

BRA-e:
Bod med utvendig inngang.

SVANDALSVEGEN 99

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Hytten holder gjennomgéende god hyttestand. Det er foretatt
flere utbedringer de siste drene som blant annet store gode
vindu som strekker seg fra gulv til tak, nytt bad og delvis ny
kjgkkeninnredning.

Entre/gang med god lagring. Det er satt opp en stor
skyvedgrgarderobe. Her er det mikro og ekstra kjoleskap og
muligheter for lagring av kleer.

Kjokken med eldre og nyere kjgkkeninnredning. Her er det
intregrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, platetopp, komfyr
og kjgleskap.

Toalettrom med vaskemaskin, servant og wc.

Et fint dusjrom hvor det er lagt fliser pé gulv med
baderomsplater pd vegg. Det er dusjsone og servant.
Varmekablerigulv.

Det er tre soverom. Hvorav to av soverommene har
dobbeltseng. Det tredje soverommet har dobbeltseng og to
overkayer. En hytte som har romslig med plass og
overnattingsmuligheter. 8 sengeplasser.

Nyeste oppgraderingene av hytten:

Montert varmepumpe i 2020.

De store vinduene og terrassedgren i stuen ble montert i 2021.
Terrasse og utebod er bygd i 2021.

Vakumtoalett og ny spredegraft. 2015.

Bad renovert i 2022.

Nytt sikringsskap.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten eren teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pd, herunder:

TG 3

11Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Det erregistrert flere sgyler med stort loddavik. Dette tyder pa
bevegelse pa sayler etter at boligen ble oppfaert. Ytterlige
undersgkelser anbefales. Det erikke mulig a fa en god
prisvurdering uten & foreta mer omfattende undersgkelser en
det som forventes av en tilstands/eierskifterapport.
Prisvurdering er av den grunn ikke satt. Det er ikke undersgkt
om dybde pa fundament/sayler under terreng er
tilfredsstillende. Det var ikke adkomst til & inspisere mer en litt
av arealet under boligen pa befaringsdagen.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Rekkverk péd terrassen tilfredsstiller ikke dagens krav.
/&pningeri rekkverket skal veere maksimum 0,10 m opp til en
hayde pa minimum 0,75 m.

Rekkverk skal ha en hgyde pa minimum 1,0m

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr.
10.000. - 0g 25.000.-

Det er pavist svekkelseriforankring eller understetting. Det er
ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss,
sprekker, rateskader og rust pa overflater. Det er en terrasse i

tre pa ca 33m2 pé boligen.

Det varikke mulig a inspisere bjelker og innfesting for hele
terrassen pa befaringsdagen. Et oppleggspunkt for bjelkene
var lgst.

Delerav terrassen ligg tett pa terreng noe som vil gi forkortet
levetid.

/1 Piper og ildsteder

Boligen harvedovn montert til lecapipe.

Merknader: Det er en synlig sprekk i lecapipen. Det er ogsa en
liten sprekk i mellom pipe og brannmur. Hiemmelshaver
opplyser om at disse sprekkene har vert like siden de kjgpte
boligen. Sotluken er for neer brennbart materiale.
Sprekkipipen kan ha sammenheng med punkt 1.1og méa
overvakes og tiltak vurderes. Sotluken skal ha 30 cm til
brennbart materiale, 10 cm dersom det er montert
sotlukestein. Det er mélt ca 13 cm til brennbart materiale det er
ikke sotlukestein i pipa. Prisvurderingen gjelder utbedring av
avstand til brennbart materiale.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. O
-0g10.000

TG 2:

1.2 Krypekjeller.

Det er ikke krypkjeller men boligen har bjelkelag mot terreng.
Bjelkelaget har stubbeloftsplater av typen asfalt vindtett.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen stér pa seyler av leca det er ikke registrert drenering
rundt bygget.

21VYttervegger og veggkonstruksjon.

PROAKTIV.NO
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Kledningen er noen plasser nzer terreng. Dette farer til
forkortet levetid av kledningen.

Det erregistrert en sprekk i nedre del av en vindski

31Vinduer og ytterdgrer.

Vinduene ervisuelt undersgkt og det er foretatt
funksjonstesting av tilfeldig utvalgte vinduer.

Kjekkenvindu og baderomsvindu er trege og ble ikke dpnet.
4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra 1984.

Det var ikke mulig & inspisere undertak og slayfer/lekter pa
pefaringsdagen.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Boligen har takrenner av stél pa fremsiden og takrenner av
plast pa baksiden.

Merknader: Det er ikke montert bordtaksbeslag over
takrenner. Dette gir nederste taklekt og nedre del av slgyfer
mer utsatt for fukt.

8.1 Etasjeskillere

Det er bjelkelag mot terreng som er beskrevet under punkt 8.1
Merknader: Ujevnheteribjelkelag kan seesisamm med punkt
11

10.11 BAD - Overflate vegger og himling.

Det ervindu i vatsonen pa badet. Foringene til vinduet er laget
av baderomsplater men selve vinduskarmen er av tre. Tiltak for
& hindre vannsprut mot vindu anbefales.

111 Kjokken.

Vanninstallasjonen er fra ca. Antatt byggear.

Det erregistrert litt knirki gulvet.

121 Andre rom.

Overflater pa andre rom har normal bruksslitasje og fremstar i
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god stand i forhold til alder. Det er observert noen sprekker og
saripanel men ikke mer en normalt for en fritidsbolig fra 1984.
Gulvet er naturlig nok mer slitt og har merker. Det er ogsa
noen sprekkerigulvet.

131WC og innvendige vann- og avlgpsrar.

Det er kobberrgr i boligen antatt fra byggear. Det erlagt inn rer
i rgr i forbindelse med renovering av badet.

Det er stor forskjell pa levetid pa kobberrar m.a spiller
vannkvaliteten inn. Det er av den grunn viktig med jevnlig
overvakning.

13.2 Varmtvannsbereder.

Varmtvannsbereder skal ha lekkasjesikring mot avdrypp. Vanlig
lzsning er at eventuelt avdrypp kan renne ut i gulvsluk.

13.5 Ventilasjon.

Boligen har naturlig ventilasjon som ihht NS3600 gir TG2.
Dette erikke et avvikiforhold til byggeforskriftene som
boligen er bygget etter.

13.6 Toalettrom.

Toalettromet har panel pa vegger ogitak. Gulvet har
gulvplater avhuntonitt. Rommet innehar Jets vakuumtoalett
og vaskemaskin.

Det anbefales mekanisk avtrekk pa toalettrom.

Elektrisk.

Kabler eri hovedsak godt festet men der er registrert noen
lzse kabler.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.

Utstyr

Diverser mgbler medfalger blant annet senger, tver og
spisebord med stoler. Diverse mgbler som blant annet sofa,
godstoler, vetrineskap og sittebenk m.m medfalger ikke.
Dersom det skulle veere sparsmal rundt dette, ta kontakt med
megler for detaljer.

Oppvarming
Varmepumpe, varmekabler pa dusjrom og vedovn.

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter GUL

PROAKTIV.NO
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FORSTEINNTRYKKET

Tatureninntilen koselig hytte.

PROAKTIV.NO
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HYTTEKOS

Tenk & tamed segvennerog familie her.

22 SVANDALSVEGEN 99




- Dusjrom og toalettrom.

SVANDALSVEGEN 99 PROAKTIV.NO
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SOVEROM

3 soverom med 8 sengeplasser

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Hytten gar over en etasje.

PLANTEGNINGER

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planlesning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, og kan innehalde feil. 4

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Eierform: Festet tomt/punktfeste
Bortfester: Inge Lingvoll
Festeavgift pr. ar:1673,-

Festetid: 80 ar.

Festekontrakt: 1983

Tomten er registrert som LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gérdens ressursgrunnlag

Vei/vann/avilgp

-Privat veg. Det er ca 200-250 meter & gé fra
parkeringsplassen.

-Hytten har gangrett til hytten i henhold til festekontrakt.
-Borrehull forvann.

-Kloakk via Vakumoppsamler med sprede graft. Det er
montert opp to oppsamlere som star pa en plattform bak
hytten.

Utstyr

Diverser mgbler medfalger blant annet senger, tver og
spisebord med stoler. Diverse mgbler som blant annet sofa,
godstoler, vetringeskap og sittebenk m.m medfalger ikke.
Dersom det skulle veere sparsmal rundt dette, ta kontakt med
megler for detaljer.
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Parkering

Det er avtale med bortfester om parkering i festekontrakten.
Selger opplyser om 2 stk parkering. Det fremkommer ikke
antall i festekontrakten. Det finnes en egen avtale mellom de 4
hyttene om at det er 2 parkeringer per hytte.

Hytteeier har selv ansvar for vedlikehold/kostnader av
parkeringsplass i lag med bortfester.

Selger betaler érlig ca 2 812,50 (regning for 2023) i brayting av
parkeringsplass.

Det braytest av bortfester i haytider, helger og ferie. Det er
muligheter for & bestille ekstra brayting om det skulle veere
behov. Gangveg opp til hytten blir ikke braytet, men kan
bestilles ved foresparsel. Neeveerende eier har ikke hatt
problemer med tilkomst uten brgyting.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi kr per
Ligningsverdi som sekundzerbolig kr. 153 020,- pr. 2022.

Offentlige/kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, feiing og
renovasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Gebyr:

Fakturert belgp 12023

Eiendomsskatt:

155115 kr

Feiing:

439,00 kr

Renovasjon:

1185,00 kr

Sum: 317515 kr

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa hytten fra byggear.

Det foreligger ferdigattest p& endring av vindu og terrassedar
og utvendig bod.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Bod med rom uten benevnelse har noen endringer. Det er
montert toalettrom i tilknytning til bod. Vedboden ved
vindfanget er nd en skyvedgrsgarderobe som er en del av
vindfanget. Det fremkommer ikke av tegninger at det er sgkt
bruksendring pa disse rommene. Utvidelse av terrasse i front
erikke tegnet inn pa tegninger/meldt inn til komnmune.
Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den til enhver tid

eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkér for bruk. Det er uvisst
om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for
ytterligere informasjon

Utleie

Naveerende eier har leid hytten ut via AirBNB og hatt god
respons pa utleie. Vedlagt link til AirBNB annonse.
https://www.airbnb.no/rooms/37934532?adults=1&children=0
&enable_m3_private_room=true&infants=08&pets=0&search_m
ode=regular_search&check_in=2024-09-09&check_out=2024~
09-14&source_impression_id=p3_1724759121_P3tRMnJGbV4Lx
ziQ&previous_page_section_name=1000&federated_search_id
=8004d0eb-8a7d-462c-bedc-860e93829441

Tidligere leietagere sier fglgende:

"Herlig, godt utstyrt alpehytte pa et vakkert sted . Et flott sted &
vaere som base for turer til omradet . Vilikte alt | Anbefalt !
Takk!"

"Vifglte oss umiddelbart hjemme i dette vakre, romslige og
smakfullt innredede huset"

"En veldig fin, avsidesliggende og rolig hytte midt i naturen!"

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PROAKTIV.NO
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OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1989/1789-3/45 Festekontrakt - vilkar

20.03.1989

festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFTNOK 700

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold
Omrédet erregulert til LNF.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 14 Bnr. 4 Fnr. 2 i Sauda kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

2 059 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Prisantydning inkludert omkostninger
1990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1990 000,-))
240,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjate)

18 900, - (Boligkjoperpakke (valgfritt))

69 890,- (Omkostninger totalt)
2 059 890, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

SVANDALSVEGEN 99

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjaperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a reklamere pa
boligkjopet. Boligkjgperpakken méa senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjsperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del avsalgsoppgaven..

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfalger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjigperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).
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Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendears arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Anne-Laila Ohm Jenssen
Vidar Knaedal Jenssen

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjonervarierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar
Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 40.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 14
900-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 2900,-,
overtagelse kr.2 500,- og markedsfgringspakke kr. 14 400, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 4 933 ,-. Utleggene
omfatter innhenting off.,/komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.
Dersom avtalen ikke kommeri stand har megler krav pa utlegg,
markedfaringskostnader og avholdt visningshonorar.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Hege Lund Madtsen

Org.nr. 933296180

Ansvarlig megler: Hege Lund Madtsen

SVANDALSVEGEN 99

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 10 000
000,-. | den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bar gjore seg kjent med far
budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sekegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Dato salgsoppgave
27.08.2024

TILSTANDSRAPPORT

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Fridtidsbolig
Svandalsvegen 99
4208 Sauda

www.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

14 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Suldalsvegen 4776 Byggmaster & Takstmann
Takstmann Nesflaten 4244 Krnnmth Torit 45

Kenneth Tveit 99244985 -
Dato: 26/08/2024 kenneth.tveit@gmail.com !

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

115
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingsiova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etagieskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersekelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenveaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nag fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* 0% kX kX F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforliv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage

*  Snadekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet patidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksion pa tidspunktet for analysen

EIENDOM SDATA:

Matrikkeldata: Gnr:14, Bnr: 4
Hjemmelshaver: Anne Laila Ohm Jensen
Tomt: Festetomt m?

K onsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat

Vann: Privat

Avlgp: Privat

Regulering: Kommuneplan for Sauda
Offentl. avg. pr. ar: 3175
Forsikringsforhold: Sum-it

Ligningsverdi: 153020

Byggear: 1984

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 16/8 2024

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Vaget var fint med opphold pa befaringstidspunktet. Pa grunn av
mangel pasikker adkomst er yttertaket inspisert visuelt fra bakkeniva

Hjemmel shaver
Hjemmel shaver
Protimeter

Tomtaer festetomt som ligg fredelig til noen minutters gange fra bilvei. Tomtaligg i skrétt terreng og er omgitt av natur og skog.

OM BYGGEMETODEN:

Fritidsboligen er bygget i 1984 etter datidens krav og forskrifter. Boligen stér pa sgyler av lecablokker. Boligen har bjelkelag av tre
utvendig tettet med stubbel oftsplater, Veggene er av bindingsverk i tre med liggende trepanel utvendig. Taket er oppbygd med sperrer av
tre og menedrager. Taket er utvendig tekket med stél/aluminiumsplater.

SVANDALSVEGEN 99
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsboligen er fra 1984 og er i normalt stand i forhold til alderen. Den er vedlikeholdt og har en del oppgraderinger i senere &r. Det er
en del loddavik pa saylene som boligen stér pa. Bjelkelaget har ogsa ujamnheter utover normalen for byggedr. Dette tyder pa at det er/ har

vert setninger i grunn/fundament. Forgvrig visestil beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
OPPVARMING:
Boligen innehar:
- Vedovn

- Varmepumpe.
- Panelovner.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er framlagt informasjon fra kommunens byggesakskontor.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv:
Badegulvet er flisagt, toa ettrom har gulvplater av huntonitt, @vrige rom har furugulv.

Vegger:
Badet har vegger av baderomspanel, gvrige vegger er av liggende trepanel.

Tak :
Det er liggende trepanel i tak.

FORMAL MED ANALY SEN:
Selg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om fglgende endringer:

-Montert varmepumpe i 2020.

-De store vinduene og terrassedgren i stuen ble montert i 2021.
-Terrasse og utebod er bygd i 2021.

-Vakumtoalett og ny spredegraft. 2015.

-Bad renovert i 2022.

-Nytt sikringsskap arstall ikke opplyst.

4/15
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmalingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vagetilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmdlt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasion pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maeregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaare gjeldene bransjestandard fram til ny vergion utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1Etg, 70 3 33 68 5

SUM BYGNING 70 3 33 68 5
SUM BRA 73

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m2
SUM BYGNING

SUM BRA

AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom n?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Stue/kjgkken, bad, toalettrom, vindfang, bod/teknisk rom og 3 soverom.

BRA-e
Bod med utvendig inngang.

MERKNADER OM AREAL:

5/15
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

BAD:

- Badet innehar dug med dusjvegg.
- Enkel vask.

- Avtrekksvifte montert i vegg.

TOALETTROM:
- Rommet innehar Jets vakuumtoal ett
- Vaskemaskin.

BOD/TEKNISK ROM:
- Varmtvannsbereder.

- Trykktank.

- Stoppekran.

ANDRE MERKNADER:

EIERSKIFTERAPPORT ™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir tilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eilendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Kenneth Tveit
Utdanna takstmann gjennom BM TF.Fagbrev som temmrar fra 1997 og Mesterbrev fré 2002.

26/08/2024

Kenneth Tveit
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Boligen stér pa sayler av lecablokker.

Merknader: Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksion. Grunnforholdene er ikke dokumentert.

Det er store loddavik paflere sgyler, det er malt ca 35 mm avvik pa en meter hgyde. Dette sett i sammenheng med
planavvik i bjelkelag tyder pa setninger i grunn/fundament. Boligen ligger i skrétt terreng i et snerikt omrade dette kan
0gsa ha hatt innvirkning pa saylene.

Hjemmelshaver opplyser om at bjelkelaget har vert likt siden de kjgpte boligen. Dette tyder pa at problemet kan ha
stabilisert seg.

1.2 Krypekjeller
Det er ikke mulig &inspisere krypekjeller frainnsiden.
Det er ikke pavist sopp, rateskader og muggvekst pa overflater.
Det er utfert stikktaking i treverket.
Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er ikke krypkjeller men boligen har bjelkelag mot terreng. Bjelkelaget har stubbel oftsplater av typen asfalt vindtett.

Merknader: Store deler av bjelkelaget har for lav hgydetil terrenget slik at inspeksjon ikke er mulig.

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen star pa seyler av lecadet er ikke registrert drenering rundt bygget
Merknader:

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etageskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og réteskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den
synlige delen av konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert
dadet er en lukket konstruksjon. For inspeksion kreves destruktive dpninger,
noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Merknader: Kledningen er noen plasser nag terreng. Dette farer til forkortet levetid av kledningen.
Det er registrert en sprekk i nedre del av en vindski.
8/15
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3. Vinduer og ytter derer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Byggningen har dobble isolerglass frabyggedr. | stuen er det montert ny terrasseder og nye store vinduer.

Merknader: Vinduene er visuelt undersgkt og det er foretatt funksjonstesting av tilfeldig utvalgte vinduer.
Kjekkenvindu og baderomsvindu er trege og ble ikke dpnet.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.
Takkonstruksjon i sperr av tre og manedrager.

Merknader: Takkonstruksjonen har noen skjevheter som kan sesi sammenheng med ujevnheter i bjelkelag.
Det er ikke inspeksjonsmulighet for selve konstruksjonen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vagre i fra 1984

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, pleser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.
Taket er tekket med stal/aluminiumsplater.Pipen har heldekkende pipehatt
Merknader: Det var ikke mulig &inspisere undertak og slgyfer/lekter pa befaringsdagen.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Boligen har takrenner av stal pa fremsiden og takrenner av plast pa baksiden.

Merknader: Det er ikke montert bordtaksbeslag over takrenner. Dette gir nederste taklekt og nedre del av slgyfer mer
utsatt for fukt.

5. Loft
5.1 Innvendig L oft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o..

Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og rust pa overflater.

Det er en terrassei tre pa ca 33m2 pa boligen.

EIERSKIFTERAPPORT ™

Merknader: Det var ikke mulig &inspisere bjelker og innfesting for hele terrassen pa befaringsdagen.
Et oppleggspunkt for bjelkene var | ast.
Deler av terrassen ligg tett pa terreng noe som vil gi forkortet levetid.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Boligen har vedovn montert til lecapipe.

Merknader: Det er en synlig sprekk i lecapipen. Det er ogsa en liten sprekk i mellom pipe og brannmur.
Hjemmelshaver opplyser om at disse sprekkene har vert like siden de kjgpte boligen.
Sotluken er for naa brennbart materiale.

8. Etageskillere
8.1 Etasgjeskillere

Det er bjelkelag mot terreng som er beskrevet under punkt 8.1

Merknader: Ujevnheter i bjelkelag kan seesi samm med punkt 1.1

9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmdling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. Vatrom
10.1 Bad
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ventiler som kan dpnes.

Baderommet har panel av trei taket og baderomsplater pa vegg.

Merknader: Det er vindu i vétsonen pa badet. Foringene til vinduet er laget av baderomsplater men selve vinduskarmen

er av tre. Tiltak for & hindre vannsprut mot vindu anbefales.

10.1.2 Overflate gulv

9/15 10/15
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvet er flislagt.

Merknader: Dusjveggen hindrer avrenning av vannsgl utenfor dusjen til sluk.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmdl everktgy.

Membranen er i fglge hjemmelshaver lagt ny i 2022.
Merknader:

11. Kjgkken
11.1 Kjekken
11.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fra ca. Antatt byggedr

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med profilerte darer av heltre, benkeplate av laminat. Kjakkenet har oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp, kjaleskap og vask med to greps blandebatteri.

Merknader: Det er registrert litt knirk i gulvet.

12. Andrerom
12.1 Andrerom

Andre rom har i hovedsak panel i tak og pavegger. Gulvet er furugulv i tre.

Merknader: Overflater pa andre rom har normal bruksslitage og fremstdr i god stand i forhold til alder. Det er observert
noen sprekker og sar i panel men ikke mer en normalt for en fritidsbolig fra 1984. Gulvet er naturlig nok mer dlitt og har
merker. Det er ogsa noen sprekker i gulvet.

13.VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

11/15
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Innvendige vann og avlgpsrar er fra ca. Se beskrivelse

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksonstestet.

L ekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det er kobberrer i boligen antatt fra byggedr. Det er lagt inn rer i rer i forbindelse med renovering av badet.

Merknader: Det er stor forskjell palevetid pa kobberrar m.a spiller vannkvaliteten inn. Det er av den grunn viktig med
jevnlig overvakning.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fraca. 2010

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Hgiax 1201 varmtvannsbereder

Merknader: Varmtvannsbereder skal halekkasesikring mot avdrypp. Vanlig l@sning er at eventuelt avdrypp kan renne
ut i gulvsiuk.

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca. 2020

Det er montert varmepumpe i 2020.
Merknader:

13.5 Ventilagon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilagjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer.

Merknader: Boligen har naturlig ventilasion som ihht NS3600 gir TG2.
Dette er ikke et avvik i forhold til byggeforskriftene som boligen er bygget etter.

13.6 Toalettrom

Toalettromet har panel pavegger og i tak. Gulvet har gulvplater av huntonitt. Rommet innehar Jets vakuumtoal ett og

vaskemaskin.
12/15
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Merknader: Det anbefales mekanisk avtrekk pa toalettrom.

14. Garasje — uthus
14.1 Garasie — uthus

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem & siden.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke veart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagringsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| folge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.
Det er fremlagt sasmsvarserklaging.

Boligen har synlig elektrisk anlegg.

Merknader: Kabler er i hovedsak godt festet men der er registrert noen |ase kabler.
Det er ikke registrert kontroll av det elektriske anlegget.
Det anbefales pa generelt grunnlag & fa foretatt kontroll av det €l ektriske anlegget.

13/15
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VAR OPPMERK SOM PA:

Egenerklaaingsskjemaer levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Rekkverk paterrasse er for lavt og har for store pninger i forhold til dagens krav.

Det er noen endringer i forhold til plantegning. Deler av innvendig bod er endret til toal ettrom. Vedboden ved
vindfanget er nd en skyvedersgarderobe som er en del av vindfanget.

Boligen har ikke takstige for feier.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:

Arsak til ujevnheter i bjelkelag sprekk i pipe og loddavik pé lecasgyler anbefales ytterlige undersekel ser.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.2 |Krypekjeller

Det er observert noen | gse stubbel oftsplater under bjelkelaget.

1.3 |Drenering

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaare minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3
meter fravegglivet. Der terrenget gjar dette vanskelig. Kan alternative tiltak vare fall langs veggen og bort fra
byggverket, avskjaaingsgrefter og lignende. Dette er en generell anbefaling som ogsa kan veae aktuell for bygg
som star pa sayler spesielt der det er fuktig milj@ og lav avstand til terreng.

2.1 |Yttervegger og veggkonstrukson

Kledning har en forventet levetid pa 40 - 60 ar. Vindskier og vannbord i tre har en forventet levetid pa 15-25 ar.
\Vindskier/vannbord og kledningens alder tilsier at det ma forventes noe reparasion og vedlikehold i tiden som
kommer.

3.1 [Vinduer og ytterdarer

Vinduene har lav gjenstdende levetid. Middel forventet levetid er passert.
Forventa levetid pavindu 20-60 ar Y tterdarer 20-40 &r.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Over halve tiden av forventet levetid for byggningsdelen er over. Det bar pa generelt grunnlag forventes noe
reparasjon og vedlikehold.

4.3 |Renner, nedlgp og beslag

Det er ikke montert bordtaksbeslag over takrenner. Dette gir nederste taklekt og nedre del av slayfer mer utsatt for
fukt.

8.1 |Etasjeskillere

Det er registrert et planavvik paca40mm i bjelkelaget

10.1.1Bad Overflate vegger og himling

Det er vindu med trekarm i vatsonen pa badet.

11.1 [Kjekken Kjagkken

Det er ikke montert avtrekksvifte over komfyr/platetopp.

12.1 |Andre rom

Gulvet i stuen har noen langsgdende sprekker som er mer en normal oppsprekking.

13.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Det er ikke observert lekkasjesikring av rer i rar systemet.
[Anlegget har ikke [ufting over tak.

13.2 |Varmtvannsbereder

Berederen har ikke lekkasjesikring mot avdrypp.

13.5 Ventilagon

Boligen har naturlig ventilasion som ihht NS3600 gir TG2

13.6 [Toalettrom

Rommet har naturlig ventilasjon Som ihht NS3600 gir TG2.

14/15
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EIERSKIFTERAPPORT ™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

Det er registrert flere sayler med stort loddavik. Dette tyder pa bevegelse pa sayler etter at boligen ble oppfart.

Y tterlige undersokel ser anbefales. Det er ikke mulig &fa en god prisvurdering uten a foreta mer omfattende
undersakel ser en det som forventes av en tilstands/eierskifterapport. Prisvurdering er av den grunn ikke satt. Det er
ikke undersgkt om dybde pa fundament/sayler under terreng er tilfredsstillende. Det var ikke adkomst til &
inspisere mer en litt av arealet under boligen pa befaringsdagen.

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Rekkverk paterrassen tilfredsstiller ikke dagens krav.
Apninger i rekkverket skal vaare maksimum 0,10 m opp til en hayde pa minimum 0,75 m.
|

Rekkverk skal ha en hgyde pa minimum 1,0m
akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
| 7.1 |Piper og ildsteder

Sprekk i pipen kan ha sammenheng med punkt 1.1 og ma overvakes og tiltak vurderes.
Sotluken skal ha 30 cm til brennbart materiale, 10 cm dersom det er montert sotlukestein.
[

Det er malt ca 13 cm til brennbart materiale det er ikke sotlukestein i pipa.
Prisvurderingen gjelder utbedring av avstand til brennbart materiale.
akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. O - og 10.000

SVANDALSVEGEN 99

EGENERKLARING

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Proaktiv EM Haugesund

107240005

Anne-Laila Ohm Jenssen Vidar Knzaedal Jenssen

Svandalsvegen 99

SAUDASJ@EN 4208

Er det dedsbo?
MNei [Jia

Avdedes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

CINei [ Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2014 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |9 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei O Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sum-it |

Polisefavtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det erfhar vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Miei [Jia

Initialer selger: AOJ, VKT
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Initialer selger: AOJ, VKT

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |T0talrenevering av bad 2022 |
Arbeid utfert av | Sauda Varme & Bad, V-K Bygg |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Totairenevering av bad 2022 |
Er arbeidet byggemeldt?

A Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

L 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert |
Beskrivelse | Etablering av Jets Vakuum toalett, Borehull |
Arbeid utfert av | Sauda Varme & Bad, WB Brennboring AS |

Kjenner du til om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Miei  [ia

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Er en sprekk i pipen som har vaert der fra fer vi kjepte hytten i 2014 |

Kjenner du til om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Noe skjevhet i gulv i stuen. Uforandret siden vi kjepte hytten i 2014 |

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

CNei A Ja

Beskrivelse

Mus. Ble lagt museband rundt hele hytten i forbindelse med oppgradering/fasadeendring i 2021. Ikke registrert mus
etter dette.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

A Mei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Lagt 3-fase inn til hytten, oppgradert kursene, Installering av varmepumpe i 2020 |
Arbeid utfert av |Caven’on, Haugaland Kraft, Sauda Installasjon, Varme & Kjeleservice AS |

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Mrei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

ra
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Miei  [ia

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Miei [Jia

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Satl inn store vinduer/fasadeendring, bygget utvendig bod, ny terrasse. Alt i 2021.
Arbeid utfart av | ATP Tjeneste

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei O Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte requleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/neftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei O Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Miei  [ia

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Mei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

CnNei [ Ja

Beskrivelse Avtale med grunneier om bruk av vei, og avtale om breyting pa vinteren.

Initialer selger: AOJ, VKT
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Tilleggskommentar

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

« nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetier en naeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

¥ Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

[0  Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer selger: AOJ, VKT
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X Utskriftsdato: 29.07.2024

Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 14 Bruksnr. 4 Festenr. 2 Seksjonsnr.
Adresse Svandalsvegen 99, 4208 SAUDASJQJEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

SVANDALSVEGEN 99

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID:  24/12341

Tiltakshaver:
Anne-Laila Ohm Jenssen
Jyavegen 95

4270 AKREHAMN

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Svandalsvegen 99 14 004 2

Tiltakets/byggets art
Fasadeendring pa fritidsbolig — skifte av vindu og terrasseder — gnr.14 bnr.4 f.nr.2

Vedtaksdato Saksnr

26.08.2024

Dato for sgknad om ferdigattest: | 21.08.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket méa ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if pbl §20-4).

Merknader:
- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
- Det erikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon
og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen gitt i delegert sak 110/2021 den 21.10.2021..

Sted Dato Underskrift
26.08.2024 Jydis Teig Skare

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

Gebyr
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ﬁa Sauda kommune

Sauda Varme & Bad AS
; Mesayra 20
i 4208 SAUDASJOEN

T Date:
Deres rol. ““_@H_u————-——_'h“*d“——ﬁ__ ADOAIE 08.01.2016
l 15 TES-2M 5 1 DEANES Sapversics Aartun

SVAR PA SEKNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE
Vi viser til seknad mottatt av Sauda kommune 20.11.2015.

Sosknaden gjelder:
: i .
El!:::l:dw- Vidar Knaedal Jenssen og _Anna*LaiIE _ljh'n Jenssen
T Innlagt vann: a2 E :
Type utslipp: Svartvann

Leverander:
Driftsansvarlig: Ole Reidar Ljung
Ansvarlig seker: Sauda Varme of Bad AS

Dokurmnenter | saken:
’ Saknadsskjema: Saknad om utslipp av sanitaert aviepsvann fra hus og hytter
@rige kumenter: Falgebrev
- Nabovarsel
Situasjonskart
Produktbaskrivelse

Aktuelle lover og forskrifter:
Forskrift om begrensning av forurensing (forurensingsforskriften) ‘ )
Lokal forskrift om utslipp av aviepsvann fra hus, hytter og andre bygninger i Sauda

Vurdering:

Aﬂup&a?hgg mindre enn 50 pe skal tifredsstille § 12 | forurensingsforskriften og ma veere
tilevarende kommunens krav som er fastsatt | «utslipp fra mindre aviepsanlegg —
retningslinjer for saksbehandling (vedtatt | Sauda kemmunestyre 05.08.2003).

| henhold til § 20-1 i plan- og bygningsloven er arbeidet seknadspliktig.

“Fosiad Fostboks 44, 4201 GAUDA  Seniralbord: 52 TE8200  Telefais: 52 78 10 63 Bankgin: 26206217705
Basaksad: Ridhusg. 32 Dérebchay 8. E-post: postfiesuda kommunans  Oegunr. 9828 978 367
6]) SVANDALSVEGEN 99

Vedtaket
Det gis utslippstillatelse for Jets Vakuum we med biotank og spredegreft for urin.

Utslippstillatelsen gis pa felgende vilkar:

1. Forurensingsloven med forskrifter og vedlakter, samt gjeldende ma falges.

2. Avigpsanlegg ma vaare ftilsvarende kommunens krav som er fastsatt i autslipp fra
mindre aviepsanlegg — retningslinjer for saksbehandling» (vedtatt i Sauda
kommunestyre 05.06.2003).

3. Plassering av filiaket og beliggenhetskontroll skal utferes | henhold til godkjent
situasjonskan.

Eier av anlegget skal innga serviceavtale med godkjent firma.

Anlegget skal bygges opp og drives | trdd med cpplysninger gitt | seknad og i

samsvar med krav og vilkar som er beskrevet | dette brev.

6. Spredegroft skal plasseres | stedegne |asmasser.

;o

Gebyr

Seknadspliktige tiltak gebyriegges i henhold til kemmunens gebyrregulativ.,

Baskrivelse Antall Belep Sum
Mindre tiltak pd bebygd eiendom [ 1 | 1620,- 1620,-
Totalt 1620,-

Faktura for saksbehandlingsgebyr blir utstedt av Sauda kommuna.

Med hilsan

Sauda kemmune
ar .'2-,-/ Han 5. fhtezn
nd Ljung Mari 5. Aartun

Ing. VAR isk Sekretaar teknisk

Kopi til:

SkegRBAKTIV.NO
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SVANDALSVEGEN 99

Reguleringsplankart N

Eiendom: 14/4/2 f k
Adresse: Svandalsvegen 99 )
Utskriftsdato: 29.07.2024
Sauda kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
k
g
N 8213000 | M BE14000

H E213000 } 5513900

/
/

/

©Norkart 2024

DOEDFE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Tegnforklaring

riang bagranening

plan-Falles for PBL 1985 og 200

jyu@r.u;ﬁs

SVANDALSVEGEN 99

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) Nﬂ R T4 n R T
Sauda kommune: Festegrunn 1135-14/4/2 b
Utskriftsdato: 29.07.2024 09:35

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0

Etablert dato 15.07.1988 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader Punktfeste

[# Tinglyst | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ Bestdende || Under sammenslaing [~ Kulturminne

| Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[THarfester [ Jordskifte er krevd [~ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Etablering av feste 15.07.1988 14/4,14/4/2
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6613920.25 346314.56 0 Ja 0 Punktfeste (PF)

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
JENSSEN VIDAR KNAEDAL Fester (F) Vea Sjoarveg 11 Bosatt (B)
F140473***** 12 4276 4276 VEAVAGEN
JENSSEN ANNE-LAILA OHM Fester (F) Vea Sjoarveg 11 Bosatt (B)
F200173***** 12 4276 4276 VEAVAGEN
LINDVOLL INGE Hjemmelshaver (H) POSTBOKS 270 Bosatt (B)
F250870***** 7 4201 4201 SAUDA

Vegadresse: Svandalsvegen 99 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4208 SAUDASJJEN Kirkesogn 06110301 Sauda
Grunnkrets 101 Svandal Tettsted
Valgkrets 2 Risvoll
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 9311688 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 30.10.1984
2 9311688 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 01.03.2003

1: Bygning 9311688: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 30.10.1984
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Festegrunn 1135-14/4/2

NORKART

Utskriftsdato: 29.07.2024 09:35

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 72
Kulturminne Nei BRA Totalt 72
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Annen energikilde Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 15.05.1984 |15.05.1984

Tatt i bruk 30.10.1984 |30.10.1984

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Fritidsbolig Svandalsvegen 99 HO101 14/4/2 72 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 72 72 0 0

2: Bygningsendring 9311688-1: Tilbygg, Tatt i bruk 01.03.2003

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 6

Kulturminne Nei BRA Totalt 6

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.01.2003 |22.01.2003

Igangsettingstillatelse 01.02.2003 |22.01.2003

Tatt i bruk 01.03.2003 [22.01.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 14/4/2 - - - -

Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

SVANDALSVEGEN 99

Side2av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Festegrunn 1135-14/4/2

NORKART

Utskriftsdato: 29.07.2024 09:35

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 6 6 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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e Utskriftsdato: 29.07.2024

Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune

Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 14 Bruksnr. 4 Festenr. 2 Seksjonsnr.

Adresse Svandalsvegen 99, 4208 SAUDASJQJEN

SaUda kommune Utskriftsdato: 30.07.2024

Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52 78 62 00

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Eiendomsskatt 1 551,15 kr
Feiing 439,00 kr
Renovasjon 1185,00 kr
Sum 3 175,15 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Kommunenr. | 1135 Gardsnr. | 14 Bruksnr. | 4 Festenr. |2 Seksjonsnr.

Adresse: Svandalsvegen 99, 4208 SAUDASJZEN

Informasjon om Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Hytterenovasjon 1St 1 071,00 kr 11 0% 1071,00 kr 535,50 kr
Eiendomsskatt 387800 prom 4,00 kr 11 0% 1 551,00 kr 775,50 kr
Feie/tilsyn - hytter 1St 558,00 kr 11 0% 558,00 kr 139,50 kr
Feie/tilsyn - hytter 1St 446,40 kr 11 0% 446,40 kr 111,60 kr
Sum 3 626,40 kr 1 562,10 kr

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

SVANDALSVEGEN 99
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Vedlegg

SVANDALSVEGEN 99

e —
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Feirekonirakt for tomit
il boliy, frividshes,
forretning o indusir,

FESTEKONTRAKT

Bl

BORTFESTER: .. Targeir. MARGVOLL . Fodselant.! _
Adresse 4208 Ssudss j2en. —

FrIET T mam T L L T

fester herved bort til

. Fodsetsar,! ... EGEGD.

FESTER:...Leif leicvig

en tomt av sin eiendom

(TN [ WOV 1 TR SOO0C 0 VNP WOREY Ao - | (! | 1 .. kemmun

Tomtens betegaolse: _Foatatomt nr.. 2. wander. Lindvell aea: ..300. . m®

2 ifg. skylddelingsforretning/milebrey datert ...

2 Tomtben som lkke or smelig skyldsatl har Tolgende grenser:

5 meter fra hvert hyttehjernet

Tomton ikl benyties tl .. Hykhbeee e

2) og overtas av festeren uten/med opparbeidet adkomstvei

2 med rett Hl & oppatbelde folgende adikomsiven:

[t

Feataren har rett til & benytte skogsveien fra fylkeavegen
frem til hytten.

§2
FESTEAVGIET
I festeavgift betaler festeran ke 00 - pr. r, forskuddevis, helfsabedebty, forste gang den ...
beregnet efter .o . % poi v fomiteverdien ki ..ccmmmmr——e
Dersom detie bortfeste er underkagt prisfortkrifter skal festeavgiften eventuelt reguletes til det som er lovlig.

L "
Hver av partene kan kreve regulering efter 10 dr, og senere ikke -Fcra ean kvert 10, dr, § samevar med Lov
om tomiefeste of eventuelle prisforskeifier.
13 Fadselsnumener stir bla. | skattekariet.

1 Seryle dok som Kk pasicr.

Mr, 43 p Enorett Sem & Stenacsen ag Ogo  12-75

£ 3
FEATETIDEN
. aa%.
Festeliden ¢f .. 5".:' e R T A regnet fra ._.1-.1..{..:._............... b e e

dir, eller ved urlapet av festetiden, efler tomuens

Y Fosteren har celt 1l 1 annlese tomten efler
werdy phoinnlosningatilen med fradrag for pikostninger av festeren elier hans Torg; g forevig cller

bestemmelser 1 I0Y Gm BEleieeic,

| filfelie partene ikke bBlir enige om inntasningsprisen, fastseties denne efter besteminelscr | lov om iomte-
leste,

Eventuct] forlengeise av festel skjer elter aviale meliom partane

5 i
FAMTERETT FOR FESTEAVGIFTEN
v Bortesteren har panterets | festereiten o by prunger pa tomten for inntl ettftee drs forfall festeavgifo
foruben redten Ui Fremtadig avidc
1) Bortfesterens panterett skal Ba 1 prionile b Priorile L CUTO0 e st s s i o s s s

Bactfestersn har rett 11 ulen soksmi! 4 mpdove forfalt festeavgilt ved tvangsauksion, men borifestercn

ckal 1 talfelle wvarsle panthavérme eller grunnboksn

OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE

Festeren har rett £l & owvendra o panlsette Testerellen sammen med bygningsns

3¢ seLtimhetor o |;.||E\.:-;'; som e Dilapt panens gir ved overdragebse over pa deres '.'||'-l."..;1-'l':."55'."'rl-'
% x
RFETTIGHETER Of VILEAR
rraer, virkpemier med prow.
seht bil i nerhaten og om 84 ar
annledning fram
a0 rierde pundt hytten.

3 Iy fr =

17 Sirvk det som & ke pasicr
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17 11 - ] ] . .
pil i tunet L1l bortlsatear

Vedlegg
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VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVEERL

. Verdifulle rad til deg
som skal kjepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pé veien.

OMEDSTHINGER

76

IVISTER e 1. Fer boligjakten starter 4. Fa avklart hvor mye du kan lane
e o - Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier ~ Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
- r - 1 ' I som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense

gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
' til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma at du er sikker pa at du har finansieringen i
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige orden. Husk a ha i bakhodet at det palgper
soverommene? En budrunde kan fort bli ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derforha  renter og avdrag. De fleste borettslag og
prioriteringene dine klare. sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
oL 2’ . 2 Forberedelser for visning forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
den 2ZE AL _ 0/ HELE Husk & innhente salgsoppgave og tilstands- En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
Joraeer e ‘_ . 2z, '{ r .-e'q' rapport i forkant. Les grundig gjennom all vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et

P TR ::?--'.L;-:‘.-u'i.{..

Viynsundersral

SVANDALSVEGEN 99

informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler & fa avklart alle
spgrsmal fgr du legger inn bud.

3. Gjer deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke nadvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjgper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

Ao Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med rA\\ & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mé alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Meglerer
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
& inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlap.

Bud bar ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pé a f& utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som harinngitt bud
pé eiendommen kan pé forespersel f& en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Svandalsvegen 99, 4208 SAUDASJZEN. Gnr. 14, bnr. 4, i Sauda kommune, oppdragsnr.: 107240005
Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90 84 36 56, e-post: hege@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

tilkl. 12:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:
+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysningeri salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

Eventuelle forbehold:

1. Péforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter a ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert

) S } - A ’ L 2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere ) . . ) el . . . °
. L ! . . 1. T videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresté alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler . . . . . )
. . : . : e 0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
etter kontortid, mé budgiver selv sgrge for 8 gi megler beskjed per telefon i tillegg. o ) . . . ) . .
selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

@nsket overtagelsesdato: frardde budgiver & stille slik frist.

80

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkédr som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nérinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s langt det er n@dvendig og mulig

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. o . Etbud berinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
BUDGIVERE: hold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer . Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
gjerne med megler far bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr: budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr. Sted: Postnr. Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tifarb.: Tifprivat Tifarb.: Tifprivat serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato:___ Sign.: Dato: Sign.:
/// \ ///
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fer denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
N J N Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Notater Notater
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Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

90 84 36 56
hege@proaktiv.no

P O A I < ' I { I ‘ ] proaktiv eiendomsmegling haugesund
Postboks 635, 5502 Haugesund,90 84 36 56, hege@proaktiv.no



