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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KLABU

Oppussingsobjekt: Solrikt og skjermet beliggende enebolig (220 kvm)
pa ca. 1 mal stor eiertomt. 4 sov. 2 bad. 2 stuer.
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NOKKEL-
INFORMASJON

ORDFQORER J. NERVIKS V.16

Adresse: OrdfgrerJ. Nerviksv. 16, 7540
KLAEBU

Gnr./Bnr.: Gnr. 521, bnr. 152, i Trondheim

kommune

Prisantydning: 2.990.000,-
Omkostninger: 93.740,-
Totalpris: 3.083.740,-
Kommunale avgifter: 39.170,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1977

Rom/soverom: 6/4

BRA: 220 m?

BRA-i: 188 m?
Garasje/Parkering: Integrerte garasje

samt flere oppstillingsplasser for bil pa
gardsplass.

Tomt: 995.6 m® eiet tomt.

Energimerke: Energiklasse: E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Naeromradet

3

Informasjon om

10

Boligen i bilder

boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg: Tilstandsrapport

Egenerkleering

09

Planskisser

61

Byggetegninger &
brukstillatelse

67

Kart & regulering

76

Budskjema
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Prestgardskrysset 6min %
Linje 23,72, 83,112 0.5km
8 Heimdal stasjon 19 min &
Linje F6, R60, R70 12.2 km
@ TrondheimS 30 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 23.5km
X Trondheim Veernes 42 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Kleebu 9min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.8 km
Coop Extra Kleebu 10 min %
" . e ——— ‘ 28 W S TR, AT i o s O ]
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Tillertorget 17 min & W "y I YA ?
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Aktivitetshall 0.9 km O \ ? iy |y 42 e
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KORT VEI TIL SERVICE & UTSALGSSTEDER o Wil o Ty [l me .
| Klaeebu sentrum finner man de fleste fasiliteter man trengeri det - ' o
daglige. Blant annet dagligvarebutikker, Nidaros Sparebank,
frisgr, apotek, bensinstasjon, restaurant, gatekjokken,
treningssenter og legekontor. En liten kjgretur unna ligger Tiller SKOLER, SFO & BARNEHAGE
som bugner av shoppingmuligheter i flere kjigpesenter. Med ny Boligen sogner til Serborgen barneskole med elever fra 1.-7.-
og bedre kjgrevei og ny sykkelveg over Sjgla, er turen fra og til . ) trinn og Klaebu ungdomsskole. Barneskolen har tilknyttet
Klaebu b&de blitt tryggere og mer behagelig. Dette korter ogsé «Verdifulle kunder fortjener SFO-ordning. Skolene ligger i gangavstand og nds p& i
ned kjereturen til Heimdal/Tiller/Trondheim, som samlet har et verdifull radgivning.» underkant av 10 minutter til fots. Naeromnradet byr pé flere
godt utvalg med helsetjenester, butikker og restauranter. barnehager som bl.a. Klzebu barnehage, Knaerten
friluftsbarnehage, Hesteskoen barnehage, Jonettaplassen
gardsbarnehage med flere.

ORDFQORER J. NERVIKS V.16 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

FRITIDSAKTIVITETER, KULTUR & REKREASJON

Kleebu er perfekt for de som er interesserte i natur og friluft,
men allikevel gnsker en sentral beliggenhet. Det er flere
naturskjgnne omrader for utfart, fiske og
rekreasjonsmuligheter like i neerheten. | tillegg kan det
nevnes skilgyper, fotballbaner, treningssenter, idrettsbane
m.m.

Det er et aktivt idrettsmiljo for alle aldersgrupper. Kleebu kan
tilby fotball, hdndball, badminton, orientering, ski, golf og
bryting. Vassfjellet skisenter ligger ogsé i Kleebu og kan nas
med bil pa 15 minutter, som er Trondheimsregionens stgrste
alpinanlegg.

Klaebu har et rikt kulturliv, med stor allsidighet og bredde i
tilbudet. Kleebu har flere kor, blant annet Kleebu Mannskor,
Kleebu Damekor, @vre Nidelven Kammerkor og Courage.
Finnes ogsa flere kor for barn og unge. Utenom dette er det
0gséa to musikkorps, Kleebu Musikkorps og Kleebu
Skolemusikkorps. P& teaterfronten har ogsé Kleebu lange
tradisjoner, med teaterlaget Hasséasig i spissen.

I Kleebu sentrum finner man ogsa flott skatepark.

BOLIGMASSE

73% enebolig
B 13% rekkehus
B 8% blokk
B 6% annet

ORDFQORER J. NERVIKS V.16

KOLLEKTIVTILBUD

Det er bussforbindelse mot Trondheim sentrum og omegn.
Neermeste bussholdeplass ligger like i nserheten.
Bussholdeplassen "Prestegardskrysset" liggerinnenfor kort
gangavstand (7 min) og er stoppested for busslinje nr. 72 som
tareninn til Tiller. Derfra kan man bytte buss og enkelt
komme seg inn til Trondheim sentrum. Pa morgener og
ettermiddageri hverdager, dvs. nar de fleste drar til og fra
jobb, gar bussen helt til Trondheim sentrum. For mer
informasjon om rutetider, besgk www.atb.no.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BEBYGGELSE
Omrade bestér for det meste av sméahusbebyggelse.

SKOLER

Serborgen skole (1-7 kl.) 13 min %
367 elever, 20 klasser 11km
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
243 elever, 17 klasser 11km
Tiller videregdende skole 17 min &
580 elever, 30 klasser 13.3 km
Kristen videregédende skole - Trendelag 17 min &
480 elever 13.6 km
BARNEHAGER

Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 7min &
56 barn 0.6 km
Kleebu barnehage (1-5 &r) 8min &
44 barn 0.7 km
Sletten barnehage (1-5 ar) 12 min %
38 barn 1km

ADKOMST

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
ORDFORER J. NERVIKS V. 16

PARKERING

Boligen er oppfert i 1977 og er godkjent som enebolig med
hybel. Bygningsmassen har en varierende standard med flere
vedlikeholds- og oppgraderingsbehov. Sterre oppussings-
arbeider bor paberegnes.

Asfaltert nedkjering til gérdsplass med flere
parkeringsplasser. Det er ogsé garasjedel
integrertiboligen.

Parkering
Integrerte garasje samt flere oppstillingsplasser for bil pa
gérdsplass.

Tomtestarrelse

2
995 m Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig

Beskrivelse avtomt og detaljert beskrivelse av boligens

Eiet tomt i falge kommunen. status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

TAKST OG TILSTAND referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter

Byggemate slitasje og elde. Rapporten kan

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er omfatte hele bygningen eller bare

oppfertitre og er utvendig kledd med liggende og stdende delerav den.

panel. Taket har saltaksform tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Tom Erik Heirsaunet (befaringsdato: Mandag, 27. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
- Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja, sprekkioven som gjer at den pa sikt ber byttes.

ORDFQORER J. NERVIKS V.16 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi starter i hovedetasjen, vindfang, gang, stue, kjokken, bad og
tre soverom. Stua er av god sterrelse og méaler hele 41 kvm.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 85 kvm
BRA-e: 26 kvm
Total BRA: 111 kvm

1. etasje

BRA-i: 103 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 109 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 68 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

Standard

Boligen og bygningsmassen har en varierende standard med
flere vedlikeholds- og oppgraderingsbehov. Stgrre
oppussingsarbeider ber pdberegnes. Det er utarbeidet en
tilstandsrapport av uavhengig takstmann i forbindelse med
salget. Fglgende bygningsdeler er vurdert til Tilstandsgrad 2
(TG2) av takstmannen:

- Drenering pa grunn av usikker gjenveerende brukstid
vedbygningsdelen.

- Grunnmur og fundament pa grunn av sprekk i grunnmuren.
-Vinduer og dgrer grunnet punkterte glass, harde og
utterkede pakninger samt redusert tettefunksjon og

ORDFQORER J. NERVIKS V.16

energieffektivitet.

- Yttervegger pa grunn av slitt overflate.

- Skorstein over tak pa grunn av rust pa beslag og
oppsprekking i murpuss.

- Taktekking pa grunn av usikker restlevetid.

- Overflater og innredning péa kjgkkenet i farste etasje, pa
grunn av alder og slitasje.

- Overflater og innredning samt avtrekk pa kjgkkenet
underetasjen pa grunn av lekkasje pa blandebatteri og
manglende avtrekk.

- Avlgpsrar pa grunn av alder og dermed gkt risiko for at det
kan oppsta lekkasjer.

- Vannledninger pa grunn av manglende vrider pa stoppekran,
alder og derav gkt risiko for at lekkasjer kan oppsta.

- Varmtvannsbereder i utleiedel p& grunn av manglende
lekkasjesikring og alder og i hoveddel pa grunn av alder.

- Overflater pé badet i ferste etasje pa grunn avvindu i vatsone
og los tapet pa veggene.

- Membran, tettesjikt og sluk pa badet i fgrste etasje med
bakgrunnialder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

- Ventilasjon pa badet i farste etasje siden lasningen er
underdimensjonert (kun naturlig avtrekk) i forhold til dagens
krav til ventilering av bad.

- Membran, tettesjikt og sluk pa badet i underetasjen pa grunn
av alder og risiko for lekkasjer.

- Ventilasjon pa badet i underetasjen siden lgsningen er
underdimensjonert (kun naturlig avtrekk) i forhold til dagens
krav til ventilering av bad.

Falgende bygningsdeler ervurdert til Tilstandsgrad 3 (TG3) av
takstmannen:
Balkong, terrasse, platting pa grunn av omfattende skjevheter

PROAKTIV.NO
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OPPVARMING

Boligen oppvarmes av elektrisitet og ved.

og rateskader i rekkverket. Kostnadsestimat for utbedring: kr.
20.000,- til kr. 100.000,-.

Felgende bygningsdeler erikke vurdert (TGIU) av
takstmannen:

Fukt pa badet i underetasjen. Hulltaking er ikke foretatt pa
grunn avveggerimur.

| vedlagte takstrapport er falgende kommentert under
lovlighet/HMS:

- Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller dpninger mellom
trinn pa innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav.
Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra
dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke anbefalt
sikkerhetsniva. Manglende handlgper reduserer muligheten
for statte og stabilitet ved bruk av trappen, og gker risikoen for
fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert
balanse. Det er for store dpninger i mellom trappetrinn og i
rekkverket. Rekkverket er ogsa lavere enn dagens krav.

- Awvik fra dagens forskrift pa hgyde og dpninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp. Deler av terrasse mangler
rekkverk og @vrige deler av rekkverket males til 87 cm som er
mindre enn dagens krav pa 100 cm.

- Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa
stige. Takstige er registrert med mangelfull eller utilstrekkelig
innfesting. Forholdet medfarer redusert sikkerhet ved bruk, og
eventuell feiing vil derfor ikke bli utfart.

For neermere omtale, se vedlagte tilstandsrapport, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra.

Oppvarming
Elektrisk. Ved.

Info stremforbruk
Det opplyses om et gjennomsnittlig stremforbruk pa 1411 k\Wh.

Info energiklasse

Energiattest er utarbeidet av takstmannen og kan fas ved
henvendelse til megler om denne ikke fglger vedlagt
salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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STORE VINDUSFLATER

Store vindusflater sgrger for

rikelig med lysinnslipp i boligens

hovedoppholdsrom.
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SOLRIK TERRASSE

Fra spisestua kan man tusle ut pa terrassen, som maler hele 61 kvm og
som har en sorvestlig og sars solrik vending.

ORDFQORER J. NERVIKS V.16

SELGERNE TREKKER
FREM NABOLAGET SOM
GODT, MED LITE
SJENANSE OG FLOTTE

NABOER.

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG EIERTOMT

Tomta erselveid, mélerca. 1Tmalogligger
usjenert tili gangavstand fra barne- og
ungdomsskolen (ca. 10 min gatid).

ORDFQORER J. NERVIKS V.16
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BAD

Badetligger praktisk plassert
ved soverommene ietasjen.
Oppgraderinger bgr pdregnes.
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SOVEROM

Boligen byr pé totalt fire soverom, hvorav tre av disse er lokalisert i
1. etasje.

ORDFQORER J. NERVIKS V.16
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ROMSLIG HALL/TRAPPEROM

SOKKELETASJE

Vi fortsetter ned i sokkeletasjen, som inneholder entre, gang, stue,
kjokken, sovealkove, soverom, to boder, hall, bad, wec og vaskerom.

Romslig hall/trapperom med videre
inngang til hybeldel.  endenavrommet
finnerviseparat toalettrom.

PROAKTIV.NO
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HYBELDEL

ent med

hybeldel med stue, sovealkove,
tekjgkken, bad og gang. Stua

malerca. 21, 5 kvm.

J

Boligen er byggegodk




BAD

Badetihybeldelen erutstyrt med klosett,
dusjlgsning, servant ogvegghengt skap.

D\ e
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varmtvannsbereder mm.
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SEPARAT VASKEROM

I sokkeletasjen finner vi dessuten separat vaskerom med utslagsvask,

PROAKTIV.NO
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SOVEROM IV

Boligens siste soverom ligger
ved gangen/hallen.




PLANTEGNINGER

Planskisser malsatt av takstmann

PLANTEGNINGER

[ B

Ordfarer J. Nerviks v. 16 Ordfarer J. Nerviks v. 16
1. Etasje Underetasje
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
995 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomtifelge kommunen.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.499.934,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.999.735,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller

ORDFQRERJ.NERVIKS V.16

dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
39.170,- for 2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter. Oppgitt belap gjelder utfakturert belgp for
juni 2025 til og med mai 2026. Det er ikke installert vannmaler
i eiendommen. Trolig vil det veere gkonomisk lannsomt & fa
dette installert.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse 13.12.1977. Ferdigattest
utstedes ikke pa tiltak som er sgkt for 01.011998. Bygget vil
veere lovlig & bruke og det er byggetegningene som 13 til grunn
for byggesaken som er gjeldende.

Megler har foretatt en kontroll av dagens planl@sning opp i
mot byggegodkjente tegninger og har falgende kommentar til
dette: Dagens planlgsning stemmer i all hovedsak overens
med godkjente tegninger.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

- Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
mv. tinglyst 25.04.1977 med dagboknummer 1888.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformal iht. reguleringsplan
Finnmyra - stroket, stadfestet av Fylkesmannen i Sar-
Trgndelag 02.11.1978. For @vrig ligger eiendommen i et omrade
som er avsatt til byggesone 3 i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 990 000,00 (Prisantydning)

2990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
74750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

75 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
93 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3065 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3083740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
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opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
peskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

ORDFQORER J. NERVIKS V.16

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble

gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjigper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Frittstdende hvitevarer medfalger ikke. Med mindre annet er
uttrykkelig avtalt gjelder NEF's normgivende liste over lgsgre
og tilbeher, se vedlagt liste til salgsoppgaven. Til orientering er
det full avtalefrinet om hva som skal falge med bolig og
fritidsbolig ved salg. | de tilfeller det medfalger hvitevarer i
handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Eier
Trine Halvorsen og Marianne Hindaie.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 74 750 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 70 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr 10 000,00, Spegrring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning (pr. stk. / pr.time) kr2 250,00. Sum faste
vederlag kr. 71440.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 4
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 8 987.

Totale kostnader kr. 80 427.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet istand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
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av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
7.8.2026

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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VEDLEGG

Egenerkleering, tilstandsrapport, planskisser,

byggetegninger & brukstillatelse, kart, regulering &

ORDFQRER J. NERVIKS V. 16

budskjema.

-

Trondheim Syd Eiendom AS

Egenerkleering

Ordferer J. Nerviks v. 16, 7540 KLAEBU

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse
Ordforer J. Nerviks v. 16 Ordforer J. Nerviks v. 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2008

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Gjensidige ‘[

Enhetsnummer

Nﬁr_ og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Siden 2008

Informasjon om eksisterende husforsikring

Informasjon om selger
Selger

Hindoien, Marianne
Selger

Halvorsen, Trine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklar
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. SA
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom a
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til
D s . Rl ks sou feg e et 1 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? D Ja Nei, ikcke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ . bEE e 15 Har det veert feil pa vax legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ = I eshe et 16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? R T T
Ikke relevant for denne boligen.
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
8 Er det utfort arbeid med drenering? Sprekk ved hovedinngang som var der da vi kjopte huset og har veert uendret siden.

O (X1 Nei, ikke somm jeg kfenner il 18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

ek Beskriv feilen eller endringen
Elektrisitet

Sprekk i ovn som gjer at den pé sikt bor byttes.
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til 19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
ra e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
I:‘ Ja D Nei Vet ikke
27 Er det utfort radonmiiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 58726496

Side 5
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av nommenes gulvareal.
Plargkissen f en llusiragion over romnndelingen, og er ikke | malesiokk, Mindre avvik kan forekonnms,
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen ef en illusirasgjon over romimndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avvik kan forekommnme,
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Ivar Myhrs, B - gg < M
Ordf. J. Merviks veg 16, 2l 8 se -
6| 58 1
7060 KLEBU. - . 1
g 8 1
g€l o £ [ %
3 & | & ! 3
8 5 3 i
w| < << .P-_\ l 1
) " =, 1 “ E 5
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE. ] g & :
L 5 ; if,’:" 8
i g
Det ble i Klmbu bygningarids mote den 14.2.77, sak 38/77, B P |
gitt byggetillatelse for bolighus p& tomta Ordf. J. MNerviks veg 16,
otter tegninger fra Redlandhus, datert 25.8.75, type 313 =M,
i Byagherre: Ivar Myhre.
Ved befaring pd bygget dem 30.11.77 har undertegneda notert ]
d felgende: :
Bygget er stort sett fort opp otter do godkjonta tegningor. 2’ g § § £ %} =
Utvendig mangler rekkverk pd altan. 8. 8 & g g 2 g2 2
I hovedetasje gjenstdr inpen vesentlige arbeider. ZEE 255,08 ¢ 52 3
ST E Q25f¢g 2 82494 ¥
5§55 2:£8 § ETs g
Byggherren gis med dette midlertidig brukstillatelse for begge WE2 2238 @ £5EF
leoilighetaer. E i ro D . [I
S| E £ - £
22 3 8 7 g 3
: & ‘g g : ¢ 23 2 g 2
Hl €52 2 & 238S8 £ 0o
-2 v v 008
G jenpart: Kommunekasserer, her. 2 2 s . 2
Vgdlagg: 1 sett tegninger. E 5 8 g & 8 32 P
gsod8E e & =z 2 ¢ 8 3
IR RO B0
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Vedlegg

Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 521 152 0 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pé fullstendighet og neyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil regi: ¥ og stedf

ghet pa P som vik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelp

er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en

Fargene pa i kartet forteller
hvilken neyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grenne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer uneyaktige mot rod, som er skisseneyaktighet.

16.06.2026 12:20:17 Side 1av4

Side 2 av 4

ORDFQORER J. NERVIKS V.16

Vedlegg

T

Sun i

L

Faon iy

i |
76082026 12:2021 i . N i B Side3av4

Areal og koordinater

Areal: 995,60 Arealmerknad:
Representasj : Koordinatsy EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7020203,00 Dst: 573954,30
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
|Lopenr  Nord Ost Lengde Hjelpelinjetype Malemetode Noyaktighet Radius
1 702017514 573951,22 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
34,16 Ikke hjelpelinje 14
2 702020843 573943,54 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
3,01 Ikke hjelpelinje 14
3 7020209,11 573946.47 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
26,13 Ikke hjelpelinje 14
14 7020214.97 57397193 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
34,17 Ikke hjelpelinje 14
5 7020181,68 573979.,62 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 14
29.14 Ikke hjelpelinje 14

16.06.2026 12:20:21 Side4 av4

PROAKTIV.NO

71



=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Side 1av2

Boligkjoperforsikring

Malestokk
1:1000

. Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
=i som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
e | . —— .
ol o selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
an E © . . .
¢ Imal oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.
Ol © g
%;j g 2 Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
3l 5 g g ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
E L; 5 g det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
_;5 oo r - Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
é El g % 3 hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
/m E é gl s er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i

s 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle

£ g idemte saksomkostninger.
J .‘-% § Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller

mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-

3 § B
g’ £ § 2 delse. Vére saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
g . %’ 5 grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.
§ 8 § f_? g g g3 E E g £33 § s Du trenger ikke betale saksomkostninger
i b En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
- eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
g - boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
2 §§ % % . og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
é’ g N :i 5 B ;;’ ? g . g % o dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
i’n % § % ;2 § L;; ;g” ;2 § é ;% §°’ § g g § § ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
% 2 il Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et S —
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %, aksjebolig: kr12 900
2 ) _ . H sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre ——
5 & 5 % 5 deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900
z £ 8 if § % é % § g av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.
a 2 2 o o E ¢ 5 X 5 5 c
P8 _F $g E£2_Tto3s 3
sBifstscociiiiecs Den gir deg en ekstra trygghet
freffo<8éx 1228043 5 Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
L l \{ % med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & I:I
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Ordfarer J. Nerviks v. 16, 7540 KLABU. Gnr. 521, bnr. 152, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260187
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46821244, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kenneth Varvik g Mads Kirkeslett Jorgen Ranum
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