Tiltalende
rekkehus

Med god standard, fine
eomrader og naert det mestel

OLE THORESENS GATE 7B
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SKARBOVIKA

Innholdsrikt og tiltalende rekkehus med flott standard og pent
opparbeidede utearealer. Barnevennlig og naert det meste.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

OLETHORESENS GATE 7B

I}dresse: Ole Thoresens gate 7B, 6006
ALESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 120, bnr. 265, i ALESUND

kommune

Prisantydning: 3.300.000,-
Omkostninger: 101.750,-
Totalpris: 3.401.750,-
Kommunale avgifter: 22.343 -
Boligtype: Rekkehus
Byggear: 1968
Rom/soverom: 5/3

BRA: 133 m?

BRA-i: 133 m?

Etasje: 5

Garasje/Parkering: Parkering gjgres pa
egentomt.

Tomt: 3191 m?

Energimerke: Energiklasse:
[I*I"*Energimerke farge**1*I]1 F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Innholdsrikt og tiltalende rekkehus med flott standard og
pent opparbeidede utearealer. Barnevennlig og naert det

Inge-André Godg har
oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrker mater
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid. Med sta pa vilje,
tilgjengelighet og en skarp penn
har Inge alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hgyder. Du merker bade
planen og giennomfgringsevnen
fra forste mate. Ved & tenke
riktig ferst, og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien med merverdi av a bruke
Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

OLETHORESENS GATE 7B

meste.

Velkommen til Ole Thoresens gate
7B - et meget fint og innholdsrikt
rekkehus med god standard, flotte
uteplasser, utsikt og gode
parkeringsmuligheter - neert det
meste. Her kan ungene ga til skole
pa trygge veier, barnehagen ligger
like ved og nar lgrdagsgodtet skal
handles er det kort vei til butikken.
Over de fem halvetasjene er det en
romslig stue, flott kjgkken, tre
soverom, bad/vaskerom og boder.

De to @verste halvetasjene er
boligens naturlige samlingspunktet -
nemlig den dpne stue-/kjokken-
lasningen. Her er det hgyt under
taket, et velutstyrt kjgkken og store
vindusflater. Ute er det terrasse og
hage mot gst, og terrasse og
parkering i gate med elbil-lader mot
vest.

Velkommen til en hyggelig visning -
husk pamelding.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en

meglerkjede som var tilknyttet bank, for a

dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til

faget som gjer at man har lykkes sa godt.

Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



SKARBOVIKA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til et fint rekkehus i Skarbgvika. Her er det uante
muligheter for deg som gnsker & ha friluftsmuligheter aret rundt.
Du @nsker & ha den storslatte naturen rett utenfor deren, med
endelgse muligheter pa Kloppane, Tueneset, rundt
Sukkertoppen og ikke minst pa Sukkertoppen. Og i sekundet du
kommer hjem kan du parkere utenfor egen ytterdgr og ta beina
fatt til et av flere turmal.

Fra boligen er det kort vei til flotte turomrader ved Siffen og mot
Hessabana. Det er for det meste gruslagte stier, med noe asfalt.

CHEHEE T TR,
Fra toppen av Drevikskaret kan man blant annet ga pa i . " \ =]
Trappefjellet hvor det bys pa nydelig utsikt. Like fullt kan man j e
fortsette turen i kupert terreng pa Kloppane, hvor det er fint
tilrettelagt med blant annet treplanker langs myromradet. Herfra
kan man ga videre til flotte utkikkspunkt, badeplasser og
Atlanterhavsparken.

OLETHORESENS GATE 7B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Tuenesvegen 5min %
Linje1, 21 04 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 21 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Skarbavik 5min &
PostNord 0.5km
Bunnpris Broa 14 min &
Post i butikk, PostNord 1.3 km
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 7min &
@ Vitusapotek Kremmergaarden 6min &
SPORT
@ Skarbgvik ungdomsskole 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km
® Storola-marka 10 min 4
Fotball 0.6 km
&  Sprek365 Skarbavik 5min %
& Alesund Helsestudio 20 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

- et A | (32 | 230 | 33 :
Skarbeviksjukeheim 1l T
2 ﬁ E*ﬂﬂrb'ﬁ\:.lﬁ M E 3‘5- - 3" |
W] kﬂhﬁgﬁ__'.'f' - s

Sgker man sporty topper med god utsikt er det fra Storskaret
fine turmuligheter til Pila, og fra Skaret er det like gode
muligheter til Olsfjellet. Trives man best med beina godt
planta pa jorda er det til Hessabana gruslagte stier og gode
muligheter for & kjenne at man lever. Det er litt over 6 km
rundt Sukkertoppen, og er man likevel pa veien kan man
koste pa seg et besak til en av de flotteste og mest
gjenkjennelige toppene i Alesund. Herfra tar det cirka 30

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

minutter og 313 hgydemeter til topps.

Kollektivmulighetene er ogsa gode fra Skarbgvika. Her gér
busser like nedenfor boligen til bade Alesund sentrum og
Moa, via bade Lerstadvegen og Borgundvegen. Herfra gar
busser, hurtigbater og flybusser videre til distriktene og ikke
minst Alesund Lufthavn Vigra.

Det ertreningssenter bare noen f& hundre meter unna huset
med frivektsavdeling, tredemgller og gruppetimer. Like ved
ligger ogsa Kiwi. Frister det mer med en kjapp middag ligger
den nye Fergekaia klar hvor de rett over veien og tilbyr et
bredt spekter fra potetball og landgang til pizza og
hamburger.

Oppvekstvilkdrene er ogsé god i omrédet. Det er flere
barnehageriomrddet og fra barna er 6-12 gar barna péa Hessa
barneskole. Skarbavik ungdomsskole ligger cirka 500 meter
unna. P4 Latinskolen og Volsdalsberga er det gode
studiespesialiserende- og yrkesfaglige linjer.

BOLIGMASSE

25% enebolig
B 16% rekkehus
B 41% blokk
B 18%annet

OLETHORESENS GATE 7B

@nsker man & dra pa shopping er det cirka 10 minutter med
buss til Alesund sentrum og videre 15 minutt til Moa. |
Alesund sentrum finnes det en rekke eksepsjonelle
spisesteder, med forskjellige smaker til forskjellige ganer.
Anno, Real American Steakhouse, Apotekergata 5, Sjgbua
ligger pa Aspaya og over Hellebroa finnes Bro, Bryt, Molo, XL,
Zuuma, Taj Mahal, Happy Elefante m.fl. Her finner man ogsa
kiente merkevarer som Modo, Dale, H&M, Junkyard, Carlings
og flere.

P& Moa finnes en rekke store butikkjeder, spisesteder og
nisjebutikker. Det er gode parkeringsmuligheter og en rekke
kaféer.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Hessa skole (1-7 kL) 24 min &
347 elever, 21 klasser 2 km
Aspgy skole (1-7 kl.) 5min &
165 elever, 12 klasser 2.5 km
Skarbavik ungdomsskole (8-10 kl.) 6min %
229 elever, 12 klasser 0.5km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu... 6min &
14 elever, 2 klasser 2.9 km
Alesund videregédende skole 5min &
380 elever, 19 klasser 2.5 km
Akademiet videregdende skole Alesund 6min &
360 elever 2.9 km
BARNEHAGER

Skarbavik barnehage (1-5 ar) 4min &
57 barn 0.3 km
Hessa barnehage (0-5 ar) 5min &
112 barn 2.3 km
Storhaugen barnehage (1-5 ér) 5min &
63 barn 2.2 km

Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestar av eneboliger, rekkehus
og leiligheter.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kigpet, méa interessenter selv sjekke dette med skolesjefens
kontor.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OLE THORESENS GATE 7B

Vi starter utendors - boligen har flott hage, flere terrasser og
parkering med elbil-lader.

Parkering
Parkering gjeres pé egen tomt.

Tomtestarrelse
319 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er lett skrdnende @stvendt. Den er opparbeidet med
mindre stagttemurer langs veien mot vest. Det er en stgpt trapp
pa terrenget til en terrasse foran inngangspartiet, med dekke
av betong og terrassebord. Det er hage med gressplen og
busker foran huset mot ast. Fra huset til veien sgr for
eiendommen er det gangsti med stapt dekke.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Rekkehuset er fra 1968. Grunnmuren er pusset og malt over
terrenget. Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk
med utvendig kledning av tre. Vinduene har karmer av tre og
isolerglass. Hoveddgren har karmer av tre og malt dgrblad
med vindusfelt. Dgren mot veranda i 1. underetasje har karmer
av tre og tett, malt, profilert derblad. Det er en tett, panelt
ytterderikjelleren, og en ubehandlet fyllingsdar mot boden
underverandaen. Understattet veranda av trekonstruksjoner
foran 2. underetasje mot @st. Denne har spaltegulv av
terrassebord og rekkverk av tre. Markterrasse av
trekonstruksjoner foran huset mot @st. Denne har dekke av
impregnerte terrassebord.

OLETHORESENS GATE 7B

Foran hovedetasjen ved inngangspartiet mot vest er det en
markterrasse som har delvis stgpt dekke og delvis dekke av
terrassebord. Tak som pulttak av tresperrer med profilerte
metallplater.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 18 stk. TG2 og 2 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa gulv inntil
18 mm over 2 meter malelengde, inntil 35 mm gjennom hele
rommet, i kjellerstuen.

| O e S
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Boligen har fatt felgende TG2:

- Taktekking: Pavist en bulket takpanne pé takside vest. Noen
har trolig trakket feil ved ferdsel pa taket. Takvinkelen pa
takside vest er helt pé nedre grense for denne type tekking. |
flg. tegninger er takvinkelen 12 grader, som iht.
monterinsanvisningen er minimum vinkel for Decra takpanner.
- Nedlgp og beslag: Det er ikke montert takstige eller
feieplattform.

- Veggkonstruksjon: Det er stedvis lite eller ingen Iufting langs
nedre kant av bordkledningen.

- Dgrer: Dgrbladet pd hoveddaren har noe slitasje. Handtaket
erlitt lzst. Det er ikke montert beslag i underkant av dgren mot
verandaen i 1. underetasje eller dgrenikjelleren. Det er etablert
en plastisk fuge under kjellerdgren. Under dagren ved
verandaen er det ikke synlig tetting.

- Utvendige trapper: Trappen fra kjellerdgren til terrasse gst er
slitt. Det er begynnende rateskader ved kanten pa minst ett
trinn.

- Innvendige overflater: Det er noen hakk og striperi
laminatgulv, i hovedsak pa kjgkkenet.

- Pipe ogildsted: Det er ikke ubrennbar plate pa gulvet under
sotluken.

- Rom under terreng: Det er med fuktindikator pavist forhayet
fuktinnhold i nedre del av grunnmuren pé vaskerommet. Fullt
utslag (999 enheter) langs nedre del avveggen. Referansesgk
langs @vre del avveggen viste 197 enheter pa samme skala.

- Bad (2. underetasje), overflater gulv: Gulvet har fall til sluk,
men ikke tilstrekkelig fall iht. gjeldende regelverk.
haydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran deren ble malt til
ca. 10 mm. | tillegg er oppkant foran darstokken, hayde ca. 30
mm, dekket med et beslag av rustfritt stal.

- Bad (2. underetasje), sluk/membran/tettesjikt: Tettesjiktet er
ca. 16 &rgammelt og har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

- Bad (2. underetasje), saniteerutstyr og innredning: Det er ikke
etablert apning for synliggjering av evt. lekkasje fra innebygd
sisterne. Kanten pa et hayskap til side for servanten har skade i
overflaten, mulig fuktskade.

- Vaskerom (2. underetasje), overflater vegger og himling:
Baderomsplatene er ikke fagmessig montert. Det er ikke
metallprofil langs nedre kant av plater i vatsone. Platene er
festet til bakenforliggende lekter med skruer, med synlige
hoder. Lasningen kan ikke dokumenteres som vanntett og er
ikke int. gjeldende regelverk.

PROAKTIV.NO
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- Vaskerom (2. underetasje), overflater gulv: Gulvet har fall til
sluk, men ikke tilstrekkelig fall iht. gjeldende regelverk. Vedr.
haydeforskjell fra sluk til dgr er dette lite relevant herda
vaskerommet har dpning uten der, mot badet.

- Vaskerom (2. underetasje), sluk/membran/tettesjikt:
Tettesjiktet erikke fart opp pa veggene. Overgang gulv/vegg
er ikke vanntett. Hele gulvet, og 5 cm opp pé veggene, er
definert som vatsone og skal ha membran. Tettesjiktet er ca. 16
argammelt og har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

- Vaskerom (2. underetasje), ventilasjon: Vaskerommet har
naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra badet ved siden av,
apning uten der mellom rommene. Ventilering ivaretas av
viften pa badet.

- Kjgkken, overflater og innredning: Innredningen har en del
slitasje. En skapdar henger litt. Enkelte hakk og striper pa
frontene.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er tilkoblet stremnettet
via stikkontakt. Dette er ikke lenger tillatt.

- Fuktsikring og drenering: Deler av dreneringen er fra
byggearet, ca. 58 &r gammel og har oppnadd sin forventede
levetid. Sgk med fuktindikator pé vaskerommet indikerer at
drenering og/eller fuktsikring har redusert effekt.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Takkonstruksjon/loft: Pulttak av tresperrer med undertak av
taktro/bord. Konstruksjonen er gjenbygd og ikke tilgjengelig
forinspeksjon, men det er pavist luftespalter langs takfoten
som indikerer en luftet konstruksjon.

-Vaskerom (2. underetasje), tilleggende konstruksjoner
vatrom: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

OLETHORESENS GATE 7B

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Apningeri rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk iinnvendige trapper.

- /&pninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk p& utvendige trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Rekkverk pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 11. februar 2026)

VELKOMMEN

Her kan du parkere bilden ved
inngangspartiet og sette den palading.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Rekkehus:

2. etasje: Stue.

1. etasje: Vindfang, kjgkken og bod.

1. underetasje: Gang og to soverom.

2. underetasje: Gang, bad og vaskerom.

Kjeller: Kjellerstue/hovedsoverom og bod under veranda.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

-2. etasje

BRA-i: 25 kvm
Total BRA: 25 kvm

Underetasje
BRA-i:16 kvm
Total BRA: 16 kvm

Kjeller
BRA-i: 27 kvm
Total BRA: 27 kvm

1. etasje
BRA-i: 29 kvm
Total BRA: 29 kvm

2. etasje

BRA-i: 36 kvm
Total BRA: 36 kvm

OLETHORESENS GATE 7B

Terrasse- og balkongareal:
Underetasje: 20 kvm

Kjeller: 16 kvm
1. etasje: 31 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Huset har 5 "halve" etasjer. Det er redusert romhgyde i
kjellerstuen, ca. 2,05 m.

Standard

Velkommen til Ole Thoresens gate 7 B - et superkjekt rekkehus
beliggende @stvendt i Skarbgvika med god standard og fine
uteomrader.

Her parkerer du enkelt bilen rett utenforinngangsdara, setter
den pa lading og laser deg inn i entreen, hvor du henger fra
deg yttertayet og plasserer skoene i skoskapet.

Tarvi trappen til topps kommer vi til en romslig stue med fin
utsikt og store vindusflater. Her er det god plass til bade starre
sofagruppe med tilhgrende TV-mgblement og spisegruppe.

Praktisk planlgsning

PROAKTIV.NO
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OLE THORESENS GATE 7B

En trapp ned igjen finner vi kigkkenet. Her er det malte fronter
og laminert benkeplate med en nedfelt oppvaskkum rustfritt
stél og nedfelt koketopp. Her er det nisje for komfyr og kjal- og
fryseskap, samt opplegg for oppvaskmaskin. Avtrekksvifte over
kokesonen.

| denne etasjen finner vi ogsa en romslig bod med god plass til
en ekstra fryser, stavsuger og alt som ikke trenger & sta pa
utstilling for gjester.

Garvien trapp ned er de to soverommene lokalisert. Disse to
soverommene har god stgrrelse og plass til det aller meste, og
passerypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor. Det ene
soverommet har ogsa utgang til en overbygd terrasse, som
igjen har trapp ned til hagen.

I denne etasjen finner vi ogsé det romslige badet med direkte
adkomst til et vaskerom. Badet er helfliset med varme i gulvet.
Videre er rommet innredet med dusjnisje med innfellbare
darer av glass, servant med innredning og vegghengt toalett.
Fra badet er det et trinn opp til et vaskerom med en ekstra
dusj.

Bevegervi oss enda en trapp ned sa finnervi
hovedsoverommet, som enkelt kan innredes som en
kjellerstue. Dette rommet har utgang ut, hvor det er plassert en
utebod under terrassen.

I begge ender av boligen er det etablert et terrassert
uteomrade med gode solforhold. Hagen foran terrassen mot
ast sarger for at ungene har en plass de kan spille litt fotball.
Vi gnsker hjertelig velkommen til visning!

Oppvarming

Boligen varmes opp gjennom ildsted pé stue, varmekabel i

badegulvet og kjellerstuen, og ellers elektrisitet.

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO

21



22 OLE THORESENS GATE 7B PROAKTIV.NO 23



24

GOD TAKHQGYDE

Den gode takhgyden gjgrat rommet virker
stgrre sammen med de store vinduflatene
som girrikelig med naturlig lysinnslipp.

OLE THORESENS GATE 7B PROAKTIV.NO 25




OLETHORESENS GATE 7B

PEISKOS

Peisenvarmervarmer godt. Legg merke til
atdet ogsé ervindueriandre enden av
stuen.
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OLETHORESENS GATE 7B

g

KJGKKEN

Kjgkenet ligger en halvetasje ned fra stuen.
Hererdet plass til et kjigkkenbord hvor
familien kaninnta frokosten.

PRAKTISKLGSNING

Kjgkkenet har nedfelt koketopp,
integrert komyr og nisje for bade
oppvaskmaskin og kjol-/fryseskap.

GOD TAKH@YDE OGSA
HER

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Boligen har totalt tre soverom. Dette hovedsoverommet ligger i
underetasjen og har fliser pa gulvet og spotter i himlingen. Her er det
god plass til dobbeltseng med nattbord pa hver side, garderobeskap og

en skrivepult. ELLER KJELLERSTUE?

Dersom det ikke er behov foret tredje
soverom sé kan dette rommet ogsa benyttes
som kjellerstue.

34 OLE THORESENS GATE 7B PROAKTIV.NO 35
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OLETHORESENS GATE 7B

BARNEROM ELLER
GJESTEROM?

Disse torommene passerypperlig som
gjesterom eller barnerom. Det ene har ogsa
utgangtilenoverbygd terrasse somvidere
harentrapp nedtil hagen.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
22.343,-for2026

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring og ellers Ilgpende abonnement
som TV/Internett etc.

OLETHORESENS GATE 7B

Diverse

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger godkjent bygningsanmeldelse for boligen
datert 12.05.1965.

Det foreligger innflytningstillatelse for denne boligen datert
20.06.1968, men tillatelsen er gitt pa noen vilkér som er
vanskelig & tyde. De godkjente og byggemeldte tegningene
fra 1965 har avvik fra dagens bruk: Ett soverom som er
inntegnet i et hjgrne istueni2. etasje er ikke oppfart. | 1. etasje
erenvegg mellom gang og kjgkken fjernet. Det inntegnede
badet il etasje erinnredet som og benyttes som bod. Det er
etablert bad i opprinnelig vaskerom i 2. underetasje. Utvendig
trapp til underetasje fra vest er fjernet, eller det erlagt terrasse

over. Det er etablert vaskerom i tidligere inngangsparti foran 2.

underetasje mot vest. Oversendte byggetegninger tilsier at
ovennevnte bruksendringer ikke er omsgkt/byggemeldt.
Godkjennelse foreligger dermed ikke.

Den 09.09.1969 ble det godkjent en sgknad om terrasse/altan.

I'tillegg foreligger det tegninger av dette, men de er ikke
stemplet som godkjent.

Den 15.06.1970 ble det godkjent sgknad om forstgtningsmur
mot kommunal veg pé Ole Thoresens gate 7 og 7B, men det
skulle foreligger godkjennelse fgr bygningsarbeidet skulle
starte opp. Dette harviikke mottatt fra kommunen. Det
foreligger tegninger av tiltaket, men de erikke stemplet som
godkjent.

Den16.06.1982 ble det godkjent sgknad om fasadeendring,
samt tegninger av dette, men de er ikke stemplet som
godkjent.

Ferdigattest utstedes ikke pé tiltak som er sgkt om fer
01.011998. Det vil dermed ikke veere mulig & be om
ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige,
men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.
Kjoper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
evt. oppfelging fra kommunen sin side.

Den19.07.2006 ble det gitt igangsettelsestillatelse for flytting
av yttervegg/beerende vegg mot vest. Det foreligger ogsa
godkjente tegninger av dette. Dette tiltaket krevde
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, men det foreligger
ikke. | de tilfeller hvor midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest ikke foreligger for saker omsgkt etter 01.011998 vil
byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet, og for & fa en korrekt
avslutning s& kan Alesund kommune pdlegge eier & igangsette
tiltak som leder til at midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
kan omsgkes og utstedes. Kjgper overtar risiko, ansvar og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til
opprinnelig standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt
frem til forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Den 11.072020 ble det gitt ferdigattest pa et tiltak om
bruksendring fra hobbyrom til soverom/kjellerstue i
underetasjen. Her foreligger det ogsa godkjente tegninger.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Det er den som til enhver tid er eier av eiendommen
som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige
krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt
ved en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/120/265:

20.021967 - Dokumentnr: 185 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rettighetshaver: Alesund kommune

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse
iht. reguleringsplan for Skarbavik datert 22.09.1986 med
tilhgrende reguleringsbestemmelser. En liten del mot vest og
ast for boligen erregulert til kjgrevei. Reguleringskart og
bestemmelser liggervedlagt i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av eiendommen, sé sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonverdier.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
82 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

83 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
101750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3383 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3401750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

OLETHORESENS GATE 7B

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ralph William Neumann Rabben
Lisa Almklov Rabben
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Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som

tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av

digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som V E D L EG G
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og

Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -

markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger.

. «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa, J
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at

mulighetene for & slette sine personopplysninger er -Edmund Burke

begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.

eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling

av personopplysninger ivar personvernerkleering pa

https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.2.2026
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Tilstandsrapport

migy Rekkehus

@ Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
{17 ALESUND kommune

# gnr. 120, bnr. 265

Norsk takst

Markedsverdi
3 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

13707-1681 Referansenummer: BT1126

Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

OLETHORESENS GATE 7B

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

et

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1681 Befaringsdato: 11.02.2026

Norsk takst

Side: 2 av 28

PROAKTIV.NO
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 120 - Bnr 265 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 3 av 28
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato:

€999

11.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 28
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Rekkehus fra 1968.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Boligen ble oppusset og fornyet omkring 2010.

Bad og vaskero ble fornyet.

Det ble lagt nye vann og avlgpsrgr og el anlegget ble oppgradert.
Taket ble lagt om.

Vinduene har veert byttet i perioden 2007 - 2019.

Det ble momtert nytt pipetrekk over tak i 2022.

Dreneringen er i stor grad fra byggedret og naermer seg sin
forventede levetid.

Det er pavist forhgyet fuktinnhold i grunnmuren under
terrenget.

Dgrbladet pa hoveddgren har noe slitasje.

Handtaket er litt Igst.

Det er ikke montert beslag i underkant av dgren mot verandaen i
1

underetg eller dgren i kjelleren.

Trappen fra kjellerdgren til terrasse gst er slitt. Det er
begynnende

rateskader ved kanten pa minst ett trinn.

De utvendige trappene har ikke rekkverk.

Tettesjiktet i bad og vaskerom har oppnadd mer enn halvparten
av sin forventede levetid.

Gulvene pa bad og vaskerom har for lite fall til sluk iht gjeldende
regelverk.

Baderomsplater pa en vegg pa vaskerommet er ikke fagmessig
montert.

Kjgkkeninnredningen har en del slitasje.

Laminatgulvet pa kjgkkenet er slitt.

Det er pavist planhetsavvik pa gulvet i kjellerstuen, utover
normale toleranser.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Rekkehus - Byggear: 1968

UTVENDIG Ga til side

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene har karmer av tre og isolerglass.

Hoveddgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Dgren mot veranda i 1 underetg har karmer av tre og tett, malt,
profilert dgrblad

Tett, panelt ytterdgr i kjelleren.

Ubehandlet fyllingsdgr mot boden under verandaen.
Understgttet veranda av trekonstruksjoner foran2 underetg mot gst.
Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

Markterrasse av trekonstruksjoner foran huset mot @st .

Dekke av impregnerte terrassebord.

Markterrasse foran hovedetasjen ved inngangspartiet mot vest.
Delvis stgpt dekke, delvis dekke av terrassebord.

Tak som pulttak av tresperrer tekket med profilerte metallplater.

INNVENDIG G4 til side
Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato:
OLE THORESENS GATE 7B

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Laminat pa gulvene

Malt tapet og malte trefiberplater pa veggene

Panel og malt betong i himlingene

Vedovn i stuen

Rette, apne trapper av tre mellom etasjene.

Malte vanger. laminat pa trinn.

Rekkverk med handrekker av tre.

Trapp av betong til kjelleren

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

VATROM Ga til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.

Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.

Vegghengt wc

Mekanisk avtrekk fra badet

Vaskerommet har flislagt gulv og malte murvegger, baderomsplater
pa en vegg.

Apen dusjlgsning med dusjgarnityr pa en vegg.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Vaskerommet har en ventil i ytterveggen, i tillegg apent mot badet
med mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Gé til side

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn. Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system for tappevann

Rerfordeling uten skap, pa vaskerommet.

Stoppekran pa vaskerommet.

Avlgpsrgr av plast

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.
Varmtvannstank, ca 300 liter pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Varmekabel i badegulvet og i kjellerstuen.

Innfelte downlights i himlingen over kjellerstuen
Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Lader for el - bil

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 138 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 138 m?

Totalpris 3300 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000

11.02.2026 Side: 5 av 28

Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ett soverom inntegnet i et hjgrne av stuen i 2 etg er ikke
oppfart.

| 1 etg er en vegg mellom gang og kjgkken fijernet.
Inntegnet bad i 1 etg er innredet som og benyttes som bod.
Det er etablert bad i opprinnelig vaskerom i 2 underetg.
Utvendig trapp til underetg fra vest er fiernet, eller det er lagt
terrasse over.

Det er etablert vaskerom i tidligere inngangsparti foran 2
underetg mot vest.

Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

11.02.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\ I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘

Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Sammendrag av boligens tilstand

e B

&)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

20 4} Utvendig > Dgrer Ga til side
@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

15 @  Innvendig > Overflater Ga til side
10 4} Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

> @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
g 4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

o Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si
N innredning

@) vatrom > 2 underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

~  Vatrom > 2 underetasje > Bad > Sluk, membran og ~ Galilside
[ ] -
tettesjikt

o Vatrom > 2 underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Py Vatrom > 2 underetasje > Vaskerom > Overflater 41l si
- vegger og himling

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

(3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > 2 underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Taktekking

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 13707-1681

OLETHORESENS GATE 7B

- Vatrom > 2 underetasje > Vaskerom > Overflater Gatil side
! ]
Gulv
o Vatrom > 2 underetasje > Vaskerom > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

&) vatrom > 2 underetasje > Vaskerom > Ventilasjon ~ SGétilside

G tilside HELSE, MIL@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens 4 til si
Ga til side forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
Ga til side dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

GAtilsi Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Ga til side

Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 7 av 28
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear
1968

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2005 Modernisering Fornyet deler av dreneringen. Iht
tidligere salgsoppgave

2006 Modernisering Flyttet ytterveggen pa kjskkenet, utvidet
kigkkenet

2010 Modernisering Fornyet bad og vaskerom. Iht tidligere
salgsoppgave

2010 Modernisering Montert ny vedovn. Iht tidligere
salgsoppgave

2010 Modernisering Lagt nytt tak. Iht tidligere salgsoppgave

2010 Modernisering Byttet vann- og avlgpsrgr utvendig og
innvendig. Iht tidligere salgsoppgave

2019 Modernisering Byttet vinduer, perioden 2007 - 2019

2020 Modernisering Innredet og bruksendret kjellerstue,
tidligere bod

2020 Modernisering Oppgradert og fornyet el - anlegget i
2009 / 2010 og i 2020. Siemens, Bravida
og EL 24, iht tidligere salgsoppgave

2021 Modernisering Montert lader for el - bil
Samsvarserklaering 03.12.21

2022 Modernisering Montert nytt pipetrekk

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Opplektet tekking av profilerte metallplater.
Besiktiget fra gardintrapp ved takfoten, og med dronekamera.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Pavist en bulket takpanne pa takside vest.

Noen har trolig trakket feil ved ferdsel pa taket.

Takvinkelen pa takside vest er helt pa nedre grense for denne type
tekking.

| flg tegninger er takvinkelen 12 grader, som iht monteringsanvisingen er
minimum vinkel for Decra panner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den bulkede takpannen bgr byttes

Takside vest

@ Nedlgp og beslag

Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
Takvannet ledes til rgr i grunnen. Takvann mot gst ledes bort fra huset i
et metallrgr over grunnen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er ikke montert takstige eller feieplattform

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Det ma monteres fast takstige for feier

Pipetrekk av metall

Takvannet mot gst ledes bort fra grunnmuren i et rgr over terrenget
Veggkonstruksjon

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er stedvis lite eller ingen lufting langs nedre kant av bordkledningen

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres spalte for lufting og drenerig langs nedre kant av
bordkledningen

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Ikke lufting langs nedre kant av kledningen, ved hoveddgr
(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak av tresperrer med undertak av taktro / bord.

Konstruksjonen er gjenbygd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, men det
er pavist luftespalter langs takfoten som indikerer en luftet
konstruksjon.

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass, fra perioden 2007 -
2019

Vinduene har karmer av tre og isolerglass.

@ Dgrer
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Hoveddgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.

Dgren mot veranda i 1 underetg har karmer av tre og tett, malt, profilert

dgrblad
Tett, panelt ytterdgr i kjelleren.
Ubehandlet fyllingsdgr mot boden under verandaen.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er awvik:

Dgrbladet pa hoveddgren har noe slitasje.

Handtaket er litt Igst.

Det er ikke montert beslag i underkant av dgren mot verandaen i 1
underetg eller dgren i kjelleren.

Det er etablert en plastisk fuge under kjellerdgren. Under dgren ved
verandaen er det ikke synlig tetting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hoveddgren star foran vask og maling, handtaket bgr strammes.
Dgren nermer seg tid for utskifting.

Det bgr etableres to trinns tetting med plastisk fuge og beslag under
@vrige dgrer.

Hoveddgr

Hoveddgr, slitt dgrblad

Dgr mot veranda

Kjellerdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet veranda av trekonstruksjoner foran2 underetg mot gst.
Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

Markterrasse av trekonstruksjoner foran huset mot gst .
Dekke av impregnerte terrassebord.

Markterrasse foran hovedetasjen ved inngangspartiet mot vest.
Delvis stgpt dekke, delvis dekke av terrassebord.

@ Utvendige trapper

Rett tett trapp av betong fra veien vest ned til inngangspartiet foran
huset.

Rett tett trapp av tre fra kjellerdgren til terrassen mot gst.

Rett apen trapp av tre fra verandaen til terrassen mot gst.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Trappen fra kjellerdgren til terrasse @st er slitt. Det er begynnende
rateskader ved kanten pa minst ett trinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen fra kjelleren til terrasse gst (hgyde 6 trinn) naermer seg tid for
utskifting
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Laminat pa gulvene
Malt tapet og malte trefiberplater pa veggene
Panel og malt betong i himlingene

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er noen hakk og striper i laminatgulv, i hovedsak pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Laminatgulvet pa kjgkkenet naermer seg tid for utskifting

Trapp fra veien til inngangspartiet

RS L
—

Slitasje pa gulv, kjgkken

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Trapp fra kjellerdgren til terrasse gst

Dekker av stedstgpt betong over de nedre etasjene.
Trebjelkelag mot stuen

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 18 mm over 2 meter malelengde, inntil
35 mmgjennom hele rommet, i kjellerstuen

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
- ] imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Trappen ved kjelleren er slitt

Avviket er en del stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.

@ Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggearet.

Heldekkende trekk av metall over taket.

Synlige sider er forblendet / pusset og malt inne i huset.
Vedovn fra 2010 i stuen

Trapp fra veranda st til terrasse gst Sotluken er plassert i stuen

INNVENDIG Vurdering av avvik:

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
I Overflater Det er ikke ubrennbar plate pa gulvet under sotluken
Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres en ubrennbar plate pa gulvet under sotluken

Spk med fuktindikator langs nedre del av veggen

Vedovn pd stuen Eonlel

Spk med fuktindikator Ia-ngs gvre del av veggen

Innvendige trapper

Sotluke

Rette, apne trapper av tre mellom etasjene.
@ Rom Under Terreng Malte vanger. laminat pa trinn.

Rekkverk med handrekker av tre.
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

. Trapp av betong til kjelleren
Malt betongvegg mot terrenget i vaskerommet.

Sgk med fuktindikator pa malt murvegg.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er med fuktindikator pavist forhgyet fuktinnhold i nedre del av
grunnmuren pa vaskerommet.

Fullt utslag (999 enheter) langs nedre del av veggen. Referansesgk langs
gvre del av veggen viste 197 enheter pa samme skala.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det er ikke pavist bygningsmessige skader, men fuktsgk indikerer at
drenering og fuktsikring har redusert effekt.

Se ogsa punkt for drenering. \
Trapper av tre mellom etasjene
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)

Trapp av betong til kjelleren

Innvendige dgrer

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Bod under veranda

Enkel bod under verandaen mot gst.

Tak av "drypp - stopp - plater" mellom gulvbjelkene pa verandaen.
Yttervegg mot huset, gvrige vegger av mur / betong nedre del,
bindingsverk og bordkledning gvre del.

Grunnet bodens konstruksjon ma det paregnes noe fukt her, mest egnet
for hageutstyr etc.

VATROM

2 UNDERETASIJE > BAD

Generell
Flislagt bad fra 2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Badet har fliser pa veggene, panelt himling

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 UNDERETASIJE > BAD

L L“8 Overflater Gulv

Lerstadvegen 545
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Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100 i dusjsonen, mindre pa resten av gulvet.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 10 mm.

| tillegg en oppkant under dgrterskelen, ca 30 mm, som ekstra sikring
mot lekkasje.

Det er usikkert hvorvidt membranen er fgrt opp foran dgren, men dette
anses som sannsynlig.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har fall til sluk men ikke tilstrekkelig fall iht gjeldende regelverk
Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 10

mm.

| tillegg en oppkant foran dgrstokken, hgyde ca 30 mm, dekket med et
beslag av rustfritt stal.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

De delene av gulvet som normalt utsettes for vann har fall til sluk.
Badet er ikke iht gjeldende regelverk med det fungerer med dagens
bruk.

2 UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ca 16 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ingen indikasjon pa svikt i tettesjiktet i dag.
Gjenveerende levetis er vanskelig a fastsette ngyaktig.
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¥ L

! "
Plastsluk med mansjett og kle
2 UNDERETASIE > BAD

{m Saniteerutstyr og innredning

mring

Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.

Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist skader pa innredning.

Det er ikke etablert apning for synliggjgring av evt lekkasje fra innebygd
sisterne.

Kanten pa et hgyskap til side for servanten har skade i overflaten, mulig
fuktskade.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det var ikke tydelig krav til dreneringsapning fra innebygde sisterner i
byggearet.

Skaden pa innredningen er primaert kosmetisk.

Lokal utbedring kan forsgkes men for fullgod utbedring ma
innredningen byttes.

Skade pa kanten av et skap ved siden av servanten
2 UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra badet

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstgtende rom, trappegang mot kjeller. Malt i bunnsvill
med motstandsmaler uten utslag.

Badet har en murvegg mot vaskerom, en murvegg mot nabo og en
murvegg mot kjellerstuen.

Hullet ble derfor borret i eneste trevegg, mot gang / trapp, ikke bak
dusjen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ingen indikasjon pa fukt i veggen
2 UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2010.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 UNDERETASIJE > VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Vaskerommet har malte murvegger, baderomsplater pa en vegg.
Malt betong i himlingen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplatene er ikke fagmessig montert.

Det er ikke metallprofil langs nedre kant av plater i vat sone.

Platene er festet til bakenforliggende lekter med skruer, med synlige
hoder.

Lgsningen kan ikke dokumenteres som vanntett og er ikke iht gjeldende
regelverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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Dersom dusjen pa vaskerommet skal benyttes, ma veggen utfgres som
vanntett / vatrom.
Dagens Igsning ma rives og erstattes med ny.

T

Platene er skrudd til underlaget. Ikke benyttet p?oﬁler el.
2 UNDERETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk ca 1:100 rundt sluken, resten av gulvet er tilnzermet
flatt.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran
kanten ned til badet ble malt til ca 8 mm.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har fall til sluk men ikke tilstrekkelig fall iht gjeldende regelverk
Vedr hgydeforskjell fra sluk til dgr er dette lite relevant her da
vaskerommet har apning uten dgr, mot badet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand og bruk

2 UNDERETASIE > VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.
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Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ikke fgrt opp pa veggene. Overgang gulv / vegg er ikke
vanntett.

Hele gulvet, og 5 cm opp pa veggene, er definert som vat sone og skal
ha membran.

Tettesjiktet er ca 16 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Ved vannsgl pa gulvet kan vann trekke inn i murveggene rundt
vaskerommet.
Det bgr etableres vanntett sjikt ogsa opp langs veggene.

En sokkelflis mangler. Her synes det at membranen ikke er fgrt opp langs
veggen.
2 UNDERETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Apent dusjhjgrne / dusj pa veggen.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Vaskerommet har en ventil i ytterveggen.
| tillegg apent mot badet med mekanisk avtrekk.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Vaskerommet har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra badet ved
siden av, apning uten dgr mellom rommene. Ventilering ivaretas av
viften pa badet

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilasjon pa vaskerommet fungerer med dagens tilstand
2 UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet har murvegger.
Hulltaking var ikke mulig og ble ikke utfgrt. Slitasje pa fronter

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate. Slitasje pa fronter
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp. 1 ETASJE > KIGKKEN
Integrert stekeovn. Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Vurdering av avvik: Avtrekk

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal

slitasjegrad. Avtrekksvifte over koketoppen

Innredningen har en del slitasje.
En skapdgr henger litt.
Enkelte hakk og striper pa frontene.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Konsekvens/tiltak

* Det m4 péregnes lokal utbedring/utskiftning. @T1c Vannledninger

Skapfronter ma justeres, frontene males.

Rer i rgr system for tappevann
Rerfordeling uten skap, pa vaskerommet.
Stoppekran pa vaskerommet.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Skapdgr ma justeres

L
Rerfordeling uten skap, pa vaskerommet
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast
Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstank, ca 300 liter pa vaskerommet
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.

Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Ved neste utskifting av varmtvannstanken ma det etableres ny el -
tilkobling iht nytt regelverk

Varmtvannstank ca 300 liter fra 2008

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Kontrollert av Mgrenett / Eltilsynet 18.08.2021

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Samsvarserklzering fra EL 24 datert 08.06.2020
Samsvarseklaering fra Acel elektro datert 03.12.2021
Dagens eier har ikke samsvarserklaeringer for eldre el arbeider.

Generell kommentar
Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.
Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og

at takstmannen ikke
har elektrofaglig kompetanse.

Hovedsikringer

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l

Dreneringen antas a vaere utfgrt med drenerende masser langs og
under grunnmuren, sammen med betongrgr.

Fuktsikring ble i byggearet vanligvis utfgrt med asfaltbasert
smgremembran.

Dreneringen langs deler av huset ble fornyet i 2005, i flg tidligere
salgsoppgave.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Deler av dreneringen er fra byggearet, ca 58 ar gammel og har oppnadd
sin forventede levetid.

Sgk med fuktindikator pa vaskerommet indikerer at drenering og / eller
fuktsikring har redusert effekt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Dreneringen har fremdeles en viss effekt, men tiltak bgr paregnes i
Ippet av fa ar.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av uarmert betong pa ukjent fundament mot grunnen

Forstgtningsmurer

Mindre stgttemurer av betong mot veien vest for huset

Terrengforhold

Lett skrdnende tomt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, fra 2010 i flg tidligere
salgsoppgave
Tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det er ikke rekkverk langs de utvendige trappene. Dette ville veert et
krav i dag.

Det er ikke handrekker pa veggene langs de innvendige trappene.
Apninger mellom trappetrinn, og i rekkverk, er stgrre enn det som
tillates i dag.

Rekkverket langs verandaen er oppfgrt iht regelverk fra byggearet, og er
for lavt iht dagens regelverk.

Det er ikke radonsperre mot grunnen under bygget. Det er heller ikke
giennomfgrt radonmalinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
138 m?/133 m?

Rekkehus: Stue, Vindfang, Kjgkken, 2 Bod, 2 Gang, 2
Soverom, Bad, Vaskerom, Kjellerstue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Romslig rekkehus sentralt i Skarbgvika.

Fint opparbeidet uteomrade gressplen og terrasser.
Ca 4 km til Alesund sentrum.

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3300 000

Konklusjon markedsverdi 3 300 000

Barnehage, ungdomsskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i naeeromradet.

Gangavstand til friluftsomradet pa Tueneset

Sammenlignbare salg
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265

1508 ALESUND
EIENDOM
1 Harhauggata 21C ,6006 ALESUND
108 m? 1964 2 sov
2 Ole Thoresens gate 6E ,6006 ALESUND
137 m? 1964 3 sov
3 Hellig Olavs gate 17C ,6006 ALESUND
97 m? 1964 2 sov
4 Ole Thoresens gate 7C ,6006 ALESUND
108 m? 1968 2 sov
5 Ole Thoresens gate 6B ,6006 ALESUND
121 m? 1964 3 sov
6 Ole Thoresens gate 7B ,6006 ALESUND
131 m? 1968 3 sov
, Harhauggata 16,6006 ALESUND
144 m? 1964 3 sov
Ole Thoresens gate 6D ,6006 ALESUND
133 m? 1964 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13707-1681

OLETHORESENS GATE 7B

SALGSDATO

12-02-2025
29-09-2025
19-06-2023
06-10-2022
04-09-2024
23-07-2020
12-03-2024

10-01-2021

Befaringsdato:

PRISANT

3400 000

3490 000

2 500 000

2 800 000

2900 000

2 690 000

2790 000

2 850 000

11.02.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

PRIS

3700 000

3 850 000

2 660 000

2 800 000

3150 000

2790 000

3075 000

2750 000

FELLESGJ.

29 000

TOTALPRIS

3700 000

3850 000

2689 000

2800 000

3150 000

2790 000

3075000

2750000

N1

Norsk takst

M? PRIS

34 259
28102
27722
25926
22993
21298
21062

20677

Kilde :

Eiendomsverdi

Side: 21 av 28

Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Beregninger

Arlige kostnader

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Eiendomsskatt Kr.
Kommunale avgifter Kr.
Forsikring. Omtrentlig antatt Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.
Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

5062
17 281
12 000

34500

4 650 000
1700 000

2950 000

2950 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 13707-1681

Befaringsdato:

11.02.2026

Kr.

Kr.

Kr.

450 000

450 000

3400 000
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

11.02.2026 Side: 23 av 28

Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265

1508 ALESUND

Arealer

Rekkehus

Etasje

2 etasje

1 etasje

1 underetasje
2 underetasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Romfordeling

Etasje

2 etasje

1 etasje

1 underetasje
2 underetasje
Kjeller

Kommentar

Innglasset balkong

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum
36 36
29 29
27 27
16 16
25 5 30
133 5
138

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Stue

Vindfang, kjgkken, bod

Gang, soverom, soverom 2

Gang, bad, vaskerom

Kjellerstue Bod under veranda

Huset har 5 "halve" etasjer.
Redusert romhgyde i kjellerstuen, ca 2,05 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Ett soverom inntegnet i et hjgrne av stuen i 2 etg er ikke oppfart.

| 1 etg er en vegg mellom gang og kjgkken fijernet.

Inntegnet bad i 1 etg er innredet som og benyttes som bod.

Det er etablert bad i opprinnelig vaskerom i 2 underetg.

Utvendig trapp til underetg fra vest er fiernet, eller det er lagt terrasse over.
Det er etablert vaskerom i tidligere inngangsparti foran 2 underetg mot vest.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Ny lader til el - bil, Acel elektro as
Nytt pipetrekk, Snekkergruppen as
Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato:  11.02.2026
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Terrasse- og balkongareal

(TBA)

31

16

20

67

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Ralph W Neumann Rabben Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1508 ALESUND 120 265 0 319.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Ole Thoresens gate 7 B

Hjemmelshaver
Rabben Lisa Aimklov, Rabben Ralph William
Neumann

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skarbgvika, ca 4 km vest for Alesund sentrum.
Barnehage, ungdomsskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i neeromradet.
Gangavstand til friluftsomradet pa Tueneset

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Skarbgvik" fra 1977.
Om tomten

Lett skranende gstvendt tomt.

Opparbeidet med mindre stgttemurer langs veien mot vest.

Stgpt trapp pa terrenget til en terrasse foran inngangspartiet, med dekke av betong og terrassebord.
Hage med gressplen og busker foran huset mot @st.

Gangsti med stgpt dekke fra huset til veien sgr for eiendommen.
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Lerstadvegen 545 k
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Eieforhold
Eiet
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Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerkleering

Brukstillat./ferdigatt.

Eiendomsverdi.no
Eier

Infoland.no
Reguleringsplaner
Situasjonskart

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Revisjoner

Versjon Ny versjon

Dato

16.02.2026

20.08.1968

24.02.2026

11.02.2026

24.02.2026

22.09.1986

24.02.2026

20.12.1964

01.07.2020

1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1681

Kommentar

Bruksendring kjeller

Kommentar

Befaringsdato:

11.02.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato:

OLETHORESENS GATE 7B

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ole Thoresens gate 7 B, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 265
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Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 13707-1681 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BT1126

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSMEGLING Boligkjoper anses 3 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Ole Thoresens gate 7B, 6006 ALESUND 16 Feb 2026
Vitrom
Informasjon om eiendommen 1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Ole Thoresens gate 7B Ole Thoresens gate 7B

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? T yeTReER e TOadE

O Nei

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? Ia D Nei, ikke som jeg kjenner til
=
D . . e Beskriv feilen og omfanget

Det kom vann gjennom tak pi stua i 2022,
Nir kjopte du boligen? Snekkergruppen AS Alesund utbedret med i tette rundt pipen desember 22.
Tuli 2020 Det har ikke siden vaert tegn til vann eller fukt.
uli 2

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Hele perioden. Bor der enda
Informasjon om eksisterende husforsikring .
Tryg Forsikring Nuf-39 Sl

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ikkee relevant for denne boligen.
Informasjon om selger
S 6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
x 3

Rabbex, Ralph William Neumann i Dwe
Selger

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Rabben, Lisa Almklov
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1 Side 2
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Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 7
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? IEkerelevant fordenneiboligen
I:‘ = . Hled, ke som je Ljenue ! 21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer 2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Planer og godkjenninger
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til 23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til 24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Ventilasjon og oppvarming
O Nei
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen? o
27 Er det utfort radonmaling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
T O Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? 5 . ) i
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
e O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa vax legg eller ventilasj legg? i . .
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner til Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe? 3l Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
Side 3 Side 4
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54264339

OLETHORESENS GATE 7B

Side 5

NA

S enova

Adresse

Ole Thoresens gate 7B, 6006 ALESUND

Dato for energimerking
24.02.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

120

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-262901

Bygningsnummer

178925857

Bruksnummer

265

Bruksenhetsnummer
HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1968

Bruksareal
138,0 m?

Oppvarmet etasje

3

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

Bygningstype
Rekkehus

Oppvarmet bruksareal
138,0 m?

Bygningsmateriale

Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
332,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
313,83 kWh/m? 45932 kWh
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Vedlegg

Vedlegg

Tegnforklaring

Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 120 [Bnr: 265 (Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Ole Thoresens gate 7B
6006 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:
s |
]
]
- "nuiﬂ s
i
= foe
-
[ #5004 B . [F W
l‘.n‘m / l
=il
I
il
it I
T
i g j
i[ | | hEn I
\ : Lianiy ]
148 . . - g
. = | 3
A g
! | ; ] i F
:I % o™ /i
L _ f ly
o el Y .
: I
. | = -
$ .I l | r,
) gl
13 3
' » B i i
) I
OB r

12.02.2026 13:32:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Sidelav3

hoad
;

A

J | FRSSES L.

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Flaggstang

Gjerde
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Neering og carport
Kumlokk
Parkeringsomrade
Eiendomsteig

Annet

| REQERE

]

Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

" Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Sluk

Gang- og sykkelveg
Trapp

Bebygd omrade

x
-

B3 § RUIRGRE &

Bygningspunkt
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Frittstdende mur
Steingjerde

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Hoaydekurve 1m Alesund

Skog

12.02.2026 13:32:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg A Fylkesveg A Kommunal veg /~/ Privat veg
e . Offentlig gang og sykkebveg _,."U' Kommunal gang og sykkebeg ,‘r‘ Prival gang og sykkeheg

o+ Traktoveg midtlinge
Tegnforklaring Vann og Avlep
= Hivis kartes inneholder varn og avlopsdata
Alvapiasin(1:1000) ¢ Hydamt O Kum ® Pumpestasion (@ Reaseanlegg
ES Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskille B3 Shuk < Shuk
/' AvlogFelles // Dreasledaing /v Overvanasleduing /' Spillvannsledning N Trekkror
/N Vamsleduing |-}~ -} - Ontskabet |-}~ Gassosning

Ledningskartverket kan ikke gi noen goranti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsontegg md prosjektansvarlig/byggherre seiv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Barnehage | N Narnng / Hindverk / Lager

BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkenng

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Sykehus 5 Skole

K Kontor T Terminal

F _Forretning

12.02.2026 13:32:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side3av3
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Vedlegg
VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 120 |Bnr: 265 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Ole Thoresens gate 7B
6006 ALESUND Mélestokk
o i 1:1000
Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.
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Tegnforklaring
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Kommunalveg gatenavn.

Kjgreveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

MurFrittstdende

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Bolig

Neering og carport

Parkeringsomrade

| RREIRE

Privatveg gatenavn.
Gang- og sykkelveg
Eiendomsteig

Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Mgnelinje

Taksprang

Sti

Vegbom

MurLoddrett

Frittstdende mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk

| Gang- og sykkelveg

Trapp

i

.
!
y

3
{

J | REQR

Vegsperring Vegnett
Kjgreveg

Sti

Skap
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Hekk

Steingjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus

Veg

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg /‘J Privat vag

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o« Traktoveg midilinge

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet inneholder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskille B3 Shuk < Shuk

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N'&’mlcdnﬁmg p--}--}- Dotakabet |----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

OLETHORESENS GATE 7B

12.02.2026 13:33:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av3

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
12.02.2026 13:33:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Vedlegg

Vedlegg

Tegnforklaring

L edningskart
Eiendom: Gnr: 120 (Bnr: 265 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Ole Thoresens gate 7B
6006 ALESUND Malestokk
1:500
Annen info:
el 1 T
I 1EITF
. iy 4 [FoUL TN
L;;’y; 7 o =
L% J | PR T e —
) l |
i i pie
'I T THRVERS
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."f | ! 0 j .
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- 1 § e i = (b
~ , rﬂ‘"/ ras (E
- —_— [I , ; | I . 1 =
; f E 'J!] | i
" 3 1; .:: ‘ i
/ ) ‘{" | ': ‘ l AT
ll ‘ \t | ) :
(- [ N] T = =
H ' ' = i

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Grensepunkt

Hekk

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Sluk

L BRI
IE] RESESRE

Veg

Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Mast

Grenselinje ngyaktig maling
Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Bolig

Kumlokk

Trapp

Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Flaggstang

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg

Heydekurve 1m Alesund

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg W Fylkesveg A Kommunal veg /J Privat veg

4~ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~¢ Privat gang og sykkeleg
0 Traktoveg midtiinge

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet innshobder vann o aviopsdata

AvaPisif (1:1000) # Hydeant ) Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg

EB Sandfangsium B Slamavskiller B Slamavsiller B3 Shuk < Shik
A AviopFelles /™ Dreasledaing /v Overvanasledaing /' Spillvannsledning N Trekkeor
NVM b=<}--}- Dotakabat |es=-}====p== Gassiedning

Ledningskarbverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler,

Ved prosiektering/opparbeiding av nye ledningsanfegy som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre sefv foreta nedvendlig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankarnt

12.02.2026 13:32:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

OLETHORESENS GATE 7B

Side 1 av 2

B Bamechage N  Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus § Skole
K Kontor T Terminal
L F_Forretning ,
12.02.2026 13:32:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 120 |Bnr: 265 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Ole Thoresens gate 7B

Vedlegg

Tegnforklaring

6006 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:
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12.02.2026 13:34:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Sidelav3

88 OLE THORESENS GATE 7B

e

e

a

NIN RSN

i

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk
Steingjerde
Loddrett mur
Vegdekkekant
Vegdekkekant

Hoydekurve 1m Alesund

RpAngittHensynGrense
RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Offentlig bebyggelse
Park

Bevaring kulturmiljg

Bolig/forretning/kontor

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstdende

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning

VegAnnenAvgrensning

: RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen
RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Frittliggende
smahusbebyggelse
Kjgreveg
Friluftsomrade

Frisikt

Kjagreveg

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

L4

by
.

0 ORE

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstaende

MurLoddrett

Frittstdende mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFormalgrense

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane

Konsentrert
sméahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal

Boligbebyggelse-frittiggende
sméahusbebygelse

Friomrade

12.02.2026 13:34:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3
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ALESUND KOMMUNE o of
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR

SKARBOVIK
Tegnforklaring for karitypen VEGADKOMST
A EuopaRiksves  a Fylkesveg A Kommunal veg  ~/ Privat veg § 1
/¢ Offentlig gang og sykkelveg _«,"Kammunal gang og sykkelveg ¢ Privat gang og sykkelveg Det regulecte omcddet er pd planen vist med requleringsgrense.
v " Traktoveg midtlinje Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til:
Tegnforklaring Vann og Avl ’ Byqe
, o et i v o i i T
A : — . - . e | lamesslqg _-E Yggelse = 5 e ey
_Ixﬂhhm(l.l.ﬂﬂﬂ} ¥ Hydrant C}I{um @P\mpcﬂujen @Rmxmlegg BK - Konsentrert boligbyggelse l F-'L:'_Ef!l,'ﬁ_‘."_" TP .
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskille B3 Shuk < Stk & - Forretning, kontor m.v. (RIS LA TR "l
. & - oot e I - Industri | = s
/' AvlopFelles /A Dreasledaing /v Overvanasleduing /' Spillvannsledaing NV Trekdror 0 - Offentlis Lubvaaeies 26801906 !
L - L = i CRLE

N'&-‘m b--F--}- Datakabel }----}---}-- Gassiedning A - Almennyttig formdl -‘El 5 .
Ledningskartverket kan fkke gi noen garonti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller II s kkomrAde ARK KR M‘N&T
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og havder. Kj ,"[ eve q ; 3
Serlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler, Ga hqve g, fortau

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt T - SmAbAth
ledningsanlegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold &l gitte ML Laamn
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

111 Friomcldder
F - Park. turveqg, lek m.v.

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Barnehage N Nanng / Hindverk / Lager v 26 ] :

BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer SP - Friluftsomrider ;

O Deponi P Parkening TRAFO - Transformatorkiosk

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Svkehus 5 Skole v hndre ha alsar

K Konior T Terminal Felles avkjersel/parkeringsplass
F__ Forretning Felles lekeomcide

§ 2

a) Den tomtedeling og husplassering som framgdr av planen skal
legges til grunn ved bygningsrddets behandling av s¢knad om
tomteutskillelse og byggetillatelse.

b) Frittliggende bolighus kan feres opp i inntil 2 etasjer.
Gesims- og sokkelhpgde fastsettes av bygningsridet.

c) I omrddene BV 28 - 32 skal frittliggende bolighus som hoved-
regel oppferes i en etasje. Sokkeletasje kan, hvor terrenget
ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen
av bestemmelsene i byggeforskriftene. Gesims- og sokkelhggde
fastsettes av bygningsridet.

12.02.2026 13:34:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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92

d)

.

For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for garasje
samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Garasjer skal for-
trinnsvis bygges sammen med bolighuset. Bygningscidet kan i
s®2rlige tilfelle tillate frittliggende garasjer. Frittliggende
garas jer skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge.

Kensentrert boligbebyggelse

a)

bl

c)

d)

e)

Bebyggelsen skal i hovedtrekk plasseres som vist pA planen.

Blokkene kan feres opp med etasjetall inntil 4. Rekkehusene
kan feres opp 1 inntil 2 etasjer.

Garasjer og parkeringsplasser er vist pd planen og akal utferes
gom fellesanlegg hvor planen viser dette.

Blokker og rekkehus skal ha felles antenneanlegg for radio og
fjernsyn, godkjent av bygningsridet.

Fe¢r behandling av seknad om byggetillatelse, kan bygningsridet
forlange en detal jert bebyggelsesplan for vedkommende kwvartal
eller husgruppe med kKotert situasjonsplan som viser avkjersler,
teccengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser,
lekeplasser, teérkestativ m.v.

§ 4

Forretninger, kontor m.w.

aj

b}

e}

Arealet innenfor % 1 nyttes til forretningsbebyggelse, kontor
g.l. Gesimshegde og utnyttelsesgrad fastsettes av bygnings-
rddet etter at brannstyret er gitt heve til & uttale seq.
Etasjetall mA ikke overstige 4 og gesimshpgde 12 m.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering. be-
plantning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjiennes av
bygningscidet. Bygningsridet kan kreve utarbeidet bebyggelses-
plan for omridet 1 sin helhet eller deler av det fer
anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

Det skal avsettes plass for det antall blloppstillingsplasser
som bygningsradet finner nedvendiq for vedkommende bygnings
bruk.

OLETHORESENS GATE 7B

_‘3_
§ 5
Industrci
a) Bebyggelsen skal nyttes for industri- og hindverksbedrifter

b)

c)

d)

a)

£)

gl

etc. Innenfor industriomrddene kan arealet oppdeles etter de
enkelte bedrifters behov 1 parseller som skal ha mest mulig
regelmessig form.

Utnyttelsesgrad og gesimshegde fastsettes av bygningsrcidet for
de enkelte omcdder etter at brannstyret er gitt heve til & ut-
tale seg. Etasjetall m8 ikke overstige 4 og gesimshggde 12 m.

For omridet mellom Notholmen og Osholmen skal gesimshegden ikke
overstige 7,5 m.

Industrianleggenes art, uwtforming og plassering skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsrfdet. Det tillates ikke
anlegg som ved lukt, reyk eller stey antas 4 medfere smrlige
ulemper for de tilgrensede strek.

Arealet innenfor byggegrensene skal tjene som isolasjonsbelte
og skal gis parkmessig opparbeidelse. Det skal ikke nyttes til
lagring.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser
som bygningscidet finner nedvendig for vedkommende bygnings
bruk.

I industriomridene tillates ikke oppfert boligbygg. Bygnings-
r&det kan tillate innredet for vaktmesterbolig o.1l.

Offentlig bebyggelse

a)

b)

c}

Bebyggelsen skal nyttes til offentlig formdl. Gesimshpgde og
utnyttelsesgrad fastsettes av bygningsridet etter at brann-

styret er gitt heve til 3 uttale seq. Etasjetall md ikke over-
stige 4 og gesimshegde 12 m.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, packering, be-
plantning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsridet. Bygningsrddet kan kreve utarbeidet bebyggelses-
plan for omrddet i sin helhet eller deler av det for
anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser

som bygningsrAdet finner npdvendig for vedkommende bygnings
bruk.

PROAKTIV.NO
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§ 7
Almennyttig formil

aj) OmrAdene skal bebygges med bygninger med det formdl som er wvist
i planen. Gesimshegde og utnyttelsesgrad fastsettes av
bygningsrddet etter at brannstyret er gitt heve til i uttale
seg. Etasjetall md ikke overstige 4 og gesimshegde 12 m.

[+ Bebyggelsens art og utforming, avkijersler, parkering, be-
plantning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsrddet. Bygningsridet kan kreve utarbeidet bebyggelses-
plan for omrddet i1 sin helhet f¢r anmeldelsen av et enkelt bygg
behandles.

c) Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser

som bygningscldet finner nedvendiq for vedkommende bygnings
bruk.

§8
Smibithavn

al) Innenfor omrcddet tillates ikke oppfert andre bygninger enn det
som er negvendig for havnens drift.

b BEygningsridet kan forlange omrddet innhegnet etter en nermere
angitt spesifikasjon.

§ 9
Friomrider

al Friomcidene skal opparbeides og behandles etter s®rskilte
planer godkjent av bygningsrddet.

b} Bygningsridet kan, etter at friluftsnemnda har avgitt ut-
talelse, tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning
til friomciddene, nir dette etter riddets skjenn ikke er til
hinder for omridets bruk som friomride.

11 gstemmelser
aj Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

b Bygningsridet skal ved behandling av byggemeldinger plse at
bebyggelsen f£i4r en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt fiAr en enhetlig og harmonisk ut-
ferelse med hensyn til takvinkel og materiale. Farge pi hus
skal godkjennes av bygningsciddet.

OLETHORESENS GATE 7B

c)

d)

e)

£)

q)

h)

iy

i)

Gjerders utferelse, hegde og farge skal godkjennes av bygnings-
rAdet. For rekkehusbebyggelsen kan bygningsridet forby gjerder
innenfor det areal som hgrer til vedkommende rekkehus. Blokk-
bebyggelsen kan bare innhengnes med bygningsrldets samtykke.

Eksisterende vegetasjon ber spkes bevart.

Avkjersel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

I vegkryss skal det innenfor frisiktssonene vere fri sikt i en
h#gde av 0.% m over de tilstetende vegers planum.

Ingen tomt md beplantes med tr®r eller busker som etter
bygningsridets skjonn skan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Hvor planering medfarer forstetningsmur mot nabotomt eller veg,
kan bygningsridet pdby at planeringshegden senkes eller heves
s8lik at forstetningsmurens hegde reduseres.

Etter at disse reguleringsbestemmelsene har trddt i1 kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold som
strider mot disse bestemmelser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor s®rlige
grunner taler for det, tillates av bygningsridet innenfor
rammen av bygningslovgivingen og bygningsvedtektene for Alesund
kommune .

Stadfesta 1 Molde
den 22.09,.88

avdelingsleiar ‘\
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ALESUND KOMMUNE

Han
¥ '
Jan Erik Walderhaug Plan, byggesak og geodata la Thoresgnsnot
Ole Thoresens Gate 7 B Saksbehandlar:
Trine Rgkke Hammeras )
6006 ALESUND TIf.
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/9849-8 20/68196 L42 120/265 01.07.2020 1
Gbhnr. 120/265 - Ferdigattest - Ole Thoresens gate 7B - Bruksendring H . 3 g
bLL TH 1T - £ LR 1
T i 1 N |

Tiltak: Bruksendring

Byggested: Gbnr. 120/ 265 Ole Thoresens gate 7B =

Tiltakshaver: Jan Erik Walderhaug k 1ENNESK .

Sgknad komplett: 01.07.2020

Byggetillatelse: Del.sak 681/20, datert 03.06.2020

Bygningsnummer: 178925857-1
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

o 'y

Med hilsen % %f%ﬁ;j} ' f

Ly - |
Trine Rgkke Hammeras .,-ré&i" (Ll A
konsulent i ool
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
G .J I VRRREETE b, 1

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND
postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
112 OLE THORESENS GATE 7B
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- : Eg 2
ALESUND KOMMLUIN

PLAM OG BYGNING

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

GNR.120 BNR.265 - JAN-ERIK WALDERHAUG - FASADEENDRING - ADRESSE:

OLE THORESENSGT. 7B

Dokumentinformasjon:

Saksbehandier: ArkivsakiD: 2006000958
Per Bagseth Joumalll: 2006013232
T TN 26 24 Ak GBR- 1200265

f-posi: postmottaki@alesund kommune.no

Administrativ behandling:

Chrgan Vedraksdare: Sak nr.
DELEGERTE SAKER - FORMANNSKAPET SOM 04,04 2006 283/06
PLANUTVALG

Saksopplysninger

Beliggenhet: Bydelnr.; 01 Grunnkrets nr.: 0102
Adresse: Gnr. 120 Baor. 265 0. Thoresensgl. 7B
Soknad av; Maottatt 20.03.06

Tilakets art: Flviting av yiervege/fasadeendring

Tiltakshaver: Jan Erik Walderhaug

Ansvarlig soker: SATIME

For omridet gielder reguleringsplan for Skarbevika med bestemmelser, stadfestet 22,040, 1986,
Eiendommen er i plansammenheng utlagt til boligformdl.

Vurderinger
Omfang:

Seknaden gjelder flytting av yitervegg/brrende vegg mot vest, som vist pa vedlagte
tegninger.

Inngripen i barende konstruksjoner er soknadspliktig etter pbl §93, og arbeidet kreves
tillegg utfort av godkjent foretak.

Ansvarsrett og kontrollplan for utferende ma derfor innsendes for igangsettingstillatelse blir
gitt.

Forutsatt dette tilrir bygningsmyndigheten seknaden godkjent.

OLETHORESENS GATE 7B

Vedlegg

Del.sak.nr. 283/ 20060 2

Vediak:

Foruteat at nedenstende vilkar nr. | kan oppfylles, godkjennes soknad om byggetillatelse
mottatt 20.03.06,

1. Foranstiende merknader/betingelser mi tas til folge.

itteri i i r let av kommunens
A. Kvittering for betalt behandlingsgebyr for saker behandlet av munen
h}-gnings?nmdigheter {plan- og bygningsiovens & 109). Faktura vil bli utsendt scparat.

Videre gjor vi oppmerksom pi at arbeidet er regislrcﬁng,spliklig til GAB-registeret og at den
okte golvilaten medforer okning 1 de arlige vann- og kloakkavgifter.

le vi ‘ ; foreligger, vil serskilt
Nir ovenstiende vilkdr or. | og pkt. A er uppf}rlu foreligger, vi _ | _
igangsettingstillatelse bli utstedt etier anmodning fra seker, kir. plan- og bygningslovens § 93
nr. 1 siste ledd.

For arbeidet starter mi igangsettingstillatelsen foreligge.

Tiltakets beliggenhet og hoyde skal ogsh pivises. Detie skal utfores av foretak med nodvendig
podkjenming.

Ansvarlig seker skal ved krav om ferdigattest eller anmodning om mid_lcrti'dig_ brkstill:mlse
underrette om tiltakets plasscring slik det er utfert. Rapporieringen ;kal skje 1il Alesun
kommune, Vitksomhet for kart og oppméling, Ridhuset 6023 Alesund,

Dette vediak forutsetier at situasjonsplanen vedlagt seknaden er riklig.

Gieldende lover, forsknifier, vediekter og reguleringsbestemmelser skal folges sifremt ikke
swrskilt dispensasjon gitl,

Dette vedtaket er fattet i hht gitt delegasjon. Vedtaket kan paklages 1 samsvar med eget

vedlegg. ;
:iéar

s Vartdal :
plan og bygningssjef

fagleder
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Jan-Erik Walderhaug
Ole Thoresensat. 7B Saksbchandler
Avd.ing.Per Bigseth
6006 ALESUND TIF70 16 26 24
. i
Dieres Tef. Vir ref, Dato: al,
PROGDSSS 120265 10,07.2006 1]
IGANGSETTINGSTILLATELSE
etter plan- og bygningsiovens § 95 nr. 2 siste ledd ‘
Beligzenhet; Bydelnr: 01 Grunnkrats nr.: 0102 ; ]
Adresse: Gnr. 120 Bor. 265 O.Thoresensgt. 7B
Soknad av: 20.03.06
Tiltakets art: Flytting av vegg/fasadeendring. I
Tiltakshaver: Jan Erik Walderhaug :
Ansvarlig seker: Samme/Ronny Haagensen Bygg AS |
Byegetillatelse: O 08,06

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt | gang innen 3 4r. Det samme
gielder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ir, kfr. plan- og bygningslovens § 96.

Tiltaket eller del av det mi ikke tas i bruk for ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

forchigger.

Med hilsen

Virksomhet for plan og bygning

ALESUNT KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

i S T
‘H&ﬁl Hwssta &mnva,” w0 v [
4pfLars Roger Lundanes ma TR .
" fagleder T o
"1 NSINY3I
!
* ]
Tostadresse: Sertmibord RBesiadrese:
Hidhuset T T 16 200 m TOIGHM  Bankgne  SGSML0S05200
Gt ALESLNG Fals M0 62001 Faks  TO183001  Orparc 2053119
peostmorakife s it Lemumene T i
OLETHORESENS GATE 7B
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2 5 Delegas jonssak 416/69,
¥ rhw
' l
- & sl |
i

Hr, G, Ottem, Ole Thoresensgt. 7 4
" Roald Hansen, Ole Thoresensgt. 7 B
* HNorvald Revheim, Ole Thoresensgt. 7C
" Kjell Jolmsen, Ole Thoresensgt, 7 D

nm 9.9 l"

E

R.t S@ENAD OM TERRASSE, ALTAN PA OLE THORESENSGT,
A TIL OG MED 7 D

F‘!-'I

viser til seknad av 7.7.69 fra hr, G, Ottem samt til
soknad av 29.8,69 fra hr, Hansen, Johnsen og Revheim vedr,
ovenfor nevnte sak.

Den anmeldte altan langs husets estaide godijennes, Ar-
beidet md utfores i samsvar med gjeldende lover og forskrift-
er, Bygningskontrollen varsles for pdbudte kontroller,

Vedtaket er fattet av bygningssjefen i samsvar med delega-
sjon etter bygningslovens § 1h4.

Bygningssjefen 1 AL esund.,

gt A

| .

OLE THORESENS GATE 7B PROAKTIV.NO 121



122

Vedlegg

Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 120 265 O 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pé at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (12)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk
Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Geologi - Radon Temadata - Geologi - Lasmasser
Temadata - Landbruk - ar5 Temadata - Natur - Vassdrag

Temadata - natur - Natyrtyper Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde
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OLETHORESENS GATE 7B

Vedlegg

Befolkning
Temadata - Tettsted

0 Tettsted

Analysetema el Registrert Ikke registrert Areal
Tettsted 1 X 319.08m”
12.02.2026 13:33:41 Side 2 av 15
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Vedlegg Vedlegg

Temadata - Befolkningsstatistikk

Dreneringslinjer

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
] ——t [ [

[ | 7-31innbyggere (100 - 500 32 - 124 innbyggere (500 -2 L] 125 - 312 innbyggere (2 000 -

per km2) 000 per km2) 5 000 per km2) = Dreneringslinjer tette

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert stikkrenner
. 2
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per km2) 1 X 319.08m Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Dreneringslinjer tette stikkrenner 3 X om’

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) Tema uten treff:

313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per Elomareal tette stikkrenner

km2) per km2) km2)
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Vedlegg Vedlegg

Temadata - Geologi - Radon
- - —

" Dreneringslinjer &pne

Radon aktsomhet - Moderat til

stikkrenner
Analysetema Registrert Ikke registrert Areal lav
. . . 2

Dreneringslinjer &pne stikkrenner 3 X Om Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 319.08m°

Tema uten treff:

Flomareal &pne stikkrenner Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Szerlig hay Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker

Side 5 av 15 12.02.2026 13:33:42 Side 6 av 15
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Vedlegg

Temadata - Geologi - Lgsmasser
R | { ] [‘\ Jit 4 | i} | & || T

Lgsmasser - Tykk morene Lgsmasser - Hav- og Lgsmasser - Humusdekke/
fijordavsetning, tynt torvdekke over berggrunn
strandavsetning, tynt dekke

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 319.08m°
tynt dekke

Tema uten treff:

Lgsmasser - Morenemateriale, Lgsmasser - Tykk morene L@smasser - Tynn morene

uspesifisert

Lgsmasser - Randmorene Lgsmasser - Breelvavsetning Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning
Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt  Lgsmasser - Marin strandavsetning Lgsmasser - Elveavsetning

dekke

Lgsmasser - Vindavsetning Lgsmasser - Forvitringsmateriale Lgsmasser - Skredmateriale

Lgsmasser - Steinbreavsetning Lgsmasser - Torv og myr (organisk Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke

materiale) over berggrunn

Lgsmasser - Bart fjell / fiell med tynt Lgsmasser - Fyllmasse (antropogent

torvdekke, uspesifisert materiale)
12.02.2026 13:33:42 Side 7 av 15

OLE THORESENS GATE 7B

Vedlegg

Landbruk
Temadata - Landbruk - ar5

= Bebygd B samferdsel Skog

Analysetema el Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 270.9m’
Samferdsel 2 X 48.18m°

Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Skog Apen fastmark Myr
Snglisbre Vann
12.02.2026 13:33:42 Side 8 av 15
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Vedlegg

Temadata - Natur - Vassdrag

— Vassdragsomrade

Analysetema Antall

Registrert Ikke registrert
Vassdragsomrade 1 X 319.08m°
Tema uten treff:
Verneplanomrade for vassdrag
12.02.2026 13:33:42 Side 9 av 15

130 OLE THORESENS GATE 7B

Vedlegg

Temadata - r - Natyrtyper

" Kystlandskap

Analysetema Antall

Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 319.08m’
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
Marine landskap
12.02.2026 13:33:42 Side 10 av 15
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Vedlegg Vedlegg

Plan

Samfunnssikkerhet

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017 Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
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Sone 2 - Boligfortetting i B Bydels-/nzersenter “" Grundig kartlagt med funn
randsonene

(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Sone 2 - Boligfortetting i randsonene 1 X 319.08m°

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 319.08m”

Tema uten treff: Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
bydels-/nersenter bydels-/nzersenter Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Bydels-/neersenter . _— 2 .
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Vedlegg

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
# A . e @

27 Grundig kartlagt med funn

Analysetema Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn 1 X 319.08m°

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade

12.02.2026 13:33:42 Side 13 av 15

OLETHORESENS GATE 7B

Vedlegg

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall
1508 120 265 0 0 1 319.08m°

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype

Rekkehus 2 80.17m’
Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal SEWS

Boligbebyggelse Naveerende 319.08m”
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status

1504346 Skarbgvik Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 319.08m*
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal

Kjarevei 58.38m°
Frittliggende sm&husbebyggelse 260.70m’
12.02.2026 13:33:42 Side 14 av 15
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Datasett uten treff/status ukjent (42)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Stgy
Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri
Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse
Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomréder,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbgrfelt
Temadata - Plan
Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret
Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

12.02.2026 13:33:42
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan ldne

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Ole Thoresens gate 7B, 6006 ALESUND. Gnr. 120, bnr. 265, i ALESUND kommune, oppdragsnr.: 1400260035
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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