stand til dagligvare,
ldeplass og marka.

Fladill

.ii

BRIT GRYTBAKS VEG 4




A >

“Q

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Adresse: Brit Grytbaks veg 4, 7049
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 52, bnr. 128, snr. 14
Trondheim kommune

Prisantydning: 4.500.000,-
Omkostninger: 126.490,-

Totalpris: 4.626.490,-

Kommunale avgifter: 13.792, -
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2012

Rom/soverom: 3/2

BRA: 87 m’

BRA-i: 82 m®

BRA-e: 5 m?

Etasje: 1. etg

Garasje/Parkering: Seksjonen har
eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass i
sameiets parkeringskjeller. Det er montert
ladeboks for elbil. I tillegg er flere
parkeringsplasser i kjelleren forbeholdt
gjester.

Tomt: 4814 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.174,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
inkluderer: Tv/internett, forretningsfersel,
bygningsforsikring, vedlikehold, renhold,

strem i fellesareal m.m.

Energimerke: Energiklasse: Lys grenn B.
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boligen
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Vedtekter Husordensregler Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Profesjonalitet i alle ledd.

"Veldig bra boligkjsp med Proaktiv
Eiendomsmegling. Christian Schjetne
leverte topp service. Anbefales!"

Simen B. Hansen | Boligkjgper 2025

Megler var enestaende
hjelpsom, ringte etter avtale og
var til a stole pa.

Ruth Halseth | Boligselger 2024

Uten tvil den beste opplevelsen
jeg har hatt og kunne fatt.

"Visste ikke helt hva jeg gikk til, og hadde
ikke sa store forhapninger, men det viste
seg at Christian hadde stalkontroll pa
bade strategi og prosess hele veien. Jeg
endte opp med en salgspris langt over
takst, noe som virker uvanlig for
borettslaget jeg solgte i, og jeg kunne
ikke vaert mer forngyd med jobben. Bade
radene om hva som var lurt viste det seg
lurt & here pa, det fikk jeg betaling for!
Jeg er evig takknemlig for den innsatsen
Christian og Proaktiv gjorde for meg, og
hvis du som meg leter etter megler for a
selge bolig sa er det bare ett riktig valg:
Proaktiv ved Christian Schjetne. Money
well spent! Dette var en skikkelig god
opplevelse for meg som
forstegangsselger. "

Lars @ye Brandsas | Boligselger 2023

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Jeg opplevde a bli godt fulgt
opp under hele prosessen.

"Megler var serigs og respektfull, og tok
oppgaven pa alvor. Fglte meg trygg fra
forste stund, og fikk den tiden jeg trengte
til a forberede huset for salg. Det var
ogsa en sveert hyggelig og flink fotograf, i
tillegg til en dyktig stylist. Jeg kommer til
a bruke Proaktiv igien om jeg skulle ha
behov for megler. Anbefales pa det
sterkeste."

Rannveig Skorstad | Boligselger 2025

Veldig flink eiendomsmegler
som gjorde jobben som kjaper
veldig enkelt! Gikk som smurt
hele operasjonen. Kan varmt
anbefale a bruke Christian
Schjetne som megler og
Proaktiv som megeler firma!

Sebastian Skarsem | Boligkjgper 2024

Stralende forneyd.

“Christian fremstar som kunnskapsrik og
genuint opptatt av a gjgre en god jobb.
Sveert god oppfelging bade far, under og
etter salget, noe jeg setter stor pris pa
som kunde."

Gaute Tveit | Boligselger 2022

Christian gjorde en fantastisk
innsats gjennom hele
salgsprosessen.

"Vi fikk virkelig erfare verdien av en
dyktig megler, i et knusktert og vanskelig
marked mobiliserte han interessenter pa
visning og fikk flere med i budrunde.
Christians evne til a forventningstyre oss
som selgere igjennom hele prosessen,
gjorde at vi folte oss trygge, forberedt og
ivaretatt. Ogsa veldig takknemlig for at
Christian stiller opp og svarer pa andre
spersmal/utfordringer knyttet til ny bolig
i etterkant av oppdraget. Anbefaler
Christian til alle som gnsker en ryddig og
god salgsprosess.

Helene H. Bjgrnholm | Boligselger 2024

Jeg opplevde prosessen med
planlegging og gjennomforing
av salget som en ryddig
prosess.

"Vil spesielt trekke frem at megleren var
kunnskapsrik, eerlig og fleksibel."

Mari Steinvikaune | Boligselger 2023

Anbefales pa det sterkeste
tilandre! Far 10 av 10 fra meg.

"Christian var en pliktoppfyllende megler,
som gjorde oppgavene sine elegant og
giennomfgrte mitt salg helt fenomenalt."

Kent Ove Hagen | Boligselger 2021

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner /

Salgsleder: Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og var
med pa etableringen av vart
lokalkontor pa Moholt i 2013.
Han gjorde seg raskt bemerket
som en dyktig og proaktiv
megler, og fikk i lgpet av kort tid
tildelt partnerskap i selskapet.

Gjennom karrieren har han fatt
en rekke utmerkelser for sine
gode prestasjoner knyttet til
bade omsetning og meget hay
kundetilfredshet.

Christer legger sin yrkesstolthet
i det & skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og falger
opp bade kjeper og selger tett
gjiennom hele prosessen. Det er
slik han serger for a vaere en
investering for sine
oppdragsgivere.

Dette er en romslig og sveert tiltalende leilighet. Solrik,
sentral, neer marka og med sveert gode bussforbindelser i
naerheten. Legg saerlig merke til den solrike terrassen!

Leiligheten ligger fint til i 1. etasje i
et leilighetskompleks fra 2012 med
moderne og gode kvaliteter.

Kvaliteter ved leiligheten:

+ Gjennomgaende god standard og
praktisk planlgsning

* Fjernvarme og balansert

Her har ventilasjon

man gangavstand til alt man skulle * Tidlgst kjpkken med mye

ha behov for i en aktiv hverdag. Det oppbevaring

er gangavstand til dagligvare, + 2 gode soverom

bussholdeplass og fantastiske * 5 minutters gange til holdeplass

rekreasjonsmuligheter i for metrobuss. Pa det hyppigste

Estenstadmarka. gar det metrobuss hvert 6. minutt.

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder Christer A. Pedersen
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



BERGHEIM

OFFENTLIG TRANSPORT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fint til pad Bergheim i et rolig og veletablert
boomréade. Her bor man tilbaketrukket fra den travle bykjernen
samtidig som alle ngdvendige hverdagsfasiliteter ligger innen
kort rekkevidde. Hverdagen blir effektiv og behagelig med
gangavstand til "alt". Moholt ligger i gangavstand og tilbyr et
bredt spekter av servicefasiliteter. Her har man tilgang pé flere
dagligvarebutikker, blant annet Meny, Coop Extra og Rema
1000, i tillegg til apotek, frisar, blomsterforretning og Nille. |
tillegg er det sgndagsapen butikk (Kiwi) og bensinstasjon i
neeromradet.

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse, rekkehus og
eneboliger.

BRIT GRYTBAKS VEG 4

& Bergheim snuplass 2min &
Linje 43 O.1km
@ Lerkendal stasjon 8 min &
Linje R70 3.8 km
@ TrondheimS 13 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 9.4 km
X Trondheim Veernes 28 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Moholt 8min %
Post i butikk 0.7 km
Rema 1000 Dragvoll 10 min %
PostNord 0.8 km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 13 min %
@ Apotek 1 Moholt 9min &
SPORT
@ Nedre Steinan - KGB 5ér 5min A&
Fotball 0.4 km
® Asvangskole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& 3T-Moholt 10 min 4
& TrenHer Moholt 12min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Shell Moholt 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

3208
/2 Sommeti BRSSO || 23N
T | e vl A
A { Y 3,7
15" [
11 " 41m | TR

Barnehage/Skole/Fritid

Nedenfor eiendommen, i enden av Ole Aasveds veg, finnes
béde fotballbane og volleyballbane som gir gode muligheter
for uorganisert aktivitet, lek og sosialt samveer for barn og
unge i nabolaget. Et spesielt hyggelig og unikt neermiljgtilbud
for barnefamilier er Voll gard, en dpen besgksgard med
gardskafé, hesteridning og mulighet for neerkontakt med dyr.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

I'tillegg gir neerheten til Estenstadmarka flotte rammer for
turer og friluftsliv dret rundt, med et stort nettverk av turstier
og lgypetraseer som egner seg for fotturer, lgpeturer og
sykling.

Skolekrets
Asvang skole og Hoeggen ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

Omrédet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Neermeste holdeplass, "Bergheim" ligger ca. 3
minutter unna i gangavstand. Der passerer busslinje 3 som
gar mellom Hallset og Dragvoll via Kongens gate. Ruten har
en reisetid pa ca. 15 minutter ned til sentrum. Fra Voll
studentby er det ogsa flybussforbindelse til Trondheim Lo el e : R
lufthavn. _ f

7 L

BOLIGMASSE

25% enebolig
B 31% rekkehus
B 26% blokk
B 18%annet

10 BRIT GRYTBAKS VEG 4 PROAKTIV.NO



Her bor man tilbaketrukket fra den travle bykjernen samtidig
som alle nedvendige hverdagsfasiliteter ligger innen kort
- rekkevidde.
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VELKOMMEN TIL
BRIT GRYTBAKS VEG 4

Vi starter utenders - leiligheten har en vestvendt beliggenhet i
1. etasje og det er pent opparbeidede fellesarealer i sameiet.

Parkering

Seksjonen har eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass i
sameiets parkeringskjeller. Det er montert ladeboks for elbil. |
tillegg erflere parkeringsplasser i kjelleren forbeholdt gjester.

Tomtestorrelse
4814 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet oppfert pa ett plani 3. etasje. Grunnmuren er oppfaert
i stapt betong. Veggkonstruksjon i tre/betong, og er utvendig
kledd med fasadeplater. Taket er flatt, Etasjeskille er et
betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgér det at boligen har oppnadd falgende karakter:

TGO:1
TG112
TG2:1
TG3:0

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Bygningsdeler med TG2

Bad: Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp
sluk og topp tettesjikt ved der.

Bygningssakskyndig
Fredrik Johnsen
(Befaringsdato: Mandag, 26. januar 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Utdrag fra tidligere eiers egenerklaering:

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
"Vioppdaget en liten lekkasje januar 2025 fra rer tilknyttet
radiator pa det lille soverommet. Vann har lekket ned langs rar i
rer, og fylt opp det ytterste rgret. Da det ytterste raret ble fullt
har det lekket ned i parketten. Vi skrudde til mutteren og fikk
stoppet lekkasjen med en gang vi oppdaget den, og har ikke
oppdaget mer lekkasje etter dette. Radiatoren fungerer som
vanlig. Alt er i orden na etter at vi har byttet gulv. Takstmann
har malt etter fukt i ettertid og det erikke funnet noe."

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller
borettslaget?
"Ja, har observert en rotte pa utearealet én gang."

PROAKTIV.NO
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HERLIG UTEPLASSTIL
FINVARSDAGER

Terrassen er utstyrt med
stikkontakt og utebelysning. En
uttrekkbarlevegg sarger for lite
innsyn samt god skjerming for
veer ogvind.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til en lettstelt og moderne 3-roms selveierleilighet
pa Bergheim. Leiligheten beerer preg av gjennomtenkte
lzsninger og har en fin, gjennomgaende fargepalett som
appellerer til moderne preferanser. Leiligheten har en praktisk
beliggenhet pé bakkeplan. Ved inngangspartiet pa gstsiden av
bygget er det god plass til et lite kafésett med bord og stoler.
Innenfor dgra blir du mett av en flislagt entré med god plass til
vegghengt klesoppbevaring og skoskap.

Kjokkenet har en praktisk utforming med mye skap- og
pbenkeplass. Innredningen har et pent og tidlagst uttrykk med
ngytrale fronter og laminat benkeplate. Det er medfglgende
hvitevareriform av stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kombiskap.

Stuen er meget romslig med god plass til sittegruppe og
mediemgblement. Rause vindusflater gir godt med lys til
oppholdsrommet, og det er installert praktiske plissegardiner
som kan justeres toveis. Det er fjernvarme og balansert
ventilasjon som sgrger for et godt inneklima. Fra stuen er det
utgang til en vestvendt terrasse med gode solforhold.
Terrassen er utstyrt med stikkontakt og utebelysning. En
uttrekkbar levegg serger for lite innsyn samt god skjerming for
veer og vind.

Leiligheten kan by pa to romslige soverom pé henholdsvis 9
kvm og 11 kvm. Rommene oppleves som innbydende med
behagelige fargevalg pa vegger og 3-stavs parkettgulv.
Hovedsoverommet har adkomst til bod / teknisk rom som er
innredet som walk-in.
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Det 5,5 kvm store badet er flislagt med behagelig gulvvarme.
Det ergod plass til oppbevaring av baderomsartikleri
servantskap. @vrig innredning bestar av speil med integrert
belysning, en praktisk og dpen dusjlzsning, vegghengt toalett
og opplegg for vaskemaskin.

Areal

BRA-e: 5 kvm
BRA-i: 82 kvm
Total BRA: 85 kvm
TBA: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
- Fjernvarme via radiatorer

- Elektriske varmekabler pé bad

Energimerke
Lys grenn B

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen og har sdledes
begrenset kjennskap til dette.







TIDLGST KIGKKEN

Kjgkkenet haren praktisk utforming og kan
fintinnredes med spisebord. Det errikelig
med lagringsplassiskuffer og skap samt
gode arbeidsflater.
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STILREN OG INNBYDENDE

Leiligheten ermaltitidlgse nyansersom
harmonerer fint med gvrige flater.

Rause vindusflater girgodt med lys til
oppholdsrommet, og det erinstallert
praktiske plissegardinersom kan justeres
toveis.
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Innbydende hovedsoverom med
adkomst til bod/teknisk rom.
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BAD PA 5,5 KVM

Detergod plass tiloppbevaring
avbaderomsartikleri
servantskap. Dvriginnredning
bestéravspeil medintegrert
belysning, en praktisk og dpen
dusjlgsning, vegghengt toalett
ogopplegg forvaskemaskin.




Brit Grytbaks veg 4 Snr 14
1. Etasje

PLANTEGNING

Entre og kjokken
2m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet bestérav 42 leiligheter fordelt pa tre bygg plassert
over en felles parkeringskjeller.

Felleskostnader pr. mnd
3174,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer: Tv/internett, forretningsfersel,
bygningsforsikring, vedlikehold, renhold, strem i fellesareal
m.m.

Felleskostnadene fordeler seg pa falgende poster:
- Kommunikasjonspakke kr466,-

- Felleskostnader likt fordelt kr181,-

- Felleskostnader brekfordelt kr 2 527,-

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.

Andel fellesformue
29.520,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap per 31. desember 2024

- Arsresultat kr 54 049 -

- Disponible midler kr 1140 364,-

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjennelse for erverv av
eiendommen.

Dyrehold

Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungadig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller
andre som ferdes pa

sameiets omrade.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 81497269

Formuesverdi primaer
1.001.437,-for2024

Formuesverdi sekundaer
4.005.746,- for 2024

Info kommunale avgifter

| dette inngar gebyr forvann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.792,- for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne boligen vil veere
kommunale avgifter, felleskostnader, strgm, fjernvarme og
innboforsikring. Selger har ikke bebodd eiendommen og har
saledes begrenset kjennskap til dette.

Omk. kjgper beskrivelse
4500 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
112 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
126 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 613 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 626 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjegperforsikring ))

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 16. august
2012. Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene
om at et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest /
midl. brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke
er utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 16. august 2012

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommen har andelirealsameie som gjelder ubebygd
tomteareal bak blokkene:

Knr: 5001| Gnr. 52| Bnr.182 (81/3384)
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

11.09.2000 - Dokumentnr: 15793 - Erkleering/avtale
Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av frittstdende nettstasjon.

06.07.2007 - Dokumentnr: 549169 - Bestemmelse iflg. skjate
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening. Det
fremmkommer ogsa av dokumentet at eiere av
naboeiendommer har rett til & faore vann- og avlgpsledninger
over eiendommen m.m.

01.03.2012 - Dokumentnr: 174570 - Seksjonering
Seksjonering av eiendommen i 41 seksjoner.

Regulerings- og arealplaner

Omradet eri gjeldende kommuneplanens arealdel vist i
byggesone 3, i et omrade avsatt til ndveerende
bl&/grennstruktur og framtidig bebyggelse og anlegg.
Gjeldende regulering for eiendommen er rO365 datert 27. april
2006. Reguleringsformélet er bolig.

Vedtatte reguleringsplaner i neeromradet:

r20190011 - Brit Grytbaks veg 16,18 og 22

Planomrédet ligger sarvest for eiendommen. Hensikten med
planen er & tilrettelegge for bolig i tre blokker med tilhgrende
uterom og parkeringskjeller.

r20210056 - Bergheimsvegen 26

Planomrédet ligger nord for eiendommen. Hensikten med
planen er a legge til rette for ny boligbebyggelse med
tilhgrende adkomst, parkerings- og uteoppholdsareal.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Det er adkomst til eiendommen fra offentlig
vei.

Legalpant

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

PROAKTIV.NO
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis.

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke.

Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gaé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for dadsbo v/fullmakt. Arvinger og fullmaktshaver har
begrenset kjiennskap til eiendommen, og de er derfor ikke
kjent med feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmateriellet. Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med takstmann ellerannen
fagkyndig. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke vil bl
ytterliggere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Leiligheten ervasket til visning og vil ikke bli ytterligere
rengjort til overtagelse.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fagr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Mathias Folde Simonsen
Synne Folde Simonsen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.
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Kjerneinformasjon

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av
salgssum. Estimert provisjon kr 56 250,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr 0,00). Sum
provisjon, vederlag og andre inntekter kr 114 100,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pd at vilagrer personopplysninger pé,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
19.2.2026

BRIT GRYTBAKS VEG 4
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Brit Grytbaks veg 4, 7049 TRONDHEIM 07 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Brit Grytbaks veg 4 Brit Grytbaks veg 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kj kap til eiend !

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakloyndig

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebaerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere

feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til A foreta en seerlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakloyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Niir kjopte eieren boligen?

Den som er dod kjopte boligen mai 2025

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Ikke oppgitt

Informasjon om selger
Selger

Winther, Solveig Irene

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Egenerklaring

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Niveerende eier har ikke gjort noe med leiligheten siden den ble kjopt mai 2025

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 55472175

Side 2

PROAKTIV.NO
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Egenerklzeringsskjema

Winther, Solveig Irene 2026-02-07
|dentification

==Z bankID Wwinther, Solveig Irene

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Winther, Solveig Irene 07/02-2026 BANKID
09:48:22

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Brit Grytbaks veg 4
7049 TRONDHEIM

Ti I Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|erSk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2012 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
. 2 Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
Hovedbygg BRA: 82m utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
Hovedbygg BRA-i: 82 m? eller sammenbrudd
Sum alle bygg BRA: 87 m?
2

Sum alle bygg BRA-i: 82 m

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Rapportdato: 261.2026 (Gyldig til 26.1.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

1 12 1

& Supertakst

GNR: 52 BNR: 128 SNR: 14

Fredrik Johnsen fi@tft.no Brit Grytbaks veg 4
Takst-forum Trgndelag AS 91132028 7049 Trondheim
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

56 BRIT GRYTBAKS VEG 4

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39313

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim 3av13

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp
tettesjikt ved der.
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.1.2026 26.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Synneve Folde Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Gunnar Winther

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028 .
TAKST -

Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORUM

Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal ! e

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 52 Bruksnr: 128 Festenr:
Seksjonsnr: 14 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 2012

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert pa ett plan i 3. etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i tre/betong, og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket
er flatt, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

A3 Supertakst Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim 5av 13
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt ™0 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 82 82 (0] (0] 10
Bod i fellesareal i
0 5 0 0
nabobygg.
Totalt m? 87 82 5 (o] 10
Bygning: Hovedbygg
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 82 82 o o} 10
Romfordeling:
Entre/kjekken, bod, bad, stue og
2 soverom.
Totalt m? 82 82 (0] (0] 10

Bygning: Bod i fellesareal i nabobygg.

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
0 Bod.
Totalt m? 5 o 5 o (o}

Kommentar til arealberegning

Bod i fellesareal er pavist av selger. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett.
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6 H Oved rappo rt Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <l0mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.4 Kjokken

Type Terrasse
Overflater og innredning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Kjekkeninnredning ifra byggear fremstar med normal bruksslitasje.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Avtrekk
Ingen vesentlige avvik registrert. Det bemerkes stedvis mindre overflateslitasje i toppbord pa
R, Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
62 deuer Og dejrer Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Ytterder i malt utferelse. Terrasseder med glass.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller réteskader? Nei Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei FA er datert 16.08.2012
Oppsummering av vinduer og derer Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Vinduer og derer fremstar med normal bruksslitasje i forhold til alder.
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Betongdekke Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
S Supertakst Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim 7 av 13 g Supertakst Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim 8av 13
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6.6 Avlgpsrar

6.7 Vannledninger

& Supertakst

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Type avlepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Ingen avvik registrert ved enkel test av tappesteder.

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?
Har vannregr nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger
Rerskap med stoppekran er plassert pa soverom med avrenning til baderomsgulv. Ingen avvik
registrert ved test av tappesteder.

Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim 9av 13

6.8 Elektrisk

6.9 Vannbaren varme

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd?

Ikke relevant, bereder ikke installert

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Samsvarserkleering for anlegget fra byggear ligger i sikringsskap.

Type anlegg Radiatorer

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det blir opplyst om arbeid i tilknytning tidligere lekkasje péa radiator pa soverom.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim 10 av 13
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Oppsummering av vannbaren varme

Det ble ikke registrert tegn til avvik ved enkel inspeksjon.

6.10 Ventilasjon

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Det er opplyst om nylig service.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Balansert ventilasjon

Nei

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen. Kontroll av filter er ikke utfert da dette

krever demontering av deksel pa aggregat.

6.1 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
‘ Super'raks’r Brit Grytbaks veg 4, 7049 Trondheim 11av13
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Oppsummering av overflater TG-2
Det er ikke tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Det
registreres tilfredstillende fall i dusjsonen. Gulvet ellers er tiinaermet flatt og det er derfor krav til
oppkant av tettesjikt p& minimum 15 mm ved derterskel.
Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & underseke muligheten for & heve tettesjikt ved der for bedre vannsikkerhet ved
lekkasje.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen synlige tegn til skader eller feil utferelse.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Det registreres apning for drenering (siklemikk) av lekkasjevann WC.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?
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Oppsummering av ventilasjon m

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Basert pé visuell inspeksjon i hulltaking i kjskkenbenk s& registreres det ikke tegn til skader.
Fuktmaling i treverk (svill) var ikke mulig p& grunn av hulltakingens heye plassering.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

2 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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N

S enova

Adresse

Brit Grytbaks veg 4, 7049 TRONDHEIM

Dato for energimerking

26.01.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

52

Seksjonsnummer

14

Merkenummer

Energiattest-2026-250281

Bygningsnummer
21094269

Bruksnummer

128

Bruksenhetsnummer

H0103

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2012

Bruksareal
82,0 m*

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
82,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
85,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
88,89 kWh/m? 9 445 kWh
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VEDTEKTER FOR SAMEIET BERGHEIM PANORAMA

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
Revidert pa arsmgte 17.04.2023 og 10.04.2024

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Bergheim Panorama. Sameiet bestar av totalt 41 boligseksjoner.
Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen
gnr. 52, bnr. 128 og 182 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

P-plassen fglger eierseksjon ved salg.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de unntak som
fglger av lov om eierseksjoner § 23.

| tillegg har hver eierseksjon eksklusiv bruksrett til en stk. parkeringsplass i sameiets p-kjeller.
Parkeringsplassen, sammen med boden, er registrert som tilleggsareal til boligseksjonen.
Tildelingen av p-plass bestemmes av utbygger ved etablering av sameiet.

Dersom andelseier skal leie ut sin faste parkeringsplass, ma det kun vaere til en beboer i
sameijet.

@vrige parkeringsplasser er & betrakte som sameiets fellesareal - omdisponering av fellesareal
(kalt gjesteparkering) kan kun gjgres ved vedtak av sameiets arsmgte.

De som har fatt tildelt p-plass som pa vedlagte tegning over p-kjelleren er merket med HC-
plass, ma i den tiden de disponerer HC-plassen gi fra seg disposisjonsretten til sin tinglyste
p-plass, som da blir & betrakte som fellesareal. Ved salg fglger tinglyst p-plass/tilleggsareal
med i overdragelsen. Styret tildeler HC-plasser etter overtakelsen av sameiet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret opprette el-ladepunkt pa p-plassen
vedkommende disponerer, eller pa annen plass anvist fra styret. Det er styret som tar stilling
til hvilke type el-ladepunkt som skal benyttes i sameiet. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje etter
en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal godkjennes
av styret f@r byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til
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avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Det er etter hvert flere og flere som oppbevarer div utstyr ved sin P-plass.

Det veere seg bade brennbart- og annet utstyr. Noen benytter esker for oppbevaring hvor
innhold ikke er kjent.

Dersom en brann skulle oppsta i garasjeanlegget og det er brennbare vesker eller annet
brennbart materiale lagret, er det styret som star ansvarlig for fglgene dette vil fa.

Det er blant annet ikke tillatt og oppbevare gassbeholdere i kjellerboder eller garasje.

Vi oppfordrer alle til IKKE & lagret noe annet en bil/sykler i garasjeanlegget.

Det er ogsa flere som benytter Brannslangene for vasking av sykler/biler/dekk.
Brannslangene skal kun benyttes til «oppsatt formal»

Seksjonseieren plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Fgr samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til a endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og naermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjaering om reseksjonering.

3. VELFORENING

Sameiet er ikke tilknyttet velforening.

4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsf@rer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr fra selger. Seksjonseierne har ikke
forkjppsrett.

5. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i
Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
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fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i stgrrelsen pa
akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes giennomfgrt. Unnlatelse av a betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. lov om
eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer
- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til @ utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Det er den enkelte eiers plikt a tilse at sluk/takrenner holdes fri for Igv etc.
Det er noen leiligheter som har sluk under tre belegget pa terrassen.
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Dersom det blir lekkasjer pa grunn av tette sluk/takrenner vil alle kostnader i forbindelse
skader tilfalle ansvarlig eier.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir giennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt gjelder ogsa
felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene. Seksjonseier skal etter forutgaende
varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold og kontroll av slike felles
installasjoner.

9. ERSTATNINGSANSVAR

Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

10.  BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig
stand. Styret har anledning til 3 foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

11.  STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen. Ved
fgrste gangs valg velges dog ett styremedlem for ett ar slik at kontinuiteten ivaretas. Styrets
leder velges saerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
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12.  STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som kan
tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

13.  STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Styret avgjgr selv
hvilken mgteform styremgter skal giennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve

fysisk mgte. Sidestilt med underskrift er digital signering. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over
alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreteer.

14.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzert drsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinzere
arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret vurderer og avgjgr hvilken mgteform ordinzert og ekstraordinaert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig gijennomfgring av mgtet.

| tillegg til fullmakt er det tillatt med bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmgtet.
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmgte.

Arsmgteprotokoll kan signeres digitalt.
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15.  INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmegtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse. Se
punkt om elektronisk kommunikasjon.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en

seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

16.  SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmotet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning
b) Valg av styremedlemmer

c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

d) Styrets eventuelle arsberetning eller arsmelding

17.  M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til 8 mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres
saken ved loddtrekning.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med vedtektene og
eierseksjonslovens § 23. Ved flertallsavgjgrelser skal ikke slike seksjoner tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.
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Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn % G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

18.  HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

19.  FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.

20.  REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende

kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegj@r inntil ny revisor velges.

BRIT GRYTBAKS VEG 4

21.  FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne seksjonseieren a
betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som
ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

22.  ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at
kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om a fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eier ma
oppdatere styret og forretningsfgrer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.

Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

23.  TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet.
Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen
virksomhet eller i tjeneste for andre.

24,  MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Salgspalegg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra dette er
mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfe@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

25.  FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (i kraft fra 01.01.2018) kommer til anvendelse i den
utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BERGHEIM
PANORAMA

Vedtatt av sameiermgtet: 23.01.2012

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden,
ro og et godt bomilja.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbarlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
ovrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde
sameiets fellesomrader rent og ryddig.

Kjeretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles derer og porter skal holdes last
til enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Serg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Sappel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og sterre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg seppel
eller avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjeretay vil bli fiernet
fra sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv
serger for & innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser,

lykter, skilt, platter, parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter

forutgaende skriftlig samtykke fra styret.

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.
Spesielt sjenerende stay som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjer sitt fornedne pa sameiets
omrade, ma det @yeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, for styret
kontaktes.

Husordensregler sidelav3

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Husordensregler side2av 3
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Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg
etter lov om eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side3av3

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Budsjett 2026
SAMEIET BERGHEIM PANORAMA

INNTEKTER
Felleskostnader drift
Felleskostnader lik fordeling
Kabel-TV/Bredband

Andre inntekter

SUM INNTEKTER
KOSTNADER
Lgnnskostnader
Drifts- og serviceavtaler
Forvaltningskostnader
Revisjon

Forsikring

Strgm

Fjernvarme

Renhold
Kabel-TV/Bredband
Vedlikehold
Vedlikeholdsavsetning
Kontorkostnader
Andre kostnader
Avskrivinger

SUM KOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter

Rentekostnader an 1

SUM FINANS

RESULTAT

Regnskap
31.12. i fjor

1078 332
56 088
210 084
46 310

1390 814

42 996
287 546
102 954

15708
141 330

81185

90 314

80 885
214 448
201 022

99 996

12 740

16 907

7021
1395053

-4 239
59 187
899

58 288

54 049

Se side 2 for endring i felleskostnader pr leilighet/leilighetstype.

Regnskap
30.06 i &r

579 270
42 804
114 636
19 745

756 455

28 316
139 507
55713
7081
72106
28 009
38515
41 850
110011
213823
50 000
900
4344
3511
793 686

-37 231

13797
13797

-23434

Budsijett
2025

1158578
85 608|
229 272
0

1473 458

49 058,
341 300
107 300

11 600
150 000

65 000
122 100

85 608,
229 272
183 700
100 000

13 000

8500
7020
1473 458

0

o

Budsijett|
2026

1266 640
89 052
229 272
0

1584 964

57 050,
394 740
115700

12 200
171 300

65 000
100 000

89 052
229 272
183 700
150 000

6 600
7 500
2 850
1584 964

0

o

Budsijett
Endring

108 062
3444

0

0

111 506

7992
53 440
8400
600

21 300
0

-22 100
3444

0

0

50 000
-6 400
-1 000
-4 170
111 506

phm partner

Endring i
Felleskostnader

9%

Kr 181 pr mnd
Kr 466 pr mnd
0

8%
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bonitas[ | s mesmw

Felleskostnader: s
Drifts- Totale
Snr - Leil.nr. Brok kostnader | Kabel-TV | Renhold | felleskostnader
4 - A0101 70 2183 | kr 466 | kr 181 [ kr 2830
3 - A0102 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
2-A0103 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
1-A0104 78 2433 | kr 466 | kr 181 | kr 3080
8 - A0201 70 2183 | kr 466 | kr 181 | kr 2830
7 - AD202 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
6 - A0203 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
5 - AD204 78 2433 | kr 466 | kr 181 [ kr 3080
11 - A0301 102 3182 | kr 466 | kr 181 [ kr 3829
10 - A0302 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
09 - A0303 89 2776 | kr 466 | kr 181 [ kr 3423
16 - B0101 63 1965 | kr 466 | kr 181 [ kr 2612
15 - B0102 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
14 - B0103 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
13 - B0104 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
12 - B0105 96 2994 | kr 466 | kr 181 | kr 3641
20 - B0201/B0202 144 4492 [ kr 466 | kr 181 [ kr 5139
19 - B0203 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
18 - B0204 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
17 - B0205 96 2994 | kr 466 | kr 181 [ kr 3641
24 - B0O301 97 3026 | kr 466 | kr 181 | kr 3673
23 - B0302 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
22 - B0303 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
21 - BO304 85 2651 | kr 466 | kr 181 | kr 3298
29 - C0101 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
28 - C0102 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
27-C0103 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
26 - C0104 67 2090 | kr 466 | kr 181 [ kr 2737
25 - C0105 64 1996 | kr 466 | kr 181 | kr 2643
36 - C0201 63 1965 | kr 466 | kr 181 [ kr 2612
35 - C0202 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
34 - C0203 81 2527 | kr 466 | kr 181 | kr 3174
33 - C0204 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
32 - C0205 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
31 - C0206 67 2090 | kr 466 | kr 181 | kr 2737
30 - C0207 64 1996 | kr 466 | kr 181 [ kr 2643
41 - C0301 97 3026 | kr 466 | kr 181 | kr 3673
40 - C0302 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
39 - C0303 81 2527 | kr 466 | kr 181 [ kr 3174
38 - C0304 87 2714 | kr 466 | kr 181 | kr 3361
37 - C0305 106 3306 | kr 466 | kr 181 [ kr 3953
41 3384 105 553 19 106 7421 132 080
Endring i felleskostnader pr méned:
Totale
Snr - Leil.nr. Brok Driftsdel Kabel-tv Renhold | felleskostnader
4 - A0101 70 kr 186 [ kr - kr 7 ke 193
3- A0102 81 kr 216 [ kr - kr 7| kr 223
2-A0103 81 kr 216 | kr - kr 7 ke 223
1-A0104 78 kr 208 | kr - kr 7 | kr 215
8 - AD201 70 kr 186 [ kr - kr 7| kr 193
7 - AD202 81 kr 216 | kr - kr 7 ke 223
6 - A0203 81 kr 216 | kr - kr 7| kr 223
5 - A0204 78 r 208 | kr - r 7| kr 215
11 - A0301 102 r 271 [ kr - r 7| kr 278
10 - A0302 81 r 216 [ kr - r 7| kr 223
09 - A0303 89 r 237 | kr - r 7| kr 244
16 - B0O101 63 r 168 | kr - r 7| kr 175
15 - B0102 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
14 - B0103 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
13 - B0104 81 r 216 [ kr - r 7] kr 223
12 - B0105 96 r 255 [ kr - r 7| kr 262
20 - B0201/B0202 144 kr 383 [ kr - kr 7| kr 390
19 - B0203 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
18 - B0204 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
17 - B0205 96 r 255 [ kr - r 7] kr 262
24 - B0O301 97 r 258 | kr - r 7] kr 265
23 - B0302 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
22 - B0303 81 r 216 | kr - r 7 kr 223
21 - BO304 85 r 226 | kr - r 7| kr 233
29 - C0101 81 r 216 | kr - T 7 ko 223
28 - C0102 81 r 216 [ kr - r 7] kr 223
27 - C0103 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
26 - C0104 67 r 178 | kr - r 7| kr 185
25 - C0105 64 r 170 ) kr - r 7| kr 177
36 - C0201 63 r 168 | kr - r 7| kr 175
35 - C0202 81 r 216 [ kr - T 7| kr 223
34 - C0203 81 r 216 [ kr - r 7] kr 223
33 - C0204 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
32 - C0205 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
31 - C0206 67 r 178 [ kr - r 7| kr 185
30 - C0207 64 r 170 [ kr - r 7| kr 177
41 - C0301 97 r 258 | kr - r 7| kr 265
40 - C0302 81 r 216 [ kr - r 7| kr 223
39 - C0303 81 r 216 | kr - r 7| kr 223
38 - C0304 87 kr 232 | kr - kr 7| kr 239
37 - C0305 106 kr 282 | kr - kr 7 | kr 289

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 128 |Fnr: 0 Snr: 14

Adresse: Brit Grytbaks veg 4
7049 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

VIL160/K A%

20.01.2025 10:05:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

" Hekk

Mast
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Loddrett mur

Vegdekkekant undergang

Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg
undergang

Eiendomsinfo

~

L

Teiggrense god ngyaktighet

Skap
Mgnelinje
Taksprang
Gjerde

Annet vegareal avgrensning

Sti

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Matrikkelnummer
Vegdekkekant undergang
Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Veg

Trapp

N

SRS

N\,

~

N

q 1

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Frittstdende mur

Vegdekkekant

Godkjent delesak - Ikke
matrikelfart (linje)

Bolig

Annen neering

Annet vegareal avgrensning
Sti

Hoaydekurve

Hgydekurve
Parkeringsomrade

Seksjonert grunneiendom

BRIT GRYTBAKS VEG 4

20.01.2025 10:05:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Brit Grytbaks veg 4, 7049 TRONDHEIM. Gnr. 52, bnr. 128, snr. 14 i Bergheim Panorama , oppdragsnr.: 1310260018
Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

BRIT GRYTBAKS VEG 4

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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