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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim
Bassengbakken 4,
7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55

trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




N g KKE L Adresse: Vestsideveien 1A, 3403 LIER
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 50, bnr. 93, snr. 1

INFORMASJON S INNHOLD

Prisantydning: 3.950.000,-
Omkostninger: 113.000,-
Totalpris: 4.063.000,-
Kommunale avgifter: 7144, -

Boligtype: Leilighet

Ngkkelinformasjon Naeromradet Fasade Gang
Eierform: Eierseksjon
/“‘ : Byggear: 1955

BN i - Rom/soverom: 2/

i = Stue og kjgkken Soverom/innredet Bad Plantegning
BRA: 110 m?
BRA-i: 110 m?
BRA-e:5m?

( V I S N I N G TBA:30 m* Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PI\()AKTIV Etasje: 1

EIENDGMSMEGLING

Garasje/Parkering: Utvendig
parkeringsplass. Felles parkeringsplass
med el-bil lader for bruk i sameiet.

Tomt: 1265 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.800,-
Felleskostnader inkl.: tv/internett (Telia),
renovasjon, felles stram, felles vann, felles
forsikring, vedlikehold av bygget,

sngmaking avinnkjersel.

Energimerke: Energiklasse: Rad E.

VESTSIDEVEIEN 1A PROAKTIV.NO



DITT NYE NEROMRADE

Kommune: Lier/ Omrade: Lier - Lierbyen

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange
méater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Vestsideveien 1A ligger sentralt til i Lierbyen med gangavstand til
alt av hverdagens nadvendigheter

| gangavstand ligger blant annet Rema 1000, Kiwi, legesenter,
bibliotek og apotek. Lierbyen har ogsé flere spisesteder og
hyggelige mateplasser. @nsker du ytterligere servicetiloud er det
kort vei til Liertoppen kjgpesenter eller Drammen med alt av
servicetilbud.

Kort gangavstand til bussknutepunkt i Lierbyen sentrum med
forbindelser til Asker, Tranby, Drammen og Oslo, se
https:fwww.brakar.no for rutetider. Lier Stasjon med god
togforbindelse retning Oslo og Kongsberg.

Trygg gangvei for barna til bade Hegg barneskole og Lierbyen
ungdomsskole, eller ca 3 minutter kjering til begge skolene.

VESTSIDEVEIEN 1A

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Heggskole 3min %
Linje 61,62, 66,71,72,79 0.3 km
@ Brakergya stasjon 9min &
Linje L1, RET1, R12, R13 6.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 54 min &
X Oslo Gardermoen 1t8 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Lierbyen 3min 4
Rema 1000 Lierbyen 3min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
CC Drammen 9 min &
0 Apotek1Lier 3min %
SPORT
@ Heggskole 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.5 km
@ Eikenga nermiljganlegg 13min 4
Ballspill 1km
& Fresh Fitness Lier 3min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& |ier Radhus - Lier kommune 3min #
& R3&dhusetiLierbyen 3min &

Flere barnehagerigangavstand, bdde kommunale og private.

Lekeplasser og fotballbaner i neeromradet. Sygmmehall pa
Stoppen. Flere aktive idrettslag i neeromradet som tilbyr
fotball, handball. Sjastad Vestre Lier og Lier IL har flotte tiloud
innen ski og skyskyting med lgypeforhold i Finnemarka.
Ridesenter pa Linnesvollen. En av gstlandets beste golfbaner,
Holtsmark golfbane, i Sylling. Den flotte Liermarka - blant
annet Eiksetra - ligger en kort tur unna med flotte

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

turmuligheter hele dret. Fin tur/sykkelstilangs den gamle
Lierbanen. Det er gang- og sykkelstier helt til bykjernen i
Drammen, som er ca. 25 minutters sykkeltur unna.

BOLIGMASSE

16% enebolig
B 21% rekkehus
B 38% blokk
B 24% annet

VESTSIDEVEIEN 1A

Bebyggelse
Sentralt omrade bestdende av varierende bebyggelse og
neering.

16% enebolig, 21% rekkehus, 38% blokk og 24% annet.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsé
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

SKOLER

Hegg skole (1-7 kl.) 8min %
524 elever, 34 klasser 0.7 km
Akademiet ungdomsskole Lier (7-10 kl.) 5min &
43 elever, 3 klasser 2.3 km
Lierbyen skole (8-10 kl.) 19 min #&
254 elever, 22 klasser 1.6 km
St. Hallvard videregdende skole 7 min &
750 elever, 26 klasser 4 km
Lier videregdende skole 8 min &
550 elever 4.4km
BARNEHAGER

Bakkeli barnehage (1-5 &r) 2min &
47 barn 0.2 km
Veslefrikk Fus barnehage (0-5 ar) 8min &
79 barn 0.6 km
Espira Eikenga barnehage (1-5 ar) Mmin &
75 barn 0.9 km

BUSKERUD
FYLKESKOMMUNE

Lier
videregaende skole

Varelevering, Lier VGS

St. Hallvard
videregaende skole

Avdeling for musikk og dans

Studiespesialisering
" Idrettsfag

Frisarfag

Dramasal

PROAKTIV.NO
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Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate
Opprinnelig byggear 1955, tilbygg i 1977 og bruksendret, samt
totalt ombygget til bolig med 6 boenheteri2015.

Utvendig generelt:

Bygningen er oppfart med grunnmuri betong. Ytterveggeri
betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein, og
kledd med malte plater, samt panel. Yitertak i trekonstruksjon,
tekket med takshingel. Ytterderi tre med glassfelt. Vinduer
med isolerglass, produsert i 2015/2016/2017

Innvendig generelt:
Gulv med fliser. Vegger og himling med sparklet/pussede og
malte overflater.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 13.11.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for naermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Leiligheten ligger pa bakkeplan/underetasje og bestarav
entré, soverom/kontor, omkledningsrom, stue/kjakken, bad,
gang og 2x innredet rom. Terrasse.

Bod med utvendig adkomst.
Parkeringsplass

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 110 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

- Totalt BRA: 115 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 30 kvm

VESTSIDEVEIEN 1A

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
Underetasje:

- Totalt BRA: 110 m?

- BRA-i: 105 m?

-BRA-e:5m?

Vedlagte plantegninger er ikke méalbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Trappefriadkomst inn til en hyggelig entré med
skyvedgrsgarderobe. Praktisk kodelds pa ytterderen.

Romslig og sosialt allrom med plass til sofa og spisebord i egne
soner. Stuen har solide gulvfliser, malte overflater og gasspeis.
Store vinduer som gir godt med naturlig lys

Apent kigkken med takhay innredning fra IKEA. Detergra
profilerte fronter, laminat benkeplate med kum og
mosaikkfliser over benken. Komplett utstyrt med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og
kjzleskap

Pent, flislagt baderom med varmekabler i gulvet. Badet har
gulvstdende toalett, servant nedfelt i skuffeseksjon, speilskap
og dusjhjerne med innfellbare darer. Det er ogsé opplegg for
vask/terk som kan plasseres i hayden.

Romslig soverom med tilgang til eget omkledningsrom.
Soverommet har god plass til seng, nattbord og
garderobeskap. Leiligheten har ogsé to innredede rom som i
dag er benyttet som soverom - dog gjeres det oppmerksom
pa at rommene ikke er byggemeldt eller godkjent for dette
formalet. Les mer under punkt om ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse.

Selger hariforbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Vivil gjore spesielt oppmerksom pé viktigheten av & lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende

Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

Tilstandsgrad 3:

- Rom under terreng: Rom som er utforet og kledd med
organisk materiale som for eksempel treverk eller gips og
ligende, mé& anses som risikoutsatt for fuktproblematikk. Det
er registrert riss og sprekker i overflater i bod. Det er malt over
20 vektprosent i treverkets bunnsvill som er av
trykkimpregnert, i det innerste innrede rommet.

- Andre innvendige forhold: Det er registrert en avsats ved
nedgangsrampe til stue/kjgkken.

Tilstandsgrad 2:

- Terrasse: Det er registrert slitasje og grenske pé
konstruksjonen.

- Ventilasjon: Det er ikke tilfredsstillende lufttilfersel mot
rommet, spalten under skyvedaren er malt tilca. 0,5cm

- Kjokken: Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert
avtrekk som leder luften ut.

- Ventilasjon: Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa
ytterveggeriinnredet rom

Se vedlagte tilstandsrapport der byggemate er neermere
beskrevet, og ogsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Utdrag fra selgers egenerklaering:

- Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann
elleroversvemmelse i kjeller eller underetasje? Det harveert
litt fukt i sameiets felles kjeller.

- Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller
borettslaget? Narventilasjonsanlegget i ha veert i bruk. Ikke
noe hos meg.

Oppvarming

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- Registrert termostat for varmekabler i alle rom for uten om en
bod og det innerste innredede rommet

- Gasspeis i stuen.

De beboelsesrom som det ikke er vegg- eller fastmonterte
varmekilder ived visning, dervil dette heller ikke medfelge ved
overtagelse.

Energimerking

Energimerke E og oppvarmingskarakter R&D.
Forytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Komplett energiattest f&s ved henvendelse til megler.

Stremstetteordning

Selger harikke bundet opp eiendommen i
stromstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1265 kvm, Eierform: Eiet tomt

Leiligheten disponerer en terrasse utenfor stuen pa hele 22
kvm. Terrassen vender mot sydvest og har god plass til grill og
utemgblement. Ved inngangspartiet ligger ytterligere en
overbygd terrasse pa 8 kvm. Her har man ogsé tilgang til
uteboden.

Felles steinbelagt innkjgrsel. Seksjonen disponerer én
biloppstillingsplass.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Vestsideveien 1 Sameie, Orgnr: 921020546

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og farenerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde raddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i dret.

Det péregnes én dugnad i aret

VESTSIDEVEIEN 1A

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vioppfordreralle til &
sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til d
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating

Forretningsforer
Intern

Styregodkjennelse
Ingen styregodkjennelse

Dyrehold
Dyrehold ertillatt.

Forsikring

IF Forsikring

Polisenummer: SP21191098

Eier ma selv besarge forsikring som dekkerinnbo og lgsere.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1058 801 per 3112.23
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 4 235 205 per 3112.23

Felleskostnader

Felleskostnader kr. 2 800, -

Felleskostnaderinkluderer: tv/internett (Telia), renovasjon,
felles stram, felles vann, felles forsikring, vedlikehold av bygget,
snegmaking av innkjersel.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Ingen fellesgjeld eller fellesformue.

Kjopers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.7144 pr. ar

Fakturert belgp forvann og avigp i 2024.

Renovasjon erinkludert i fellsutgiftene.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Faste Igpende kostnader

Vann og avlgp - fakturert belap i 2024 var kr. 7 144,-

Det ervannmaleriboligen, s& avgiften vil variere etter
forbruket.

Strom etter eget forbruk - selger opplyser om et arlig forbruk
pa 17.870 kKWh.

Fellesutgifter - kr. 2800,- pr. mnd.

Forsikring og alarm etter egen avtale.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pé bruksendring og etablering av 6
boenheter datert 2018.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa tiloygg - kontor,
bolig og bod m.v. datert 1978

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent

Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert
felgende avvik:

- Det innerste innrede rommet var tidligere en del av felles
vaskekjeller.

- Rommet ved siden mot kjskkenet er opprinnelig byggemeldt
som en bod.

- Opprinnelig soverom og vaskerom i stue/kjgkken er fjernet,
og det er etablert en starre stue/kjokkenlgsning.

De toinnerste rommene er altsé ikke byggemeldt eller
godkjent som soverom. Takoverbygg over inngangsparti er
trukket lenger ut enn pa godkjente bygningstegninger.
Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring av nevnte
forhold ikke er omsgkt/byggemeldt. Aanvende etrom elleren
bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken,
krever en sgknad om bruksendring. Godkjennelse foreligger
dermed ikke. Det erden til enhver tid eier av eiendommen
som er ansvarlig forat eiendommen oppfyller offentligrettslige
krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt
ved en evt. sgknad. Tiltaket er ikke byggesakt, og ma derfor
spkes om slik det stéridag. Dersom sgknad ikke innvilges, kan
det bli ngdvendig & tilbakefare boligen til sin opprinnelige
tilstand. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til overnevnte. Kjgper overtar eiendommen slik den framstar
pa visning.

Utleie

Leiligheten kan leies ut safremt leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Leietaker mé folge sameiets vedtekter og
ordensregler pa lik linje som eier.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. Se
http:/www.nrpa.no for neermere informasjon

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1991/7981-1/90 Erkleering/avtale
29.071991

Bestemmelse om spillvannsledning mm
Overfert fra: 3312-50/93

Gjelderdenne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrade regulert til sentrumsformal
ved reguleringsplanen for Lierbyen datert 2024

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 50 Bnr. 93 Snr. 1i Lier kommune

Vei/vann/avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger.

Adkomst via offentlig vei eller gate.

PROAKTIV.NO
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

98 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 950 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

12 900,- (Boligkjegperforsikring (valgfritt))

113 000,- (Omkostninger totalt)

4 063 000,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjepesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers l&neinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjsper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som fglge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for 4 fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.

VESTSIDEVEIEN 1A

Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler forinformasjon fer budgivning.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere haranledning til & tegne boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller manglerved boligen de neste fem arene.
Les merom Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https:/www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pé eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du 0gsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Lordag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Aksepitfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
erendel av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med Tjanuar 2024 skal boliger markedsferes med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilherer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesgre og tilbeher

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelgerihandelen

Lov om hvitvasking

Det felgeravlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pd avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel)

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
dener», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Eier
Mona Skaar Thorsrud

Finansiering
Ta gjerne kontakt med oppdragsansvarlig for et uforpliktende
tilbud vedrarende finansiering via vare samarbeidspartnere.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fer bud inngis.

PROAKTIV.NO
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Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tiloud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Drammen & Lier Eiendomsmegling AS
Org.nr. 931803 328

Ansvarlig megler: Fredrik Engebraten

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 11% av
kjigpesum for gjiennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
16.500-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, kredittkostnad,
grunnbok, e-signeringskost. kr 5.000,-, visninger kr. 3.500,-,
og markedsfaringspakke kr. 19.900,-. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg. Utleggene omfatter innhenting
off. /komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing,
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer etc.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.Selger har
tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerkleeringsskjema er
vedlegg til dette prospekt. Forsikringsvilkéar kan fas ved
henvendelse til megler

Lanevilkar
Ingen 1an for sameiet pt
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VEDLEGG Tilstandsrapport

(® Vestsideveien 1 A, 3403 LIER 11) LIER kommune

W Morska
@ Boligrapporter

£ gnr. 50, bnr. 93, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 105 m?

-
Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 18.11.2025 Oppdragsnr.: 22424-1239 Referansenummer: LS1767
Foretak: BOLIGKONSULT AS

B Horsko g
& Boligrapporter %

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.

Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle

oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.

Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet. .
Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
h

fre ligvis ikke positive K ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

B i . o ,
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planlgsning * bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sver k og pur I * bygni estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

Martin Sjgnnesen tilknytning til boligen).

Alartin /:..ii-m‘ Com

Uavhengig Takstingenigr
e 8 © iVerdi 2023

post@bolig-konsult.no
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

948 21574

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

- Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

2 forsee

Eoligrapporter
Oppdragsnr.: 22424-1239 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 3 av 20
Oppdragsnr.: 22424-1239 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 2 av 20 ]

34 VESTSIDEVEIEN 1A PROAKTIV.NO



Vestsideveien 1 A, 3403 LIER BOLIGKONSULT AS
Gnr 50 - Bnr 93 Hagen Johansens vei 12 " oo
3312 LIER 1406 SKI

@ Borapportar

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 'ﬂ_- TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

1613 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

ﬂTG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 22424-1239 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1957

UTVENDIG Gatilside

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein, og kledd med malte plater, samt panel.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takshingel.

Parkering:

- Biloppstillingsplass foran inngangen.

Parkeringsplass er opplyst av rekvirent, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Ringeklokke.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
saerlig naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pévirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- Registrert termostat for varmekabler i alle rom for uten om en
bod og det innerste innrede rommet.

- Gasspeis i stuen.

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

| Lh e

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert
fglgende avvik:

- Det innerste innrede rommet var tidligere en del av felles
vaskekjeller.

- Rommet ved siden mot kjgkkenet er opprinnelig byggemeldt
som en bod.

- Opprinnelig soverom og vaskerom i stue/kjgkken er fiernet,
og det er etablert en stgrre stue/kjgkkenlgsning.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra
den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.
Tiltaket er ikke byggesgkt, og ma derfor sgkes om slik det star
i dag. Dersom sgknad ikke innvilges, kan det bli ngdvendig &
tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand.

Arealer Ga tilside
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 22424-1239 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Fordeling av tilstandsgrader . X Byggear Kommentar
Oppsummerlng av avvik 1957 Opprinnelig bygd i 1957, men det
15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i foreligger attest ifb. bruksendring
rapporten. (etablering av seks boenheter) i
2018. Kilde: Norges Eiendommer.
Bolighygg med flere boenheter UTVENDIG
10
(TEEER STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 1 Vinduer
4§ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2015/2016/2017.
5 g 1 dig > Andre i dige forhold Gé til side

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

- _ m KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.
=
-] PR
N o < &) Innvendig > Overflater Gé fil side
. TGO: Ingen avvik Dorer
TG1: Mindre eller moderate avvik e"“‘l - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak : . . Type: Ytterdgr i tre med glassfelt.
N Ga il side . Uki 3
. 763: Store eller alvorlige awik 1} :;:I:::gli: Balkonger, terrasser og rom under Alder: Ukjent, men fremstar noe nyere.
B 76 1U: Konstruksioner som ikke er undersgkt Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 'l} Tekniske i . 5 - 2 a4 Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.
) Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side )
(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
° .
Anslag pa utbedringskostnad }  Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side Type: Terrasse.
2 Adkomst fra: Ved siden av inngang.
Konstruksjon: Terrassebord og bjelkelag i tre.
Stgrrelse: ca. 22 m2.
15 Himmelretning: Sydvest.

Type: Terrasse.
1 Adkomst fra: Foran inngang.
Konstruksjon: Terrassebord og bjelkelag i tre.
Stgrrelse: ca. 8 m.
Himmelretning: Sydvest.
05 &2y

Rekkverk er ikke et krav, da nivaforskjeller er lavere enn 0,5 meter.

Antall

0 Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.
Tiltak under kr 20 000

Vurdering av avvik:
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

* Det er avvik:

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 . L A .
- Det er registrert slitasje og grgnske pa konstruksjonen.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Slitasjen tilsier at det ma paregnes vedlikehold innen rimelig tid.
Tiltak over kr 500 000

POOOP

Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. INNVENDIG

I overflater

Gulv: Fliser.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
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Himlingshgyde:

Ca. 2,30 meter, malt i stue.

Ca. 2,20 meter, malt i innredet rom.
Ca. 2,10 meter, malt i innredet rom.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngér ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til 4 gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppfgring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Nar rommene ble innredet: Ukjent.
Overflater: Det er registrert organiske materialer pa overflater i rom under terrenget.
Det er registrert EPS system med sentral i boden. Ukjent om denne er i bruk og fungerer.

Fuktmaling/sgk og observasjoner:

Det er boret et hull (73 mm) i veggen for & undersgke om det er fukt i konstruksjonen. Fuktmaling ble utfgrt i oversiden av bunnsvillen med Protimeter
MMS3 og piggelektrode.

- Mélested: Det innerste innrede rommet.

- Resultat: ca. 21 vektprosent. Verdier over 16 vektprosent gir gkt risiko for fuktskade.

- Visuelle observasjoner ved hull: Uten synlig tegn til skade.

Undersgkelsen er en stikkprgve og viser kun forholdene der malingen ble gjort. Skjulte skader andre steder i konstruksjonen kan ikke utelukkes. Resultatet
pavirkes blant annet av valg av malepunkt, maledybde og oppbygning av veggen.

Ventilasjon: Det er registrert elektrisk/motoriserte avtrekksventiler i yttervegg i oppholdsrom, for uten om i et innredet rom og omkledningsrom.

Den visuelle inspeksjonen av rom under terreng, er begrenset til det som var tilgjengelig og synlig ved befaring. Symptomer pa fukt eller andre skader er
ofte ikke synlige fra innsiden, og skjulte forhold i konstruksjonen kan ikke avdekkes ved en slik inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som for eksempel treverk eller gips og ligende, ma anses som risikoutsatt for fuktproblematikk.
Organiske materialer i konstruksjonen er sarbare for fuktpakjenninger, som for eksempel kan oppsta gjennom kapilleert oppsug fra grunnmuren, kondens
fra innendgrs luft, og/eller pa grunn av darlig utvendig drenering. Veer oppmerksom pa denne risikoen, samt at skader oppstar ofte skjult og fremstar ikke
alltid visuelt eller ved hulltaking.

- Det er registrert riss og sprekker i overflater i bod.
Dette kan tyde pa fuktpakjenning eller bevegelse i konstruksjonen.

- Det er malt over 20 vektprosent i treverkets bunnsvill som er av trykkimpregnert, i det innerste innrede rommet. Trykkimpregnert tre inneholder ofte mer
fukt fra produksjonen og tgrker saktere. Ved fuktinnhold naert eller over 20 vektprosent er det stor sannsynlighet for utvikling av fuktskader, som potensielt
kan ha oppstatt skjult i konstruksjonen. Det bgr derfor gjgres tiltak. Det bgr vurderes a fjerne organsiske materialer. Forholdene skal iht. NS 3600 tildeles
TG 3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Organisk materiale under terrengniva ved utsatt omradet bgr fjernes i sin helhet og erstattes med en Igsning som er godkjent for bruk i fuktutsatte
omréader. Dette innebaerer 3 rive ut treverk, gips eller andre materialer som kan opptre som naeringsgrunnlag for sopp, og etablere en ny oppbygging
basert pa fuktsikre, uorganiske og dokumenterte produkter. Tiltaket skal sgrge for at veggen bygges opp i trdd med gjeldende byggtekniske krav og
anbefalte Igsninger, slik at risiko for fuktskader, muggvekst og redusert konstruksjonslevetid elimineres.

Kostnadsestimatet er vanskelig a fastsette pa naveerende tidspunkt, men dekker en videre konsultasjonstime for & kartlegge hvilke konkrete tiltak som er
ngdvendige. Alle eventuelle tiltak som iverksettes etter denne kartleggingen ma paregnes egne kostnader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
= Innvendige dgrer

Her vurderes dpne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Andre innvendige forhold

Manglende fallsikring pa avsats mellom entré og stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Det er registrert en avsats ved nedgangsrampe til stue/kjgkken. Hgydeforskjellen er pd mer enn 0,5 meter, og det mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Fallsikring bgr etableres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

VATROM

UNDERETASJE > BAD

Generell

Alder: Avlgpsrgr under servanten er datert 2016, og rgropplegg i fordelerskap har datomerking 2018. Badet er trolig bygd nytt i denne perioden ifb.
ombygging.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" p3 et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

UNDERETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Testen avdekket svake indikasjoner pa bomlyd under noen av flisene. Imidlertid var intensiteten av bomlyden lav, og det ble ikke observert noen synlige
tegn pa Igse fliser.

UNDERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Antatt fra ombygging 2016/2018.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.
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UNDERETASJE > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Innredning:
- Skap med glatte fronter.
- Speil med belysning over servant.

Saniteerutstyr:

- Opplegg for vaskemaskin.

- Klosett.

- Servant.

- Dusj med dgrer i herdet glass.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det er ikke tilfredsstillende lufttilfgrsel mot rommet, spalten under skyvedgren er malt til ca. 0,5 cm.
Det er anbefalt 1 cm med tilluft under dgr. Begrenset tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr
etableres.

UNDERETASJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pd minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

KJAKKEN
UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
=\ Overflater og innredning

Alder pa innredning: Ukjent, fremstar noe nyere.
Produsent innredning: IKEA.

Innredning:

- Kigkkeninnredning med profilerte fronter.
- Laminat benkeplate.
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- Nedfelt kum i rustfritt stal.

Integrerte hvitevarer:
- Oppvaskmaskin.

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Kjgleskap.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

UNDERETASIJE > STUE/KJBKKEN

I Avtrekk

Avtrekk: Kullfilterventilator er montert.
Tilluft: Via ventil i yttervegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Synlig drensrgr fra skapet med utlgp mot badet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
vaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skignnsmessig vurdert ved & apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avilgpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Stakeluke bak luke i badet.
Lufting: Ukjent.

Der avlgpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skignnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Boligen er utstyrt med kullfilter i kjipkken og elektrisk avtrekksvifte i bad, samt avtrekksventiler i yttervegger. Avtrekksventiler i yttervegger er av typen
Helios med styringspanel pa vegg i entré.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.
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Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
Tilstandsgraden gjelder oppholdsrom for uten om det innerste innrede rommet, og omkledningsrom.

(3% Ventilasjon - 2

Ikke ventiler i et innredet rom og omkledningsrom. Her er det naturlig ventilering.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventilasjon i ovennevnte rom.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig & dpne vinduer for ventilering.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. \Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfort av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Andre elektriske varmekilder: - Registrert termostat for varmekabler i alle rom for uten om en bod og det innerste innrede rommet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Generell kommentar

Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilsynssak, datert 2020.
Tilstandsgraden er satt da tilsynssaken er avsluttet, men graden reflekterer ikke ngdvendigvis tilstanden av anlegget.

(I Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialk kkyndig har verken kompetanse til é gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

npetanse. En bygnir

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsholiger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:
a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver
c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter
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d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A
e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

I denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdil kan ikke baseres pa .en matematisk beregniﬂng basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrafmeter oppl.yst i rapporten. Opplysnmger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygnil kkyndige ser pa b i hvis de er tilgj lige og dette er og lysforhold som méa vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Oppdragsnr.: 22424-1239 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 14 av 20

46 VESTSIDEVEIEN 1A

Vestsideveien 1 A, 3403 LIER BOLIGKONSULT AS
Gnr50-Bnr93 Hagen Johansens vei 12 [T
3312 LIER 1406 SKI

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TeA)
Underetasje 105 5 110 30
Sum 105 5 30
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom/kontor,
Underetasje omkledningsrom, stue/kjgkken, bad, Bod
gang, innredet rom, innredet rom
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en hdndholdt avstandsmaéler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik:
- Det innerste innrede rommet var tidligere en del av felles vaskekjeller.
- Rommet ved siden mot kjgkkenet er opprinnelig byggemeldt som en bod.
- Opprinnelig soverom og vaskerom i stue/kjgkken er fiernet, og det er etablert en stgrre stue/kjgkkenlgsning.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.
Tiltaket er ikke byggesgkt, og ma derfor sgkes om slik det star i dag. Dersom sgknad ikke innvilges, kan det bli ngdvendig &
tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfart hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rémningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Minimum annethvert rom for varig opphold ma ha rgmningsvindu. Remningsvinduet ma ha hgyde minimum 0,6 meter
og bredde minimum 0,5 meter. Summen av hgyde og bredde ma vaere minimum 1,5 meter. | dette tilfellet er ikke krav
til remningsvindu oppfylt i det innerste innrede rommet.

Teknisk forskrift krever tilstrekkelig dagslys. Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar vindusdpningene tilsvarer minst 10% av
rommets bruksareal. | dette tilfellet er ikke lyskravet oppnadd fullt ut i de to rommene som er

Den sakkyndige er ikke kjent med om de to innerste rommene er byggemeldt og godkjent som soverom. Rommene
omtales i denne rapporten slik de fremstod under befaringen, uten a hensynta faktisk byggemeldt bruk.

Oppdragsnr.: 22424-1239 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 15 av 20
e —————

PROAKTIV.NO

47



48

Vestsideveien 1 A, 3403 LIER BOLIGKONSULT AS
Gnr 50 - Bnr 93 Hagen Johansens vei 12 B e
3312 LIER 1406 SKI

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 105 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealméling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2025  Martin Sjgnnesen - Utlant ngkkel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3312 LIER 50 93 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vestsideveien 1 A

Hjemmelshaver
Thorsrud Mona Skaar

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 06.11.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.11.2025
2 18.11.2025
3 18.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

«Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Ilannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

«Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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@ Borapportar

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tiloeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatessk med egnet sakeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Vestsideveien 1 A, 3403 LIER
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«Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

sForventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfart i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang falger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke nedvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til heyere standard. For mer presise kostnader bar
det innhentes tilbud etter naermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttsmmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere
vegger eller himlinger, bar det gj@res nadvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elekiriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten &
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mablert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger.
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
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er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar a melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utferende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersekelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomréader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Vestsideveien 1A, 3403 LIER 06 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vestsideveien 1A Vestsideveien 1A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On Nei

Nir kjopte du boligen?
Desember 2018

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele tiden

Har du kj kap til feil /t eller ler ved borettslag iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalene i egenerklreringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP2119109

Informasjon om selger
Selger

Thorsmud, Mona Skaar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.

Boligljoper anses 4 kyenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklenngsskjemaer. Disse forholdene kan ikkce gjores pjeldende som feil eller mangler
Senere.

Boligkjoper oppfordres til 3 selv undersoke eiendommen grondig

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuke?
O Met, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja O Net, 1kke som jeg kjenner til
Det har veert litt fuke 1 sameiets felles kjeller

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Omn Met, 1kke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

Omn Met. ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

0

brenn, avlepskvern eller liknende?

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

D Ta Net, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner 1l

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretislaget?

Side 3
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kgoper, og kan dekde feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
Beskriv omfanget salget ble gjennomfort.

Nir ventilasjonsanlegget 1 ha veert 1 bruk. Ikke noe jos meg Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95554571
Planer og godkjenninger
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
Dla Nei.ild(esom]eglg’emeﬂii
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
O Nei
27 Er det uifort radonmiling?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Niir ble milingen utfort og hva ble méleverdiene?
Vi sjekket det da vi flyttet inn - ingen hoye verdier
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromriadet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av fellesk der eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Ne, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
3l Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D_Ta Nei.ild(esomjegkjmmcni!
71 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring
Side 4 Side 5
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2014 (elDAS))

Husordensregler for Vestsideveien 1 Sameie

Formalet med husordensreglene er & legge til rette for et hyggelig bomiljg hvor ingen tar seg til rette
pa andres bekostning, og ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg og fellesarealer.

Beboere plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle husstandsmedlemmer og deres besgkende.

e OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET
Enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets styre.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.
ANTALL UTLEIEENHETER TIL ENHVER TID?

e S@PPEL
Sorter avfallet i respektive sgppelkasser. Det er ikke tillatt a sette sgppel utenfor sgppelkassene.
Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.
Ved overtredelse av nevnte punkter, kan styret palegge enkelte beboere a dekke merkostnader til
avfallshandtering dersom dette kan knyttes til den enkelte beboer.

e FELLESAREAL

For a bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere & benytte sameiets fellesarealer pa en aktsom
mate. Dette inkluderer a holde fellesarealer inne og ute ryddig.

All skade som pafgres felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden. Forvoldes
skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende adgang til
omradet.

Vedlikehold og opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer derfor
dugnader ved behov.

Biloppstillingsplassene er en del av fellesarealet og er et felles ansvar. Dette gjelder ved sngmaking
og strging. Det er tildelt en fast biloppstillingsplass pr. boenhet. Se vedlagt kart.
Unnga tomgangskjgring.
PRESISERING OM HVA SOM NA ER FELLESOMRADER
e BODER

Beboere ma selv besgrge renhold og holde egne boder Iast. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander
utenfor bodene.

Det er ikke tillatt & oppbevare gass/propan eller annet lettantennelig materiale i boder eller andre
rom under terreng.

e DYREHOLD
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Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.

Fjerning av avfgring og rydding etter dyret er eiers ansvar.

e RO ILEILIGHETER OG PA FELLESOMRADER

Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for ro i leiligheten og fellesarealene mellom klokken
23:00 og 08:00. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin og andre stgykilder i dette tidsrommet.

Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa
hay musikk, rop og skrik.

Man skal vaere spesielt aktsom ved bruk av private balkonger/uteomrader og i fellesarealene
Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager mellom klokken
08:00 og 21:00, og pa lgrdager/helligdager mellom klokken 10:00 og 18:00.

e  BRUKAV LEILIGHETENE

Det er forbudt med forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens utseende, som f.eks. maling i
andre farger, radio- og TV-antenner, parabolantenner, skilt eller andre faste innretninger uten styrets
godkjenning.

Markiser og annen utendgrs solskjerming skal kun oppfgres i henhold til retningslinjer fra styret.
Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets baerende konstruksjoner, ma ikke
foretas. Ei heller endringer som kan fgre til skade pa tekniske installasjoner. Likeledes ma det heller
ikke foretas forandringer som kan vzere til ulempe for naboer.

Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og om
ngdvendig ma tillatelse innhentes fra offentlig myndighet. Tilkobling til vannrgr/ elektrisk anlegg ma
utfgres forskriftsmessig av godkjent fagperson. Brannfarlig elektrisk utstyr kan bli pakrevd fjernet.

Hver seksjonseier er selv ansvarlig for brannvarsling og slukkeutstyr til sin leilighet

e ORDEN

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen
interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent.

e REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som eieren har
gitt adgang til eiendommen for gvrig.

Brudd pa husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter
eierseksjonslovens § 26.
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Dersom beboerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller hans/hennes oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjienanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i eierseksjonslovens § 27.

VEDLIKEHOLD

e BRUKSENHETENE
Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og tilleggsdeler, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og
vann-, og fuktsperre i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dgrer og karmer,
samt inngangsdgr. HVA REGNES SOM INNGANGSD@R?

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av
navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. Sameieren har plikt til 3 giennomfgre forsvarlig vedlikehold,
slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
sameiere.

Sameierne kan holdes ansvarlig av andre sameiere og sameiet for tap som skyldes forsgmt
vedlikehold. Ved manglende vedlikehold kan styret etter rimelig varsel la dette utfgres for den
ansvarlige sameiers regning.

Ved eierskifte har ny eier av seksjonen plikt til & utfgre vedlikehold, reparasjon og utskifting, selv om
dette skulle veert utfgrt av forrige eier.

e FELLESAREALER

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele bygningskroppen
med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap (sameiet). Dette
omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav
fglgende vedlikeholdsansvar.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet:
- forsikringer
- energi til fellesarealer
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- kostnader knyttet til fellesvedlikehold av friomrade

- kostnader ved abonnement for grunnpakken til TV/bredband/internett
- renovasjon

- felles vann

Felleskostnadene skal fordeles likt mellom sameierne, med mindre annet gyldig vedtas med
tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller.

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av februar. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller ndr minst to sameiere med stemmerett krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Hver boligseksjon har én stemme i sameiermgtet.
Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.

Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere
av boligseksjon, har rett til 3 veere tilstede pa sameiermgtet og rett til 3 uttale seg.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Sameiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal
vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for det ordinaere sameiermgtet, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
- Konstituering
- Styrets arsberetning
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- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til godkjenning.
- Fastsettelse av fellesutgifter, gjennomgaelse av budsjett.

- Valg av styre, styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver boligseksjon har én stemme. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer
Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av sameiermgtet. Ved
konstituerende sameiermgte, velges 1 styremedlem kun for ett ar, slik at ikke hele styret er pa valg
samtidig, derved oppnar man kontinuitet i styrearbeidet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak om og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og

tegner sameiets navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
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av de fremmgtte styremedlemmene, og kopi sendes forretningsfgrer.
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor seg selv
eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdende ansvar, eller om pélegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende selv
eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser og parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal dette kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og

eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Arbeider i den enkelte
seksjon som medfgrer flytting av infrastruktur som rgropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av
styret.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som
ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE
Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
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sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lovom
eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27. mai 1997 nr 31.
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Verdifulle rad til deg
som skal Kkjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne vaere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pé veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre n@dvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for &8 holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler & fa avklart alle
sparsmal fer du legger inn bud.

3. Gjer deg kjent i n,eromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter nsermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Sper megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan ldne

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor heyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle véare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjgperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belepet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a
kjgpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr12900

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 md alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved & benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Iasningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk

Senere budforhayelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 farste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derforikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pad eiendommen

Megler skal, i den grad det er n@dvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- P& e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjeres
innen akseptfristens utlegp

Bud bar ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis

Selger og kj@per har krav pa & fa utlevert
kopiav budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pa foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Vestsideveien 1A, 3403 LIER. Gnr. 50, bnr. 93, snr. 1i Vestsideveien 1 Sameie, oppdragsnr.: 106250224
Megler: Fredrik Engebraten, mobil: 97 52 78 08, e-post: fredrik.e@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjepesum kr

Belgpmedbokstaverkr:
+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysningeri salgsoppgave

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke erangitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til k. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjient med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter d ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen erjuridisk bindende for begge parter nér selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg

Onsket overtagelsesdato

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fedselsdato: Fedselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tifarb.: Tfprivate Tlf.arb.: TH.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 N 4 N
- J - J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunniag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING

1.

P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsé budforhayelser og motbud, aksept elleravslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsé for ettertiden.

. Et bud berinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

2.

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

Nar et bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
ersolgt til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke @nsker a kjepe flere
enn en eiendom).

langt det er ngdvendig, d orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
barikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
erforkort til at megleren kan avvikle budrunden pad en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiavbudjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel erkommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
irett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften
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Fredrik Engebraten
Partner / Eiendomsmegler
9752 78 08
fredrik.e@proaktiv.no
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