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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

ENGENE 83A

Adresse: Engene 83A, 3011 DRAMMEN
Gnr./Bnr.: Gnr. 113, bnr. 132, andelsnr. 15,
org.nummer 955797655 i Brantenborg
Borettslag

Prisantydning: 3.800.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 692.565,-

Totalpris: 4.502.955,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1971

Rom/soverom: 3/2

BRA: 98 m?

BRA-i: 77 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Utvendig
parkeringsplass medfalger (nr15).
Infrastruktur for lader er pé plass. Lader ma
bestilles via styret i borettslaget. Forrige
montering av lader via borettslaget kom pa
ca 25.000,- ifglge styreleder.

Tomt: 34385 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 8.126,-
Felleskostnader inkl.: TV og internett
412,-

Trappevask 160,-
Grunnkostnad 7554, -

INNHOLD

2 4 5 6
Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
10 14 1 20
Fasade/balkong Stue/kjgkken Bad Soverom
22 26 28 30
Gang Plantegning Boligen i bilder Kjerneinformasjon
38 /1
Vedlegg Budskjema
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"A finne den rette kjoperen
til din bolig, er en lang
prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor
plan og metode er viktig.
Der kommer min erfaring og
Proaktiv til sin rett."

Satvinder Pal Singh Jhooti
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

Mobil: 959 65 430

E-post: sj@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

DIN EIENDOMSMEGLER

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
veere bedre.

En meglers ansvar er a sgrge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling. Med andre ord ma
vi til enhver tid forholde oss til
ytre pavirkning - noe vi er veldig
vant med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.

ENGENE 83A

Satvinder har jobbet med eiendom
og megling siden 2004, og pa
bakgrunn av sin faglige kompetanse
og lange erfaring, var det en
selvfglge at han tredde innirollen
som fagansvarlig

Fadt og oppvokst i Drammen, rett
ved Bragernes kirke, og er na bosatt
pa Stremse ved Haukasbakken.

Satvinder setter alltid kundene sine
forst, uavhengig om du er kjgper
eller selger.Han sarger for et
optimalt resultat, i en handel som er
trygg for bade deg som selger, og
den som kjgper.

A velge megler handler om & finne
den som gir starst mulig avkastning
innenfor trygge rammer. En megler
selger ikke boliger, men
kompetansen sin. Resultatet de
oppnar pa vegne av kundene

pavirkes av innsatsen som blir lagt
ned i salget. Her kan Satvinder
hjelpe deg med sin erfaring,
kompetanse og innsatsvilje. Hvert
eneste salg er unikt. Gjer man alt
riktig ferste gang, sa trenger man
ingen andre forsegk.

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler Satvinder Jhooti

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet

Velkommen til oss i aerverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget.

Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt 8 komme
innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheter i "var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
Drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive

og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand finner du kjente fjes og
sveert dyktige, lokalkjente

eiendomsmeglere. Dette teamet er alltid
klare for & levere kvalitet til bade nye og

tidligere kunder.

De har megleti Drammen, Lier og
Holmestrand i en arrekke, og har solgt
flere tusen boliger og baerer med seg
enormt mye erfaring. Et seerdeles solid
team, som vet hvordan man finner den
som setter stgrst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



BO SENTRALT

Kommune: Drammen / Omrade: Brakeraya

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

BorduiEngene erdet kun en spasertur unna alt du behgver og
gnsker i hverdagen. Butikker, trening, restauranter, utesteder,
studier, shopping, kulturtiloud og buss - og togtilbud.
Interesserer du deg for kultur, har du enkel tilgang til konserter,
kunstutstillinger, teater og kino.

Den daglige handelen kan gjares ved Kiwi, Meny, Spar, Joker eller -
Rema 1000. Mange innen kort gangavstand fra leiligheten.

De hyggelige restaurantene ved Drammenselva er absolutt verdt
et besgk. Kawa Bar og restaurant, Skutebrygge, Mirawa eller
Anatolia for & nevne noen. Om du vil se fotballkamper pa
storskjerm eller ha noe godt i glasset, er det flere utesteder som
Lauritz Public Bar, Goggen Sportspub, Heidis Bier Bar, The Old
Irish Pub eller Pavarotti. Flere kjedebutikker, nisjebutikker,
handlegate og shoppingsentre finnes i Drammen. | gangavstand

ENGENE 83A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Plysjtorget 8 min %
Linje 14 0.6 km
@ Brakergya stasjon 14 min %
Linje L1, RET, R12, R13 1.2 km
X Sandefjord lufthavn Torp 53 min &
X Oslo Gardermoen 119 min &
DAGLIGVARE
Joker Toppenhaug 8 min %
PostNord, sendagsapent 0.6 km
Kiwi Brakeraya 8min %
PostNord 0.7 km
VARER/TJENESTER
CC Drammen 12min %
@ Apotek1Brakergya 10 min %
SPORT
@ Fjellheim tennisbane 5min &
Tennis 0.4 km
@ Lokkebergparken aktivitetsanlegg 9min %
Sandvolleyball 0.7 km
& EVO CC Drammen 12min %
& SATS Drammen 12min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge St1 Brakergya 10 min %
& Engenel16 10 min %
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ligger CC Drammen med et godt utvalg av butikker og
spisesteder. Torget Vest og Magasinet ligger ogsa godt innen
rekkevidde.

Kort gangavstand til bussen som ligger bak blokka. Her gar
buss nr. 71,72 0og 139. Med buss nr. 71 kommer du deg til
Stremse Torg pa rundt kvarteret. Det er gangavstand til
Brakergya togstasjon med god kommunikasjon til store deler
av Jst- og Vestlandet. Med toget kommer du deg inn til

PROAKTIV.NO
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hovedstaden pa rundt 30 minutter eller flytoget som tar deg
ut til Gardermoen pa 1time. Generelt god offentlig
kommunikasjon mot Kongsberg, Oslo og Tansberg fra
Drammen sentrum.

P& Bragernes ligger Bragernes barneskole i naturskjgnne
omgivelser pa Lakkebergene med flott utsikt over
Drammensfjorden. Skolen har rundt 300 elever og et godt
SFO-tilbud hvor barna kan veere far og etter skoletid. Pa
grensen mellom Bragernes og Assiden ligger ogsa Jren
barneskole med idrettshall, kunstgressbane pad sommeren og
skaytebane pad vinteren. Ungdomsskolen heter Barresen og
er kanskje Drammens vakreste skole med gamle eerverdige
bygninger. Likevel er flere av byggene rehabilitert i 2019 slik
at de mater kravene til universell utforming.

Flere videregaende skoler i Drammen og Lier, samt
Universitetet i Serast-Norge som har campus pa
Papirbredden i Drammen. Det er ogsa flere barnehageri
neerheten som Lakkebergene, Lillelgkka, Seerbylgkka og
Dampsentralen barnehage.

Nyt sgndagen i en av de mange parkene i neeromradet eller
pa Bragernes strand som er et populeert samlingssted pa
sommerhalvaret. Her er det flott tursti langs promenaden,
lekeplass, sandvolleyballbane og opparbeidet sandstrand rett
ved Drammenselva. Skulle veeret forhindre
utendgrsbadingen, ligger Drammensbadet en kort kjgretur
unna med idrettsbasseng, balgebasseng, barneomrade,
stupetarn og vannsklier.

Dnsker du & sla ett slag golf er det ikke lange turen til
Drammen Golfbane pa idylliske Skoger. Banen har 18-hulls,
driving range, velassortert proshop og hyggelig cafe.
Drammen har for gvrig flere golfbaner, padel, klatreparker,
idrettsanlegg og fotballbaner. For 8 nevne noe. Drammen
Strong og Drammen Ballklubb eridrettslag i nsermiljget med
diverse tilbud. Kort vei til SATS og Evo som ligger pa CC
Drammen.

BOLIGMASSE

14% enebolig
B 19% rekkehus
B 37% blokk
B 30%annet

ENGENE 83A

B T

P& Bragernes er det kort vei til fine turmuligheter - &ret rundt.
Flott tur opp til Spiralen med café. Dette er ogsa et godt
utgangspunkt for flere turer innover marka. Pa Slettdsen
ligger ogsa museum og apent landhandleri. P& Assiden ligger
Skimore som er et supert anlegg for alle som liker a kjgre pa
skieller brett. Skisenteret har 4 km med nedfartslayper, 300
meter haydeforskjell og blir lett en favoritt blant
barnefamiliene. P4 sommerhalvéret er det blant annet
muligheter for terrengsykling, zipline og populaer klatrepark.

Bebyggelse
Omradet bestéar av varierende bebyggelse.
14% enebolig, 19% rekkehus, 37% blokk og 30% annet.

SKOLER

Bragernes skole (1-7 kl.) 13 min %
316 elever, 17 klasser 1Tkm
Brandengen skole (1-7 kl.) 8min &
534 elever, 27 klasser 2.8 km
Barresen ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
316 elever, 24 klasser 41km
Akademiet ungdomsskole Drammen (8-1.. 10 min &
75 elever, 8 klasser 3.8 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
595 elever, 46 klasser 3.9 km
St. Hallvard videregéende skole 6min &
750 elever, 26 klasser 2.6 km
Lier videregaende skole 6min &
550 elever 3km
BARNEHAGER

Brannposten barnehage (3-5 ér) 9min %
28 barn 0.7 km
Fjellheim velkomstbarnehage (1-5 ér) 10 min %
26 barn 0.9 km
Bragernes Strand barnehage (1-5 ar) 10 min 4
40 barn 0.9 km
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PRAKTISK INFORMASJON

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig generelt:

Bygningen har grunnmur i betong, ytterveggeri stal, betong-
og trekonstruksjon og takkonstruksjon i betong. Vinduer med
isolerglass, produsert i 2024. Brann- og lydklassifisert entreder,
uten datomerking, fremstér noe eldre. Balkongdgren er
produsert i 2024.

Innvendig generelt:

Etasjeskilleren er av betong. Gulv med laminat og fliser. Vegger
og himlinger med sparklet/pussede og malte overflater.
Himlingshgyde: Ca. 2,39 meter, malt i stue. Mekanisk avtrekk
fra bad og kjokken. Lufttilfarsel via friskluftsventiler.
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, av ukjent
alder men fremstar eldre.

Bygningssakskyndig
Martin Sjgnnesen (befaringsdato: Mandag, 26. oktober 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

- Kjennerdu til om det er eller har veert utfert arbeid pa bad,
vaskerom eller toalettrom?

Nytt dusjkabinett i 2026.

- Kjennerdu til om det er eller har veert utfert arbeid eller
vedlikehold p& utvendige eller innvendige vann- eller
avlgpsrer, inkludert private anlegg som brgnn, septiktank eller
lignende?

Rerfornyelse i bygget ifalge styreleder. 2019.

ENGENE 83A

- Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det
elektriske anlegget?
Nytt elektriski 2026 utenom badet og sikringskap.

Kjenner du til om det er eller har veert utfert kontroll/tilsyn pa
det elektriske anlegget?
2021,

- Kjennerdu tilom det er eller har veert utfert arbeid eller
vedlikehold pé yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer
eller dgrer?

Byttet fasade og vinduer i hele blokka, samt ny innglasset
balkong i2025.

Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har veert
endret, innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig
byggeér.av deg eller tidligere eiere?

Starre balkong i 2025.

Parkering

Utvendig parkeringsplass medfalger.

Borettslagets to faste gjesteparkeringsplasser skal kun
benyttes av gjester.

Innhold

Leiligheten liggeri 3. etasje og bestar av entré, bad,
stue/kjgkken og to soverom.

Det erinnglasset balkong utenfor stue/kjgkken og én ekstern
bodikjelleren.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

3. etasje

BRA-i: 77 kvm
BRA-b: 15 kvm
Total BRA: 92 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré:
Entreen gir et godt farsteinntrykk og har moderne overflater
samt god plass til oppheng av ytterkleer og lagring av sko.

Stue og kjgkken:

Leiligheten har et dpent allrom med stue og kjgkken i
kombinert lgsning. Et lyst og flott oppholdsrom med naturlige
soner til spisebord og sofagruppe. Gulvet er dekket av laminat
og veggene er malti moderne, lyse toner som samspiller godt
med de store vinduene som slipper inn rikelig med dagslys.
Det er ogsa utgang til en innglasset balkong med flott utsikt.

Kjokkenet har hvite, glatte fronter, fliser pé vegg og benkeplate
i laminat med nedfelt kum. Integrert platetopp og ovn samt
opplegg for oppvaskmaskin. Flott kigkkengy med hvite, glatte
fronter og spileri front.

Innglasset balkong:

Romslig, utvidet balkong pa ca. 14,5 kvm. Balkongen vender
mot syd og har gode solforhold i tillegg til en flott utsikt over
byen og skogskledde aser i bakkant. Uteplassen har store
vinduer som kan skyves helt opp pa de varmeste dagene, samt
god plass til utemablene.

Baderom:

Flislagt baderom med mearke gulvfliser, hvite veggfliser og malt
himling. Badet har dusjkabinett fra 2026, toalett, veggskap og
servant med innredning og speil. Det er ogsa opplegg for
vaskemaskin pa badet.

Soverom:

Leiligheten har to soverom med lyst laminatguly, slette
veggflater malt i moderne farger og god plass til seng,
nattbord og oppbevaring.

Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Info stramforbruk
Boligen erikke tilknyttet Norgespris.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
343850 m?

Beskrivelse avtomt

Borettslaget har store greantomrader med plen og diverse
beplantning. Det er ogsa satt ut sittegrupper for beboerne.
Det er ogsa utendars parkeringsplass.

OKONOMI

Forretningsferer
NBBO Nedre Buskerud Boligbyggelag.

Om borettslaget

Brantenborg Borettslag liggeri Drammen kommune, og har
organisasjonsnummer 955797655, Borettslaget bestarav 40
boenheter.

E-post: styret@brantenborg.no

Saker som erunder arbeid:

- Ferdigstillelse av fasade- og balkongprosjekt
- Ny vedlikeholdsplan

- Utbedring av porttelefoner

Vedlikehold som er gjennomfert siste 5 drene:

- Forprosjekt fasade- og balkongprosjekt

- Fasade- og balkongprosjekt

- Installasjon av nytt brannvarslingssystem i felles arealer

ENGENE 83A

Borettslagets gkonomi:
Arsresultatet viste et underskudd pa kr.-10 408 259,-12025.
Disponible midler pr. 3112.25 var kr. 275 948,-

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med
bygningskasko i Gjensidige Forsikring ASA. Forsikringen
omfatter ikke innbo og lgsare hos den enkelte andelseier. Det
erviktig at den enkelte andelseier sgrger for at de har en godt
dekkende innboforsikring.

Ukentlig trappevask utfgres av eget vaskebyra. Hver beboer
ma selv holde matte utenfor egen dar ren, eventuelt ta den
bort undervaskingen.

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler. Vi oppfordrer alle til & sette seginnii
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
8.126,-

Felleskostnader inkluderer
TV oginternett 412,-
Trappevask 160,-
Grunnkostnad 7554,-

Grunnkostnadene inkluderer blant annet kommunale avgifter,
drift og vedlikehold, forretningsfersel, styrehonorar m.m.

Felleskostnader kan justeres av borettslaget i henhold til
vedtak fattet av arsmgte/generalforsamling, samt ved
endringer i kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige
avgifter og andre lgpende driftskostnader.

Andel fellesgjeld
692.565,- per fredag, 16. oktober 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94937072338, Handelsbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per16.10.2026:5.62% pa.

Antall terminer til innfrielse: 57

Saldo per16.10.2026: 27 505 781

Andel av saldo: 692 566

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin
3112.2054)

Flytende rente

Andel fellesformue
11.739,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjspsrett
Kun intern forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det ernormalt ikke tillatt & holde hund, katt ellerandre dyri
borettslaget. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og at dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 89764897

Sikringsordning

Borettslaget erinnmeldt i Borettslagenes Sikringsordning AS.
Sikringsordningen har som formal & foresta utbetalinger til
borettslag som lider tap ved manglende innbetaling ved
felleskostnader, forutsatt dokumentert tap ved salg.

Formuesverdi primaer
932.278,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.72910,- for 2024

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm etter forbruk, innboforsikring,
felleskostnader og ellers Igpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Dokument datert 05.10.1971, er et gjennomslag av
ferdigattesten for tilbygg og innredning som i sin tid ble sendt
til byggherren. Dermed er dette godtatt som bevis pa at
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ferdigattest er utstedt.
Det foreligger ferdogattest for utvidelse av balkonger og
etterisolering 07.01.2026.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/113/132:
13.05.1901 - Dokumentnr: 200171 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra Engene 83

16101902 - Dokumentnr: 200159 - Bestemmelse om gjerde

29.071918 - Dokumentnr: 200202 - Bestemmelse om
bebyggelse
Byggeforbud pa neermere angitt avstand.

07.04.1924 - Dokumentnr: 200232 - Erkleering/avtale
Forskjellige best. iflg. skjgte bl.a. om

forpl. for Drammen Kommune & oppfere flettverksgjerde mot
d.e.

11101926 - Dokumentnr: 900223 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Drammen E-verk.

13.04.1954 - Dokumentnr: 806 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra Engene 83

17.03.1959 - Dokumentnr: 408 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggeforbud pé neermere angitt avstand.

29.051959 - Dokumentnr: 819 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Dahmsvei 2, 6,10 og 18
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

02101969 - Dokumentnr: 2267 - Bestemmelse om bebyggelse
Forskjellige best. iflg. skjgte bl.a. om

Bestemmelse om gjerde

Div. ledninger

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

18.08.1970 - Dokumentnr: 4072 - Best. om vann/kloakkledn.

15.05.1972 - Dokumentnr: 2811 - Erkleering/avtale
BEST. OM GARASJE / PARK. PL.

15.06.1972 - Dokumentnr: 3474 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

04101974 - Dokumentnr: 6321 - Erkleering/avtale

ang. regulering av grense mellom Prins Oscarsgt. 16 og d.e.
Bestemmelse om bebyggelse

ENGENE 83A

Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2000 - Dokumentnr: 7915 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:113 Bnr:129

Brandtenborg borettslaget forplikter seg til ikke & sette
opp gjerde i grenselinjen mot Engene 81 gnr 113 bnr129 i
Drammen, vest for garasjemuren.

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2000 - Dokumentnr: 7915 - Bestemmelse om gjerde
Eierav Engene 81 harrett til & benytte borettslagets grunn
vest for garasjemuren som del av sin eiendom/hage, og har
herunder rett til &4 beplante arealer, men slik at det som
plantes inntil muren ikke skal ha hayde over 3 meter. og sli
at ngdder i garasjemuren ikke blir hindret .

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2015 - Dokumentnr: 430040 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Drammen Kommune

Org.nr: 921234 554

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Dokumentnr: 901835 - Opprettelse av matrikkelenheten

03.03.1938 - Dokumentnr: 901979 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3301Gnr:113 Bnr:545

19.011949 - Dokumentnr: 903068 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3301 Gnr:113 Bnr:220

16121970 - Dokumentnr: 906988 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3301Gnr:113 Bnr:489

12121972 - Dokumentnr: 990090 - Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:
Engene 83,83 Aog 85

01.01.2020 - Dokumentnr: 86904 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0602 Gnr:113 Bnr:132

01.01.2024 - Dokumentnr: 752105 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3005 Gnr:113 Bnri132

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrade regulert til boligbebyggelse i
henhold til reguleringsplanen for Engene 83 og 85,
Brantenborg datert 1968. Videre er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse, ndvaerende, ved kommuneplanens arealdel
datert 2025. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan

fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligeniminst ett avde to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3800 000,00 (Prisantydning)

692 565,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4492 565,00 (Kontraktsum totalt)
692 565,00 (Andel av fellesgjeld)

4492 565,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4493 655,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4502 955,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
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avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker

ENGENE 83A

elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot

akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Markus Hovde

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 000 inkl. mva.

| tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 00O,
Markedspakke kr 23 900, Oppgjarshonorar kr 7 500, Sperring
i grunnboken kr 500, Tilretteleggingsgebyr kr 16 200, Visning
(pr. stk./ pr.time) kr3500

Utlegg og andre utgifter: Avklaring forkjgpsrett kr O, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 350, Utlegg fotograf kr 4 500,
Utlegg kommunale opplysninger kr 2 408, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 5195, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr 7 500, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545, Eierskiftegebyr, selger kr
6725

Sum vederlag kr. 101800

Sum utlegg og andre utgifter kr. 27 223

Totalt kostnadsoverslag kr. 129 023

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler krav pa fullt
vederlag, foruten provisjon og oppgjarshonorar etter pkt. 5. 1
tillegg mé palepte utlegg og andre kostnader jfr. samme pkt. 5
0gsé betales. Dette gjelder s& lenge provisjonsbasert vederlag
er avtalt. Ved timebasert vederlag vil oppdragsgiver bli
fakturert faktisk timeforbruki tillegg til palepte utlegg og
andre kostnader.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler krav pa fullt vederlag, foruten provisjon og
oppgjershonorar etter pkt. 5. I tillegg ma pélepte utlegg og
andre kostnader jfr. samme pkt. 5 0ogsa betales. Dette gjelder
sa lenge provisjonsbasert vederlag er avtalt. Ved timebasert
vederlag vil oppdragsgiver bli fakturert faktisk timeforbruk i
tillegg til palepte utlegg og andre kostnader.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfart arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
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35



36

Hvitvaskingsreglene

Det faglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

ENGENE 83A

Dato salgsoppgave
0211.2026
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Tilstandsrapport

VEDLEGG T

\®) Engene 83 A, 3011 DRAMMEN (17 DRAMMEN kommune

#E gnr. 113, bnr. 132

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 77 m?

o
Befaringsdato: 26.10.2026 Rapportdato: 30.10.2026 Oppdragsnr.: 22424-1946 Referansenummer: CD7218

Foretak: BOLIGKONSULT AS

= rl:jf[:lr;'.-:;;pm-r‘tpr N N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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B I- k I AS Engene 83 A, 3011 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
o Ig onsu t Gnr 113 - Bnr 132 Hagen Johansens vei 12 8 e
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.
Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle
oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.

Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet. .
Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

| e
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

L
P T IF L Tay
RFLiR *.-’

Martin Sjgnnesen

Uavhengig Takstingenigr

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun

benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk

948 21574 kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

post@bolig-konsult.no

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
'. Noiake takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
.. Boligrapporter og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.
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Engene 83 A, 3011 DRAMMEN
Gnr 113 - Bnr 132
3301 DRAMMEN

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 sy
1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22424-1946
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Engene 83 A, 3011 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 113 - Bnr 132 Hagen Johansens vei 12
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

UTVENDIG Ga til side
Bygningen har grunnmur i betong, yttervegger i stal, betong- og
trekonstruksjon og takkonstruksjon i betong. Arealer

Felles bygningsdeler — omfang og avgrensning:

Forutsetninger og vedlegg
Rapporten gjelder den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler er ikke
vurdert, med unntak av deler som omfattes av forskriftens
undersgkelseskrav og som boligeieren har opplyst 3 ha
vedlikeholdsplikt for, eller som har szerlig nzer tilknytning til
boligen. Det fremgar under de aktuelle bygningsdelene hva som er
undersgkt.

Lovlighet

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskilleren er av betong. Undersgkelse og tilstandsvurdering av
etasjeskilleren inngar ikke i oppdragets omfang og er derfor ikke
utfert.

Innvendig overflater, utover hva som er beskrevet i rapporten:
- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,39 meter, malt i stue.

Innvendige overflater er ikke tilstandsvurdert, med unntak av
forhold som er seerskilt beskrevet og vurdert i rapporten. Maling av
skjevheter i gulv, vegger og himlinger inngar ikke i det avtalte
oppdraget. Beskrivelsen gir derfor ingen fullstendig oversikt over
slitasje, ujevnheter eller skjevheter. Kjgper oppfordres til a vurdere
overflatenes utseende og behov for oppussing pa visning.

Det er observert skjevheter i gulvene, men omfanget er ikke
kartlagt ved maling. Arsaken og eventuell betydning for
konstruksjonen er ikke avklart. Det anbefales naermere
undersgkelser av fagperson for a avklare arsak, omfang og behov
for tiltak. Skjevhetene kan ogsa pavirke mgblering og medfgre
behov for avretting ved legging av nytt gulv.

KIBKKEN Ga til side
Alder pa innredning: Ifglge eier av ukjent alder, men fronter er
byttet i mitt eie.

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn.

Kjskkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten
tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje bgr vurderes under visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har elektrisk oppvarming, men denne er ikke
tilstandsvurdert i rapporten.

Oppdragsnr.: 22424-1946 Befaringsdato: 26.10.2026

W fiorsko
® Ecigrapporter

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Engene 83 A, 3011 DRAMMEN
Gnr 113 - Bnr 132
3301 DRAMMEN

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

I

0.8

0.6

0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

09909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22424-1946

ENGENE 83A

Antall

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

(@10
(! ]
(! ]
(1]
! ]
(! ]

! ]

! ]

Befaringsdato: 26.10.2026

W forske
@ Eclgrapportor

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Galtilside
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Vétrom > 3. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Gatil side

Side: 6 av 17

Engene 83 A, 3011 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 113 - Bnr 132 Hagen Johansens vei 12 L.
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 2024.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

I viterdgrer

Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr, uten datomerking, fremstar noe eldre.
Balkongdgren er produsert i 2024.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:

* Inngangsdgren er av eldre dato og har normal alder- og bruksslitasje. Eldre dgrkonstruksjoner vil normalt ha redusert lydisolering, tetthet og funksjon
sammenlignet med nyere Igsninger. Slitasje pa overflater, pakninger og beslag ma forventes, og det kan bli behov for vedlikehold, justeringer eller
utskiftning pa sikt som fglge av alder og bruk.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Innglasset balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 13,5 m2.
Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og lgsninger for vannavrenning.

Rekkverkshgyden og dpninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere
i rapporten.

Oppfgring av BRA-B, som detaljerer arealet for den innglassede balkongen inkludert veggtykkelsen mot boligen, er presentert i arealfremstillingen lenger
ned i rapporten.

INNVENDIG

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
* - Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.
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Engene 83 A, 3011 DRAMMEN BOLIGKONSULT AS
Gnr 113 - Bnr 132 Hagen Johansens vei 12 L.
3301 DRAMMEN 1406 SKI

Tilstandsrapport

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er av ukjent alder, men fremstar overflateoppusset. Underliggende konstruksjoner slik som membran og sluk fremstar eldre, men alder er ikke

mulig & konstatere.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Undersgkelsen er basert pa det som er synlig.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

3. ETASJE > BAD
{Qﬁ;’é Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:

o Det er registrert stikkontakt i vatsone.

| omrader som kan bli utsatt for vann skal overflater veere tette, og gjennomfgringer ma veere forsvarlig utfgrt. En stikkontakt i slik sone innebaerer en
perforering i veggen som kan svekke fuktsikringen dersom tetting ikke er utfgrt korrekt. Forholdet gir noe gkt risiko for fuktinntrenging over tid.

* Bygningsdelen er over halvparten av forventet levetid.
Slitasje ma paregnes i denne alderen. Alder og bruk gker sannsynligheten for behov for vedlikehold, reparasjoner eller utskifting sammenlignet med nyere
Igsninger.

3. ETASJE > BAD
(32 overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:

e - Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Dette kan skyldes flere drsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.
Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og Igse fliser.

¢ Bygningsdelen er over halvparten av forventet levetid.

Slitasje ma paregnes i denne alderen. Alder og bruk gker sannsynligheten for behov for vedlikehold, reparasjoner eller utskifting sammenlignet med nyere
Igsninger.

3. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Sluket er i plast.
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Tilstandsrapport

Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa utettheter/skadelig
fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
 Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

« Tilstandsgrad 3 er satt fordi membranen/belegget ikke er festet korrekt i sluket. Membranen skal klemmes fast i klemringen for & sikre en tett overgang,
men her ligger den synlig over ringen. Dette betyr at forbindelsen mot sluket ikke er vanntett. Forholdet gker risikoen for at vann kan trenge ned i
konstruksjonen, noe som over tid kan fgre til fukt- og skader i underliggende bygningsdeler. Utbedring ma gjennomfgres innen kort tid.

* Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir
gkt risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering ma paregnes pa sikt.

Konsekvens/tiltak
Estimatet er gitt pa bytte av sluk, eller korrekt montasje av membran rundt sluket.
Kostnadsestimat: Under 20 000

3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter. Speil over.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfgrsel over dgrbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

KJBKKEN

3. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvoverflater er av laminat.

Vurderte forhold: Undersgkelsen er begrenset til kontroll av gulvoverflater naermest innredningen med hensyn til synlige tegn pa fuktpévirkning eller
fuktskade. Overflatene er undersgkt visuelt, og det er utfgrt fuktsgk med overflateindikator stikkprgvevis i utsatte omrader ved vanninstallasjoner. Hele

gulvflaten er ikke kontrollmalt. Kjgkkeninnredning og hvitevarer er utenfor forskriftskrav og inngar ikke i vurderingen, men er enkelt beskrevet tidligere i
rapporten.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

I Avtrekk

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Avtrekk: Kjpkkenet har avtrekk fra kjskkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil i yttervegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
o Eldre ventilator med usikker fremtidig funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato, samt enkelte nyere plastikkrgr.
Hovedstoppekran: Stoppekranen til kjskkenet er lokalisert i benkeskap og er enkelt funksjonstestet. Det er i tillegg registrert en stoppekran i boden,
ukjent hva denne stopper.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:

e - Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er i plast og stgpejern.
Eier opplyser at det utfgrt fgrfornying i borettslaget i nyere tid.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrar er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Lufttilfgrsel via friskluftsventiler.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

(I varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, av ukjent alder men fremstar eldre.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* - Berederen fremstar a ha passert forventet levetid.
Eldre beredere har gkt mulighet for lekkasje, redusert kapasitet og hgyere energibruk. Utskiftning ma paregnes innen naer fremtid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer av jordfeilautomater.

Det er opplyses om tilsynsrapport fra Det lokale eltilsyn fra 2021, og det er fremvist erkleering som utbedrer avvik nevnt i den rapporten. Eier har fremvist
samavarserkleering pa arbeid utfgrt i etterkant av tilsynsrapporten.

Da det er gjennomfgrt et eltilsyn innen de siste fem arene, er den forenklede vurderingen etter forskrift til avhendingslova § 2-18 andre og tredje ledd ikke
utfgrt.

Eier er spurt om samsvarserklaering for installasjon og endringer pa det elektriske anlegget utfgrt etter 1999, jf. § 2-18 fjerde ledd.

Det er fremvist samsvarserklzering for fglgende arbeider, slik de er beskrevet i erklaeringens arbeidsbeskrivelse:

- Bytte av lys og stikk samt brytere pa kjgkken, soverom, entré og stue. Omtrekking av kurser til jord. Benyttet eksisterende kurs til komfyr, kunde gnsket
ikke komfyrvakt, i 2026.

- Utbedring av rapport. Manglende jord lamper bad i 2022.

- Nytt kurs opplegg til stue i 2017.

- Opplegg 2x25A ny kurs til koketopp. Levering og montering av 1x36W benkearmatur i 2015.

Boligen er eldre og har hatt flere eiere. Vi har ikke full oversikt over tidligere arbeid pa det elektriske anlegget. Det er derfor usikkert om det finnes
arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Dette er elektrikerfirmaets skriftlige bekreftelse pa at arbeidet oppfyller sikkerhetskravene. Manglende
dokumentasjon gjgr det vanskeligere a kontrollere om arbeidet er utfgrt riktig, men betyr ikke ngdvendigvis at det er feil pd anlegget. Det henvises til
rapport utfgrt av det lokale eltilsyn, samt erklaeringen som beskriver "Utbedring av rapport", for vurderingen av anleggets tilstand.
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Engene 83 A, 3011 DRAMMEN
Gnr 113 - Bnr 132
3301 DRAMMEN

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 yauawe
1406 SKI

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
3. Etasje

Kjeller

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
3. Etasje

Kjeller

Lovlighet

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
77
6
77 6
98

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, bad, soverom 1, soverom 2,
stue/kjpkken

Bod

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22424-1946

Innglasset balkong
(BRA-b)

15

15

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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Terrasse- og balkongareal

SuM o

92

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Ja [:]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
26.10.2026  Martin Sjgnnesen

Markus Hovde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3301 DRAMMEN 113 132
Adresse

Engene 83 A

Hjemmelshaver
Brantenborg Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0301/BRANTENBORG 955797655
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Leil. nr.
HO0301

Areal Kilde Eieforhold
3438.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Hovde Markus

Forretningsfgrer

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklzering
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For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22424-1946

Befaringsdato: 26.10.2026

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

W fiorsko
@ Edtrapportar

Side: 15av 17

PROAKTIV.NO

53



54

Engene 83 A, 3011 DRAMMEN
Gnr 113 - Bnr 132
3301 DRAMMEN

Forutsetninger

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 sy
1406 SKI

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22424-1946 Befaringsdato: 26.10.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Mandat: Rapporten er utarbeidet pa oppdrag fra selger som
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Forutsetninger

grunnlag for salg av boligen.

Arstall og tidligere utfgrte arbeider bygger pa opplysninger fra
selger eller selgers representant, med mindre annen kilde er
oppgitt.

Rapporten beskriver tilstanden pa befaringstidspunktet. Selger
eller selgers representant skal gjennomga rapporten fer bruk og
melde fra om feil eller manglende opplysninger. Endringer eller
skader etter befaringen bar meldes til bygningssakkyndig, slik at
behov for oppdatering kan vurderes.

Areal er malt pa stedet med handholdt avstandsmaler (+2 mm),
med mindre annet er oppgitt. Rom er betegnet slik de fremstar og
brukes ved befaringen, og bruken kan avvike fra godkjente
tegninger og gjeldende byggeregler. At et rom omtales som rom
for varig opphold, betyr ikke at det er eller kan bli godkjent for slik
bruk etter dagens krav. Med mindre annet fremgar, er verken
areal eller rombruk kontrollert mot godkjente tegninger. Boligen
var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er gjennomfert
med de begrensninger dette medferer. Tyngre og sterre mgbler
er ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke
kontrollert.

Oppdragsnr.: 22424-1946 Befaringsdato: 26.10.2026 Side: 17 av 17
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Egenerklzering for boligsalg ( oyt 20102027 ) ‘a

Engene 83A, 3011 DRAMMEN

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Drammen Leilighet 1600260251
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Markus Hovde 10.2025 |a, boligselgerforsikring
= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?
Har du husforsikring?

Forsikringsselskap

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

]a, hele eiertiden.
]a, felles bygningsforsikring

Gjensidige

Nei, ikke som jeg kjenner til

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom Ja
eller toalettrom?
Hvilket bad/vaskerom/toalettrom? Bad

Hva ble gjort og nar?
Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av ufaglaert?

U Rer

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avl@psrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

Nytt dusjkabinett i 2026
Ufaglaert

Montert nytt dusjkabinett

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?
Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfart av faglsert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Rerfornyelse i bygget ifelge styreleder
Faglsert

Vet ikke, utfert av borettslaget i 2019

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

Beskriv resultatet av kontrollen

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

T Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nytt elektrisk i 2026 utenom badet og
sikringskap

Faglaert

Nytt elektrisk utenom bad og sikringsskap
av wihl kolstad, ligger i boligmappa hva
som ble gjort

Ja

Annet

Boligmappa

Ja

2021

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet? Faktura
Side 1/5 Gjensidige ‘f) side 2/5 Gjensidige ‘f)
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Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&5 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,

takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger

11 .1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har veaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller
tidligere eiere?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?
Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Sterre balkong i 2025
Faglaert

Sterre balkong i 2025

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

= Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

£9 Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

Byttet fasade og vinduer i hele blokka,
samt ny innglasset balkong i 2025

Faglsert

Byttet fasade og vinduer i hele blokka,
samt ny innglasset balkong i 2025
Tror det var balco as

Utfert i regi av borettslaget

Ja

Annet

Borettslaget

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Balco as
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet? Annet
Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger. Borettslaget

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

€ Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nasromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

|a, boligaksjeselskap

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte
kostnader for eiendommen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3/5 Gjensidige ‘f) Side 4/5 Gjensidige ‘f)
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13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har veert skader eller feil pa tilbehar som
felger med eiendommen?

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 5/5

ENGENE 83A

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

Egenerklzeringsskjema
Name Date

Markus Hovde 2026-10-29
Identification

=== bankID Markus Hovde

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Husordensregler for Brantenborg Borettslag.

Vedtatt pa generalforsamlingen 21. mai 2025

(Erstatter gamle regler fra 26. mars 2019)

Pkt 1.

Innkjarselsvei, gardsplass, plener og andre omrader skal til enhver tid veere ryddige og ma ikke
tilsgples med papir og annet avfall. Plener og beplantninger ma respekteres.

Pkt 2.

Parkering av biler utenom oppmerkede parkeringsplasser er ikke tillatt. Borettslagets
parkeringsplan ma fglges, dvs. at man kun parkerer pa den plass i garasjen eller pa
gardsplassen som tilharer leiligheten. Borettslagets to faste gjesteparkeringsplasser skal kun
benyttes av gjester. Tomgangskjering utover det helt ngdvendige er forbudt.

Andelseier er selv ansvarlig for & rydde sng pa sin plass der maskinelt utstyr ikke kommer til.
Likesa er eier av biloppstillingsplass i garasjen ansvarlig for a feie og holde den ryddig.

Det er anledning til korttidsopphold for vask, renhold eller polering av bil like utenfor garasjen
(inn mot garasjeveggen) godt ut til siden, slik at andre biler fritt kan passere. Man ma da ikke
forlate plassen. Man kan da benytte vannslange, elektrisk kabel o.l. som borettslaget har
anskaffet til dette formal.

Alle ma sgrge for at det ikke drypper bensin eller olje fra bilen som kan grise til og opplase
asfalten, og representere stor brannfare i garasjen. Dette gjelder ogsd om man leier ut plassen
til andre.

Fjernstyring av garasjeporten ma bare brukes nar man ser selve porten og er sikker pa at andre
biler ikke er i ferd med a passere.

Det er ikke tillatt & oppbevare farlige eksplosive veesker/stoffer i garasje eller kjeller.

Rayking er ikke tillatt pa innendgrs fellesomrader, samt garasje og kijeller.

Pkt 3.

Felles kjellerrom og forhenvaerende sgppelrom kan benyttes til midlertidig lagring av husgerad i
rimelig utstrekning. Lagrede gjenstander skal tydelig merkes med eierens navn, de kan ellers bli
fiernet av styret. Sportsbodene nederst i trappeoppgangen skal bare benyttes til sportsutstyr
som sykler, ski, kjelker, sparksteattinger og til barnevogner. Gjenstander i sportsbodene
oppbevares pa eget ansvar.

ENGENE 83A

Pkt 4.
Alle plikter & merke inngangsder med navneskilt.

Alle utgangsdearer skal til enhver tid vaere last. Det pahviler alle & kontrollere at Idsene og de
automatiske dgrpumpene virker tilfredsstillende. Oppstar det problemer, skal styret varsles.
Kjellerdgrene skal likeledes vaere last nar man forlater rommet.

Borettslaget har i 2025 fatt installert nytt Idsesystem med digitale ngkler. Styret har
systemngkler til alle oppganger. Andelseier eller politiet kan gi styret tillatelse til & ta seg inn i
leiligheten ved ngdstilfeller. Hvis det oppstar nadsituasjon som gjgr det ngdvendig & apne deren
med andre midler, skal eventuelle utgifter i forbindelse med dette dekkes av andelseieren.

For a ivareta sikkerheten i byggene ber vi alle beboere om & vaere oppmerksomme pa hvem de

slipper inn. Vennligst unnga a apne hoveddegren for personer du ikke kjenner, med mindre du er
sikker pa at de har et eerend i bygget.

Pkt 5.

Banking og risting av tepper o.l. pa balkongene eller fra vinduene er ikke tillatt. Det er heller ikke
tillatt & spyle balkongen eller pa annen mate forarsake at vann eller annet kan falle ned pa
underliggende balkonger. Av samme arsak skal man ikke legge eller henge ut mat til fugler.

Grilling og apen flamme pa balkong er ikke tillatt, da dette ikke er i samsvar med nye
brannforskrifter.

Terking av tay pa balkongene bgr mest mulig unngas, unntatt smavask som anbringes slik at
det kommer minst mulig til syne utenfra.

Pkt 6.

6a — Soppelsjaktene i trappeoppgangene er ikke lenger i bruk etter at kildesortering er innfart.
Alt avfall handteres i henhold til regelverket fra RfD (Renovasjonsselskapet for
Drammensregionen), som ogsa gir opplysninger med mer detaljerte regler.

Hovedregelen er som fglger:

6b — Aviser, papir og kartonger kastes i egne beholdere under taket gverst pa gardsplassen,
merket med Papp og papir. Kartonger trakkes flate eller kuttes opp for & spare plass.
Drikkekartonger for melk og juice dyttes i hverandre.

6c — Vatorganisk kjekkenavfall, etter best mulig avrenning og terking, puttes i poser fra RfD som
knyttes igjen og legges i de sma dunkene utenfor garasjen merket med Vatorganisk.

6d — Vanlig restavfall med unntak av 6e-f-g puttes i en plastpose og legges i de store dunkene
utenfor garasjen som er merket med Restavfall.
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ENGENE 83A

Potteblomster/verandablomster o.l. skal kastes i beholder for restavfall.

6e — Glass og metall kastes i egne beholdere ved garasjen som er merket med Glass og
metall.

6f — Plast kastes i egne beholdere ved garasjen som er merket med Plast.

6g — Kjemikalier, malingsrester, batterier, elektriske artikler o.l. bringes til spesialavfalls-mottak,
ev. til RfD.

6h — Starre ting som treverk, mgbler, husholdningsmaskiner, elektro osv. ma man selv besgrge
kjort til det sentrale sgppelmottaket til RfD eller tilsvarende.

6i — Hageavfall skal til miljgstasjon (RfD).

Pkt 7.

Oppussing som medfgrer stgy i form av boring, pigging, hamring og banking er ikke tillatt pa
sen- og helligdager, heller ikke for kl. 08.00 og etter kl. 18.00 pa hverdager. Stgrre arbeider som
medfgrer stay over tid, f.eks. pigging eller boring i tak, vegger og gulv skal kun skje mellom kI.
08.00 og kl. 16.00 pa hverdager. Slike arbeider skal meldes til styret to degn i forkant slik at
andelseiere i naerliggende leiligheter blir informert i tide.

Pkt 8.

Stereoanlegg og musikkinstrumenter ma ikke brukes slik at naboer sjeneres. Lyd, seerlig
trinnlyd, forplantes lett gjennom betonggulvene. | tiden mellom kl. 23.00 — 07.00 ma all stoy i
leiligheten unngas.

Pkt 9.

Det er meget lytt med sterk gjenklang i oppgangene. Vennligst serg for at man etter kl. 23.00
ferdes stille i oppgangene og pa gardsplassen. Barn har ikke lov til & leke i oppgangene eller i
kjellerrom.

Pkt 10.

Det er normalt ikke tillatt & holde hund, katt eller andre dyr i borettslaget. Styret kan fastsette
vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og at dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Pkt 11.

Ukentlig trappevask utfgres av eget vaskebyra. Hver beboer ma selv holde matte utenfor egen
der ren, eventuelt ta den bort under vaskingen.

Pkt 12 - Nyttige praktiske opplysninger
12a — Stoppekraner for vanntilfersel.

| de fleste leiligheter er det stoppekran i kjgkkenbenken. Denne kranen stenger tilfgrsel av vann
til kjgkken og varmtvannsbereder. Kontroller at den virker.

For hver oppgang er det stoppekran i kjelleren som stenger vanntilfgrsel til alle leilighetene i
oppgangen. Denne ma brukes hvis noe pa badet skal repareres.

NB! Hvis stoppekranen i kjelleren ma brukes, vennligst gi beskjed til alle i oppgangen at vannet
blir avstengt, og hvor lenge.

Hovedkran for stenging av vanntilfarsel til hele bygget finnes for:

e Nr.83i kjelleren i oppgang A (der stenges ogsa vannuttaket ved garasjen)
o Nr.87i kjelleren i oppgang A

Stoppekranene i kjelleren er merket. Alle bar gjere seg kjent med hvor disse befinner seg, i
tilfelle hendelser inntreffer.

12b - Elektriske anlegg

Hver leilighet har sitt eget sikringsskap

Hvert bygg har sikringsskap som dekker strgm til oppgangene og kjellerne.
Disse befinner seg for:

e Nr. 83 innersti kjellergangen i oppgang A
e Nr. 87 ifelles kjellerrom i oppgang A

Utelys: sikringer for utelys finnes i sikringsskap i nr. 83 oppgang A.

Garasje: sikringsskap finnes i venstre hjgrne innenfor garasjeporten.
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12¢ - Ventilasjonsanlegg.

Byggene har trykkstyrte ventilasjonsvifter. Det er utsugings-ventiler over komfyr, pa badet og i
enkelte kjellerrom. Viftene suger luft ut slik at det blir lavere lufttrykk inne i leilighetene enn det
er utenfor. Dermed stremmer det frisk luft inn gjennom lufteventiler. Ventilene er regulerbare.
Avtrekksventilene pa kjokken er koblet til fellesvifte pa taket, og dette ma tas hensyn til ved
ev. oppussing pa kjokkenet.

NB! Det ma ikke settes inn kjokkenvifte med motor. Det vil gdelegge ventilasjonsanlegget
og blase matlukten inn i andre leiligheter i oppgangen. Kun kjekkenvifte med spjeld kan
monteres pa avtrekksanlegget.

Pkt. 13 - Byggenes konstruksjon.

Engene 83 og 87 er fundamentert pa fjell. Alle beerende konstruksjoner, endevegger,
skillevegger mellom leiligheter, trapperomsvegger, gulv og tak er stgpt i armert betong.

Byggets yttervegger er oppgradert til TEK17, rehab standard.

Det er ikke tillatt for beboere & bore igjiennom/lage gjennomfgringer i byggets yttervegger
(gjelder ogsa vegg mellom veranda og leilighet), da dette forringer byggets konstruksjon.

Pkt. 14 - Forsikringer
Alle beboere ma ha egen innbo- og lgsegreforsikring (hjemforsikring)!

Borettslaget har forsikring som gjelder bygningsmassen.

Drammen mai 2025 v/Styret.

SZ enova Energiattest

A

Adresse
Engene 83A, 3011 DRAMMEN

Dato for energimerking Merkenummer >
02.11.2026 Energiattest-2026-378064

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 158494884

Gardsnummer Bruksnummer

113 132

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- HO0301

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingsigsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nedvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor haye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon © Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1971 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

98.0 m? 77.0 m? ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi

' avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energl

Oppvarming kWh/m? per &r

Elektrisitet 226,30

Ventilasjon

Periodisk avtrekk
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24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ENGENE 83A

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Engene 83A, 3011 DRAMMEN. Gnr. 113, bnr. 132, i Drammen kommune, oppdragsnr.: 1600260251

Megler: Satvinder Pal Singh Jhooti, mobil: 95965430, e-post: si@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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proaktiv.no

Satvinder Pal Singh Jhooti

Partner / Eiendomsmegler
959 65 430
sj@proaktiv.no

P A I< ! I \ I Proaktiv Drammen, Lier og Holmestrand
Albums gate 15, 3016 DRAMMEN, 977 44 247, drammen.lier@proaktiv.no



