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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

KVADRATUREN
Lekker nyoppusset 3-roms selveier i Markensgate | Stor sydvestvendt 

balkong med masse sol | 4.etg med heis | Badstue 
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Markens gate 2, 4610 
KRISTIANSAND S 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 150, bnr. 955, snr. 23 i 
Sameiet Markensgt 2

Prisantydning: 4.390.000,-

Omkostninger: 110.840,-

Totalpris: 4.500.840,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggeår: 1976

Rom/soverom: 3/2

BRA: 71 m²

BRA-i: 68 m²

Etasje: 4

Tomt: 790 m²

Felleskostnader pr. mnd.: 2.500,-

Energimerke: Energiklasse: Rød F.

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter 
gjeldende bestemmelser

Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene 
består bl.a av renovasjon, vann og avløp, 
vedlikehold heis, reparasjon og vedlikehold 
bygninger, honorar regnskapsfører og 
revisor, felles bygningsforsikring. 

PROAKTIV.NO 3

Nøkkelinformasjon

2
Leder/megler

4
Informasjon om 

boligen

6
Boligen i bilder

14

Plantegninger

19
Kjerneinformasjon

21
Budskjema

116

INNHOLD



"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Daglig leder / Eiendomsmegler 
MNEF: Asbjørn Svaland

Asbjørn Svaland
Daglig leder / Eiendomsmegler 
MNEF
Mobil:  459 09 100
E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Kristiansand
Telefon: 45 90 91 00
Proffmegleren AS
Org. nummer: 933456056

BO LETTSTELT I SENTRUM? 

Proaktiv Kristiansand har gleden av 
å presentere denne lekre og 
spennende leiligheten i Markens 
gate 2 for salg! Leiligheten er lys og 
innbydende og helt nylig oppusset. 
Leiligheten inneholder gang/entre 
med garderobeplass, 2 soverom, 
stue med åpen kjøkkenløsning, og 
lekkert flislagt bad med badekar, 
dusj og egen vaskeromsdel. I tillegg 
noe så deilig og sjeldent som egen 
badstue! 

Dette er en lekker leilighet med en 
helt suveren beliggenhet i Markens - 
her har man alle sentrums fasiliteter 
i umiddelbar nærhet. Det er heis i 
bygget så leiligheten er tilpasset alle. 
Utgang fra stue til stor balkong med 
kveldssol! Denne bør sees! 

Velkommen til visning i 
Markens gate 2! 

MARKENS GATE 24 PROAKTIV.NO 5

«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. Sameiet har 
disponert 7 parkeringsplasser i kjeller og solgt ut 6 av disse til 
seksjonseierne i bygget pr nå, og disponerer en gjenværende 
parkeringsplass. Som utgangspunkt er det planlagt å selge 
denne også internt, der tildeling skjer etter ansenitet. Dersom 
ikke seksjonseiere med bedre ansenitet ønsker å kjøpe 
parkeringsplassen som er igjen kan man melde interesse for 
denne. Prisen som er fastsatt er kr 500 000.- 
Dersom ikke det er noe som melder interesse for å kjøpe 
parkeringsplassen vil denne stilles disponibel for utleie til 
leilighetseierne eller brukerne av næringsarealene. Styrets 
forslag til leiepris er kr 1777 pr mnd. Utleie vil også tildeles etter 
ansenitet.

Tomtestørrelse
790 m²

Beskrivelse av tomt
Felles eiet tomt på 790 kvm for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Se vedlagte tilstandsrapport datert 26.11.2025, der byggemåte 
er nærmere beskrevet, og også gitte tilstandsgrader 
fremkommer.

Tilstandsgrader gis ut fra følgende kriterier:
-Tilstandsgrad 0: Ingen avvik.

-Tilstandsgrad 1: Mindre avvik
-Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter 
NS gir Tilstandsgrad 2.
-Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.
-TG IU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

Denne eiendom har fått følgende tilstandsgrad 2 eller 3:

Utvendig
Vinduer,TG2
Trevinduer med isolerglass. Det informeres om at 
vinduer/isolerglass kan være punkterte selv om dette ikke ble 
registrert på befaring. Vinduer med glass av eldre dato har 
risiko for punktering. Normalt vedlikehold og 
smøring/justering av hengsler, beslag og rammer må 
påregnes.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- De fleste vinduene er nyere årgang men det er enkelte eldre. 
Disse står skjermet under halvtak og kan sådan vare videre, 
men risiko for punktering isolerglass og at trekk kan oppleves. 
- Tiltak:
- Fremtidig modernisering eldre vinduer. 

Dører,TG2
Ytterdører ble funksjonstestet for heng i karmer og dørsvill. - 
balkongdør, tredør med isolerglass. Funksjon OK. - 
inngangsdør, tre dør med brannhemmende kvaliteter. 
Funksjon OK. Ved "funksjon OK" så menes det at de fungerer 
normalt utfra alder men at normale mindre skjevheter kan 
forekomme, og at noe justeringer må til med jevne 
mellomrom. Det kan oppleves sesongvariasjon på funksjon 

VELKOMMEN TIL
MARKENS GATE 2

PROAKTIV.NO 7
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dører. Pga varierende fuktig klima mm så kan dører av og til 
fungere bra, mens andre ganger tar de i karm. Noe normal 
bruks og aldersslitasje på dørblad og karmer må forventes.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Eldre dører, men funksjonelle utfra alder. Noe trekk vil kunne 
oppleves balkongdør. 
- Tiltak:
- Fungerer med avviket, vurdere fremtidig modernisering. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Betongdekke.
Vurdering av avvik:
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 
rekkverkshøyder.
- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal 
være 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av år. 
Høyden er normal utfra når bygget, men bedømmes etter 
dagens forskrift. 
Tiltak
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til 
dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold,TG2
Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig 
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bør 
undersøkes av kjøper. Det er ikke utført detaljert 
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.
Vurdering av avvik:
- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, 
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. 
Må evt undersøkes/innhentes fra styret.
Tiltak
- For å lukke avviket ihht NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i 
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie å rekvirere er 
kostnadsestimat ikke satt. 

Våtrom
4 etsje > Bad/vaskerom
Overflater Gulv,TG2
Fliser på gulv.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det er ikke optimalt fall mot sluk i rommet. Det er hulrom/løse 
fliser enkelte steder. Sprekk i enkelte. Eier opplyste: Det blir lagt 
nye fliser på badegulv som eier står for . 
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- Tiltak:
- Vær oppmerksom ved bruk. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
gulvet bygges om, for å få riktig fall til sluk. Det vil imidlertid 
sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak. 
Ved en eventuell renovering, påse at våtrommet bygges med 
riktig fall til sluk. 

4 etsje > Bad/vaskerom
Sluk, membran og tettesjikt,TG2
Det er synlig membranløsning i sluken under kabinett. Det at 
membranløsning er observert i sluk er ikke en garanti for at 
membranløsning er tett og med ønskede oppkanter, men en 
indikasjon på at ting er utført fagmessig. Tetthet er ikke 
kontrollert.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 år. Ved 
alder over 10 år så regnes da mer enn halvparten av estimert 
levetid oppnådd og man får tg2 utfra alder alene. 
- Tiltak:
- Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er 
nødvendig er vanskelig å si noe om. 

4 etasje > Bad/vaskerom
Sanitærutstyr og innredning,TG2
Innrending, vegghengt wc, badekar, dusjkabinett og opplegg 
vaskemaskin. Utstyr fungerte OK på befaringsdagen. Normal 
bruksslitasje.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfører at 
man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.
- Tiltak:
- Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke 
garantere at det har den funksjonen det skal fordi det da 
kreves at det er tett membranløsning inni sisternekasse slik at 
vann ikke ledes annen vei enn ut drenshull. 

Tekniske installasjoner
Elektrisk anlegg,TG2
Automatsikringer i felles gang.
1.Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Noe ombyggingsarbeid utført, ellers ukjent 
årgang ledningsnett mm.
2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en 
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
Kommentar:Li1 elektro
3.Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt 
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det 
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende 
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller 

kontrollen er over 5 år?
Nei
6.Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei
7.Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i 
boligens elektriske anlegg?
Nei
8.Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på 
varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og 
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk 
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under 
varmtvannstank
Nei
10.Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 
tilstrekkelig festet?
Nei
14.Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og 
sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten 
å fjerne kapslinger?
Nei
15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 
sikringer?
Ja
16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets 
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det 
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Leilighet 
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk 
Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra 
dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 
år? Ja
Ikke fremlagt dokumentasjon. 
Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller 
takhøyde? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Mandag, 24. november 2025)

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæring ligger vedlagt salgsoppgaven og bør 
gjennomgås nøye før budgiving.

PROAKTIV.NO 11



LEKKERT, FLISLAGT BAD 
MED BADSTUE
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Innhold
4.etg: 
Entre, bad/vaskerom, badstue, stue/kjøkken og 2 soverom.

Areal
Bruksareal:
Kjeller
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 3 kvm

4. etasje
BRA-i: 68 kvm
Total BRA: 68 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 22 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod i fellesareal

Standard
Leiligheten er helt nylig pusset opp i lune og fine farger, med 
nye overflater på vegger og himling i entre, stue/kjøkken og 
soverom. Det er lagt nye gulv i de samme rommene. Flott 
kjøkkeninnredning med integrerte hvitevarer, og praktisk 
glassplate i sprutsone ved koketopp og vask. Badet har fliser 

på både vegg og gulv, og i vaskeromsdelen er det flislagt gulv. 
Gulv på bad/vaskerom er helt nye i 60x60 cm i lekker og 
moderne farge.  
Deilig badstue i tilknytning til badet med fliser på gulv og panel 
på vegg og himling. Downlights i stue/kjøkken. En lekker 
leilighet med god standard der man kan flytte rett inn!

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerke
Rød F

Info strømforbruk
Selger har ikke bebodd leiligheten og har derfor ikke 
kjennskap til årlig strømforbruk.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

TENK Å FINT Å BO SÅ 
SENTRALT! 

PROAKTIV.NO 15



STOR BALKONG MED 
KVELDSSOL!
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PLANTEGNINGER
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PLANTEGNINGER

Stiplet vegg er monter topp slik at leiligheten 
har 2 soverom. 

PROAKTIV.NO 21

SAMEIET / ØKONOMI

Forretningsfører
Iregnskap AS avd Kristiansund

Felleskostnader pr. mnd
2.500,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene består bl.a av renovasjon, vann og avløp, 
vedlikehold heis, reparasjon og vedlikehold bygninger, 
honorar regnskapsfører og revisor, felles bygningsforsikring. 
Felleskostnadene faktureres kvartalsvis. Vedlegget "Rapport 
fra styret årsmøte 2025" gir en oversikt over hva styret i 
sameiet har planlagt av fremtidig vedlikehold .v og bør 
gjennomgås av kjøper. Sameiet har praktisert 
engangsinnbetalinger fra hver seksjon i tillegg til 
felleskostnader dersom behov for å gjennomføre 
vedlikeholdsoppgaver. Salg av parkeringsplasser har resultert i 
en tilleggsinntekt for sameiet som er planlagt satt av til større 
vedlikeholdsprosjekter i årene fremover i tillegg til normalt 
vedlikehold.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsøkninger
Sameiets regnskap for 2024 og rapport fra styret årsmøte 
2025 ligger vedlagt salgsoppgaven. Disse bør gjennomgås 
nøye før budgivning.

Dyrehold
Dyrehold tillates så lenge det ikke medfører urimelig sjenanse 
for naboer. Husdyrhold krever styregodkjenning.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betjenes via felleskostnadene. 
Eiendomsskatt kommer i tillegg og faktureres hver enkelt 
seksjon.

Eiendomsskatt
8.420,- for 2025

Info eiendomssskatt
Denne leiligheten er nylig delt fra en større leilighet som 
bestod av to etasjer. Den opprinnelige leiligheten har 
seksjonsnummer 11, og den leiligheten som nå selges har fått 
seksjonsnummer 23. Eiendomsskatt på kr 8 420 er oppgitt for 
seksjon 11 som har bestått av begge boenhetene, 4.etg og 
5.etg. Eiendomsskatt vil bli beregnet for nyopprettet seksjon 
23.

Info formuesverdi
Formuesverdi er ikke fastsatt. Formuesverdi fastsettes av 
Skatteetaten når ny seksjon er opprettet og tinglyst for 
leiligheten. 
Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er 
for skatteåret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nå ta 
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune 
som tidligere. Dette kan medføre at enkelte eiendommer vil få 
en betydelig høyere formuesverdi(spesielt for boliger med 
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav høyere skattebelastning. 
Oppgitte formuesverdi er basert på den gamle 
beregningsmodellen og det tas forbehold om at 
formuesverdien kan øke ved endelig fastsettelse av 
formuesverdien i skatteåret.

KJERNEINFORMASJON
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Diverse
Samarbeidspartnere
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige – 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS – markedsplasser på nett, Schibsted – 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi – formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Bygget har opprinnelig ferdigattest datert 23.02.1976. Selger 
har søkt og fått tillatelse til og bygd om seksjon 11 fra 1 til 2 
boenheter og vil besørge ferdigattest for dette tiltaket. 
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid på boligen som ikke er byggemeldt eller 
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/150/955/23:
19.05.1894 - Dokumentnr: 900063 - Bestemmelse om gjerde
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.08.1974 - Dokumentnr: 8529 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.09.1974 - Dokumentnr: 9344 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.11.2025 - Dokumentnr: 1352848 - Registerenheten kan ikke 
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver:  Proffmegleren AS 
Org.nr: 933 456 056 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11 
Gjelder denne registerenheten med flere 
Elektronisk innsendt 

26.02.2026 - Dokumentnr: 221421 - Reseksjonering
Snr: 23 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 68/1920 
Deling av seksjon

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i regulert område under reguleringsplan 
for Murbyen, plan nr 724, med reguleringsbestemmelser, sist 
revidert 18.11.2024 og er godkjent som bolig/forretning/kontor. 
Eiendommen ligger videre under bestemmelser til 
kommunedelplan for Kvadraturen og vestre havn, Del 1 - 
Kvadraturen 2011-2022

Vei/Vann/Avløp
Offentlig vann. Privat stikkledning fra bygget til offentlig nett. 
Slamavskiller.

Legalpant
Sameie har legalpant med hjemmel i Eierseksjonslovens § 31 
hvor det gis panterett for felleskostnader begrenset oppad til 2 
ganger folketrygdens grunnbeløp (2G)
Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelder alle 
bebygde eiendommer i alle kommuner i Norge. På 
eiendommen kan det være tinglyst erklæringer/avtaler som for 
eksempel rett til kommunen til å anlegge vann og 
kloakkledninger inkl. reparasjon av disse. Bestemmelser om 
bebyggelsen, gjerder, adkomstrettigheter. Disse 
erklæringene/avtalene vil følge eiendommen ved salg og kan 
ikke slettes.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Leiligheten har 
ikke egen utleiedel. Ifølge sameiets vedtekter §7, har eier full 
rettslig rådighet over seksjonen. Seksjonseieren kan fritt selge, 
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig 
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. 
Slik beslutning krever et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.
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Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
4 390 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
110 840,00 (Omkostninger totalt)

--------------------------------------------------------
4 500 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. Dersom kjøper 
ikke ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det 
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 

til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig 
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent 
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og 
slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe 
han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er 
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn 
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
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§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjøtet for eiendommen 
tinglyses på kjøper. Interessenter og kjøper må godta at selger 
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle 
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av 
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 

forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ikke nøl med å ta 
kontakt dersom det er behov for bistand for å gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Vidar Mollestad

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi 
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har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkårene i ulike 
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe. 
Vi kan således ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer 
enn gjerne med å finne den banken som tilbyr deg best vilkår.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8 % av 
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12 
800-, oppgjørshonorar kr. 9 500,- og markedsføringspakke kr. 
15 900,-. Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg 
i henhold til oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på, 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Kjerneinformasjon
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Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneMarkens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S

gnr. 150, bnr. 955, snr. 11

Befaringsdato: 24.11.2025 Rapportdato: 26.11.2025 Oppdragsnr.: 13333-4915

M2 Takst ASForetak:

LQ3706Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 71 m² BRA-i: 68 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.
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Uavhengig Takstingeniør

post@m2takst.no

Andreas Natvig

Rapportansvarlig

454 77 777

Oppdragsnr.:  13333-4915 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 2 av 16
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Arealer Gå til side

Leilighet i sameie bygget 1976. I Markens, men 4 etasje slik at 
oppleves lite trafikkstøy mm. Romslig god terrasse. 

Rosmlig 2 (3) roms som er modernisert med årene. Nyere 
kjøkken, bad, de fleste vinduer mm. Leiligheten fremstår i 
normal stand utfra alder. 

Der det gis tg2 og tg3 så er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette 
er takstmannens vurdering, og er på ingen måte fasit på tiltak, 
men en vurdering utfra fornuft/økonomi, risiko for avvik mm. 
Kjøper må selv vurdere tiltak.  

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift. 
Dette tilsier at ting kan være bygget riktig utfra byggeår, men 
at det likevel får et avvik utfra dagens forskrifter. Når man 
leser rapporten så er det viktig at man leser både beskrivelse, 
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da får man god 
oversikt.  

For rapporter som gjelder leilighet i et større sameie eller 
aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene hovedsaklig 
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees 
å være en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse 
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av 
interessent. 
 
Spørsmål vedrørende rapporten kan stilles i kontortid mellom 
8-16 på hverdager, til tlf 454 77 777, eller e-post: 
post@m2takst.no.  
 
Forøvrig må hele rapporten leses og deretter bruke god tid på 
visning.  

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Leilighet 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Leilighet 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Varmekabler Gå til side

Våtrom > 4 etsje  > Bad/vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Våtrom > 4 etsje  > Bad/vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 4 etsje  > Bad/vaskerom  > Sluk, membran 
og tettesjikt

Gå til side

Våtrom > 4 etsje  > Bad/vaskerom  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Det informeres om at vinduer/isolerglass 
kan være punkterte selv om dette ikke ble registrert på befaring.   
Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering.  Normalt 
vedlikehold og smøring/justering av hengsler, beslag og rammer må 
påregnes. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
De fleste vinduene er nyere årgang men det er enkelte eldre. Disse står 
skjermet under halvtak og kan sådan vare videre, men risiko for 
punktering isolerglass og at trekk kan oppleves. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Fremtidig modernisering eldre vinduer. 

Dører

Ytterdører ble funksjonstestet for heng i karmer og dørsvill. 
- balkongdør, tredør med isolerglass. Funksjon OK. 
- inngangsdør, tre dør med brannhemmende kvaliteter. Funksjon OK. 

Ved "funksjon OK" så menes det at de fungerer normalt utfra alder men 
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer må 
til med jevne mellomrom.
 
Det kan oppleves sesongvariasjon på funksjon dører. Pga varierende 
fuktig klima mm så kan dører av og til fungere bra, mens andre ganger 
tar de i karm. 

Noe normal bruks og aldersslitasje på dørblad og karmer må forventes. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Eldre dører, men funksjonelle utfra alder. Noe trekk vil kunne oppleves 
balkongdør. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Fungerer med avviket, vurdere fremtidig modernisering. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Betongdekke. 

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.

LEILIGHET 

Kommentar
Ref eiendomsverdi 

Byggeår
1976

Anvendelse
Ubebodd 

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal være 
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av år. Høyden er 
normal utfra når bygget, men bedømmes etter dagens forskrift. 

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens 
forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig 
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bør 
undersøkes av kjøper. Det er ikke utført detaljert tilstandsanalyse av 
felles forhold i sameiet. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. 
for fellesdeler i bygget.
Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Må evt 
undersøkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak
• For å lukke avviket ihht NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da 
dette er opp til borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke 
satt. 

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstår med normal bruks og aldersslitasje. 

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje må forventes. 
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe 
fargeforskjeller på parkett og veggflater er også normalt om det har 
hengt bilder på vegger, tepper på gulv etc.  

Radon

Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 955
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS

4631 KRISTIANSAND S
Sleipnersvei 9

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  13333-4915 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 7 av 16

PROAKTIV.NO 41



Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp 
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster 
inn.Høye nivåer over lengre tid er problemet. Ved å overvåke radon på 
lang sikt kan du bli varslet når nivåene er høye og gjøre små endringer 
for å forbedre luften du puster inn.

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkenivå og radonmålinger er ikke 
relevant.  

Innvendige dører

Tre/lettdører. Dørene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, 
funksjon OK.  Normal mindre bruksslitasje på karmer og dørsvill må 
forventes.  

VÅTROM

Overflater vegger og himling

Fliser og malte slette vegger. Malt slett tak. Fremstår normalt utfra alder. 

4 ETSJE  > BAD/VASKEROM 

Overflater Gulv

Fliser på gulv. 

4 ETSJE  > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er ikke optimalt fall mot sluk i rommet. 

Det er hulrom/løse fliser enkelte steder. Sprekk i enkelte. Eier opplyste: 
Det blir lagt nye fliser på badegulv  som eier står for . 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vær oppmerksom ved bruk. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må gulvet 
bygges om, for å få riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden være 
økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak. Ved en eventuell 
renovering, påse at våtrommet bygges med riktig fall til sluk. 

Sprekk/løse flis. 
4 ETSJE  > BAD/VASKEROM 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranløsning i sluken under kabinett. Det at 
membranløsning er observert i sluk er ikke en garanti for at 
membranløsning er tett og med ønskede oppkanter, men en indikasjon 
på at ting er utført fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.  

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
NorskStandard regner estimert levetid membran 20 år. Ved alder over 
10 år så regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnådd og 
man får tg2 utfra alder alene. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet 
skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si 
noe om. 

Sanitærutstyr og innredning

Innrending, vegghengt wc, badekar, dusjkabinett og opplegg 
vaskemaskin. Utstyr fungerte OK på befaringsdagen. Normal 
bruksslitasje. 

4 ETSJE  > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfører at man ikke vil 
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at 
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett 
membranløsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn 
ut drenshull. 

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er 
tilluftspalte under/over dør som bidrar til luftsirkulasjon.  Ventilasjon 
ansees tilfredsstillende.  

4 ETSJE  > BAD/VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking ikke utført fordi det er røropplegg mot annen leilighet og 
kjøkken med redusert tilgang. 

Overflate fuktsøk utført med fuktindikator i våtsone, normalt utslag. 

4 ETSJE  > BAD/VASKEROM 
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KJØKKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv. Innredning av noe nyere årgang med laminerte fronter og 
benkeplate. Normal bruksslitasje.  

Integrert tallerkenvarmer, oppvaskmaskin, steketopp, stekeovn og 
kjøleskap med liten integrert frys. Estimert brukstid ventilator er ca 15 
år. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 år.  Estimert brukstid 
oppvaskmaskin er ca 10 år. 

Front til kjøleskap må justeres, ikke optimal funksjon. 

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slår av strøm 
steketopp ved evt brann.  

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til 
oppvaskmaskin dersom den føler lekkasje på sensorledninger. Husk å 
teste denne jevlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke blir 
brukt.  

4 ETSJE  > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

4 ETSJE  > STUE/KJØKKEN 

Ventilator fungerte OK. 

Ventilator har som hensikt å fjerne damp og matos fra koking/steking så 
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i 
ventilasjonsanlegget er viktig for å opprettholde kapasiteten, og for å 
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjøkkenhette som kan være 
utsatt for tilsmussing. Filter i kjøkkenhetter skal vaskes/skiftes 
regelmessig. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rør i rør. Fordelerskap plassert i baderom. 

Avløpsrør

Avløpsrør av plast. Normal levetid for avløpsrør av plast er 25 - 75 år. 

Varmekabler 

Baderom. Mangler bryterhjul men mulig å justere. Ikke funksjonstestet 
annet enn termostat da det vil ta tid før en kjenner lunk i gulv. 

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2006.  Estimert levetid på 
bereder er 15-25 år.  Fast tilkoblet strøm. 
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Elektrisk anlegg

Automatsikringer i felles gang. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Noe ombyggingsarbeid utført, ellers ukjent årgang ledningsnett
mm.

Spørsmål til eier

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Li1 elektro

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   .

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er 
ikke avdekket noen åpenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt 
tg2 ved slikt avvik. 

Generell kommentar

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
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på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Leilighet 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Kjeller 3 3

4 etsje 68 68 22

SUM 68 3 22
SUM BRA 71

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Kjeller Bod i fellesareal

4 etsje 
Entré, stue/kjøkken, bad/vaskerom, 
badstue, soverom

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Ikke fremlagt dokumentasjon.

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 68 3

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 955
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS

4631 KRISTIANSAND S
Sleipnersvei 9

Oppdragsnr.:  13333-4915 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 13 av 16

PROAKTIV.NO 47

https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/


Befaring

Dato Til stede Rolle
24.11.2025 Andreas Natvig Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
150

bnr.
955

Areal
790 m²

Kilde
Ref eiendomsverdi 

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Markens gate 2  

Kommentar
Størrelse på tomt er felles for sameiet. 

Hjemmelshaver
Mollestad Vidar

fnr. snr.
11

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 25.11.2025 Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne 
observasjoner. Gjennomgått 5 Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgått Nei

Eier Ikke 
gjennomgått Nei

Megler Ikke 
gjennomgått Nei

Tegninger Gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.11.2025

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" så 
menes dette nyere enn boligens byggeår.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved 
visuell befaring. Generelt gjøres det oppmerksom på at man 
kjøper en brukt bolig hvor det må forventes mindre 
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje. 

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut 
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige 
flater. Det er ikke flyttet på møbler, bilder, tepper og andre 
gjenstander. 

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan være punkterte selv 
om dette ikke ble registrert på befaring. 

For rapporter som gjelder leilighet i et større sameie eller 
aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene hovedsaklig 
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees å 
være en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og 
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent. 

Boligen var møblert under befaringen. Det tas forbehold om 
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og 
overflater er ikke kontrollert.

 

Forutsetninger
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MARKENS GATE 252

 

 

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MARKENS GATE 2 
 

 

 

Utkast 1. mars 2025 

 

Vedtatt på årsmøte 2025 

 

 

1. Formål 

 

Formålet med husordensreglene er å skape gode forhold i sameiet. Det er ønskelig å sikre beboerne 

trivsel og hygge, og samtidig sikre godt vedlikehold av bygning og fellesarealer. Dette oppnås ved at 

alle følger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forståelse overfor hverandre. 

 

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon 

plikter å gjøre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene. 

 

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter. 

 

 

2. Beboelse 

 

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.  

 

Det er forbudt å røyke inne i fellesarealene, inkludert i parkeringskjelleren. Det er heller ikke lov å kaste 

sigarettsneiper eller snus fra terrassene eller på fellesområdet. 

 

Sengeklær, tepper, matter m.m. må ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene. 

 

Inngangsdørene og kjellerdørene skal alltid være låst. 

 

 

3. Støy 

 

Alle seksjonseierne oppfordres til å opptre hensynsfullt overfor de øvrige seksjonseierne. 

Det skal være stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 på hverdager, og lørdager og søndager mellom 

kl. 2300 og 08.00. I dette tidsrommet må det ikke spilles høy musikk eller gjennomføres andre 

høylytte aktiviteter. I forkant av eventuelle sammenkomster skal det henges nabovarsel i god tid før.  

 

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tørketromler, støvsugere eller andre støyende maskiner i 

tidsrommet kl. 2200 til 0800.  

 

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 på hverdager, og mellom kl. 10.00 

og 18.00 på lørdager. Søndager og helligdager skal det være stille. 

 

All unødig støy i trappeoppgangen må unngås. Barnelek og opphold i oppgangen er ikke tillatt. 
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4. Skader og forsikring 

 

Alle rom må i den kalde årstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrørene. Seksjonseier er ansvarlig 

for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rørbrudd skal stoppekran straks 

stenges, og rørlegger tilkalles. 

 

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader eller skadedyr i seksjonen. 

 

Luftekanaler og ventiler må holdes åpne for å unngå fukt og kondensskader.  

 

Sameiet har felles forsikring for skader på bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen 

dekker blant annet skader som forårsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Når skade oppstår, er 

man forpliktet til å begrense skadeomfanget. 

 

Seksjonseierne må selv forsikre eget innbo og løsøre. 

 

 

5. Bruk av balkonger 

 

Sluk(er) på balkong må til enhver tid holdes åpne slik at vann kan dreneres bort. 

 

Balkonger må ikke benyttes til lagring av søppel.  

 

Ta hensyn til de øvrige beboerne ved bruk av grill på balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.  

 

 

6. Brannvern 

 

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting må ikke plasseres i fellesarealer, men i egne boder 

eller anviste plasser. 

 

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i rømningsveiene (fellesarealer, trapp eller trappeoppgang). 

 

Det kan bare plasseres gjenstander i fellesarealer / under trappa i kjelleren etter avtale med sameiet. 

 

Alle seksjoner må ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk å teste og å skifte 

batteri i brannvarslere årlig. Pulverapparat bør vendes regelmessig. 

 

 

7. Søppel 

 

Søppel skal sorteres i henhold til Avfall Sørs retningslinjer og plasseres i søppelrom. Matavfall, 

restavfall, papp/papir og glass/hermetikk plasseres i respektive beholdere i søppelrommet. Det er 

viktig at pappkartonger brettes flate slik at de tar minst mulig plass. 

 

Avfall som ikke er ordinært husholdningsavfall eller kommer inn under ovennevnte kategorier må 

seksjonseier selv kjøre bort. 

 

Følgende må ikke kastes i søppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. 

sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige væsker. 
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8. Vask av fellesarealer 

 

Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene vaskes av vaskehjelp ansatt av sameiet. 

  

 

9. Dyrehold 

 

Dyrehold er tillatt så lenge det ikke medfører urimelig sjenanse for naboer. Dette gjelder spesielt 

hunder som bjeffer. På sameiets eiendom er det båndtvang hele året. 

 

Husdyreiere må påse at dyrene ikke gjør fra seg på fellesarealene (i tilfelle må dette fjernes med det 

samme). 

 

 

10. Parkering og parkeringskjeller 

 

Kun den parkeringsplass man selv eier / disponerer skal benyttes. Dette gjelder også ved utleie. Påse 

for øvrig at garasjeporten og dør inn til trappeoppgang alltid er lukket og låst. 

 

Det er viktig at man tar hensyn ved parkering av bilen slik at den ikke står i veien for andre.  

 

Røyking er forbudt i parkeringskjelleren. 

 

 

 

 

 

 

 

Brudd på ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medføre misligholdsbeføyelser. 

 

Endring av husordensreglene vedtas av årsmøtet med alminnelig flertall. 
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0 25 50 75 100 125 m

KARTUTSKRIFT
INNBYGGERTORG: Tlf.: 38 07 50 00

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

24.11.2025

Markens gate 2Område:
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MARKENS GATE 268

Skjema / Detalj:

4.etasje
Dato:

01.12.25
Gnr./Bnr.

150/955

Prosjektnr.:

11363

Målestokk:

1:200
Skj. / Detnr.:

A20

ARK: Elise Strøm-Olsen 
Mail: elise@arkiconas.no
Tlf: 908 11 353

Adr: Østre Strandgate 1 A
4610 Kristiansand
Mail: post@arkiconas.no
Tlf: 916 84 510     

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjekteringen, kopiering 
eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Arkstørrelse.:

A4

Sov
13,5 m²

Opphold
29,3 m²

Bad
7,1 m²

Vaskerom
3,5 m²

Badstu
1,8 m²

Sov
6,4 m²

Seksjon 23 

Vedlegg 2/3
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Skjema / Detalj:

5.etasje
Dato:

01.12.25
Gnr./Bnr.

150/955

Prosjektnr.:

11363

Målestokk:

1:200
Skj. / Detnr.:

A20

ARK: Elise Strøm-Olsen 
Mail: elise@arkiconas.no
Tlf: 908 11 353

Adr: Østre Strandgate 1 A
4610 Kristiansand
Mail: post@arkiconas.no
Tlf: 916 84 510     

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjekteringen, kopiering 
eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Arkstørrelse.:

A4

Opphold
36,5 m²

WC
1,7 m²

Sov
13,5 m²

Sov
6,4 m²

Bad
3,5 m²

Seksjon 11 

Vedlegg 3/3
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Skjema / Detalj:

Situasjonskart
Dato:

01.12.25
Gnr./Bnr.

150/955

Prosjektnr.:

11363

Målestokk:

1:500
Skj. / Detnr.:

A10

ARK: Elise Strøm-Olsen 
Mail: elise@arkiconas.no
Tlf: 908 11 353

Adr: Østre Strandgate 1 A
4610 Kristiansand
Mail: post@arkiconas.no
Tlf: 916 84 510     

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjekteringen, kopiering 
eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Arkstørrelse.:

A4

03.12.2025Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vedlegg 1/3
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Sameiet Markensgate 2          Rapport fra styret mars 2025 

 

2024. 

Økonomi og vedlikehold 

Regnskapet gir et underskudd på 159.179,- 

Dette har sin årsak i at det kun er foretatt en ekstraordinær innbetaling på 10 

000,-/seksjon og en stor del av resterende rørfornyingen er gjennomført. Totalt 

har dette kostet ca 420 000,-.  

Det er også foretatt en reseksjonering som er belastet 2024 med 40 000,- 

Fasaden mot bakgården i 20 (Bringedal/Erga) er skiftet for 63 000,- 

Det er også skiftet en del punkterte vinduer. 

Parkering 

I forbindelse med reseksjoneringen har Haukom Eiendom AS og sameiet byttet 

parkeringsplassene i bakgården med 7 parkeringsplasser i kjelleren. Av disse er 

3 plasser kjøpt av seksjon 5, 8 og 18. Skisse av parkeringsplassene vedlagt. 

Øvrige plasser kan nå kjøpes av eiere av seksjon 4, 16, 19 og 20. 

Plasser som ikke selges, leies ut til beboere i bygget. Tildeling gjøres etter 

ansiennitet. Øvrige plasser leies ut til personer med tilknytning til 

næringslokalene i 1. og 2. etasje. 

Pris foreslås til 1777,-/mnd pr plass. (1500,- leie + 277,- andel felleskostnader) 
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2025 

Økonomi 

Salg av parkeringsplasser har resultert i en tilleggsinntekt på 1.350.000,- i 2025. 

Dette beløpet er planlagt satt av til større vedlikeholdsprosjekter i årene 

fremover i tillegg til normalt vedlikehold på ca 250.000,-. 

Vedlikehold 

Murvegger bakgård 

Murveggene i bakgården har visse sprekker i betongen og delvis avskalling. For 

å hindre skader på personer og biler, har styret har bestilt utbedring av 

avskalling og generell sjekk av fasaden. Arbeidet skal utføres første uken i april.  

Vedlikehold heis 

Heisen skal i år ha ekstraordinært vedlikehold. Dette gjennomføres hvert 15 år 

eller ved  3 mill turer. 

Tak  

Taket er preget av at det er fra byggeår og lapping antas å ikke holde lenger. Det 

er også behov for å skifte ventilasjonshatter samtidig med dette. 

Isola AS har gitt pris på skifte av tak med opsjon på 10 cm tilleggsisolering. 

Aurebekk blikk har priset skifte av beslag og ventilasjonshetter. 

Fasade 5.etg mot bakgård 

Her ble det gjort en utbedring i seksjon 20 (Bringedal/Erga) i 2024. Det har vært 

lekkasjer i leiligheten under i lang tid. Det forekommer også lekkasjer i andre 

enden i seksjon 10. Det planlegges derfor å gjøre tilsvarende reparasjon av 

fasaden i seksjon 16 (Nygård). Resterende del av denne fasaden utsettes til det er 

midler til dette. 

Pris baserer seg på tidligere utbedring. 

Rørfornying 

Det gjenstår noe rørfornying i 1. og 2. etg. Arbeidet vil kreve at deler av SPA-

senteret må stenge en liten periode. Arbeidet kan derfor planlegges litt på SPA-

senterets premisser.Estimert pris basert på tidligere arbeid. 
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Fasade 5. etg mot gate 

Fasadene med vinduer og dører er stort sett fra byggeår. Siden det ikke er 

balkonger over er disse fasadene spesielt eksponert. Det har vært flere lekkasjer 

som følge av tette sluk kombinert med at sokkelen på veggen ikke er tett. 

Vinduer og dører er langt over levetiden. Det foreslås å ta dette arbeidet over 

flere perioder for å redusere risikoen for uvær. Det foreslås at veggen økes 5 cm 

i tykkelse samtidig som det legges inn 3-lags glass.  

Estimert pris basert på samtaler med tømrere. 

Alternative planer for vedlikehold:  

 

Inklusive tilleggsisolering av tak U-verdi 0,18 til 0,13

Totalt 2025 2026 2027

Rørfornying 200 000,00    200 000,00    

Vedlikehold heis 140 000,00    140 000,00 

5. etg mot bakgård 240 000,00    80 000,00   

Tak tekking 377 112,00    377 112,00 

Tak beslag 148 100,00    148 100,00 

Tak etterisolering 216 200,00    216 200,00 

5. etg mot gate 838 000,00    188 588,00    -             

Sum 2 159 412,00 961 412,00 388 588,00    -             

Udekket vedlikehold 809 412,-

Uten tilleggsisolering av tak

Totalt 2025 2026 2027

Rørfornying 200 000,00    200 000,00    

Vedlikehold heis 140 000,00    140 000,00 

5. etg mot bakgård 240 000,00    80 000,00   

Tak tekking 377 112,00    377 112,00 

Tak beslag 148 100,00    148 100,00 

Tak etterisolering -             

5. etg mot gate 838 000,00    300 000,00    104 788,00 

Sum 1 943 212,00 745 212,00 500 000,00    104 788,00 

Udekket vedlikehold 593 212,-

Uten tilleggsisolering tak og 5.etg mot gate

Totalt 2025 2026 2027

Rørfornying 200 000,00    200 000,00    

Vedlikehold heis 140 000,00    140 000,00 

5. etg mot bakgård 240 000,00    80 000,00   

Tak tekking 377 112,00    377 112,00 

Tak beslag 148 100,00    148 100,00 

Tak etterisolering -             

5. etg mot gate 738 000,00    300 000,00    104 788,00 

Sum 1 843 212,00 745 212,00 500 000,00    104 788,00 

Udekket vedlikehold 493 212,-

MARKENS GATE 274

 

Daglig drift 

Vaktmester, vask av fellesarealer og håndtering av søppeldunker. De siste årene 

har Asbjørn håndtert søppeldunkene, men ønsker ikke å fortsette. Styret har 

hentet inn pris på vask og vaktmestertjenester fra Håland Vaktmestertjenester 

AS. Kostnaden er betydelig og det åpnes for at beboere kan ta denne jobben mot 

en kompensasjon. 

Det er foreslått å gi styremedlemmer et honorar. Forslaget er Styreleder 14 000,- 

og styremedlemmer 7 000,- 

Det er et ønske om å etablere husordensregler. Forslag vedlegges 

årsmøteinnkallingen. 

Skisse parkeringsplasser 

 

 

 

Styret i Sameiet Markensgate 2. 

Asbjørn Haukom          Arvid Gjerden             Håvard Haukom                                                                    
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4. Søknad (ønsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behøver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste side.
Seksjons- Seksjonens formål
nummer B = Boligseksjon (omfatt er

også fr itidsboliger)
N = næringsseksjon
SB= samleseksjon bolig
SN = samleseksjon næring

Sameiebrøk (tell er )
Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
eventuelt være uendret. Nederst skriver du
nevneren, som vil være summen av tellerne til
samtlige seksjoner i sameiet.

Tilleggsareal
Fyll ut denne kolonnen hvisseksjonen har eller skal ha till eggsareal.
B= tilleggsareal i bygning
G= tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforr etn ing)
BG= tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning)

Ny brøk Tidligere brøk
....................... ·················-······································ ··············••·••············ ········································•··· ······································

1 N 18 2/ 28

2 N 320 5/ 28
··•···················· -----··-··········-·-··········•······················· ································-·•··•·····------·•·-·••······•······-···•·•··•-············· ····-·····..·····················-······-···• •············· _ _ .

3 N 440 5/ 28

B

B

B

1/28 B

1/28 B

64
67

81 1/ 28
. .

68 1/ 28

B

B

B 84 1/ 28
....................................................................................................................................... ··-···· .

B 24 1/ 84
..........................................·-····•···•··· ····-··-·..······················-··--···········..······· ·-·-····..················-·························-···..··············· ·-···· .

B 81 1/ 28

4

5

6

7

8

9

10
···-········..········ - + - - - - - · · · - ··- ·········- - - - - ··- ····· - ········-·..- ·········•··· _ _ .

14 B

15 B

16 B

17 Utgår
- - - - . - . - - - . . * - * - * - * * . . - - * - s * - * *

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . - 1 . L ( SIJ.tf_So.-MMev-..w,uJ. s v -•.1.1) .

1/ 28
- • - • • • • • • • . - - •• -• 2 •• • • • •

1/ 84

1/ 28

B (Sammenføyd med seksjon 11 - brøk overført )

B

B

B

(+1)2/ 28

1/ 28

1/ 28

136
64
67
84
24........ ..........................................

66

B

B

B

11

12

13

18 B 64 1/ 28 B
···--··-·············· ·----·········-··············- ·····-····-·•······ ···-····-·..··········· ·-······--······ ··········•··•·•·················· .

19 B 66 1/28 B

20 B 69 1/28 B
........ ........ .......ww .. . .. - - - - - - - . • . . . » * w- w* . . . . . s s .

B
N Ny

21

22

24
................................................................................., .

9
1/ 84

Nevner =]I2totalt i sameiet - (endret fra 28 )

120

Dato Innsender s

Kristiansand den [(g/ '%-2024 ameiet Markensgt 2, V/Haukom Håvard

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskri ft
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering RETT KGRl av 6

+5
Kristiansand kommune

Plan og bygg
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5. Kort forklaring på hva reseksjoneringen går ut på

Reseksjoneringen består av en oppdatering av Sameie Markens gate 2, gnr 150, bnr 955 i Kristiansand komm une.

Eiendommen er blitt seksjonert opp i eierseksjoner 17. desember 1975, uten plantegninger. Reseksjoneringen består av at

sameie blir oppdatert med plantegninger over alle etasjer. Seksjonene som har boder i felles gangareal i 3., 4. og 5. et asje

får det som tilleggsareal t i l seksjonene. Øvrige plantegninger blir oppdatert med seksjonenes arealer og sam eiet s

fellesarealer i alle etasjer.

Parkeringsplassene i kjelleretasjen forbl ir i seksjon 1, resten av kjelleren er fellesareal for sam eiet .
Det er 18 p-plasser i seksjon 1, Sameiet Markensgate 2, org.nr 981 078 322 skal eie 7/18 deler av seksjon 1 og t idligere
eier av seksjon 1 skal eie 11/18 deler av seksjon 1.

Seksjon 2 består av næringslokalene i 1. etasje samt bakgården med p-plasser. Adkomstarealer som heis/trapp, ramper,

samt søppelrom og sykkelparkeringer er fellesarealer i sameiet. Alle 9 p-plasser i bakgården (oppå dekke t i l garasjen)

overføres fra seksjon 2 til ny seksjon 22 med samme hjemmelshaver som tidligere for seksjon 2.

Seksjon 3 består av næringslokalene i 2. etasje. Adkomstarealer som trapp/heis er fellesarealer i sameiet.

Seksjon 11 i 4. etasje blir slått sammen med seksjon 17 i 5. etasje. Brøken blir slått sammen. Seksjon 17 utgår.

Brøkene blir endret slik at eierbrøken nå representerer det BRA arealet som seksjonen representer av det totale arealet i

sameiet. Det er ingen arealendringer for den enkelte seksjon.

Det er ingen andre endringer i sameiet.

6. Nødvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoner ingen
Her skal det baregisopplysninger omdokumenter somernødvendigefor at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklæring om at vilkårene i eierseksjonsloven er oppfy lt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til å bruke en bestemt bruksenhet

b) 2 hver bruksenhets hoveddel fremdeleser en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen t illeggsdel

c) D det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til å sikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene påeiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) DKreseksjoneringen omfatter bare en grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkåret

f) D det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med
arealplanformålet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) D rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
søknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) 2 arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring, jf. straffeloven § 365

forS a m e i e t Markensgt 2, V/Haukom Håvard
Dato

Kristiansand den[ (g / -2024

Fastsatt avKommunal- ogmoderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 ombruk avstandardisert søknad omseksjonering Rf;JKOPI Side3 av6

Kristiansand kommune
Plan og bygg
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8. Egenerklæring om at lovens tilleggsvilkår for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

IBJHver boligseksjon også etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fr it idsbolig,

eller

alle boligene inngår i en samleseksjon bolig

9. Vedleggsom skal følge søknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - både situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Kartv erket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer på bakkeplan. Dette gjelder både ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjøres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte ro mmene.

d) Rekvisisjon av oppmålingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendørs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon på at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokument asjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at seksjonen(e)ikke kan disponeres over ut en
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket må være med original signatur

g) Samtykke fra bank/ panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgående eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslåing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne på vegne av styret dersom det er nødvendig med samtykke fra årsmøtet eller
styret, jf. punkt 12.

Dato

Kristiansand den (( / - 2024//247 Sameiet Markensgt 2, V/Haukom Håvard

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i fo rskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering

RETT KOPI

Kristiansand kommune
Plan ogbygg

Side4 av 6
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10. Innsendte plantegninger

[8JSom hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/v i at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsn ingen

11. Underskrifter
Seksjonsnumm er Sted og dato "4o !klov Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand s. /72024 Haukom Asbjørn
1, 2, 3, 6, 7,

2 %...
Gjenta navn med blokkbokstaver

9, 10, 11, Kr-sand S. /'fA.- 2024 Haukom Hanne Tuva L
12, 13, 14,

.....
Gjenta navn med blokkbokstaver

15, 17, 21 Kr-sand s./ / 72024 Haukom Håvard- Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand S.t1/; 2024 Haukom Lars

Seksjonsnummer Sted og dato ...Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

4 Kr-sand S. / - 2024
Mikalsen Rolf Rentier

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver a;f,, ckt1 Gjenta navn med blokkbokstaver

Kr-sand S. / 2024
ulctu6. ijr Gjerden Mette Brottveit

5 A v i o Gie@ven- Gjerden Arvid
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

n hn8 Kr-sand S. / - 2024 Eriksen Linn JSimonsen

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

16 Kr-sand s./1(+2024 Nygaard Gunvor

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

18 Kr-sand s. ff/t 2024 Haraldstad Anne M arie

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

19 Kr-sand S. / ¼2024 Richardsen Bjart e

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Em N Be Bringedal Eirik Nødset
20 Kr-sand s./4 2024

Bp w Erga Magnus Skreden

Seksjonsnummer Sted og dat o Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato Innsenderens u

Kristiansand denl6 /- 2024 eiet Markensgt 2, V/Haukom Håvard

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i fo rskri ft
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering

RETT KOPI

\<.ristlafts ommune
Plan ogbygg

Side 5 av 6
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12. Styrets erklæring/ samtykke
Nærmere informasjon om når samtykke eller erklæring fra styret er nødvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av søknad om
reseksjonering»

] styret erklærer at årsmøtet har samtykket t i l reseksjonering

og/ eller
For SAMEIETMARKENSGT 2, org.nr 981 078 322
iht firmaatt est

styret samtykker t i l reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir større)

Sted og dato U
Kr-sand l
Sted og dato

Kr-sand
Sted og dato

Kr-sand

/ 7 -2024

7 - 2024

2 024

Gjenta navn med blokkbok.staver
Asbjørn Haukom
Gjenta navn med blokkbokstaver
Håvard Haukom •

Gjenta navn med blokkbokstaver
Arvid Gjerden •

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert part ner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brøken
reduseres eller formålet endres fra bolig til næring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjentanavn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) [ Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendørs t ill eggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt t i l innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (må fylles ut):

Kristiansand kommune
Plan og bygg

Kommunenr.

{2.04
Dato

I4/ -2 1

Bruksnr.

5 S
Stempel

Festenr. Seksjonsnummer

Vedrørende spørsmål om utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

Eivind Hubert Skajaa I eiendomsmegler MNEF I
Eiendomsforvaltning Sør AS I Org nr. 980 225 216
Østerveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 913 24 677 I Mail: eivind@skajaa.no

Side 6 av 6

RETT KOPI
A N.

Kristian2Wa kommune
Plan og bygg

ameiet Markensgt 2, V/Haukom Håvard

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk avstandardisert søknad om seksjonering

Dato Innsenderens unders Wri

Kristiansand den [(" / { - 202

MARKENS GATE 290
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I
Situasjonskart ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune. A
21 seksjoner i sameiet. Dato: 19.05.2024 Målestokk: 1:500 l\
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Vedlegg 2 av 7
Plantegning over kjelleretasjen ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 3 av 7
Plantegning over 1. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 4 av 7
Plantegning over 2. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 5 av 7
Plantegning over 3. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 6 av 7
Plantegning over 4. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Vedlegg 7 av 7
Plantegning over 5. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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v.. .......——..—...F152‘? ?“‘I’.§_”‘_’T.'.’_3YR5TT

{$513907 17.1275

Å» /,7, Z «
Kristiansand byrett Kristiansand den 10/9 1975.

å tinglysningsavdelingen

4600 KRISTIANSAND.

i Begjæring om delvis oppdeling av Markensgate 2 i Kristiansand i selveierleiligheter.

Som eier av Markensgate 2 i Kristiansand ber vi om at eiendommen blir oppdelt i
følgende selveierleiligheter:

Nr. Kjøper.

_ _ _ Ragna Torsoe
1. Leilighet A l 3. etasje - 1/28-part Reidar "men

2. Leilighet B i 3. etasje - 1/28-part Am % As,-jam Haukom
3. Leilighet C i 3. etasje - 1/28-part » » » »
4. Leilighet D i 3. etasje - 1/28-part John o. Eriksen
5. Leilighet E i 3. etasje - 1/28-part Ame 09 Asbjmn Haukom
6. Leilighet F i 3. etasje - 1/84-part » ,, , ,
7. Leilighet Ai 4. etasje - 1/28-part Gudny Barge
8. Leilighet B i 4. etasje - 1/28-part Ame og Aguwrn Haukom
9. Leilighet C i 4. etasje - 1/28-part Agne, Knutsen

10. Leilighet Di 4. etasje - 1/28-part Ema; Bjoryagn
11. Leilighet E i 4. etasje - 1/28-part Ame og Asbjørn Haukom

i 12. Leilighet F i 4. etasje - 1/84-part Gufujvuffiygåfd
13. Leilighet A i 5. etasje - 1/28-part Ama og Agbjwn Haukom
14. Leilighet B i 5. etasje - 1/28-part Olav Ha.-augad

15. Leilighet C i 5. etasje - 1/28-part Auge Føyqand
16. Leilighet Di 5. etasje - 1/28-part Ame E_olsen
17. Leilighet E i 5. etasje - 1/28-part Ame W Asbjørn Haukom
18. Leilighet F i 5. etasje - 1/84-part

I alt 16/28-parter.
Den resterende andel av eiendommen, 12/28-parter skal fortsatt tilhøre de opprinnelige
eiere Arne Haukom og Asbjørn Haukom.

lErbødigst

(Arne Haukom) (Asbjørn Haukom)

MARKENS GATE 298

Side 2 av 2Attestert kopi av dok.nr. 1975/13907/93
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:53
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Nabolagsprofil
Markens gate 2

Offentlig transport

Tollbodgata 3 min
Totalt 26 ulike linjer 0.2 km

Kristiansand rutebilstasjon 3 min
Buss, tog 0.2 km

Kristiansand stasjon 9 min
Linje F5 0.7 km

Kongshavn brygge 16 min
Linje 91 13.1 km

Randøyane 17 min
Linje 91 13.8 km

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 11 min
139 elever, 13 klasser 0.9 km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 22 min
429 elever, 21 klasser 1.9 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 5 min
191 elever, 11 klasser 2 km

Grim skole (8-10 kl.) 24 min
483 elever, 38 klasser 2 km

Oddemarka skole (8-10 kl.) 5 min
454 elever, 32 klasser 2.1 km

Akademiet vgs Kristiansand 8 min
180 elever 0.7 km

Kvadraturen Skolesenter 10 min
1200 elever 0.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

48% i barnehagealder
32% 6-12 år
6% 13-15 år
14% 16-18 år

Aldersfordeling

4 
%

15
.3

 %
14
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 %

1 
% 7.
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 %
23
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21
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 % 32
.3

 %
37
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 %

38
.9

 %

30
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 %
16

.4
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Kvadraturen S... 1 334 979

Kommune: Kristiansand 113 737 52 495

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Odderøya barnehage (0-5 år) 13 min
51 barn 1.1 km

Stasjonshaven barnehage Al (1-5 år) 16 min
26 barn 1.3 km

Lund barnehage (1-5 år) 18 min
38 barn 1.5 km

Dagligvare

Meny Torvet 3 min

Kiwi Torvet 4 min

Sport

Tresse treningsfelt grus festplass 6 min
Ballspill 0.5 km

Kongensgt. skole 7 min
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Sørlandets Fysikalske Institutt 6 min

Fresh Fitness Kristiansand sentrum 7 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

MARKENS GATE 2100 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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4204 Kristiansand

Eiendom: 4204/150/955/0/11

Målestokk

Dato: 24.11.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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4204 Kristiansand

Eiendom: 4204/150/955/0/11

Målestokk

Dato: 24.11.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste
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Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 150, Bruksnummer 955, Seksjonsnummer 23 i 4204 KRISTIANSAND kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 27.02.2026 kl. 15.49
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 27.02.2026 kl. 15.49

Adresse(r):
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2025/718738-1/200 24.06.2025
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 6 950 000
Omsetningstype: Fritt salg
MOLLESTAD VIDAR
FØDT: 28.01.1969
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av særlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/1352848-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning, eller som
vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før
fradelingsdatoen, eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse
finner du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1894/900063-1/93 19.05.1894 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 955 FNR: 0
SNR: 11

1974/8529-1/93 14.08.1974 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 955 FNR: 0
SNR: 11

1974/9344-1/93 02.09.1974 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 955 FNR: 0
SNR: 11

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 15:49 – Sist oppdatert 27.02.2026 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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2025/718900-1/200 24.06.2025
21:00

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 6 950 000
Panthaver: SPARESKILLINGSBANKEN
ORG.NR: 937 894 716
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 955 FNR: 0
SNR: 11

2025/1204271-1/200 07.10.2025
20:52

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 8 090 000
Panthaver: SPARESKILLINGSBANKEN
ORG.NR: 937 894 716
Panthaver: VERD BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 994 322 427
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 955 FNR: 0
SNR: 11

  ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1352848-1/200 07.11.2025
10:57

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 5 400 000
Panthaver: PROFFMEGLEREN AS
ORG.NR: 933 456 056
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 955 FNR: 0
SNR: 11

  ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1352848-2/200 07.11.2025
10:57

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: PROFFMEGLEREN AS
ORG.NR: 933 456 056
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 955 FNR: 0
SNR: 11

  ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2026/221421-1/200 26.02.2026
21:00

RESEKSJONERING

SNR: 23
Formål: Bolig
Sameiebrøk: 68/1920
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Gårdsnummer 150, Bruksnummer 955, Seksjonsnummer 23 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 15:49 – Sist oppdatert 27.02.2026 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 
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Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S. Gnr. 150, bnr. 955, snr. 23 i Sameiet Markensgt 2, oppdragsnr.: 2400260005
Megler: Asbjørn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



proaktiv.no

Asbjørn Svaland
Daglig leder / Eiendomsmegler 
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no

Proffmegleren AS
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no


