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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

KVADRATUREN

Lekker nyoppusset 3-roms selveier i Markensgate | Stor sydvestvendt

balkong med masse sol | 4.etg med heis | Badstue
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NOKKEL-
INFORMASJON

MARKENS GATE 2

Adresse: Markens gate 2, 4610
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 150, bnr. 955, snr. 23 i
Sameiet Markensgt 2

Prisantydning: 4.390.000,-
Omkostninger: 110.840,-
Totalpris: 4.500.840,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1976
Rom/soverom: 3/2

BRA: 71 m?

BRA-i: 68 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser

Tomt: 790 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.500,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
bestar bl.a avrenovasjon, vann og avlgp,
vedlikehold heis, reparasjon og vedlikehold
bygninger, honorar regnskapsferer og

revisor, felles bygningsforsikring.

Energimerke: Energiklasse: Rad F.

INNHOLD

2 o 6

14

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjern Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF

Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

BO LETTSTELT I SENTRUM?

MARKENS GATE 2

Proaktiv Kristiansand har gleden av
a presentere denne lekre og
spennende leiligheten i Markens
gate 2 for salg! Leiligheten er lys og
innbydende og helt nylig oppusset.
Leiligheten inneholder gang/entre
med garderobeplass, 2 soverom,
stue med apen kjgkkenlgsning, og
lekkert flislagt bad med badekar,
dusj og egen vaskeromsdel. | tillegg
noe sa deilig og sjeldent som egen
badstue!

Dette er en lekker leilighet med en
helt suveren beliggenhet i Markens -
her har man alle sentrums fasiliteter
i umiddelbar neerhet. Det er heis i
bygget sa leiligheten er tilpasset alle.
Utgang fra stue til stor balkong med
kveldssol! Denne bar sees!

Velkommen til visning i
Markens gate 2!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
MARKENS GATE 2

Parkering

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. Sameiet har
disponert 7 parkeringsplasser i kjeller og solgt ut 6 av disse til
seksjonseierne i bygget prng, og disponerer en gjenveerende
parkeringsplass. Som utgangspunkt er det planlagt & selge
denne ogsa internt, der tildeling skjer etter ansenitet. Dersom
ikke seksjonseiere med bedre ansenitet ansker a kjgpe
parkeringsplassen som er igjen kan man melde interesse for
denne. Prisen som er fastsatt er kr 500 000 .-

Dersom ikke det er noe som melder interesse for a kjgpe
parkeringsplassen vil denne stilles disponibel for utleie til
leilighetseierne eller brukerne av neeringsarealene. Styrets
forslag til leiepris er kr 1777 pr mnd. Utleie vil ogsa tildeles etter
ansenitet.

Tomtestorrelse
790 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt pa 790 kvm for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Se vedlagte tilstandsrapport datert 26.11.2025, der byggemate
er neermere beskrevet, og ogsa gitte tilstandsgrader
fremkommer.

Tilstandsgrader gis ut fra felgende kriterier:
-Tilstandsgrad O: Ingen avvik.

MARKENS GATE 2

-Tilstandsgrad 1: Mindre avvik

-Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter
NS gir Tilstandsgrad 2.

-Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.

-TG IU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Denne eiendom har fatt falgende tilstandsgrad 2 eller 3:

Utvendig

VinduerTG2

Trevinduer med isolerglass. Det informeres om at
vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv om dette ikke ble
registrert pa befaring. Vinduer med glass av eldre dato har
risiko for punktering. Normalt vedlikehold og
smearing/justering av hengsler, beslag og rammer méa
paregnes.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- De fleste vinduene er nyere &rgang men det er enkelte eldre.

Disse star skjermet under halvtak og kan saddan vare videre,
men risiko for punktering isolerglass og at trekk kan oppleves.
- Tiltak:

- Fremtidig modernisering eldre vinduer.

DarerTG2

Ytterderer ble funksjonstestet for heng i karmer og darsvill. -
balkongder, tredar med isolerglass. Funksjon OK. -
inngangsder, tre dgr med brannhemmende kvaliteter.
Funksjon OK. Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer
normalt utfra alder men at normale mindre skjevheter kan
forekomme, og at noe justeringer ma til med jevne
mellomrom. Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon
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MARKENS GATE 2

darer. Pga varierende fuktig klima mm s& kan dgrer av og til
fungere bra, mens andre ganger tar de i karm. Noe normal

bruks og aldersslitasje pa derblad og karmer mé forventes.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldre dgrer, men funksjonelle utfra alder. Noe trekk vil kunne
oppleves balkongdear.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket, vurdere fremtidig modernisering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veere 100cm. Tidligere kravvar 90cm og lavere avhengig av ar.
Hayden er normal utfra nér bygget, men bedgmmes etter
dagens forskrift.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold, TG2

Boligen eri et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette ber
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfert detaljert
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

- Det erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e l. for fellesdeler i bygget.

- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist.
Ma evt undersgkes/innhentes fra styret.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeleri
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Vatrom
4 etsje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det er ikke optimalt fall mot sluk i rommet. Det er hulrom/lzse
fliser enkelte steder. Sprekk i enkelte. Eier opplyste: Det blir lagt
nye fliser pa badegulv som eier star for .

PROAKTIV.NO
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- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pése at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

4 etsje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det ersynlig membranlasning i sluken under kabinett. Det at
membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en
indikasjon pé at ting er utfert fagmessig. Tetthet er ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved
alder over 10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
n@dvendig er vanskelig & si noe om.

4 etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Innrending, vegghengt wc, badekar, dusjkabinett og opplegg
vaskemaskin. Utstyr fungerte OK pé befaringsdagen. Normal
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det erikke synlig drens-spalte underwc. Dette medfgrer at
man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne ivegg.

- Tiltak:

- Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke
garantere at det har den funksjonen det skal fordi det da
kreves at det er tett membranlgsning inni sisternekasse slik at
vann ikke ledes annen vei enn ut drenshull.

Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg,TG2

Automatsikringer i felles gang.

1.Né&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Kommentar:Noe ombyggingsarbeid utfert, ellers ukjent
argang ledningsnett mm.

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:Lil elektro

3.Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 11199972

Ja

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller

MARKENS GATE 2

kontrollen erover5 ar?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7.Har detveert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter ellerlignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling avvarmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten
a fjerne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Ikke fremlagt dokumentasjon.

Erdet pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Mandag, 24. november 2025)

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven og bar
gjennomgas naye far budgiving.

PROAKTIV.NO
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LEKKERT, FLISLAGT BAD
MED BADSTUE
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TENK A FINT A BO SA
SENTRALT!

Innhold
4etg:
Entre, bad/vaskerom, badstue, stue/kjokken og 2 soverom.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:3 kvm
Total BRA: 3 kvm

4 etasje
BRA-i: 68 kvm
Total BRA: 68 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4 etasje: 22 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bodifellesareal

Standard

Leiligheten er helt nylig pusset opp i lune og fine farger, med
nye overflater pd vegger og himling i entre, stue/kjgkken og
soverom. Det er lagt nye gulvide samme rommene. Flott
kigkkeninnredning med integrerte hvitevarer, og praktisk
glassplate i sprutsone ved koketopp og vask. Badet har fliser

MARKENS GATE 2

pa bade vegg og gulv, og ivaskeromsdelen er det flislagt gulv.
Gulv pé bad/vaskerom er helt nye i 60x60 cm i lekker og
moderne farge.

Deilig badstue i tilknytning til badet med fliser pa gulv og panel
pa vegg og himling. Downlights i stue/kjakken. En lekker
leilighet med god standard der man kan flytte rett inn!

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerke
Rod F

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd leiligheten og har derfor ikke
kjennskap til arlig stramforbruk.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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STOR BALKONG MED
KVELDSSOL!
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PLANTEGNINGER

Stiplet vegg er monter topp slik at leiligheten
har 2 soverom.

KJERNEINFORMASJON

Markens gate 2

Soverom

Soverom

MARKENS GATE 2

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Iregnskap AS avd Kristiansund

Felleskostnader pr. mnd
2.500,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene bestar bl.a avrenovasjon, vann og avigp,
vedlikehold heis, reparasjon og vedlikehold bygninger,
honorar regnskapsfarer og revisor, felles bygningsforsikring.
Felleskostnadene faktureres kvartalsvis. Vedlegget "Rapport
fra styret arsmate 2025" gir en oversikt over hva styret i
sameiet har planlagt av fremtidig vedlikehold v og bar
gjennomgas av kjgper. Sameiet har praktisert
engangsinnbetalinger fra hver seksjon i tillegg til
felleskostnader dersom behov for & gjennomfare
vedlikeholdsoppgaver. Salg av parkeringsplasser har resultert i
en tilleggsinntekt for sameiet som er planlagt satt av til starre
vedlikeholdsprosjekter i drene fremoveri tillegg til normalt
vedlikehold.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Sameiets regnskap for 2024 og rapport fra styret arsmate
2025 ligger vedlagt salgsoppgaven. Disse bar gjennomgas
ngye fgr budgivning.

Dyrehold
Dyrehold tillates sé lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse
for naboer. Husdyrhold krever styregodkjenning.

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter betjenes via felleskostnadene.
Eiendomsskatt kommer i tillegg og faktureres hver enkelt
seksjon.

Eiendomsskatt
8.420,-for2025

Info eiendomssskatt

Denne leiligheten er nylig delt fra en starre leilighet som
bestod av to etasjer. Den opprinnelige leiligheten har
seksjonsnummer 11, og den leiligheten som na selges har fatt
seksjonsnummer 23. Eiendomsskatt pa kr 8 420 er oppgitt for
seksjon 11 som har bestatt av begge boenhetene, 4.etg og
b.etg. Eiendomsskatt vil bli beregnet for nyopprettet seksjon
23.

Info formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Formuesverdi fastsettes av
Skatteetaten nér ny seksjon er opprettet og tinglyst for
leiligheten.

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellenvil néd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.
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Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Bygget har opprinnelig ferdigattest datert 23.02.1976. Selger
har sgkt og fatt tillatelse til og bygd om seksjon 11 fra 1til 2
boenheter og vil besarge ferdigattest for dette tiltaket.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4204/150/955/23:

19.05.1894 - Dokumentnr: 200063 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.1974 - Dokumentnr: 8529 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11
Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1974 - Dokumentnr: 9344 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfart fra: Knr:i4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

0711.2025 - Dokumentnr: 1352848 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Proffmegleren AS

Org.nr: 933456 056

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:955 Snr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

MARKENS GATE 2

26.02.2026 - Dokumentnr: 221421 - Reseksjonering
Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 68/1920

Deling av seksjon

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriregulert omrade under reguleringsplan
for Murbyen, plan nr724, med reguleringsbestemmelser, sist
revidert 18.11.2024 og er godkjent som bolig/forretning/kontor.
Eiendommen ligger videre under bestemmelser til
kommunedelplan for Kvadraturen og vestre havn, Del 1-
Kvadraturen 2011-2022

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig vann. Privat stikkledning fra bygget til offentlig nett.
Slamavskiller.

Legalpant

Sameie harlegalpant med hjemmeli Eierseksjonslovens § 31
hvor det gis panterett for felleskostnader begrenset oppad til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp (2G)

Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelderalle
bebygde eiendommeri alle kommuneri Norge. Pa
eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for
eksempel rett til kommunen til & anlegge vann og
kloakkledninger inkl. reparasjon av disse. Bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salg og kan
ikke slettes.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Leiligheten har
ikke egen utleiedel. Ifglge sameiets vedtekter §7 har eier full
rettslig radighet over seksjonen. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4390 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger
109 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

110 840,00 (Omkostninger totalt)

4500 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt

til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
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§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger

og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det

MARKENS GATE 2

forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Vidar Mollestad

Tilbud pa lanefinansiering
Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi

har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8 % av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12
800-, oppgjershonorar kr. 2 500,- og markedsfaringspakke kr.
15 900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger p4,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.3.2026
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MARKENS GATE 2

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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E G E N E R K LﬁE R’ N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom?

Svar Mei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

[ Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du il feil eller om har vert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Proffmegleren AS Svar e
Obpdraasnr 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
FRetRa M Nei []Ja
31-0053/25 ; : z :
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[] Nei M Ja
Selger 1 navn Beskrivelse Sprekk i tak |, stue
Vidar Mollestad 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei ] Ja
Gateadresse ; . : ; :
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Markens gate 2 L] Nei Ja
Beskrivelse Sprekk i betongdekke etasjeskiller ned mot 3 Etg
Poststed
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
KRISTIANSAND S 4610 4 Nei ] Ja
Er det dedsbo? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [] Ja [ Nei ] Ja

Avdedes navn ‘

11 Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? Svar ‘Ja; kun av faglart
o] [ Ja Beskrivelse ‘Utbedret Irehabilitert
HninctEve e ‘ ‘ Arbeid utfert av ‘Li-‘l Elektro

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[V Nei [] Ja

Document reference: 31-0053/25

Nar kjepte du boligen?
Ar ‘2025

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Document reference: 31-0053/25

. . i Li -1 elektro
Hvor lenge har du eid boligen? Beskrivelse

Ataltae E | 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
Antall maneder ‘5 ‘ [V Nei ] Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? 14  Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
) murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[V Nei []Ja
[ Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

V] Nei [] Ja

Forsikringsselskap ‘ Frende

Polise/avtalenr. ‘

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Swvar Mei

Spersmal for alle typer eiendommer
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei ] Ja

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[V Mei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[Vl Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

MNei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

W Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[V Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

MNei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

A Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere akte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

MNei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[V MNei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[Vl Mei [] Ja
InitMARIKENSIGATE 2 3

Document reference: 31-0053/25

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

¢ nar salget skjer som ledd i sikredes nzaeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foraevrig oppfordrer selger potensielle kjepere til 8 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VM
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Tilstandsrapport

@ Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S [H] KRISTIANSAND kommune

# gnr. 150, bnr. 955, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 68 m?

r

Befaringsdato: 24.11.2025 Rapportdato: 26.11.2025 Oppdragsnr.: 13333-4915

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: LQ3706

PROAKTIV.NO
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m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig

Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477777

Norsk takst

MARKENS GATE 2
Oppdragsnr.: 13333-4915

Befaringsdato: 24.11.2025

Side: 2 av 16

Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 955 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

PROAKTIV.NO 37
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Leilighet i sameie bygget 1976. | Markens, men 4 etasje slik at

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 oppleveslite trafikkstgy mm. Romslig god terrasse.

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Rosmlig 2 (3) roms som er modernisert med arene. Nyere
kjgkken, bad, de fleste vinduer mm. Leiligheten fremstar i
normal stand utfra alder.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjpper ma selv vurdere tiltak.

‘TG °, TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man

leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa oversikt.
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller

m‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene hovedsaklig
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. interessent.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. post@m?2takst.no.

©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

) . visning.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Arealer G4 til side

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

) . ) o Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Lovlighet Gé til side
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

fi ksl istil fi ha ker. Det kan foreli n

or\{e S es; med et ersh bud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Leilighet

avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. ) ) )
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
markedspris pd materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 stemmer med dagens bruk

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9:
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Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 955
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

= 0

__ I

£
<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@) Tekniske installasjoner > Varmekabler Gailside
Vatrom > 4 etsje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
- balkonger
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Ga til side

4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
MARKENS GATE 2

Oppdragsnr.: 13333-4915

Befaringsdato: 24.11.2025
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vitrom > 4 etsje > Bad/vaskerom > Overflater Guly SGatilside

Vatrom > 4 etsje > Bad/vaskerom > Sluk, membran

Vatrom > 4 etsje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Satilside

Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 955
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1976 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Ubebodd

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Det informeres om at vinduer/isolerglass
kan vaere punkterte selv om dette ikke ble registrert pa befaring.
Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

De fleste vinduene er nyere drgang men det er enkelte eldre. Disse star
skjermet under halvtak og kan sadan vare videre, men risiko for
punktering isolerglass og at trekk kan oppleves.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig modernisering eldre vinduer.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tre dgr med brannhemmende kvaliteter. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre dgrer, men funksjonelle utfra alder. Noe trekk vil kunne oppleves
balkongdgr.

Konsekvens/tiltak

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal veere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

o Tiltak:
Fungerer med avviket, vurdere fremtidig modernisering. Radon
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Betongdekke.
Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Innvendige dgrer
Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,

funksjon OK. Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma
forventes.

VATROM
4 ETSJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser og malte slette vegger. Malt slett tak. Fremstar normalt utfra alder.

4 ETSJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke optimalt fall mot sluk i rommet.

Det er hulrom/lgse fliser enkelte steder. Sprekk i enkelte. Eier opplyste:
Det blir lagt nye fliser pa badegulv som eier star for .

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

i 1
Sprekk/Igse flis.
4 ETSJE > BAD/VASKEROM

MARKENS GATE 2

Oppdragsnr.: 13333-4915

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken under kabinett. Det at
membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en indikasjon
pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

4 ETSJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innrending, vegghengt wc, badekar, dusjkabinett og opplegg
vaskemaskin. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull.

4 ETSJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

4 ETSJE > BAD/VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi det er rgropplegg mot annen leilighet og
kjpkken med redusert tilgang.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

KIPKKEN
4 ETSJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv. Innredning av noe nyere argang med laminerte fronter og
benkeplate. Normal bruksslitasje.

Integrert tallerkenvarmer, oppvaskmaskin, steketopp, stekeovn og
kjgleskap med liten integrert frys. Estimert brukstid ventilator er ca 15
ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Front til kjgleskap ma justeres, ikke optimal funksjon.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk a
teste denne jevlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke blir
brukt.

4 ETSJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13333-4915

M2 Takst AS
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsregr av plast er 25 - 75 ar.

@ Varmekabler

Baderom. Mangler bryterhjul men mulig a justere. Ikke funksjonstestet
annet enn termostat da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2006. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i felles gang.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Noe ombyggingsarbeid utfgrt, ellers ukjent argang ledningsnett
mm.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Lil elektro

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

MARKENS GATE 2
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Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13333-4915
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Arealer

46

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

MARKENS GATE 2
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 16

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaszeRtAlT:I)kong SUmMm U t()fB!i\a)lkongareal
Kjeller 3 3
4 etsje 68 68 22
SUM 68 3 22
SUM BRA 71

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod i fellesareal

Etasje

Entré, stue/kjpkken, bad/vaskerom,

4 etsje
) badstue, soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ikke fremlagt dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sas mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 68 3
PROAKTIV.NO 47
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
24.11.2025 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 150 955
Adresse

Markens gate 2

Hjemmelshaver
Mollestad Vidar

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering 25.11.2025
Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 26.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

MARKENS GATE 2
Oppdragsnr.: 13333-4915

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde

11 790 m?

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Kommentar

Befaringsdato: 24.11.2025

Ref eiendomsverdi

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Eieforhold

Ikke relevant

Sider

5

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-4915
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

PROAKTIV.NO 49
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i

boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa

opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med

utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til

Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger

fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa meabler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om

eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Side: 16 av 16

YEDTEKTER
FOR
SAMEIET MARKENSGT. 2

GNR. 150 BNR. 955 | KRISTIANSAND

§ 1.

Sameiet Markensgt. 2, gnr. 150 bor. 955 i Kristiansand, har til formil 4 drive eiendommen
Markensgt. 2 i Kristiansand for 4 ivareta sameiernes felles interesse,

§2.

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av diss vedtekter og av lov om
eierseksjon av 25.5.1997,

§ 3.
Eiendommen ¢r delt i 28 seksjoner og med tilherende fellesareal. Til fellesareal regnes:
Alt uteareal, herunder parkeringsplass 1 bakgérd.

1 kjeller: Alle rom med unntak ay parkeringsplassene og rom nr. 1 og nr. 10. Dog
kan rom nr. | benyttes av vakimester Ll redskapsbod.

Rom nr. 2 disponeres av seksjon i ferste etasje, rom nr. 3 disponeres av
scksjon i andre etasje og hver scksjon i tredje, fjerde og femte etasje
disponerer hver sin bod i rom nr. 7.
Vedlikehold og dnft av rom nr. 1-9 regnes som fellesutgift.

11.eig.: Seppelrom

| 6. cte. Teknisk rom

| bygget for evrig:  Trappeoppgang, korridor og heisrom.,

&4,
Sameiet skal ha et styre pd 3 medlemmer med personlige varamenn som velges for 2 dr ad

gangen.

§ 3.

Sameiet skal ha egen revisor
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§6.

En seksjon md ikke nyties slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner.

Fellesanlegget mi ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avialt eller forutsatt. Parkeringsplass i bakgérd som inngdr i fellesarcal
forvaltes av styret, og leicinniekter skal tilfalle sameiet,

Det kan fasisettes vanlige ordensregler for eiendommen.

4T
[Yen enkelte sameier (seksjonseier) har full rettslig rdderett over sin seksjon.

§8.
Utgiftene til eiendommen som ikke knyiter seg til den enkelie seksjon, 58 som kommunale
utgifier, forsikringspremie, utgifier til drift og vedlikehold av fellesanlegg, fordeles mellom

sameierne (seksjonseierne) etter storrelsen péd sameicbroken. Det er for hver seksjon fastsatt
en sameiebrok.

For sameiets felles forplikielser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebraok.

Styret utarbeider hvert &r et budsjett over antall fellesutgifier, Pi grunnlag av dette betaler
sameiermne inn 4 konto forskuddsbelop.

§9.

Sameicmetet er sameiets averste organ, Medlemmer av sameiet er samtlige sameiere. [
sameiemate har sameicrne stemmerett med &n stemme for hver seksjon de eier. Alle
beslutninger - med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever storre flertall - treffes
med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.

Ordingert sameiemete (Arsmete) holdes hvert dr innen utgangen av april maned. Styret
innkaller skriftlig til Arsmatet med et varsel pd minst § dager og heyst 20 dager. Innkallingen

skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd matet.

Med innkallingen skal ogsi felge styrets drsrapport med revidert regnskap.

Det ordinere sameiemaetet skal :

Behandle drsrapport fra styret

Behandle og godkjenne drsregnskapet
Behandle og godkjenne budsjet

Foreta valg av styre og revisor.

Behandle andre saker nevnt i innkallingen

S . L e e
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MARKENS GATE 2

Utkast 1. mars 2025

Vedtatt pa arsmgate 2025

Formal

Formalet med husordensreglene er a skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre beboerne
trivsel og hygge, og samtidig sikre godt vedlikehold av bygning og fellesarealer. Dette oppnas ved at
alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter a gjare leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det er forbudt a rayke inne i fellesarealene, inkludert i parkeringskjelleren. Det er heller ikke lov & kaste
sigarettsneiper eller snus fra terrassene eller pa fellesomradet.

Sengekler, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.

Inngangsdarene og kjellerdarene skal alltid vere last.

Stay

Alle seksjonseierne oppfordres til  opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sendager mellom
kl. 2300 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller gjennomfgres andre
hgylytte aktiviteter. | forkant av eventuelle ssmmenkomster skal det henges nabovarsel i god tid far.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tarketromler, stavsugere eller andre stayende maskiner i
tidsrommet kl. 2200 til 0800.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00
0g 18.00 pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det veere stille.

All ungdig sty i trappeoppgangen ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangen er ikke tillatt.
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4. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Seksjonseier er ansvarlig
for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rarbrudd skal stoppekran straks
stenges, og rarlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader eller skadedyr i seksjonen.

Luftekanaler og ventiler ma holdes apne for a unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen
dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er
man forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

Bruk av balkonger
Sluk(er) pa balkong ma til enhver tid holdes apne slik at vann kan dreneres bort.
Balkonger ma ikke benyttes til lagring av sgppel.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.

Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i fellesarealer, men i egne boder
eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer, trapp eller trappeoppgang).
Det kan bare plasseres gjenstander i fellesarealer / under trappa i kjelleren etter avtale med sameiet.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og a skifte
batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

. Seppel

Sappel skal sorteres i henhold til Avfall Sgrs retningslinjer og plasseres i sgppelrom. Matavfall,
restavfall, papp/papir og glass/hermetikk plasseres i respektive beholdere i sgppelrommet. Det er
viktig at pappkartonger brettes flate slik at de tar minst mulig plass.

Avfall som ikke er ordinzrt husholdningsavfall eller kommer inn under ovennevnte kategorier ma
seksjonseier selv kjgre bort.

Falgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige veaesker.

MARKENS GATE 2

8. Vask av fellesarealer

Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene vaskes av vaskehjelp ansatt av sameiet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Dette gjelder spesielt
hunder som bjeffer. Pa sameiets eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes med det
samme).

. Parkering og parkeringskjeller

Kun den parkeringsplass man selv eier / disponerer skal benyttes. Dette gjelder ogsa ved utleie. Pase
for gvrig at garasjeporten og der inn til trappeoppgang alltid er lukket og Iast.

Det er viktig at man tar hensyn ved parkering av bilen slik at den ikke star i veien for andre.

Royking er forbudt i parkeringskjelleren.

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfare misligholdsbefayelser.

Endring av husordensreglene vedtas av arsmgtet med alminnelig flertall.
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omrade: Markens gate 2 Malestokk: 1:3000

Dato: 24.11.2025 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Plan nr.724

Reguleringsbestemmelser for MURBYEN
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og
deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og 58

Sist revidert 18.11.2024

§1 Planomradets utstrekning og formalet med reguleringen

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er avgrenset med stiplet
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet omfatter kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57, og deler av kvartalene
20, 26, 27, 37, 42, 49, 56 og 58.

Formalet med planen er a sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen,
gi rammer for videre utbygging og fastsette niva pa dokumentasjon ved byggemeldinger-/
utbyggingss@knader.

§2 Reguleringsformal
Reguleringsbestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985, med
endringer sist ved lov av 28.juni 1996, i kraft fra 1.juli 1997.

Omradet reguleres for felgende formal:

-Byggeomrader, pbl. §25 nr.1.

Kvartalene reguleres til ulike byggeformal (iht. §25) og er kombinert med spesialomrade
BEVARING (IHT. §25.6). Dagens eiendomsparseller og utnyttelse er lagt til grunn for
videre bruk.

-Spesialomrader for bevaring, pbl. §25 nr.6.

Disse omradene utgjer deler av bebyggelsen og er kombinert med ulike byggeformal.
Christiansholms festning og et omrade i sjgen rundt er regulert til spesialomrade bevaring,
kombinert med offentlig bebyggelse, friomrade og smabathavn.

-Offentlige trafikkomrader, pbl. §25 nr.3, herunder gate med fortau, torg, annen veigrunn,
strandpromenade, offentlig smabathavn (landdelen) og havneomrade i sj@.

-Friomrader, PBL. §25 nr.4.

De ulike reguleringsformal fremgar av plankartet.

§3 Spesialomrade bevaring

3.1 Formalet med reguleringsplanen pa dette punkt er & bevare den arkitektonisk og
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen, samt sikre en gradvis fornyelse og rehabilitering av
bebyggelsen slik at omradets saerpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

3.2 Arealer som er makert med skravur pa kartet er regulert til spesialomrade bevaring. Deler
av den bestaende bebyggelsen innenfor disse omradene er makert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «verneverdig bygning». For disse

bygningene gjelder fglgende bestemmelser:

a)Bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.
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b)Bygningene tillates ikke revet uten at saerlig grunn foreligger. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke ansees som urimelig a
palegge eieren a sette i stand bygningen.

c)Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve spesielle materialbruk, detaljering, form og fargebruk og
at fasadene tilbakefgres til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar
med bygningens alder og omradets karakter. Dersom ikke historisk dokumentasjon eller
tradisjon tilsier annet skal det ved omlegging av tak benyttes skifer eller rgd tegl av vanlig
type. Glasserte tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting
av vinduer skal kopier av husets opprinnelige vindu eller et tidstypisk vindu benyttes. Vinduer
skal veere av tre, med glass i faste, giennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved utskifting av darer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer av tre benyttes.

d) Tilbygg, pabygg og underbygg, kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon,
ogsa mot nabogrense. For fasadeutforming og materialboruk mm. Pa tilbygg, pabygg og
underbygg gjelder §3.2.c

e) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trad med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at plan- og bygningslovens krav oppfylles.

3.3 Bygninger i spesialomradet bevaring som ikke er regulert til verneverdig bygning skal om
de ma fiernes og nybygges, fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner
og utseende sgkes tilpasset sine omgivelser og omradets karakter.

§4 Havneomrade i sjg, inkludert spesialomrade bevaring i sjgen rundt Christiansholm

festning.
Havnromrade skal benyttes til smabat/gjestehavn. Det skal ikke foretas utfyllinger i omradet.

§5 Byggeomrader
For de ulike byggeomrader gjelder fglgende:

5.1 | omrader for hotell (og bevaringsverdig bebyggelse) H, er det tillatt & bebygge inntil 80%
av netto tomteareal (BYA).

5.2 | omrader for allmennyttig formal (og bevaring bebyggelse) A, er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA).

5.3 | omrader for offentlig formal (og bevaringsverdig bebyggelse) O er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA). Unntatt fra dette er offentlige omrader i kvartal 45
(Norges bank) og 54 (Kongens gate 76, DKSV). Disse eiendommene anses som ferdig
utbygget og opparbeidet grgntarealer og treer skal bevares. | Kongens gate 76 kan det
vest for byggelinje bebygges med en etasjes lager-/garasjebygg.

For offentlige anlegg ved Retrachmentet kan det tillates servering.
For eiendommene Radhusgata 16 og 16a, Tollbodgata 22 og Kirkegata 12 skal
det vaere publikumsrettet virksomhet eller forretning mot gata i farste etasje.

5.4 | omrader for forretning/kontor (og bevaringsverdig bebyggelse) FK er det tillatt a
bebygge inntil 80% av netto tomteareal (BYA). | kvartalene 31, 32, 38, 43 og 44 kan
boliger tillates fra 2. Etasje og hayere opp dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Serveringsteder kan tillates. | disse omradene kan utearealet
tilrettelegges ogsa pa takterasser o.l. Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.

MARKENS GATE 2

5.5 | omrader for forretning/kontor/bolig (og bevaringsverdig bebyggelse) FKB er det tillatt
a bebygge inntil 70% av netto tomteareal(BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25 m2
uteareal pr. boenhet. | Dronningsgate med tilhgrende sidegater og Festningsgata overfor
Dronningsgate skal handels- og naeringsvirksomhet ha fortrinn, og serveringssteder kan
tillates. | disse omrade skal boliger i farste etasje ikke etableres.

5.6 | omrader for kontor/boliger (og bevaringsverdig bebyggelse) KB er det tillatt & bebygge
inntil 70% av netto tomteareal (BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25m2 uteareal pr.
boenhet. Unntatt fra dette er hagen mot hjgrnet Festningsgata/dstre Strandgate i kvartal
52 som ikke skal bebygges.

5.7 | omrader for boliger ( og bevaringsverdig bebyggelse) B er det for kvartalene pa
oppsiden av Jstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 60% av netto tomteareal og i
kvartalene pa nedsiden av Qstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 50% av netto
tomteareal (BYA).Unntatt fra dette er nederste del av eiendommen Jstre Strandgate 56
(hagen til DK tjenesteboligen) som ikke skal bebygges. Boligbebyggelsen skal ha
minimum 25 m2 uteareal pr. boenhet. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er til ulempe for beboerne eller szerlig
trafikkskapende.

Kirkegata 2D kan bebygges med inntil 90% av netto tomteareal, safremt dette skjer ved
at uteareal og bilparkering samordnes med Strandpromenaden 21, og evt. med
Kirkegata 2B og C.

For de ulike kvartalene gjelder for bebyggelse langs falgende hgydebegrensninger, bade pa
gate- og gardsside, jfr §7:

Kvartalene 26 og 31 Mgnehgyde: 18 meter Gesimshgyde: 12 meter

Kvartalene 20, 32, 33, 38, 39, 40, 41,
43,44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53 og 54 Mgnehgyde: 16 meter Gesimshgyde:10 meter

| kvartalene 27,37, og 42 skal dagens byggehgyder beholdes. (gjelder enkelte bygninger
regulert til bevaring)

Kvartalene 56,57 og 58
(nedsiden av Ostre Strandgate) Mgnehgyde: 11 meter  Gesimshgyde:8 meter

Bestaende bygninger som har stegrre hgyde enn bestemmelsene for nybygging i §5,
reguleres med eksisterende hgyde/ gesimshgyde.

§6 Bebyggelsesplan

Ved tiltak i kvartalenes indre som gar over flere eiendommer eller starre deler av kvartalet,
skal det i kvartalene 38, 39, 40,41, 43, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, foreligge godkjent
bebyggelsesplan i.h.t. plan- og bygningslovens § 28. 2, for hele kvartalets indre.

Bebyggelsesplanen skal angi bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst,
felles og private uterom, samt redegjgrelse for sol/ skyggeforhold, forslag til materialbruk,
dimensjonering og opparbeidelse av lekeareal i kvartalet og naeromradet i.h.t. vedtekt til §
69.3.
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§ 7 Nye bygninger

Nye bygninger kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at nybygget
viderefgrer murbyens miljg- og vernekvaliteter (jfr. § 3.1.). Nye bygninger med tilhgrende
utenbgrs anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. bygningsmassens starrelse,
takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger som harmonerer med den
eksisterende verneverdige bebyggelse i omradet.

Ved nybygging skal farste etasje i bebyggelsen langs gata ha en netto takhgyde pa minst
2,7m, av hensyn til mulig bruk til naering. Gesims- og megnehgyde skal i hvert enkelt tilfelle
fastsettes av kommunen. Kommunen kan bestemme at bestdende variasjoner av
byggehgyder (etasjeantall) i gatebildet skal opprettholdes ogsa ved nybygging.

Far byggesgknader behandles kan kommunen kreve at det legges fram illustrasjoner i form
av perspektivskisser, fotomontasje, modell eller lignende for & vise hvordan det nye er
innpasset i det eksisterende bygningsmilja.

Langs gata skal ny bebyggelse oppfaeres i sluttet rekke i opptil samme etasjeantall som er
fastsatt for kvartalet og i inntil 12 meter byggedybde fra byggelinjen mot gata forutsatt at
bestemmelsene i § 5 er ivaretatt.

Felgende prinsipper for forming av ny bebyggelse skal legges til grunn:

B Dersom flere eiendommer bebygges samtidig skal fasaden utformes seerskilt for hver del
av byggingen som tilsvarer en tidligere eiendom. Hjgrnebygg skal ha «avkuttet» hjgrne

B Etasjeantall- og mgnehgyde skal tilpasses i forhold til nabobebyggelse.

B Takformen skal som hovedregel veere saltak.

B Veggflatene skal ha en bearbeiding som viderefgrer murhusenes artikulering hvor vinduer
og darer fremtrer som «hull» i veggen, ikke som sammenhengende vindusband eller
lignende.

B Varandaer/balkonger mot gate bar unngas/ev. reduseres til et minimum og utferes som
lette transparente fasadedeler.

B Materialbruken i eksterigret skal veere tilpasset murbyens opprinnelige materialer.

| kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i §5 og 6 tillates bebyggelse, ogsa
mot nabogrense, med maks gesimshgyde 6 meter dersom denne ved sin dimensjonering og
plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen- og nabotomt, til utearealer for
boliger og til bevaring av eksisterende traer. Adkomst og brannvern forutsettes ivaretatt i
henhold til gjeldende byggforskrifter.

Ved utbygging mot Kongens gate i kvartal 46 (gjelder Kongens senter) skal gatelapet mot
Holbergsgate veere reetablert for slik utbygging kan finne sted.

Det tillates to takopplett pa gbnr 150/1927 i kvartal 40. Maks gesimshayde for takopplett
fremgar av plankartet.

§ 8 Offentlige trafikkomrader
Renessanse-byplanens struktur med rette gater og retangulzaere kvartaler opprettholdes og
viderefgres. Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning og reklameskilter skal gis en

utforming og plassering som harmonerer med strokets og bygningsmiljoets karakter.

Pa Strandpromenaden i Tresse er eksisterende adkomst til eiendommer og ngdvendig
varelevering og servicetransport tillatt.

Ved tiltak som vesentlig endrer gaterommets fysiske utforming skal detaljerte planer foreligge
til godkjennelse.

MARKENS GATE 2

§9 Friomrader, parker,(lekeplasser)

Friomradene skal nyttes til park og lek. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk
som friomrade og som ikke er i strid med @vrige bestemmelser, kan oppfares etter
godkjenning fra plan- og bygningsmyndighetene.

Ved nybygging/ombygging til boliger kan igangsettelse ikke skje far lekeplass er opparbeidet
iht. kommunale vedtekter.

§10 Fellesbestemmelser

10.1 Alle tiltak i bevaringsomrader skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

10.2 | byggeomrader skal alle treer som er markert og som star ut mot gata bevares. Innen
i kvartalene skal hensynet til starre treer ivaretaes ved nybygging. Dersom traerne
skades eller dgr, skal nye treer plantes.

10.3 | den utstrekning krav om utearealer for beboere i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende sikret, kan
parkeringskrav etter samme tillatelse lgst pa egen grunn. Krav til parkering under
bakken pa egen tomt, eller i felleslgsninger for kvartalet.

§11 Rekkefolgebestemmelser

For det gis igangsettingstillatelse pa gbnr 150/1927 i kvartal 40 skal lokalpark i Tresse veere
utbedret med nye elementer.

Kristiansand, 06.03.-98

Godkjent av bystyret i Kr.sand i mgte 17.06. 98 som sak nr. 88

Mindre endring av § 3.2 d) og § 6, vedtatt i BSU 04.03.2021 som sak 40/21.
Mindre endring av §7 og tilfgyelse av §11, vedtatt i Areal- og miljgutvalget 27.02.25 som sak
43/25.
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pd

Sgknad om I"'ESE'ISJ oneri ng Trsempel 1: Del av sekajon 1 overfgs et 6l sekajon 2, Ingen endringe! | sameiebroken, legen andie endringer,
— Ervempel 2! Ny selsjon 3 opprettel pd aresl som tidigere var feliesareal Bewneren i samsebigben gker, ingen andie endeinger.
Tinglysingsrekvirenten (kommunen) Ekiempel 3: Deber av felimsaneal cverfaves t seision 1 og sekajon 2. Sameiehrgken srdies Ingen andie endringer.
Ecanmumen skal flle ut dette feltet o sende thjemaet til Katverket. ; 2 ‘ ;
e e e - T Seksjon 11 deles i to, tilbake til opprinnelig areal, far sammenfayningen.

Ingen andre endringer i sameiet,

1. Opplysninger om innsenderen

Faltet skal fylles ut a¢ den som sender inn sgknaden 1l kommaunen. Dette kan vaere sierne v de saksfonane som omfattes av
reseksjoneringen [hjemmelshaveren], men ogsh en advokat sller annen med fullmake fra disse. Det kan ogsh viere styret.

Hawn Foduehne, fOvgne, | Sameiets oegnr Teledonmammes
Arkicon A% 916217307

Advesse = oT—— | Poatsted

@stre Strandgate 14 4610 Kristiansand

2. Opplysninger om eiendommen ¥ = ‘ | 6. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

[r——— T ranm Gledhn, Bruksnr. Festent. | Her skal det bare gn opphyininges om dakumenter sem o radvendige for at reteksoneringen skl kunne tinglyses.
4204 Kristiansand 150 955
3. Hvem eler seksjonene som skal endres? ll-HnmmeHmluiIIJ 7 )
| Sekogess Fadieisng [ Havn | Dagens sevandel
MBI Orgee, {1279 aiffer) [eppis som healg 1
1 280169 Vidar Mollestad ‘

7. Egenerkisring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit
4, Sgknad (ansket ny seksjonering aven eller flere seksjoner Iﬁn -lhmde seksjonert eiendom) Hjemmeishavarine] srkimvar at

r-'-,-|| ut rubrikken for de seksjonene sam andres, Dersom en seksjon -utﬂuumndn endras vid at nevneren bl endret, b«lhmrdlmr
seksjonen ikko fremkomme. Dersem flere enn ti seksgjoner skal andres, md du fortsette uthyllingen pd seknadens siste side,

a) [X] hwerseksjon fortsatt har enesett 0l § bruke en bestemt bruksenhat

“"""_"" :‘r'"- oo !‘“Itwh“ W,,ﬁn:'."' o it e b Pl u"!m,w,“mm ar-aibes skl by EBoggasreal bl [ hver bruksenhets hoveddel framdeles er en klart avgranset of sammanhengende del av en bygning pd slendommen og
T — endeel ved resekajonaringen. Telaren kas B » tilegmareal | bygnicg fortzatt har egen inngang fra fellessreal. fra nabooiendom afler fra egen Beggscel
W & narirguaiton weetoeh wmin andret Medent dhiivet da G s wlirpgarsal | g [reve opprmdSegnionetining)
5B & skl aeksho bolg rerTuEren, 50m vl v summen o el | 86 = clegareal {bygring of runn [lnever cppmlingdoreming) ) det er sviatt titrekkelig perkeringiareal 1 b sikre det amallet parkeringaplasser som fplger av bygpetiliatelien oller
B w el aEtgion naring swmaips sekfoner | sameiat plan :
=iy tro il Erunnliget
i1 B 68 =
e : -B 68 df  [X] alle bruksenhetens pd elendammen fartzatt er sekgionen og del av samedet siter resekijonaningen
) ‘ o} [X] reseksjoneringen amfatter bare dn grunnelendom, festegrunn allar anleggselondom, elter at kammunen med samtykke fra
Eartverket har giort unntak fra vilkdret
— - - = - ) [X] deter fasteatt om den enkelte saksion tkal brukes til beligformll eller annet farmil, og bruksformblet er | samsvar mad
arvalplanformilet, sller annen bruk det or gity tillatake il
gl E rammetillatelse olher igangsettingstillatelse er gine derom reselejoneringen gelder etabloring av nyle) seksjon{er] aller
saknadspliktig ombygging av eksisterende sekzjoner, aller ot dette ikke or abtush |
i k) E aroaler som andre soksjonselers trenger tilgang 1, og areales som efter plan- of bygningsloven er avsatt 1l fellad
utrappheldzaral, cpprettholdes som fellasamal
Hiemmelshaverine) ef kjont med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig ecklaring, {. straffeloven § 365
= 190

. : ko H Innsenderera underskrift
[ nnsenderens undeeske & lﬂ..l kY E .\f;lﬂ“'i AN

Dot
3kas £ Uinqen
. Fastsatt aw Konumunal: og modernisetingrdepartementet med hjemmed | for kit

Fastsatt av Kommunal og moderniseinpidepartementel med kemmel | fonkrify 17. desember 21 7 orn biuk sy stendandient sadned om sekijonerng SideXav's
64 MARKENSGATE 2/ bruk av standardiient soknad om seksjonering wdedavs PROAKTIV.NO 65
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8.

Egenerklmring om at lovens tilleggsvillkidr for seksjonering til bolig er opphyit

Hjgmmelshadorine] erklarer at:

Hver boligsetsion opsd etter reseks|oneringan ar en bovig otablert boanhet stter plan- og bygningslovon og har kjakken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten o at bad of we or | eget oller egne rom

aller

[ beoligseksionen skal brukes til fritidsbelig,

aligr

[[] aie boligene inmglr | an samissaksjon bolg

| 9. Vedlegg som skal falge saknaden
‘ a] Ekshteronde sekgjoneringstegningar (ovar hele slendommen] — bide situssjensplan of plantegninger. Disse kan bestilles Ros
Kartverket
b) Ny sEuasjonsplan over siendomman wad andringer ph bakkeplan. Dette gjelder bde vad endringer av omeisset tl bebyggetsen of
endringos ay grentes melborn utvendige tbeggsdelor aller fellasareal
¢} Nye plantegninger over alle etasier | bygningar, inkludert kjeller og loft hver det gjores andringar | gransone mallom bruksenbeter
aller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angl de nye grensene for bruksenhbotens og bruben ay de enkelte rommiine,
d] Eekvisiion o oppmblingsforratning dersom bruksenheten(e} skal ha rye/endreds utendars tilleggsdeler
e] Dokumentasion pd at alle boligseksjonane er lovlig etablerte boanheter atter plan- of bygningsloven, [f. punkt 8. Som regel vil sik
dokumentasjon fremgh av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinghyste klausuloer eflor
annet dokument kan tjens som dokementasjon.
1} Samtykke frs rettighetshaver s det er tinghyst urddigheterkleving som gir ut pi ot seksjonen{e]ikike kan doponeies over uten
samiykke fra rettighetshaver. Samiykket md vare med original signatur
gl Samiykks fra bankfpanthaver
h) Samtykke fra samtlige hjemmaelshavers | det utghende siersaksjonmsamalet dersom reseksjoneringen gjelder sammanstiing av 1o
alber flere alerseks|onssamelor
i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p vegne av styret dersom det er nedvendig med samiykke fra drsmotet eller
styrat, |f. punkt 12,
| 10, Innsendte plantegninger

E Som hjemmeishaver|e) bekrafter jogfvi at de vedlagte plantegningens stemmer overans med den fakdeke planlesningen

12. Styrets erkieering/samtykke

HNarrmare informagjon am mbe samtykis ellsr arkiairing fra styret or nodvendig, Fnner du | aVelledning til uthylling av seknad am
resgksjonerings

E Styret erklmrer 3t drimptet har semitykket Gl reseksjonering
ogfeller
D Styret samiykker til reseks[onering [ska) bare krysses av dersom fellesarsalene blir stérre)

sted og dato Underskrh

kasheasenct 30 Ji-26 | buien Eabizan

%&t Ll fls.j;m F&-Iuﬂ@m

Sted og dato umm

‘Ehnlu Faleth e d BlolkB okl aver
Liun TRIKSZA )

Genta raen med blokidboks

QAR HA UM

Glenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dergom reseksjonering av boligteksjon som ektefellonefregistrerte partnere brukersom foiles bolig blir mindre, Brekan
rivduseres eller formdlot endres fra bolig til nasring

11, Underskrifter
Sokijrmamamene Siq of daio lhm‘g%mﬂtmi | Gijents navn g blokibedks raver
. Vedoo /e (R
11 ' & VIDAR MOLLESTAD
. 23/~ 4S5 /T
Saelesjons niumvaTiEr Hed og dals Hjernmistshavesfulyan Gjenta navn med blokkbokitvoer
Saekjons numimen Sled og dato Hjemmeplshaversyrel et nan nesed blokbbokstaver
Leles formsrainimisd Sted of dato Hjemmelabuver fyrel {jerrta nave med blokkbokataves
SE N UmmE Seed op dat Heemm elhaverthyret Gjenta nawn med biokkbokitave
Sl | sted og dato ftjermmetthaver fityter Gients navn med blokkbokstave
Sekyfomanurmer Shed of date | vegermmetihaer fityret Glents navn med blokiboirtaver
Mata . I ndier eny undes il
3[12-25 £ UNgan—
Fasisatt ay Eommunal- of moderniieingideparementel naed hperrmel § fondridt
MARKENS ‘GATE 2 bruk av standardhet wabnad om sedsjonering Sidedav

Selajammummss Sted op dato Upsfiersiorift Gjieis navn imed Blokkbokstaver
LA e . ~ I AOLLESTR
1 Kisanh A (M Foge molicstad  [WiaE MOLESTRG
| Selesgonsnammer Sted e dato Uindersksiy iajenta navn med blokkbokstaver
SelsporEnummer Sted ot data : Undershrift Gipenita navn med blokEhek o
14. Kommunens saksbehandling
| il D Eammunen har utarbeidet og vedlagt matrikkefar for utenders tileggedeler
n Biry rid orienbesing om vedtaket er sendt til innsendaren
15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunens, | Kommunens nan Gardsed, Brukune, ' Festery, Seksjonsnummer
Dato | Undersirify sternpel
Dato | Irreenderens undesskidt
3-ds EVnge—
Faiisan av Eommunal- of moderniseningrdepariementet med Rjermmel i forskaify
17, desernber 331 ¥ om bruk av stsndardivent seknad o selijonsing Side dav §
PROAKTIV.NO
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4. Sgknad [gnsket ny seksjonering av en eller flare seksjoner | en allerede seksjonert eiendom], lortsettelse
Fyll ut rubdikken for de ssksjonere som endres. Demsom on seksjon ek kende endres ved ot novneren blir endret, behaver dennie
seksjonen lkos framkomme,
feinpng | Seinjonsm formdl St e bral [Seilee| Tl pparral
summer | B w Bolpehnion jamdatie ey skrives du tebloren 8 seleaioeer som bil Fophl il e bikisoraini Pyl pedctforann hat eller wil ha tideppeareal.
o frizchboliger) wrafret vod reppkoneringisy. Telein® ki B » rlegpuar sl | Lypeiag
= rui i e | averituslt varre ueraliel Nisdel Slrivey d G = iiegpaneal | unn [krever cpprdleg B repndng]
SR v Lk s fon oy mewa Er, Wi il vere bumen iy belere 1l BG » tilegraaneal | bygrng of gunn ever coprdingilomemneg]
A0 = parry bt boa el L i Wi o | e L
|
Memer =
Dato Inrrcenderess undersnd
ES DY EN Mg~

Fasteall av Kommunal: of modernisetingsdepartementet med hjemmed | fewakih
MARKENS! GATE 2w b« uk aw standardier] waknad om sskijonering

Sle Sav

TIf: 908 11 353

Mail: elise@arkiconas.no

11363

© Alle rettigheter tilharer utfarende for prosjekteringen, kopiering

eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

4 e 5 = 1
= T A T~ TTIH |
\ - It 19997 B | v §
| fo305= §3% 59 25,53 )\/ % ’: I~ = |
B $d5 STE w/ . ® d |
s v 9590 Bl 4
| ® [~ Vo305 = BYnd . ,)‘/ KX, ’/ )i N s
| 1 W, . |
r L 77, e ]
E ] Y 1 3
Z7 ==}
W 5 ® E
?/ % g iy ]
S et
— ! i} N
[ vorr 4l N & 7
: / —
| % g
1 s B / —_—
17
[\ -
== G : ’l;l“_ / T
] .
N A L
W/
| N <
i INE Feta
1 —i
| :
I 4 ()
| S0 i :
i
‘ ; : .
3| ] = o
i : % | i é T
3 s % I o 4
| LN 77 eksjon 23
A a | Tx 1 " = %
REE [ pesoc.atan sres 4z 3 ]
I . |1 . 6| [ ;
| o I / B 8
e DR 2 —
— ! I DETALSTRGH. Q4n-28 oulTT T-T 3
B .« o [ = o % : 5} K R _ I
T | FA L1 g v ‘ A I b
el V' HU s = ‘ \
= _J = L2 Ly Y m«*eeommo—»t.& [T sovemom 49 - 2.8 ﬁ
) HTE e A -E1H \ | O =
o IIF dmz.-m»z.qf"',‘: |mnree 42 4 Y/ - T /A [
o o U 1 / LS. o — 1 \ I
EE 6 NG | 1 A
| 8 \%J N , T
. @ |l 303 SiSw el <555 : / « . 1l |
§ R st Y] W/ AQ
5 " i i . NN
F - i / / S 4 y( E5o/
N /@ | - g // L 7/75‘7
L Lais - g g
I o 2 L |
- g —_ { 2 LR Z L,
o |Iz° 8 | 7 /—I Badsty = 036 = 285 361105 1
I Sov 8m? A/ rg
A 135m? e
# |
@‘ b C I / |
iR orvs eza - 53
: § At 1 O pe==h |
3 ' < |
EE 7 ' 5 ,
of Y Ny | o ;
i ; i Opphold =y ES \
| § sovezom worr 3% Sov T 293m* - 3k ao-2.9 eTUE 2.0 - 5.2 |
| © | ac-2a 64m? Vaskerom
y | 4
& A . W 35m | s e s I
s = L s 0
S— % ; 1 N L A —— jad
o © (R R CE Ol ® oTE e o T @ @
o o o ol o |
I q
| g
|
i . G
| ame & L] - Lo N 6 |
I[a s | ss ) 65 | s00 5
| |- - _ :
| TS oesns
| | a¢h
H Skjema / Detalj: .
Adr ﬁs.tre_ Strandgate 1A . ! Skj. / Detnr.: Gnr./Bnr. Malestokk: Dato:
4610 Kristiansand 4 t H
Ml pes@ariconas o .etasje A20 150/955 | 1:200  [01.12.25
ARK: Elise Strem-Olsen Prosjektnr.: Arkstorrelse.:

A4

PROAKTIV.NO

69



70

Vedlegg 3/3
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Sameiet Markensgate 2 Rapport fra styret mars 2025

2024,
@konomi og vedlikehold
Regnskapet gir et underskudd pa 159.179,-

Dette har sin arsak i at det kun er foretatt en ekstraordinzr innbetaling pa 10
000,-/seksjon og en stor del av resterende rarfornyingen er gjennomfert. Totalt
har dette kostet ca 420 000,-.

Det er ogsa foretatt en reseksjonering som er belastet 2024 med 40 000,-
Fasaden mot bakgarden i 20 (Bringedal/Erga) er skiftet for 63 000,-

Det er ogsa skiftet en del punkterte vinduer.

Parkering

| forbindelse med reseksjoneringen har Haukom Eiendom AS og sameiet byttet
parkeringsplassene i bakgarden med 7 parkeringsplasser i kjelleren. Av disse er
3 plasser kjgpt av seksjon 5, 8 og 18. Skisse av parkeringsplassene vedlagt.

@vrige plasser kan na kjagpes av eiere av seksjon 4, 16, 19 og 20.

Plasser som ikke selges, leies ut til beboere i bygget. Tildeling gjeres etter
ansiennitet. @vrige plasser leies ut til personer med tilknytning til
neringslokalene i 1. og 2. etasje.

Pris foreslas til 1777,-/mnd pr plass. (1500,- leie + 277,- andel felleskostnader)

MARKENS GATE 2

2025

@dkonomi

Salg av parkeringsplasser har resultert i en tilleggsinntekt pa 1.350.000,- i 2025.
Dette belgpet er planlagt satt av til stgrre vedlikeholdsprosjekter i arene
fremover i tillegg til normalt vedlikehold pa ca 250.000,-.

Vedlikehold
Murvegger bakgard

Murveggene i bakgarden har visse sprekker i betongen og delvis avskalling. For
a hindre skader pa personer og biler, har styret har bestilt utbedring av
avskalling og generell sjekk av fasaden. Arbeidet skal utfgres forste uken i april.

Vedlikehold heis

Heisen skal i ar ha ekstraordinzrt vedlikehold. Dette gjennomfgres hvert 15 ar
eller ved 3 mill turer.

Tak

Taket er preget av at det er fra byggear og lapping antas a ikke holde lenger. Det
er ogsa behov for a skifte ventilasjonshatter samtidig med dette.

Isola AS har gitt pris pa skifte av tak med opsjon pa 10 cm tilleggsisolering.
Aurebekk blikk har priset skifte av beslag og ventilasjonshetter.

Fasade 5.etg mot bakgard

Her ble det gjort en utbedring i seksjon 20 (Bringedal/Erga) i 2024. Det har veert
lekkasjer i leiligheten under i lang tid. Det forekommer ogsa lekkasjer i andre
enden i seksjon 10. Det planlegges derfor a gjare tilsvarende reparasjon av
fasaden i seksjon 16 (Nygard). Resterende del av denne fasaden utsettes til det er
midler til dette.

Pris baserer seg pa tidligere utbedring.
Rerfornying

Det gjenstar noe rarfornying i 1. og 2. etg. Arbeidet vil kreve at deler av SPA-
senteret ma stenge en liten periode. Arbeidet kan derfor planlegges litt pa SPA-
senterets premisser.Estimert pris basert pa tidligere arbeid.

PROAKTIV.NO
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Fasade 5. etg mot gate

Fasadene med vinduer og dgrer er stort sett fra byggear. Siden det ikke er
balkonger over er disse fasadene spesielt eksponert. Det har veert flere lekkasjer
som fglge av tette sluk kombinert med at sokkelen pa veggen ikke er tett.
Vinduer og darer er langt over levetiden. Det foreslas a ta dette arbeidet over
flere perioder for a redusere risikoen for uvar. Det foreslas at veggen gkes 5 cm
I tykkelse samtidig som det legges inn 3-lags glass.

Estimert pris basert pa samtaler med temrere.

Alternative planer for vedlikehold:

Inklusive tilleggsisolering av tak U-verdi 0,18 til 0,13

Totalt 2025 2026 2027
Rgrfornying 200 000,00 200 000,00
Vedlikehold heis 140 000,00 | 140 000,00
5. etg mot bakgard 240 000,00 [ 80 000,00
Tak tekking 377 112,00 | 377 112,00
Tak beslag 148 100,00 | 148 100,00
Tak etterisolering 216 200,00 | 216 200,00
5. etg mot gate 838 000,00 188 588,00 -
Sum 2 159 412,00 | 961 412,00 388 588,00 -
Udekket vedlikehold 809 412,-
Uten tilleggsisolering av tak
Totalt 2025 2026 2027
Rarfornying 200 000,00 200 000,00
Vedlikehold heis 140 000,00 | 140 000,00
5. etg mot bakgard 240 000,00 | 80 000,00
Tak tekking 377 112,00 | 377 112,00
Tak beslag 148 100,00 | 148 100,00
Tak etterisolering -
5. etg mot gate 838 000,00 300 000,00 | 104 788,00
Sum 1943 212,00 | 745 212,00 500 000,00 | 104 788,00
Udekket vedlikehold 593 212,-
Uten tilleggsisolering tak og 5.etg mot gate
Totalt 2025 2026 2027
Rarfornying 200 000,00 200 000,00
Vedlikehold heis 140 000,00 | 140 000,00
5. etg mot bakgard 240 000,00 [ 80 000,00
Tak tekking 377 112,00 | 377 112,00
Tak beslag 148 100,00 | 148 100,00
Tak etterisolering -
5. etg mot gate 738 000,00 300 000,00 | 104 788,00
Sum 1843 212,00 | 745 212,00 500 000,00 | 104 788,00

Udekket vedlikehold 493 212,-

MARKENS GATE 2

Daglig drift

Vaktmester, vask av fellesarealer og handtering av sgppeldunker. De siste arene
har Asbjern handtert sgppeldunkene, men gnsker ikke a fortsette. Styret har
hentet inn pris pa vask og vaktmestertjenester fra Haland VVaktmestertjenester
AS. Kostnaden er betydelig og det apnes for at beboere kan ta denne jobben mot

en kompensasjon.

Det er foreslatt a gi styremedlemmer et honorar. Forslaget er Styreleder 14 000, -

og styremedlemmer 7 000,-

Det er et gnske om a etablere husordensregler. Forslag vedlegges

arsmgteinnkallingen.

Skisse parkeringsplasser

Seksjon 18
403 Haraldstad

| W—
~
[
.

18 parkeringsplasser

| %

-y
",

Seksjon 8
305 Eriksen
Seksjon 5
302 Gjerden

Styret i Sameiet Markensgate 2.

Asbjgrn Haukom Arvid Gjerden Havard Haukom
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ARSM@TEPROTOKOLTL

Ar 2025, den 8. april ble det avholdt &rsmete i Sameiet
Markensgt. 2. Mgtet startet kl. 18.00 og ble avholdt hos
styremedlem Arvid Gjerden.

Til stede var styreleder Havard Haukom (ingen fullmakter), og
egvrige eiere med til sammen 25 stemmeberettigede representert
av 1 alt 29.

Fzlgende saker ble behandlet og avgjort:

g

2.

Opprop / opptelling av stemmer ble foretatt og godkjent

Innkallingen og signert referat fra arsmete 2024 ble
godkijent

Som mgteleder ble valgt Terje Jacobsen (regnskapsferer)
til & undertegne protokollen ved digital signering ble

valgt Havard Haukom og Arvid Gjerden.

Regnskapet for 2024 ble godkjent med et underskudd pa
e, LSR.. 366, .

Budsjett 2025: Det ble vedtatt & holde felleskostnader

og

uendrede i 2025. Tas opp til ny vurdering av styret forut

for neste arsmegte, med tanke pa mulig ekning etter KPI
indeks i 2026.

Orientering fra styret om driften 2024 og planer videre
for 2025 tas ti1 orientering:

Nytt styre velges for en ny periode som feolger: Linn
Jeanette Simonsen Eriksen(styreleder), Asbjern Haukom
(styremedlem)og Arvid Gjerden (styremedlem). Det ble
bestemt at styret fra og med na skal ha honorar som
felger: 14.000 til styreleder og 7.000 til
styremedlemmene, til sammen 28.000,-. Utbetales ved
sluttfert periode (neste arsmete)

Nye Husordensregler ble vedtatt. Levert til alle eierne.

Innkomne forslag; Ingen

Mztet hevet.

Havard Haukom (sign) Arvid Gjerden (sign)

76 MARKENS GATE 2

# visma sign

Arsregnskap 2024
Sameiet Markensgt. 2

Organisasjonsnr: 981 078 322
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Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad

Arsresultat

Overferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfagringer

Note

2024 2023

932 000 1 065 060
94 800 60 000
1026 800 1125 060
65 155 62 870
1120 823 992 072
1185 979 1054 943
-159 179 70 117
813 11

0 241

0 35

813 217

-158 366 70 334
-158 366 70 334
-158 366 70 334
-158 366 70 334

Sameiet Markensgt. 2

MARKENS GATE 2

Eiendeler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre Kkortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum bankinnskudd, kontanter o.I

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Balanse

Note

2024 2023

0 21 100

70 224 51 056
70 224 72 156
53 499 145 614
53 499 145 614
123 723 217 770
123 723 217 770

Sameiet Markensgt. 2
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Havard Haukom
styreleder

Balanse
Note
4
Kristiansand, /12025,

Styret i Sameiet Markensgt. 2

Asbjern Haukom
styremedlem

2024 2023

19 628 177 994
19 628 177 994
19 628 177 994
74 554 21 599
3978 3791
25 564 14 387
104 095 39777
104 095 39777
123 723 217 770

Arvid Gjerden
styremedlem

Sameiet Markensgt. 2

MARKENS GATE 2

Noter til regnskapet 2024

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfaoring av leie foretas etter hvert som disse paleper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av

anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Note 1 Sum driftsinntekter

2024 2023
Husleie 672 000 504 000
Vaskepenger 0 1 060
Leieinntekter parkering 94 800 60 000
Ekstraordinaer innbetaling av 260 000 560 000
felleskostnader
Sum 1 026 800 1125 060

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm

Lennskostnader 2024 2023
Lenninger 57 104 55 101
Arbeidsgiveravgift 8 052 7769
Sum 65 155 62 870
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 0,15 0,15

Sameiet Markensgt. 2
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Note 3 Andre driftskostnader

Noter til regnskapet 2024

2024 2023
Lys, varme 14 431 16 393
TELEFON 0 0
Renovasjon, vann, 208 874 160 917
avlep o.l.
Vedlikehold heis 51 302 48 180
Reparasjon og 599 761 615 110
vedlikehold
bygninger
Revisjons- og 0 8 625
regnskapshonorar
Honorar annen 37 370 38 136
bistand fra revisor
Regnskapshonorar 36 500 25 876
Annen fremmed 43 063 1088
tjeneste
Kontingent, 2130 1990
fradragsberettiget
Forsikringspremie 125 183 73 876
Bank- og kortgebyr 2210 1 881
Sum 1120823 992 072

Note 4 Egenkapital

Disposisjonsfond Sum egenkapital

Pr. 01.01 177 994 177 994
Arets resultat -158 366 -158 366
Pr 31.12 19 628 19 628

Fortsatt drift og likviditet til a drive sameiet gjennom kalenderaret 2025 vil sikres ved at det bes om
ekstraordinare innbetalinger slik som tidligere ar. Pa sikt vil dette etter styrets oppfatning bedre

sameiets egenkapital.

Sameiet Markensgt. 2

MARKENS GATE 2

PEMNN30

Sionaturene | o
slgnaturene

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”
Gjerden, Arvid Haukom, Asbjern
Styremedlem Styremedlem

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2518679
IP: 109.247 xxx.xxx

2025-03-06 11:24:36 UTC Z bankID

Haukom, Havard

Styreleder

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-3210543

IP: 159.171.xxx.xx%

2025-03-06 14:29:58 UTC == bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-3650201
IP: 84.202 xxx.xxx
2025-03-06 12:49:30 UTC

bankID

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre PROAKTIV.NO
valideringsverktey for digitale signaturer.

7-H2EXP-EJXWD-NHBOF

ntnekkel: XZLY0-GHGS7-UAXT,

Penneo Dokume
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200 Side 4 av 14

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Reseksjoneringen bestar av en oppdatering av Sameie Markens gate 2, gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.

Eiendommen er blitt seksjonert opp i eierseksjoner 17. desember 1975, uten plantegninger. Reseksjoneringen bestar av at
sameie blir oppdatert med plantegninger over alle etasjer. Seksjonene som har boder i felles gangareal i 3., 4. og 5. etasje
far det som tilleggsareal til seksjonene. @vrige plantegninger blir oppdatert med seksjonenes arealer og sameiets
fellesarealer i alle etasjer.

Parkeringsplassene i kjelleretasjen forblir i seksjon 1, resten av kjelleren er fellesareal for sameiet.

Det er 18 p-plasser i seksjon 1, Sameiet Markensgate 2, org.nr 981 078 322 skal eie 7/18 deler av seksjon 1 og tidligere
eier av seksjon 1 skal eie 11/18 deler av seksjon 1.

Seksjon 2 bestar av naringslokalene i 1. etasje samt bakgarden med p-plasser. Adkomstarealer som heis/trapp, ramper,
samt sgppelrom og sykkelparkeringer er fellesarealer i sameiet. Alle 9 p-plasser i bakgarden (oppa dekke til garasjen)

overfgres fra seksjon 2 til ny seksjon 22 med samme hjemmelshaver som tidligere for seksjon 2.

Seksjon 3 bestar av naeringslokalene i 2. etasje. Adkomstarealer som trapp/heis er fellesarealer i sameiet.

Seksjon 11 i 4. etasje blir slatt sammen med seksjon 17 i 5. etasje. Brgken blir slatt sammen. Seksjon 17 utgar.

Brgkene blir endret slik at eierbrgken na representerer det BRA arealet som seksjonen representer av det totale arealet i

sameiet. Det er ingen arealendringer for den enkelte seksjon.

Det er ingen andre endringer i sameiet.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) & hver seksjon fortsatt har enerett til @ bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

Dato | 1nnsendergi$ pnders
Kristiansand den{(g /f g -2024 meiet Markensgt 2, V/Haukom Havard

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RETT KOPI
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering J
N

Kristiansand kommune
Plan og bygg

Side3 avé
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side 5av 14 Side 6 av 14

= Kartverket = Kartverket

l Innsenderens rs|
Kristiansand den ( 6 / g -202 Sameiet Markensgt 2, V/Haukom Havard
A"

8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt R g
. . Innsendte plantegninger
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
[X] Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc [X] Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller 11. Underskrifter
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, Seksjonsnummer Sted og dato Hjem, elsha'ver Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand S. / ‘f 2024 Haukom Asbjgrn
i 1,2,3,6,7
) Gjenta navn med blokkbokst:
E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig = i K ds 2024 T . p
9,10,11, r-sands. /iff- Haukom Hanne Tuva L
12,13, 14 Gjenta navn med blokkbokstaver
9. Vedlegg som skal fglge sgknaden -
€8 g 15,17, 21 Kr-sand S. /7/} 2024 Haukom Havard
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos e Gjenta navn med blokkbokstaver
Kartverket
Kr-sand S. /'1/} 2024 %/ Haukom Lars
b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og Z
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal Seksjonsnummer Sted og dato “ | Hiemmefshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene g T
; gning gangidenyeg g ; QM / ﬂ /ﬂ é ‘ Mikalsen Rolf Rentler
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver . & Gjenta navn med blokkbokstaver
e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik ! 5 é vl : -
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller 5 Kr-sand s. / 2024 %/CC& /5 / bty Gjerden Mette Brottveit
annet dokument kan tjene som dokumentasjon. A’l vi b 6[6 r{oe,\, Gjerden Arvid
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur un
.
g) Samtykke fra bank/panthaver 8 Kr-sandS./ -2024 Ll»\n A Bnl,(,s_/\/\ Eriksen Linn J Simonsen
h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmotet eller . )
styret, jf. punkt 12. 16 Kr-sand S. /‘1 p - 2024 UAM 3 Q) oG Nygaard Gunvor

Seksjonsnummer

Sted og dato

Hjemmelshaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

Kristiansand den (,(7 /g -2024

| Innsenderens u
f eiet Markensgt 2, V/Haukom Havard
v

18 Kr-sand S. fy 2024 \K H&‘ ‘HOJA Haraldstad Anne Marie
4 Wy Yape toualdam L
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
19 Kr-sand s. / 1/ 2024 Bt Rechiecchen Richardsen Bjarte
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Eml/. N & ng QAO\ Bringedal Eirik Ngdset
20 Kr-sand S. /4 # 2024
N_ GO h’b B 9 w Erga Magnus Skreden
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Vi
Dato Dato

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RETT KOPI Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift ETT KO Pl
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering ! ‘g N Side4avé 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering R Side5av6
istian mune
Knstlar:sand kt;)m Kngt'\ansa“d kommune
Plan og bygg plan og bygg
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B Kartverket ) iesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side 7 av 14

12. Styrets erkleering/samtykke

reseksjonering»

Nzermere informasjon om nar samtykke eller erkleaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om

IX' Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller iht firmaattest

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

For SAMEIET MARKENSGT 2, org.nr 981 078 322

Sted og dato Underskrift . Gjenta navn med blokkboxstaver
Kr-sand L{ / 7‘ -2024 /%b [._ }.b‘ ML(Q\A/\ Asbjgrn Haukom -

Sted og dato Underskri 2 Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand '-1 / } -2024 %&—” Havard Haukom -

Sted og dato Underskrift - o Gjenta navn med blokkbokstaver
Kr-sand I / ¥ -2024 A’u’ 1 G ) t 1o~ Arvid Gjerden - i
Sted og dato Underskrift 5 Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

H/// -0

bty 0/

Kommunenr. rK mi unenis navn 5 Gérds;:i Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
QoY KR sTIpNSeub 150 | 955
Dato | underskrift Stempel

Kristiansand kommune
Plan og bygg

>

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 913 24 677 | Mail: eivind@skajaa.no

Vedrgrende spgrsmal om utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

=

Va)
Dato I Innsenderens undefsKri

Kristiansand den u, / g - 202

ameiet Markensgt 2, V/Haukom Havard

RETT KOPI

N . Side6av6

Kristiansand kommune
Plan og bygg

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

MARKENS GATE 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Situasjonskart ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet. Dato: 19.05.2024

KristianSand kommune

Side 8 av 14

N
Malestokk: 1:500 A

Plan 0g bysPROAKTIV.NO
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side9 av 14

Vedlegg 2 av 7

Plantegning over kjelleretasjen ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side 10 av 14

Vedlegg 3 av 7

Plantegning over 1. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side 11 av 14

Vedlegg 4 av 7

Plantegning over 2. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side 12 av 14

Vedlegg 5 av 7

Plantegning over 3. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.

X

200 1100 2
| ‘ S T T
| ) 585 Ao 485
L -] o X
| lE ®
|
@
i,>
-} e
| |
i :
i !
i §
1 ———
I ]
i
e 2
S f
w ]
=
-
= H
§ | 5 -
© = ! !

0] 5 ! wf g a}-

s o %H‘: i = [9uisr
) 2 1 e [ 24,24 m2
( | ;1' = - HO306

i El ‘J‘.{FJ';
_T_ m———— ’ wrzs !',
. | IRESE=E S 7 g
i ifeckeces
2
l o at 4 | :,"‘
®© ! * il A0 C F S
3 i b &
| ©
o i i S
o |
S e O
3 { ‘“ RN e
| E ' 60 64,21 m2 ;
i | H0303
|§ l. g ; orus 92a - &7 /q
| -
1 H ul ER e
CE NN
| i lum'| B
1 4 H g.o:;tccm . el T e
I i
i Veranda
| 759 25u 945 466 |88 275 _ _Lizo
I s | s |, s 821 -

2002,5

Markens gate

RETT KOP!

Kristiansand kommune
plan og bygé

PROAKTIV.NO

95



96

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side 13 av 14

Vedlegg 6 av 7

Plantegning over 4. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,
gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/25752/200

My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-28 11:27

Side 14 av 14

Vedlegg 7 av 7

Plantegning over 5. etasje ved reseksjonering av Markens gate 2,

gnr 150, bnr 955 i Kristiansand kommune.
21 seksjoner i sameiet.
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= Kartverket

MARKENS GAT

Attestert kopi av dok.nr. 1975/13907/93 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 09:53

REISHANSAND BYRETT

# - Dt - G511

LJ3907 17.1275
H-7172 -

Kristiansand byrett Kristiansand den 10/9 1975.

tinglysningsavdelingen

4600 KRISTIANSAND.

Begjaring om delvis oppdeling av Markensgate 2 i Kristiansand i selveierleiligheter.

Som eier av Markensgate 2 i Kristiansand ber vi om at eiendommen blir oppdelt i
folgende selveierleiligheter:

Nr. Kjoper.
Ragna Torsge

1. Leilighet A i 3. etasje - 1/28-part Reidar Nilsen

2. Leilighet B i 3. etasje - 1/28-part Arne oy Asbigrn Haukom

3. Leilighet C i 3. etasje - 1/28-part » > & »

4. Leilighet D i 3. etasje - 1/28-part John O. Eriksen

5. Leilighet E i 3. etasje - 1/28-part Arne og Ashjorn Haukom

6. Leilighet F i 3. etasje - 1/84-part » » » »

7. Leilighet A i 4. etasje - 1/28-part Gudny Berge

8. Leilighet B i 4. etasje - 1/28-part Arne og Asbjgrn Haukom

9. Leilighet C i 4. etasje - 1/28-part Agnes Knutsen

10. Leilighet D i 4. etasje - 1/28-part Einar Bjorvatn

1. Leilighet E i 4. etasje - 1/28-part Arne og Asbjgrn Haukom

12. Leilighet F i 4. etasje - 1/84-part Gunnvor Nygard

13. Leilighet A i 5. etasje - 1/28-part Arne og Asbjern Haukom

14. Leilighet B i 5. etasje - 1/28-part Olav Haralstad

15. Leilighet C i 5. etasje - 1/28-part Alice Foreland

16. Leilighet D i 5. etasje - 1/28-part Arne E. Olsen

17, Leilighet E i 5. etasje - 1/28-part Arne og Asbjern Haukom

18. Leilighet F i 5. etasje - 1/84-part

lalt 16/28-parter.
Den resterende andel av eiendommen, 12/28-parter skal fortsatt tilhgre de opprinnelige
eiere Arne Haukom og Asbjgrn Haukom.

Arbodigst
~ / ) N
Lrae. Hasskeous. g en.. Homkam
(Arne Haukom) (Asbjorn Haukom)

m
N

Attestert kopi av dok.nr. 1975/13907/93

By Kartverket i octeringstidspunkt 2025-10-28 09:53

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Markens gate 2
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Tollbodgata 3min % 2 2 i N
Totalt 26 ulike linjer 0.2 km NI NI 9
M = 2 M M o 2
F g 55
-+ Kristiansand rutebilstasjon 3min % 0 R® % o o
° ~
Buss, tog 0.2 km ::1 e~ N
_m
@ Kristiansand stasjon 9 min %
o Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje F5 0.7 km (0-12 &r) (13-1848r)  (19-34ar)  (35-64ar)  (over 65 ar)
& Kongshavn brygge 16 min & Omréde Personer Husholdninger
Linje 91 13.1 km [l Grunnkrets: KvadraturenS... 1334 979
. Kommune: Kristiansand 13737 52 495
& Randoyane 17 min & Norge 5425 412 2654586
Linje 91 13.8 km
Barnehager
Skoler
Odderoya barnehage (0-5 ar) 13 min %
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 11 min & 51 barn 1.1km
139 elever, 13 klasser 0.9 km
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ér) 16 min &
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 22 min & 26 barn 1.3 km
429 elever, 21 klasser 1.9 km
Lund barnehage (1-5 &r) 18 min #
Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl) 5 min & 38 barn 1.5 km
191 elever, 11 klasser 2 km
Grim skole (8-10 kl.) 24 min &
483 elever, 38 klasser 2km Dagligvare
ka skol -10 k. in & L
Oddemarka skole (8-10 kl.) 5 min Meny Torvet 3 min 4
454 elever, 32 klasser 2.1 km
. . . Kiwi T 4 min A&
Akademiet vgs Kristiansand 8 min 4 wi Torvet min
180 elever 0.7 km
Kvadraturen Skolesenter 10 min 4 S
1200 elever 0.9 km port
@ Tresse treningsfelt grus festplass 6 min &
Ballspill 0.5 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) )
@ Kongensgt. skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
B 48% ibarnehagealder & Sorlandets Fysikalske Institutt 6 min 4
B 32% 6-12ar
6% 13-15 ar & Fresh Fitness Kristiansand sentrum 7 min &

] Eikk

W 14%16-18 ar

S GmlEezl nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

A

.

| ﬂ
3 * J \ “ ":-7.‘1 o

. % /-—“*‘-H’“{_--
5 Fiséhgaﬁhl m ﬁ.- P o

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet @R@MWrN@or

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 e)
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste ledd bokstav a, b, e, g, k, | og m kan
ikke finne sted far det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til & avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis far igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal veere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stgynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene vaere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
males inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal viderefgres. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal veere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevaring (pbl §11-9 nr. 7)
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfaring av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppfares pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
m@nehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hgyder.

MARKENS GATE 2

Heyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshgyde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Hgydeangivelsene er forutsatt 4 romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sor-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til fglgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget Kirkegata/Kristian 1V’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian I\V’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun veere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fores over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjaring til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8,9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grgntomrader.

Grgnnstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse gjennom omrade for
grgnnstruktur som vist i gjeldende regulering.
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3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grgnnstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tilgang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

§4 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsdgr, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming

4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold til
den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En naermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i fgrste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie pa glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8, 9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trad med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende treer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye treer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig naerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.

MARKENS GATE 2

§7 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjoen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Jstre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
gvrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJO
Formalet med hensynssone kulturmiljg er a ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, starre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Folgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne

e Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
e De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 utav § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL

PROAKTIV.NO

105



107

ANAWIWOM ANVSNVILSIIM .
FHAASMVS [UNNDAL AV LAQIAGAVL NNV T ) W
Tapiaqueue(d AL eisdd E - g o
1102'%0'90 JadeysuuewIo) - .. - e
T BRI . P i ¢ (o)
2102'90°02 QIRISAE i ",
ik e z
ey P V.
'
FIOTT0TT DIEIPIA SPARIAY 5 oy —
£102°80°5) UouuewsoNIA4 SoU BURIOIP JoNI 3 -
ofsiaay X
NOIS oLva NAAOTSONINOAE DO -NVId “OTAI ONITANVHAASMVS m
. . o
MAS TINNELLSHE SANTIOH TLL AN a
‘
NATICAALVIAVAN - T TAd ‘NAVH TALSTA D0 NTINLVIAVAM
T yeyuelq -
POTI “au uRlg A0 NVITdTIAINNNINON ’
TV tewog ‘000 : | FHOIA
Jaue|dsBunsinbal ssuwo
N Buiusuaibaq susue|d — —
joquiAsafur]
Jaue|dsBuna|nbal Ae BulgjeIapIA m
18118 19d
(auossBupejwouus(B) ueld jo|wes wo Aesy z
2g-11§19d
Jauossuhsuay
ONIIVINIOINDHL
e E
-
1 gl
i
- ]
i Cd') 1 ]
- [ h} T -
4T 8 -
"
il
AT g & T
LAY o |
4 .
=
i
i b
ol 1 -
i, s E
i T =
b at
L -
h 1
e
i
I
r..lu.ﬂh
bt
4 iy
ANAWINOM ANVSNVILSII
FHAASMVS [ UNNDAL AV LAAIIA VL] NNV
Tapiaqueue(d Az 1EISAdo AL BuLOuUNY
1102'70'90 sdeysUURWIO) 1 3UIpURYaq S3ULd |
110790 L1 It
2102°90°02
V102201 D{EIPIA SIAKISAY
€L0z8051 usuUBWSaYA4 SOy BuNEIp 19H3
uofstany
NOIS oLva NAAOTSONINDAE D0 “NVId DT ONITANVHIALSMVS

AASTINNALSHE HANSAOHTLL 4N

NATICINLVIAVAY - T TIA ‘NAVH TILSTA DO NTINLVIAVAM
U1 yequeld

$OTT U uelg YOI NVTdTIAANNNINOM
ﬂﬁ TV R0y “000:1 oI
N
Beipssen B0 ofs Ae usan 6o snig —
apgiwosyniuy [
Jopaliey [
unevieqews [ [
(pP2] "9 ‘2-11L§ "|ad) Beipssea Bo afs Ae uiaA Ae ynig ‘9
npinjsuugI .
(PPa] "€ “2-11§ "19d) ANPnjsuugI ‘¢
oliiwinyny Ae Buuensg V4567 |ospiajwies —
JauossufsuaH PPaI'Z ‘2-1L 1§ "19d) Inpinayseul ysiuya) 6o BBajues|asplajwies 'z
ouossuAsuaH Joj asual ———
o — 6o -
2puBIISISHa '01q 19APAAOH - —
BIpHWoL; 01q oA §/0 c e e Bunksyseualy yeaud 1aje BipusyO (|
spusJ)sIsye ‘0Iq ‘1A S/D CRCRCEY leuojswiniuag (|
asuaibs|ewio B6sjue o ssjebbAgeg .
Bulusuaibaq susueld —— 2AN 3
loquifsafur ((PPa] *L ‘2-11§ “lad) BBejue Bo as|abbAqeg °|
ONRIVITIIOAINDHL

S GATE 2

h

e
MARK

106



ambita
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108 0 MARKENS GATE 2

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/150/955/0/11

10

) 50156408

Eiendomsgrenser N
Middels - hagy ngyaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A

—— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 24.11.2025

— — Omtvistetgrense e Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

b4 Eiendomsgrenser N
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—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/150/955/0/11 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 24.11.2025
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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P Adessepunit
L] FuBuiimsanne - punkl

Matunsernommnkde - pankl

| ELmrunne - Nobs Ut Skl’ | f t f aSt el endom
Matunsernomnkde = flabe
T Gardsnunmer 150, Bruksnummer 955, Seksjonsnummer 23 i 4204 KRl STI ANSAND kommune
L1 Titaklinie U skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Data ut hent et 27.02.2026 kl. 15.49
Eiendomsgranser Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 27.02.2026 kl. 15.49
Mhaddels - hoy noyakbghet, 3-30 cm
Mrsdre naryakiig, 31-180 em Adr esse( r ) .
Libe naynkisg, J00-409 m Mat ri kkel enheten har ikke registrert adresse

Skmzenoyaklighel eller uvess, S00-0850 cm

HIEMVELSOPPLYSNI NGER

*  Stolpe Retti ghet shavere til eiendonsrett
— Ardigg
— Vaghnje 2025/ 718738- 1/ 200 24.06.2025 HIJEMVEL TIL EI ENDOVBRETT
S 21: 00
o VEDERLAG. NOK 6 950 000
== = Trakdoreg Orset ni ngstype: Fritt salg
Bekianaligrodt MOLLESTAD VI DAR
Haydekurver FZDT: 28.01. 1969
RP—— GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

5. hores . .
A Dokunenter av salig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

Fh.metersnns

r Forsenkning 1ermeng 2025/ 1352848- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
Mpinekurve RETTI GHETSHAVER
Dryrideiange
HEFTELSER
Valgt eiendom
I Gciig. uthus, lanabnuk Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
Frilids-/sesangbostod vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne nmatrikkel enheten
[ Bygring, armen kjer sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgi verei endomen f ar
typa fradel i ngsdatoen, eller fagr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfegrt. Disse
Bygring ulen finner du pad grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmrer
matrikkedniormasion gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.
Parkerngomiide
VegGiendeOgSyklende Heftel ser i eiendonsrett:
Trafikkay

1894/ 900063-1/93 19.05.1894 BESTEMVELSE OM GJERDE

Veghjarende
GQIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Vassflater Overfort fra: KNR 4204 GNR 150 BNR 955 FNR: O
- Bee SNR: 11
| AndreTiltak 1974/ 8529-1/ 93 14.08. 1974 ELEKTRI SKE KRAFTLI NJER
| BygningTatak, endring Best enmel se om tr af ost asj on/ ki osk

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

ES0 BygningTitak, nyb
SN Bygring ¥ Overfort fra: KNR 4204 GNR 150 BNR 955 FNR. 0O

m BygningTetak, raveng SNR 11
1 samferdselTiltak
=3 Andre tiltakstyper/ 1974/ 9344-1/ 93 02.09. 1974 BEST. OM VANN KLQOAKKLEDN.
spasifiseringer Kan i kke slettes uten santykke fra konmunen

GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4204 GNR. 150 BNR: 955 FNR:. 0
SNR: 11
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Gardsnunmer 150, Bruksnummer 955, Seksjonsnummer 23 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

LA (A )
2025/ 718900- 1/ 200 24.06. 2025 PANTEDOKUVENT 2Ya Soéderberg

21: 00 A &Partners ‘ EFiendom
Bel gp: NOK 6 950 000
Pant haver: SPARESKI LLI NGSBANKEN
ORG. NR. 937 894 716
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

[ ) [ ) [ ) ( J
Overfort fra: KNR 4204 GNR 150 BNR: 955 FNR: O
e, oligkjoperforsikring

2025/ 1204271-1/ 200 07.10.2025 PANTEDOKUVENT
20: 52

Bel gp: NOK 8 090 000
Pant haver: SPARESKI LLI NGSBANKEN
ORG. NR. 937 894 716
Pant haver: VERD BOLI GKREDI TT AS

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du

2025/ 1352848- 1/ 200 07. 11. 2025
10: 57

2025/ 1352848- 2/ 200 07. 11. 2025
10: 57

GRUNNDATA

2026/ 221421- 1/ 200 26. 02. 2026
21: 00

ORG NR: 994 322 427

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR 4204 GNR 150 BNR 955 FNR O
SNR: 11

ELEKTRONI SK | NNSENDT

PANTEDOKUMENT

Bel gp: NOK 5 400 000

Pant haver: PROFFMEGLEREN AS

ORG. NR: 933 456 056

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Overfart fra: KNR 4204 GNR 150 BNR: 955 FNR 0
SNR 11

ELEKTRONI SK | NNSENDT

REGQ STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Retti ghet shaver: PROFFMEGLEREN AS

ORG. NR: 933 456 056

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Overfagrt fra: KNR 4204 GNR 150 BNR: 955 FNR O
SNR 11

ELEKTRONI SK | NNSENDT

RESEKSJONERI NG

SNR: 23

Formél: Bolig

Sanei ebr gk: 68/ 1920
VEDERLAG NOK 0

Orset ni ngstype: Uoppgitt
Del i ng av seksjon

For g@vrige oppl ysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.

El ENDOVMENS RETTI GHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftel ser,

Ingen rettigheter registrert.

prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og 8§ 21 tredje |edd.

sant forbehold tatt ved avhendel se,
gjelder sarskilte

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LAY

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Kl

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Markens gate 2, 4610 KRISTIANSAND S. Gnr. 150, bnr. 955, snr. 23 i Sameiet Markensgt 2, oppdragsnr.: 2400260005
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

MARKENS GATE 2

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eilendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no

P A I < ' I { I Proffmegleren AS
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no




