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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

LANDAS

v

Oppgradert 3-roms toppleilighet. Balkong, varmepumpe og kort vei til

Bybanen. Ingen dok.avgift!

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

ERLEVEIEN 60C

Adresse: Erleveien 60C, 5097 BERGEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 161, bnr. 987 i BERGEN
kommune

Prisantydning: 4.200.000,-
Omkostninger: 12.606,-
Andel fellesgjeld: 161.966,-
Totalpris: 4.374.572,-
Boligtype: Aksjeleilighet
Byggear: 1956
Rom/soverom: 3/2

BRA: 79 m?

BRA-i: 68 m*

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Det medfalgeringen

fast parkering. Forretningsfarer opplyser at

det er 3 parkeringsplasser pa lagets
eiendom. Offentlig parkering etter
gjeldende bestemmelser.

Tomt: 4238.4 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.334, -

Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
andel felles gjeld, kabel-TV, dugnad,
renhold, kommunale avgifter, felles
forsikring av boligmassen, forretnings-
forsel, revisjon, honorar, vedlikehold,
driftskostnader og felles stram.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Megler Brynjulf Hardang er
gjiennomfort profesjonell og
holder det han lover.»

«Han er zerlig, palitelig og i tillegg lydhar
for selgeres synspunkter og gnsker. Et
viktig argument for a bruke samme
megler er at interessenter fgler seg trygg
og ivaretatt fordi han ivaretar bade
kigper

og selger pa en god mate. Da er det
lettere for folk a legge inn bud.»

Selger: Morten Askeland

«Han er dyktig og profesjonell
megler og vi er svaert fornoyd
med hans innsats.»

«Da Vi kjgpte leiligheten for vel 5 ar
siden,

fikk vi et meget godt inntrykk av Brynjulf
Hardang. Det var derfor vart ferstevalg a
fa tak i ham til & hjelpe oss med salget.
Heldigvis var han tilgjengelig, og han har
gjort en meget god jobb for oss.»

Selger: Egil Kommedal

«Er sveert fornoyd med
Proaktiv. Megleren var dyktig,
effektiv, ngye og behagelig.

ERLEVEIEN 60C

«Bruker gjerne samme megler
i fremtiden om behov!»
«Megleren Brynjulf gjorde en veldig god
og ryddig jobb her. Det var ingen lett

eiendom og selge, men han satt seg
grundig inn i det som bergrt salget.»

Selger: Tone @stervold Marcelius

«Jeg opplevde en veldig
hyggelig og palitelig megler.
Ikke minst et veldig
engasjement.»

Selger: Guro Moen

«Megler var hoflig,
imgtekommende, behagelig og
hjelpsom.»

Selger: Ingvard Jakobsen

«Veldig god oppfolging fra
ende til annen i salgsprosess.
Alltid tilgjengelig og
imgtekommende. Kunne med
andre ord ikke bedt om bedre
megler.»

Selger: Erica Blakstad

«Meget vel fornoyd!»

«Sveert god og tett oppfelging, hay
kvalitet pa samarbeidet, med intensitet
og

fokus pa malet. Dette gir trygghet for
meg

som selger.»

Selger: Karen Helen Doublet

«Tusen takk!»

«Proaktiv Eiendomsmegling tilbyr en
heidundrende fest av et boligsalg.
Hurtighetet og profesjonalitet er
nokkelord som beskriver deres effektive
meglere. Jeg vil gladelig kjgpe og selge
via Proaktiv igjen!»

Selger: Joakim Simensen

«Gjennomgaende god og
ryddig prosess.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Brynjulf Hardang

Brynjulf Hardang
Megler

Mobil: 48 08 1358
E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

ERLEVEIEN 60 C

Mine kunder skal vite at de far
en profesjonell meglertjeneste
der alt blir gjort for a sikre en
personlig, trygg og effektiv
salgsprosess der intet overlates
til tilfeldighetene. En god megler
er en god investering. Maten
megleren jobber pa, meglerens
fokus pa kvalitet i de ulike ledd
av salgsprosessen og meglerens
entusiasme og stapavilje vil
veere klart utslagsgivende for
sluttresultatet.

Meglerfaget er
prestasjonsbasert. Det er den
megleren som har den beste
metoden, de rette holdningene
og det beste materiellet som
alltid vil oppna det beste
resultatet.

Betydelig oppgradert 3-roms toppleilighet med vestvendt
balkong. Nytt bad, moderne kjgkken og varmepumpe.
Gjennomfert stil og innflyttingsklar!

Velkommen til Erleveien 60C, en lys
og betydelig oppgradert 3-roms
toppleilighet med vestvendt
balkong og attraktiv beliggenhet pa
Landas. Her bor du i rolige og
grenne omgivelser, samtidig

som Bybanen, buss, dagligvare og
treningssenter ligger kun fa
minutters gange unna. Bergen
sentrum nas pa ca. 10 minutter.
Leiligheten ligger i 4. etasje og har
en god og funksjonell planlgsning
med entré, to soverom, separat
kjokken, bad og romslig stue med
vedovn og utgang til balkong.
Balkongen vender mot vest og

gir gode solforhold ettermiddag og
kveld. Boligen er betydelig
oppgradert de senere ar.

Badet ble totalrenovert i 2025 av
fagleert entreprenar. Kjgkkenet er

fra 2022 med integrerte hvitevarer
og moderne uttrykk. Det elektriske
anlegget er oppgradert i perioden
2021-2023, og det er installert
varmepumpe for energieffektiv
oppvarming. Overflater fremstar
lyse og tidsriktige. To eksterne
boder gir gode lagringsmuligheter.
Dette er en innflyttingsklar

bolig som passer perfekt for par i
etableringsfasen eller unge voksne
som gnsker en sentral og praktisk
base i et etablert og attraktivt
boligomrade. Vel meatt til det gode
livet pa Landas!

Megler Brynjulf Hardang

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LANDAS

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Erleveien 60C liggeri et etablert og grent boligomrade pa

Landéas. Dette er et sted mange flytter til nér de ansker & bo w
sentralt, men samtidig litt tilbaketrukket fra byens mest hektiske |

puls. Her bor du i et nabolag med lavblokker og
sméhusbebyggelse, omkranset av treer, hager og dpne

grentomrader, og med alt du trenger i hverdagen innenfor
komfortabel rekkevidde.

For et parietableringsfasen, eller for deg som gnsker din farste
«ordentlige» leilighet, er beliggenheten et vesentlig premiss.
Hverdagslogistikken skal fungere sgmlast, og det gjer den her.
Fra ytterderen er det kort vei til dagligvarebutikkene pa
Landéastorget, apotek, treningssenter og servicetilbud. Enten
dere handler til en rask ukesmiddag eller planlegger en rolig
helgefrokost med ferske rundstykker, ligger alt til rette foren
enkel og effektiv hverdag.

ERLEVEIEN 60C

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Erleveien 2min &
Linje 6,20 0.2 km
@ Sletten Nmin 4
Linje1 1km
@ JernbanestasjoneniBergen 10 min &
Linje F4, L4, R40 51km
X Bergen Flesland 19 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Landas 2min A&
PostNord 0.2 km
Coop Extra Landas 6min &
VARER/TJENESTER
Sletten Shoppingsenter 10 min 4
@ Apotek 1 Nattland 5min 4
SPORT
@ Grusbane Aldolph Bergs vei 7min %
Ballspill 0.6 km
® Rugdeveienib 8 min %
Ballspill 0.6 km
& Feel24 Landas 6min &
&  MOVA Landas 9min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Taxi- Erleveien 6min &
& Landasveien 10 min #

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

448
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Kollektivtilboudet er blant omradets store styrker. Busstopp
finnes i umiddelbar neerhet, og Bybanen pa Sletten nas til
fots. Herfra gar banen direkte til Bergen sentrum, Haukeland
universitetssjukehus og videre sgrover mot Flesland. For
mange unge voksne er naerheten til bade arbeidsplass og
studiesteder avgjerende, enten det gjelderjobb i sentrum, pa
sykehuset eller ved Hagskulen pa Vestlandet. Samtidig er det
enkelt & sykle til byen; sentrum ligger omtrent fire kilometer

unna, og sykkelforbindelsene er gode.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Landés har lenge veert et attraktivt omrdde for unge
etablerere. Det handler om balansen mellom det urbane og
det neere. Her kan dere gé til trening pa Nr1 Fitness pa
Mannsverk eller SATS pa Wergeland, ta en lgpetur rundt
Tveitevannet etter jobb, eller legge sendagsturen til
Landésfjellet og videre mot Ulriken. Naturen er ikke noe som
krever planlegging, den eren del av hverdagen. Aha slike
kvaliteter rett utenfor deren gir rom for bade aktivitet og
avkobling, uten at det fales som et prosjekt.

Samtidig er nabolaget rolig og etablert. Eiendommen ligger
skjermet fra hovedvei, og tomten til aksjelaget er pent
opparbeidet med plenarealer, treer og sittegrupper som kan
benyttes av beboerne. Det gir en falelse av fellesskap, et sted
hvor man hilser p& naboen, og hvor det er naturlig d sld aven
prat pa veiinn eller ut. For mange i etableringsfasen er
nettopp dette viktig: et trygt og stabilt bomiljg med en god
miks av aldersgrupper.

Bygget eren del av et boligaksjeselskap bestdende av 36
leiligheter. Denne starrelsen gir en oversiktlig og hadndterbar
struktur, stort nok til & sikre god gkonomisk fordeling av
vedlikehold, men lite nok til at det ikke oppleves anonymt.

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 2% rekkehus
B 90% blokk
B 8%annet

ERLEVEIEN 60C
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For dere som ser for dere & bli boende noen ar, er det ogsa
betryggende & vite at omradet er regulert til boligformal i
gjeldende kommunedelplan. Landas er et etablert
boligomrade med langsiktige rammer, ikke et tilfeldig
transformasjonsomrade med uforutsigbar utvikling. Samtidig
ligger eiendommen innenfor kommuneplanens
byfortettingssone, noe som understreker omrédets sentrale
karakter og betydning i byens struktur.

Hverdagen i Erleveien 60C handler om tilgjengelighet og flyt.

Morgenkaffen kan nytes pa balkongen far dere rusler til
Bybanen. Middagen kan handles pa vei hjem. Treningen kan
tas spontant. Vennebesgk fra sentrum innebeerer en kort tur,
enten med bane, buss eller taxi. Samtidig kan dere trekke
dere tilbake til et roligere bomilj@ nar kvelden kommer.

For unge voksne som prioriterer bade sosial nserhet og privat
ro, gir denne beliggenheten nettopp det. Her er det enkelt &
leve aktivt, men ogsa enkelt & lande. Landas haren egenro
over seg, en kombinasjon av etablert struktur og levende

SKOLER

Landas skole (1-7 kl.) 9 min &
465 elever, 32 klasser 0.8 km
Fridalen skole (1-7kl.) 13min #
440 elever, 37 klasser 11km
Slettebakken skole (1-7 kl.) 14 min %
399 elever, 24 klasser 1.2 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 16 min 4
196 elever, 12 klasser 1.4 km
Storetveit skole (8-10 kl.) 6min &
434 elever, 26 klasser 2.5 km
Langhaugen videregdende skole Nmin &
567 elever, 21 klasser 0.9 km
NTG Brann Stadion 16 min &
BARNEHAGER

Erleveien barnehage (1-5 &r) 2min %
70 barn O.1km
Sletten barnehage (1-5 ar) 6min %
37 barn 0.5km
Mannsverk barnehage (1-5 ar) 9min A&
38 barn 0.8 km

hverdagsliv. Det er et omrédde man ofte flytter til fordi det er
praktisk, men blir boende i fordi det fgles riktig.

Erleveien 60C gir dere med andre ord en adresse som statter
livsfasen dere erind, og som samtidig gir rom for utvikling
videre. Enten dere planlegger deres farste felles hjem, eller
gnsker en trygg og sentral base alene, ligger rammene her til
rette for en hverdag som fungerer og som fales god.

Bebyggelse

Erleveien 60C ligger i et veletablert og homogent
boligomrade pé Landas, preget av klassisk
etterkrigsbebyggelse med lavblokker og mindre boligbygg
fra 1950-tallet. Omradet har en helhetlig arkitektonisk
karakter, med luft mellom byggene, grenne fellesarealer og
en struktur som gir bade lys, rom og oversikt.

Byggene er oppfertien tid hvor uteareal, lysforhold og
avstand mellom boligene var sentrale kvaliteter, noe som
fortsatt preger bomiljget. Her starikke byggene tett i tett, i
stedet oppleves omréadet luftig og grent, med naturlige soner
mellom blokkene. Bebyggelsen i nseromradet bestar
hovedsakelig av tilsvarende lavblokker og mindre boligbygg,
supplert med enkelte eneboliger og rekkehus.
Helhetsinntrykket er trygt, etablert og stabilt. Et omrade som
har funnet sin form.

PROAKTIV.NO
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Adkomst

Kjgretiden fra sentrum er normalt ca. 10 minutter, avhengig av
trafikk. Med kollektivtransport tar du Bybanen linje 2 fra
Byparken i retning Flesland og gar av pé Sletten. Derfra er det
omtrent 8-10 minutters gange til eiendommen. Alternativt kan
du ta buss fra sentrum i retning Landas/Mannsverk med stopp i
Nattlandsveien, kun f& minutters gange fra boligen.

For deg som sykKler, fglger du sykkelveien sgrover via Nygard
og Danmarksplass. Turen tar ca. 15 minutteri normalt tempo og
giren effektiv og fleksibel hverdag til og fra sentrum.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Landas er et omradde mange velger nar livsfasen endrer seg,
nettopp fordi tilbudene allerede er pa plass. Enten dere
planlegger for fremtiden eller ansker trygghet i at alt ligger til
rette, finnes det et godt utvalg av barnehager i neeromradet,
bade kommunale og private. Flere ligger innen gangavstand
fra boligen, noe som gjar levering og henting enkelt i en travel
hverdag.

ERLEVEIEN 60C

For studenter eller ansatte ved hgyere utdanningsinstitusjoner
er beliggenheten ogsa sveert gunstig. Hagskulen pa Vestlandet
og Universitetet i Bergen nas enkelt med sykkel eller
kollektivtransport, og Haukeland universitetssjukehus ligger
kun f& minutter unna. Dette gjor omradet attraktivt bade for
dem som eristudielgp og for dem som jobberinnen helse,
forskning eller undervisning.

Fritidstilbudene i omradet er varierte og lett tilgjengelige.
Neerliggende Tveitevannet og Landasfjellet gir gode
turmuligheter aret rundt, enten dere foretrekker en rolig
kveldstur, lzpetrening eller helgetur mot Ulriken. For den
treningsinteresserte finnes flere treningssentre i omradet, blant
annet pa Mannsverk og Wergeland.

| tillegg byr neeromradet pé idrettsanlegg, fotballbaner og
organiserte fritidsaktiviteter for bdde barn og voksne. Sletten
senter og Wergeland har kafeer og mateplasser som girrom
for en sosial pause i hverdagen, mens sentrum alltid er kun en
kort bane- eller busstur unna.

Her bor dere med andre ord i et omrade som ikke bare dekker
dagens behov, men ogsa gir fleksibilitet for drene som kommer.
Enten dere erto som planlegger fremtiden, eller en som gnsker
a bo sentralt med tilgang pa bade natur og byliv, ligger
rammene her allerede pa plass.

Skolekrets

Nar skolealderen melder seg, sokner omradet til Landas skole
(1.-7.trinn) og Gimle ungdomsskole, begge med korte og
trygge skoleveier gjennom etablerte boligstrak. Det giren
forutsigbar og helhetlig oppvekstramme, noe mange unge
etablerere setter pris pa nar de vurderer hvor de gnsker & sla
rot.

Offentlig Kommunikasjon

Boligen har sveert god kollektivdekning. Bybanestoppet pa
Sletten liggeri gangavstand og gir direkte forbindelse til
Bergen sentrum, Haukeland universitetssjukehus og Bergen
lufthavn. | tillegg gér det flere busslinjer fra Nattlandsveien og
Mannsverk med hyppige avganger gjennom hele dagen.
Med sykkel tar turen til sentrum ca. 15 minutter, noe som gir
en fleksibel og effektiv hverdag uten behov for bil.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ERLEVEIEN 60C

Parkering

Det medfglger ingen fast parkering. Forretningsferer opplyser
at det er 2 parkeringsplasser pa lagets eiendom. Mulighet for a
leie kommunal parkeringsplass, ellers offentlig parkering etter
gjeldende bestemmelser.

Tomtestorrelse
4238 m?

Beskrivelse avtomt
Boliglaget har en fin felles hage med benker, prydbusker,
lekeapparat, en stor plen, gangvei og sykkelparkering.

Felles festet tomt i boliglaget.
TAKST OG TILSTAND
Byggemate

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfaringstidspunktet, samt for

de tidspunktene det er utfert oppgraderinger og renoveringer.

Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises
for gvrig til rapportens enkeltpunkter for neermere detaljer.

Bygget/leiligheten erjevnlig vedlikeholdt. Felles
bygningsmasse inngar i boliglagets vedlikeholdsansvar.

Utvendig:

Vinduer, TGT:

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer og PVC-
karmer. Vinduer fra perioden 2016-2019. Vinduer mot vei fra
slutten av 90-tallet.

ERLEVEIEN 60C

Derer, TG

Finért entréder med brannklasse B-30 og lydklasse dB35.
Kikkehull og porttelefon. Dar fra 1986. Sidehengslet
balkongder med 2-lags isolerglass i PVC-karmer. Der fra
slutten av 90-tallet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TGT:

Vestvendt balkong pé 2,4 m?* med utgang fra stue. Balkongen
er oppfert i betongkonstruksjoner. Epoxygulv pa balkong fra
2019 i felge tidl. salgsoppgaver. Dokumentasjon er ikke
fremvist. Rekkverkshgyde ble mélt til 0,84 meter.

Innvendig:

Overflater, TG

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje. Nye
gulv og overflaterialle rom i perioden 2022-2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2:

Etasjeskillere av betong. Det ble foretatt kontroll av ujevnheter
med laservater. Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt
malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt
kontroll i stue og pa hovedsoverom. Det ble malt mellom 0-20
mm nivaforskjeller i stue og pa hovedsoverom.

Pipe:

Teglsteinspipe. Det er etablert et nytt hull til pipelgp slik at
vedovn kunne monteres i riktig hayde. Nytt pipebeslag i 2022 i
regiav boliglaget.

Vedovn med glassfront. Rentbrennende type. Vedovn fra 2021.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa innsetting av ildsted.
Skorsteinen er fra byggear.
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Innvendige derer, TG1:
Hvite, formpressede innerdgrer.

Bad, TGO:

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter. Bedet erinnredet med baderomsmgabel med
slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt porselensvask
med ett-greps blandebatteri, speil med belysning, veggskap,
opplegg for vaskemaskin/tarketrommel, varmtvannsbereder,
vegghengt toalett og dusj med innfellbare derer i herdet glass
samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. El. varmekabler,
plastsluk (rennesluk) og elektrisk vifte pa vegg.

Badet ble rehabilitert i 2025.

Selger/medselger rev badet far renovering, samt sparklet,
malte og fuget taket pa badet. Utover disse arbeidene ble
badet totalrenovert av Straume Vatrom AS.

Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Sm@remembran.
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a
avdekke avvik utover normal bruksslitasje. Innebygget sisterne
fra TECE med sealingbag. Sealingbagen dekker sisternetanken
og spylergret, ved evt lekkasje dreneres vannet ut i
toalettrommet og ikke inn i veggen. Elektrisk vifte pad vegg.
Tilluft via luftespalte under der.

Hulltaking vurderes som ungdvendig da badet nylig er
rehabilitert og levert med garanti/dokumentasjon. Arbeidene
er utfart av godkjent vatromsbedrift. Det er fremuvist
godkjenningssertifikat.

Kjokken TGO:

Kjekkeninnredning fra IKEA med glatte fronter, benkeplate i
laminat og planlimt stalvask med ett-greps blandebatteri.
Belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer

- Stekeovn

- Mikrobglgeovn

- Induksjonstopp (78 cm)

- Oppvaskmaskin

- Kjoleskap med frysedel

Hvitevarer fra IKEA.

Kjokkenet er utstyr med komfyrvakt og lekkasjesensor.
Kjgkkeninnredning er fra 2022.
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Avtrekk, TG2:

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator
uten & avdekke avvik med avtrekk. Kjgkkenet har ventilator
med omluft (kullfilter).

Tekniske installasjoner:

Vannledninger, TGO:

Vannforsyningsrar av PEX-rer (rar-i-rar system).
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Avlgpsrer, TG1:

Synlige avlgpsrar av plast. Det ble utfart innvendig rerfornying
ifo. med renovering av bad i 2025. Vurdering gjelder foravlgp i
den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa
bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avigpsrear,
stigeledninger e l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrar
er skjult. Skjult ledningsnett kan veere av eldre argang.

Ventilasjon, TG1:

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra bad. Merk at
lzsningen ervurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var
gjeldende pa oppferingstidspunktet, og ma ikke forveksles
med dagens forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil
innfri.

Varmepumpe, TGO:
Luft-til-luft varmepumpe fra Panasonic med innedel plassert i
stue. Varmepumpen ble montert i 2023.

Varmtvannstank, TGO:
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra Hgiax, plassert pa badet.

Nyere bereder.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap er plassert i fellesgang. Automatsikringer

ERLEVEIEN 60C

(jordfeilautomater). Automatisk strammaler m/fiernavlesning,
montert i 2018. Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa
40A, Tkurs pa 20A, 2 kurser pa 16A, 4 kurser p& 13A og Tkurs pa
10A.

Det elektriske anlegget er oppgradert i perioden 2021-2023.
Sikringsskapet er rehabilitert, og det er lagt opp nye kurser til
bade varmepumpe og kjgkken. | forbindelse med oppussing
av kjgkkenet ble alt elektrisk materiell utskiftet. Videre er det
montert nye stikkontakter i stue og ett soverom, samt utfert
kontroll av monterte taklamper. Arbeidene er utfert av
Kvassheim Elektro AS.

Oppvarming:
Elektrisk oppvarming. El. varmekabler pé bad.

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Torsdag, 12. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Tiltak og oppgraderinger utfert i selgers eiertid:
- Bad (2025)

- Elektrisk anlegg (2021-2023)

- Oppvarming (2023)

- Pipe/ildsted

@vrige forhold opplyst av selger:

- En episode med vanninntrenging rundt pipe (2022),
utbedret av borettslaget.

-Vannikjelleri2024 (rammet ikke leilighetens bod).

- Det har tidligere veert observert enkelte sglvkre/skjeggkre i
boliglaget. Dette ervanlig i bygg fra perioden, og omfanget i
leiligheten harveert sveert begrenset.
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STULE

Innhold

Leiligheten liggeribyggets 4. etasje og inneholder entré/gang,
to soverom, bad, separat kjgkken og romslig stue med utgang
til vestvendt balkong. Planlgsningen er funksjonell og giren
naturlig inndeling mellom oppholdsrom og private soner.

Det medfglger to eksterne boder i felles bodanlegg, som gir
gode oppbevaringsmuligheter utover leilighetens areal.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

4. etasje
BRA-i: 68 kvm
Total BRA: 68 kvm

5. etasje
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4 etasje: 2 kvm

TAKHOYDER:
Ca. 2,61 meter méltistue.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 3 m? av bruksarealet.

ERLEVEIEN 60C

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Som aksjoneer i As Erleveien 60x disponerer man boligen med
tilhgrende bruksrett, samt rett til & benytte selskapets
fellesarealer. Eiendommen har pent opparbeidede
uteomrader med plen, beplantning og sittegrupper til felles
bruk. Her er det rom for bade rolige stunder og uformelle
mater mellom beboerne.

Boligselskapet bestar av 36 leiligheter og har felles vaskerii
kjeller med tarketrommel og tarkerom. Det er plass i
trapperom til barnevogner.

I'tillegg falger det bodplass i felles bodanlegg pa loft og kjeller,
som gir praktisk lagringsplass utover leilighetens areal.

Fellesarealene forvaltes og vedlikeholdes i regi av
boligselskapet, noe som bidrar til et helhetlig og ryddig
bomilje. Dette giren trygg og forutsigbar ramme rundt
hverdagen, med klare rettigheter og ansvar knyttet til bruken
av bade bolig og fellesskapets arealer.

Standard

Leiligheten fremstar som betydelig oppgradert de senere ar,
med en helhetlig og moderne standard kombinert med
byggets solide konstruksjoner fra oppferingstiden. Overflater
erfornyet i perioden 2022-2024, med gjennomgaende lyse
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vegger og laminatgulv som gir et rolig og tidlgst uttrykk.

Badet ble renovert i 2025 av fagleert entreprengr og fremstar
moderne og funksjonelt, med flislagte overflater, varmekabler i
gulv, vegghengt toalett, dusj med glassdarer og innredning
med gode oppbevaringslasninger. Arbeidene er dokumentert.

Kjokkenet er fra 2022 og har glatte fronter, laminat benkeplate
og integrerte hvitevarer. Lgsningen er praktisk utformet med
godt arbeidsareal og oppbevaring, samt integrert ventilator og
komfyrvakt.

Det elektriske anlegget er oppgradert i perioden 2021-2023
med blant annet nye kurser til kjgkken og varmepumpe,
rehabilitert sikringsskap og nye stikkontakter i deler av
leiligheten. Varmepumpe ble installert i 2023 og gir
energieffektivoppvarming. | tillegg er det vedovn i stue som
bidrar med béde varme og stemning.

Samlet sett fremstar boligen som velholdt og oppgradert med
fokus pa bade komfort og funksjonalitet, en innflyttingsklar
leilighet med moderne kvaliteteri et etablert og attraktivt
boligomrade.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.
Varmepumpe

Info stremforbruk
Eier oppgir et arlig stramforbruk pa ca. 8800 kWh.
Boligen erikke tilknyttet Norgespris.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fés ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra IKEA med glatte fronter, benkeplate i laminat
og planlimt stalvask med ett-greps blandebatteri. Belysning/stikk
under overskap. Integrerte hvitevarer.

ERLEVEIEN 60C
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ERLEVEIEN 60C

SOVEROM
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SOVEROM

Begge soverom er av god storrelse med god plass til onsket
sengestorrelse og garderobelosning.

ERLEVEIEN 60C
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ERLEVEIEN 60C

BAD

Flislagt bad fra 2025 med varme i gulv.
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PLANTEGNING

PLANTEGNINGER

S Veranda
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Vestbo Bbl

Om sameiet
AS Erleveien 60 X bestar av 36 leiligheter i lavblokk. Sentral
beliggenhet pd Landas. Byggear 1954,

Laget har fellesvaskerii kjeller med tarketrommel og terkerom.

Festet tomt - Bergen Kommune.

Styreleder oppgir at laget har engasjert Vestbo som
prosjekterende part for planlagt arbeider/bytte av tak. Det
jobbes nad med a innhente pristilbud pa planlagt arbeid.
Planlagt arbeid vil ifglge styreleder bli finansiert gjennom
oppsparte midler, eventuelle ldnopptak som betjenes
gjennom felleskostnader. Kostnadsramme og eventuelle
finansieringsbehov og pavirkning/endringer av
felleskostnadene vil etter planen opp til votering til arets
generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
5.334,-

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag andel felles gjeld, kabel-TV, dugnad, renhold,

kommunale avgifter, felles forsikring av boligmassen,
forretningsfarsel, revisjon, honorar, vedlikehold,
driftskostnader, felles strgm mm.

Andel fellesgjeld
161.966,- per torsdag, 12. februar 2026

ERLEVEIEN 60C

Lanebetingelser fellesgjeld
Laget hartolan:

Lanenummer: 95217492034, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per12.02.2026: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 17

Saldo per12.02.2026: 285 609

Andel av saldo: 7783

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin
31.03.2030)

Lanenummer: 95217492026, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per12.02.2026: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 97

Saldo per12.02.2026: 5 658 303

Andel av saldo: 154184

Farste termin/ferste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin
31.03.2050)

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Laget hadde et positivt arsresultat pa kr. 290 042,-12024.

Forkjopsrett
Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Sgknad om godkjenning av ny eier behandles av styrelederi
boligselskapet. Eierskiftemelding blir brukt som grunnlag og
Vestbo sender melding til styret om at det er godkjenning til
behandling.

Dyrehold

Det erstyretiboligselskapet som skal motta og behandle
sgknad fra en beboer som @nsker & holde dyr. Seknaden skal
veere skriftlig og sendes direkte til styrelederi boligselskapet.
Sgknadsskjema finnes pa www.vestbo.no

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSPO000980943

Sikringsordning

Boliglaget har legalpanterett for krav etter boforholdet
begrenset til 2G. Videre har vi notert falgende heftelser: Se
vedlegg/annen informasjon

Formuesverdi primaer
919135,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.676.538,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 9. februar 1956

Tinglyste heftelser og rettigheter
1956/5195-3/106 07.06.1956 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt.

1956/5195-4/106 07.06.1956 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: O ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,587

BESTEMMELSER OM FORKJ@ZPSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

UOPPSIGELIG

1961/9079-1/106 24111961 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om felles vegg

Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Korrekt dokumentnummer er 9079/1961 iht gammel
grunnbok og pantebokkopi

Med flere bestemmelser

Heftelserifesterett:

1956/5195-4/106 07.06.1956 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: O ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,587

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

UOPPSIGELIG

2020/2241514-1/200 18.03.2020
10:27

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 6 980 000

Panthaver: STADSHYPOTEKAB NUF
ORG.NR: 991303 995
ELEKTRONISKINNSENDT

2020/3048226-1/20018.09.2020

14:25

**MASSETRANSPORT

FRA: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971171324

TIL: STADSHYPOTEKAB NUF

ORG.NR: 991303 995
ELEKTRONISKINNSENDT

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligforméal og inngari et etablert
boligomrade pa Landas. | gjeldende kommuneplan (KPA
2018-2030) ligger eiendommen innenfor byfortettingssone
(BY2) med sentrumsformal, samt innenfor hensynssone for
kulturmiljg Landés. Omradet eri hovedsak utbygget, og
reguleringsformalet gir forutsigbare rammer for videre
utvikling.

Deler av eiendommen er registrert innenfor gul og red

staysone fra vei i kommuneplanen. Dette er forhold som
normalt handteres ved eventuelle fremtidige byggesaker.
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Det foreligger ogsa pagdende reguleringsarbeid i
Nattlandsveien (FV 585), som gjelder trafikklasningeri
omradet. For neermere informasjon vises det til Bergen
kommunes planregister.

Eiendommensbetegnelse
36

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen er knyttet til offentlig vann og avigp.
Eiendommen er knyttet til offentlig vei.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivéd ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Styret i boliglaget skal godkjenne utleie av boligen.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 12. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
Eierskiftegebyr: kr. 9663, -
Registrering av pant: kr. 2943, -

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Nils Marius Kvam Sakserud
Ashild Rassland

Tilbud pa ldnefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjonervarierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 52.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 17
900-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 3200,-,
overtagelse kr. 2 500,- og markedsfaringspakke kr. 30 000, -.
Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen ca kr. 8 720 ,-. Utleggene omfatter
innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer . Det er gitt
full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette oppdraget.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

ERLEVEIEN 60C

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Erleveien 60C, 5097 BERGEN 24 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Erleveien 60C Erleveien 60C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Overtakelse 1. juli 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Selger og medselger har bodd i boligen siden overtakelse.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Rossland, Ashild
Selger

Sakserud, Nils Marius Kvam

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1

ERLEVEIEN 60C

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2025

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Selger/medselger rev badet for renovering og har sparklet, malt og fuget taket pi badet. Utover det badet totalrenovert av
faglerte.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Straume vitrom

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

TJuni 2022. En episode med vann som lekket inn. Lite omfang. Feilen skyldtes dirlig tetting rundt pipe. Dette har blitt utbedret i regi av borettslaget
i etterkant uten nye episoder. Det er ikke sett andre tegn til fukt i boligen.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2022

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 2
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Utbedring av pipebeslag, gjort av Fana blikk. Vi har ikke dokumentasjon, da dette er gjort i regi av

borettslaget.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Fana blikk
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
WVann i kjeller i aug. 2024. Dette omfattet ikke vir bod.
Feil pi pumpe under kumlokk i hagen som forte til at det kom vann opp fra avlepet.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1a e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
En episode med vann i kjeller, se pkt. over.
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
2021-2023. Nye stikkontakter i stue og og et soverom. Pi kjokkenet er alt elektrisk byttet (nye kurser etc.) i fbm oppussing av kjokken.
Rehabilitering av sikringsskap. Ny kurs til varmepumpe. Kontroll av monterte taklamper.
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?

ERLEVEIEN 60C

KEvassheim

Side 3

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2025

10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elektrisk arbeid i fom med renovering av bad.

1025  Hvilket firma utforte jobben?

Straume vitrom (totalleverandar)

10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2025

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Innvendig rerfornying 1 fom renovering av bad.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Straume vitrom

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

Side 4
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14

16

16.1.1

16.12

16.13

16.14

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installasjon av varmepumpe 1 stue.

Hyvilket firma utferte jobben?
Clima Crystal

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det er laget nytt hull i pipen til peisror, som var noe lavere enn det orginale. Dette for at roret pi peisen skulle kunne monteres i riktig
heyde.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Observert selvkre/skjeggkre 1 borettslaget. Lite omfang 1 vir bolig.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

ERLEVEIEN 60C

Side 5

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmaling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Side 6
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 11232657

Tilstandsrapport

£ Aksjeleilighet (i blokk)

) Erleveien 60 C, 5097 BERGEN
(I} BERGEN kommune

# gnr. 161, bnr. 987

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 20932-3174 Referansenummer: QF7613

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

R raks:  EINITO

Irganiar B Teiovtmarns,

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Side 7

ERLEVEIEN 60C
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
o Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang
Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

97916 572
n BANG
TAKST:
1 ] togenier B Fakstmar
Oppdragsnr.:  20932-3174 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 2 av 23

ERLEVEIEN 60C

Erleveien 60 C, 5097 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 161 - Bnr 987 Mgllendalsveien 65A k I I
4601 BERGEN 5009 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Erleveien 60 C, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 987
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

3-roms aksjeleilighet i byggets 4. etasje. SSb-nr: H0401.
Vestvendt balkong p& 2,4 m2.

To eksterne boder.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfg@ringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for
gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med de
tekniske kravene i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924,
med tilhgrende Byggeforskrifter av 1949, som gjaldt pa
oppf@ringstidspunktet, samt datidens byggeskikk og fagmessige
utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og moderniseringer er
vurdert ut fra krav og byggeskikk som var gjeldende pa
tidspunktet for arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes & vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd. Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning
av konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Landas i Bergen.
Omradet bestar i hovedsak av lavblokkbebyggelse og eneboliger.
Det er kort avstand til dagligvarebutikker, apotek og gvrige
servicetilbud ved Landastorget. Kollektivtilbudet i omradet er
godt utbygd med busstopp i umiddelbar nzerhet og gangavstand
til Bybanens holdeplass pa Sletten. Herfra er det direkte
forbindelse til Bergen sentrum, Haukeland universitetssjukehus
og Hegskulen pa Vestlandet. For trening og fysisk aktivitet er det
kort vei til treningssentrene Nrl Fitness pa Mannsverk og SATS
Wergeland. Neeromradet gir tilgang til turstier mot Landasfjellet
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og Ulriken, samt turveien rundt Tveitevannet. Avstanden til
Bergen sentrum er ca. 4 km, med gode sykkelforbindelser og
bilvei via hovedveinettet.

TOMT

Aksjelagets tomt er pa ca. 4 238,4 m2. Pent opparbeidet med
plenarealer, lekeplass, traer og beplantning. Uteomradene er
vedlikeholdt og inneholder etablerte sittegrupper til felles bruk
for beboerne. Tomten er flat til lett skranende og er skjermet fra
hovedvei. Adkomstveier og gangstier pa tomten er asfaltert eller
hellelagt. Vedlikehold av grgntarealer og fellesfunksjoner utfgres
i regi av aksjelaget.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Borettslaget disponerer fem felles parkeringsplasser.
Parkering i gate forgvrig etter gjeldende bestemmelser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Grunnmur i plasstgpt betong.

Ukjent drenering.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av plasstgpt betong.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong og
murt tegl. Utvendig er veggene overflatebehandlet med
murpuss og maling.

Fasader ble malti 2019 i regi av boliglaget.

Vinduer:

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer og PVC-karmer.
Vinduer fra perioden 2016-2019.

Vinduer mot vei fra slutten av 90-tallet.

Dgrer:

Finért entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse dB35.
Kikkehull og porttelefon.

Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i PVC-karmer.
Entrédgr fra 1986.

Balkongdgr fra slutten av 90-tallet.

Tak:

Saltak av taksperrer.

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Renner og nedlgp i plast. Beslag/takhetter i metall/aluminium.
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Taktekking av ukjent alder.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré/gang (4,1 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Porttelefon.

Bad (4,2 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (10,6 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (17,2 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Stue (22,2 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Vedovn og varmepumpe.

Utgang til balkong.

Kjgkken (9,7 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rer-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

OPPVARMING
Vedovn i stue. Rentbrennende type.
El. varmekabler pa bad.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
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Lovlighet Gé til side

Aksjeleilighet (i blokk)
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller giennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til a
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til & papeke apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
narmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Aksjeleilighet (i blokk)

{CI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

@  Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken (9,7 m?) > Avtrekk 4 til si
Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

AKSJELEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
1956 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
naermere detaljer.

Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i boliglagets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer og PVC-karmer.

Vinduer fra perioden 2016-2019.
Vinduer mot vei fra slutten av 90-tallet.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:

Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes. Vaer
oppmerksom pa at punkterte glass kan vere vanskelig & avdekke ved visuell inspeksjon da dette pavirkes av blant annet lysforhold, temperatur og
rengjgring.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Dgrer

Finért entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse dB35.
Kikkehull og porttelefon.
Dgr fra 1986.

Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i PVC-karmer.
Dgr fra slutten av 90-tallet.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong pa 2,4 m? med utgang fra stue.
Balkongen er oppfgrt i betongkonstruksjoner.

Epoxygulv pa balkong fra 2019 i fplge tidl. salgsoppgaver.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Rekkverkshgyde ble malt til 0,84 meter.

Til informasjon:
lhht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Oppgraderinger:
- Nye gulv og overflater i alle rom i perioden 2022-2024.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter

tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue og pa hovedsoverom.
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Det ble malt mellom 0-20 mm nivaforskjeller i stue og pa hovedsoverom.

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme. Det ma paregnes skjevheter/knirk/lokale
svanker/nedbgyninger i eldre boliger. En ma veere spesielt oppmerksom pa dette i boliger hvor det er lagt nytt gulv pa eksisterende bjelkelag uten at det
har veert gjort fullstendig avretting o.l.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Pipe:
Teglsteinspipe.
Det er etablert et nytt hull til pipelgp slik at vedovn kunne monteres i riktig hgyde.
Nytt pipebeslag i 2022 i regi av boliglaget.

lldsted:

Vedovn med glassfront. Rentbrennende type.

Vedovn fra 2021.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa innsetting av ildsted.

Tilsynsrapport fra feiervesenet er ikke mottatt. Pipens tilstand er ikke naermere vurdert, da den inngar i boliglagets vedlikeholdsansvar.

Skorsteinen er fra byggear. Det anbefales jevnlig tilsyn og feiing iht. kommunale rutiner. Rehabilitering bgr vurderes ved tegn til sprekkdannelser,
utettheter eller sot-/tjaereavleiring.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Murte piper / elementpiper: ca. 3060 ar

- Pusset skorstein: ca. 10-30 ar mellom pussarbeider
- lldsteder / vedovner: ca. 20-30 ar

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM
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Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD (4,2 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt porselensvask med ett-greps blandebatteri, speil med belysning, veggskap, opplegg
for vaskemaskin/tgrketrommel, varmtvannsbereder, vegghengt toalett og dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og
handdus;j. El. varmekabler, plastsluk (rennesluk) og elektrisk vifte pa vegg.

Badet ble rehabilitert i 2025.

Selger/medselger rev badet fgr renovering, samt sparklet, malte og fuget taket pa badet.
Utover disse arbeidene ble badet totalrenovert av Straume Vatrom AS.

Det foreligger dokumentasjon pa arbeider utfgrt av Straume Vatrom AS.

4. ETASJE > BAD (4,2 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

4. ETASJE > BAD (4,2 M?)
Overflater Gulv

Det ble malt 30 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

4. ETASIE > BAD (4,2 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Det foreligger dokumentasjon.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fierning av fliser). Slike undersgkelser
utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD (4,2 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Saniteaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

Innebygget sisterne fra TECE med sealingbag. Sealingbagen dekker sisternetanken og spylergret, ved evt lekkasje dreneres vannet ut i toalettrommet og
ikke inn i veggen.

4. ETASJE > BAD (4,2 M?)
01'00 Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegg. Tilluft via luftespalte under dgr.

4. ETASJE > BAD (4,2 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig da badet nylig er rehabilitert og levert med garanti/dokumentasjon.
Arbeidene er utfgrt av godkjent vatromsbedrift.

Det er fremvist godkjenningssertifikat.

KIBKKEN

4. ETASJE > KIGKKEN (9,7 M?)
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter, benkeplate i laminat og planlimt stalvask med ett-greps blandebatteri. Belysning/stikk under overskap.
Integrerte hvitevarer

e Stekeovn

¢ Mikrobglgeovn

¢ Induksjonstopp (78 cm)

¢ Oppvaskmaskin

* Kjpleskap med frysedel

Hvitevarer fra IKEA.”

Kjskkenet er utstyr med komfyrvakt og lekkasjesensor.

Kjgkkeninnredning fra 2022.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > KIBKKEN (9,7 M?)

5 Avtrekk

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det er vanskelig a etablere andre Igsninger for denne type ventilatorer i denne type blokker. Lgsningen fungerer ved normal bruk, men filter ma
rengjgres jevnlig for & unnga matos.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (r@r-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Det var ikke tilkomst for inspeksjon av fordelerskap da dette er plassert bak speil (TGIU). Det tas derfor spesifikt forbehold om skapets innvendige tilstand,
herunder eventuell forekomst av kondens, fukt og avrenningsmulighet for lekkasjevann er ikke er naermere vurdert. Det anbefales a tilrettelegge for
enklere tilkomst av fordelerskapet. Vurdering er utelukkende gitt pa bakgrunn av alder og gvrige observasjoner av anlegget.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Pex-rgr: 25-75 ar

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr av plast.

Det ble utfgrt innvendig rgrfornying ifb. med renovering av bad i 2025.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan veere

av eldre argang.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avlgp (plast): 25-100 ar

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra bad.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

Vedlikehold:

Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for a opprettholde funksjon og luftgjennomstrgmning. Det anbefales & kontrollere at avtrekksvifte og
ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.
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Varmepumpe

Luft-til-luft varmepumpe fra Panasonic med innedel plassert i stue.

Varmepumpen ble montert i 2023.
Anlegget ble kun visuelt kontrollert. Det er ikke utfgrt funksjonstest, og det er ikke opplyst om driftsproblemer.
Det anbefales 4 foreta jevnlig service og rengjgring i henhold til leverandgrens anbefalinger for & sikre optimal drift og lengst mulig levetid.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Luft-til-luft varmepumpe: ca. 10-15 ar

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra Hgiax, plassert pa badet.
Nyere bereder.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i fellesgang.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fiernavlesning, montert i 2018.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A, 2 kurser pa 16A, 4 kurser pa 13A og 1 kurs pa 10A.

Oppgraderinger:

Det elektriske anlegget er oppgradert i perioden 2021-2023. Sikringsskapet er rehabilitert, og det er lagt opp nye kurser til bade varmepumpe og kjgkken.
| forbindelse med oppussing av kjgkkenet ble alt elektrisk materiell utskiftet. Videre er det montert nye stikkontakter i stue og ett soverom, samt utfgrt
kontroll av monterte taklamper. Arbeidene er utfgrt av Kvassheim Elektro AS.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gijennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til 3 giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med

produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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| - |
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Aksjeleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) linglassetbalkons sum jierrassegoeibalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 7 7

4. etasje 68 68 2

Loft 4 4

SUM 68 11 2
SUM BRA 79

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Ekstern bod (7,0 m?)

Etasje

Entré/gang (4,1 m?), bad (4,2 m?),
4. etasje soverom (10,6 m?), soverom (14,0 m?),
stue (22,2 m?), kjpkken (9,7 m?)

Ekstern bod (3,5 m?, gulvflate pa

Loft
° ca.5m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgj@r ca. 3,0 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,61 meter malt i stue.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten & fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan veere seksjonsbegjaering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig
andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gjennomgatt pa dette oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til &
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke apenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det henvises til enkeltpunkter i rapporten vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar.

Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.
Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget. Det er ikke opplyst om eller fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt av tidligere eiere.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Aksjeleilighet (i blokk) 68 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 161 987 0 4238.4 m? Tomtearealet er basert Festet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Erleveien 60 C

Hjemmelshaver
Bergen Kommune, As Erleveien 60 X, Nils Marius
Sakserud
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 15.02.2026 Gjennomgatt Nei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.

Eiendomsverdi.no 17.02.2026 m.e.d tidligere omsetninger av akttuell Gjennomgatt Nei
leilighet, samt generell informasjon om
bygningen.

Bergenskart.no 17.02.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Eier har gitt generelle opplysninger om

Opplysninger fra eier. 17.02.2026 Eioe(?:r(,)?::If:;i;;f?);n;iﬁfrz:g;:lr}:z:::gfc. Gjennomgatt Nei
er gitt av eier.

Bilder fra befaring 17.02.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei

Seeiendom.no 17.02.2026 Kontroll av grunnboken. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Erleveien 60 C, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 987
4601 BERGEN

Bang Takst AS ‘
N ]

Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-3174 Befaringsdato:
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QF7613

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Erleveien 60C, 5097 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-262994
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139251768

Gardsnummer Bruksnummer

161 987

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0401

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1956 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
68,0 m? 68,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

ERLEVEIEN 60C

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
201,52 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
194,98 kWh/m? 14 148 kWh

O->>

(£)

Erleveien 60C, 5097 BERGEN

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vedtekter

for AS Erleveien 60X boligaksjeselskap, org nr 930 117 269

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 29. mai 1986,
sist endret 15. juni 2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Erleveien 60X er et boligaksjesel skap somhar til formil & skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i sel skapets ei endom (borett) og & drive virksonhet som
star i sanmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Sel skapet ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen konmune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Sel skapets aksjekapital er pad kr 197.000 fordelt pa& 197 aksjer a kr 1000, -.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veze aksjeeiere i selskapet. |ngen
kan eie flere aksjer enn de somgir borett til en bestent bolig.

(3) Uansett kan staten, en fyl keskomune eller en komrune til sammen eie inntil ti
prosent av boligene i sel skapet i samsvar ned borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gj el der sel skap som har til formdl & skaffe boliger og somblir |edet og
kontrollert av stat, fylkeskomune eller komune, stiftelse somhar til formdl &
skaffe boliger og somer opprettet av staten, en fyl keskommune eller kommune og
sel skap, stiftelse eller andre som har inngatt sanarbei dsavtal e med stat,

fyl keskommune el | er komune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal f& utlevert et eksenplar av sel skapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer sombor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersomflere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av saneierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), nmen erververen ma
godkj ennes av sel skapet for at ervervet skal bli gyldig overfor sel skapet.

(2) Sel skapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkj enni ng dersom ervervet vil vae i strid ned punkt 2 i vedtektene. Santykke kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Santykke kan ikke nektes ved
eierskifte ved arv eller pa annen mate nar erververen er den tidligere eiers
personl i ge nastaende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende |inje.

(3) Nekter sel skapet & godkjenne erververen som aksj eeier, md mel ding omdette
komme framtil erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkj enni ng kom fram
til selskapet. | notsatt fall skal godkjenning regnes somgitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

ERLEVEIEN 60C

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet somer i
sansvar med tiden og forhol dene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligfornmdl uten styrets
sant ykke.

(3) Aksjeeieren skal behandl e boligen, andre romog annet areal med tilberlig
akt somhet. Bruken av boligen og fellesareal ene nd ikke p& en urinelig eller
ungdvendi g madte vage til skade eller ulenmpe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan ned styrets godkjenning gjennonfgre tiltak pa ei endormen som
er ngdvendi ge pa grunn av funksjonshenmmi ng hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan i kke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for ei endommen. Selv om det er
vedtatt forbud not dyrehold, kan styret santykke i at brukeren av boligen hol der
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyrehol det ikke er til ulenpe for de
andre brukerne av ei endommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten santykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkj enning kan aksjeei erne overlate bruken av hel e boligen dersom

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vae mdlertidig borte somfglge av arbeid, utdanning,
mlitatjeneste, sykdomeller andre tungtvei ende grunner

- et nmedl emav brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen somhar krav pa det etter ekteskapslovens § 68
el l er husstandsfel |l esskapsl ovens 8 3 andre | edd.
CGodkj enni ng kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkj enni ng kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.
Har sel skapet ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkj enning av bruker innen
en mdned etter at sgknaden har kommet framtil sel skapet, skal brukeren regnes
som godkj ent .

(3) Aksjeeier sombor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
ut en godkj enni ng.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor sel skapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre romog annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikehol de slikt som vinduer, rar,

si kringsskap fra og ned ferste hovedsikring/inntakssikring, |edninger med til behar,
var nekabl er, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varntvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom nmd brukes og vedlikehol des slik at |ekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet onfatter ogsa nedvendi ge reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, |edninger nmed
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til behgr, varnekabler, inventar, utstyr inklusive slik somvannklosett,

var nt vannsber eder og vasker, apparater, tapet, gulvbel egg, vegg-, gulv- og
hi mingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendi ge derer ned
kar nmer .

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig

kl oakkl edni ng bade til og fra egen vannl ds/sluk og framtil sel skapets felles-

/ hoved! edni ng. Aksj eei eren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, bal konger
ol.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikehol dsplikten onfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvas.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som sel skapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks a sende nelding til sel skapet.

(7) Sel skapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap somfglger av at
aksj eei eren i kke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5- 15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Sel skapet skal hol de bygni nger og ei endormen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke |igger pa aksjeeierne. Skade pd bolig eller inventar som
tilherer sel skapet, skal sel skapet utbedre dersom skaden fgl ger av nislighold fra
en annen aksj eei er.

(2) Felles rgr, |edninger, kanaler og andre felles installasjoner somgar gjennom
bol i gen, skal sel skapet holde ved |ike. Sel skapet har rett til & fegre nye slike
install asj oner gjennom boligen dersomdet ikke er til vesentlig ul enpe for

aksj eei eren.

(3) Sel skapets vedlikehol dsplikt onfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendi g utskifting av ternoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, sant rar

eller | edninger somer bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varnekabl er.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at sel skapet kan utfere sin
vedl i kehol dspli kt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennonfegres slik at det ikke er til ungdig ul enpe for
aksj eei eren el ler annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap somfglge av at sel skapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksj eei erens brudd pa sine forpliktel ser overfor selskapet utgjer mslighold. Som
m slighold regnes bl ant annet mangl ende betaling av fell eskostnader, forsgnt

vedl i kehol dsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa

husordensregl er.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig m sligholder sine plikter,
kan sel skapet pal egge vedkormende & sel ge aksjen(e), jf borettslagsl ovens § 5-22
forste | edd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse omat vesentlig mislighold gir
sel skapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medf grer aksj eei erens eller brukerens oppfersel fare for gdel eggel se eller
vesentlig forringel se av ei endommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for ei endommenes gvri ge aksjeeiere
el ler brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter

tvangsful | byrdel sesl ovens kapittel 13.

ERLEVEIEN 60C

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Fell eskost nadene betal es hver nméned. Sel skapet kan endre felleskostnadene ned
én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader somikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den
til en hver tid gjeldende forsinkel sesrente etter lov av 17. desenber 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra sel skapsforhol det har
sel skapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftel ser. Pantekravet er
begrenset til en sumsomsvarer til to ganger folketrygdens grunnbel gp pa
tidspunktet da tvangsdekni ng besluttes gjennonfert.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Sel skapet skal ha et styre somskal besta av én styrel eder og 3 andre nedl emmer
med 1 varamedl em

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre nedl etmene er to ar. Varanedl em
vel ges for ett ar. Styrenedl em og varamedl em kan gj envel ges.

(3) Styret skal velges av general forsanlingen. General forsaniingen vel ger
styrel eder ved saskilt valg. Styret velger nestleder blant sine nmedl emmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal |ede virksonmheten i sansvar nmed | ov, vedtekter og

general forsanlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjogrel ser somikke i |oven eller
vedt ektene er lagt til andre organer.

(2) Styrel ederen skal sgrge for behandling av aktuell e saker som hgrer inn under
styret. Styrenmedl enmene kan kreve at styret behandl er bestente saker.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammptte styrenedl emmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nadr mer enn halvparten av alle styrenedl emmene er til stede
eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med ner enn hal vparten av de
avgitte stemmene. Star stenmene likt, gjer motel ederens stemme utslaget. De som
stenmer for et vedtak sominnebazer en endring, md |ikevel utgjere minst en

tredj edel av alle styrenedl emmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styrel eder og et styrenedlemi fellesskap representerer sel skapet utad og tegner
dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
G ennom gener al f or sam i ngen ut gver aksj eei erne den gverste nyndi gheten i sel skapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Odina general forsaming skal hol des hvert ar innen utgangen av juni.

(2) styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinag general forsaning.
Styret skal innkalle til ekstraordina general forsaming nar revisor eller

aksj eeiere somrepresenterer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det
for & f& behandl et et bestent angitt emme. Styret skal serge for at

general forsani i ngen hol des innen en méned etter at kravet er frensatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling
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(1) General forsaniingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere ned
kj ent adresse. Innkallingen skal vere sendt senest en uke fegr nwtet skal hol des.
Tid og sted for nptet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestent angi de saker som skal behandl es pa
general forsani i ngen. Forslag om a endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & fa behandl et spersmél pa general forsan ingen som
han eller hun nelder skriftlig til styret i sd god tid at det kan tas med i
innkal I'i ngen. Har innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes ut ny
innkal ling dersomdet er minst en uke igjen til general forsanlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkj enning av arsberetning fra styret

- Godkj enning av arsregnskap

- Valg av styrenedl enmer og varanedl em

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker somer nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

General forsaniingen skal |edes av styrel ederen med m ndre general forsanlingen

vel ger en annen nwptel eder. Mgtel ederen skal se@rge for at det feres protokoll fra
general f or sam i ngen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pa general forsaniingen. Hver aksjeeier kan mpte ved
ful l mektig p& general forsaniingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
st emre.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker somnevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke general forsanlingen
fatte vedtak i andre saker enn de somer bestent angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fgl ger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
besl ut ni nger av general forsaniingen ned ner enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved val g anses den eller de valgt somféar flest stenmmer.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved | oddtrekning.
9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem nd ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av spgrsnil
som har slik salig betydning for egen del eller for noen nzstdende at nedl ermet
ma anses for & ha frentredende personlig eller gkonom sk sainteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullnektig eller somfullnektig delta i en avsteming
pé general forsam i ngen om sgksmadl not seg selv eller omeget ansvar overfor

sel skapet, og heller ikke omsgksmil not andre eller om andres ansvar dersom han

el ler hun har en vesentlig interesse i saken somkan vage stridende not sel skapets.

9-2 Mindretallsvern

General forsaniingen, styret eller andre sometter aksjelovens 88 6-30 til 6-32
representerer sel skapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe somer egnet
til & gi visse aksjeeiere eller andre en urinelig fordel pd andre aksjeeieres eller
sel skapet s bekost ni ng.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven
og opplgsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i sel skapets vedtekter kan bare besluttes av general forsaniingen.

Besl ut ni ngen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sd vel de avgitte
stemmer som av den aksj ekapital en somer representert pa general forsamingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

ERLEVEIEN 60C

For sa vidt ikke annet fgl ger av vedtektene gjelder reglene i
av 13.06.1997 nr 34 og |lov omborettslag av 06.06.2003 nr 39 88 1-5, 4-2, kapittel

5 og ondanni ngsreglene i § 13-5.

10-3 Oppl#sning

Ved en eventuel |l oppl gsning av sel skapet skal

under | i ggende verdiene til

bol i gene.

overskudd fordel es i

samsvar

| ov om aksj esel skaper

med de
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ERLEVEIEN 60C

VESTBO

- for bedre bomiljo

HUSORDENSREGLER

FOR
AS ERLEVEIEN 60 X

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og

fellesarealer, og har til hensikt 4 fremme miljo og trivsel i boliglaget.

Aksjeeierene er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i lagets vedtekter fastsettes
husordensreglene av styret, eventuelt generalforsamlingen i laget.
Vedtatt 20.03.2007.

2. Boligen og boomréadet

Uro i boligen og boomrédet skal unngdes fra
kl. 23.00-06.00. Musikkgvelser, banking og
boring kan bare skje i tidsrommet ki. 08.00-
20.00 pa hverdager.Gateder skal veaelast .
Kjellerder skal alltid vaare |3st.

1. Alminnelige ordensregler

Bruk boligenslik at andre ikke sjeneres.
Vindu eller trapper skal ikke brukestil lufting eller
risting av tay eller sengeklag.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill
paterrassen.

|
|
l .
|

o |
1 3. Regler for husdyrhold
Seknad om anskaffelse av husdyr skal
sendes styret i boliglaget.
4. Boss
Bosset skal vazre forsvarlig pakket far det legges inn i i B e R '""““[
containerne. S |
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5. Renhold

NB! Den enkelte er ansvarlig for arengjare
fellesarealene etter seg om man forarsaker
tilgrising.

it

6. Vaskerier og terkeplasser

Aksjelaget har fellesvaskeri med vaskemaskin
og terketrommel. Instruks for vasketider og
bruk at maskinene ma fglges ngye. Utenders
tarkeplass kan kun brukestil terk av klea og
lufting av tay.

Tarking og lufting av tay bar sdlangt det er
mulig unngas pa sgndager, helligdager og
offentlige haytidsdager.

- 7. Bad, wc og ledninger
Allerom - ogsa kjellere - ma holdes sdpass
oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.
Det maikke kastes uvedkommende ting i
klosettet, og det ma bare brukes toal ettpapir.

9. Meldinger og henvendelser

Meldinger fraboliglagets styre eller VESTBO til
3 aksjonaaene ved rundskriv eller oppslag, skal
gjelde pa samme vis som husordensreglene.

j Henvendelser til styret i boliglaget vedrgrende

| husordensreglene skal skje skriftlig.

8. Bilplasser og garasjeanlegg Fbat Skl
Der er to parkeringsplasser pa el endommen, ’

muligheter for leie av kommunal
parkeringsplass, ellers er det offentlig
parkering.

ERLEVEIEN 60C

10. Plikter/ ansvar

Det vises forgvrig til vedtektene som
inneholder bestemmelser om plikter og
ansvar, og det vises salig til

bestemmel sene om innbetaling av
felleskostnader og indre vedlikehold av
boligen. Bruksoverlating (fremleie) maikke
skje uten samtykke/godkjenning fra styret i ﬁ
boliglaget. 5

i —

11. Andre Bestemmelser

Oppdages det |ekkasjer, soppdannel ser, utgy, rotter og mus, ma dette straks rapporterestil
styret. De beboerne som har fryseboks paloftet eller i kjelleren SKAL underrette styret om
dette.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjert: 12.02.26 Side 1 av 3

As Erleveien 60x Var ref.: 524/36 Fadselsdato eier: 01.01.1990

Erleveien 60 C Type: Frittstdende bolig A/S Fedselsdato medeier: 05.05.1995

5097 BERGEN Eiere: Ashild Rgssland, Nils Marius Kvam Sakserud

Organisasjonsnr: 930 117 269 Aksje: 193-197 Aksjeboenhetsnr: 23
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned 5334
Felleskostnader:  Andel felleskostnader 4577
Tilleggsytelser: Renhold 199

Kabel-TV/Bredband 516

Objekt: DUGNAD, 524/36 ( 405 - 36 ) 42
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 161 966 Gjeld siste arsoppg.: 164 072
Klient ajourf. lan: 5943912 Klient gj. s. arsoppg.: 6021 192

Spesifikasjon av I&n:
Lanenummer: 95217492034, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 12.02.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 17
Saldo per 12.02.2026: 285 609
Andel av saldo: 7 783
Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin 31.03.2030 )

Lanenummer: 95217492026, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 12.02.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 97
Saldo per 12.02.2026: 5 658 303
Andel av saldo: 154 184
Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin 31.03.2050 )

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Martin Haldorsen
Adresse: Erleveien 60C
Postnr/-sted: 5097 BERGEN

Telefon: Mob.: 97977029

E-post: erleveien60x@getmail.no

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 164 072 Andre inntekter: 1162
Annen formue: 66 720 Utgifter: 9281
[7: P&lydende
Palydende: 1000 Opprinnelig innskudd: 18 000
Aksjenr: 193-197 Partialobligasjonsnr: 0036 Aksjeboenhetsnr: 23

|8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 161/987
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Festet
Arlig festeavgift:7 728,00
Avg. reguleres: <ukjent>

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000980943

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 01.01.1991 SSBnr: HO401

ERLEVEIEN 60C

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjert: 12.02.26 Side 2 av 3

As Erleveien 60x Var ref.: 524/36 Fodselsdato eier: 01.01.1990
Erleveien 60 C Type: Frittstdende bolig A/S Fodselsdato medeier: 05.05.1995
5097 BERGEN Eiere: Ashild Rgssland, Nils Marius Kvam Sakserud
Organisasjonsnr: 930 117 269

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elektrisk

Heis: Nei

Parkeringstype: Se under fasiliteter ()

Systemlas: Ja Antall rom: 3

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Fasiliteter:

LEILH.NR. 410

GENERELLE OPPLYSNINGER: AS Erleveien 60 X bestér av 36 leiligheter i lavblokk. Sentral beliggenhet pa Land&s. Byggear 1954.
Laget har fellesvaskeri i kjeller med tarketrommel og tarkerom. Festet tomt - Bergen Kommune

HEFTELSER | ADKOMSTDOKUMENTENE AS: Boliglaget har legalpanterett for krav etter boforholdet begrenset til 2G. Videre har vi
notert falgende heftelser: Se vedlegg/annen informasjon

RESTANSER PR DAGS DATO: Vil bli oppgitt p& foresparsel.
FORKJZPSRETT: Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.

GODKJENNING: Sgknad om godkjenning av ny eier behandles av styreleder i boligselskapet. Eierskiftemelding blir brukt som grunnlag
og Vestbo sender melding til styret om at det er godkjenning til behandling.

DYREHOLD: Det er styret i boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra en beboer som gnsker & holde dyr. Sgknaden skal
veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.Sgknadsskjema finnes pd www.vestbo.no

BRUKSOVERLATING: Sgknader om utleie av egen bolig sendes digitalt via Min side pa vestbo.no eller via Vestbo appen.
PARKERING: Det er 3 parkeringsplasser pa eiendommen, mulighet for & leie kommunal parkeringsplass, ellers offentlig parkering.
GJESTEPARKERING: 3 parkeringsplasser

BODER: Felles bodanlegg i kjeller/loft.

OPPVARMING: Mulighet for vedfyring i alle boligene

KABEL-TV/BREDBAND: Kollektiv kabel-tv og bredb&nd. Tilknyttet Get.

OPPLYSNINGSPLIKT: For gvrige opplysninger vedrgrende borettslaget/sameiet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover
dette ma borettslagets/sameiets styre kontaktes.

FASILITETER OG ENHETSOPPLYSNINGER AS: Det tas forbehold om at opplysninger gitt i punkt 10: Fasiliteter og andre
enhetsopplysninger - kan vaere endret. Vestbo besitter originaldokumentene.
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Vedlegg Vedlegg

524 AS Erleveien 60x
B oA l]- ol F l . t Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

for ciendommen mx  Erleveien €0x, tomt I

Fordeling Felleskostnader 2025

Avdrag pé 1&n
7%

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av 23., Jund 1953 ]

fra &= Det Kg,l. Finans- og ‘I'olldqu -rfa.:ﬁ!a.ﬁtemgefmﬂageude'
3. stasjes bolighygg i mur

Lgnn og honorarkostnader
7%

er lovlig, J2r. tinglest deklazGsjon. \\ "
Der er besiktiget & rekpiper og felgende ildsteder:

Kijeller . komf. ovner 4de etg  komf. ovner

IShE st S 4. ol e T = -

oden 4 s T S DL B e - e !

7 [, i 4 ~  Dessuten 11 atls ¥ad & WaCe,l bad- 1 UC

1 vaskeron med vaskemaskiner - tm;
Den bebyggede flate er i h.t. bglv.s § 57 inntegnet pi mailebrevet og samtykke
til innflytning foreligger fra helseridets ordferer i h. t. bglv.s § 142, 4.

74

'

sinspekior.

Energi/Andre driftskostnader
19

| Vedlikehold
| 14%

Bergen den 9+ februar  pog 1956

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. B}rgni;ngen er lovlig og
kan taes i bruk.

Kommunale avgifter
26%

f
Bergen den &) A 1956

G Ch, [firt hef

i ()

00 4 1000 #4T. )0 A
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BERGEN
KOMMUNE

m Byggemeldt tiltak

Kulturminne

— — Eiendomsgrense

---- Eiendomsgrense

ERLEVEIEN 60C

Basiskart

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:1 000

Dato: 13.02.2026

Mur, frittstdende
—=&— Kraftledning

essse Hekk

- usikker — — — Traktorveg

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 161/987/0/0
Adresse: Erleveien 60C m.fl.

Stitrapp
Hoydekurve
Innmailt tre
Flaggstang

Mast

Hydrant
Kum
Sluk
Gatesluk

Fastmerker

Arkeologisk minne

Kulturminne

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Erleveien 60C, 5097 BERGEN. Gnr. 161, bnr. 987, i BERGEN kommune, oppdragsnr.: 1120260043
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48081358, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

ERLEVEIEN 60C

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Brynjulf Hardang
Fagansvarlig/Daglig
leder/Megler/Jurist/Partner
480 81 358
bh@proaktiv.no
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