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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

EIKERAPEN

Eikerapen Alpinsenter - Flott laftebygd hytte med utestue pa stor eiet

tomt - Fantastiske sol- og utsiktsforhold
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NOKKEL-
INFORMASJON

LISLELIA 53

Adresse: Lislelia 53, 4544 Fossdal

Gnr./Bnr.: Gnr. 30, bnr. 90, i Aseral
kommune

Prisantydning: 2.390.000,-
Omkostninger: 61.100,-
Totalpris: 2.451100,-
Kommunale avgifter: 2.558, -
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Selveijer
Byggear: 2005
Rom/soverom: 6/4

BRA: 83 m*

BRA-i: 78 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 68 m’

Garasje/Parkering: Godt med parkering
pa egen tomt.

Tomt: 1185 m?

Ngkkelinformasjon

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema

Boligen i bilder
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

LISLELIA 53

Velkommen til Lislelia 53

Laftet hytte med fantastisk
beliggenhet helt pa toppen av
Lislelia (ski in/ski out). Umiddelbar
naerhet til alpinanlegg, oppkjerte
skilgyper og fantastiske tur- og
bademuligheter med blant annet
badekulp 80 meter fra hytten samt
gjestegard med overnatting og
spisemuligheter. Kort vei til
Kyrkjebygd med butikk. Hytten
ligger solrikt til med meget flott
utsikt mot @revatn og fjellheimen.
Man tar pa seg skiene og gar rett ut i
bakken ,skal man hjem til hytta fra
bakken er det bare a renne direkte
fra bakken og rett inn pa terrassen.

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 9500 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

Innhold: 1.etg. Gang, bad,
stue/kjokken og 2 soverom.
2.etg./hems: Stue med apent ned til
stue og 2 soverom. Varmepumpe og
ny peisovn. Utvendig bod/vaskerom.
Utestue og stor terrasse.
Biloppstillingsplasser ved hytten!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
LISLELIA 53

Vi starter utenders - Hytta har stor veranda og egen utestue

BYGGEMATE

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven ervedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrerinteressenter til & sette seg grundig inn i rapporten
far budgivning. Kjgper anses & veere kjent med opplysninger
som fremgar av tilstandsrapporten, og vil séledes ikke kunne
gjere gjeldene mangler som fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 18.10.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Hytte bygget 2005. Flott
beliggenhet, gverst i blindvei, flott utsikt, solrikt. og mange
andre gode kvaliteter. Hytten fremstar hovedsaklig i normal
stand, men det ma forventes vedlikehold pé terrasse og
beslagslasninger. Ellers mer normale avvik nevnt i rapport.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Nedlgp og beslag,TG3 Takrenner av tre og plast. Tetthet og
fallforhold péa takrenner erikke vurdert. P& generelt grunnlag
ber det padregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fierning av
lzv/barnaler eller liknende. Pipe beslatt overgang tak. Generelt
anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomferinger/beslagsl@sninger mm, spesielt hgst/vinter
ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre

LISLELIA 53

lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner av plast pa den ene siden bglger, dvs fallforhold er
ikke gode. Lekker ofte i skjgter mm, mé undersgkes. Takrenner
av tre ogs3, ikke testet men de pleier ofte & fungere darlig og
lekke mm, méa undersgkes. Pipe beslatt overgang tak,
anbefales helbeslag. Mangler vannbord pé taki front.
Vannbord vinduer er darlig avsluttet, det er store mellomrom
mellom laft og vannbord som gjer at vann/sng mm kommer
inn bak vannbordene. Kan medfare lekkasje inn i
vindusforinger mm.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det ber paregnes vedlikehold med beslagsl@sninger.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG3
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Vurdering av avvik:

- Det erawik:

- Man gnsker i dag maks 10cm mellom spiler pa rekkverk og
minimum hayde 100cm. Oppe spesielt sa er det store
mellomrom og ingen hgyde nederst sa der er det fallfare for
barn mm. Det er stedvis darlig treverk pa terrassebord, tegn til
sig/skjevhet mm. Tg3.

Tiltak:

- Vedlikehold paregnes. Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Innvendig Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2 Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.
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Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke
kontrollert. Trinnlyd ovenfra mé& forventes og er normalt.
Vurdering av awvik:

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Stedvis noe knirk.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& haydeforskjeller rettes opp.
Detvil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2 Radonsperre/tiltak kom ferst i byggeforskrifter
2010 og sadan ikke et krav. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen.
Denomgir oss alle, og eren del av luften vi pusterinn. Haye
nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du blivarslet nér nivdene er haye og gjere sma
endringer for & forbedre luften du puster inn.

Vurdering av awvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Innvendige trapper,TG2 Tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pé vegg i trappelapet.

- Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal veere pa begge
sider grunnet fallfare mm. Tiltak

- Andre tiltak:

- Handlgper anbefales pa begge sider.

Innvendige derer,TG2 Tredarer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Darene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar
i karm/svill og har redusert funksjon.

Tiltak:

- Dgrene bar legges inn som en del av kommende vedlikehold.

Vatrom 1 etasje > Bad Overflater vegger og himling TG2 Laftet
vegger og trepanel tak. Vurdering av avvik:
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- Deterawik:

- Veggflatene er ikke fuktbestandige. De ber derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Tiltak:

- Det anbefales varsom bruk for 8 unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater.

1 etasje > Bad Overflater Gulv,TG2 Flise pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er ikke fall mot sluk i rommet. Det er fall mot under
bereder og dette vil muligens ledes videre mot dgr ved evt
mye vannsgl eller lekkasje. Ma méles ytterligere. Fungerer ved
bruk av kabinett, risiko er ved evt lekkasje.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1 etasje > Bad Sluk, membran og tettesjikt, TG2 Det er synlig
membranlgsning i sluken. Det at membranlasning er observert
i sluk erikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfart
fagmessig. Tetthet erikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved
alder over10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & sinoe om.

1 etasje > Bad Ventilasjon, TG2 Lufting via vindu.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard girtg2 pga at det er lufting via vindu og ikke
vifte, selv om dette var vanlig eldre byggeskikk. Det mangler
tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten spalte over eller
under dgr som medfarer luft inn i rommet.

Tiltak:

- Vifte og tilluft anbefales.

Tekniske installasjoner Varmtvannstank TG2
Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2001. Estimert
levetid pé berederer15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
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tanker.
- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Utstyr forvarsling og slukking av brann, TG3

Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen int.
forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19857 Nei

Erdet skader pé brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre
enn 10 ar? Ja Kommentar:Tg3 alder.

Erdet mangler pa reykvarsleri boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 Nei

Er det skader pé raykvarslere? Nei

Kostnadsestimat : Under 20 000

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. Loft er bygget starre enn pa tegning,
gangbane mot terrasse og terrasse ikke pa tegningen.

Er det pavist synlige tegn pa avviki branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takheyde? Ja Vinduer oppe er ikke store nokihht dagens krav.
Krav er bredde pluss hgyde over 150 cm. Vinduene er
68x78cm. Hulltaking ikke mulig fordi det er laftet vegger.
Overflate fuktsgkt utfert med fuktindikator i vatsone, normalt
utslag.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor
det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for merinformasjon. For de bygningsdeler som har fatt
tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall.
Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerkleering:

Erdet utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja Nytt arbeid 2024

Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte Fikk ny Daikin
varmepumpe pa garanti [innedel] Hvilket firma utferte
jobben? Varmepumpe service AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

Har det veert feil eller gjort endringer péa ildsted eller pipe? Ja
Beskriv feilen eller endringen Revet gammel peis og erstattet
den meden ny peis.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Parkering
Godt med parkering p& egen tomt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

1. etg.: Gang, stue med dpen kjgkkenlgsning, 2 soverom,
baderom med dusj. Utvendig bod ved inngangsparti. 2. etg.:
Tv-stue med dpent ned til stue, 2 soverom.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 78 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 83 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & male opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skignnsmessig. Skratak som kan medfgre noe avviki areal. Malt
mellom temmerstokker. Ca areal terrasse. Det foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra
disse. Loft er bygget starre enn pa tegning, gangbane mot
terrasse og terrasse ikke pa tegningen. Krav for rom til varig
opphold: Erdet pavist avvik i forhold til ramningsvei,
dagslysflate eller takhgyde? Ja Vinduer oppe er ikke store nok
ihht dagens krav. Krav er bredde pluss hgyde over 150 cm.
Vinduene er 68x78cm.

Standard

Temmerhytte med flotte laftede vegger og falgende innhold.
1. etg.: Gang med garderobeplass Stue med spiseplass, stilig
nyere peisovn og utgang stor terrasse med utestue. Stuen har
0gsa varmepummpe og flott flislagt pipe samt god takhgyde
som gir en romslig falelse. Apen kigkkenlgsning med malt
innredning. Integrert oppvaskmaskin samt frittstdende komfyr
og kjgleskap. 2 gode soverom,. Bad med dusjkabinett, wc og

LISLELIA 53

baderomsinnredning. Utvendig bod ved inngangspartiet med
opplegg vaskemaskin. 2. etg./hems: Tv-stue med dpent ned til
stueniletg. og utgang balkong. 2 soverom.

Oppvarming
Varmekabler i gulvigang og péa bad. Peisovn og varmepumpe i
stue. Varmekabler pa baderom ogigang.

Stremstotteordning

Det erinngatt stremavtale for boligen med produktet
"Norgespris". Avtalen innebeerer en fast pris pa 50 gre per
kilowattime, og har bindingstid frem til 3112.2026.

PROAKTIV.NO
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LISLELIA 53

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1185 kvm, Eierform: Eiet tomt

OKONOMI

Offentlige/kommunale avgifter
Inkl vann/kloakk samt feiing. Beregnet arsbelgp for 2025 er kr.
3710. Renovasjon kommeri tillegg.

Faste lgpende kostnader

Laypekjgring/Alpinanlegg kr. 3 000, - pr. ar (frivillig). Brayting
for tunet foran hytten er kr. 1875,- ar. Felleskostnad for
vedlikehold av felles vei, brayting av fellesvei og privat
renseanlegg er kr. 3 000,- pr. ar.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 19.04.2005. Ferdigattesten
gjelder nybygg - fritidsbolig. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pé boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent. Det er avvik mellom
godkjente tegninger/ferdigattest og dagens bebyggelse.
Utvendig fasade 2. etg. med veranda og bjelker, samt
utestue/pergola. Endringen(e) erikke omsgkt. Ulovlige tiltak
vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper. Det er avvik
mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens
planlgsning. Hems/loftstue er innredet over ett stgrre areal
enn pa tegninger. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge

og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning
pahviler kjigper. Opplysninger fra takstmann: Byggetegninger,
brannceller og krav for rom til varig opphold Det foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra
disse. Loft er bygget starre enn pa tegning, gangbane mot
terrasse og terrasse ikke pa tegningen. Er det pavist avviki
forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde? Ja Vinduer
oppe er ikke store nok inht dagens krav. Krav er bredde pluss
hayde over 150 cm. Vinduene er 68x78cm.

Ferdigattest/brukstillatelse datert 19.04.2005

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 19.04.2005. Ferdigattesten
gjelder nybygg - fritidsbolig. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent. Det er avvik mellom
godkjente tegninger/ferdigattest og dagens bebyggelse.
Utvendig fasade 2. etg. med veranda og bjelker, samt
utestue/pergola. Endringen(e) er ikke omsgkt. Ulovlige tiltak
vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kigper. Det er avvik
mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens
planlgsning. Hems/loftstue er innredet over ett starre areal
enn pa tegninger. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge
og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning
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pahviler kjgper. Opplysninger fra takstmann: Byggetegninger,
prannceller og krav for rom til varig opphold Det foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra
disse. Loft er bygget starre enn pa tegning, gangbane mot
terrasse og terrasse ikke pa tegningen. Er det pavist avviki
forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja Vinduer
oppe er ikke store nok ihht dagens krav. Krav er bredde pluss
hayde over 150 cm. Vinduene er 68x78cm.

Ferdigattest/brukstillatelse datert 19.04.2005

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

4224/30/90:

30.10.2000 - Dokumentnr: 4673 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:1

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
reguleringsplan/bebyggelsesplan for Lislelia hyttegrend,
datert 17.02.2000. Kommuneplan for Aseral 2010-2020. P&
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.
Eiendommen grenser inn mot omrade regulert til fremtidig
fritidsbebyggelse. Se kommuneplankart vedlagt i
salgsprospekt. Iht reguleringsplankart datert 1710.2025
grenser eiendommen til friluftsformal og friluftsomrade.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 30 Bnr. 90 i Aseral kommune

Vei/vann/avlgp

Privat vei. Vei til eiendommen etablert i hyttefeltet. Veiretten
erikke tinglyst. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med
& formalisere avtale vedr. veirett og evt. tinglysning av denne
pahviler kjgper. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgp. Vannmaler installert. Forbruk 2024 15 m3.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2390 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

59 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 390 000,-))
61100,- (Omkostninger totalt)

2451100, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
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endring i gebyrer.
Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjspesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nasermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til 8§ oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neaermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Liste over lgs@re og tilbehar ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke l@sgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pd eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avialt.

Folgende hvitevarer falger handelen: Kjaleskap,
mikrobglgeovn, komfyr, oppvaskmaskin.

Listen over lgsare og tilbehar som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
narkjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Eivind A Simonsen Skarbg
Tina Ueland

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Proffmegleren AS

Org.nr. 933456056

Ansvarlig megler: Asbjarn Svaland

LISLELIA 53

Dato salgsoppgave
7.2.2026
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-

-Edmund Burke
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Egenerkleering

Lislelia 53, 4544 FOSSDAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘[

18 Oct 2025

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lislelia 53 Lislelia 53

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

D Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Niir kjopte du boligen?
03/2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsd oppgi annen relevant informasjon om eiersh .

Dette er en hytte, vi har brukt den jevnlig siste 4 drene

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Skarbe, Eivind André Simonsen
Selger

Ueland, Tina

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

LISLELIA 53

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2024
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fikk ny Daikin varmepumpe pi garanti [innedel]
16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Varmepumpe service AS
16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Side 3
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Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Revet gammel peis og erstattet den med en ny peis.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikkee relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikkee relevant for denne boligen.

Side 4
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 95474136

Side 5
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Utskriftsdato: 17.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 30/90// ;«t

El_uUL’-J.l"i;;
# Eurcpineg

& Eurcoiveg tunnel

A Eammunataeg
#° kammunatiaeg tunnpl

Privatveq

A Privatves

# privatveg tun Fupl

Skagibikeg
Skagsbiaeg
skagitnheg tunne

Farja

// Farje

GE0g - 0f Sykkehager

/ 8 i ehig

annet gangares
A Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

eller

Det tas om riktigi

9

av opply

9

i dette dok

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som gi g for beslutninger.
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Ut skrift fast ei endom

GArdsnumer 30, Bruksnummer 90 i 4224 ASERAL kommune

Ut skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 09. 10. 2025 ki .
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 09. 10. 2025 ki .
Adresse(r):

Gateadresse: Lislelia 53

Gatenr: 1091

Konmune: ASERAL

Post krets: 4544 FOSSDAL

HIEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2022/ 375390- 1/ 200 05.04.2022 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT

21: 00
VEDERLAG NOK 2 450 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
SKARB@ El VI ND ANDRE S| MONSEN
F@DT: 15.07.1985 | DEELL: 1/2
UELAND TI NA
F@DT: 24.05.1988 | DEELL: 1/2
HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,

13.19
13.18

eller som

vedregrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endommen f ar

fradel i ngsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgiverei endomren. For festenunmmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.
Heftel ser i eiendonsrett:

2024/ 1883229- 1/ 200 30. 08. 2024 PANTEDOKUVENT
21: 00
Bel gp: NOK 3 000 000
Pant haver: SPAREBANKEN NORGE
ORG NR: 832 554 332
Pant haver: SPAREBANKEN NORGE BOLI GKREDI TT AS
ORG NR 992 710 691
2025/ 500997-1/ 200 06.05.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON
14: 29
FRA: SPAREBANKEN S@ZR
ORG NR: 937 894 538
TI L: SPAREBANKEN NORGE
ORG NR: 832 554 332
ELEKTRONI SK | NNSENDT
2025/ 505048- 1/ 200 07.05.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 09.10.2025 13:19 — Sist oppdatert 09.10.2025 13:18
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714)

LISLELIA 53

Side 1 av 2

GArdsnumrer 30, Bruksnummer 90 i 4224 ASERAL kommune

10: 23
FRA: SPAREBANKEN SZR BOLI GKREDI TT AS
ORG NR 992 467 002
TIL: SPAREBANKEN NORGE BOLI GKREDI TT AS
ORG NR 992 710 691
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2000/ 4673-1/ 39 30. 10. 2000 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4224 GNR 30
BNR 1

2020/ 1367783-1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1026 GNR 30 BNR 90

El ENDOMMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre | edd og 8§ 21 tredje |edd.

U skrift fra eiendonsregisteret foretatt 09.10.2025 13:19 — Sist oppdatert 09.10.2025 13:18

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Vedlegg

LISLELIA 53

)

Aseral kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 30/90
Adresse: Lislelia 53
Utskriftsdato: 17.10.2025
Malestokk:  1:1000

UTM-32

Tegnforklaring

W 5425600
NS
©Norkart 2025
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om eier og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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LISLELIA 53

§1

§2

§3

Foresegner til bebyggelsesplan for
Lislelia Hyttegrend

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrenser. Innanfor
reguleringsgrensa skal arealet disponerast som vist pd planen. Bygningsradet kan gjere
mindre vesentlege endringar med tanke pé plassering av bygningar.

Det regulerte omradet er delt i falgjande reguleringsformal:

2.1 Byggeomrade: PBL §25.1 Hytter
Servicebygg Pl
Reinseanlegg Pl

2.2 Trafikkomradde: PBL §25.2 Kjereveg

Parkeringsplass
2.3 Friomrader: PBL § 254 Leik/Ballplass L1
Leil/Tennis L2

2.4 Spesialomrade: PBL §25.6  Friluftsomrade

3.1 Bygningsradet skal ved saksbehandling av seknad om tiltak sj4 til at bebyggelsen far
en god og harmonisk utforming nar det gjeld form, farge og materialbruk.

Det er ikkje tillate & bruke lyse eller skarpe farger. Taktekkinga skal ha en matt farge.

3.2 Utforming og plassering av bygningar og anlegg, medreikna gesims- og sokkelhogde,
skal godkjennast av bygningsradet.

3.3.Hyttene skal vanlegvis oppferast i ei hogd. Bygningsstyresmaktene kan godkjenne
utnytting av lofisrom pé tomter der dette kan passe. Bygningane skal ha saltak, og
takvinkelen skal vere innanfor 20 til 30 grader. Mindre takoppbygg, arker o.1. kan
tillatast.

Maksimal gesimshggde er 3,5 m. Maksimal hagde fr ferdig innvendig golv 1.etasje til
topp utvendig mene skal ikkje overstige 5,5 m. Kvar festetomt kan byggast ut med eit
samla bruksareal som ikkje er storre enn 170 m®. Hytta kan ha maks BRA = 150 m%, mens
frittstdande bod har maks BRA = 20 m’.

3.4 Grunnmuren skal vere si lag som mogeleg.

§4

§5

§6

§7

Det kan ikkje etablerast kjellar under hyttene.

3.5 Utvendige farger, samt farger pé tak ma tilpassast slik at disse gar inn i det naturlege
terreng. Fargeval utover dette ma godkjennast av bygningsridet.

3.6 Det kan ikkje bygges garasje i tilknyting til eller i narleiken av hytte.

3.7 Det kan byggast frittstiande bod pé inntil 20 m’. Maks menchagde fra ferdig planert
terreng skal ikkje overstige 3,5 m. Takvinkel pi bod og hytte skal vere lik pa same tomta,
Det same gjeld farge.

3.8 Busker og treer som etter bygningsradet skjenn kan vzre til ulempe for alminneleg
ferdsel, er ikkje tillate. Bygningsrddet kan krevje at slik vegetasjon blir fjerna. Vegetasjon
som etter bygningsradet sitt skjenn har verdi som miljofaktor skal bevarast.

4.1 Minstekrav til kjoreveg skal vaere i h.h.t. skogsveg kl. VI (traktorveg) med omsyn pa
tekniske krav til stigning, kurvatur og vegbreidd. Krav til beereevne skal vare som bilveg,
dvs. beerelag pa min. 30 cm.

4.2 T omrédet regulert til parkeringsplass skal det opparbeides minimum 1
biloppstillingsplass pr. hytte dersom det samstundes opparbeides og braytes 1
biloppstillingsplass ved kvar hytte. Elles skal det opparbeides 2 biloppstillingsplassar pr.
hytte.

P4 parkeringsplass P1 skal det plasserast reinseanlegg og felles seppelbu.

4.3 Vegfyllinger, vegskjeringar og veggroftar skal tilplantes eller tils&es snarest mulig
etter opparbeiding, med mest mulige stedlige planter.

Alt avfall skal plasseres i felles sappelbu ved parkeringsplass for scinare henting og
toming p& kommunal avfallsplass eller annen godkjent avfallsplass. Hyttene inngér i
kommunal renovasjonsordning.

Grunneigaren, fastbuande og hytteeigarar plikter § etterkomme alle p&bod som seinare
matte bli gitt av bygningsridet, helseradet eller annen offentleg etat, nar det gjelder
drikkevann, avkloakering og renovasjon.

P4 omradet vil det bi boret etter drikkevann. Pumpehus, trykktank og evt. basseng kan
plasserast der det er mest formélstjenleg innanfor det regulerte omradet.

Alle hyttene skal koplast til kommunal kloakk og m4 betale tilkoplingsavgift og irleg
renovasjon.
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LISLELIA 53

§8 8.1 Innanfor det regulerte friomradet er det ikkje tillate & drive verksemd eller oppfere
bygg eller anlegg som etter bygningsrédet sitt skjenn er til hinder for omradet sitt bruk
som friluftsomrade.

8.2 Etter at reguleringsplan og reguleringsforesegner er gjort gjeldande, er det ikkje tillate
ved private avtaler 4 opprette forhold som strider mot plan og feresegner.

§9  Innanfor rammen av plan- og bygningslovgjevninga og kommunen sine vedtekter til
denne, kan bygningsridet gjore unntak fri disse reguleringsforesegnene nér sarlege
grunner foreligg.

Bebyggelsesplanen med tilheyrande faresegner vart vedteken i Teknisk utval 17.02.2000 (sak 00/0019).
Endring er gjort i Teknisk utval 13.04.2000 (sak 00/0035), 13.12.2001 (sak 01/0100) og 23.08.2012 (sak
12/48).

Aseral, 29.08.2012

Bjarne Haugstad
Leiar Teknisk utval

Bawe

Nabolagsprofil

Lislelia 53

Hoyde over havet

407 m

Offentlig transport

Vintersport

Alpin

* Eikerapen Alpinsenter

* Avstand til naermeste bakke: 200 m
* Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

X Kristiansand Kjevik 1t18 min &

& Eikerapen 9 min %
Linje 178 0.8 km

Avstand til byer

Lyngdal 1t4 min &

Kristiansand 1t17 min &

Arendal 1t 54 min &

Stavanger 2t53min &

Ladepunkt for el-bil

& Eikerapen Skisenter 10 min #

R

Kyrkjebygd fleirbrukshall (kulturbygg) 12 min &

Sport

@ Kylland skoles ballbane 7er 10 min &
Fotball 10 km

@ Grokleiv ballbinge 11 min &
Ballspill 11 km

Dagligvare

Coop Prix Aseral 1M min &

Post i butikk, PostNord 11.6 km

Joker Byremo 25 min &

Post i butikk, PostNord 28.2 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’* Norkq rt
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-30/90 *
Utskriftsdato: 17.10.2025 11:49
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.
Bruksnavn Beregnet areal 1185.6
Etablert dato 02.10.2000 Historisk oppgitt areal 1186,7
Oppdatert dato 10.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | 1 Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammensléing | Kulturminne
| | Seksjonert | ]Klage er anmerket |1 Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 07.10.2020 20/01573 Tinglyst 30/1 (-571036), 30/176 (571036)
Oppmalingsforr. 19.10.2020 19.10.2020 Mnrvannmangler, 29/1, 29/5, 30/1/1, 30/1/2, 30/1/4, 30/1/8,
30/1/9, 30/3, 30/11, 30/90, 30/120, 30/135, 30/161, 30/165,
30/167
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 30/90
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 02.10.2000 51/04 30/1 (-1186,7), 30/90 (1186,7)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6489679.6 403891.36 0 Ja 1185.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKARBQ EIVIND A SIMONSEN Hjemmelshaver (H) Kvernveien 15A Bosatt (B)
F150785***** 12 4630 4630 KRISTIANSAND S
UELAND TINA Hjemmelshaver (H) Kvernveien 15A Bosatt (B)
F240588***** 12 4630 4630 KRISTIANSAND S
Vegadresse: Lislelia 53 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4544 FOSSDAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 101 Grevatn Tettsted
Valgkrets 1 Kyrkjebygd
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type |Bygningsstatus | Dato |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
PROAKTIV.NO
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ";‘ N or k a rt

Aseral kommune: Grunneiendom 4224-30/90
Utskriftsdato: 17.10.2025 11:49

[1 |22314823 | [Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) [19.04.2005 |

1: Bygning 22314823: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 19.04.2005

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 64
Kulturminne Nei BRA Totalt 64
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 64
Energikilder Biobrensel, Elekirisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

LISLELIA 53

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.06.2001 |04.07.2001

Igangsettingstillatelse 11.06.2001 |04.07.2001

Tatt i bruk 19.04.2005 |10.05.2005

Endre bygningsdata 07.01.2025 |07.01.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Lislelia 53 HO101 30/90 64 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Lo1 0 0 25 25 0 0 0

Ho1 0 0 39 39 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Ledningskart N

Eiendom: 30/90
Adresse: Lislelia 53 )
Dato: 17.10.2025
Malestokk: 1:1000

Aseral kommune UTM-32

f======_ Vannledning _—— Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant

w= w == gpillvannsledning Ll Avlgp felles 1 Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
m

o . & ANF
- @ 4l

" b

N 5435800 i _m
©Norkart 2025 &

2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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° Utskriftsdato: 17.10.2025
ﬂ Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 30 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lislelia 53, 4544 FOSSDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 298,11 kr
Feiing 556,08 kr
Vann 2704,01 kr
Sum 9 558,20 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose
Feie/kontroll avg. 0% 1 pipe 451.20 11 0% 451,20 kr
Arsabonnement vatn fritid fom 01.07.25 15% 1 stk 2008.36 11 0% 2 008,36 kr
Arsabonnement kloakk fritid fom 01.07.25 15% 1 stk 4570.56 11 0% 4 570,56 kr
Forskot vatn fom 01.07.25 15% 15m3 41.40 11 0% 621,00 kr
Forskot kloakk fom 01.07.24 15% 15m3 69.92 11 0% 1.048,80 kr
Tilkopl. vatn Eikerapen 25% 0 stk 46239.00 11 0 % 0,00 kr
Tilk. kloakk Eikerapen 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr
Sum 8 699,92 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

LISLELIA 53

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Arealmerknad

Utskriftsdato: 17.10.2025
Eiendomskart for eiendom 4224 - 30/90// P Areal { 185,60 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6489679,6 Ost  403891,36
w20 lsm |
EPRE .
Y
AN Grensepunkter Grenselinjer (m)
2 # Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6489700,52 403870,68 10 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 41,07
{ — 2 6489679,09 403870,48 10 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 21,43
1 1]
- - . — — 3 6489658,35 403894,08 10cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 31,42
S— e —— e »'5.
] \ I 4 6489695,89 403912,65 10cm  Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 41,88
B
4 $ 5 6489700,75 403911,75 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,94
' 83
g
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5 |
™ '
l |
| |
1 |
| 0B |
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l |
|
| |
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é ' |
|
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Det tas forbehold om riktig eller av i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
ey Ebpnddampe Boe neyaicig »=5d 0 Gransepunil Be sayakiy ?
B ) o ] hidp = ] ol
_____ Hpslpstngs veghant Ek . rdey nayekis 2000300 i Grensspunkt mindes nayaktip Grensepunit
e ammanas Hpang RO E ssen100 i Grensspenks mindes nayaktiy  JK Grensepunid - koes
o — g middels nerpaiiig +10<388 i Grensspunkn midoeh neyeity  £5] Grensepunid -ree
i A Eb yaktig < 10 i Grensapunkt naysity [T e—
Ek ue iy ey @ . am i
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Vedlegg

Utskriftsdato: 17.10.2025

Oversiktskart for eiendom 4224 - 30/90// "‘4

ol &
| |

Hommune :
; Somnr
ASERAL KOMMUNE AN
Raddhuset - —
Elgadam Myggestad
4540 ASERAL [ Lisla Lia, 4544 FOSSDAL
Gaw | & Fratine Saksponse
30 90 )
Arcsvarieg sekiar (ndrmn o adriss) - Tillakshanar [namn og adresse]
Brodrens Aasheim ans Sverre Giardinl
Svaritjennhem 77 Kvelland
4643 NODELAND 4580 LYNGDAL
Rammeieyve etler seknad
Igangsettingsieyve atter saknad
X Laywve il tillak / enkle tiltak 02 0 20 |
X__ | Anmodning om ferdigattest 14.04.2005
Tiakeltyggets art Bruksanoal
Nybygg - Fritidsbustad
Vindtak fatta av Vedtak dalo Saksnr
Avdelingssjefl DRU delegert 11.06.2001 | 01/0061

Marknader
Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formdl enn det leyvel fastse! Bruksendring

krev saarskill layve (jfr pbl §93).

Vedtake! kan klagas! pd bl kommuenen, [f fd §27. Klagefsten e 3 veker rékna fra den dagen da brevel
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkedeg at klaga er postlagt innan fristan sitt uthap.

Klagen skal sendast skrifteleg tl den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket dat vert klaga over. den

eller der endnngar sem or anskpelege, og dei grunnar du vil fara for klagen. Dersom du klagar s& seint at
| det kan vera uklart for 0ss om du har klaga | rett tid vert du ogsa beden om 4 oppgi ndr denne meddinga

kexm fram.
Blankett for klage kan faast ved & ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje yledigars retifeing.

Duatgy

Lars Odin Engeli
) |

| 19.04.2005

Ascral

Kvelland, 4580 LYNGDAL

Sverre Gardal

LISLELIA 53
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[room | © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktig eller fi av i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse benyttes som for beslutninger.
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Grunnkart N
[
|
Eiendom: 30/90 |
Adresse: Lislelia 53
Dato: 17.10.2025
4. UTM-32
Aseral kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet w=mmm  Hijelpelinje vannkant
= Ejendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant feasees Hielpelinje fiktiv
— mindre noyaktig cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w w= Hjelpelinje punktfeste
N G485T00 — =
N 5485600 |
©Norkart 2025 A
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

LISLELIA 53

Tilstandsrapport

(® Lislelia 53, 4544 FOSSDAL (I ASERAL kommune

# gnr. 30, bnr. 90

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 18.10.2025 Rapportdato: 29.10.2025 Oppdragsnr.: 13333-4826

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: G0O6313

RNITO
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m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-4826

LISLELIA 53

Befaringsdato: 18.10.2025

Lislelia 53, 4544 FOSSDAL M2 Takst AS
Gnr 30-Bnr90 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig @ bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Hytte bygget 2005. Flott beliggenhet, gverst i blindvei, flott Lovlighet G il side

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 utsikt, solrikt. og mange andre gode kvaliteter. Fritidsbolig

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Hytten fremsta'lr hoveds?kllg i normal stand, men- det ma ® Det foreligg.er godkjente og byggemeldte tegninger, men det
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. forventes vedllke-hold pa terrasse og beslagslgsninger. Ellers er awvik fra disse.
NAr den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p3 faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk mer normale avvik nevnt i rapport. Loft er bygget stgrre enn pa tegning, gangbane mot terrasse

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. og terrasse ikke pa tegningen.
Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som

er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Bohgen ?r bygget et’ser andre krav og b'yggesk{kk enn dagens.'
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK byggteknisk tilstand p& boligen. N&r man kjgper en brukt bolig
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. mindre normale awvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som

kanskje ikke er nevnt i rapport.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Kigper ma selv vurdere tiltak.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra byggear, men
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. N&r man

leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE avwk§ beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
, ) oversikt.
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader varutsatt bygningsdelen er.
Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Sparsmal vedrarende rapporten kan stilles i kontortid mellom
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte & Tiltak under kr 10 000 po ? PP

8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
post@m2takst.no.

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 visning.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

POPO9

i Arealer Ga til side
Tiltak over kr 300 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Fordeling av tilstandsgrader

20
.

15

10

. l 0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

Qo000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(CITE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

(CIT®) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o
o

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og
slukking av brann

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Tekniske installasjoner > Varmekabler

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner

vatrom

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

e © © © © © ¢ ©

Befaringsdato: 18.10.2025
A e . ]

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper il si
Innvendig > Innvendige dgrer il si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vétrom > 1 etasje >Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv il i
Vétrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Vatrom > 1 etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2005 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig
UTVENDIG

{ Taktekking

Punktet mG sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertekking ukjent, trolig asfaltpapp. Kvalitet pa sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig
demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter torvtak.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Ved alder over 25 ar sa regnes mer enn halvparten av estimert levetid
oppnadd. Sadan kan vedlikeholdsbehov forekomme.

m Nedlgp og beslag

Takrenner av tre og plast. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fierning av Igv/barnaler eller liknende.

Pipe beslatt overgang tak. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 13333-4826

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Takrenner av plast pa den ene siden bglger, dvs fallforhold er ikke gode.
Lekker ofte i skjgter mm, ma undersgkes. Takrenner av tre ogsa, ikke
testet men de pleier ofte a fungere darlig og lekke mm, ma undersgkes.

Pipe beslatt overgang tak, anbefales helbeslag.

Mangler vannbord pa tak i front. Vannbord vinduer er darlig avsluttet,
det er store mellomrom mellom laft og vannbord som gjgr at vann/sng
mm kommer inn bak vannbordene. Kan medfgre lekkasje inn i
vindusforinger mm.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr paregnes vedlikehold med beslagslgsninger.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Befaringsdato: 18.10.2025 Side: 7av 18
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Veggkonstruksjon

Laftet kosntruksjon. Ikke isolert, dvs trekk kan oppleves. Ikke observert
apenbare avvik, men vedlikehold med laftevatt, trestokker/knuter mm
kan forekomme. Normalt oppsyn og vedlikehold.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Ingen luke for kontroll av oppbygging.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgrer, tredgrer, den ene med isolerglass. Funksjon OK.

- balkongdgr oppe, tredgr med isolerglass.. Litt hard & lase/dra ned
handtak. Handtak gar feil vei.

- balkongdgr stue, tredgr ed isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende

fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Man gnsker i dag maks 10cm mellom spiler pa rekkverk og minimum
hgyde 100cm. Oppe spesielt sa er det store mellomrom og ingen hgyde
nederst sa der er det fallfare for barn mm.

Det er stedvis darlig treverk pa terrassebord, tegn til sig/skjevhet mm.
Tg3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold paregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rate.

Store mellomrom mellom spiler.
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Sig/skjevhet. l
INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

- i . .

Mangler belistning rudt vind-u ibod. ]
(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av awvik:

¢ Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stedvis noe knirk.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.
Pipe og ildsted

Elementpipe med steinsatt overflate. Ingen vesentlige sprekker
observert som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

I innvendige trapper

Tretrapp.
Vurdering av awvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.
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(m Innvendige dgrer

Tredgrer.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene bgr legges inn som en del av kommende vedlikehold.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

(m Overflater vegger og himling

Laftet vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for @ unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASIE >BAD

(m Overflater Gulv

Flise pa gulv.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet. Det er fall mot under bereder og
dette vil muligens ledes videre mot dgr ved evt mye vannsgl eller
lekkasje. Ma males ytterligere. Fungerer ved bruk av kabinett, risiko er
ved evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 &r sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, innredning og wc. Normal bruksslitasje.

1 ETASIE > BAD

(m Ventilasjon

Lufting via vindu.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard gir tg2 pga at det er lufting via vindu og ikke vifte, selv
om dette var vanlig eldre byggeskikk. Det mangler tilluft under dgr.
Tilluft vil si at man har en liten spalte over eller under dgr som medfgrer
luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vifte og tilluft anbefales.
1 ETASIE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke mulig fordi det er laftet vegger.

Overflate fuktsgk utfert med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
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KI@KKEN
1 ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Tregulv. Innredning fra byggear med tre fronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vaere installert slik sensor/vannstopper.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Litt hgydeforskjell benkeplate.
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.
Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking s&
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerstamme plassert bak bereder. @nskes

helst plassert i fordelerskap med kontrollert drenering, men det
fungerer. Stoppekran bad.

Avigpsrgr
Avlgpsrer av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.
Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,

eller veere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avlgpsrer
om ngdvendig.

Ventilasjon

Lufteventiler vinduer og avtrekk kjgkken. Kan oppleves noe svak
luftskifte og at man ma lufte med vinduer mm.

m Varmekabler

Gang og baderom. Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da det vil
ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.
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Varmepumpe
Varmepumpe i stue.
Ukjent alder. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2001. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i utv bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Dokumentasjon OK byggear, ellers ukjent historikk.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@grsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Tg3alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter

Ringmurselementer. Ikke observert apenbare avvik der lett synlig.

m Terrengforhold

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr og evt vurdere noe tilpasninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruicsarea Arealet innenfor boenheten{e)

o

| S |
[

Carpuor™ ) whed G ALy dain | Melon Gl wymandeng o0 AV Sbirums o) aren

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Areal mMed v takhayde (ALM) of Ikke

milever skyldes skritak

GUA kan opplyses | murkedsforing der

buirget
o, for eksem-
i of has
DU o

eal som

$ DOrMaR e

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;:;l::l)kong SUm fetasscy ?Tgstzlkongareal
1 etasje 54 5 59 60
Loft 24 24 8
SUM 78 5 68
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom, soverom 2, bad, stue/kjgkken,
1 etasje /i Utv bod
gang
Loft Soverom, soverom 2, loftstue

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Skratak som kan medfgre noe avvik i areal. Mdlt mellom tgmmerstokker. Ca areal terrasse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Loft er bygget stgrre enn pa tegning, gangbane mot terrasse og terrasse ikke pa tegningen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduer oppe er ikke store nok ihht dagens krav. Krav er bredde pluss hgyde over 150 cm. Vinduene er 68x78cm.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 78 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.10.2025  Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4224 ASERAL 30 90 0 1185.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lislelia 53

Hjemmelshaver
Skarbg Eivind André Simonsen, Ueland Tina

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 18.10.2025 Ingen vesgnthge avvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgstt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-4826 Befaringsdato: 18.10.2025

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjeres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Foravrig ma hele rapporten leses.

Side: 18 av 18

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lislelia 53, 4544 Fossdal. Gnr. 30, bnr. 90, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 115260012
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95 00 00 00, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



= Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler/ Partner
95 00 00 00
geir@proaktiv.no
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