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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MYRLAND

Innholdsrik enebolig pd romslig tomt. Garasje og fine uteplasser.
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I}dresse: Indre Vegsundstranda 39, 6020
NOKKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 17, bnr. 451, i ALESUND
INFORMASJON INNHOLD

Prisantydning: 4500.000,-
Omkostninger: 131.750,-
Totalpris: 4.631.750,-

Kommunale avgifter: 15578, -

. . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1971
Rom/soverom: 8/2
BRA: 213 m* Informasjon om Boligen i bilder Skilleside Plantegninger
. , boligen
BRA-i: 213 m
Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjores i

garasje og pa biloppstillingsplass pa Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
eiendommen.

Tomt: 10417 m?

Energimerke: Energiklasse: D.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Julianne Serheim

Julianne Serheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 988 70 691

E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Julianne Sgrheim er opprinnelig
fra Stranda, men har bodd og
jobbet i Alesund siden 2012.
Hun har en bachelorgrad i
gkonomi og administrasjon og
en bachelorgrad i
eiendomsmegling og har jobbet
i bransjen siden 2011.

Julianne har verdifull erfaring fra
alle typer eiendommer og
livssituasjoner som danner
grunnlaget for en trygg prosess
hvor hun ivaretar alle parters
interesser.

Velkommen til et godt
samarbeid!
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Velkommen til Indre
Vegsundstranda 39 - en romslig og
innholdsrik enebolig med flott
beliggenhet pa Myrland i Alesund
kommune.

Boligen gar over to etasjer og byr pa
en praktisk planlgsning med god
plass til hele familien. Fra stue er det
utgang til veranda med utestue i
bakkant. Her er trapp ned til
markterrasse og til hagen.

Pa eiendommen finner du ogsa
garasje, som gir plass til bade bilen
og enkel oppbevaring av utstyr. Det
er ogsa en stor utvendig bod under
balkong.

Beliggenheten er attraktiv med kort
avstand til Blindheimssenteret, hvor
du har dagligvare, apotek og andre
servicetilbud. Omradet byr i tillegg
pa flotte turmuligheter rett utenfor

dgren - ideelt for bade store og sma.

Velkommen til visning.

Sacher m

Eiendomsmegler / Partner Julianne
Serheim

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.
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MYRLAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Sentralt beliggende pa Myrland er dette et yndet sted & bo. Med
neerhet til det aller meste er det en praktisk beliggenhet og
boligen ligger stille til i fredelig nabolag. Her har du en god
variasjon av leiligheter, eneboligeri rekke og sterre eneboliger fra
forskjellige tidsepoker.

Her stopper du pa butikken pa veien hjem fra jobb, og etter
middagen er det enkelt & ta seg en tur pa Hagkubben.
Blindheimsenteret huser en stor og flott Eurospar som har et
godt utvalg dagligvarer, en velfylt ferskvaredisk og ellers bade
post i butikk og tippefunksjoner. | samme bygning finnes
frisgrsalong og tannlege.

Like ved finnes ogséa Pizzabakeren, Rema 1000 og Sporty
treningssenter.

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

OFFENTLIG TRANSPORT

& Famo 4min &
Linje 1,14, 21 0.3 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 33 min &
DAGLIGVARE
Eurospar Blindheim 16 min 4
Matkroken Vegsund 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1.3 km
VARER/TJENESTER
B AMFIMoa 9 min &
@ Apotek1Blindheim 15min 4
SPORT
@ Blindheimshallen 9min A&
Aktivitetshall 0.8 km
@ Blindheim idrettspark 10 min A
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.9 km
& Sprek365 Blindheim 16 min %
&  MOVA Blindheim 16 min 4

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Det er gode kollektivmuligheter fra neeromradet hvor
busslinje 6071, 602 og 647 gar mot Moa og Magerholm sa
hyppig som hver 30. minutt. Med bil er det cirka 6 minutters
kjgretid til Amfi Moa, som er Norges tredje starste
kjgpesenter med over 140 butikker. Her er det kino,
treningssenter, bowlingbaner, shuffleboard i tillegg til en
rekke gode spisesteder og endelgse shoppingmuligheter.
Samtidig som du shopper far du ogsa vasket bilen pa
Handzon og ukeshandelen kan gjeres pa Eurospar, Coop Obs
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

eller Rema 1000 like ved.

5 minutter i bilen leder deg til foten av Hagkubben hvor du
fra omsorgssenteret kan ga pa fint tilrettelagte stier til
Hagkubben og Emblemsfjellet. Her er det nydelige
muligheter for & ga videre til Bigtonhytta, ta en svipptur til
toppen av Skiheisa eller nyte den flotte utsikten fra den 450
meter haye toppen. Det er ogsa muligheter for & bevege seg
til toppen av Hogkubben og Skiheisa fra Eikenosen eller fra
Spjelkavika.

Her p& Myrland har du videre en lettvint reisevei til toppturer
aret rundt og skiturer pd Sunnmgre Skiarena og pa
Strandafjellet med sitt flotte anlegg.

Det erkort vei til bdde barne- og ungdomsskole. Blindheim
barneskole ligger under én kilometer fra eiendommen og tar
cirka 10-15 minutter & forsere til til fots. Blindheim
ungdomsskole ligger cirka 2-3 kilometer fra eiendommen og
med rask gange ikke mer enn 10-15 minutter til fots. Videre er
det en rekke attraktive videregdende skoler i nserheten,
herunder Spjelkavik VGS og Borgund VGS hvor det finnes
bade studiespesialiserende og yrkesfaglige studielinjer.

BOLIGMASSE

70% enebolig
B 14% rekkehus
B 1% blokk
B 15%annet
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Blindheim IL har opparbeidet seg et praktfullt anlegg hvor
det finnes to kunstgressbaner og en gressbane, samt
Blindheimshallen hvor hallidretter bedrives. Et godt tilbud til
barn og unge som ogsa kan settes i sammenheng med
fotballfritidsordning som er etablert de senere arene.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med

Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 14 min %
233 elever, 19 klasser 1.2 km
Blindheim barneskole (1-7 kl.) 19 min 4
464 elever, 23 klasser 1.6 km
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) Mmin 4
373 elever, 26 klasser 0.9 km
Borgund vidaregdande skole 10 min &
730 elever, 54 klasser 5.6 km
Spjelkavik videregdende skole 10 min &
492 elever 6.7 km
BARNEHAGER

Blindheim naturbarnehage (1-5 ar) 14 min &
68 barn 11km
Puskhola barnehage (1-5 ar) 15min A
41 barn 1.3 km
Heimdalen barnehage (0-5 ar) 16 min 4
54 barn 1.4 km

Barnehage/Skole/Fritid

Det erkort vei til bdde barne- og ungdomsskole. Blindheim
barneskole ligger under én kilometer fra eiendommen og tar
cirka 10-15 minutter a forsere til til fots. Blindheim
ungdomsskole ligger cirka 2-3 kilometer fra eiendommen og
med rask gange ikke mer enn 10-15 minutter til fots. Videre er
det en rekke attraktive videregdende skoler i naerheten,
herunder Spjelkavik VGS og Borgund VGS hvor det finnes
bade studiespesialiserende og yrkesfaglige studielinjer.

PROAKTIV.NO 9
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VELKOMMEN TIL
INDRE
VEGSUNDSTRANDA 39

Vi starter utendors - boligen har terrasser og flott hage.

Parkering
Parkering gjares i garasje og pa biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomtestarrelse
1041 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten ligger tilneermet flatt i terrenget. Omradet er
barnevennlig og har gode lys- og solforhold. Det er lite
sjenerende stgy. Elendommen er opparbeidet med innkjgrsel,
interne veier og terrasse.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen erfra 1971, og gér over to etasjer med underetasje og
hovedetasje. Det er ogsa en frittliggende garasje. Det er
foretatt enkelte oppgraderinger og tilbygg siden byggear, men
de siste drene er det ikke foretatt oppgraderinger.

Enebolig:

Boligen har ukjent byggegrunn. Grunnmuren er av betong.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type fundament
som er benyttet. Tomten er tilneermet flat. Det erikke kjent
hvilke type vann- og avlgpsrer det er utenfor boligen, men
innvendig er det observert avlgpsraer av plast og vannrgr av
kobber. Rekvirent opplyser at kommunen har gravd en graft pa
baksiden av boligen og skiftet ut en drensrar som | der.
Tilkoblingen til de gamle drensrarene ble da ogsa skiftet.
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Rekvirent opplyser videre at det ikke ble gravd helt inn til
grunnmuren og dreneringen her, og at teknisk installasjon ikke
ble skiftet. Dreneringen rundt boligen er dermed fra
byggeéret. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér til boligen og byggear til tilbyggene. Fasade/kledning
har stdende bordkledning og det er liggende kledning i
gavlvegg. Det er saltakskonstruksjon med W-takstoler og kaldt
loft. Takkonstruksjonen er tilgjengelig for besiktigelse, men det
er begrenset tilkomst pa grunn av lagring eller liten gulvflate.
Kun deler av loftet erinspisert. Taktekkingen bestar av stal-
elleraluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. | falge
rekvirent er det lagt nytt tak en gang pa 1980-tallet, og eldre
shingeltekking fra byggearet ligger som undertak. Siden taket
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Takrenner, nedlgp og beslag er av stél, og disse er fra
byggear og byggear til tilbyggene. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass samt trevinduer med koblet glass.
Det er observert datostempling fra 1991 0g 2005. Koblede
vinduer er fra byggearet og befinner seg i underetasjen. Pa
kaldloftet er det noen vinduer med enkle glass. Bygningen gar
malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Det er observert
datostempling pa den ene terrassedgren fra 1991, som er
plassert i stuen. Hovedinngangspartiet ble endret i 1991, og det
antas at hovedinngangsderen er fra samme éar. Flere darer har
elektrisk 18s. Det er en veranda ut fra det ene soverommet i
hovedetasjen. Denne har betongplate som er flislagt og
rekkverk av trevirke. Dette var tidligere inngangspartiet. Ut fra
stuen erdet enverandaitrevirke, og det er bygget en
utestue/utebod pé verandaen ca. 2010. Eier opplyser at denne
kan apnes helt i front. Det er ogsa en terrasse pa terrenget. Det
eren utvendig trapp i betong opp tilinngangspartiet. Trappen
erflislagt og har rekkverk av trevirke. Det er ogsa trapper av

PROAKTIV.NO
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trevirke ned fra verandaen.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
0g TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hey alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 3 stk. TG3, 24 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Bad (hovedetasje), generell: Vatrommet mé oppgraderes for
a téle normal bruk etter dagens krav.

- Kjgkken (underetasje), avtrekk: Det er ikke pavist noen form
forventilering av kjgkkenrommet (lukket rom). Det er ikke
montert ventilator eller ventiler pa kjgkken eller i stuen, noe
som medfarer manglende ventilering av disse rommene.

- Bad/vaskerom (underetasje), generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen og undertak. Taktekkingen er fra 1980-
tallet, og undertaket bestér av opprinnelig shingeltekking fra
byggearet.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det er observert nedlgp
som er koblet til rer i grunnen, samt nedlgp som leder vann ut
ved grunnmur. P4 ett av nedlgpene er det observert tape og en
plastbit. Det erikke observert hull eller lekkasje, men
observasjonen gir usikkerhet om tettheten. Beslag, renner og
nedlgp har synlige slitasjetegn. Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet (det er sngfangere pa taket over
hovedytterdar).

PROAKTIV.NO
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- Veggkonstruksjon: Det eringen musesperre i nedre kant av
konstruksjonen. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

- Takkonstruksjon/loft: Det er observert et hull i gavlveggen
som farer inn til kaldloftet. | omradet er det beslag som ikke
dekker tilstrekkelig. Det er ikke avklart om omrédet er det
beslag eller en ventilrist som har falt ned, eller om dpningen
harveert der over lengre tid. Det er ogsa observert enkelte
beslagslgsninger ved tilbygget, hvor det er lysdpning mellom
beslag og taket pa beslaget.

-Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke. Karmeneivinduer erslitte og det er sprekkeri
trevirket.

- Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekkeri trevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Verandaer og
terrasse fremstér som veerslitt.

- Utvendige trapper: Trappene er veerslitte, med synlige tegn
pa slitasje i bdde betong- og treverkstrappene. Dette kan
medfgre redusert levetid og behov for vedlikehold eller
utbedring.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente. Det er noe slitasjemerker pa
innvendige overflater. Det er noe lukt etter rayking innvendig.
- Pipe ogildsted: lldfast stein har sprekker. Det er observert
noen sprekker og riss i ildfast stein.

- Rom under terreng: Det er foretatt hullforing kjgkken, og det
ble malt noe forhgyede fuktverdier. Det ble malt 15,3
vektprosent (akseptabel) i trevirke. Det ble observert
svartpapp painne iveggen. Svartpapp er ikke et anbefalt
produkt i dag, siden dette kan holde pa fukt.

- Innvendige trapper: Trappen har en del slitasjegrad utover
det som ernormalt ut ifra alder. Det er enkelte slitasjemerkeri
trinnene og pa rekkverket.

- Innvendige darer: Enkelte avinnvendige dgrer har noe
slitasje.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

-Varmesentral: Det er ikke mottatt informasjon om utfert
service pa varmepumpene. Dette medfarer usikkerhet om
anleggenes tilstand og vedlikeholdsniva.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet
levetid pé drenering er overskredet. Fra utsiden er det
observert eldre isolasjon som er eksponert. Knotteplast eller
overgangslist ble ikke observert, men dette kan veere skjult bak
terreng eller kledning. Basert pé innvendige observasjoner og
fuktmaling er det tegn pé at dreneringen har begrenset effekt.
- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert skrariss som er
symptom pa setninger.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for starre

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

vannansamlinger.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger og
avlgpsledninger.

- Kjgkken (hovedetasje), overflater og innredning: Det er pavist
skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Avlgpsslangen fra oppvaskmaskinen er skjgtet
med en gummislange/hageslange og er koblet til avigp ned pa
vasken.

- Kjgkken (underetasje), overflater og innredning: Kjgkkenet er
et enkelt kjgkken, og siden det ikke er stremtilfarsel til komfyr,
mangler kjigkkenet bruksfunksjoner som normalt forventes.

Boligen har fatt falgende TG-1U:
- Oljetank: Det er ikke opplysninger om nedgravde oljetanker
pa eiendommen.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

- Apningeri rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

- /&pninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
utvendige trapper.

Garasje:

Dette eren frittstdende garasje som er oppfert i 1984. Garasjen
har stgpt plate mot grunn, uisolerte vegger med staende
kledning og saltak som er tekket med stalplater. Garasjen har
en port og en ytterdgr. Det er lagt frem strem til bygget.
Garasjen erikke tilstandsvurdert iht. forskrift til avhendingslova
o0g NS3600.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Tekniske installasjoner:

- Rarteknisk opplegg av kobber (vannledninger)
- Stoppekraniboden

- Avlgpsrer av plast

- Naturlig ventilasjon.

-Varmepumpe i underetasjen fra 2016
-Varmepumpe i hovedetasjen fra 2021

- Varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 1996

PROAKTIV.NO
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INNKJORSEL MED
BELEGNINGSSTEIN GIR
EN FIN VELKOMST

- Automatsikringer

Bygningssakskyndig
Gaute Aabrekk (befaringsdato: Tirsdag, 31. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke
nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den
risiko detinnebeerer. Det kan derfor veere feil og mangler ved
eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Eier har bodd i boligen siden 1971. Fullmaktshaver og
fullmaktsgiver har fylt ut egenerklaeringsskjemaet sammen, og
har svart felgende i skjemaet:

2. Erdet utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, nytt arbeid for 30+ ar siden av ufagleert: Bygd ut tilbygg bad,
flislagt og lagt frem rar for vask, dusj og badekar.

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2010av ufagleert: Skiftet divvindu 1991 og
2005. Altandgr stue 2013,

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2004 av fagleert (Relacom): Utfart av bekjent
som hadde felles arbeidsplass utover normal arbeidstid. Det
foreligger ikke dokumentasjon péa arbeidet.

12. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrer?

Ja. Skiftet hovedledning til hus fra offentlig tilknytning ca. 1993,
lagt inn plastledning.

17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser?

Ja. Liten sprekk vinduskarm sgrsiden, veert siden 80-tallet,
ingen endring de seneste ar.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?
Ja. Oppgradert ildsted i hovedetasjen og kjeller ca. 2005.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja. Noe maur rundt sgrsiden kjeller, lokalisert blomsterbed
utenfor. Kan komme inn ved bruk av dgr. Kommet de siste 2-3
arene.

PROAKTIV.NO

17



18

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?

Ja, nytt arbeid for 30+ ar siden av ufagleert: Utvidet bad
hovedetasjen, gjort om inngang og laget soverom gammel
inngang.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?
Ja. Nabo mot vest skal rive og bygge ny garasje.

31. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utfares av
fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja. Eier gjort pdbygg 1989 bad, utestue/bod 2010, gjort om
inngang og bygd opp soverom ca. 1991.

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig:

Hovedetasje: Entré, gang, stue, kjgkken, bad og to soverom.
Underetasje: Entré, stue, kjgkken, bad/vaskerom, to soverom
og fire boder.

Loft: Kryprom.

I'tillegg er det en enkel frittstdende garasje p& eiendommen.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

1. etasje
BRA-i: 127 kvm
Total BRA: 127 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
Pa loftet er det ca. 23 kvm. med ALH (ikke méleverdig areal)
med gulvareal.

Ut i fra kjellerdgr mot vest er det ett rom med spaltet kledning.

Det ervalg a sette dette rommet som TBA og ikke BRA-e eller
BRA-I.
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Standard

Flott eiendom med fin beliggenhet. En kommerinn til
eiendommen via innkjgrselen. Denne er pent opparbeidet
med belegningsstein. Hagen er pent opparbeidet med plen,
terrasse og beplantning med treer og busker.

Entréen er romslig og har god plass. Her er fliser pa gulvet og
stor garderobe med mye oppbevaringsplass. Videre kommer
man inn til en stue nummer to - rommet har nok flere
bruksmuligheter alt etter behov. Hovedstuen er lys og trivelig -
her er god plass til mgblering til bdde sofagrupper og
spisestue. Det er store vindusflater og godt med naturlig
lysinnslipp. Her er bédde vedovn og varmepumpe. Rommet gar
ivinkel - noe som gjer mableringen enkel. Kjgkkenet har
innredning med profilerte fronter. Her er godt med béde skap-
og benkeplass. Takhaye overskap gir godt med plass. Her er
ogsa plass til et snerten kjgkkenbord. Fra stuen er det utgang
tilveranda med hagestue i bakkant. Her er god plass til
mgblering. Hagestuen har dgrer som kan &pnes helt opp. Det
er trapp bade til hage og til markterrassen fra verandaen.

Badet i etasjen har fliser pa gulvet og vétromsplater pa
veggene. Her er det innredning med servant, vegghengt
toalett, dusjkabinett og badekar. Varmekablerigulv.

Det erto soverom i etasjen. Hovedsoverommet har bade et
innebygget skap og skyvedgrsgarderobe. Soverom nummer to
har ogsa fin sterrelse og utgang til balkong.

I underetasjen er det en rekke rom - det er gjort en del
endringer fra byggeér pa flere av rommene og bruken avviker

Praktisk planlgsning.

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaringidenromslige
skyvedrgsgarderoben.

PROAKTIV.NO
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fra hva som er godkjent.

Her erto rom som er benyttet som soverom (ikke godkjent).
Romslig kjellerstue (som er godkjent som disp. rom) med god
plass til mablering. Her er bade vedovn og varmepumpe.
Kjgkken med enkel innredning med flere under- og overskap.
Rommet har veert brukt som et grovkjakken.

Bad med flis p& gulvet og vatromsplater pd veggene. Her er
dusjkabinett, toalett, innredning med servant og opplegg for
vaskemaskin.

Verksted rom med utgang til bod som ligger under balkong og
inngangsparti. Her er mye god oppbevaringsplass.

Altialt eninnholdsrik eiendom med godt potensiale for den
som gnsker a sette sitt eget preg.

Oppvarming

Boligen varme sopp gjennom varmepumpe i hovedetasjen fra
2021, varmepumpe i underetasjen fra 2016, varmekableribad i
hovedetasjen, vedovn i stuen i underetasjen og vedovn i stuen
i hovedetasjen. Ellers er det elektrisitet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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ROMSLIG STUE

Hererdet god plass til bdde spisbord,
sofaseksjonerog gode lenestoler.
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BAD | HOVEDETASJEN

Hererdetinnredning med servant,
vegghengt toalett, dusjkabinett og badekar.
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TO SOVEROM

Detosoverommeneliggerihovedetasjen.
Det ene harutgangtilen lufteterrasse.
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UNDERETASJEN

I underetasjen er det som i dag er kjokken, pa tegninger definert som
vaskerom. Deler av gangen er pa tegninger definert som gang. Dette er
ikke noe som strider med bruken. @vrige rom i etasjen er benevnt som

tilleggsdel og bruk av rommene som hoveddel er ikke godkjent.
- Bruken av rommene i underetasjen som hoveddelsrom, som pa
tegning er benevnt som tilleggsdel, tilfredsstiller ikke kravet til
romning. Bruksendring ber sokes.

GANG | UNDERETASJEN

Her gardettrapp opp til hovedetasjen.
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BAD | UNDERETASJEN

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

Hererdet opplegg forvaskemaskin.

ROM I UNDERETASJEN
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Balkong

Soverom

Veranda

* Owverbygd uteplass

Walk-in

Soverom

Vaskerom/Verksted

Sovarom

Eniré

*_

Kjokken

Kjakken

Spisestue

Soverom

Walk-in
Vinterhage
Terrasse
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
15.578,- for 2025

Eiendomsskatt
4320,-for2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
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dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Eiendommen selges ikke av eier, og megler har derfor ikke
mottatt opplysninger om faste lzpende kostnader for
eiendommen. Nye eier ma belage seg pa bl.a. felgende
lzpende tilleggsutgifter:

Kostnader knyttet til stramforbruk og nettleie, arlig
forsikringspremie og kostnader knyttet til kabel-tv og

internett.

Utgiftene vil variere etter den til enhver tid eiers forbruk. Ny
eier ma selvtegne nadvendige forsikringer.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger godkjente tegninger av eneboligen datert

09.071970, samt en brukstillatelse for boligen datert 27.05.1971.

Brukstillatelsen er gitt pa felgende betingelser: lldsted méa
godkjennes av feiermesteren fgr det tas i bruk, der fra stue til
terrasse ma holdes lukket til terrasse er opparbeidet og
takstige og adkomststluke til tak ma anskaffes. | falge selger er
dette utfert. @vrige resterende arbeider var puss av utvendig
kjellermur, delvis innredning av kjeller og utvendig trapp og
planeringsarbeider matte utfares innen 01.06.1972. Selger
opplyser om at ovennevte arbeider er utfert. Vilkdrene er

oppfylt og eiendommen er sédledes lovlig for beboelse.
Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far 01.011998.
Kjoper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfalging fra kommunen sin side.

Om dagens bruk og samsvar med godkjente tegninger:

-l underetasjen er det som i dag er kjgkken, pa tegninger
definert som vaskerom. Deler av gangen er pa tegninger
definert som gang. Dette erikke noe som strider med bruken.
@vrige rom i etasjen er benevnt som tilleggsdel og bruk av
rommene som hoveddel er ikke godkjent.

- Bruken avrommene i underetasjen som hoveddelsrom, som
pa tegning er benevnt som tilleggsdel, tilfredsstiller ikke kravet
tilremning.

Det ble sendt inn melding om tilbygg til boligen som omfattet
utvidelse bad/toalett pa ca. 3 kvm,, samt tegninger av dette
datert: 21.081989. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.
Deretter ble det sendt inn melding om tilbygg til boligen med
tegninger datert 09.04.1991. Det foreligger ikke ferdigattest for
tiltaket.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg til boligen som omfattet
utvidelse av gang og overbygg inngangsparti, datert
22.05.2019. Tegningene er datert 09.11.2004.

Det foreligger ferdigattest for garasjen datert 13.12.1984.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved
feks. krav om tilbakefaring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom tiltaket
awviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens
forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse
setter bl. annet krav til takhayde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, starrelse pa uteareal, antall
parkeringsplasser mv.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og
eventuelle pélegg, for alle ovennevnte ulovlige forhold,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere krav i loy,
forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil
kommunen kunne kreve at rommene/bygningsdelene settes
tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 26. mai 1971

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/17/451:

08.05.1969 - Dokumentnr: 1734 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

Denne servitutten gjelder kart- og oppmalings- samt
skylddelingsforretning.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert, og liggeri et omrédde som er avsatt
til boligbebyggelse i Kommunedelplan for Alesund 2016-2028
datert 09.03.2017. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjegres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
112 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
131750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 613 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 631750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar

utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fegr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Arild Arsnes

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 492 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 97 390,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

PROAKTIV.NO
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et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklasering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

Dato salgsoppgave
9.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Indre Vegsundstranda 39, 6020 ALESUND
(I} ALESUND kommune
F gnr. 17, bnr. 451

Sum areal alle bygg: BRA: 240 m? BRA-i: 204 m?

Befaringsdato: 31.03.2026 Rapportdato: 09.04.2026 Oppdragsnr.: 20923-1438

(\rt-

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: DL2086

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Gaute Aabrekk

ARKITEKT \ TAKSERING \
INGENIQR \KONSULENT

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Artikon

Artikon leverer trygghet gjennom faglighet og presisjon.

Vi er sertifiserte giennom Norsk Takst og kombinerer takst, arkitektBlog ingenigrkompetanse for a gi helhetlige vurderinger av bygg og
boliger.

Vi bruker moderne arbeidsmetoder som 3Dkkeskanning, presis arealmaling og egen sidemannskontroll for a sikre kvalitet i hvert
oppdrag. Vare rapporter er grundige, tydelige og laget for 3 tale spgrsmal — enten de kommer fra meglere, kjgpere, selgere eller
kommunen.

| tillegg til takst leverer vi tjenester innen arkitektur, byggesgknader, bruksendringer, seksjonering, skadel og reklamasjonstakst,

uavhengig kontroll m.m.

Artikon — presisjon, fagkunnskap og Igsninger som skaper trygghet.

Rapportansvarlig

:EF.:':JW‘JH_._'TEEW

Gaute Aabrekk

gaute@artikon.no

97139823

N R

Norsk takst

ARKITEKT \ TAKSERING |
INGENIDR \ KONSULENT
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Indre Vegsundstranda 39, 6020 ALESUND
Gnr 17 - Bnr 451
1508 ALESUND

Artikon AS

Eidsbakken 81 ! I I

6037 EIDSNES Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

INDREVEGSUNDSTRANDA 39
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

i 3 !-.7'}73_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
[} S y
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er fra 1971 og det er registrert flere forhold som krever
vedlikehold og utbedring. Dette er ikke uvanlig for eldre
bygninger, og det anbefales & utarbeide en plan for ngdvendige
tiltak. Det er blant annet observert slitasje pa utvendige
bygningsdeler og vatrommene i boligen er av eldre dato.

Boligen gar over 2 etasjer, med undertasje og hovedetasje. Det
er i tillegg en frittliggende garasje. Det er foretatt enkelte
oppgraderinger og tilbygg siden byggear, men de siste arene er
det ikke foretatt oppgraderinger.

Ved flere av bygningsdelene er det i rapporten anbefalt a
gjiennomfgre ytterligere undersgkelser. Det oppfordres til 3 gjgre
slike undersgkelser fgr kjgp eller salg for a sikre en tryggest
mulig handel og gi god oversikt over boligens tilstand. Hele
tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma forstas for
og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til a
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene av de registrerte
forholdene, eller er usikker pa mulige skjulte avvik, anbefales det
a ta kontakt med undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til
vurdering og planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at
registrerte forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner
og kan ha bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebarer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan vaere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Det foreligger tegninger datert 09.07.1970, fra byggear.
- Det foreligger tegninger datert 21.08.1989, som omhandler

tilbygg.
- Det foreligger tegninger datert 09.11.2004, som omhandler

tilbygg
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Det foreligger tegninger datert 24.08.1983
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
— Bl ..
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
[
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20923-1438 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden.

Opplever potensielle kjppere at punkt i rapporten er uklare,
oppfordres disse til 3 ta kontakt med undertegnede for a
avklare slike, fgr eventuelt kjgp.

Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.
Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
punktet "Elektrisk anlegg"

Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er
hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent.

Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.

Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik
kun gjelder en plass.

Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger
m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
fra eier/ rekvirent.

Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i forskriften, er
ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og uthus er ikke
tilstandsvurdert, men en enkel beskrivelse er gitt for a
fastsettelse av markedsverdi og arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Hovedetasje > Bad > Generell Ga lil side
© Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
@ vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Gatilside

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tomteforhold > Oljetank Ga til side

{170 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Taktekking Ga til side
€  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
4} Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
4} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
4} Utvendig > Vinduer Ga til side
1} Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. balkonger
@) Utvendig > Utvendige trapper G til side
4} Innvendig > Overflater Ga til side
@) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
4} Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
4} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
'0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
'0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
4)‘ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

o Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

o Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side

innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

Oppdragsnr.: 20923-1438 Befaringsdato:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1971 Byggearet er basert pa opplysninger
fra rekvirent.

Anvendelse

Bolig

Standard

Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det er noe slitasje, og det ma paregnes oppussingsarbeid. For gvrig
henvises det til rapportens enkelte punkter.

Tilbygg / modernisering

1989 Tilbygg Det ble bygget ett tilbygg mot nord
1991 Tilbygg Det ble bygget tilbygg mot vest og
endring av inngangsparti.
2004 Tilbygg Det ble bygget ett tilbygg mot gst.
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen bestar av stal- eller aluminiumsplater. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. | fglge rekvirent er det lagt nytt tak en gang pa 1980-
tallet, og eldre shingeltekking fra byggearet ligger som undertak. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det har ikke veert
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, utelukker
ikke dette at det kan foreligge skader som en naermere undersgkelse pa
taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 20923-1438
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Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Taktekkingen er fra 1980-tallet, og undertaket bestar av opprinnelig
shingeltekking fra byggearet.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres en grundigere undersgkelse av taket av
fagperson under sikre forhold for & avdekke eventuelle skjulte skader.
- Videre bgr det paregnes utskiftning av bade taktekking og undertak
innen rimelig tid, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

- Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i takkonstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner.

Km Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av stal, og disse er fra byggear og
byggear til tilbyggene.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/konsekvens:

- Det er montert sngfangere pa taket over hovedytterdgr.

- Det er observert nedlgp som er koblet til rgr i grunnen, samt nedlgp
som leder vann ut ved grunnmur.

Kommentar til andre avvik:

- Pa ett av nedlgpene er det observert tape og en plastbit. Det er ikke
observert hull eller lekkasje, men observasjonen gir usikkerhet om
tettheten.

- Beslag, renner og nedlgp har synlige slitasjetegn.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur for a unnga fuktskader pa grunnmur og omkringliggende
konstruksjoner.

- Nedlgp med tape og plast bgr undersgkes neermere og eventuelt
utbedres for 3 sikre tetthet og hindre vannlekkasje.

- Beslag, renner og nedlgp med synlige slitasjetegn bgr vedlikeholdes
eller skiftes ut for a redusere risiko for lekkasjer og fglgeskader.

PROAKTIV.NO
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(]

NedIgp renner ut ved grunnmur.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear til boligen og
byggear til tilbyggene. Fasade/kledning har stdende bordkledning og det
er liggende kledning i gavlvegg.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Tendenser til veerslitt kledning.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vaerslitt kledning
for a forhindre ytterligere forringelse og redusere risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjon.

- Det anbefales @ montere musesperre i nedre kant av konstruksjonen
for & hindre at skadedyr kommer inn, noe som kan fgre til skader pa
bygningen.

Det er tendenser til veerslitt kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er saltakskonstruksjon med W-takstoler og kaldt loft.
Takkonstruksjonen er tilgjengelig for besiktigelse, men det er begrenset
tilkomst pa grunn av lagring eller liten gulvflate. Kun deler av loftet er
inspisert.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Det er observert et hull i gavlveggen som fgrer inn til kaldloftet. |
omradet er det beslag som ikke dekker tilstrekkelig. Det er ikke avklart
om dette skyldes et beslag eller en ventilrist som har falt ned, eller om
apningen har veert der over lengre tid.

- Det er ogsa observert enkelte beslaglgsninger ved tilbygget, hvor det
er lysapning mellom beslag og taket pa beslaget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Hull i gavlveggen og utilstrekkelig beslag bgr utbedres for a hindre at
fugler, gnagere eller fukt trenger inn i konstruksjonen.

- Dersom apningene ikke tettes, gker risikoen for skader pa
takkonstruksjonen, redusert isolasjonseffekt og forringet inneklima.

Hull ut i gavlveggen uten utvendig ventilrist.

Apning mellom utvendig beslag og taket pa tilbygget.

L8 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass samt trevinduer med
koblet glass. Det er observert datostempling fra 1991 og 2005. Koblede
vinduer er fra byggearet og befinner seg i underetasjen. Pa kaldtloftet er
det noen vinduer med enkle glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Flere vinduer er tunge a apne og lukke.
- Det er observert vaerslitte vinduer utvendig og noe slitasje innvendig.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 9 av 25
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¢ Vinduer ma justeres.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer som er
tunge & apne/lukke, samt utbedring av sprekker og slitasje i treverket.
- Manglende tiltak kan fgre til redusert funksjon, gkt varmetap,
fuktinntrengning og risiko for rateskader i vinduene.

Veerslitt vindu.

L L8 Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Det er
observert datostempling pa den ene terrassedgren fra 1991, som er
plassert i stuen. Hovedinngangspartiet ble endret i 1991, og det antas at
hovedinngangsdgren er fra samme ar. Flere dgrer har elektrisk |3s.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa
dgrkarmene for a hindre videre forvitring og fuktopptak.

- Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid, gkt risiko
for rateskader og svekket funksjon pa dgrene.

Dgrbladet har tendenser til opposning.
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Veerslitt dgrblad.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er en veranda ut fra det ene soverommet i hovedetasjen. Denne har
betongplate som er flislagt og rekkverk av trevirke. Dette var tidligere
inngangspartiet. Ut fra stuen er det en veranda i trevirke, og det er
bygget en utestue/utebod pa verandaen ca. 2010. Eier opplyser at
denne kan apnes helt i front. Det er ogsa en terrasse pa terrenget.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

- Verandaer og terrasse fremstar som veerslitt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Verandaer og terrasse bgr vedlikeholdes, for eksempel gjennom
rengjgring, overflatebehandling og eventuelle lokale utskiftninger av
skadet materiale, for a hindre videre forringelse og redusert levetid pa
konstruksjonene.

- Manglende vedlikehold kan fgre til gkt risiko for rateskader,
oppsprekking og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

PROAKTIV.NO 61
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Veerslitt rekkverk.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er en utvendig trapp i betong opp til inngangspartiet. Trappen er
flislagt og har rekkverk av trevirke. Det er ogsa trapper av trevirke ned
fra verandaen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Trappene er veerslitte, med synlige tegn pa slitasje i bade betong- og
treverkstrappene. Dette kan medfgre redusert levetid og behov for
vedlikehold eller utbedring.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelle utbedringer av bade
betong- og tretrappene for a forlenge levetiden.

- Manglende tiltak kan fgre til ytterligere forringelse og gkte
vedlikeholdskostnader.

INNVENDIG

_ Lie-8 Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og betong. Veggene har tapet, og
innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Qverflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er noe slitasjemerker pa innvendige overflater.

Kommentar til andre avvik:
- Det er noe lukt etter rgyking innvendig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Overflater bgr overflatebehandles eller skiftes for a utbedre

slitasjemerker og redusere lukt etter rgyking.

- Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt slitasje, redusert estetisk

verdi og vedvarende luktproblemer, noe som kan pavirke innemiljget

negativt.

- Rayklukt innvendig er vanskelig a fjerne ved kun vasking av overflater.
INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
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Slitasjemerker innvendig.

Det er fargeforskjell pa veggen innvendig i stuen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Det er etasjeskiller av trebjelkelag og stgpt plate mot grunn.

Det er foretatt stikkontroll av skjevhet i to rom i hver etasje i henhold til
standardens krav. Det er malt skjevheter over 2 meter og gjennom hele
rommet. Den aktuelle boligen var mgblert ved befaring og det kan ikke
utelukkes at andre avvik oppdages nar boligen er uinnredet. Fglgende er
malt:

- Pa stuen i hovedetasjen er det malt 8 mm over 2 meter og tilsvarende
gjennom hele rommet.

- Pa gangen i hovedetasjen er det malt 8 mm over 2 meter og
tilsvarende gjennom hele rommet.

- P4 stuen i underetasjen er det malt 4 mm over 2 meter og tilsvarende
mm gjennom hele rommet.

- Pa soverom mot gst i underetasjen er det malt 4 mm over 2 meter og
tilsvarende gjennom hele rommet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe med malt og murt overflate. Sotluke er
plassert i underetasjen. Det er en vedovn pa stuen i underetasjen og en
vedovn pa stuen i hovedetasjen. Vedovnene er skiftet/installert etter
byggear.

Vurdering av avvik:
o ||dfast stein har sprekker.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er obserevrt noen sprekker og riss i ildfast stein.
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Konsekvens/tiltak
e |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- lldfast stein bgr skiftes ut eller repareres for a sikre forskriftsmessig og
trygg bruk av ildstedet.

- Dersom tiltak ikke utfgres, kan det medfgre redusert levetid pa
ildstedet og gkt risiko for brann eller skade pa omkringliggende
konstruksjoner.

ot

Sprekk i ildfast stein

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Bygget har veggkonstruksjon som stgter mot terreng/ ligger under
terrenget. Gulvet har parkett og en liten del med trebord og veggene er
platekledd. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra boden mot nordgst. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 15,3. Ved hullboring er det kun en liten del
av konstruksjonen som er vurdert. Det er tatt ett hull i veggkonstruksjon
som tilstgter terrenget, der hvor det mest trolig kan oppsta fuktighet og
hvor det er tilgang. Dette er aller helst i hjgrnet ut mot yttervegg. Dette
utelukker ikke at det kan vaere fukt andre steder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

Det er foretatt hullboring kjgkken, og det ble malt noe forhgyede
fuktverdier. Det ble malt 15,3 vektprosent fuktighet i trevirke.
Vektprosent blir gradert slik:

- Tgrt: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

Det ble observert svartpapp pa inne i veggen. Svartpapp er ikke ett
anbefalt produkt i dag, siden dette kan holde pa fukt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr iverksettes tiltak for a redusere fuktigheten i konstruksjonen,
for eksempel ved a forbedre drenering, ventilasjon eller fuktsikring mot
terreng. Basert pa at dreneringen er fra byggear, er avviket vurdert
helhetlig.

- Ved tiltak bgr svartpapp fjernes, og oppbyggingen ma fglge anbefalt
utfgrelse.

- Vedvarende hgyt fuktniva kan over tid fgre til muggvekst, sverting av
materialer og skade pa konstruksjonen, noe som kan medfgre behov for
omfattende utbedringer dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Mellom etasjene er det en malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er enkelte slitasjemerker i trinnene og pa rekkverket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr vurderes a utbedre slitasjemerkene i trinnene og pa rekkverket
for a opprettholde sikkerhet og funksjon.

- Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan gkt slitasje fgre til redusert
brukskomfort og gkt risiko for skader.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og slette dgrer. Dgren mellom
gangen og stuen har glassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:
Enkelte av innvendige dgrer har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr vurderes overflatebehandling eller utskifting av dgrer med
betydelig slitasje for a opprettholde funksjon og estetikk.

- Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje fgre til
redusert brukervennlighet og behov for stgrre utbedringer pa sikt.

@ Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Maur

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Det er opplyst om fglgende i egenerkleeringen: Noe maur rund dgr
sgrsiden kjeller, lokalisert blomsterbed utenfor. Kan komme inn ved bruk
av dgr. Kommet de siste 2-3 arene

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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- Det bgr iverksettes tiltak for a hindre maur i 3 komme inn i boligen, for
eksempel ved a tette apninger rundt dgrer og vurdere fjerning eller
flytting av blomsterbed nzer inngangspartiet.

- Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for maur i boligen, som
kan fgre til ugnsket skade pa bygningsdeler og redusert bokomfort.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD

U 3RS Generell
Beskrivelse

Badet ble etablert i forbindelse med tilbygg i 1989, og rekvirent opplyser
at badet er fra denne perioden. Rommet er av en slik alder at tettesjikt
og skjulte bygningsmaterialer/-konstruksjoner har passert forventet
levetid. Plutselige skader og lekkasjer kan oppsta. Det etablerte
tettesjiktet vil sannsynligvis ikke handtere en lekkasjesituasjon.
Gjenstdende levetid vil ogsa vaere avhengig av bruken. Badet har blant
annet ikke tilfredsstillende fall, og det er benyttet en Igsning med
vatromsplate ned pa sokkelflis, noe som ikke er fagmessig utfgrt.
Rommet har flis pa gulv med varmekabler, delvis flis og delvis
baderomsplater pa vegg. Taket har himlingsplater. Rommet er innredet
med baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett og vegghengt toalett.
Det kan se ut som om enkelte deler er oppgradert i etterkant, blant
annet toalettkassen ser ut til a vaere nyere. Det er opplyst om at badet
er utfgrt som egeninnsats/ ufagleert.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Vatrommet bgr totalrenoveres, inkludert utskifting av tettesjikt og
oppgradering av bygningsdeler for a tilfredsstille dagens krav til vatrom.
- Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for plutselige
lekkasjer og fuktskader, som kan fgre til omfattende skader pa
omkringliggende konstruksjoner og redusert levetid for rommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

HOVEDETASIE > BAD

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 k I I

6037 EIDSNES ~ Norsk takst

Beskrivelse

Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Hullboringen er utfgrt fra gangen, bak dusjsonen/
vatsonen. Det ble malt 8,3 vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent
blir gradert slik:

- Tgrt: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

UKD Generell
Beskrivelse

Rommet ble pusset opp pa 1980-tallet ifglge rekvirent. Rommet er av en
slik alder at tettesjikt og skjulte bygningsmaterialer/-konstruksjoner har
passert forventet levetid. Plutselige skader og lekkasjer kan oppsta.
Etablert tettesjikt vil sannsynligvis ikke handtere en lekkasjesituasjon.
Gjenstaende levetid vil ogsa vaere avhengig av bruken. Det er blant
annet observert ufagmessig overgang mellom vatromsplate og
sokkelflis. Det kan ikke sees membran/tettesjikt pa gulvet. Rommet er
innredet med baderomsinnredning med vask, opplegg for vaskemaskin,
dusjkabinett og toalett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Vatrommet bgr totalrenoveres, inkludert etablering og dokumentasjon
av nytt tettesjikt og fagmessige overganger mellom materialer.

- Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for plutselige
lekkasjer og fuktskader, som kan fgre til omfattende skader pa
bygningskonstruksjonen og kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ll Tilliggende konstruksjoner vatrom Beskrivel
64 quREgVEGSUNDSTRANDA 39 eskrivelse
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Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Det ble observert et mindre parti med apen
veggkonstruksjon i tilstgtende rom, og fuktmaling ble utfgrt i dette
omradet uten behov for hullboring. Det kunne ikke entydig fastslds om
den synlige flaten representerte baksiden av en plate direkte mot badet,
eller om det var en vegg med hulrom bak. Det ble observert baksiden av
en skrue i platen, noe som indikerte at dette sannsynligvis var baksiden
av en plate mot badet. Pa bakgrunn av dette ble det vurdert som lite
hensiktsmessig a foreta hullboring i omradet i fare for a skade
baderomsplaten som ligger pa veggen pa badet. Det ble malt 8
vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent blir gradert slik:

- Tgrt: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

KIGKKEN
HOVEDETASIE > KIBKKEN

{59 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er fra ca. 2008, og ble senere malt rundt 2015 ifglge
rekvirent. Kjskkenet har underskap og overskap med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Avlgpsslangen fra oppvaskmaskinen er skjgtet med en gummislange/
hageslange og er koblet til avigp ned pa vasken.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:.

- Avlgpsslangen fra oppvaskmaskinen bgr skiftes ut og tilkobles med
godkjente komponenter for a sikre tett og forskriftsmessig avigp.
Mangelfull eller feil tilkobling kan fgre til lekkasjer, vannskader og i
verste fall fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

- Slitasjemerker i kjgkkenet utbedres ved behov for a opprettholde
funksjon og estetikk.

HOVEDETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KIBKKEN

1-8 Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20923-1438
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Kjpkkenet i underetasjen ble montert i etterkant av byggeédret med
tanke pa besgk og muligheter for familie pa besgk. Ifglge rekvirent har
kjgkkenet aldri blitt brukt, og det er ikke tilrettelagt for stikkontakt til
komfyr. Kjgkkenet har overskap og underskap med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er vask og komfyr uten strgmtilkobling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:
- Kjgkkenet er et enkelt kjgkken, og siden det ikke er strgmtilfgrsel til
komfyr, mangler kjgkkenet bruksfunksjoner som normalt forventes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:.

- Det bgr etableres strgmtilfgrsel til komfyr for a sikre at kjgkkenet har
de ngdvendige bruksfunksjonene. Manglende strgmtilkobling medfgrer
at kjpkkenet ikke kan benyttes som et fullverdig kjgkken, noe som
reduserer funksjonaliteten og bruksverdien.

Kjpkkenet r:nanéler tilkobling for komfyr
UNDERETASJE > KJAKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Det er ikke montert ventilator.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket
rom).

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er ikke montert ventilator eller ventiler pa kjgkkenet eller i stuen,
noe som medfgrer manglende ventilering av disse rommene.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

* Det ma foretas naermere undersgkelser og tiltak for a etablere
ventilasjon.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:.

- Manglende ventilering kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning
og risiko for mugg- og fuktskader.

- Dersom komfyren tas i bruk, ma det monteres avtrekk for a sikre
forsvarlig luftkvalitet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

PROAKTIV.NO
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Det mar;gler ventilator fra rommet. Merk at komfyren er ikke tilkoblet
strgm og ikke funksjonell slik den er i dag.

TEKNISKE INSTALLASJONER

mé Vannledninger

Beskrivelse

Det er rgrteknisk opplegg av kobber fra byggear. Inntaket med
stoppekran er plassert pa den ene boden.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales a vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

- Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og
vannskader pa bygningen.

ﬁm Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Da over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, kan det plutselig oppsta
svekkelser som kan fgre til lekkasjer.

&m Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
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Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert rom uten tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle rom som
mangler tilstrekkelig ventilasjon, for a sikre god luftkvalitet og redusere
risiko for fukt- og inneklimaproblemer. Mangelfull ventilasjon kan fgre til
darlig inneklima, gkt risiko for mugg- og fuktskader, samt ubehag for
beboere.

mﬁé Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert en varmepumpe i underetasjen fra 2016 og en
varmepumpe i hovedetasjen fra 2021.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er ikke mottatt informasjon om utfgrt service pa varmepumpene.
Dette medfgrer usikkerhet om anleggenes tilstand og vedlikeholdsniva.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpene av kvalifisert
fagperson for a sikre korrekt funksjon og forlenge levetiden pa
anleggene.

- Manglende service medfgrer gkt risiko for redusert ytelse, hgyere
energiforbruk, driftsstans og kostbare reparasjoner.

ﬁ@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken fra 1996 og er pa ca. 200 liter. Varmtvannstanken er
plassert pa den ene boden i innebygget nisje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Varmtvannsberederen bgr vurderes skiftet grunnet alder, da risikoen
for lekkasje og pafglgende vannskader gker betydelig etter 20 ar. Skader
kan oppsta plutselig uten forvarsel, noe som kan medfgre omfattende
folgeskader pa bygningen.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i trappen
mellom etasjene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1971 Ukjent, men det er grunn til 3 tro at det meste av den
elektriske installasjonene er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
- Ut i fra observasjoner, sa er varmepumpene installert etter 1999.
- Det er opplyst om i egenerkleeringen at det er utfgrt noe arbeid i
2004.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 20923-1438
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa manglende informasjon og dokumentasjon, sa
anbefaler vi at det foretas en elkontroll av det elektriske anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(32D Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Rekvirent opplyser at kommunen har gravd en groft pa baksiden av
boligen og skiftet ut et drensrgr som la der. Tilkoblingen til de gamle
drensrgrene ble da ogsa skiftet. Rekvirent opplyser videre at det ikke ble
gravd helt inn til grunnmuren og dreneringen her, og at teknisk
installasjon ikke ble skiftet. Dreneringen rundt boligen er dermed fra
byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Fra utsiden er det observert eldre isolasjon som er eksponert.
Knotteplast eller overgangslist ble ikke observert, men dette kan vaere
skjult bak terreng eller kledning.

- Basert pa innvendige observasjoner og fuktmaling er det tegn pa at
dreneringen har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.
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Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres tiltak for & forbedre dreneringen og
fuktsikringen rundt boligen, herunder ettermontering av knotteplast og
overgangslist der dette mangler, samt utbedring av eksponert isolasjon.
- Dersom tiltak ikke utfgres, er det gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller
og tilhgrende konstruksjoner, noe som kan fgre til skader pa
bygningsmassen og redusert innemiljg.

rgim Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er av betong. Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken
type fundament som er benyttet.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avklare arsaken til
skrarissene, da dette kan vaere tegn pa setningsskader i grunnmuren.

- Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere bevegelser
og svekkelse av konstruksjonen, med risiko for fuktinntrenging og
redusert levetid pa bygget.

Det er observert riss i grunnmuren.

{(:m Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er tilnaermet flat.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres terrengjusteringer slik at overflatevann ledes bort fra

grunnmuren, for & redusere risikoen for vannansamlinger og pafglgende
fuktskader i bygningsmassen.

m Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Det er ikke kjent hvilke type vann og avlgpsrgr det er utenfor boligen,
men innvendig er det observert avlgpsrgr av plast og vannrgr av kobber.
Det er opplyst om fglgende i egenerklaeringen: Skiftet hoved ledning til
hus fra offentlig tilknytning ca 1993, lagt inn plast ledning.
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Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avigpsanlegget ma sjekkes.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales a innhente dokumentasjon pa type og tilstand for
utvendige vann- og avlgpsrgr, samt vurdere tilstandskontroll av rgrene.
- Konsekvensen av manglende dokumentasjon og hgy alder er gkt risiko
for lekkasjer eller brudd, noe som kan medfgre vannskader og kostbare
reparasjoner.

@ Oljetank

Beskrivelse
Det er ikke opplysninger om nedgravde oljetanker pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 17 av 25
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Tilstandsrapport

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Rekkverk og apninger bgr utbedres slik at de tilfredsstiller dagens
forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker og personskade.
- Handlgper bgr monteres i det innvendige trappelgpet for a bedre
sikkerheten og redusere risikoen for fall.

- Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere
radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere
helserisiko knyttet til radoneksponering.
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Bygninger pa eiendommen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1984 Byggearet er basert pa opplysninger fra
rekvirent.
Standard
Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Det er noe slitasje pa garasjen, og det ma paregnes vedlikeholdsarbeid.

Beskrivelse
Det er en frittstaende garasje som er oppfert i 1984. Garasjen har stgpt plate mot grunn, uisolerte vegger med stdende kledning
og saltak som er tekket med stalplater. Garasjen har en port og en ytterdgr. Det er lagt frem strgm til bygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

70 INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20923-1438 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

PHOAKTIV.NO 71
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Bruksareal BRA m?
Enebol |g Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe:A!i:I)kong SUM SRR t().fBb:)lkongareal
Bruksareal BRA m? Etasje 27 27
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke méaleverdig areal Gulvareal SUM 27
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA) SUM BRA 27
Hovedetasje 118 9 127 26 127 .
Romfordeling
Underetasje 86 86 35 86 Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Loft 3 ’3 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
SUM 204 9 61 23 236 Etasje Garasje
SUM BRA 213
Romfordeling Lovlighet

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje . Byggetegninger
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Hovedetasje E.ntre, soverom, gang, soverom 2, bad, Bod / utestue Kommentar: - Det foreligger tegninger datert 24.08.1983
kjokken, stue 2 .
Apenbare ulovligheter
. . . . . 5 .
Underetasje Entré, soverom, bod, stue, kjgkken, Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Dja Nei
soverom 2, bod 2, bad/vaskerom, bod 3 Kommentar: - Det foreligger ferdigattest pa garasje, datert 13.12.1984.
Loft Kryperom
Kommentar

- Ut fra kjellerdgr mot vest er det ett rom med spaltet kledning. Det er valgt a sette dette rommet som TBA og ikke BRA-e eller BRA i.

Det er tatt stikkmal av romhgyden:
- Romhgyden i underetasjen er malt til ca. 2,27 m.
- Romhgyden i hovedetasjen er malt til ca. 2,37 m.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Lovlighet
. Befarin

Byggetegninger g
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Dato Til stede Rolle
Kommentar: - Det forel!gger tegn!nger datert 09.07.1970, fra byggear. . 31.3.2026 Gaute Aabrekk Takstingenigr

- Det foreligger tegninger datert 21.08.1989, som omhandler tilbygg.

- Det foreligger tegninger datert 09.11.2004, som omhandler tilbygg
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei Matrikkeldata
Apenbare ulovligheter Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja D Nei 1508 ALESUND 17 451 0 1041.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
Kommentar: ~ Om dagens bruk og samsvar med godkjente tegninger: (Ambita)

- | underetasjen er det som i dag er kjgkken, pa tegninger definert som vaskerom. Deler av gangen er pa tegninger definert Adresse

som gang. Dette er ikke noe som strider med bruken. @vrige rom i etasjen er benevnt som tilleggsdel og bruk av rommene Indre Vegsundstranda 39
som hoveddel er ikke godkjent.
- Bruken av rommene i underetasjen som hoveddelsrom, som pa tegning er benevnt som tilleggsdel, tilfredsstiller ikke kravet

til remning.

Hjemmelshaver
Arsnes Arild

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:

- Det foreligger ferdigattest pa pabygg, datert 22.05.2019.

- Det foreligger brukstillatelse pa boligbygg, datert 27.05.1971, med frist for resterende arbeid innen 01.06.1972. For bygg
eldre enn 1998 er det vanlig at ferdigattest ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike tiltak, er det heller
ikke mulig & fa den utstedt na. Manglende ferdigattest betyr ikke ngdvendigvis at bruken av boligen er ulovlig.

- Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, konferer megler for ytterligere informasjon.
Garasje
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende p& Myrland i Alesund kommune. Omradet bestar av eneboliger, flermannsboliger, naeringsbygg og det er
kort veg til sjgen.

Adkomstvei

Det er tilkomst via kommunal vei, med privat stikkveg inn til eiendommen.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Tilknytning avigp

Det er kommunale avigpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Regulering

Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) - Eiendommen er avsatt til boligformal.
Om tomten

Tomten ligger tilnzermet flatt i terrenget. Omrade er barnevennlig og har gode lys- og solforhold. Det er lite sjenerende stgy. Eiendommen er
opparbeidet med innkjgrsel, interne veier og terrasse.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere gjennomgang av disse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

74

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.04.2026
2 09.04.2026 Endret dokumenter til "Gjennomgatt"

For gyldighet pa rapporten se forside

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20923-1438

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

PROAKTIV.NO 75
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 3 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
Oppdragsnr.: 20923-1438

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DL2086

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 25 av 25

Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Egenerkleering

Indre Vegsundstranda 39, 6020 ALESUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

07 Apr 2026

Adresse Postadresse
Indre Vegsundstranda 39 Indre Vegsundstranda 39

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

Selger min for Arild Arsnes kjopte tomt 1 1969 og var med 4 bygge huset til innflytting 1971

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
1971

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Arsnes, Tore

Side 1
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Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
30+

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglert
217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byggd ut tilbygg bad, flislagt og lagt frem rer for vask. dusj og
badekar.

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2010

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Skiftet div. Vindu 1991 og 2005. Altandor stue 2013

Side 2
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Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
ta [ e, ke som jeg Ijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2004
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utfert av beljent som hadde felles arbeidsplass utover normal
arbeidstid
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Relacom
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlopskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Side 3
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Skiftet hoved ledning til hus fra offentlig tilknytning ca 1993, lagt inn plast ledning.

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Liten sprekk vinduskarm sersiden, veert siden 80 tallet, ingen endring de seneste ir.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Oppgradert ildsted 1 hovedetasjen og kjeller ca 2005

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Noe maur rund der sersiden kjeller, lokalisert blomsterbed utenfor. Kan komme inn ved bruk av der. Kommet de siste 2-3 irene

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4
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21

22

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e
2511 Navn pi arbeid
Nytt arbeid
2512 Arstall
30+
2513  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest
251.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Utvidet bad hovedetasjen, gjort om inngang og laget soverom gammel
inngang.
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja. [nei [ Nei, ikke sokmadspliktig
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, iicke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Nabo mot vest skal rive og bygge ny garasje.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
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31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ia D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pi ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Eier gjort pd bygg 1989 bad, utestue/bod 2010, gjort om inngang og bygd opp soverom ca. 1991

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49360574

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
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Adresse

Indre Vegsundstranda 39, 6020 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

07.04.2026 Energiattest-2026-278015
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 178988263

Gardsnummer Bruksnummer

17 451

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
213,0 m? 204,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
205,69 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
196,18 kWh/m? 40 021 kWh
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Vedlegg

ALESUND KOMMURNE
KOMMUNALDIREETOREN

TERNISKE SEKTORER ’q'ﬂ?ﬁr‘;v

Arild Arsnes

Vel st ramlg 67

BO12 ALESIHND Sakabwilzind lat

Deres el Vir cel B Lo
fask 24 angus=t 1989

VEDRARENDE GHR. 17 BNE. 451 ETER: ARILD ARSHES
MELDING oM MINDRE RYOGFARRETDER

Vi bekrefiter motttage]lsen av Deres "r-1“1|1ii|uJ om m i e
byggearbeid® datert 18,08.8% angdende bygging awv tilbygg pa
yeEnneyn ke ".t"'”'.l""l".

Arbojdet ansmees 53 komme i e r besteomme) soge 4 ELETT] ey
Layragn i ngyslovens § RL Minelver boyepgonin Bre j oy ]
Leex Xl dogeriepidom,

Dersom bergrbe naboer og gjenboere innen 14 dager ebter
varsel er sepdt jkke krever al saken skal belandlea av
bygningsmyndiahetens vil arbeidel Lanpe PAbegynnes
umidde ] barct .

Det presiseraes at byggearbeidet md ubtf@gres | samsvar med
gileldepde bestemmelscer | oller | medhold av 1oy,

Med halsen b
I

g ll;:/ 4
o L i
Gtz

Fung. bygningssierl

Tonerrr Joppe—

Sverre Skoppen
kont  ans

Alesund kommune, RAdhuset, 6025 Alesund
Telefon 071 21 319 Telefax 20 291
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Vedlegg

ALESUND KOMMUNE

SEKTOR FOR '
TEKNISK SERVICE m
Arild Arsnes

Vegaundstranda 63

6012 ALESUND. Saksbehandler:
Deres ref. VAr ref. Dato
LV/i=ss 12.04.91.

VEDRORENDE GNR. 17 BHR. 451 EIER: ARILD ARSNES.
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER.

Vi bekrefter motttagelsen av Deres "Melding om mindre
byggearbeid" datert 05.04.91 angdende bygging av tilbygg pé
ovennevnte eiendom.

Arbeidet ansees 4 komme inn under bestemmelsene 1 plan- og
bygningslovens § 86 a - Mindre byggearbeider pi
boligeiendom.

Dersom berdrte naboer og gjenboere innen 14 dager etter
varsel er sendt ikke krever at saken skal behandles av
bygningsmyndighetene wil arbeidet kunne pdbegynnes
umiddelbart.

Det presiseres at byggearbeidet mid utfgres i samsvar med
gjeldende bestemmelser i eller i medhold av lov,

Med hilsen

Plan- og h;gninqsavdalinqen
1 E

Lars Vartda
avd.sjef

At
Sigran Skje
fullm.

Alesund kommune, Ridhuset, 6025 Alesund
Telefon 071 - 21 919 - Telefax 20 251
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'['_,/’f.
6020 VEGSUND DELECASJOMSSAK MR, 441/83,
SL./mion 24. magust 1983

G¥R. 17 BNR. 451 = EIER ARILD ARSNES. SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR
GARASJE .

Viser til Deres sgknad datert 27.6.83 vedr. ovennevnte.

For omrédet er det utarbeidet disposisjonsplan og tomtadelingsplan.
Tomten er fradalt i ssmavar med denne.,

Atkomst fra komm., veg. Tillatelse til avkjdrsel er ikke gitt for ny awv-
kjsrsal .

Sgknaden har vert forelagt byplansjefen som i notat av 17.8.83 skriver:

"Omridet er uregulert. Det foreligger imidlertid godkjent disposisijons-
plan og tomtedelingsplan for omridat.

Forutsatt at garasjen plasseres min. 10 m, fra sydgrensen, som til-
svarer regulert senterlinje for veg, har en ingen merknad."

mm L) ﬂ ens merknader:

Det etableres har ny avkjdrsel oj saken md derfor forelegges for veg-
myndighetens Det md anlegges snuplass pd tomten.

Forutsatt at nedenforstéende vilkir nr. 1 og 2 kan oppfylles, god-
k?j-lrrﬁ r byoningaaijefen for ain dal s¢knaden om bygoetillatelss dat.
2".33.

1. Merknader fra byplansjefen i notat av 17.8,83 mA tas tilfslge.

L 2. Ansvarshavende md vare godkjent av bygningssjefen, kfr. bygnings-
] lovena § 98,

Bygningssjefen gjsr oppmerksom pd at i tillegy til ovenforstiende
vilkir mé det ogsd foreligge:

L/h Vegmyndighetenes godicjennelse (tillatelss) av avikjgrselen til
offentlig veg, kfr. bygningslovens § 66 nr, 1 og § 95,

(2)

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

Arild Arsnes 24.8.83 Side 2

Hir ovenstlende vilkdr nr. 1 og 2 og pkt. A or oppfylt, vil sarskilt
byggetillatelse bli utstedt av bygningasiefpn atter armodning fra

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt ssknaden er
riktig.
mmmm.dwqum—
myndighetens ha kontrollsrt da stedlige forhold. Bygningens nermere
beliggenhet og hoyde skal ogsd phvises,

Bjaldende lover, forskrifter, vedtekter og regularingshestemmelser
akal fglges sifremt ikke ssrskilt dispensasion er gitt.

Saken gversandes: Teknisk sjaf, kir. pkt. A

h godi jennel sen itt i h.h.t. etter
AT ; :.n av hmng-jﬂm d-lq-jm

Med hilsen

Wl

byaningaajef

PROAKTIV.NO
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INDRE VEG

FEEE’IGATTEST
tor arbeid atter § - B bygningsloven av 1!.&.!5.

."*iw!'ﬂ'!i. (/

Brggeplan (adresse) = = ’ Matrar, | Gar,  Bor | Parsell ne,

6020 Vegsund 17 a3l

Mybyog Garssje 27.6.83 24.8.83 ‘ uun

dato sk

Sehnsders date | Bygningarbdety ellar bygningmsjefans vadiak

Arild Arsnes Lt "

Lars 'l_-l_ "

Nr 5108 Forlag: Sem & Stwnecsen A/S, Calo. 381

- K-tdwnkers 51,00

MQ“WIHMHMW]E.
Det av ikkn funnet forhold som er | wirid med vilkdrene for byggetillateben og gieldende bevemmelser | bygnings

Uten sanrakils godkjenning md bygningen sller del av den ikke tas | bruk fil annel formdl enn fppdRlktIv.NO
byggetillaselsen, jir. & 73.

1

03
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M&&un 503.1

XXX
| Sak ar. 633470

| Saken behandles av 2 L

Vegound Trevasu A/5
6020 VEGSUND

mmvm:rﬁm 17 ENn 113 7O ARILD ARSNES, MIhe
ARMHELIDNL UMy
vwmﬁnwﬁhﬂlmm.m'lm
ﬂ'm"“ﬁ.%"’i“ﬂ"m mod fullt utgrawvd kjeller.
Huset eor tenkt oppfurt med .u.:&. s Of cemotak 4 Clatt
terrony ottar firsacts togninger.

ULENINGSHESST0
HM“#MMWIWM“-HH
mmi. qﬂﬂmmwlm. wyd for
wnmmm tilkohlos.
whm-s:mm“t.mwu-m

TILRADNINGs

WWI'MMHMM&
mmuw“ lover og gjeldmde

Imsot plasseros otter bygningesjefms mrviendng.
Bymingskontrollen warseles for pibudte kontrollor,

mmmn-ummﬂ.dmhm
rett utfylles av sivel Hmﬂm
Dot mmgr-m.imrum-MMnﬂmm

D‘q“ﬂ"‘lf:‘ﬂﬂ-ﬂl‘]n Iilr.E-,"‘i'-ll"- bla vedtait av
byaningsradet i mote 5/ I 197

Newnd bygning: srd

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

&"'l" H/‘p -

Vedlegg
~ ']
Alesan® kommuna
Plam og bygning
Anld Arsnes
Vegsundstranda 63 Saksbehandler
Randi Mordal Hessen
6020 ALESUND TIET0 16 26 28
Deres nef, Vir ref. Do
EMH/ 04 TH23.2 17451 09,112
GNR.17 BNRAS] - SOKNAD OM TILBYGG TIL BOLIG - TILTAKSHAVER: ARILD
ARSNES - ADRESSE: VEGSUNDSTRANDA
Vi bekrefier mottakelsen av Deres "Melding om tiltak" datert 26,0904 angiende bygging av ny
inngang pd ovennevile erendom.
Arbeidet anses & komme inn under bestemmelsene ¢ plan- og bygningslovens § 86 a - Mindre nitak pa
bebyvied erendom.
Dersom berorte naboer og gienboere innen 14 dager etter varsel er sendt ikke krever at saken skal
behandles av byvgningsmyndighetene vil arbeidet kunne pabegynnes umiddelbart.
[ presiseres al byggearberdet med utfores | samavar med greldende bestemmelser 1 eller i medhold av
lav,
Wi registrerer at det ikke forligger underskrift pd soknaden. men vi forutsetter at tiltakshaver stir
ansvarlig for tltaket.
Vi gior spesielt oppmerksom pd at dersom det er usikkerhet min. grense mot nabo, i mi dette
klarfegpes for bygomng pdbegynnes,
Det Foreligger samtykke fra nabo om bygging naeemere enn 4 meter fra grensen mellom de o
ciendommene. Tilbygaet mi ha en brannmotstand nmin E130.
Virksomhet for plan og byveming skal ha ulbakemeldmg nar arberdet er utfort.
Med hilsen
’\.’:rkwmhﬂ mr pian o byaning
fablm-:r / f{([i, ‘ /f‘#%ﬂ"?}{{ f
n{' Mordal Hessen
J"-H‘hlmgsmg%. fiar
Vedleps:
Ferdigmeldingsskjema
Postadresse; Sentrafond Besksadeeos: =
Rathusct 70 16 204 Reisor Wilkebmagate 11 T TG00 (onkges:  S3500%058 300
25 ALESUIND Fake 700 1 20040 Faks M ie30]  Oreew LT ET]
poatma fakiualetomd Lonwmisg no =
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Arild Arsnes
Vegsundstranda 63

6020 ALESUND

Deres referanse:

Gbnr. 17/451 - Ferdigattest - Vegsundstranda 63 - Pabygg

Tiltak:

Byggested:
Tiltakshaver:
Sgknad komplett:
Byggetillatelse:
Bygningsnummer:

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

ALESUND KOMMUNE

Var referanse:
19/3016-2 19/40833

Pabygg

Gbnr. 17 /451
Avrild Arsnes
02.05.2019
09.11.2004
178988263-2

Arkivkode:
L42 17/451

Vegsundstranda 63

Plan og bygning
Saksbehandler:
Ole Andersen
TIf. 70 16 26 28

Dato:
22.05.2019

Godkjent trapp ble ikke aktuelt & bygge. Glassbyggestein pa gstfasaden ble heller ikke utfgrt.

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veaere spknadspliktig.

Med hilsen
Ole Andersen
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg

L edningskart

Eiendom: Gnr: 17 Bnr: 451 |[Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Indre Vegsundstranda 39
6020 ALESUND

Alesund kommune . 1:500
Annen info:

ry )
|
'.‘|II
: \

Malestokk

LFis b ]

it \

o]

R

o

Postadresse:
Postboks 1521
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
TIf. 70 16 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119

www.alesund.kommune.no

i
B |
|

25.03.2026 10:42:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklaring Situasjonskart
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. * Gatelys (belysningspunkt) Eiendom: |Gnr:17 |Bnr: 451 [Fnr:0 Snr: 0
® Mast *  Grensepunkt " Grenselinje ngyaktig maling Adresse: Indre Vegsundstranda 39
I Flaggstang 4 Hekk A~ Gjerde 6020 ALESUND Malestokk
_ 1:1000

A" Loddrett mur o~ Byggetiltak Stikningsberegnet . Bygningslinje Annen info:
o~ Bygningsavgrensning tiltak o~ Mgnelinje ~~" Takkant =
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~~" Veranda [ Takkant Annen Bygning ~~" Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Sti = Takoverbygg
I udefinerte bygg B Bolig I Garasje, carport og uthus
= Neering og carport 2} Kumlokk Gang- og sykkelveg
= Veg Forsenkningskurve Alesund Haydekurve 1m Alesund

Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg _,NI’ Privat veg

J~¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~# Kommunal gang og sykkeleg ,~¢ Privat gang og sykkelveg
s« Traktoveg midilinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hivt kit fnceholde van og avlerdats
Alvapiasin(1:1000) # Hydam (O Kum ® Pumpestasion (@ Reaseanlegg
ES Sandfangskum B Slamavskiller B2 Slamavskiller B3 Shuk <> Shuk
/' AviopFelles /™ Drensledaing /v Overvanasleduing ;' Spillvannsledaing N Trekror
N Vannledning fb-<}--}- Dotskabat |pes=c}eecfer Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, efler
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seriig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler,

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanfegq som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsonlegg md prosjektansvarlig/byggherre seiv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold &l gitte
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamnehage N Narnng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K EKontor T Terminal
LE_Forretning
25.03.2026 10:42:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2 25.03.2026 10:42:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

LR

IR

Matrikkelnummer..
Bygningspunkt
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Voll

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve Alesund
Eiendomsteig

Dyrka mark

Annet

Y o[l

2

=

EX | RERER!

i

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Stikningsberegnet
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant

Hekk

Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk

Hydrant

Veg

Hgydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Skog

et
1
Z

4

™
!
~

<l | RS

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Gjerde

Byggetiltak Ca. angivelse
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Trapp

Kanal og groft

Bebygd omrade

Havflate

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A/ Kommunal veg  ~/ Privat veg

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o« Traktoveg midilinge

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet inneholder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskille B3 Shuk < Shuk

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N'&’mlcdnﬁmg p--}--}- Dotakabet |----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

25.03.2026 10:42:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av3

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
25.03.2026 10:42:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 17 Bnr: 451 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Indre Vegsundstranda 39

6020 ALESUND Malestokk

1:1000

Tegnforklaring

—-——

P —

|
l

Matrikkelnummer..
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l .

5

Eiendomsgrense fiktiv

Gjerde

Byggetiltak Stikningsberegnet
Vegdekkekant

Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

Kystkontur

J RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen

' RpAngittHensynGrense
' RpSikringGrense

J Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Bevaring kulturmiljg

Kjgreveg

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

-’."\-\.1’

[

Kommunalveg gatenavn.
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense generert

Hekk

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund
Byggetiltak Stikningsberegnet

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpGrense
Byggegrense
Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Kjgreveg

Felles avkjgrsel

Frisikt

Gang-/sykkelveg

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

Privatveg gatenavn.
Mgnelinje
Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurLoddrett

Voll

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og graft

Byggetiltak Ca. angivelse

Byggetiltak Stikningsberegnet

RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse

d Regulert kant kjgrebane

Frisiktsone ved veg

Annen veggrunn

Forretning/Kontor

Bolighebyggelse-konsentrert
sméahusbebygelse

Friomréde

25.03.2026 10:44:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Sidelav3

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

25.03.2026 10:44:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3
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Vedlegg

Tepnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A EuopaRiksweg M Fylkesveg A Kommunalveg  ~/ Privat veg
4~ Offentig gang og sykkeheq " Kommunal gang og sykkehveg ,~¢ Privat gang og sykiehveg
o~ Traktoveg midilinje

Hivis kst ineboldér v o5 2
Alvapisgnf1:1000) ¢ Hydam O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg

ES Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavslllee B3 Sk < Shuk
""‘!. AvlopFelles // Drensledning f/ Overvannsledning /~' Spillvanasledning /N Trekkror
N Vacaledsing |-~} -~} - Ostokabel |---of----}-- Gassieaning

Ledningskartwerket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Ved prosjektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsontegg md prosjektansvarlig/byggherre seiv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

Vedlegg

Alesund kommune

Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 17 Bnr: 451 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Indre Vegsundstranda 39

6020 ALESUND

i

Malestokk

Annen info:

1:4000

B Bamnehage N Nanng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
| F_ Forretning
25.03.2026 10:44:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side3av3

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39
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25.03.2026 10:44:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn..

: Traktorveg

/d "\-_/‘

et

*

-’fﬂ-\-/

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Idrettsanlegg

Loddrett mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Farled - Naveerende

"

s

w,

008 DO

]

Grense for infrastruktursoner

Krav vedrgrende infrastruktur

Forretninger

Idrettsanlegg
Trase for teknisk infrastruktur

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

Friluftsomrade

- /‘-J

00 00

Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Kai- og bryggekant

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kanal og graft
Innsjgkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Bandlegging etter lov om
naturvern

Boligbebyggelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Idrettsanlegg
Blagrgnnstruktur

Smabathavn

o

i

J00 DO

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg
Byggetiltak Stikningsberegnet
Byggetiltak Stikningsberegnet

Gangveg - P& bakken -
Naveaerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Fritidsbebyggelse

Neeringsvirksomhet

Veg
Friomrade

Naturomrade

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

25.03.2026 10:44:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av3

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg /' Privat veg

,*r' Offentlig gang og sykkebeg ~ 7 Kommunal gang og sykkeheg ,* # Privat gang og sykkeheg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum O Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shik & shik

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N Vacaledsing |- -}--} - Ostokabel |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Szrlig vedrgrende stikkledninger kan det veaere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
25.03.2026 10:44:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3

PROAKTIV.NO

117



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1734/58
Attesteringstidspunkt 2026-03-25 12:25

Sidelav4

Dagbek nr, /73%’59 A‘q

R L
Akesund byfogedembete

- W0 R

Henvisning:

Kart- og oppmalings- samt sleddeIingsforretning;‘)

OB g den 31/3epte 1o 66 L1 i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
fombinere kart- og oppilingsforrsining ‘op siglddélingsoretaing over (
hilen Myrlandt grar. . XV brar. 198
A TR ; Borgund herded.

Forretningen er forlangt av Borsund kommune V/ ordfereren.

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt. 2)

Forretningen administrertes av oppmailingssjefen i overvar av vitnene

Karl -0, Emblemn og
Pdr Ramnef jell.,

-

Av vitnene — som begge er oppfgrt i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitt for-

\
.3 | wfopce . Be 2
' | sikring som skjgnnsmenn: *) €.
|
{
% Ved forretningen mgtte: %) {
1
. . For Borgund kommune mgtte cppméleren, Q0lav Sanden. ;
partene: R L iy iy ST
i n el 70 .
i | Kjeperen, . nette ikke,
3 Ingen.
} Av naboer:
|
n ° g .
Over de........ del......... av girden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.
Y i
? 1
|
|
A 1) Dette skjema blir alene 3 benytte nir oppmailingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan \
" ( ! forretning er en frivillig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd. ‘
. i\ 2) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysing med mindre rekvi-
i renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld- ‘
‘ \ delingslovens § 1).
\ N 3) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1/¢ 1917 § 20 skal vedk. fgr ;
g \ A forretningen holdes, underskrive fglgende erklering som blir 2 sende inn til sorenskriveren sammen med \
\ [ skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvit- ‘
\ N tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19
\ \o . N>
\\ \_. #) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikKe mgter, mi det i forretningen opplyses,
\ ) om det er godtgjort at varsel er gitt dem.
\i\ )i Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo ‘
SRR ] Senaden formul i ‘
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1734/58
Attesteringstidspunkt 2026-03-25 12:25

1. AREAL  Dyrket jord ... dekar, naturlig eng og kulturbeite ... dekar, pro-
duktiv skog ..o dekar, annet areal . %s@4L  dekar. T alt 12941  dekar.

2. Grensebeskrivelse 1) Mok nord Lll parsell nr..led med. 89,42 w.. Jok.

gst til parsell nr, 114 med 34,82 m, Mot syd til center av proj.

gate med 20,51 m, Mot vest til parsell ar. 112 med 35,80 m.

__ Gjerdeholdet er Rovedbruket uvedkommende, Parsellen og hoved-
brpket og tidligcere og ev. senere utskilte parseller av dette ha

glensidig rett til bruk av de opparbeidede og pd planen utlagte
veler samt gjensidig rett %il & fore frem ledninger for vann og

kKloakk, telefon og elekirisitet over nvoz-é.ndz-es elendonmer.

Oddmund Sandvik

crefersr - -
Parsellen skal anvendes til:2) .. By@getoug.
Skylden for de ...R..fraskilte del ... ble bestemt til ...+ 25Ce
Hovedbglets gjenverende skyld utgjor ... Hovedbglets gjenvzrende areal utgjgr:
Diyrket Jord. .. dekar, naturlig eng og kulturbeite ... . dekar, produktiv skog ................
dekar, annet areal ... dekar. T alt ... dekar:
De ... fraskilte del ... er gitt bruksnavn: *) . Norlea*

. Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom mai vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring. ’
Kjeperen

Vi har bestemt at skal besgrge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.
Mindor Ferde

Karl 0. Emblem Per Ramnef jell

At ovenstiende er overensstemmende med oppmalin gsprotokollen bekreftes herved. ‘

1) Se skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettiget til i fa
sine pastander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pi kartet. Hvis partene er enige, kan administrator

% avsi kjennelse for hvor grensen skal gi.

) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.

3) Som bruksnavn mai ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. L. av 9/2 1923 nr. 2 § 21.)

Side2 av 4
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N Attestert kopi av dok.nr. 1969/1734/58 Side 3 av 4
B Kartverket o cieringstidspunkt 2026-03-25 12:25
|
-' / & Kart i m&lestokk 1:85co
over parsell nr.A.ll;-’);’,‘/.OV“ “«n4” avgrnr... R it bror... 196 ...
"Myrland! PR Borgund.
~ (eiendommens navn)
N
| Parsellens aveal: 104l,-m? Koordinater,
Pkt . p o X
I 16eTET 00 49390231
B 16947,11  492977,59
€ 16941,48  493943,22
D 16912,21 893946,98
\
|
|
A=493.865.00
|
!
|
i
|
i
\
|
|
| o
| Er delingen godkjent av bygningsridet? ;
w *
INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1734/58
Attesteringstidspunkt 2026-03-25 12:25

Gar .../ K e f"’i 7 jordster 1) % e //// 7o /5
Jordstyrets uttalelse:
den 19....
formann. sekreter.
Gir til landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den ... 19...
formann. fylkeslandbrukssjef.

De s fraskilte del

P =
har fitt g.nr. /7 b.nr ///

? /f// Y

=)

Melding om forretningen blir ikke 4 sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.

Side 4 av 4
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

124 INDRE VEGSUNDSTRANDA 39

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Indre Vegsundstranda 39, 6020 ALESUND. Gnr. 17, bnr. 451, i ALESUND kommune, oppdragsnr.: 1400260084
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Julianne Serheim
Eiendomsmegler
MNEF/Fagansvarlig/Partner
988 70 691
julianne@proaktiv.no
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