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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VOSS SENTRUM

Vangen - Ny og moderne 3-roms andelsleilighet med balkong, heis og

utsikt mot Vangsvatnet!
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NOKKEL-
INFORMASJON

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

Adresse: Skulegata 11 Leilighet C, 5700
VOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 255, bnr. 80, andelsnr. 3,
org.nummer 935373247 i SKULEGATA BRL

Prisantydning: 5.542.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Totalpris: 5.543.090,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2026

Rom/soverom: 3/2

BRA:73m’

BRA-i: 73 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det kan fglge med én
parkeringsplass til leiligheten pé felles
biloppstillingsplass. Det er begrenset antall
plassertilgjengelig, og tildeling skjer etter
«fgrstemann til malla»-prinsippet

Tomt: 608 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.574,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
inkluderer: Drift av borettslag,
forretningsfaring, forsikring, vann, avlgp,

strom pa fellesareal, avsettning til
vedlikehold, renovasjon.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

Meklar var veldig grei a arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me felte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

SIER OM MEG

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort for, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
gjennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjargo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Salgsleder | Partner | Megler
MNEF: Even Lindseth

Even Lindseth

Salgsleder | Partner | Megler MNEF
Mobil: 98 23 96 56

E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Skulegata 11

Midt i Voss sentrum finnes denne
nye og moderne 3-roms

andelsleiligheten. Her bor du midt i
smgrgyet av Voss sentrum med kort

vei til alt du trenger i hverdagen.
Leiligheten er helt ny med fine
kvaliteter og hgy standard, med
balansert ventilasjon,
akustikkhimling, kjgkken fra Sigdal
og enstavs eikeparkett for & nevne
noen. Boligen ligger i nyopprettet
borettslag i Bondenes Hus, med

enkel adkomst fra gateplan og opp i
3. etasje via heis. Leiligheten har fin

solgang og utsikt mot Vangsvatnet
fra stue og balkong. | tillegg har en
bod i kjeller og det er laget til med

felles innvendig sykkelparkering i 1.

etasje.

Salgsleder | Partner | Megler MNEF
Even Lindseth
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SKULEGATA 11 LEILIGHETC

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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OFFENTLIG TRANSPORT

2 BoendenesHus Omin %
Totalt 16 ulike linjer O km
@ Voss stasjon 7min %
Linje F4, R40 0.5 km
X  Bergen Flesland 1136 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Vangen Tmin &
Spar Voss 2min %
VARER/TJENESTER
Vangen 4min &
@ Vitusapotek Vossevangen 3min &
VOSS SEN l RUM o
@ Voss ungdomsskule, gymsal 4min &
Aktivitetshall 0.3 km
Kommune: Voss / Omrade: Vossevangen ® Vangen skule 4min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3km
&  MOVA Vangsgata 2min %
& SKY Fitness Voss 4min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet & Voss Tinghusplassen 2min %
Midt i Voss sentrum finnes denne nye og moderne 3-roms
leiligheten. Her bor du midt i smargyet av Voss sentrum med kort &  Voss Strandavegen 5min &

vei til alt du trenger i hverdagen. Fra Dagligvarehandel, lege- og
tannlegekontor, treningssenter, optiker m.m. befinner seg like i
neerheten og Vangen for gvrig har et rikholdig tilbud av
forretninger, kaféer, restauranter og offentlige kontorer. Det er

gangavstand til Vossabadet og Voss Kulturhus med kino og
bibliotek. Prestegardsmoen er f& minutter unna til fots med sine
fine stieri nydelig turterreng og med bademuligheter i bade
basseng og Vangsvatnet. Voss Gymnas, barne- og ungdomsskole
og et flott idrettsanlegg er ogsa i gangavstand. «Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
Til buss og tog-stasjon, samt den nye gondolbanen er det 380
meter, hvor du tar deg til Bergen med toget pa 1time og 20
minutter. Gondolbanen tar deg til Hangurstoppen pa 8 minutter

og er det perfekte utgangspunkt for toppturer med og uten ski

L

SKULEGATA 11 LEILIGHETC
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

pa fottene. Voss Resort er et skieldorado med fantastiske
leyper for bade frikjaring, slaldm og langrenn.

Det arrangeres en rekke velkjente festivaler og arrangement
pa Voss, mest kjent er fotballturneringen Voss Cup,
Ekstremsportveko, Vossajazz, Smalahovesleppet og
Osafestivalen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Boligen liggeriet omradet som i hovedsak bestar av
bygarder med bolig og neering.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

SKOLER

6% enebolig
| 57% blokk
B 37%annet

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

Vangen skule (1-7 kl.) 3min %
238 elever, 15 klasser 0.2 km
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 23 min %
147 elever, 8 klasser 1.7 km
Gjernes skule (1-7 kl.) 5min &
132 elever, 10 klasser 2.4 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 3min %
559 elever, 43 klasser 0.2 km
Voss gymnas 7min %
370 elever 0.6 km
Voss vidaregadande skule 5min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ar) 5min %
18 barn 0.4 km
Klausabakken barnehage (1-5 ér) Nmin &
126 barn 0.9 km
Tvildemoen barnehage (1-6 ar) 14 min &
38 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SKULEGATA 11 LEILIGHET
C

Parkering

Det kan falge med én parkeringsplass til leiligheten pa felles
biloppstillingsplass. Det er begrenset antall plasser tilgjengelig,
og tildeling skjer etter «farstemann til malla»-prinsippet

Tomtestorrelse
608,00 m?

Beskrivelse avtomt
Fellestomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygget erihovedsak oppfert i betongkonstruksjon med
etasjeskille av hulldekke.

Yttervegger har paforinger av treverk og isolert med 20 cm.
Kledd med fasadeplateri stal.

Innervegger av trekonstruksjon med dobbel gips pa vegger og
i himling, akustikkhimling i stue og entre/gang. Enstavs
eikeparkett pa gulvet.

Felles brannvarselanlegg med melder til brannvesenet og
sprinkleranlegg.

12 SKULEGATA 11 LEILIGHET C
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten inneholder entre/gang, stue med dpen lasning
mot kjgkken og utgang til balkong, 2 soverom, bad og
vaskerom/teknisk rom.

I'tillegg er det en bod i kjeller, samt felles sykkerparkering i
l.etasje.

Areal
Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 73 kvm
Total BRA: 73 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 7 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare og oppgitte areal er
hentet fra byggetegninger.

Standard

Leiligheten ligger fint til i 3. etasje med adkomst via
fellesinngang pa gateplan fra Skulegata eller Uttradgata. Her
kan man ta trappen eller heisen opp til leiligheten. Innenfor
inngangsdgren er det en innbydende entré med god plass til &
henge fra seg yttertgy. Videre inn kommer man til en lys stue
med dpen lgsning mot kjgkkenet. Her er det god plass til &
mgblere med sofagruppe, mediebenk og spiseplass.
Kjokkenet fra Sigdal har integrerte hvitevarer, mgrke fronter og
lys benkeplate.

Fra stuen erdet utgang til en hyggelig balkong med gode
solforhold og utsikt mot blant annet Vangsvatnet. Boligen

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

inneholder to soverom, hvorav det ene er et romslig
hovedsoverom med plass til dobbeltseng og garderobeskap.
Badet er delikat og helfliset med gra 60x60-fliser pa gulv og
vegger. Rommet er innredet med dusjhjerne med glassderer,
servant med underskap, speil med lys, hayskap og vegghengt
toalett. I tillegg har leiligheten et eget vaskerom/teknisk rom
med opplegg og plass til vaskemaskin og terketrommel med
entréen.

Leiligheten holder en gjennomgéende hay standard med
gode kvaliteter som enstavs parkettguly, lydhimling i gang og
stue/kjakken, listefrie overganger, downlights, varmepumpe
med kjzling, gulvwvarme og balansert ventilasjon.

Oppvarming

Varmepumpe og gulvvarme i entre/gang, stue/kjgkken og bad.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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STUE

Fin og lys stue med dpen losning mot kjokkenet.
til & meblere med sofagruppe, mediebenk o

GLAIR DE 1.1 \

PROAKTIV.NO 17
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KIOKKEN

Kjokkenet fra Sigd rte hvitevarer, morke fronter og lys
ate.
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CLAIR DI







)x60-fliser pa gulv og vegger.
med glassderer, servant med
kap og vegghengt toalett.

'\J
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GALERIE D’ART

SOVEROM

Inneholder to romslige soverom.

MUSEE DES ARTS GRAPH

PROAKTIV.NO



SOVEROM 2

33
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Notater

Vaskerom/teknisk rom med opplegg og plass til
vaskemaskin og terketrommel med entréen.

34 SKULEGATA 11 LEILIGHETC PROAKTIV.NO 35



PLANTEGNINGER

E [ =||
Spisestue -

Kjgkken

Bod/ Vaskerom

WESTSTAFF MEDIA
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
608,00 m?

Beskrivelse avtomt
Fellestomt

OKONOMI

Om borettslaget

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi: Borettslaget er nylig opprettet

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
2.574,-

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer: Drift av borettslag,
forretningsfaring, forsikring, vann, avlgp, stram pa fellesareal,
avsettning til vedlikehold, renovasjon.

Felleskostadene erstipulert ut i fra et satt budsjett og kan bli
justert etter hvert som driften av borettslaget er kommet i
gang. Felleskostnader vil bli endelig satt nar alle leilighetene er
ferdigstilt.

Borettslagsmodellen innebeerer at en andelseier kan bli
ansvarlig for felleskostnader andre andelseiere ikke betaler,
herunder felleskostnader for usolgte andeler i et prosjekt.
Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap p& grunn av
andelseiernes betalingsmislighold. En avtale om
sikringsordning kan sies opp, veere tidsbestemt og
belgpsmessig avgrenset.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan

variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslaget styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved
endringer i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter,
vedlikeholdsbehov, renteendringerol.

Dersom borettslaget har fellesgjeld med IN-ordning og du
vurderer innfrielse méa du ta kontakt med forretningsfarer ang.
innfrielsesbelgp og mulige tidspunkt for innfrielse.

Driftsbudsjett for ferste driftsar viser falgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 125 928, -

Driftsutgifter til sammen kr. 122 000, -.

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. 3 928,-
Forkjepsrett

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Se neermere husordensregler.

Sikringsordning
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne eiendommen.
Skatteetaten har en beregningsmodell som hensyntarom
boligen er "primaerbolig" (der eier er bosatt iht.
Folkeregisteret) eller "sekundeerbolig" (andre boliger man
eier). Formuesverdi for primeerbolig er p.t. 25% av beregnet
markedsverdi opp til 14 millioner kroner, og deretter 70% av
det som overstiger 14 millioner kroner. Formuesverdi for
sekundeerbolig er p.t. 100% av beregnet markedsverdi. Det
gjores oppmerksom pa at kjgper selv méa sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggear til
skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring av satser,
og henvises til Skatteetatens websider dersom ytterligere
informasjon er gnskelig.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers

lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, ansket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Dersom boligen selges tidligere enn 6 mnd. etter fullfarelse,
skal selgerjfr. avhl. § 2-11 stille garanti tilsvarende
bestemmelsene i bustadoppferingslovens §12, etter
avtaleinngdelse. Garantien skal tilsvare min 3 % av kjgpesum
fremtil overtagelse og minst 5 % i fem ar etter overtagelse. |
slikt tilfelle skal ikke kjgperinnbetale noen del av
kigpesummen fgr garantien foreligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest: Ikke utstedt. Arbeid med sgknad pagar, og denne
vil bli sendt til kommunen sé snart alt er klargjort. Megler
ettersender attesten til kjgper sa snart den foreligger.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4621/255/80/6:

10.021989 - Dokumentnr: 340 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formaél: Neering

Sameiebrgk: 222/970

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 10 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1702350 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:255 Bnr:80 Snr:6

Bygget vil bli reseksjonert som fglge av endringer og endring
av bruk siden forrige seksjonering. Dette vilomhandle bygget i
sin helhet, slikat inndeling i seksjonering er lik faktisk bruk /
tiltenkt bruk. For gjeldende leilighet vil det i hovedsak dreie
seg om kartlegging av fellesarealer, bodareal, parkering samt
endring av formal fra neering til samleseksjon - bolig.

Ta kontakt med meglerved spgrsmal.
Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
|d 12352018001
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Navn Omradereguleringsplan for Vossevangen/Sentrumsplan
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.01.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
5404/F%c3%b8resegner%2014.08.2023 pdf

Delarealer Delareal 609 m

Formal Sentrumsformal

Feltnavn BS12

Delareal 609 m

RPHensynsonenavn Sone 3.5

Sone med angitte seerlige hensynBevaring kulturmilje
Delareal 17 m

RPHensynsonenavnVegstey - Rad sone

Delareal 392 m

RPHensynsonenavnVegstay - Gul sone

Eiendommen liggerinnenfor flomsone og staysone.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 3. november 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

5542 000,00 (Prisantydning)

5542 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

5543 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til

& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig

handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.
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Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til 4 tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsninger i
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 60 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kommunale opplysninger kr 1500,
Markedspakke kr 23 990, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2500, Oppgjershonorar kr 6 200, Sperring i grunnboken kr
250, Tilretteleggingsgebyr kr 3 500, Visning (pr. stk. / pr. time)
kr2500

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

Utlegg og andre utgifter: Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr545.

Sum utlegg og andre utgifter kr. 545

Totalt kostnadsoverslag kr. 100 545
Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
411.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg

Vedlegg
anansle” ngspla n HUSORDENSREGLER FOR SKULEGATA BRL
Skulegata BRL
' o Tipalert Balap por rbred

(T Andsleni Rom Starmies Tetsl prin  |Innakudd  |Andel ‘Renter |"Dvifts-  |Total

ne ca. BRA . Miﬂg-{u.m Hushele  IPrar § 1. FORMAL
101 [ 1 ! Gl ke 5000 050 | ke & 000 800 w wr b § 344 r 3, 2%4 fir A8 EIA
2 ! T S7 k4 000.000] ki 4,900,000 T T ST N TR T T Husordensreglene skal sikre beboeme og brukeme av leilighetene | boretislaget trivsel og
04 . 1 76| b 4 500 000 ke 4,500,030 wol g SCET ) MY J:;’::g regulere forhold som kan vaare til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeldsmilja

{ = _ ! 5 hwar alle kan tnives og fole seq trygge.
Huslen o g bk EE]| prkoem
'ﬁm_"rmq (X7
1 ' 4 — 2. GENERELT

Driftsbudsjett Skulegata BRL, 1. driftsar §2.GE
= Beboerne plikter & felge bestemmelsene | husordensreglene.
Dirifain i e el
T | Frord Pr ar i e .

rriarter fra Tehes AQRAT wr 0404 | aT 125 %08 Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir giort kjent for husstanden / leeboares

o & rurio L CNFLTN leilighetsbruxere, og at de blir overheldt av disse og andre som gis adgang tl leiigheten,

T = Andelshaver blir erstatningsplistig for enhver skade som skyldes overtredelse av
i - huserdensreglene eller mangel pa akisombet,
| 90,000
§3. RO
Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ra
I 1000 mellem ki, 23-07,
ke 15,600
- AT 720,000
Skal man holde selskapfest som kan vare tl sjenanse for andre, ber naboer under, cver og

B e ved siden av varsles pa forhand, Uanseft plikter man  ta hensyn til at lyden barer godl
meliom ledlighetena.

|
Dr=sresulls ver. Veokehoks!oog

Banking og bruk av steyende verkley er ikke tillatt mellom ki, 21-08 pa hwardager og ki, 16-
101 helger og pd heligdager. Skal appussing foregd utenom disse lidene, ma avrige
beboere og leilighetsbrukere varsias { god td.

§ 4 FELLEGAREALER

Fallesarazlane skal vasre rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
fillatt & ha noe staende | fellesarealat som er tl hinder for rengjerng eller ferdsel, Sykier, ki,
kjelker og annet sporisutstyr, samt ske, ylertoy, matenialer og liknende skal enten
opphevares i fellesrom avsatt il slikt bruk, eller inne | den enkelles lzilighet eller kjellerbod.
Ltovar det som er spesifisert | husordensreglene gielder alminnelg falkeskikk,

Winduer, trapper og lignende skal ikke benyttes Uil lufting eller risting av sengeklazr, tepper og
liknende,

All mentering av uistyr som bererer husenes fasader, sk som markiser, flaggstenger,
blomslerkasser, antenner, utelamper og ignende, ma forhands-godkjennes av styret,
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Darer il kieller og fellesrom skal alitid vaare last,

& B, SKILTING/NGKLER

Mavneskill pa derklckketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer, Ved utlele av leilighet plikter andelshaver a sarge for at skilingen alitd er oppdaten.
All annen skilting enn merking av den enkeltes enfrédar skal forhands-godkjennes av styret.

Ekstra bestilling av nakler ma gjeres av andelishaver, og attesteresigodkjennes av slyrel.
Kostnader sam gjelder bestillingen fakiureres andelshaver dirakte

§ 6. SAPPEL
wanlig hushaldringsaviall legges | lukkede poser og plasseres | soppelcontainera

Brannfarliy aviall og seppel som renhaldsarbeiderne ikke vil 12 med seg, ma enhver
beboerandelshaver selv 1a hand om bort-kjgring av. Papiravfall plasseres |
papirconfainerns,

5 7. FELLESAREALER

Werd benviielse av fellesarealar skal alle 1a hensyn til andre beboere, Dvs. alle ma ha et
moderat steynivd og huske pd & redde etter seg

§ 8. OYREHOLD

Cyrehold er | alminnefighet tillall sa lenge dette ikke er til plage for andre boboere/
lelighetsbrukere. Ved gjentatte klager pd et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis
det neviselig er til ulempe for eyrige brukere av gendommen

£9. FORESPERELER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle harwendelser 1l styret skal skje skriftha. Anonyme henvendelser behandles kke.

Informasjon fra styret vil bli gjort lilgjengely pa oppslagstavie eller pr. brev nar det er mest
hensiklemessig.

j%fr /f/{t{é Oslo. 28.2.2025

LARS ANDA

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

VEDTEKTER FOR SKLULEGATA BRL
{Sist oppdatert 28.2.2025)
Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39,

1 Innledende bestemmelser
1.1 Borettslagets firma og formél
Borettslagets navn er SKULEGATA BRL. Lagets forretningskontor er i Voss kemmune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig | lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten, Laget kan oppfere andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2  Ansvarsbegrensning
Andelsalerne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.
1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og
slike omstendigheter kan ikke regnes som sakiig grunn til & nekie godkjenning av en
andelseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og elerskifte
21 Andeler

Borettslaget bestAr av 4 andeler, palydende kr 5000, Det skal vaare knyttet en anded til
hwer bolig. Hver andelseier kan bare eie 2 andeler. Fysiske personer og selskaper aller
andre sammensiutninger kan veere andelseiere,

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leilligheten, anses
det som om bruken er overlatt til de som ber, og man ma felge reglene for overiating av
bruk, se punkt 3,

2.2  Elorskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes ndr det foreligger
saklig grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue
dager etter at seknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vaare
gitt. Erververen har fkke rett til 3 ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det ar
rettskrafiig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseleren er solidarisk ansvarlig mad my erverver for betaling av
felleskostnader frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med elerskifie og godkjenning av ny andelseier, kan lagel beregne seg et gebyr
p4 opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3  Forkjepsreft
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Del er ikke forkjepsrett | boretislagel,

3 Bruk av andelen

3.1  Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett il 4 bruke fellesarealer pa vanlig
3.2  Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor | boligen, kan overfate bruken av deler av boligen fil andre.

Med godkjenning fra styrel kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre &r, dersom andelseleran selv, ektefellen aller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ekiefelien, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to drene. Godkenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
anskes overlatt il gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravens til &
vaere andelseier,

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen 1l andre
dersom

» andelseieren skal veara midlertidig borte som felge av arbeid, uldannelse,

smebs  evldnm allar andre iunntvedsnds arinnar
¥ anarg lungivelende grunna

wnilierrdinm
FHRIBUDRS ] i e, o f faaanied | aritoe s

+ et medlem av brukerhusstanden er andelselerens ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefellen

+ det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekleskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsioven § 3 annet ledd,

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir
saklig grunn bl det.

Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at
seknaden er kommet frem til laget. er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av beligen il andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
baligen overfor laget, og plikier & gi styret melding om hvor man er a fa tak i,

4 Bruksratt og vedlikehold
41  Andeiseiers bruk

Andelseieran skal behandle boligen og fellesarealene pd en god méte, og bruken ma ikke
pa urimelig eller unadvendig vis vesre il skade eller ulempe for de andre andelseieme.
Eoligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse Ira styret kan en andelseier giennomfere nedvendige titak pa
eiendommen som irengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av beligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn,

Styrel fastsetter vanlige ordensregler,
4.2  Andelzeiersns vediikeheldsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vediikeholde siiki som vindusruter
{andelseier har ogsd ansvared for skifting av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr,
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apparater og innvendige flater. Vedlikehaoldsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon
eller utskifining av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-.
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, basrende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som ar bygget inn |
barende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikien omfatter cgsa utbedring av tiffeldig skade.

My eier av andel har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veart utfert av tidligere andelsaier.

Andelseler er erstainingsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som felge av at
vedlikeholdsplikien ikke er oppfylt.

4.3  Borettslagets vediikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers | forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne, Laget skal vedlikeholde fefles rer, ledninger kanaler og andre felies
installasjoner som gar giennom boligen. Laget har rett 1l & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

Andelseiemne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vediikehold, reparasjon og
utskiftninger far dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal giennomfares slik
at det ikke er til unadig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4  Bygningsmessige arbelder

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markisar, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlat plan vedtatt av
generalforsamiingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma det kun skje etter
forulgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vediekiene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
ar gitt. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

B Felleskostnader
5.1  Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
54 som vediikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskosinader, skatter, offentlige
avgiftar med mer.

Felleskosinadene skal fordeles mellom andelseieme ut fra den fordelingsnekkel som
fremgér av bygge og finansleringsplanan, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra
de andelseiere det angér. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers farer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Mar serlige
grunner faler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelle andel, eller
etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelssieme etter hvert som de
forfaller.
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Til dekning av sin andel av felleskostnadenes skal den enkelte andelseier hver maned belale
et a kontobelep fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre | kraft efter en
maneds varsel,

52  Pantereft

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heflelser for krav om
felleskostnader og andre krav som felger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som svarer il to ganger folketrygdens grunnbelap pa det idspunkiet da
tvangsdekning besluttes giennomiert, Pantekravet foreldes to 4r etter at ded skulle vaart
betali, og dersom dekningen ikke blir glennomfert uten unedig opphold.

& Misligheld
6.1 Salgspilegyg

Dersom en andelseier pd tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
pilegge adelseieren 4 seige andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett t a kreve
andelen solgl. Palegg em slag skal veere skrifilig og opplyse em al andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal seftes
kortere enn tre méneder fra palegget er mottatt, Se for evrig borettslagsloven § 5-22.

6.26.2 Fravikelse

Oppfarer en andelseier seg slik at det er fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
elendommen, eller slik at det er til alvarlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav
om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegy. se 6.1, og borettslagshoven

§5-23.

7 Generalforsamling

71 Generalforsamiingen

Cen everste myndighet | borettslagel uteves av genaeralforsamlingen, Ordingsr
generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstracrdinser generalforsamiing
skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller mar revisor elier minst to andelseiere som
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hwilke saker de
ansker behandiat,

7.2  Deliakelse pid generalforsamlingen

Alle ande|selere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett, Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andaler.

Styreleder og forretningsforer plikter & vaere tilstede pa generalfersamiingen, med mindre
det er Apenbart unedvendlg eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med
sag et

ekstra husstandsmediem som har talerett. Ogsa slyremedlemmer og leiere av bolig har rett
til & vaare tilstede pa generalfiorsamiingen, oq rett til & ultale seg.
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7.3 Fullmektiger og ridgivere

Andelselere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifllig og datert
fullmakt, Fullmakten ansees 4 gjelde forstkemmende generalforsamiing, med mindre annet
fremgar, Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Ingen kan vasre fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4  Habiiitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta | avstemming pa generalforsamling om aviale
overfor seg selv eller neerstdende eller | saker om sitt eget eller neerstdendes ansvar, eller
om palegg om salg eller fravikelse av egen andel, Det samme gjelder for avstamning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamiing

Innkalkng til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig il andelseierne med
kjant adresse med varsel pd minst 8 dager, heyst jue dager. Ekstraordinaer
generalforsambiing kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal
vasre minst 3 dager, Fristen leper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhénd varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som @nskes behandiet. Saker som en andelseier ansker tatt opp
skal tas med | innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fer fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene kréver minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaare angitt | innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamiing ikke innkalt, kan en andelssier, et styremedlem, forretningsfarer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamiling.

Arsregnskap, styrets Arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
genaralforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
Fa den ordinere generalforsamiingen skal disse saker behandies:
= konstituering
godkjenning av styrets drsberetning
« godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
« valg av styremedlemmer
» andre saker som er nevnt i innkallingen
7.7  Mateledelse, flerfaliskrav og protokolf

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder, som ikke behpver veare andelseier.
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Med de unntak som falger av borettsiagsloven alier disse vedieklene avgjeres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
siemmelikhet foretas loddirekning.

Det skal under moteleders ansvar feres protokell over alle saker som behandles og alle
vedizk som gjeres av generalforsamiingen. Protokollen skal underskrives av metelederen og
minst &n andelsaler som uipekes av generalforsamlingen blant de som er tistede.
Protokollen skal til enhwer tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8  Styremediemmer
Styremediemmer tienestegjer | 1o Ar av gangan om Ikke annet fasisettes i disse vediekiene,

Borettzlaget skal ha et styre bestaende av minst ire og maks 5 medlemmer,
Styremedlemmens behaver ikke vasre andelselere, men mi vaere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flerdall av de avgitte stemmene, og tjenestegjer to ar om
gangen om lkke annet fastsettes | disse vediektene. Styrels leder velges saerskilt

7.9  Styrefs oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vediikehold og drift av elendommen, og ellers serge for forvaltningan av
borettslagets anliggender | samsvar med lov, vediekier og vedtak i generalforsamlingen,

Styret kan treffe vediak og sefte | gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene elier
vediak i det enkelte tilfelle, er lagl til andre organer,

Avgierelser som kan tas av et alminnelig flertall | generalforsamlingen, kan ogsa tas av styrel
wim ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak | det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vediak om

« ombygging, pAbygaing eller andre endringer av byaning eller grunn som efter
forholdene | laget gar utover vanlig forvalining eller vedlikehold

« ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt til
utleie

« salg eller kjop av fast eiendom
+« {a opp l4n som sikres med pant med priortet foran innskuddens
= andre retislige disposisjoner over fast eiendom sem gar ulover vanlig forvaltning

» filtak som eflers gér ut over vanlig forvaltning, nar titaket farer med seg ekonomisk
anavar eller ullegg for laget pé mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadens

7.10 Forretningsforer
Laget skal ikke ha en formeiningsfarer.
7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsferer

Styremediem og forretningsferer ma ikke delta i behandiingen eller avgjerelsen av noe
sparsmél som vedkemmende selv eller nazrstaende har en klar personlig eller ekonomisk
saarinteresse i

7.12  Misbruk av posisfon | laget
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Styret og forretningsfarer mé ikke gjere noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseleres bekostning. Styret eller formetningsferer skal
ikke etterkomme noe vediak av generalforsamiingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vediekier,

8 Diverse
81  Revisfon

Laget skal ha en eiler flere statsautoriserte aller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen, Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

8.2  Endring av vedtekter

Disse vediektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Fer Skulegata Utvikling AS, Lars Anda

Sirs Fndy

Voss, dato 28.2.2025
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Utskriftsdato: 28.08.2025
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 255 Bruksnr. 80 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Uttragata 6A, 5700 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Naturtyper #. Norkart

Eiendom 4621 255/80
Utskriftsdato 28.08.2025 Antall datasett | 6

© Naturtyper i Norge - landskap

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse © Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Naturtyper - Utvalgte © Naturtyper pa land (NiN)
© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

Norkart Naturtyper 28.08.2025 Side 1 av 2
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_ Kulturminnerapport # Norkart

I Kilde | Artsdatabanken I Versjon | 27.08.2025

===

Eiendom 4621 255/80
Utskriftsdato 28.08.2025 Antall datasett I 4

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskop
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innlard - delandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pé& grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Relativt apent dallandskap under skoggrensen med innsje og tett bebyggelse
Norkart Naturtyper 28.08.2025 Side 2 av 2 Norkart Kulturminnerapport 28.08.2025 Side 1 av 2
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| Kilde

I Riksantikvaren

| Versjon

|27.08.2025

Vedlegg

W

e

i

VRO

e ——=—1
Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljoer er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Euturmiiaar
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmilje er et omréde der kulturminner inngér Fiiturimiioer

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktoyet for & ta vare pa
kulturmiljo og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pa& UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljoer.

Voss kommune

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Voss Sentrum BSR - M-KULA

Norkart Kulturminnerapport 28.08.2025
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4 ONorkart 2025

Kommuneplankart

Eiendom: 255/80
Adresse: Uttragata 6A
Utskriftsdato: 28.08.2025
Malestokk:  1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komvnuneplan-Bygningar of antegg (PEL3NX
Bustadaer - noverands
I Gentrumeformdl - noversnds
M ringibygninigas - fovaraids
Kommuneplan-Samierdselsaniegy og tekms
= Boarie- noversrde
Kormmuirnsplan-Bruk O vern av 5x Og vass
Haturermrbde - noverandas
Kormmumeplan = Omsynsoner (PEL200E 511
Faregene - RLas- ag skradiam

Farasons - Flamfes
%, Sikengsone < Cmekde for grunnve ssformming
M, M ™, Stayione - Rad pone atber T-1442
b W, EBhayeene - Qultons attar T-14437
A Angitthanayraone - o gy Fril ok
angitthensynsons - Bevaring kultuernds
—_  Detaliwringsone-Requlenngsplan skal Frarmbet
Kammurneplan - Faresegnsomrdce (PEL20OE
Faraiagnpanm
Korwnuneplan-Line- og punktsymbol (PBLZ
H Fars sone grance
Sikrings onegrenss
Sy onagrnse
ARGIRE oyl Grenis
Crataljarirgs grands
.o 0™ Besternmelegrense
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
EE C e b
St Grante for araalforml

A Jernbsne - noverande

e

I |
L T T T
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 28.08.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 255 Bruksnr. 80 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Uttragata 6A, 5700 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg Vedlegg

Flom- og steysonerapport #« Norkart Faesonskartforfiom

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.08.2025
Eiendom 4621 255/80 energidirektorat

Utskriftsdato 28.08.2025 Antall datasett | 7

© Faresonekart for flom O Stoykartlegging veg etter T-1442

© Steysoner Avinors lufthavner © Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets flyplasser © Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Strategisk steykartlegging veg

Om datasettet Tegnforklaring

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner | Flormsare
for 20-, 200- og 1000-arsflommene. | omrader der klimaendringene gir en forventet ekning i vannferingen pa mer enn | i2msers - 200 drsflom - dma
20 %, utarbeides det flomsone for 200-arsflommen i &r 2100.

Objekter
Gjentaksinterval
2100
Norkart Flom- og staysonerapport 28.08.2025 Side1av3 Norkart Flom- og stgysonerapport 28.08.2025 Side 2 av 3
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Stoykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Versjon | 27.08.2025

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av

I livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
i ///1"" | \\\ riktig etterpd). Vi vil gjerne veere ?ma!(tlv.pa dine vegne, og gi deg noen gode
\\\ i rad pa veien.
T
‘ '|.-lla l-.
_ 1. Fer boligjakten starter 4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Om datasettet Tegnforklaring . s . oy . . e

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier ~ Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
Stoyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 &r. Det benyttes som hensynssoner i Lot stanmbad

som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten

B Hayt shayrbib

kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pé tilgjengelig informasjon om
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert

64

med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen

er utfort i Norstoy.

til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli

at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med

Objekter hektisk, for a holde hodet kaldt mé du derforha  renter og avdrag. De fleste borettslag og

Kategori Antall prioriteringene dine klare. sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg

G 5 kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,

- ; 2 Forberedelser for visning forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SKULEGATA 11 LEILIGHETC

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skulegata 11 Leilighet C, 5700 VOSS. Gnr. 255, bnr. 80, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260158
Megler: Fredrik Jordal, mobil: 45144565, e-post: fji@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fedselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
Y ™~ Y ™~
AN J AN /
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
el@proaktiv.no
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