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1 ST. MARIE GATE 74

Adresse: St. Marie gate 74,1706
SARPSBORG

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 1378, i Sarpsborg
kommune

Prisantydning: 5.950.000,-
Omkostninger: 149.840,-

Totalpris: 6.099.840,-

Kommunale avgifter: 53.190,-
Boligtype: Kombinasjonslokale
Byggear: 1850

BTA: 290 m?

Garasje/Parkering: Det er gode
parkeringsmuligheteriomréadet, bade
langs gate ogineerliggende offentlige

parkeringsanlegg.

Tomt: 152.9 m?
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i St. Marie gate i
Sarpsborg sentrum, med neerhet til et bredt utvalg
av servicefunksjoner, handel, kollektivtransport og
byens gvrige fasiliteter. Beliggenheten gir enkel
tilgang til bdde sentrumsliv og viktige transportarer,
noe som gjar eiendommen attraktiv for bade
naeringsdrift og boligformal.

Omrédet er preget av en variert bebyggelse
bestdende av bolig- og neeringseiendommer, med
hay aktivitet og god synlighet mot gateplan.
Eiendommen har en sentral plassering som gir
gode eksponeringsmuligheter for restaurantdrift,
samtidig som leilighetene nyter fordelen av kort vei
til daglige servicetilbud.

Sarpsborg sentrum byr pa et rikt utvalg av butikker,
serveringssteder, kulturtilbud og offentlige
tjenester. Innen kort gangavstand finnes

kigpesentre, dagligvareforretninger, treningssentre,

kafeer og restauranter. Byens sentrum er under
kontinuerlig utvikling, noe som bidrar til gkt
attraktivitet for bdde neeringsakterer og beboere.

Eiendommen liggeri et etablert omréde med god
infrastruktur og et variert tiloud av arbeidsplasser,
offentlige kontorer og servicetilbud.

Beliggenheten gir ogsé neerhet til grentomrader,
parker og rekreasjonsmuligheter, samt enkel tilgang
til skoler, barnehager og gvrige tilbud for familier.

For pendlere er omradet gunstig plassert med kort
vei til kollektivtransport og god tilknytning til
hovedveinettet. Sarpsborg stasjon liggerinnen
komfortabel avstand og gir gode togforbindelser til
blant annet Fredrikstad, Moss og Oslo.

Kommuneomrade
Sarpsborg sentrum

Kort om eiendommen

Velkommen til St. Marie gate 74 - en sentraltt
beliggende kombinasjonseiendom i gagaten i
Sarpsborg sentrum. Eiendommen ligger pa hjarnet
av St. Marie gate og Jernbanegata, i et omrade med
butikker, serveringssteder og annen
neeringsvirksomhet.

Eiendommen bestarav:

Restaurantlokale i 1. etasje

To utleide leiligheteri 2. etasje

Loft med lager/disponible rom
Kjeller med lager og garderobe

Bygget har lgpende leieinntekter fra bade
restaurant og boliger. Belgpet er totalt pa kr
593.075,- pr. &r. Restaurantlokalene kan fristilles
etteravtale.
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Bebyggelse

Dette er en kombinert bolig- og neeringseiendom
som har en sentral beliggenhet i gdgatenii
Sarpsborg sentrum. Eiendommen liggeri
Restaurantkvartalet pa hjsrnet av St. Marie gate og
Jernbanegata.

Neeringslokalene i farste etasje, som erinnredet
som restaurant, og er utleid. | andre etasje er det to
stk. leiligheter, hvor begge er utleid pa vanlige
kortsiktige utleie vilkar. P& loftet finnes det
innredede arealer, som for tiden ikke eri bruk til
annet enn lagerplass.

Kjelleren disponeres som lager og garderobe for
leietakeren av restaurantlokalene i fgrste etasje.

Den eldste delen av bygningen ble oppfert pa
1850-tallet, og pa 1930-tallet ble det foretatt
betydelige endringer, blant annet med pabygg av
andre etasje og loft. Det har blitt foretatt
pakostninger over tid, hovedsakelig av en tidligere
eier. Blant annet har deler av fasadene blitt
rehabilitert, det har blitt skiftet flere vinduer, og det
har blitt skiftet ytterder til restauranten.

Forste etasje erinnredet og tilpasset drifteni
lokalene som restaurant, og leilighetene iandre
etasje har blitt pusset opp og modernisert over tid. |
forbindelse med oppussingen ble det ogsa etablert
nye rgmningsveier, bade inn mot portrommet, og ut
mot gagaten.

Det mé kunne forventes behov for ytterligere
oppgraderinger bade utvendig og innvendig.

Blant annet er det registrert haye fuktverdieri
himlingen pa loftet. Noe som kan skyldes
vannlekkasje i taket. Det ma forventes behov for
reparasjoner, eventuelt omlegging av yttertaket. P&
bakgrunn av bygningens opprinnelige alder, ma
man kunne forvente & avdekke skjulte feil og
mangler ved arbeider med de ulike
konstruksjonene.

Adkomst

Eiendommen har enkel adkomst fra sentrale
innfartsarer til Sarpsborg sentrum. Fra E6 falges
avkjgring mot Sarpsborg sentrum, og videre skilting
mot St. Marie gate. Eiendommen ligger lett
tilgjengelig med bil, sykkel og kollektivtransport.

Det er gode parkeringsmuligheteri omradet, bade

langs gate og i neerliggende offentlige
parkeringsanlegg.
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Eiendommens sentrale beliggenhet gjer det enkelt
a komme til og fra bade for beboere, ansatte og
besgkende.

Tomtestarrelse
152 m?

Eierform
Eiet

Tomten
Tomten ersa & si fullt utbygget.

Byggemate

Byggear: 1850

Tilbygg: 1932 Det ble sgkt om utgraving av kjeller
under deler av huset i 1932.

Tilbygg: 1933 Det ble sgkt om oppfering av pabygg
med andre etasje og loft i 1933.

Ombygging: 1934 Innredning av arbeidsrom pa
delerav loftet

Ombygging: 1984 Bruksendring av deler av loft til
utstilling/butikk.

Ombygging: 2014 Bruksendring av andre etasje til
to leiligheter ble godkjent.

Bygning generelt

Opplysninger vedrgrende byggemate og utferelse,
erdels basert pa visuell kontroll, antatt byggemate
for perioden, tidligere takst og opplysninger gitt
ved befaringen.

Drenering
Det méa kunne forventes at det ikke finnes noen
form for fungerende drenering rundt bygget.

Grunn og fundamenter

Grunnmuren er dels av granittblokker og dels av
stept betong, og er fundamentert pa leiregrunn.
Det er kjeller under deler av huset, som ble gravd ut
pa midten av 1930-tallet. Eventuell krypkjeller er
ikke besiktiget pa grunn av manglende adkomst
muligheter.

Det mé forventes at det finnes riss og sprekker i
grunnmuren. Krypkjellere er en risikokonstruksjon
med hensyn til fukt.

| kjelleren er det stapt gulv pa stedlige masser. Det
erlagt fliser pé store deler av gulvene i kjelleren.
Flere avflisene har delvis lgsnet fra underlaget.



Ytterveggskonstruksjon

Ytterveggene i den eldste delen antas & vaere av
laftet tammer, og tilbygg antas & veere i reist plank.
Utvendig erveggene i stor grad kledd med
fasadeplater.

Utvendige darer og vinduer

Vinduene er med karm og ramme, hovedsakelig i
tre med 2-lags isolerglass. Vinduene har blitt skiftet
ut og fornyet over en lengre tidsperiode. Enkelte av
vinduene i leilighetene er til dels kraftig misfarget av
kondens. P4 loftet finnes det to eldre takvinduer
med karm og ramme i stal. Det er kraftig misfarging
etter fukt og kondens rundt takvinduene.

Til restauranten i forste etasje er det montert
hoveddgr i aluminium. Jvrige ytterdarer eri malt
utferelse. Innvendig i bygningen er det i hovedsak
malte fyllingsdgrer. Darene har bruksslitasje.

Takkonstruksjon

Yttertaket er oppfert som en sperrekonstruksjon,
med trepanel som undertak. Taket er tekket dels
med betongtakstein fra midten av 1980-tallet, og er
dels tekket med papp.

Taktekket erslitt, og det er til dels kraftig misfarging
etter fukt i deler av taket pa loftet. Det ble registrert
haye fuktverdierihimlingen innvendig mot
gradrenne. Det finnes takstein som har seget ned,
og det mé forventes at det er rateskader i deler av
underliggende lekter etc. Ved arbeider med
omlegging av taktekket ma man ogsa forvente
behov for utbedringer av fuktskader i undertaket.

Utvendige trapper

Det er montert utvendig remningsplattform for
andre etasje, inn mot bakgérden. Det er ogsa
montert en utfellbar remningsstige pa fasaden ut
mot gégaten.

Etasjeskillere

Mellom etasjene er det tradisjonelle trebjelkelag
med stubbloftsfyll. Det finnes setninger og
skjevheteridelerav gulvene.

Innvendige overflater gulv

P& gulvene er det i hovedsak belegg, laminat og
fliser.

Gulvoverflatene har blitt fornyet over tid, og hari
hovedsak normal bruksslitasje med hensyn til alder,
Deler av gulvoverflatene fremstar som merslitt, og
det mé kunne forventes behov for oppussing og
modernisering.

Omfanget méa vurderes av den enkelte.

Innvendige overflatervegg

Innvendige vegger er i hovedsak oppfart i
trekonstruksjoner. Det er vatromsplater pa
baderommene, og fliser pa deler av kjgkkenet til
restauranten. Ellers er det alt vesentlig malte
overflater og panelplater pa veggene.
Veggoverflatene har blitt pusset opp over tid, og
har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder.
Deler av veggoverflatene fremstar som mer slitt, og
det méa kunne forventes behov for oppussing og
modernisering. Omfanget méa vurderes av den
enkelte.

Innvendige overflater himling

I himlingene er det malte overflater.

Himlingene har blitt overflatebehandlet over tid, og
erihovedsak normalt farget med hensyn til alder.
Deler av himlingene er mer misfarget, og det méa
kunne forventes behov for oppgraderinger.
Omfanget mé vurderes av den enkelte.

Innvendige trapper

Mellom kjelleren og farste etasje, er det en enkel
plassbygget trapp i trekonstruksjoner. Mellom
forste og andre etasje, og andre og tredje etasje, er
det trapperitrekonstruksjoner med belegg i
trinnene.

Trappene har bruksslitasje, og det ma kunne
forventes behov for for vedlikehold og
oppgraderinger.

Kjgkkeninnredning

Pa begge kjgkkenileilighetene i andre etasje er det
noe nyere innredninger med profilerte fronter og
laminerte benkeplater.

Kjgkkeninnredningene har alt vesentlig normal
bruksslitasje med hensyn til alder.

Saniteer primeeranlegg

P& baderommene i leilighetene er det WC, servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. P&
toalettet i forste etasje er det WC og servant. Det
finnes ogsa et baderom i kjelleren med WC, servant
0g dpen dusjl@sning.

Store deler avinnvendige vann- og avlgpsrer har
blitt skiftet ut og lagt nye over tid, dels i forbindelse
med oppussingen av baderommene i andre etasje,
og dels i forbindelse med tidligere tilpasningeri
forhold til innredning av restaurant i ferste etasje
etc.
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Ventilasjon primeeranlegg
Det er mekanisk avtrekk fra kjgkkenet i
restauranten.

Elektrisk primeeranlegg

Det elektriske anlegget har blitt er oppgradert og
tilpasset virksomheten i bygningen, over tid. Det er
separate anlegg for hver boenhet og
restaurantdelen. Kursene er fordelt pé flere
sikringsskap.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det en
gjennomgang av en el. fagmann. Visuelle feil og
mangler kommenteres ikke hvis dette ikke fremgar
seerskilt nedenfor.

Innhold
Kombinasjonsbygg (neering/bolig) som inneholder:

Kjeller: Trappegang, lagerrom, bad med WC,
servant og dusj og et eldre kjglerom.

1. etasje: Restaurant, kjgkken, toalett med WC og
servant, sideinngang/trappegang til andre etasje.
2. etasje: Felles trappegang.

2. etasje: Leilighet med entré, stue med dpen
kjgkkenlgsning, to stk soverom og bad med WC,
servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
2. etasje: Leilighet med entré, stue, dpen
kigkkenlgsning, soverom og bad med WC, servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Loft: Trappegang, disponible rom som i hovedsak
benyttes som lagerrom.

Arealer

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940(2023). Eventuelle betegnelser
pa rom er angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av
hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare.

Standard

Eiendommen holder en normal standard, men det
er behov forvedlikehold og renovering pa deler av
bygget. Det er avdekket fuktskaderi 3.etg. Se
forrgvrig avholdt takst.

Oppvarming

Til oppvarming benyttes det i hovedsak elektriske
panelovner.
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 m®. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket eiendommen vil komplett
energiattest f&s ved henvendelse til megler.
Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt
frem energiattest fer avtale om salg erinngatt, kan
kigper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om
salg erinngétt.

Parkering

Det er gode parkeringsmuligheter i omradet, bade
langs gate og i neerliggende offentlige
parkeringsanlegg.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
5500.000,- for2024

Info kommunale avgifter

Eiendomsskatt erinkludert i de kommunale
avgiftene og utgjer kr 8.890,-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for bruksendring datert
17122014

Rettigheter og heftelser

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser
og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1/1378:

10.011929 - Dokumentnr: 900124 - Best. om
adkomstrett

Innkjarsel

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser



26.03.1934 - Dokumentnr: 200195 -
Erkleering/avtale

Bestemmelse om felles vegg
Rettighetshaver: Jernbanegt. 14

15101928 - Dokumentnr: 200082 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3105 Gnr:1 Bnr:169

01.01.2020 - Dokumentnr: 1728261 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0105 Gnr:1 Bnr:1378

01.01.2024 - Dokumentnr: 685880 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3003 Gnr:1 Bnr:1378

Servitutter og erklaeringer

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser
og rettigheter som falger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1/1378:

10.011929 - Dokumentnr: 200124 - Best. om
adkomstrett

Innkjgrsel

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

26.03.1934 - Dokumentnr: 200195 -
Erkleering/avtale

Bestemmelse om felles vegg
Rettighetshaver: Jernbanegt. 14

15101928 - Dokumentnr: 200082 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3105 Gnr:1 Bnr:169

01.01.2020 - Dokumentnr: 1728261 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0105 Gnr:1 Bnr:1378

01.01.2024 - Dokumentnr: 685880 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3003 Gnr:1 Bnr:1378

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri uregulert omrade og omfattes
av Kommunedelplan sentrum 2019-2031 med
tilhgrende bestemmelser.

Vei/Vann/Avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Grunnboksdato
Tirsdag, 14. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
6.099.840,-

Omk. kjgper beskrivelse
5950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
148 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

149 840,00 (Omkostninger totalt)

6099 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Kommunale avgifter
53190,- for 2025

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt péd meglers klientkonto innen
overtagelse. Normalt innebeerer dette at fullt
oppgjer ma veere innbetalt pé meglers klientkonto
senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen,
eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til
fordel for kjgpers bank, ma veere meglerihende i
god tid fgr overtagelse kan finne sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller kigpers konto i norsk
finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal
innbetales i én samlet betaling fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt
forsikring av klientmidler begrenset oppad til kr 45
mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom
kigpers laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved
omsetning over 15 millioner, ma kjgper selv eller
dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Oppdraget reguleres i henhold til Lovom
eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som framgér av lovens § 1-3 og
forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

"As is"-klausul""

Eiendommen overtas «som den/det er», jfr.
avhendingsloven § 3-9 og kjgpsloven § 19. Dog
fraviker selger seg herved sé langt gjeldende rett
tillater det, enhver rett til & gjore krav gjeldende mot
selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det
skal veere, i medhold av kjgpsloven § 19 (1) bokstav a,
b og ¢, avhendingsloven § 3-7 3-8 og 3-9, andre
regler om ansvar for uriktig og manglende
opplysninger og ethvert annet lovfestet eller
ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for
uriktige og manglende opplysninger etter
avtaleloven."

Alle interessenter og kjgper vil bli vurdert som
profesjonell og kjigpers reklamasjonstid begrenses
derfor til 12 mnd. etter overtakelsen. Dette avviker
fra avhendingslovas bestemmelser nar det gjelder
kigpers reklamasjonstid. Kjgper kan ikke gjgre
gjeldende enkeltstdende brudd / reklamasjoner
som medfgrer tap pa mindre enn kr. 50 000, - og
kjgper kan ikke gjere krav gjeldende med mindre
Kjepers samlede krav overstiger kr. 200 000, -.
Selgers ansvar er uansett begrenset oppad til 10%
av kjgpesummen.

Informasjonen i denne salgsoppgaven med
vedlegg er mottatt fra selger / bygningssakskyndig
og forutsettes gjennomgatt i detalj fer bindende
bud inngis. Eiendommene forutsettes besiktiget,
og det anbefales at kjgper selv kontrollerer
eiendommenes tekniske tilstand ved bruk avegne
fagfolk, samt at man gjennomgar leiekontrakter og
annen relevant informasjon om eiendommene.

ST. MARIE GATE 74

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven med
vedlegg er tilrettelagt og bearbeidet av megleren
etter beste skjgnn, men megleren kan ikke ta
ansvaret for at informasjonen erriktig eller
fullstendig. Enhver som investerer i
neeringseiendom, ma pa egen hand forsikre seg om
at opplysningene er riktige og fullstendige.
Megleren fraskriver seg ethvert ansvar for tap som
folge av opplysninger som er misvisende, feilaktig
eller ufullstendig, samt tap som pa annen mate
matte oppsta som felge avinvesteringen.

Selger er ikke kjent med ufullstendigheter eller feil i
rapporter e.l. som er utarbeidet av tredjemann.

Kjopekontrakt utarbeidet av Forum for
Neeringsmeglere skal benyttesidenne
transaksjonen. Med mindre den enkelte interessent
i sitt kjgpstilbud tar spesielle forbehold eller angir
konkrete endringer av ordlyden i denne kontrakt, vil
man ved aksept av kjgpstilbud fra selger ha inngatt
avtale med utgangspunkt i denne kjgpekontrakt.
Kjspekontrakt tenkt benyttet fglger som vedlegg til
denne salgsoppgave.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og
megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves
det at vedkommende har et sékalt D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av
D-nummer ma sendes Kartverket samtidig med
innsending av skjgtet for tinglysing. Skjgtet blir
liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har
mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil skjotet bli
tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i
forbindelse med tinglysing av skjgte vil ofte
medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene
enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til
selger, eller vaere forberedt pa & dekke
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig
megler for informasjon fgr budgivning.



OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi @nsket overtakelse i
budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med
oppgjeret. Oppgjer forutsetterat det er
gjennomfart overtagelse og at partene har signert
en overtakelsesprotokoll og sendt denne til
oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis
interessenter mot formodning ikke ansker
tinglysing av skjgte ma det tas forbehold om dette i
kigpetilbudet.

Budgivning

Bud formidles til megleriscannet og signert stand
pr. mail. Budet bgr inneholde opplysninger om
finansiering, overtagelse og hvor lenge budet er
bindende for budgiver. Forskrift om budgivning
mht. frister gjelder ikke. Selger vil gjgre en
totalvurdering av de innkomne bud, og forbeholder
seg retten til 4 anta eller forkaste ethvert bud.
Selger kan ogsa beslutte & ikke gjennomfere et salg.
Budgivere oppfordres til & gjennomga
kigpekontrakten som er utarbeidet for salget og
som ervedlagt prospektet. Nar bud inngis, vil det bli
lagt til grunn at budgiver har akseptert
kigpekontrakten.

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering at meglerforetaket er forpliktet til
4 foreta kundetiltak av begge parteri handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med
inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt
for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a
avsta fra gjennomfaring av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfere uten at det kan anferes et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Personopplysninger

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer
personopplysninger pa interessenter, budgivere og
kigpere. Videre opplyser vi at mulighetene fora
slette sine personopplysninger er begrenset, som
falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar,
iht. eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om
var behandling av personopplysningerivar
personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Dato salgsoppgave
12.5.2026
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vi1 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG

Gnr 1: Bnr 1378

3105 SARPSBORG KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Pal-Henning Degnes

Telefon: 917 34 460

E-post: takstmann@paldegnes.no
Rolle: Uavhengig takstingenior

',I' S ———— "-.I

| |
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AUTORISERT FORETAK

Ing. Pal-H Degnes AS

Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG
Telefon: 917 34 460
Organisasjonsnr: 927 959 623

Dato befaring: ~ 14.04.2026 [m] 2
Utskriftsdato: 27.04.2026 §iELE
Dato verdisetting: 24.04.2026 ¥
Oppdrag nr: 2025026
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Forretningsbygning
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting
5.1 Tomteverdi
5.2 Teknisk verdi
5.3 Nettokapitalisering
5.4 Kontantstrgmsanalyse
6 Andre bilder

Vedlegg:

Situasjonskart Ant. sider: 1
Tegninger Ant. sider: 1
Tegninger Ant. sider: 1
Tegninger Ant. sider: 2
Tegninger Ant. sider: 6
Brukstillat./ferdigatt. Ant. sider: 1

ngdr_ nr: g{l')zﬁplgﬁlE GATE 74 Befaringsdato: 14.04.2026
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS 1 L
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L . I
Adresse:  St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 Poauk 1oikst

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 2025026

Ved ansettelsen av markedsverdien er det lagt til grunn en forrentning av brutto leieinntekter,
fratrukket totale eierkostnader. Summen av dette er kapitalisert med en kapitaliseringsrente som er
basert pa vurderinger av dagens gkonomiske situasjon, eiendommens beskaffenhet, leiekontrakter
etc.

Driftstilbeheret i restauranten er ikke medtatt i verdivurderingen.

Sg Borg AS v/Terje Klavestad
Hundskinnveien 94, 1711 SARPSBORG

Undertegnede har fatt i oppdrag a foreta en verditakst av eiendommen St. Marie gate 74 i Sarpsborg
kommune. Taksten er bestilt av Sg Borg AS v/Terje Klavestad, og er basert pa opplysninger gitt ved

befaringen, og utleverte og innhentede dokumenter. Hensikten med oppdraget er & ansette en
normal markedsverdi pa eiendommen.

Kr. 6 000 000

24.04.2026

Pal-Henning Degnes TIf.: 917 34 460

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i

sin oppdragsgivers virksomhet. For narmere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se

takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

SARPSBORG, 27.04.2026

o ™ LT
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Pal-Henning Degnes
Telefon: 917 34 460

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3 av 17
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS 1 i
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L . I
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 penid kst
B Introduksjon
m Informasjon fra kunden
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Situasjonskart 15.04.2026 Innhentet 1
Tidligere takst 04.10.2022 Avholdt av undertegnede. Innhentet 9
Tegninger 06.03.1934 Tegning innredet loft med arbeidsrom. Innhentet 1
Tegninger 07.09.1932 Tegning utgraving av kjeller. Innhentet 1
Tegninger 02.04.1984 Bruksendring av loft til utsalg og lager. Innhentet 2
Tegninger 13.01.2013 Innredning av to leiligheter i andre etasje. Innhentet 6
Brukstillat./ferdigatt. 17.12.2014 Brukstillatelse/ferdigattest pa bruksendring til to leiligheter Innhentet 1
i andre etasje.
Leiekontrakt 13.11.2025 Leilighet HO201. Fremvist 7
Leiekontrakt 01.09.2025 Leilighet H0202. Fremvist 6
Leiekontrakt 01.09.2025 Restaurantlokalet. Fremvist 14

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen

Kunde:

Takstingenigrens status og
erfaring

Befaringltilstede:

YTPI - RPN KRIE GATE 74

Dette er en kombinert bolig- og naeringseiendom som har en sentral beliggenhet i gagaten i
Sarpsborg sentrum. Eiendommen ligger i Restaurantkvartalet pa hjgrnet av St. Marie gate og
Jernbanegata.

Neeringslokalene i farste etasje, som er innredet som restaurant, og er utleid. | andre etasje er
det to stk. leiligheter, hvor begge er utleid pa vanlige kortsiktige utleievilkar. Pa loftet finnes det
innredede arealer, som for tiden ikke er i bruk til annet enn lagerplass.

Kjelleren disponeres som lager og garderobe for leietakeren av restaurantlokalene i farste
etasje.

Den eldste delen av bygningen ble oppfart pa 1850-tallet, og pa 1930-tallet ble det foretatt
betydelige endringer, blant annet med pabygg av andre etasje og loft. Det har blitt foretatt
pakostninger over tid, hovedsakelig av en tidligere eier. Blant annet har deler av fasadene blitt
rehabilitert, det har blitt skiftet flere vinduer, og det har blitt skiftet ytterder til restauranten.
Forste etasje er innredet og tilpasset driften i lokalene som restaurant, og leilighetene i andre
etasje har blitt pusset opp og modernisert over tid. | forbindelse med oppussingen ble det ogsa
etablert nye remningsveier, bade inn mot portrommet, og ut mot gagaten.

Det ma kunne forventes behov for ytterligere oppgraderinger bade utvendig og innvendig.
Blant annet er det registrert haye fuktverdier i himlingen pa loftet. Noe som kan skyldes
vannlekkasije i taket. Det ma forventes behov for reparasjoner, eventuelt omlegging av
yttertaket. Pa bakgrunn av bygningens opprinnelige alder, ma man kunne forvente a avdekke
skjulte feil og mangler ved arbeider med de ulike konstruksjonene.

Sg Borg AS v/Terje Klavestad
Hundskinnveien 94, 1711 SARPSBORG

Denne taksten er utarbeidet av Ing. Pal-H Degnes, som er utdannet hggskoleingenier i
byggfag, har svennebrev i tamrerfaget, og har veert medlem av Norges Takseringsforbund, na
Norsk Takst, siden 1999.

Takstmannen er uavhengig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. De har verken
et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Beskrivelse av kravene til takstmannens integritet kan leses i takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Befaringsdato: 14.04.2026

Sg Borg AS v/Terje Klavestad. Representant for eier.
Svein Eng. Eiendomsmegler.

Pal-Henning Degnes. Takstmann.

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 4 av 17



Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS 1 L=
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L . I
Adresse:  St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 Poauk 1oikst

Forutsetninger:

Taksten er utfert iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese gjennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belgp som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingeniaren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersokt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan vaere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Konsesjonsplikt
Adkomst

Vann

Avlgp
Regulering

Kommuneplan

3.3.2 Matrikkeldata

Det er ikke konsesjonsplikt pa eiendommen.
Eiendommen ligger inn til offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Eiendommen er tilknyttet offentlig aviap.
Tomten er ikke regulert, utover sentrumsplanen.

Kommunedelplan Sentrum 2019 - 2031.

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Oppdr. nr: 2025026

Kommune: 3105 SARPSBORG Gnr: 1 Bnr: 1378

Eiet

153 m? Arealkilde: Arealet er tatt ut fra Eiendomsverdi.
Sg Borg AS har hjemmel til eiendommen.

St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5 av 17
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS 1 L
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L l I
Adresse:  St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 Poauk 1oikst

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Tomten har ifglge Eiendomsverdi et areal pa 153 kvm, og er i stor grad bebygd. Det finnes et
delvis overbygd portrom, med adkomst fra Jernbanegata.

Milje og forurensning Det er ikke kjent eller gitt opplysninger om at dagens/eller tidligere virksomhet skal ha medfert
eventuell forurensing i grunnen. Eventuelle saneringsarbeider som skulle bli nadvendig etter
dette, er ikke vurdert i forbindelse med takstrapporten.

Utbyggingspotensiale Tomten er i stor grad utbygd, og ytterligere utbyggingspotensial vurderes som sveert
begrenset.
Spesielle forhold Det fremkommer at portrommet tilhgrer den vurderte eiendommen, og at naboeiendommen,

med adresse Jernbanegata 14, har adkomstrett gjennom portrommet.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Parkering Det finnes ingen parkeringsmuligheter pa egen grunn. Det er muligheter for parkering pa
avgiftsbelagte parkeringsplasser i nseromradet.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Forretningsbygning

Bygningsdata:

Byggear: 1850 Kilde: Tatt ut fra Eiendomsverdi.

Tilbygg: Ar: 1932 Det ble sgkt om utgraving av kjeller under deler av huset i 1932.

Tilbygg: Ar: 1933 Det ble sgkt om oppfaring av pabygg med andre etasje og loft i 1933.

Ombygging: Ar: 1934 Innredning av arbeidsrom pé deler av loftet.

Ombygging: Ar: 1984 Bruksendring av deler av loft til utstilling/butikk.

Ombygging: Ar: 2014 Bruksendring av andre etasje til to leiligheter ble godkjent.

Arealer:

Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar

BTA m? BRA m?

Kjeller Trappegang, lagerrom, bad med WC, servant og dusj og et eldre
kjglerom.

1. etasje 117 107|Restaurant, kjgkken, toalett med WC og servant, sideinngang/
trappegang til andre etasje.

2. etasje 12 10|Felles Trappegang.

2. etasje 71 65|Leilighet med entré, stue med apen kjekkenlgsning, to stk

soverom og bad med WC, servant, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

2. etasje 52 47|Leilighet med entre, stue, apen kjgkkenlgsning, soverom og bad
med WC, servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Loft 38 35|Trappegang, disponible rom som i hovedsak benyttes som
lagerrom.

Sum bygning: 290 264

dr. nr: Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 6 av 17
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS ‘

Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L l l

Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 [TR r—
Kommentar areal

Takhwgyden i kjelleren er ca 1,85 meter, og er av den grunn ikke maleverdig i hht. NS 3940 pga for lav takhgyde. Gulvarealet i
kjelleren er ca 43 kvm.
Arealene er dels oppmalt pa stedet, og dels tatt ut fra tegninger, med den usikkerhet det medfgrer.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Opplysninger vedrgrende byggemate og utfgrelse, er dels basert pa visuell kontroll, antatt byggemate for perioden, tidligere
takst og opplysninger gitt ved befaringen.

Drenering
Det ma kunne forventes at det ikke finnes noen form for fungerende drenering rundt bygget.

Grunn og fundamenter

Grunnmuren er dels av granittblokker og dels av stept betong, og er fundamentert pa leiregrunn. Det er kjeller under deler av
huset, som ble gravd ut pa midten av 1930-tallet. Eventuell krypkjeller er ikke besiktiget pa grunn av manglende
adkomstmuligheter.

Det ma forventes at det finnes riss og sprekker i grunnmuren. Krypkijellere er en risikokonstruksjon med hensyn til fukt.

| kjelleren er det stept gulv pa stedlige masser. Det er lagt fliser pa store deler av gulvene i kjelleren. Flere av flisene har delvis
lesnet fra underlaget.

Ytterveggskonstruksjon

Ytterveggene i den eldste delen antas a veere av laftet tammer, og tilbygg antas a veere i reist plank.
Utvendig er veggene i stor grad kledd med fasadeplater.

Utvendige derer og vinduer

Vinduene er med karm og ramme, hovedsakelig i tre med 2-lags isolerglass. Vinduene har blitt skiftet ut og fornyet over en
lengre tidsperiode. Enkelte av vinduene i leilighetene er til dels kraftig misfarget av kondens. Pa loftet finnes det to eldre
takvinduer med karm og ramme i stal. Det er kraftig misfarging etter fukt og kondens rundt takvinduene.

Til restauranten i forste etasje er det montert hovedder i aluminium. @vrige ytterdgrer er i malt utfgrelse. Innvendig i bygningen
er det i hovedsak malte fyllingsderer. Darene har bruksslitasje.

Kraftig misfarging etter fukt og kondens rundt takvindu pa loft.

Takkonstruksjon

Yitertaket er oppfart som en sperrekonstruksjon, med trepanel som undertak. Taket er tekket dels med betongtakstein fra
midten av 1980-tallet, og er dels tekket med papp.

Taktekket er slitt, og det er til dels kraftig misfarging etter fukt i deler av taket pa loftet. Det ble registrert haye fuktverdier i
himlingen innvendig mot gradrenne. Det finnes takstein som har seget ned, og det ma forventes at det er rateskader i deler av
underliggende lekter etc. Ved arbeider med omlegging av taktekket ma man ogsa forvente behov for utbedringer av fuktskader
i undertaket.

Det er setninger i deler av
_ taksteinen.

Misfarging etter fukt i himling
under gradrenne.

B e T

Utvendige trapper

: Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 7.av 17
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L l l
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 [TR r—

Det er montert utvendig remningsplattform for andre etasje, inn mot bakgarden. Det er ogsa montert en utfellbar remningsstige
pa fasaden ut mot gagaten.

Etasjeskillere

Mellom etasjene er det tradisjonelle trebjelkelag med stubbloftsfyll.
Det finnes setninger og skjevheter i deler av gulvene.

Innvendige overflater gulv

Pa gulvene er det i hovedsak belegg, laminat og fliser.

Gulvoverflatene har blitt fornyet over tid, og har i hovedsak normal bruksslitasje med hensyn til alder. Deler av gulvoverflatene
fremstar som mer slitt, og det ma kunne forventes behov for oppussing og modernisering. Omfanget ma vurderes av den
enkelte.

Innvendige overflater vegg

Innvendige vegger er i hovedsak oppfart i trekonstruksjoner. Det er vatromsplater pa baderommene, og fliser pa deler av
kjokkenet til restauranten. Ellers er det alt vesentlig malte overflater og panelplater pa veggene.

Veggoverflatene har blitt pusset opp over tid, og har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder. Deler av veggoverflatene
fremstar som mer slitt, og det ma kunne forventes behov for oppussing og modernisering. Omfanget ma vurderes av den
enkelte.

Innvendige overflater himling

I himlingene er det malte overflater.
Himlingene har blitt overflatebehandlet over tid, og er i hovedsak normalt farget med hensyn til alder. Deler av himlingene er
mer misfarget, og det ma kunne forventes behov for oppgraderinger. Omfanget ma vurderes av den enkelte.

Innvendige trapper

Mellom kjelleren og farste etasje, er det en enkel plassbygget trapp i trekonstruksjoner. Mellom farste og andre etasje, og
andre og tredje etasje, er det trapper i trekonstruksjoner med belegg i trinnene.
Trappene har bruksslitasje, og det ma kunne forventes behov for for vedlikehold og oppgraderinger.

Innvendig trapp mellom farste
og andre etasje. Deler av
overflatene er slitt.

Enkel innvendig trapp til kjeller.

Kjokkeninnredning

Pa begge kjokken i leilighetene i andre etasje er det noe nyere innredninger med profilerte fronter og laminerte benkeplater.
Kjgkkeninnredningene har alt vesentlig normal bruksslitasje med hensyn til alder.

Kjgkkeninnredning H0201

gippdr_ nr: §92I§PEBIE GATE 74 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 8 av 17



Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L l l
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 [TR r—

Sanitaer primaranlegg

Pa baderommene i leilighetene er det WC, servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Pa toalettet i forste etasje er det
WC og servant. Det finnes ogsa et baderom i kjelleren med WC, servant og apen dusjlgsning.

Store deler av innvendige vann- og avlgpsrgr har blitt skiftet ut og lagt nye over tid, dels i forbindelse med oppussingen av
baderommene i andre etasje, og dels i forbindelse med tidligere tilpasninger i forhold til innredning av restaurant i forste etasje
etc.

Bad H0201 Bad H0202

| Delavbadikjeller
—T
| |

Del av bad i kjeller
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L l l
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460

Det er en felles
varmtvannsbereder for hele
bygget, som er plassert i
kjelleren

Ventilasjon primaranlegg
Det er mekanisk avtrekk fra kjgkkenet i restauranten.

Elektrisk primzeranlegg

Det elektriske anlegget har blitt er oppgradert og tilpasset viksomheten i bygningen, over tid. Det er separate anlegg for hver
boenhet og restaurantdelen. Kursene er fordelt pa flere sikringsskap.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt

grunnlag anbefales det en gjennomgang av en el. fagmann. Visuelle feil og mangler kommenteres ikke hvis dette ikke fremgar
seerskilt nedenfor.

Til oppvarming benyttes det i hovedsak elektriske panelovner.

*‘_'{lE : Ett av sikringsskapene
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS 1
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L ' i
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 penid kst
-
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris prar| Enh.pris Leie| Opphar | Reg %| Markedsleie Pris prar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Forretningsbygning
-Leilighet
Leietaker, privatperson H0201 1 stk 117 600| 117 600 1/2026| 8/2026 100 120 000 120 000 9/2026 100
Leietaker, privatperson H0202 1 stk 94 800| 94 800| 1/2026| 8/2026 100 96 000 96 000 9/2026 100
-Reklame
Veggreklame Solo Fasade 1 stk 10 000( 10000 1/2026( 1/2027 100 10 000 10 000 2/2027 100
-Restaurant/servering
Leietaker, Clint 1. etasje 110 m? 370675 3370( 1/2026( 10/2027 100 3370 370700 11/2027 100
Sum: 593 075 596 700
Total: 593 075 596 700
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Opphar | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Forretningsbygning
-Leilighet
Leietaker, privatperson H0201 1 stk 117 600| 117 600 1/2026| 8/2026 100 120 000 120 000 9/2026 100
Leietaker, privatperson H0202 1 stk 94 800| 94800 1/2026( 8/2026 100 96 000 96 000 9/2026 100
-Markedsfering
Veggreklame Solo Fasade 1 stk 10 000| 10000( 1/2026| 1/2027 100 10 000 10 000 2/2027 100
-Restaurant/servering
Leietaker, Clint 1. etasje 110 m? 370 675 3370 1/2026| 10/2027 100 3370 370700 11/2027 100
Sum: 593 075 596 700
Total: 593 075 596 700

Oppdr. nr: 2025026

Befaringsdato: 14.04.2026

PROAKTIV.N
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378

Ing. Pal-H Degnes AS |

Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L l l
Adresse:  St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 Poauk 1oikst

Utleiekontrakter og ledige lokaler

Utleide ag ledige aroalar Inntekien markadslobe for ullsideladige areaber nkl, andoe
objokier

LM
110="

1

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Kort beskrivelse

Leilighet H0201. Leieforholdet ble inngatt 13.11.2025 og kan sies opp av begge parter med 3
maneders frist til fraflytting ved utlepet av den kalendermaneden fristen Igper i. Leiesum er satt
til kr 9 800,- + andel felleskostnader per mnd. Felleskostnader betales gjennom manedlig a-
konto belgp, men avregnes arlig. Dette skal dekke andel kommunale

avgifter (renovasjon samt vann og avlgp).

Leilighet H0202 er utleid pa samme vilkar som leilighet H0201. Leiesummen er satt til kr 7
900,- + andel felleskostnader.

Restaurantlokalet er utleid med en kontrakt som ble inngatt 01.09.2025 med varighet pa 26
mnd. frem til 31.10.2027. Leiekontrakten er i utgangspunktet uoppsigelig. Arlig leie er satt til kr
360 000,- eks mva. | tillegg betales det en andel av eiendommens felleskostnader.

For ytterligere opplysninger vedrgrende leieforholdene, se leiekontraktene.

ggpdr. nr: ggz'gplgﬁm GATE 74 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 12 av 17



Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE

Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG

m Inntekter/kostnader

Ing. Pal-H Degnes AS

Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG

Telefon: 917 34 460

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Restaurant/servering 110 3370 370 675 110 3370 370 700
Sum 110 370 675 110 370700
Arealtype Kontrakter Markedsleie
Enhet Kr./enhet Pris/ar Enhet Kr./enhet Markedsleie
pr ar
Leilighet 1 94 800 94 800 1 96 000 96 000
Leilighet 1 117 600 117 600 1 120 000 120 000
Reklame 1 10 000 10 000 1 10 000 10 000
Sum 222 400 226 000
Total 593 075 596 700
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 596 700
Tap ved ledighet, 5% 29 835
Normale eierkostnader, arlig
Forsikring 32752
Eiendomsskatt oppgitt av Sarpsborg kommune 8 149
Forvaltning og avsetninger til fremtidig vedlikehold 50 000 90 901
Eiendommens inntektsoverskudd 475 964

Kommentar eierkostnader:

Oppdr. nr: 2025026

Befaringsdato: 14.04.2026

De kommunale avgiftene, som vann, avlgp og renovasjon fordeles pa leietakerne. | 2025
utgjorde dette ca. kr 45 000, som ble fordelt pa leietakerne.

Side: 13 av 17
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS 1 -
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L i '
Adresse:  St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 [T —

H Verdisetting

m Tomteverdi

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 153,0 m?
Sum areal: 153,0 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 2 000 000
Verdi tomt: 2 000 000

m Teknisk verdi

Forretningsbygning
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 10 500 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 6 000 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Forretningsbygning 4 500 000

Sum teknisk verdi bygninger 4 500 000

m Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen. Langsiktig
Statsobligasjonsrente er p.t. ca 4,35% og inflasjonsmalet til Staten er ca 2,0%.

Realrente fordeles pa rente og inflasjon. Objektrisiko henspeiler den risiko som ligger i investering i fast eiendom
generelt (1,0%-2,0%). Markedsrisiko speiler den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser pa denne
eiendommen (0%-2,0%). Eiendomsrisiko reflekterer forhold ved eiendommen, med hensyn til bebyggelsens
tilstand, kurans, attraktivitet, eksponering, utseende mm (0-4,0%). Renteglidning henspeiler til rentemarginer i
bank, alternative plasseringsmuligheter og investors krav til avkastning sammenlignet med (risikofri) bankrente.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 4,35 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 2,35 %
Objektrisiko 1,50 %
Markedsrisiko 1,00 %
Eiendomsrisiko 1,50 %
Renteglidning 1,50 %
Realavkastningskrav: 7,85 %

3Blppdr. nr: gfl']zﬁp&ﬁus GATE 74 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 14 av 17



Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS 1 L
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L I I
Adresse:  St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 Poauk 1oikst

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfgrt fra inntekter/kostnader) 475 964
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 475 964 ) nar realrenten er 7,85% 6 063 236
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 6 063 236
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 6 060 000

m Kontantstremsanalyse

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 435%
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 2,35%
Objektrisiko 1,50 %
Markedsrisiko 1,00 %
Eiendomsrisiko 1,50 %
Renteglidning 1,50 %
Realavkastningskrav: 7,85 %

Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 90 901 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:

Realavkastningskrav: 7,85% Ar: 2026

Inflasjon: 2,00 % Maned: 5

Diskontert rente: 9,85 % Antall ar: 10

Inntektsutvikling: 2,00 %

Kostnadsutvikling: 2,00%

Generell ledighet: 50% F.o.m.ar: 2027

Ar Leieinntekter| Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet| Endring likviditet Naverdi

2026 396 583 60 601 335983 335983

2027 608 613 92 719 30431 485 463 441 933

2028 620 807 94 573 31040 495 193 410 369

2029 633 223 96 465 31661 505 097 381 043

2030 645 887 98 394 32294 515 199 353 814

2031 658 805 100 362 32 940 525 503 328 530

2032 671 981 102 369 33 599 536 013 305 053

2033 685 421 104 417 34 271 546 733 283 253

2034 699 129 106 505 34 956 557 668 263 012

2035 713 112 108 635 35 656 568 821 244 217

2036 242 458 36 936 12 123 193 399 75 588

Naverdi av resultat, sum: 3422793
Estimert Kalkulert

Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 7 391 050

Naverdi av restverdi: 2888 721

Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 3422793 6 311 514

: Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 15 av 17
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG L . l
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460 [T —

Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 3422793 6 311 514

Laisinntekter og anslant markedslais

H
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Inntekter, Kostnader of kentantstrem
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Matrikkel:  Gnr 1: Bnr 1378 Ing. Pal-H Degnes AS
Kommune: 3105 SARPSBORG KOMMUNE Jutulveien 52, 1707 SARPSBORG
Adresse: St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG Telefon: 917 34 460

IJ Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Portrommet hvor naboeiendommen har adkomstrett.

Oppdr. nr: 2025026 Befaringsdato: 14.04.2026



Sarpsborg
kommune

Sivilarkitekt Bjgrn Christophersen Melding om administrativt vedtak.
Grimsrgdveien 46
1786 HALDEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:

14/02118-14 17.12.2014

Ferdigattest er gitt - bruksendring - gnr 1 bnr 1378 - St Marie gate
74 - Svein Lund

Vi viser til sgknad om ferdigattest.

Med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-10 gis ferdigattest for
ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 28.11.2014/komplett
17.12.2014.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| folge sgknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av
Christian Emmerich

Enhet byggesak, landbruk og kart

Vedlegg:
Skjema for adgang til klage

Kopi til:
Svein Lund, Hagegata 4, 1723 Sarpsborg

41 ST. MARIE GATE 74



Skjema for adgang til klage

(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

1) Avsender 2) Klageinstans

Sarpsborg kommune Fylkesmannen i @stfold

v/Team byggesak v/Sarpsborg kommune, byggesaksavdelingen
Postboks 237, 1702 Sarpsborg Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Her gir kommunen opplysninger hvis De gnsker a klage over vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage over vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sender De til oss, det vil si det organet som er fgrt opp i rubrikk 1). Hvis vi ikke tar klagen til falge, sender
vi den til klageinstansen, jf. rubrikk 2).

Klagefrist

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag De mottar dette brevet. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bar De oppgi
datoen for nar De mottok dette brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa
forlenget fristen, og da ma De oppgi arsaken til at De @nsker det.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

De ma presisere:

- hvilket vedtak De klager over

- arsaken til at De klager

- den eller de endringer som De gnsker

- eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a8 se saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven

§ 18 og § 19. De ma i tilfelle ta kontakt med oss, jf. rubrikk 1). De vil da f& neermere veiledning om adgangen til &
klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

De kan sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder
visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette.
Hvis vedtaket er blitt endret til Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa & fa dekket vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa endret vedtaket. Klageinstansen, jf. rubrikk 2), vil orientere Dem om
retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudsmannen

Hvis De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan De klage til Stortingets
ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltning har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil
eller forsemmelser. Dette gjelder likevel ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad. Dersom De na far
Deres klage avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere bringe saken inn for
Sivilombudsmannen.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Grunnkart K

Eiendom: 1/1378
Adresse:  St. Marie gate 74
Dato: 14.04.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM™-32

s Ejendomsgr. noyaklig <= 10 cm = Ejendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = = w= Hjelpelinje veikant faanres Hielpelinje fiktiv

s Ejendomsgr. viss noyaktighet = = = Hjelpelinje punkifeste

— mindre noyaktig cm

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

ST. MARIE GATE 74



j TN ‘ Utskriftsdato: 14.04.2026
.. | Sarpsborg kommune
“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

" Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 1378 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse St. Marie gate 74, 1706 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 22 328,94 kr
Eiendomsskatt 8 149,00 kr
Renovasjon 8 220,00 kr
Vann 14 492,64 kr
Sum 53 190,58 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose ar

Fastgebyr nedgravd - 25% 2 stk 4560.00 11 0% 9 120,00 kr 2 280,00 kr
husholdning

Fastgebyr nedgravd - nzering 25% 1 stk 5890.00 11 0% 5 890,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 25% 152.5 m3 26.94 11 0% 4107,98 kr 4107,98 kr
Forbruk avlgp i fjor 25% 152.5 m3 44.92 11 0% 6 851,06 kr 6 851,06 kr
Eiendomsskatt Neering 0% 1277000 5.20 11 0% 6 640,00 kr 1 660,00 kr

o/oo

Eiendomsskatt Bolig 0% | 419200 o/o0 3.60 11 0% 1 509,00 kr 377,25 kr
Fastgebyr vann 15% 3 stk 1770.00 11 0% 5310,00 kr 1327,50 kr
Fastgebyr avlgp 15% 3 stk 3060.00 11 0% 9 180,00 kr 2 295,00 kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Vannmalergebyr (til og med 1") | 15% 1 stk 500.00 11 0% 500,00 kr 125,00 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -142 m3 26.94 11 0% -3 825,13 kr -3825,13 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 25% -142 m3 41.70 11 0% -6 379,35 kr -6 379,35 kr
Antatt forbruk vann i ar 15% 312m3 24.32 11 0% 7 588,62 kr 1897,15kr
Antatt forbruk avlep i &r 15% 312m3 46.66 11 0% | 14556,52 kr 3 639,13 kr
Forbruk vann i fjor 15% 152.5m3 24.78 11 0% 3 779,34 kr 3779,34 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 152.5 m3 41.33 11 0% 6 302,98 kr 6 302,98 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -142 m3 24.78 i 0% -3519,11 kr -3519,11 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 15% -142 m3 41.33 11 0% -5 869,00 kr -5 869,00 kr
Sum 61 742,91 kr | 15 049,80 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

Omradeanalyse #. Norkart

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

Eiendom 3105 1/1378
Utskriftsdato 14.04.2026 Antall datasett | 17

© Kommunedelplan O Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJJ © FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste © Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036 © Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE © KVIKKLEIRE
© Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN
© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID © VERNEVERDIVURDERING
Norkart Omradeanalyse 14.04.2026 Sidelav7
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Vedlegg

Om datasettet

| versjon |13.11.2025 |

Tegnforklaring

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er pélagt & ha en | #etreaitormditmebae - Belppgess g sbegy
) X —— Cavingmadormdl - Wl v nenoe
arealplan som viser omréder for vern og omréder for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske KphraattormBiCeme ke - g Tecmigi u
delen av kommuneplanen og verktayet for & n& mélene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er | s presime o e o
juridisk bindende og er en del av hiemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom oy ";_n 5 # Puastare
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene ma leses sammen med de juridiske A Bavaring huflurete
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om Bt emera sl
arealplanen viser en varighet pa 12 &r, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk, e bk Rk
vern og utnyttelse kan endre seg i re\{|310nen. Planens omfattende varighet er for & dra opp : _— .
hovedrammene for en lengre planperiode. Kpimrfda WA
Loty T a2t
AR
e = Grense For aresticrmdl
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
-2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (2010) Veg
(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn Antall
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Lav bebyggelse 2
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Urban-hey C 1
(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo H570_9 1
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Bykjernen 1
(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo H570_1 1
Angitthensynsone
‘ Angitthensynsone Hensynsonenavn
Norkart Omrédeanalyse 14.04.2026 Side 2av 7
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(570) Bevaring kulturmiljo H570_01

(570) Bevaring kulturmiljo H570_09
Faresone

Fare Hensynsonenavn
(310) Ras- og skredfare H310_01
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Vedlegg

| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 13.04.2026 \

Om datasettet Tegnforklaring

P& eiendommen er det registrert freda kulturmilje, verdensarv eller nasjonale interesser i by. Mer informasjon kan Eugurmiizar

finnes hos Riksantikvaren. E Kusturmifiosr
Objekter

Navn Vernetype Kategori

Sarpsborg Aksene og bysentrum - M-KULA

Norkart Omradeanalyse 14.04.2026 Side 4 av 7
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Vedlegg

| Kilde | Riksantikvaren

| Versjon

| 13.04.2026 |

Om datasettet

Pa eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes Lokaitater

hos Riksantikvaren.

Enkeltminner

Tegnforklaring

Lokalitet
Erdefrminner
B Erketminng

Navn Kommune | Kulturminneld | Kategori | Vernetype | Link til kulturminnesok
FORRETNINGSLOKALER, ST. MARIE 3105 332528-0 E-BYG |PBL Link

GATE 74. (https:/kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332528)
St.Marie gate 3105 304093-0 E-TEK KOM Link

(https:/kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304093)

Lokaliteter

Navn Kommune | Kulturminneld | Vernetype | Link til kulturminnesgk
FORRETNINGSLOKALER, ST. MARIE GATE 74. |3105 332528-0 PBL Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332528)
St.Marie gate 3105 304093-0 KOM Link (https:/kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304093)

Norkart Omrédeanalyse 14.04.2026

Side 5av 7
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ol

Vedlegg

| Kilde | Riksantikvaren | versjon | 13.04.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring

P4 eiendommen ligger bygning(er) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men som Safrakbygrénger

ikke er freda etter Kulturminneloven. A& Meidepiktig tygg
Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status

0105-0204-063 FORRETNINGSLOKALER, ST. MARIE GATE 74. Meldepliktig i hht Kulturminnelova §25

Norkart Omradeanalyse 14.04.2026 Side 6 av 7
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Vedlegg

| Kilde |Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Middels Randmorene/randmorenebelte
Norkart Omradeanalyse 14.04.2026 Side 7 av 7
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Nasjonalarkivet

@Dstfold fylke, Sarpsborg, Pantebok nr. | 14 (1926-1931), Pantebokside, Side 309

|
Det attesteres, at L.Tang-Fenrichsens og Lustrus |
fellesto ved det ezteskapelige sanlive oplesning ved teviliing
av 19/12 1927 er skiftet privat, og at den ved nzrvrrende
skjgte solzte elendom er overtatt av L.7ang-Henriohsen.
Videre attesteres , at eiendouwen ikke tjener til felles
tolig , el heller er den aunen egtefelles eller vesges er-

Ve knyttet til ei Jfr.lov nr.l av
20/5 27 § 1k,

sarpstorg den 4. Januar 1929 -

Elvar Mathiesen

O.r.sakferer.

1/4pet.avgift til Serpsborg fattigkasse av
kr.37000.00 , betalt mel kr.92.50.
Sarpsborg Kemnerkontor: 8.januar 1929

For Kemneren

Dagny Nipen.

JI-él/’//llllnnx. EZ
\ Bl
Undertegnede L. qu-lnn.- ved o.r.sakferer Einar
Mattdosen 1fig. fullmakt erkjemner herved at ha solgt ved kj
kontrakt av 8de august 1928 (benerig stesplet), 1ikesom jeg b
ved selger, skjeter og overdrar eiendoeren matrar.1378 bror.73
Dyt brf.or. 1410 hue nr. 74 4 Sarpsvorg ti1 Lokhandler Jom
Dale med zur- og nagelfaste innretuingér for en omforemet kj;
sum av kr.50,000.00 .
Kjespesuswen or ordnet paa den i kjepekontrakten avtalte
maate oz elendommen er tiliraadt.
T kjopokontrakten er inntatt saadan bestemzelse:

*Det fortsholdes eieren av li.-rlu te b fra
u Zstre -unn Inf hn
sgate a.8

Ih".“.n d-.».vu. ﬂ.

46 delogjerde og 'on -u-

. 5 a ba adgang til at fjerne den

b.l 'ﬁ -l -li ! derve:
nlﬂ l‘l‘ﬂ—m &;‘rmh;m'lkﬂl ucm

l““b‘lm 8aa dot t1
ved skedetaket kun
Pl s e e el rea
Ti skjeter og overdrar jeg herved nevnte elendom t11
Jon Mule o: fordlir jeg hans hjemcelsmann efter loven. f

Sarpsborg den 10. deceaber 1928

Som selger: Som kjgper:

L.Wang-Henrichsen
11, n.llnyg
thicsrn
TH1 vitteriighets T i
Whysetn

F.Johansen

t120080819340894

ST. MARIE GATE 74
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Nasjonalarkivet

@Dstfold fylke, Sarpsborg, Pantebok nr. 1 16 (1931-1935), Pantebokside, Side 354

Sy 4. 97— A h 2

Skjste.

Undertegnede Bernh, Bjerknes selger, skjster og over—
drar herved til Jivind Skramstod min eiendom mtrno.I457 ved
Oskarsgate 1 Sarpsborg, med mur og nagelfaste innretaingsr og
med de rottigheter og forpliktelser, som tilligger elendommen.
K. or ir.9.500 » som er
avgjort pA omforenet mite.

Utenom kjgp-summen overtar kjgperen den pA eiendom-
men hvilende Arlige grunnavgift til Borregaard.

Eiendommen overtas den I mars 1934 fra hvilkem tid
kjgperen utreder alle de pA elendomumen hvilende skatter, avgif-
ter a.v,

Kjgperen barer da med skjstete utstedelse forbundme
omkostninger.
Sarpsborg den I.mars 1934,

Som kjgper: Som selger:
g)@ -y, . V5 intrss

s—mmm:.

ey y/» 7y

t120080819350346

1/1
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Ta kontakt med Svein hvis
du er pé jakt etter en
megler med hoy
kompetanse, og som legger
en plan slik at
tilfeldigheter ikke far
spillerom.

Daglig leder, Eiendomsmegler
MNEF - Neering: Svein Eng

Svein Eng

Daglig leder, Eiendomsmegler MNEF
- Neering

Mobil: 90 82 02 35

E-post: svein.eng@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

ST. MARIE GATE 74

Daglig leder og naringsmegler

Svein Eng er en stedig og erfaren
naeringsmegler med over 25 ars
fartstid i bransjen. Svein kombinerer
solid lokalkunnskap med en
imponerende bredde i sitt virke. Enten
det dreier seg om mindre leieavtaler
eller komplekse salg av starre
eiendomsprosjekter. Han har hatt
gleden av & jobbe med alt fra lokale
smaaktgrer til statlige og kommunale
oppdragsgivere.

Som menneske er Svein en trygg og
ryddig samarbeidspartner, kjent for sin
evne til & sikre at prosessene alltid er
oversiktlige og rettferdige for alle
involverte. Hans genuine engasjement
for faget og evnen til 8 bygge gode
relasjoner har gjort ham til en naturlig

sparringspartner for kunder som
ensker a navigere trygt gjennom
eiendomsmarkedet.

Med Svein ved roret kan du veere
sikker pa at hver detalj blir ivaretatt, og
at du far en megler som ikke bare bryr
seg om resultatene, men ogsa om hele
reisen og prosessen dit. Malet til Svein
er a lgse behovene til kigper og selger,
utleier og leietaker - og det fales
ekstremt godt nar begge parter er
forngyd med lzsningen.

Daglig leder, Eiendomsmegler MNEF
- Neering Svein Eng



Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme
innom oss.

Vi star klar til & ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 69 12 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og
noye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette kjgperen
som gir den riktige prisen for din eiendom.

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, naering og
prosjekt. Alle som jobber pa kontoret
arbeider for at kunder skal fa en optimal
pris pa sin eiendom, i en handel som er
trygg bade for kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og
engasjerte meglere, som har hatt gleden
av a hjelpe tusenvis av mennesker med a
selge og kjope bolig. Det er deres
tilneerming til meglerfaget, unike
lokalkunnskap og haye kompetanse som
gjor at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av
eiendom er en tillitssak, og derfor
forteller de alltid hva de skal gjore, og
gjor det de har sagt at de skal gjgre. Ved
a lage en plan og unnga at tilfeldighetene
far spillerom, sa oppnar de hgyest mulig
pris, og gjer prosessen trygg og effektiv.

De star til enhver tid klare til & hjelpe
deg, enten du skal selge eller kjgpe
eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en

hyggelig boligprat i Torggata 8, og de
gleder oss til & ta deg imot.
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SRR

proaktiv.no

Svein Eng

Daglig leder

908 20 235
svein.eng@proaktiv.no

P A I< ' I | I Proaktiv Sarpshorg - Naering
Postboks 517, 1703 SARPSBORG, 69 12 60 60



