I\OAKTIV

Familiehytte med
svert god standard

10 sengeplasser. Meget solrikt.
.- Helars kjorevei. Nydelig utsikt.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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Familiehytte med sveert god standard. 10 sengeplasser. Fenomenal

utsikt. Meget solrikt. Helars Kjorevei.
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NOKKEL-
INFORMASJON

SVRE LOKKJGRINDA 8

Adresse: Jvre Laokkjgrinda 8, 7391
Rennebu

Gnr./Bnr.: Gnr. 60, bnr. 24, i Rennebu
kommune

Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 99.840,-
Totalpris: 3.489.840,-
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Selveier

Byggear: 2014

Soverom [/ Sengeplasser: 3 /10
BRA: 80 m?

BRA-i: 80 m?

TBA: 60 m?

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser

pa eiendommen.

Tomt: 851 m?®eiet tomt

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg:
Egenerkleering

Kart & regulering

INNHOLD

Gode kvaliteter Neeromradet
Boligen i bilder Skilleside
Tilstandsrapport Plan- og

byggetegninger

Budskjema

Intervju med

selgerne

Kjerneinformasjon

Ferdigattest
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Vi har familie og venner som
har benyttet Proaktiv tidligere.
Deres tilbakemeldinger og
flotte bilder fra boligene gjorde
at vi var veldig positivt innstilt
i forkant."

"Mgtet med og videre oppfelging var helt
i toppklasse. Vi har kjgpt og solgt flere
boliger via andre tidligere .Meklers
tilgiengelighet er over giennomsnittet og
behjelpelighet med a besvare sma og
store spgrsmal underveis var sveert bra.
fotografen tok sveert gode bilder, slik vi
hadde hapet pa etter a ha sett hva vare
venner og familie har hatt i sine salgs-
prospekt. Interigrarkitekten var dyktig.
Megtet med henne ga oss en del a jobbe
med fer salg, men det var det vel verd.
Takstmannen vi fikk via mekler var meget
ngyaktig og tok seg god tid ved
giennomgang av boligen."

Ellen Solberg

"Megler var kunnskapsrik,
oppriktig og vi fikk stor tillit.
Han var ogsa veldig imote-
kommende og hyggelig."

"Han fulgte oss veldig godt opp, og holdt
avtalene. Vi synes megleren beskrev og
analyserte markedet godt i forhold til

prissetting. Vi er storforngyde med
salgsprosessen. "

Anniken Skotvol
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"Trivelig megler som vi folte at
ikke bare ville det beste for
selger men ogsa for oss."

"Vi hadde ikke fatt huset vi kjgpte hvis
det ikke hadde veert for megleren."

Karoline Skipsfjord

"Allerede ved forste besgk fikk
jeg et veldig godt inntrykk av
"min" megler. Han tok seg god
tid og jeg folte han var @rlig og
oppriktig."

"Jeg fikk en veldig god magefglelse. Etter
som prosessen steg fram ble jeg veldig
godet fulgt opp. Fikk en trygghetsfalelsen
som gjorde at jeg kunne konsentrere
meg om mine ting, som a fa huset klart
for salg. Han kom med gode rad og tips
og hadde en tett oppfalging hele veien.
Han var alltid godt forberedt og det var
tydelig at han har yrkesstolthet i jobben
sin. Han var til stede bl.a ved
fotografering noe jeg satte stor pris pa.
Visning og salg ble helt perfekt. For meg
ble dette en veldig god opplevelse da jeg
grudde meg for a selge et hus fult av
gode minner og opplevelser giennom 17
ar. Prosessen gikk mye lettere ogsa
folelsesmessig takket vaere "min"
megler."

Anne Karin Rgdde

"Valgte Kenneth Varvik hos
dere pga. anbefaling fra
bekjente. Dét er en anbefaling
jeg gjerne videreforer."

"Kenneth er alltid tilgjengelig, og kommer
med mange gode tips og rad ifom.
salget.

Videre oppleves han som en ryddig og
trivelig kar."

Erling Tryggestad

"Teg var veldig forngyd min
megler Kenneth Varvik. Jeg ble
begeistret fra forste mgte. Han
var sa behagelig a snakke med,
kunnskapsrik og forklarte
salgsprosessen pa en ryddig
mate.”

"Jeg hadde prgvd a selge leiligheten i 6
maneder via et annet eiendomsmegler-
firma uten suksess. Kenneth Varvik fikk
den solgt pa ferste visning. Han var alltid
til-gjengelig for spersmal. Veldig god pa a
orientere under hele prosessen. Jeg folte
meg veldig godt ivaretatt og trygg fra dag
en. Er ikke i tvil om & velge Proaktiv
igjen."

Tom Egil @sthus

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist: Kenneth Varvik

Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Mobil: 468 21 244

E-post: kv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Heimdal
Sgbstadvegen 1
7088 Heimdal

GODE KVALITETER

Hytta er flott plassert - usjenert pa et hgydedrag har man
en nydelig, uhindret utsikt retning Trollheimen. Blant flere
gode kvaliteter kan vi trekke frem bl.a.:

* Meget god hyttestandard med fullt
utstyrt kjgkken, flislagt bad med
gulvvarme og toalett, eget
vaskerom m/utslagsvask og
toalett.

+ 10 sengeplasser fordelt pa 3
soverom + hems

« Panoramautsikt gjennom vinduene

+ Gode turmuligheter like ved hytta -
kort vei til det ypperste av norsk
fjellfauna bl.a. Trollheimen og
Forhollhogna

* Helars kjarevei

* Perfekt kjgreavstand fra bl.a.
Trondheim (ca. 1 t 15 min) og
Oppdal (ca 30 min)

LY 17 TN
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Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Kenneth Varvik
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NAEROMRADET

Beliggenheten hoyt i terrenget, gjor at man fra hytta har en
fantastisk utsikt mot bl.a. Orkdalsferet, Ramsfjella og Trollheimen. |
ost troner Forollhogna nasjonalpark - et mektig og vakkert skue
aret rundt.

@vre Lakkjgrinda 8 ligger idyllisk til i naturskjgnne omgivelser
gverste del av hyttefeltet Mjuken Hyttegrend. Hyttefeltet er
plassert ved Berkak, mellom Trondheim og Oppdal. Fra
Trondheim tar det ca. 1time og 15 minutter til hytta og fra Oppdal
tar det ca. 30 minutter. Kjgrevei er det helt frem til hytteveggen.

AVSTANDER TIL FASILITETER

Selvom Mjuken Hyttegrend ligger fredelig til, er det kort vei til
ngdvendige fasiliteter:

- Dagligvarebutikk: Ca. 5 minutter med bil til Coop Extra og
Rema 1000 i Berkdk sentrum.

- Legekontor: Rennebu legekontor liggeri sentrum, med enkel
adkomst.
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OFFENTLIG TRANSPORT

*  Trondheim Vaernes 1t32min &
@ Berkak stasjon 3min &
Linje F6, R70 2.2km
2 Berkdk sentrum 20 min &
Linje 460 1.8 km
2  Mijukliveien 2min &
Linje 480 1.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Berkék 21 min &
PostNord 1.8 km
Coop Extra Berkak 23 min #
Post i butikk, PostNord 2 km
SPORT
® Berkdkstadion 19 min &
Ballspill, friidrett 1.7 km
® Rennebuhallen - rehab idrettshall 21 min #
Aktivitetshall 1.9 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Recharge Shell Berkdk 2min &
&  Extra Berkdk 3min &

Oppkjoarte skispor

P& vinterstid er det
ypperlige forhold for
skileik og turer med
utgangspunkt fra hytta

og oppkjarte skispor fra
hyttefeltet.
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- Togstasjon: Berkék stasjon (Dovrebanen) ligger ca. 2,5 km
unna - perfekt for deg som gnsker a reise kollektivt.

Berkak sentrum byr forevrig pa flere kaféer og spisesteder,
inkludert Berkéak Veikro og lokale bakerier.
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TURMULIGHETER OG FRILUFTSLIV
Turmulighetene i omradet er blant de sterste kvalitetene ved
Mjuken Hyttegrend. Her har du naturen rett utenfor deren -
aret rundt.

Sommeraktiviteter

Frisbee-golf og rulleskibane: | kort gangavstand finner vi
Mijuklia Gjestegard med bl.a. frisbee-golf og rulleskibane.
Fotturer: Fra hyttefeltet gar det merkede stier inn i skog og
fjellterreng. Du kan velge mellom korte ettermiddagsturer og
lengre dagstureri hgyfjellet.

Trollheimen: Med bil er det kort vei til inngangsportene til
Trollheimen - et av Norges mest spektakuleere fiellomrader.
Her finner du klassiske turmal som Innerdalen, Trollhetta og
Snota.

Forollhogna nasjonalpark: Dst for hyttefeltet ligger denne
nasjonalparken kjent for sine runde fjell og rike dyreliv,
inkludert villrein. Perfekt for bade fotturer og jakt.

Sykkel: Omradet byr pa bade grusveier og stier som egner
seg for terrengsykling og elsykkel.

AVSTAND TIL BYER

Orkanger 1t5min &

Trondheim 1113 min &
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Vinteraktiviteter

Langrenn: Skilayper gar tett pa hyttefeltet, og deler av
lgypenettet er belyst. Laypene prepareres jevnlig og gir
tilgang til et starre laypenett i Rennebu.

Topptur og fjellski: For den eventyrlystne er det mange
muligheter for toppturer i neerliggende fjellomrader.
Aking og lek: Det lett skrdnende terrenget rundt hytta gir
gode forhold for barnevennlig vinterlek.

Bebyggelse
Bebyggelsen bestér for det meste av hytter.

Adkomst

Eiendommens adresse kan sgkes opp via GPS. Det vil bli
skiltet med visningsskilt fra Proaktiv Eiendomsmegling pa
visningsdagen.

HOYDE OVER HAVET

496 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 124 m
* 111 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Nerskogen Skisenter
* Kjgretid: 25 min

* Skitrekk ianlegget: 1

PROAKTIV.NO



Hva er ditt favorittsted i hytta eller pa
eiendommen forovrig?

Vi trives begge best i stua og pa terrassen. Her kan vi
sitte og nyte den flotte utsikten mot Trollheimen.

Hvordan er de ulike arstidene pa hytta og i
omradet?

Alle arstider har sin sjarm pa hytta som gir mange
flotte muligheter.

INTERV]JU MED SELGERNE

Om hyttelivi Mjuken Hyttegrend Hvilke folk er det som bor i hyttefeltet?

Her er det folk i alle aldre. Smabarnsfamilier, par med
tenaringsbarn og pensjonister. Vi har alltid hatt et
godt forhold til vare hyttenaboer.

Hva har dere likt best med omradet?
Vi har satt pris pa naerheten til naturen. Herfra er det
muligheter for & ga pa tur, bade til fots og pa ski rett

10

Nar kjopte dere eiendommen?

Vi kjopte eiendommen i 2013 og prosjekterte hytta
akkurat slik vi ensket det bade pa type- og
tomteplassering.

Hva var avgjerende for valget deres den gang?

Det var flere ting som spilte inn den gangen. Eiendommen
14 i perfekt kjgreavstand for oss, ca. 1 time fra Trondheim.
Vi er veldig glade i & ga pa ski, og de gode skimulighetene i
dette omrade med mange og flotte oppkjerte
langrennsspor var definitivt et trekkplasser. Beliggenheten
er ogsa fin med tanke pa turer i bl.a. Trollheimen. Mjuken
Hyttegrend ligger flott til som et knutepunkt med Oppdal i
ser og Nerskogen i vest.

SVRE LOKKJGRINDA 8

"..Vi har satt pris pa
neaerheten til naturen.
Herfra er det muligheter
for & ga pa tur, bade til
fots og pa ski rett ut fra
hytta..."

Selger: Svein Ove og Heidi

Det var ogsa praktisk for var bruk (storfamilie) at det ogsa
er mulig & ta seg mot hytta med tog (Dovrebanen). Til sist
var det nok ogsa viktig for oss at det ikke 1a for langt fra
butikker.

Hvorfor skal dere selge?

Det har vaert en lengre prosess det & bestemme seg for a
selge, og det er med tungt hjerte at vi na har landet pa
det. Men etter hvert som arene har gatt, ser vi at hytta
brukes stadig mindre. Vi gnsker na a bruke mere tid pa a
reise og pa vare barnebarn.

ut fra hytta. Omradet er ogsa fint a utforske med
sykkel - det er mange fine seterveger som er godt
beskrevet i egen bok som fglger med hytta.

Til slutt - beskriv hytta helt kort!

Fristed, stillheten, naturen og den lune atmosfaeren
gir ro og energi. Hytta har blitt et sted for restitusjon,
glede og tilstedeveerelse.

Hytta har veert et samlingssted for stor-familien.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjeper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan veere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erklaeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OVRE LOKKJGRINDA 8

Eiendommen ligger godt til i hyttefeltet - p& et usjenert
haydedrag holder man uforstyrret til og med en fabelaktig
utsiktslinje. Det er kjorevei helt frem til hytteveggen og plass til
flere biler pa den gruslagte gardsplassen.

BYGGEMATE

Fritidsbolig er oppfert i en etasje med hems. Hytta er anlagt pa Parkering

en stgpt og isolert betongplate p& mark og Biloppstillingsplasser pa eiendommen.
ringmurselementer. Over dette er bygningen oppfert i

bindingsverk, med stdende kledning av tre.

Salttakkonstruksjon tekket med asfaltpapp. Vindu med 2-lags

glass.

Se vedlagt tilstandsrapport, hvor ovennevnte opplysninger er
hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av eiendommen.
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VELKOMMEN
INN!

Ved inngangsdora finner vi overbygget inngangsparti med
plassbygd benkelasning og fyringsklar bjorkeved (som
medfolger i handelen).

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 80 m?
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 80 m?

- TBA (terrasse-/balkongareal): 60 m?

Beskrivelse av BRA-i: Entré, bod, stue, kjgkken, gang, bad,
vaskerom m/toalett og 3 soverom.

Arealangivelsen er hentet fra vedlagt tilstandsrapport.
Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023. Megler har ikke kontrollmalt boligen.
Rombenevnelser er gjort i henhold til dagens bruk, uten
hensyn til byggeforskriftens krav.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot
byggemeldte tegninger og kan ikke finne noen avvik mellom
disse. Kopi av byggemeldte tegninger finnes som vedlegg til
prospektet.

Standard

Det er utarbeidet en tilstandsrapport av takstmann i
forbindelse med salget av fritidseiendommen. | dennes punkt
vedrgrende overordnet faglig vurdering skrives bl.a. falgende:
"Boligen fremstéari normalt god stand og uten noen vesentlige
avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det
bemerkes at vatrommet ikke tilfredsstiller dagens krav til
tetthet grunnet byggemetode.”
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| det falgende oppsummeres rapportens ulike tilstandsgrader:
- Grunnmur/fundamenter: TG1

- Yttervegger/fasader: TG2 (grunnet manglende lufting)
-Vinduer/dgrer: TG1

- Takkonstruksjon: TG1

- Taktekking og beslag: TG1

- Takrenner og nedlgp: TG1

- Bad: TG2 pé overflater (grunnet underdumensjonert fall),
TG2 pa saniteert utstyr og ventilasjon (grunnet manglende
tilluftspalte), TGO pé fuktsak.

- Piper/ildsteder: TG1

- Vaskerom m/toalett: TG1

- Kjgkken: TGT

-VVS: TG1

Forvidere omtale av tilstanden henvises det til de respektive
punkter i tilstandsrapporten, som ligger vedlagt.

Oppvarming
Ved.
Elektrisk.
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Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
deleravden.

PROAKTIV.NO
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PLASSTIL HELE
FAMILIEN

Stua eravsjenergs starrelse og
maler hele 32 kvm. Rommet byr
pd god hegyde under taket og
dimbare downlightsihimlingen.
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GOD KONTAKT MED
UTEOMRADENE & NATUREN

Store vinudsflater som strekker seg fra
gulvet og opp til taket sgrger forrikelig med
lysinnslipp og god kontakt med naturen
utenfor.
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DESIGNPEIS

Varmesterk designpeis fra kvalitetsleveranderen Scan serger for god
oppvarming pa vinterstid.
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FULLT UTSTYRT
KJOKKEN

e B

Kjgkkenet er fullt utstyrt med alt
av hvitevarer. Her finner man
integrert kompibskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og

koketopp.




BAD & SEPARAT
VASKEROM

Badet er flislagt og utstyrt med dusjkabinett, klosett, servantskap og
spil med lysdetaljer. Vis-a-vis badet finner vi separat vaskerom, ogséa
dette rommet utstyrt med klosett.

PROAKTIV.NO 27



SOLRIKT & USJENERT

Terrassen ertilgjengelig béade
fra spisestua og fra stua. Terra-
ssen maler hele 60 kvm og
strekkerseglangs hyttas vest-
og sgrvegg. Samlet byr
terrassen pa sveert gode
solforhold fra morgen til kveld.




.FENOMENALE
UTSIKTSFORHOLD.."

31
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3 SOVEROM + HEMS.
10 SENGEPLASSER

Det er rikelig med sengeplasser i hytta.

e I

FAMILIERETTET PLANL@SNING

Hytta haren fornuftig og familierettet
planlgsning hvor soveromsavdelingen er
godt avdelt fra stue/spisestue/kjgkken.

PROAKTIV.NO 33
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Eiet tomt p& 851 m? ifslge matrikkelkart oversendt av
kommunen.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa eiendommen.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi kr1.106.250,-per 31.12.2023

Offentlige/kommunale avgifter
kr.7.394,20 per kvartal.

De kommunale avgiftene faktureres kvartalsvis og omfatter
vann og avlgpsgebyr, branntilsyn/feiing og eiendomsskatt. Det
gjeres oppmerksom pa at kommunale avgifter og gebyrer kan
variere fra en termin til en annen.

I tillegg kommer renovasjonsgebyr til Remidt. Arsgebyret erpa
kr. 2179,86 og faktureres over 2 terminer.

Faste lepende kostnader

- Kommunale avgifter: 7.394,20 per kvartal

- Renovasjon: kr. 1089,93 per halvar.

- Hytteforsikring: kr. 227,- per mnd.*

- Veilag: ca. kr. 3.000,- per ar**

- Internett: kr. 650,- per mnd.***

- Strom: Se eget punkt om energi og stremforbruk
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*selgerne har forsikret hytta i Fremtind Forsikring, avtalenr.
21620825

**Vedlikehold av hyttevei og vei opp til hytta. Prisen varierer
noe etter omfanget av vedlikeholdet det enkelte ar
***selgerne benytter NEAS (fiber) som leverandgr av Internett
til hytta.

Vi gjer oppmerksom pa at lgpende kostnader vil kunne variere
utifra leverander, forbruk, hyttebrukens hyppighet, sesong,
stgrrelsen pa husholdningen mv.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for eiendommen datert 22.04.2014.
Attesten ervedlagt.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon og odel
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig. Det er ikke odel pa
eiendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pé at det for tiden er en sak for
jordskifteretten som gjelder Kosbergveien om bruk/fordeling
av kostnaderiveilaget "Kosbergveien". Mjuken Hyttefelt har
egen avtale om bruk av Kosbergveien fram til avkjaringen til

hyttefeltet og utfallet av jordskiftesaken vil trolig ha begrenset,

om i hele tatt noen, gkonomisk betydning for eiendommen
som na selges, konferer med megler for ytterligere info.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra brann/
feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Det eringen tinglyste servitutter og rettigheter tinglyst pa
eiendommens grunnboksblad.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse og er underlagt

reguleringsplan for Mjuken, vedtatt i Renneby kommunestyret
18.09.2008 med senere endringer. Kommunen opplyser at
"arealformalet [er det samme] i gjeldende kommuneplan fra
2014, og det erikke foreslatt endringer pa dette i forslag til ny
kommuneplan for perioden 2023-2033." Reguleringsplan
med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven eller
fas ved henvendelse til megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 60 Bnr. 24 i Rennebu kommune

Vei/vann/avlep
Privat vei. Se eget punkt om veilag lenger ned i prospektet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Kjerneinformasjon

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

84 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3390 000,-))
14 000, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

99 840,- (Omkostninger totalt)
3489 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger. Vianbefaler at
du oppgir gnsket overtakelsesdato i budet.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
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Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjsperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pd eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.Se for gvrig «forbrukerinformasjon om
budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pé dette kan veere en enebolig med adskilt

utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Alt avinnventar og lgsgre falger med i handelen, likevel med
folgende unntak:

-TVog TV-benkistua

- Bilder pa veggen

- Lang matteigangen

Listen over lgsgre og tilbehar som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihnet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

Kjerneinformasjon

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har

PROAKTIV.NO

37



virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa
2% eller mer og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eiere
Svein Ove Risnes og Heidi Lillian Risnes.

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,86 % av

SVRE LOKKJGRINDA 8

prisantydning for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 65.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjarshonorar kr. 5.950,-, kredittkostnad kr.
3.000,-, visninger kr. 3.500,-, salgsgaranti kr. O,-, oppmgte pa
overtakelse kr. 2.000,- salgsoppgaver kr. 2.000,- og
markedsfaringspakke kr. 21.900,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr30.165,-. Utleggene omfatter grunnboksutskrifter,
tinglysning sikringsobligasjon, info fra forretningsferer,
innhenting av tinglyste erklaeringer og boligfotograf. Det er
gitt full salgsgaranti péd meglerprovisjonen, alle vederlag og alle
utlegg pé dette oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg
kommer det oppdragsgiver kostnader for boligselgerforsikring
og takstmann, som ikke er omfattet av salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Trondheim Syd Eiendom AS

Org.nr. 989 716 816

Ansvarlig megler: Kenneth Varvik

Dato salgsoppgave
411.2025

VEDLEGG

Egenerkleering, tilstandsrapport, planskisse,

byggetegninger, ferdigattest, kart & regulering,

budskjema,

-
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

@vre Lokkjgrinda 8, 7391 Rennebu 31 Aug 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
@vre Lokkjgrinda § Ovre Loklkjgrinda §

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Flyttet inn Februar 2013

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

12 Ar

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Risnes, Svein Ove
Selger

Risnes, Heidi Lillian Lyngve

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ike som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4
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Forsikringsnummer 95269287

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Fritidsbolig

Adresse

@vre Laokkjgrinda 8
7391 RENNEBU
5022/60/0/24/0/0

Rapportdato

12.09.2025

Befaring utfart den 07.09.2025 av: m

T Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286
' Witsgsvea Takst 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 10-drs erfaring.

Side 5
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/68bace53bdcecf708ac16489

Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er pélagt eller anses nedvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.
TG 2 0 Vesentlige avvik

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten. « Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer p& skade), sterk

slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen « det er grunn til overvéking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. falgeskader; eller

sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

e deter fare for liv og helse; eller
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder - el paney e Al el el

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, e det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen byggverket.

med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder, TG I U ﬁ Ikke undersgkt

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke » bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé&
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i fForkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

2/23 3/23

46 SVRE LOKKJGRINDA 8 PROAKTIV.NO



Niva av analysen

» Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referanseniviaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjiemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samradd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: @vre Lokkjgrinda 8, 7391, RENNEBU

Matrikkel: 5022/60/0/24/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 2014

Tomt: 851 m?

Hjemmelshaver(e): Heidi Lillian Risnes, Svein Ove Risnes
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Fritidsbolig er oppfart i en etasje med hems. Hytta er anlagt pa en stgpt og isolert betongplate pa mark og
ringmurselementer. Over dette er bygningen oppfegrt i bindingsverk, med stdende kledning av tre. Salttakkonstruksjon tekket
med asfaltpapp. Vindu med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det bemerkes at vatrommet ikke tilfredsstiller dagens krav til tetthet
grunnet byggemetode. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

80 m? 0m? 0m? 60 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entre, bod, stue, kjgkken, - - Terrasse.

gang, bad, vaskerom
m/toalett og 3 soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
80 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. P& grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Deler av soverommene har lavere takhgyde, dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent
som maleverdig. Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak
skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere
enn 1,9 meter. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere eller
gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale BRA,
men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom: 76m? / S-Rom: 4m?2.
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Oppsummert n Dokumentasjon

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under siste 5 arene?
de respektive bygningsdelene i rapporten. Nei
n Bygningsdeler med TG 2 Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja
Yttervegger / fasader: Manglende lufting/drenering i nedre del av kledningen kan fare til oppfukting og redusert Kommentar:
levetid. Det registreres ingen tegn til rite pa befaringsdagen, kledningen vurderes & vaere i god stand. Potensiell Mottatt og gjennomgatt.

fuktbelastning i nedre del av kledningen gker risiko for rate og skader over tid. Etablering av luftespalter anbefales

som et forbyggende tiltak. Nar ble egenerklaringen signert?

1.08.202
Bad - Totalvurdering av overflater: Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av underdimensjonert fallforhold pa gulvet, 31.08.2025
hvor det males en hgydeforskjell pa 5mm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ved sluk. Ihht. TEK kreves en
minimums hgydeforskjell pa 25mm.
Bad - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Rgr- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av LOV'Jg h et
dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette

ble ikke rekvirert. Tilstandsgraden settes grunnet manglende tilluftsmulighet fra tilstatende rom. Anbefales etablert.
Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra

Byg n | ngsd e le r med TG 3 29.01.2013 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Tilstandsgraden settes til TG3 pa bakgrunn av manglende eller Ja

utilfredsstillende tettesjikt pa vegger. Veggene er kledd med trepanel, et materiale som ikke er egnet i vat sone. Det

vurderes at det enten ikke Foreligger tettesjikt bak trepanelet, eller at det ikke oppfyller dagens krav til vanntetthet i Kommentar:

vatrom. Tettesjiktet vurderes derfor & vaere mangelfullt, og oppgradering ma paregnes for a oppna forskriftsmessig Det er fremlagt ferdigattest datert 22.04.2014.
tetthet og fuktsikring. Kostnadsestimatet er basert pa oppgradering/etablering av tilfredsstillende tettesjikt pa

vegger.

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000 helse, milje og sikkerhet?

n Bygningsdeler med TG IU TG IU
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Grunnmur / fundamenter

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept plate pa mark

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament
Kommentar:

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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TG1 N

n Yttervegger / fasader

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsd om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjores tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei
Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Manglende lufting/drenering i nedre del av kledningen kan fgre til oppfukting og redusert levetid.
Det registreres ingen tegn til rdte pa befaringsdagen, kledningen vurderes a veere i god stand.

Potensiell fuktbelastning i nedre del av kledningen gker risiko for rate og skader over tid.
Etablering av luftespalter anbefales som et forbyggende tiltak.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.
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Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Isolert ytterder

Balkongder med 2-lags glass.

Innvendige dgrer er av sdkalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fegr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid far utskifting av tredarer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.

SVRE LOKKJGRINDA 8

TG1 N

12/23

n Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

13/23
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Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fFastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivda med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFfert arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takshingel

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert & vaere i god stand.
Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Levetid:

@ Normal levetid pa mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

SVRE LOKKJGRINDA 8

TG1 N

14/23

n Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:
Nedlgp er fgrt ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlgp.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

PROAKTIV.NO
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u Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og trepanel pa vegg. Trepanel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet
og i veggkonstruksjonen. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 25mm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av underdimensjonert fallforhold pa gulvet, hvor det males en hgydeforskjell pd 5mm fra
topp overflate ved terskel til topp overflate ved sluk. Ihht. TEK kreves en minimums hgydeforskjell pd 25mm.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjore
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

16/23
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet etablert dusjkabinett ble kontroll av sluk begrenset, og det ble ikke registrert synlig bruk av membran eller slukmansjett
i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Tilstandsgraden settes til TG3 pa bakgrunn av manglende eller utilfredsstillende tettesjikt pa vegger.

Veggene er kledd med trepanel, et materiale som ikke er egnet i vat sone. Det vurderes at det enten ikke foreligger tettesjikt
bak trepanelet, eller at det ikke oppfyller dagens krav til vanntetthet i vatrom.

Tettesjiktet vurderes derfor a vaere mangelfullt, og oppgradering ma paregnes for a oppna forskriftsmessig tetthet og
fuktsikring.
Kostnadsestimatet er basert pad oppgradering/etablering av tilfredsstillende tettesjikt pa vegger.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 &r.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

17/23
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel? Bilde
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Ventilasjonsspalte dar/terskel er ikke etablert. Forer til redusert avtrekkseffekt nar
dgren er lukket. Forholdet kan fare til gkt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ma
paregnes.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar: Ja
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Kommentar:
Vatrommets tettesjikt paregnes oppgradert da det tilfredstiller dagens krav om tetthet.

Tilstandsgraden settes grunnet manglende tilluftsmulighet fra tilstatende rom. Anbefales etablert.

tevetid: ~ Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

(D Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

(D Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar. 3
Type pipe:

Isolert stalpipe

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?

Ja Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/

fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet. Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?

Nei
Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek TG 0 0 Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Isolert stalpipe fra byggear, inspeksjon viser ingen synlige tegn til avvik.

Kommentar:
Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen
erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes & vare tort og fri for fukt inne i konstruksjonen.
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Vaskerom m/toalett TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt. Rommet har flislagt gulv, sokkelflis og trepanel pa
vegger og trepanel i tak. Det er etablert sluk i gulvet, med synlig bruk av slukmansjett og membran. Fallforholdet males til 5Smm
haydeforskjell fra topp overflate ved terskel til topp overflate ved sluk. Vaskerommet innehar gulvmontert toalett, utsalgsvask,
varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp.

Kjokken TG1 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og rgropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

20/23
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pé stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

21/23

PROAKTIV.NO

65



66

Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa

langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Type sikringer:

Automatsikring, Jordfeilautomat, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:

Samsvarserklaering for etablering av nyanlegg ligger i sikringsskapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?

Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?

Varmtvannstanken er produsert i 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da det ikke er fremvist rapport for kontroll av det elektriske anlegget, anbefales en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i

forbindelse med eierskifte av bolig. Dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-

anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe

samsvarserkleaering fra utferende elektriker.
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Rennebu*

et godt stad a vaere!

Sundli Plan
Remmesveien 3
Saksbehandler: Else Grete Vagniki
7300 ORKANGER. Direkictebefon: 72 42 81 22
Dhereicie o-pomt:
else vagnilds rennche kommuse.no
Vilir ref, Deres refl Dato
13/526-6-EVAMAT 6024 22042004
Ferdigattest
Exier plasi- of bygaingskovens §21-10
Tiltakshaver Ansvarlig saker
Svein Ove Risnes og Heidi Lyngve Sundli Plan
Grim Laxeviksv. 8 Remmesveien 3
7562 HUNDHAMAREN 7300 ORKANGER
Eiendom/ byggested: Mjuken hyttegrend
Gur/bnr/festenr: 60/24
Deres seknad om ferdigattest mottatt: 21.03.2014
Arbeidets art: Nybygg
Bygningstype: Fritidshygg
Bygningsnr: 300367211
Vedtak ferdigattest: Bygningsmyndigheten i delegert sak 101/14
Igangsettingstillatelse gitt dato: 23.04.2013
Deres saksbehandler: 7 Else Grete Vagnild

Gjennom seknad om ferdigattest, bekrefter seker at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for
drifisfasen er overlevert bygeverkets eier, og at gjennomforte tiltak er 1 samsvar med
byggetillatelser, gitt i medhold av Plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det mi ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fasisetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. pbl. §20-1.

Merknader:
- Ingen

Rennebu kommume, Myrvesen |, 7391 Renncbu
U, 72 42 81 00 - Faks 72 42 81 01 - | it rennebu k 1) - wirw,
Bankgiro 4260 70 73915 - Kono for skat 5345 06 1635 - Org. or: 940 083 672

T
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* Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartve ket
For matrikkelenhet:
Kommune: 5022 - RENNEBU Utskriftsdato/klokkeslett: 11.09.2025 kL. 08:41
Gardsnummer: 60 Produsert av: Ingebrigt Drivstuen
Bruksnummer: 24
11.09.2025 08:41 Side 1av 11

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: Tomt B3
Etableringsdato: 21.02.2013
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Jordskifte krevd

Dato Referanse Matrikkelenheter

04.11.2024 24-155609REN-JTRO KOSBERGVEIEN 5022 - 58/1, 5022 - 58/3, 5022 - 58/4, 5022 - 58/6, 5022 - 58/7, 5022 - 58/10, 5022 - 58/11, 5022 - 58/12, 5022 - 58/14,
5022 - 58/15, 5022 - 59/10, 5022 - 60/1, 5022 - 60/2, 5022 - 60/14, 5022 - 60/15, 5022 - 60/16, 5022 - 60/17, 5022 -
60/20, 5022 - 60/21, 5022 - 60/22, 5022 - 60/23, 5022 - 60/24, 5022 - 60/25, 5022 - 60/27, 5022 - 60/28, 5022 - 60/29,
5022 - 60/30, 5022 - 60/31, 5022 - 60/32, 5022 - 60/33, 5022 - 60/34, 5022 - 60/35, 5022 - 60/36, 5022 - 60/38, 5022 -
60/39, 5022 - 60/40, 5022 - 60/41, 5022 - 60/42, 5022 - 60/43, 5022 - 60/ 44, 5022 - 60/45, 5022 - 60/46, 5022 -
60/47, 5022 - 60/48, 5022 - 60/49, 5022 - 60/51, 5022 - 60/52, 5022 - 60/53, 5022 - 60/54, 5022 - 60/55, 5022 - 60/56,
5022 - 60/57, 5022 - 60/58, 5022 - 60/59, 5022 - 60/60, 5022 - 61/1, 5022 - 61/1/1, 5022 - 61/2 0g 5022 - 61/3

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 60 / 24 851 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 110168 RISNES HEIDI LILLIAN L Grim Saxeviks veg 8 1/2
7562 SAKSVIK

Hjemmelshaver 250768 RISNES SVEIN OVE Grim Saxeviks veg 8 1/2

7562 SAKSVIK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6967687 550310 851m2
11.09.2025 08:41 Side2av 11
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i lopet av

= tenke riktig forst, handle
dine vegne, og gi deg noen gode

ingen vi gjor

1V

iv pa

4. Fa avklart hvor mye du kan lane
Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa

o

tiv (Proakt
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1. For boligjakten starter
Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier

For de aller fleste er et boligkjep den sterste invester
livet. Da er det vikt
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proakt
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en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten

at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med

renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg

tt. Hvor vil du bo? Hva erdin

gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige

soverommene? En budrunde kan fort bli

som ma vaere sa
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha

prioriteringene dine klare.

(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering

av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.

Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,
med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne

eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
boligkjgperforsikring.

En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt

vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et

forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
belgp i maneden til slikt.

kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
Boligselgerforsikring er selgers forsikring
mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring

5. Boligselgerforsikring

isning

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
seg gangavstand til dagligvare, buss eller

husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
spgrsmal fer du legger inn bud.

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere
ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
3. Gjeor deg kjent i nseromradet
studiesteder. Spgr megler pa visning eller

2 Forberedelser for v
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2= Soderberg

AU &Partners Eiendom

(4 61 ™Y

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dvre Lakkjgrinda 8, 7391 Rennebu. Gnr. 60, bnr. 24, i Rennebu kommune, oppdragsnr.: 78250094
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46 82 12 44, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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proaktiv.no

1 Kenneth Varvik

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist

46 8212 44

kv@proaktiv.no

P OA I< ' I | I ‘ ] Proaktiv Trondheim Syd
Sebstadvegen 1, 7088 Trondheim, 72 59 92 40, heimdal@proaktiv.no




