SANDGATA 28




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MIDTBYEN

Lys og lettstelt 2-roms
leilighet midtiTrondheim
sentrum. Veldrevet sameie.
Storterrasse. Fine
fellesomrader. Bod.




NOKKEL-
INFORMASJON

SANDGATA 28

Adresse: Sandgata 28, 7012 TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 402, bnr. 305, snr. 9 i
Sameiet Sandgata 28

Prisantydning: 2.690.000,-
Omkostninger: 68.340,-

Totalpris: 2.758.340,-

Kommunale avgifter: 13.040,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2008

Rom/soverom: 2/1

BRA: 46 m?

BRA-i: 37 m’

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Sameiet Sandgata 28
disponerer 23 garasjeplasseri P-hus. For
mulighet for & f& parkeringsplass ma
sgknad sendes styret i sameiet.
Tomt: 3174 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.708, -
Felleskostnader inkl.:

- Adkomst + vedlik.avsetning kr. 370,-
- Drift boligdel kr.1015,-

- Forsikring kr.185,-

- Fjernvarme kr. 613,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 525,-

Energimerke: Energiklasse: Grgnn D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

18

32

36

Informasjon om Boligen i bilder Vedlegg Plantegninger
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Oliver Heldal Johansen

Oliver Heldal Johansen ' - Mobil: 90 13 48 20
E-post: oliver@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

Sandgata 28

Proaktiv Eiendomsmegling v/Oliver - Enkel adkomst til fantastiske
Heldal Johansen har den store fellesarealer
gleden av a presentere Sandgata 28. - Stor bod pa 9 kvm
Boligen ligger i et svaert attraktivt

omrade med alt av

servicefunksjoner slik som

shopping, kulturtilbud og uteliv i

umiddelbar naerhet. Selv om boligen

ligger i sentrum er dette kjent som

et rolig boligstrek med koselige

gater og flere, flotte grentomrader.

Dette ma kunne sies a vaere den

perfekte beliggenhet for de som

gnsker & bo urbant, omkranset av

alle fasiliteter og samtidig

tilbaketrukket i et aerverdig omrade

med en rik historie og mye sjel.

Kvaliteter & fremheve:

- Stor ser/est- vendt terrasse med

mgbleringsmuligheter

- Fjernvarme inklusiv i fellesutgiftene

- Praktisk kjgkken med integrerte

hvitevarer Oliver Heldal Johansen

PROAKTIV.NO
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SANDGATA 28

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



MIDTBYEN

Kommune: Trondheim / Omrade: Midtbyen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Med neerhet til alt fra herlig parkliv, sjarmerende kaféer til et
bredt utvalg av kollektiv- og servicefunksjoner, finner vi Sandgata
28. Her far man en attraktiv leilighet beliggende i et urbant og
sentral boligomréde midt i Trondheim sentrum. Alt av
servicefunksjoner som Trondheim har & by ligger herinnen
gangavstand.

Handel og servicetilbud

Her har man alle fasiliteter i umiddelbar neerhet. Det er gode
shoppingmuligheter i Trondheims handlegate Nordre gate,
samtidig som det finnes flere kjgpesentre i neerheten. Bade
Solsiden, Byhaven og Trondheim Torg er nzerliggende
kigpesentre og har alle et rikt utvalg av butikker, restauranter og
kaféer. Av dagligvare ligger bade Bunnpris og Rema 1000 i kort
gangavstand fra leiligheten. Dette er leiligheten for deg som
verdsetter den urbane livsstilen med kort gangavstand til det

SANDGATA 28

OFFENTLIG TRANSPORT

® Dronningens gate 62 2min %
Linje @ 0.2km
2  Hospitalskirka 3min %
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km
@ Skansen stasjon 5min %
Linje R60, R70 0.4 km
@ TrondheimS 13min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 11km
DAGLIGVARE
Bunnpris Letthen 4min &
Sendagsapent 0.3 km
Coop Extra Leuthenhaven 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.4 km
VARER/TJENESTER
Trondheim Torg 7min &
@ Vitusapotek Trondheim Torg 7min %
SPORT
® Leutenhaven streetbasketbane 6min &
Ballspill 0.4 km
® Prinsens gt 9min %
Turnhall 0.7 km
& Impuls Treningssenter Leutenhaven 4min %
& HIT Trondheim 7min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& NTNU Suhm-huset, Gunnerus gate,T... 7min R

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

=5 i 158
f 1

< HospitdiEkirkan @: '

aller meste.

Tur og rekreasjon
Forden som erinteressertidholdes

Foretrekker man heller 3 trene utend

‘51 o TR e

eg iaktivitet huser byen
flere treningsstudioer med ulike tilbud av gruppetrening ol.

ars, kan Bymarka friste

med utallige laypenett og stier sommer og vinter. Utover
dette har man flere turmuligheter rundt om i byen og langs
Nidelven. Bare f& minutter unna boligen har man idylliske

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

-

Skansen. Her har man bé&de badeplass, store grgnne
gressplener, volleyballbane og den flotte restauranten Lille
Skansen som kan by pa deilige retter fra havet. Her kan du
nyte finveersdagene i maritime omgivelser. | neeromradet
inviterer ogsé de pene parkanleggene pa lla, Marinen og Jya
til rekreasjon og hygge.

Godt kollektivtilbud

Fra leiligheten tar det kun et par minutter & ga ned til
Kongens gate og Prinsens gate. Her kjgrer en rekke bussruter
med hyppige avganger til og fra sentrum, i tillegg til trikken
som gar oppover Bydsen mot Bymarka. Innen 5 minutters
gange nar man Dronningens gate som er knutepunktet for
rutebusseriog utenfor Trondheim, samt flybussene. Det er
0gsé kort avstand til sentralbanestasjonen og Brattegrkaia
med hurtigbatterminalen.

Bebyggelse Adkomst o '
Omrédet bestar hovedsakelig av eldre bygarder og noen f& Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hayhus. hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

16% rekkehus
B 52% blokk
B 32%annet

SANDGATA 28

SKOLER

Birralee International School Trondheim (1. 9 min %
293 elever, 20 klasser 0.7 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 8min %
263 elever, 19 klasser 0.7 km
Nidelven skole (1-10 kl.) Nmin #&
36 elever, 5 klasser 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 25min %
476 elever, 31 klasser 1.9 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 6min &
529 elever, 31 klasser 2.8 km
Skansen Videregdende Steinerskole 7min &
Thora Storm avd. Adolf Gien 9min &
396 elever 0.7 km
BARNEHAGER

Lakkan barnehage (0-3 ar) 3min %
14 barn 0.3km
Steinerbarnehagenilla (1-5 &r) 8min &
21 barn 0.7 km
Birralee barnehage (3-5 ar) 9min %
43 barn 0.7 km

Skolekrets
lla Barneskolekrets
Rosenborg Ungdomsskolekrets

Offentlig Kommunikasjon

Fra leiligheten tar det kun et par minutter & ga ned til
Kongens gate og Prinsens gate. Her kjgrer en rekke bussruter
med hyppige avganger til og fra sentrum, i tillegg til trikken
som gér oppover Bydsen mot Bymarka. Innen 5 minutters
gange nar man Dronningens gate som er knutepunktet for
rutebusseriog utenfor Trondheim, samt flybussene. Det er
0gsa kort avstand til sentralbanestasjonen og Brattgrkaia
med hurtigbatterminalen.

PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN TIL
SANDGATA 28

Vi starter utenders - Boligen ligger i et sveert attraktivt omrade
med alt av servicefunksjoner slik som shopping, kulturtilbud og
uteliv i umiddelbar nerhet.

Parkering

Sameiet Sandgata 28 disponerer 23 garasjeplasseri P-hus. For
mulighet for a fa parkeringsplass méa sgknad sendes styret i
sameiet.

Ellers er det gate- og soneparkering i omradet etter gjeldende
bestemmelser.

Tomtestorrelse
3174 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeriplan 9 (4.etasje) i et bygg som er kombinert
neering og leiligheter. Deler av bygget bestar av parkeringshus.
Byggets hovedkonstruksjon

er oppfert i betong og er utvendig kledd med fasadeplater og
trekledning. Taket er tilnsermet flatt og er tekket med papp
ellerlignende. Etasjeskille er et

betongdekke og det ervinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig
Roger Stokke (befaringsdato: Torsdag, 11. juni 2026)

12 SANDGATA 28




FELLES TAKTERRASSE
FORBEBOERNE |
SAMEIET.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Oliver Heldal Johansen har den
store gleden av & presentere Sandgata 28. Boligen liggeri et
sveert attraktivt omrade med alt av servicefunksjoner slik som
shopping, kulturtilbud og utelivi umiddelbar neerhet. Selvom
boligen liggerisentrum er dette kjent som et rolig boligstrak
med koselige gater og flere, flotte grantomréder. Dette ma
kunne sies & veere den perfekte beliggenhet for de som ansker
& bo urbant, omkranset av alle fasiliteter og samtidig
tilbaketrukket i et eerverdig omréade med en rik historie og mye
sjel.

Velkommen inn!

Tar man heisen opp til plan @ blir man matt av store
fellesarealer med felles takterrasse, benkeplater og en
lekeplass. Videre inn til leiligheten er entréen malt til 8,5 kvm
og har god plass til & henge i fra seg yttertay og sko. Langs
entreén er det ogsé et plassbygd garderobeskap for ekstra
god lagringsplass.

Leilighetens stue- og kjgkkenlgsning er malt til 16 kvm og er et
ypperlig oppholdssted. Her kan man supplere med sofakrok,
tv-bord og annet gnsket mgblement. Stuen har god takhayde
og far rikelig med naturlig lysinnslipp fra "floor to ceiling"
vinduene. Dette er med pé & skape en lys og innbydende
atmosfeere til rommet. | tillegg as er det plass til en hyggelig

spisegruppe.

Med direkte adkomst fra stuen har man en terrasse pa 12 kvm.
Terrassen er sgr/@st vendt som gir gode solforhold gjennom
store deler avdagen. Her er det god plass til & innrede med
sittegrupper og annet gnsket mgblement.

SANDGATA 28

Kjokkenet erinnredet i en skjermet del av rommet. Her far du
godt med oppbevaringsplass i over- og underskap, samt gode
arbeidsforhold pa benkeplaten. Den lyse innredningen
harmonerer ogsa fint med leilighetens lyse vegger og
lysinnslippet fra vinduene. Kjgkkenet er videre utstyrt med
vaskemaskin, stekeovn, platetopp og kombinert kjzl- og
fryseskap.

Leilighetens soverom er malt til 75 kvm og har god plass til stor
seng, samt tiltenkt garderobel@sning. Baderommet har
inngang via soverommet og har flislagte vegger og gulvi et
kontrastbasert fargevalg. Badet er utstyrt med servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for oppvaskmaskin. Badet har ogsa
gulvvarme.

I'tillegg har leiligheten en egen bod pa 9 kvm.

Areal
Bruksareal:

2. etasje

BRA-e: 9 kvm
Total BRA: @ kvm

4. etasje
BRA-i: 37 kvm
Total BRA: 37 kvm

PLASSBYGD

GARDEROBESKAP FOR
EKSTRA LAGRINGSPLASS.

-

PROAKTIV.NO

19



STUE

ypperllg oppholdssted. Her kan man suppler
bord og annet onsket mable

Leilighetens stue- og kjokkenlosning er malt il

akrok, tv-

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for boligen.
Rapporten er en teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd falgende karakter:

TGO:1
TG 3
TG2:6
TG3:1
TG-1U: 2

TG2:
-Vinduer og darer: TG 2 er satt pa grunn av registrerte
funksjonsavvik ved dgrer og vinduer.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: TG 2 er satt pa grunn av
registrerte skjevheter i gulvflatene.

- Kjgkken (Overflater og innredning): TG 2 er satt pa grunn av
registrerte skader pa gulvoverflater og lzse fliser pé vegg over
benkeplate.

-Vatrom (Overflater): TG 2 er satt pa grunn av avvik ved
fallforhold og fuktsikring ved der.

-Vatrom (Membran, tettesjikt og sluk): Badets tettesjikt har
passert over halvparten av normal forventet brukstid. TG 2 er
satt pga alder.

- Vatrom (Saniteerutstyr): TG 2 er satt pga ukjent/manglende
handtering av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

TG3:
- Ventilasjon: TG 3 er satt pga defekt ventilasjon.

TG-IU:

- Kjokken (Avtrekk): TGIU er satt da dette punktet ervidere
beskrevet og vurdert i punkt ventilasjon.

PROAKTIV.NO
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- Vatrom (Ventilasjon): TGIU er satt da dette punktet ervidere
beskrevet og vurdert i punkt ventilasjon.

For mer utfyllende informasjon se vedlagt tilstandsrapport.

Oppvarming

Fjernvarme.

Energimerke
Grenn D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?* Det er eier som plikter 8
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

SANDGATA 28

PROAKTIV.NO
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GOD TAKHGYDE OG
DIREKTEUTGANGTIL EN
ROMSLIG TERRASSE.
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TERRASSE

Med direkte adkomst fra stuen har man en terrasse pa 12 kvm.
Terrassen er sor/ost vendt som gir gode solforhold gjennom store
deler av dagen.

SANDGATA 28

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Kjokkenet er innredet i en skjermet del av rommet. Her far du godt
med oppbevaringsplass i over- og underskap, samt gode
arbeidsforhold pa benkeplaten.

SANDGATA 28

PROAKTIV.NO
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BADEROM

Baderommet har inngang via soverommet og har
flislagte vegger og gulv i et kontrastbasert
fargevalg. Badet er utstyrt med servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for oppvaskmaskin.

32 SANDGATA 28 PROAKTIV.NO 33




SOVEROM

Leilighetens soverom er malt til 75 kvm og har god
plass til stor seng, samt tiltenkt garderobelasning.

-

34 SANDGATA 28 PROAKTIV.NO




Sandgata 28 Snr.9
Plan 9

PLANTEGNINGER

Stue og kjokken
16 m*

Sowverom
7.5 m

Brukzarealet inkluderer innvendige vegger of er storme enn sUMMEn &y rOMMenes guhwareal

e 34

Planskissen ef én llusirasion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre ik kan forekormmnse

PROAKTIV.NO 37
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
3174 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet Sandgata 28 bestar av 40 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon.

Utdrag fra ordineert arsmete i sameiet 2024:

Sak 5.1 padbygg av terrasse mot Sandgata 30. (Hele forslaget
kan leses i protokollen som ervedlagt) Vedtak: Saken avvises i
mangel pa nok kunnskap. Tas opp ved senere anledning.
Enstemmig vedtatt.

Sak 5.2 Styret ber om fullmakt til & opprette en egen

vedlikeholdskonto for fremtidig vedlikeholdsoppgaver. Vedtak:

Kr.250.000,- fra 2024 budsjett avsettes pa egen
vedlikeholdskonto. Styret gis fullmakt til & bruke av
avsetningen. Enstemmig vedtatt.

SANDGATA 28

Utdrag fra ordineert arsmete i sameiet 2025:
Sak b - endring av vedtekter. Vedtak: Enstemmig vedtatt.
Vedlagt vedtekter er oppdatert.

Utdrag for ordineert drsmeate i sameiet 2026:

Vedlikehold av branndgrer i ngdtrapp. Branndgrene i nadtrapp
mot Sandgata 30 pé plan 8, 9,10 og 11 ble remalt i sommeren
2026.

Oppgradering av tak over inngang. Taket over inngangspartiet
ble pusset opp sammmen med skifte av lysarmatur.

Skifte av derpumpe pé plan 4. Dgrpumpen mellom
hovedtrapp og parkering pé plan 4 ble skiftet.

Felleskostnader pr. mnd
2.708,-

Felleskostnader inkluderer
De totale manedlige felleskostnadene er kr. 2 708,- og er
fordelt slik:

- Adkomst + vedlik.avsetning kr. 370,-

- Drift boligdel kr.1015,-

- Forsikring kr. 185,-

- Fjernvarme kr. 613,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 525,-

Andel fellesformue
15.676,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Sameiets regnskap for 2025:
- Sum driftsresultat var kr. 16 929,-

- Sum drsresultat var kr. 34 029,-

- Sum egenkapital var kr. 456 348, -

Sameiet brukte totalt kr. 155 257 - pa lgpende vedlikehold, som
blant annet bestod av reparasjon og vedlikehold av
heisanlegget, VVS, el og fasade. | tillegg har sameiet en egen
sparekonto for periodisk vedlikehold som na har en sum pa
totalt kr. 338 445, -

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 degn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjepsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSP979996

Formuesverdi primaer
741.559,- for 2025

Formuesverdi sekundaer
2.966.236,- for2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.040,-basert pa snittprisen av de 12 siste ménedene

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fra eiendommens byggear.

Det er utstedt ferdigattest for ombygd parkeringshus til
boliger datert 13.06.2017.

Det er utstedt ferdigattest tiltak for takoverbygg over veranda
datert 29.04.2013. (Gjelder annen seksjon, snr. 39)

Det er utstedt ferdigattest forinnglassing av veranda datert
29.04.2014. (Gjelder annen seksjon, snr. 39)

Det er utstedt ferdigattest for fasadeendring datert 30.11.2022.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som

falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:
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5001/ 402/ 305/ 9:

09.011945 - Dokumentnr: 300076 - Erkleering/ avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningslovens § 8 og Trondheim
vedtekter til samme

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1954 - Dokumentnr: 303179 - Bestemmelse om
bebyggelse

Sandgata forpliktet til uten erstatning a fjerne eller forandre
tillatte vaske- og smarehall pa nr. 26e.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1954 - Dokumentnr: 303180 - Erkleering/ avtale
Melding fra bygningssjefen vedr. treskur. | samsvar med
bygningslovens §8 og Trondheims vedtekt til samme er eieren
av nr. 26¢, Sandgata forpliktet til uten erstatning a fjerne eller
forandre der av bygningsradet 22/10-1947 tillatte treskur nar
bygningsradet matte forlange det.

Overfart fra: Knr.5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1960 - Dokumentnr: 301905 - Erkleering/ avtale
Melding fra bygningssjefen vedr. provisorisk kiosk. | samsvar
med bygningslovens §8 og Trondheims vedtekt til samme, er
eierav nr. 26, Sandgaten, forpliktet til uten erstatning a fierne
eller forandre den av bygningsradet 1-7-1959 tillatte
provisoriske kiosk nar bygningsrédet forlanger det.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

29.041960 - Dokumentnr: 302040 - Bestemmelse om
bebyggelse

Melding fra bygningssjefen vedr. tilbygg nar gaten blir
hevet

Overfart fra: Knr:.5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1988 - Dokumentnr: 8104 - Erkleering/ avtale
Nettstasjon i bygning pa eiendommen Sandgaten 28,
402/305. Komandittselskap Sandgt. Parkeringshus A/S gir
med dette TEV en stedsvarende rett til & drive nettstasjon i
ovennenvte bygning.

Overfart fra: Knr:.5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

28111991 - Dokumentnr: 21556 - Erkleering/ avtale
Rettighetshaver: Knr:’5001 Gnr:402 Bnr:44 (Prinsens gate 39)
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:402 Bnr:60 Snr:1

Bruksrett til 57 parkeringsplasser med best.om vedlikehold
m.v. for gnr. 402 bnr. 44 og gnr. 402 bnr. 60 seksjon 1-18.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

28111991 - Dokumentnr: 21556 - Erkleering/ avtale
Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:401Bnr:239 (Kjgpmannsgaten

SANDGATA 28

65-69)
Bruksrett til 60 parkeringsplasser med best. om vedlikehold
m.v.

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

28111991 - Dokumentnr: 21556 - Erkleering/ avtale
Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:401Bnr:326 (Krambugaten 3)
Bruksrett til 34 parkeringsplasser med best. om vedlikehold
m.v.

Overfgrt fra: Knr.5001 Gnr:402 Bnr:305 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2008 - Dokumentnr: 346002 - Resek/ deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 2060/ 3090

Ny seksjon:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 38/ 3090

Terrassen er beregnet inn i sameiets fellesareal og ikke til den
enkelte seksjon.

Eiendommen kan ha eldre heftelser/ rettigheter som erlagret i
Statsarkivet i stedet for hos Kartverket. Slike heftelser ma
innhentes manuelt fra Statsarkivet, og kan veere vanskelig a
finne pa grunn av blant annet manglende henvisninger,
omfang, oppsett og oversiktlighet. Dersom eiendommen har
heftelser/ rettigheteri Statsarkivet har megler forsegkt a
innhente disse, men pa grunn av ovennevnte kan det hende
enkelte heftelser/ rettigheter ikke er funnet og kontrollert.
Kjoper overtar risiko og ansvar knyttet til dette.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriomrade som i kommuneplanen er avsatt
til sentrumsformal. Eiendommen er regulert av plan rO118ak,
og eiendommen erregulert til blant annet boliger og annet
kombinert formal.

Leiligheten liggeri Midtbyen som er innenfor virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse. For boliger innenfor virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler.

Reguleringsplaner under arbeid:
Relaterte planeriomradet: rO118 - Midtbyplanen (28.8.1981) og
rO118o - Sandgata 12 - 22 (22.6.1995).

r20180001 "Nordastre kvadrant i Midtbyen"

Planforslaget er en omradeplan for den eksisterende
bykjernen i Trondheim. Planforslaget gir tydeligere rammer for
en mer effektiv arealutnyttelse der det er hensiktsmessig, og
gir samtidig et tydeligere vern av de byggene det er naturlig a
gi dette til.

r20180048 "Olav Trygvassons gate"
Miljgpakken ved Trondheim kommune skal utarbeide
plangrunnlag for fornying av Olav Tryggvasons gate.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 24. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 690 000,00 (Prisantydning)

2 690 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
67 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

68 340,00 (Omkostninger totalt)

2758 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
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peskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

SANDGATA 28

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjzte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med

megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Karstein Parelius Sereng

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 45 730 (beregnet av

prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 00O0).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr23 200,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjgrshonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti (Ordineer pris kr. 10.000,-) kr 0,00, Sparring i
grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16 200,00,
Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr
2 950,00. Sum faste vederlag kr. 61440.

[ tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 4
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 4 665,00, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr 7 545,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr6725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 27 922.

Totale kostnader kr. 89 362.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
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https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Ansvarlig megler
Kristoffer Menne

SANDGATA 28

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Pacta Eiendom AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Sandgata 28, 7012 TRONDHEIM 26 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Sandgata 28 Sandgata 28

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2015

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Sereng, Karstein Parelius

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Side 1

SANDGATA 28

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Omn Nei, iktke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Feil pi ventilasjonsanlegget p.t. Se tilstandsrapport. Skal utbedres for salg

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 3

SANDGATA 28

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
O Nei, iktke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Karstein Parelius Sereng 2026-08-26

@ Karstein Parelius Sereng

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - P
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

SANDGATA 28

DF

Sandgata 28
/012 Trondheim

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2008
BRA: 46 m?
BRA-i: 37 m?

Rapportdato: 11.6.2026 (Gyldig til 11.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

1 ' ©

& Supertakst

Roger Stokke

GNR: 402 BNR: 305 SNR: 9 Takst-Forum Trandelag

TG-3

roger.stokke@tft.no
91848248

Sandgata 28
7012 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

SANDGATA 28

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sandgata 28, 7012 Trondheim 2avl4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/44154

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sandgata 28, 7012 Trondheim 3avl4
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdel

Ventilasjon

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken - Overflater og innredning

Vatrom - Overflater

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom - Saniteerutstyr

Bygningsdeler med TG3

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG 3 er satt pga defekt ventilasjon.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG 2 er satt p& grunn av registrerte funksjonsavvik ved derer og vinduer.
TG 2 er satt pa grunn av registrerte skjevheter i gulvflatene.

TG 2 er satt p& grunn av registrerte skader pa gulvoverflater og lase fliser
pa vegg over benkeplate.

TG 2 er satt pa grunn av avvik ved fallforhold og fuktsikring ved der.

Badets tettesjikt har passert over halvparten av normal forventet brukstid.
TG 2 er satt pga alder.

TG 2 er satt pga ukjent/manglende handtering av lekkasjevann fra
innebygget sisterne.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Kjokken - Avtrekk

Véatrom - Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TGIU er satt da dette punktet er videre beskrevet og vurdert i punkt
ventilasjon.

TGIU er satt da dette punktet er videre beskrevet og vurdert i punkt
ventilasjon.

Lovlighet / HMS

& Supertakst

54 SANDGATA 28

Det er skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukker er fra opprinnelig byggedr, og har gatt ut pa dato. Det gjeres oppmerksom pa at det
er eier/brukers ansvar & serge for at reykvarslere og slukkeutstyr til enhver tid er i forskriftsmessig
stand og fungerer som forutsatt. Kontroll og vedlikehold av dette utstyret inngar ikke i
tilstandsrapportens omfang.

Sandgata 28, 7012 Trondheim 4 av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.6.2026 11.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: Karstein Parelius Sereng Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nekkelbefaring

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roger Stokke Telefon: 91848248
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: roger.stokke@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

— TAKST-
‘ J FORUM

TROHDELAD

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Sandgata 28, 7012 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 402 Bruksnr: 305 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr: 8

Byggear: 2008

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten ligger i plan 9 (4.etasje) i et bygg som er kombinert neering og leiligheter. Deler av bygget bestar av parkeringshus. Byggets hovedkonstruksjon
er oppfert i betong og er utvendig kledd med fasadeplater og trekledning. Taket er tilnsermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et
betongdekke og det er vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon

2 Supertakst Sandgata 28, 7012 Trondheim 5av 14
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal

Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i

BRA-e

BRA-b

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje
Plan 9 (4 37
etasje)
Plan 7 9
Totalt m? 46

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
37 (o] o o]
Romfordeling:
Gang, soverom, bad og
stue/kjokken.
(o] 9 o (o]
Romfordeling:
Bod med adkomst via
fellesarealer.
37 9 (0] 0

Kommentar til arealberegning

Terrasse er vist pa planskissen,, men er ikke inkludert i arealoppsettet da den ikke har fysiske avgrensninger mot tilstatende leiligheter.

& Supertakst
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6. Hovedrapport

Sprekk/skade i vinduskarm p& soverom.

6.2 Etasjeskille og gulv p& grunn

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags glass. Ytterder uten glassfelt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Ytterder tar i terskel og har behov for justering for & fungere friksjonsfritt. Soveromsvindu har
registrert skade i karm og hengsel. Heve-/skyveder i stue har mangelfull tilslutning mot karm og lar
seg ikke lukke og lase som tiltenkt. Forholdene medferer redusert funksjon og behov for
utbedring/justeringer. TG 2 er satt pa grunn av registrerte funksjonsavvik ved derer og vinduer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 4 justere ytterder slik at denne &pner og lukker uten friksjon mot terskel. Skade pa
karm og hengsel ved soveromsvindu ber undersgkes naermere og utbedres for & sikre
tilfredsstillende funksjon og hindre videre slitasje. Heve-/skyveder i stue ber justeres og eventuelt
repareres slik at deren fér tilfredsstillende tilslutning mot karm og kan lukkes og l8ses som tiltenkt.
Videre vedlikehold og utskifting av slitte komponenter ma paregnes dersom justering alene ikke gir
tilfredsstillende resultat.

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel nivellering av tilfeldig valgte punkter pa gulvoverflater ble det stedvis registrert avvik,
bade som lokale ujevnheter og som generelle skjevheter i gulvflatene. TG 2 er satt pa grunn av
registrerte skjevheter i gulvflatene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nar det gjelder ujevnheter i gulv s er det ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av
nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Sandgata 28, 7012 Trondheim 7 av 14

PROAKTIV.NO

o7


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

63 szkken Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

. . Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja
Overflater og innredning

Brannslukker er fra opprinnelig byggedr, og har gatt ut pa dato. Det gjgres oppmerksom pé at det

Er det pavist fukt /skad dt vask/kjelesk ki kin? J a . X . . .
T det pavist fukt fskader rundt vask/kjaleskap/oppvaskmaskin @ er eier/brukers ansvar a serge for at reykvarslere og slukkeutstyr til enhver tid er i forskriftsmessig
stand og fungerer som forutsatt. Kontroll og vedlikehold av dette utstyret inngar ikke i
Er det pavist skader p& kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei tilstandsrapportens omfang.
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

6.5 Avlgpsror

Ved kjoleskap/fryser ble det registrert sprekkdannelse i parketten. Stedvis har lamellaget lasnet fra
underliggende sjikt, noe som har medfert oppsprekkinger og redusert overflatekvalitet. Med bruk
av fuktindikator ble det ikke registrert skadelig fukt i overflater p& befaringsdagen. Arsak er ukjent,

i Type avlepsrer Plast
Skade i parkett. men kondensering fra fryser eller lekkasje fra oppvaskmaskin kan ikke utelukkes. Det ble ikke Ve ®
registrert skader i selve kjgkkeninnredningen, men det anmerkes at fliser p& vegg over benkeplate
stedvis har lgsnet. TG 2 er satt pa grunn av registrerte skader pa gulvoverflater, lose fliser over Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
benkeplate, samt tegn til varmepavirkning ved stremuttak bak kjele-/fryseskap.
. o .
Anbefalte tiltak overflater og innredning Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Det anbefales underseke muligheten for lokale utbedringer av gulvet. Er det sen avrenning fra tappested? Nei
= Avtrekk Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Har avlgpsrer naddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Skadeliiparkert Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avlepsrer
Oppsummering av avtrekk TG-IU Det er flere boenheter i bygget, og det er ikke visuelt verifisert om avlepssystemet er luftet over tak.
Ingen symptomer pé lekkasjer eller avvik ble registrert pa befaringen. Jevnlig rengjering av sluk og
P& befaringsdagen sé ble det registrert avvik pa leilighetens ventilasjonsanlegg. TGIU er satt da vannlaser anbefales for & sikre god avrenning.

dette punktet er videre beskrevet og vurdert i punkt ventilasjon.

Anbefalte tiltak avtrekk

6.6 Vannledninger

Se punkt ventilasjon.

Type anlegg Rer i ror system
6.4 Lovlighet / HMS

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
teknisk forskrift? sluk/avlep fra fordelerskap?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei 6 8 Vannbéren varme

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Type anlegg Gulvvarme
Oppsummering av vannledninger TG-1
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
. Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
6.7 Elektrisk Sl e STl
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 ar?
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Oppsummering av vannbaren varme
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent Ingen symptomer pé avvik i tilknytning vannbaren varmesystem ble registrert pa befaringen.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.19997? Nei
) ) ) ) 6.9 Ventilasjon
Smeltet klisterlapp eller lignende fra kjeleskap. Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Ja Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ukjent

elektrisk utstyr?

Nar var siste service pa anlegget?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Ukjent
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ja
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? |kke besvart

Oppsummering av ventilasjon TG-3

Oppsummering av elektrisk . q N " A
4 9 Ved befaringen ble det registrert at reim til rotor i det balanserte ventilasjonsanlegget var edelagt.

. . . . . . Som falge av dette fungerte ikke ventilasjonsanlegget som tiltenkt, og luftutskiftingen i leiligheten
| bakkant av kjel/fryseskap ble det registrert smeltet klistremerke/informasjonslapp eller lignende vurderes & veere redusert. TG 3 er satt pga defekt ventilasjon.

materiale ved stremuttak og ledningsfering. Arsaken til forholdet er ukjent, og det kan ikke fastslds

Defekt reim og innfesting i ventilasjonsaggregat.

nér eller hvordan varmepavirkningen har oppstatt.

Det presiseres at undertegnede ikke har gjennomfert en el-kontroll, og vurderingen er basert pa
visuell observasjon uten bruk av méleinstrumenter, eller funksjonstesting. For full visshet om tilstand
av anlegget s& ma det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Defekt reim ber skiftes, og filter byttes. Det anbefales funksjonskontroll av ventilasjonsanlegget
etter utbedring for & verifisere normal drift. Pga enhetens alder sa ber det vurderes om hele
ventilasjonsaggregatet ber byttes. Prisestimatet gjelder lokale utbedringer av reim og filterbytte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Kostnadsestimat Under 20 000
Ytterligere undersekelser av smeltet materiale bak kjel/fryseskap anbefales.
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6 10 Vétr m Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilslutning mellom klemring og gulvmembran er tildekket med flislim. Eventuell mansjett er ikke
synlig, og utferelsen kan derfor ikke verifiseres ved visuell inspeksjon. Badets tettesjikt har passert

Overflate

over halvparten av normal forventet brukstid. TG 2 er satt pga alder.

Beskrivelse av overflate
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Rommet har flis pa gulv og vegger.
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og

vegger.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja Sanitesrutstyr

Beskrivelse
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett, vegghengt toalett og

opplegg for vaskemaskin.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget

. sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lesning. |

Oppsummering av overflater TG-2

baderomsinnredning sa ble det registrert avflassing/svelling etter fukt pa bakvegg. TG 2 er satt pga

. . . . ukjent/manglende handtering av lekkasjevann fra innebygget sisterne.
Ved en enkel nivellering ble det registrert svakt fall mot sluk. Det anmerkes at det ikke er

tilstrekkelig heydeforskjell mellom topp tettesjikt ved der og topp sluk, samt at det ikke er
tilstrekkelig fuktsikring ved skyveder. Det ble registrert sar i gulvflis i front av dusjkabinett. TG 2 er

. e Ventilasjon
satt pa grunn av avvik ved fallforhold og fuktsikring ved der.
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Anbefalte tiltak overflater
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann p& gulv og Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

vegger. Fritt vann ved der ber unngas.

Oppsummering av ventilasjon TG-IU

P& befaringsdagen s& ble det registrert avvik pa leilighetens ventilasjonsanlegg. TGIU er satt da
dette punktet er videre beskrevet og vurdert i punkt ventilasjon.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Anbefalte tiltak ventilasjon
Type sluk Plast
Se punkt ventilasjon.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Fuktmaling
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av fukt
Det ble foretatt en besiktigelse og fuktmalinger i vegg via luke under vannbaren varme fra
tilstetende garderobe i gang. Ingen symptomer pa skader ble registrert.
Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting: Fellesareal ikke relevant
¢ Takkonstruksjon og loft

e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

& Supertakst Sandgata 28, 7012 Trondheim 14 av 14
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ENERGIATTEST

Adresse Sandgata 28
Postnummer 7012

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 402
Bruksnummer 305
Seksjonsnummer 9

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 10462355
Bruksenhetsnummer H0408

Merkenummer Energiattest-2025-116824

Dato 08.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Bruk varmtvann fornuftig - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

PROAKTIV.NO

67


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m%

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SANDGATA 28

(org. nr. 993 002 194)
Opprinnelig vedtatt av &rsmgtet 11. juni 2008, endret av rsmgtet 31. mars 2025.

1. GENERELT

Sameiets navn er Sameiet Sandgata 28. Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
i henhold til oppdelingsbegjering. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som
uttrykker sameieandelens starrelse:

* Seksjon 1 (Neringsseksjon): 1/3
* Seksjon 2-41 (Boligseksjoner): 2/3 til sammen

2. FORMAL

Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 402,
bnr. 305 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art. Sameiets formal er & foresta
driften av sameiets eiendom i overensstemmelse med lov, vedtekter og vedtak fattet av
sameierne. Disse vedtekter, med senere eventuelle endringer, er bindende for ndveerende og
fremtidige sameiere.

2. RADERETT
3.1 Rettslig raderett
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet.

Den enkelte sameier rar som en eier over sameieandelen, og raderetten innebzrer bl.a. rett til
salg, bortleie og pantsettelse, s langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter
eller gjeldende lovgivning.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Ved salg av seksjon plikter selger/sameier & fremlegge vedtektene og eventuelle andre
bestemmelser som sameierne er forpliktet til & respektere, for kjgper og & innhente hans

vedtagelse av disse som bindende for seg.

Ved overdragelse og ved utleie er selger/utleier forpliktet til & underrette styret og sameiets
forretningsfarer skriftlig. Selger/utleier plikter & pase at erverver/leietager skriftlig forplikter seg
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til & falge sameiets vedtekter og ordensregler samt vedtak fattet av drsmater og styret. For arbeid
med eierskifte kan sameiets forretningsfarer kreve eierskiftegebyr

Med de begrensninger som falger av lov om eierseksjoner kan ingen erverve mer enn to
boligseksjoner.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret eller &rsmgtet. Dette omfatter bl.a. arbeid som
endrer barende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering
av varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise, screens, innglassing mv. Styret har rett til &
fjerne ulovlige installasjoner/ rette opp utferte arbeider for eiers regning. Alternativt kan styret
kreve at seksjonseier sgrger for fjerning av ulovlige installasjoner.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navearende eller tidligere seksjonseiere
har montert pa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis sol/vindskjerming, fliser
etc., skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Ledninger, rar og lignende installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Det skal gis adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av slike installasjoner.

Boligseksjonen har eksklusiv tilgang og raderett over heis og trappelap.
3.2 Ordensregler

Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Vedtekter for Sameiet Sandgata 28, Trondheim

4. PARKERING
Seksjonene 2 - 41 disponerer 23 parkeringsplasser pa plan niva 3, merket fra 1 til 23.
Sameiet har fastsatt fglgende bestemmelser om bruk av parkeringsplassene:

e Seksjoner stgrre enn 40 kvm har til enhver tid enerett til parkeringsplass.

e Seksjoner mindre enn 40 kvm kan sgke styret om fast p-plass. Retten til leie for disse
seksjonene gjelder kun i seksjonseiers eiertid. Ved overdragelse skal styret tildele plassen
etter ansiennitet pa venteliste. Det er en forutsetning for & fa tildelt plass at sgkeren har
bil eller planlegger anskaffelse av bil i rimelig neer framtid.

o Nar seksjonseier mindre enn 40 kvm leier ut egen leilighet, kan leietaker sgke styret om
leie av parkeringsplass i leietiden. Parkeringsplass tildeles da av styret etter ansiennitet pa
venteliste. Det er en forutsetning for a fa tildelt plass at sgkeren har bil eller planlegger
anskaffelse av bil i rimelig naer framtid.

e Alle seksjoner med rett til p-plass mé betale vederlag for drifts- og vedlikeholdsutgifter.

e Eneretten til bruk kan bringes til opphgr ved vedtak i arsmgtet etter reglene om
vedtektsendring.

Enerett til bruk av p-plass pa fellesareal kan under enhver omstendighet ikke ha lengre varighet
enn det som falger av eierseksjonsloven § 25, dvs. 1. januar 2048.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

Personer med behov for tilrettelagt plass har rett til 3 fa tildelt dette sa fremt behovet kan
dokumenteres og at det finnes slike plasser tilgjengelig. Retten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

Med henvisning til eierseksjonslovens §§ 32 og 33 presiseres fglgende:

Hver sameier er forpliktet til & besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold i sin seksjon
(hoveddel og tilleggsdel), herunder besgrge og bekoste vedlikehold av egne vann- og
avlgpsledninger frem til forgreningspunkt inn til seksjonen, samt elektriske ledninger til og med
egen sikringsboks.
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Boligseksjonene skal alene besgrge og bekoste vedlikehold og fornyelse av fasaden rundt/
utenfor sine seksjoner, inklusive tak, vinduer, balkongderer og ytterdgrer. Neeringsseksjonen skal
alene besgrge og bekoste vedlikehold og fornyelse av fasaden rundt/ utenfor Neeringsseksjonen.

Dersom ikke annet fremgar av narveerende vedtekter, skal fellesarealer besgrges av seksjonene i
fellesskap. Kostnadsfordelingen for dette fremgar av pkt. 6 nedenfor.

Vedlikehold og endringer pa boligseksjonene som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot
utearealer og fellesarealer, herunder oppsetting og utskiftning av markiser m.v., ma godkjennes
av styret far tiltaket iverksettes. Styret kan i slike tilfeller palegge sameiere & velge lgsninger
bestemt av styret, for eksempel vindus- eller dgrtyper, samt farger. Utvendige forandringer av tak
og av fasade pa boligseksjonene, herunder balkong eller veranda, av bygningsmessig eller
fargemessig karakter, kan ikke skje uten vedtak i arsmgtet.

Dersom en sameier unnlater & foreta vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi eller avverge ulempe eller skade, kan styret la slikt vedlikehold utferes for sameierens
regning etter forutgaende skriftlig varsel med 1 maneds frist. En sameier som ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
Enhver sameier har krav pa at fellesarealer og fellesinstallasjoner vedlikeholdes forsvarlig.
Sameiet ma erstatte tap som manglende vedlikehold pafarer sameiere gjennom skader pa
bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER

(1) Felleskostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles etter nytten
for den enkelte seksjon, eller etter forbruk fra den enkelte seksjon.

Forretningsfarsel, regnskap og styrehonorar fordeles med 70% til boligseksjoner og 30% til nering.
Bygningsforsikring fordeles med 54% til boligseksjoner og 46% til naeringsseksjonen.

Drift og vedlikehold av heis/ventilasjon, vann- og rgrsystemer, vaktmestertjenester, renhold, stremkostnader
som knyttes til boligseksjonen skal fordeles etter boligbrgk inkludert flatt fordeling av fellesarealer.
Tilsvarende svarer naringsseksjonen til sin andel av disse kostnadene direkte.

Boligseksjonene betaler 10 000,- til neeringsseksjonen for rett til gjennomkjgring i parkeringsanlegget.

Kostnader til drift og vedlikehold av sprinkler, heis og trappelgp belastes boligseksjonene alene sa lenge
neeringsdelen ikke har tilgang til disse arealene.

Kostnader tilknyttet boligseksjonene og fjernvarme skal dekkes av hver enkelt boligseksjon etter sin andel av
seksjonsbrgk.

Vedtekter for Sameiet Sandgata 28, Trondheim

Folgende kostnadene fordeles flatt med lik andel pa alle boligseksjoner.
- Kostnader til Kabel Tv/Internett

Felleskostnader knyttet til bruk av tilordnede parkeringsplasser i parkeringskijeller, fordeles pa sameierne som
disponerer parkeringsplass iht. hvor mange parkeringsplasser hver sameier disponerer.

Alle kostnader som kan henfares direkte til boligseksjonene og til fellesarealene og bygningsdel for
boligseksjonene henfares til denne alene. Alle kostnader som kan henfares til Neeringsseksjonen og til areal og
bygningsdel som kan henfares til denne beeres av denne alene.

7. INNKALLING AV AKONTO BEL@P

Den enkelte sameier skal den 1. hver maned forskuddsvis betale akontobelgp fastsatt av styret, til
dekning av sin andel av felleskostnader. Dersom arsmgtet har vedtatt at det skal innkalles
akontobelgp til dekning av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller fellestiltak

pa eiendommen (vedlikeholdsfond), skal akontobelgpet som styret fastsetter omfatte dette.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall svarer sameierne den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente. Den enkelte sameier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til inndriving
av forfalte felleskostnader.

8. PANTERETT

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet (legalpant), jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver seksjon svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9. FORSIKRING

Styret tegner felles fullverdiforsikring for sameiets eiendom. Ved skade pa bruksenhet som
dekkes av sameiets forsikring, betaler seksjonseieren egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved
innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade forgvrig pa sameiets eiendom, dekker
sameiet egenandelen. Den enkelte sameier plikter & tegne vanlig og ngdvendig forsikring for sin
bruksenhet. For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes sa langt den rekker far sameiets forsikring benyttes. Dette gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til (leietaker).
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10. ARSM@TE
Sameiets gverste myndighet utgves av ordinert og ekstraordinzrt arsmgate.

10.1 Innkalling

Ordinzrt arsmgte avholdes innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Varsel kan sendes ved hjelp av elektronisk kommunikasjon.

Ekstraordinzrt arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar eier av
Neringsseksjonen eller minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkallelse til mgte skjer med minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Ekstraordineert arsmgate
kan innkalles med Kkortere varsel, likevel minimum 3 dager.

Innkallingen skal veere skriftlig og angi tid og sted for mgtet samt dagsorden. Som skriftlig
regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa mgatet. Skal saker som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Med
innkallingen til ordineert arsmgte skal fglge styrets arsregnskap.

10.2 Saksfelt

Ordinart drsmgte skal behandle

- konstituering

- - resultatregnskap og balanse

- valg av styre og revisor, herunder serskilt valg av styrets leder
- andre saker som er nevnt i innkallingen

Saker som ikke er nevnt i innkallingen kan ikke behandles med mindre samtlige sameiere er til
stede og samtykker.

10.3 Mgteledelse, protokoll og deltakere
Mgtet ledes av styrets formann med mindre mgtet med alminnelig flertall velger mgteleder som
ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak

som treffes p& rsmatet. Protokollen undertegnes av mgteleder og av en av de tilstedeveaerende
sameiere valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
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Alle sameiere har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.

Pa arsmgtet har hver sameier (seksjon) "stemmevekt" i henhold til sameiebrgken (den
brakseksjonen har fatt ved seksjonering).

Sameier kan mgte ved fullmakt som ikke behgver & vaere sameier. Skriftlig og datert fullmakt
skal fremlegges ved dpningen av mgtet. Sameier har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med alminnelig flertall.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon, samt leier av Naringsseksjonen har
rett til & veere tilstede i drsmate og til & uttale seg. Styreleder har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller har gyldig forfall.

10.4 Avstemmingsregler flertallskrav m.v.
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller narstaende eller om sitt eget eller narstiendes ansvar.

For beslutninger som utelukkende angar boligseksjonene og ikke bergrer Neeringsseksjonen,
avgjares beslutningen alene av boligseksjonene. Denne bestemmelse gar i tilfelle motstrid foran
gvrige bestemmelser i disse vedtekter.

For beslutninger som utelukkende angar Nzringsseksjonen og ikke berarer boligseksjonene,
avgjares beslutningen alene av Neeringsseksjonen. Denne bestemmelse gar i tilfelle motstrid
foran gvrige bestemmelser i disse vedtekter.

Spgrsmal som bergrer bade boligseksjonene og Naeringsseksjonen, herunder endring av
vedtekter, samt vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, krever
tilslutning fra Naeringsseksjonen og to tredeler av seksjonseiere bolig.

Boligseksjonene og naeringsseksjonen kan uansett ikke motsette seg tiltak som utelukkende eller
i det vesentlige tjener den annen parts interesser. Slike tiltak skal i rimelig utstrekning utfares
skansomt for den annen part, og skal ikke under noen omstendighet pafgre den annen part
vesentlig eller ungdig ulempe eller kostnad.

For gvrig gjelder flertallsreglene i eierseksjonsloven §§ 49-51.
11. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestad av minimum 4 medlemmer. Styreleder velges serskilt.

Styremedlemmer og styreleder velges med alminnelig flertall av myndige sameiere, dog slik at
7
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Neringsseksjonen skal vare representert i styret med minst ett medlem. Bare fysiske personer
kan vare styremedlemmer. Myndige leietagere er valgbare til styret.

Det velges dessuten med alminnelig flertall av myndige sameiere 2 varamedlemmer. Myndige
leietagere er valgbare som varamedlemmer.

Styremedlem og varamedlem velges for to ar av gangen med mindre arsmgatet bestemmer noe
annet. Styrets medlemmer kan gjenvelges.

De styremedlemmer og varamedlemmer som ikke er pa valg utgjer valgkomiteen.

11.1 Styrets ansvar, myndighet og mater
Styret forestér den vanlige forvaltning av sameiets anliggender og ivaretakelse av sameiets
interesser, i overensstemmelse med lov, vedtekter og vedtak i arsmate.

Styreleder sgrger for at styret holder mgte sa ofte som det trenges. Styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Avgjgrelser som kan treffes av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa treffes av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremgtet skal ledes av styreleder. Er han ikke til stede skal styret med alminnelig flertall velge
en annen mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall av de avgitt stemmer. Hvert styremedlem har en stemme. Ved
stemmelikhet gjelder det som mgteleder har stemt for. De som stemmer for et vedtak ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Det skal fares referat fra styremgtene. Referatet skal signeres av alle fremmgtte styremedlemmer.
11.2 Inhabilitet
Verken styremedlem eller forretningsfarer ma delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe

spersmal som vedkommende selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.
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11.3 Representasjon

Utad representerer styret sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgatet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. Sameiet
forpliktes ved underskrift av styrets formann og ett styremedlem i fellesskap.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
sameierne pa samme méte som styret.

12. MINDRETALLSVERN
Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13. REGNSKAP OG REVISION
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskap. Regnskap for foregdende kalenderar skal
fremlegges pa ordinzrt arsmgate.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av arsmgtet og tjenestegjar
inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til & vaere tilstede i arsmetet og til 4 uttale seg.

14. PROFILERING AV NARINGSSEKSJONEN

Boligseksjonene aksepterer at Neeringsseksjonen har anledning til & skilte sin virksomhet med
profilering pa yttervegg utenfor Neeringsseksjonen og utenfor fellesareal i tilknytning til
Neeringsseksjonen.

15. MISLIGHOLD
Sameierne plikter & overholde vedtekter, husordensregler og andre regler fastsatt av sameiet.
Brudd pa disse ansees som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

15.1 Palegg om salg

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd pa ordensregler.

Dersom en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret i
samsvar med eierseksjonsloven § 38, palegge vedkommende & selge seksjonen innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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Vedtekter for Sameiet Sandgata 28, Trondheim

15.2 Fravikelse

Medfgarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelser eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er oppfarselen til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret,
etter reglene i eierseksjonslovens § 39, kreve fravikelse av seksjonene etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

16. EIERSEKSJONSLOVEN
For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SANDGATA 28

Vedtatt pa beboermgte 20.april 2026

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de som
gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde sameiets fellesomrader
rent og ryddig.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til hinder
for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes last til enhver tid.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen form for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretay vil bli fjernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Sykler skal parkeres i sykkelboden pé plan 1.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Sgrg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Soppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall og matavfall sorteres etter renholdsverkets
sorteringsliste for avfall. Papp og papir, glass og plastemballasje leveres pa returpunkt i
naeromradet. Annet og starre avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt 8 sette
fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer eller utenfor bygget.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for & innhente
ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet méa det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt sjenerende

stgy som banking, boring og snekring bar unngas etter kl 21.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfaring av seerlig steyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.
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Sameiet Sandgata 28 - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.
Driftsinntekter
DYREHOLD Felleskostnader driftsdel 826 596 800 936 826 600 826 600
. . o . . Tillegg elektroniske fellesavtaler 276 960 262 080 277 000 277 000
Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for
8 ) ] ) 4 ) pady S ) ) Y Andre tillegg y 162 408 142 452 162 300 162 300
at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som Fjemvarme 479 392 379 392 379 500 379 500
ferdes pa sameiets omrade. Andre driftsinntekter 2 63 959 57 099 65 000 59 400
Sum driftsinntekter 1709 315 1641959 1710 400 1704 800
Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pd sameiets omrade av ansvarlig person og holdes
unna lekeplass. Lufting av husdyr skal skje utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de Driftskostnader
. . o . o o . . Personalkostnader 3 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
gjor sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.
Styrehonorar -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Forretningsfererhonorar -88 596 -85 765 -88 600 -92 400
Styret kan nekte dyrehold og i seerlige tilfelles beslutte at dyret ma fijernes dersom styret etter en Honorar administrative tienester 1333 -25633 -5 000 0
samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel av Eksterne honorar 4 -9592 -13768 -9125 -9 200
helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er Kontngenticleskosmaces 5 B Sty . ;6,000
fulst Drifts- og serviceavtaler 6 -44 221 =37 737 -44 300 -34 200
ulgt. Vaktmestertjenester -61 501 -61 055 -62 200 -64 000
Renholdstjenester -65 971 -65 952 -66 000 -68 600
OVERTREDELSER Lapende vedlikehold 7 -155 257 -72 897 -100 000 -110 000
Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa& husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte med Periodisk vedlikehold 8 -338 445 -49 300 -250 000 -250 000
. . - . Elektroniske fellesavtaler -266 584 -262 000 -277 000 -252 000
vedkommende seksjonseier og sgkes lgst i minnelighet far styret kontaktes. o
Forsikring -161 069 -141 158 -162 300 -180 000
Kommunale tjenester og renovasjon -12 353 -6 940 -8 000 -7 000
Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder. Anonyme Energi, felles -295 040 -340 661 -462 500 -422 000
henvendelser behandles ikke. Andre driftsutgifter 9 -69 207 -48 391 -32 300 -33 000
Sum driftskostnader -1692 386 -1 306 575 -1681425 -1 642 500
Styret skal patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varslet skal inneholde opplysninger om DRIFTSRESULTAT 16 929 335 384 28 975 62 300
at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av seksjonseiers
plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg eller lov om eierseksjoner § 38. Finansinnteiaer.og kostnader
Finansinntekter 17 100 9 664 7000 10 000
. . . o . . Netto finansposter 17 100 9 664 7 000 10 000
Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av overtredelse
avhusordensreglens eller mangel pa aktsomhet. Resultat for skattekostnad 34029 345 048 35975 72 300
Ordingert resultat etter skatt 34 029 345 048 35975 72 300
ARSRESULTAT 10,13 34029 345 048 35975 72 300
Disponering av totalresultat: 34 029 345 048 35975 72 300
Overfert il annen egenkapital 34 029 345 048 0 0

Org.nr: 993 002 194 - 399

Side 3 av 19

82 SANDGATA 28 PROAKTIV.NO 83



84

Sameiet Sandgata 28 - Balanse 2025

Sameiet Sandgata 28 - Noter 2025

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 456 348 422319
Sum egenkapital 456 348 422 319
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 10 411 000 111 000
Sum avsetninger og forpliktelser 411 000 111 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 245 879 163 576
Skyldig off. myndigheter 59 600 0
Forskudd kunder 24 305 23742
Palepte kostnader 50 805 36474
Sum kortsiktig gjeld 380 589 223792
Sum gjeld 791 589 334792
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1247 937 757 111
Sted: , dato:

Lillian Fjerdingen Vidar Nymo Bard Erling Haugen
Leder Styremedlem Styremedlem
Ola Kristoffer Sasthre
Styremedlem
Org.nr: 993 002 194 - 399
Side 5 av 19
SANDGATA 28

2025 2024
Leiekostnader 10 000 20000
Verktey, driftsmateriell, inventar 39697 7725
Kontorrekvisita, trykksaker 620 0
Gaver 1498 570
Generalforsamling/arsmete 3 500 3500
Bankgebyrer 698 657
Andre gebyrer 4655 3509
Tilskudd bomilje 1339 2992
Julebord/styresamling 7 200 8 000
Andre kostnader 0 1439
Sum andre driftsutgifter 69 207 48 391
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 516 318 132971
Endring i disponible midler:
Arets resultat 34 029 345 048
Tilfart avsetninger 300 000 0
Overfert eremerkede midler -400 000 -11 000
Arets endring i disponible midler -65 971 334 048
Disponible midler i periedens slutt 449 848 516 319
@remerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 11 000 ]
Andre gremerkede midler 01.01. 6 000 6 000
Endring eremerkede midler:
Arets midler satt av til vedlikehold 400 000 11 000
Totale eremerkede midler i periodens slutt 411 500 11 000
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -111 000 -61 700
Endring langsiktige avsetninger:
Avrets vedlikehaldsavsetning -300 000 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -411 000 -111 000
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 456 348 422 319

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behever ikke 4 regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 993 002 194 - 399
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SANDGATA 28

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":

s -'r‘---‘.ﬁ.-.a,'w

by R T et

Ay ,i.__-l"n_‘"

P e L P T
11 .':;5.‘.‘: Lt

Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sandgata 28, 7012 TRONDHEIM. Gnr. 402, bnr. 305, snr. 9 i Sameiet Sandgata 28, oppdragsnr.: 1300260381
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 94005999, e-post: km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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SANDGATA 28

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oliver Heldal Johansen

Eiendomsemglerfullmektig
901 34 820
oliver@proaktiv.no
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