FREDSBERGVEGEN 15



Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

FREDSBERGVEGEN 15

Adresse: Fredsbergvegen 15, 6009
ALESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 139, bnr. 237, andelsnr. 113,
org.nummer 955276965 i Borettslaget
Fredsberg 1Al

Prisantydning: 2.800.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 407.441,-

Totalpris: 3.217.831,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1978

Rom/soverom: 2/1

BRA: 68 m?

BRA-i: 62 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering gjgres pa
egen plassifelles garasje, og ellers erdet
gjesteparkering like ved.

Tomt: 487757 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.318,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, nedbetaling av fellesgjeld,

TV/internett (Telenor), bygningsforsikring,
drift/vedlikehold, brayting,

forretningsfarsel, revisjon, forretningsfersel

m.m.

Energimerke: Energiklasse: F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Inge-André Godg har
oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling

hos Bl i Bergen og har jobbet i
bransjen siden 2014. Med
mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjerelsene til rett

tid. Med sta pa vilje,
tilgjengelighet og en skarp penn
har Inge alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hgyder. Du merker bade
planen og giennomfaringsevnen
fra farste megte. Ved a tenke
riktig ferst, og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien med merverdi av a bruke
Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

FREDSBERGVEGEN 15

Velkommen til denne meget fine
2-roms leiligheten pa populaere
Fredsberg. Leiligheten ligger i 4.
etasje og har totalt 62 praktiske
kvm, i tillegg til en bod pa 6 kvm.
Borettslaget er veldrevet og sgrger
for at ting er pa stell. Selve
leiligheten holder en tiltalende
standard med fiskebensparkett, et
praktisk kjgkken med integrerte
hvitevarer og et pent bad med
gulvwvarme fra 2017.

Legg til et sveert romslig soverom
med walk-in closet, en solfylt
veranda mot vest og innendars
parkeringsplass med egen elbil-
lader, sa har du et godt
utgangspunkt for trivsel de neste
arene. Fra utgangsdgren er det kort
vei til butikker, det er naerhet til
skoler og til naermeste busstopp det
knappe minuttet a ga. Det er ogsa
flotte tur- og rekreasjonsomrader
like i naerheten.

Velkommen til visning -
husk pamelding!

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Larsgérdsvegen 5min %
Linje 11 04 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 18 min &
DAGLIGVARE
Eurospar Larsgérden 5min A&
Post i butikk, PostNord 04 km
Kiwi Klokkersund 13min #
Sgndagsapent 1.2 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 7min &
@ Apotek1Klokkersundet 13min &
SPORT
I ‘ RI ‘ DS B I ‘ RG @ Fredsberg, ballakke 2min %
Ballspill 0.2km
® Magre og romsdal ingenigrhagsku 9min %
Aktivitetshall 0.8 km
& Family Sports Club Narve Key 14 min &
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange .
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & Sprek365 Nerve 3min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre. LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Nedregérdsvegen - 2305 4min &

Beliggenhet

Larsgérden er perlen som bare gir og gir. Midt mellom alt, sentralt
plassert i utkanten av Alesund sentrum finnes et liv hvor ingen tid
gartil spille, og all energi kan kanaliseres i fritiden.

Midt mellom Moa og sentrum finnes det et nabolag hvor du
kjenner barnas venner, barnas foreldre og folkene i

ferskvaredisken péa Spar "Favoritten". Her gar livet sin vante gang
og uten bekymringer. Her kan barna ga til skolen pé trygge, lite
trafikkerte veier og pa vei til jobb kan foreldrene slippe av barna
pa vei til barnehagen. Er du en god nabo skal du heller ikke se
vekk i fra at snarveier kan benyttes pa veien til skolen og til
fotballtrening.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Flotte turomradder omkranser omgivelsene og mot sgrer
Borgundgavla et yndet turmal. Byfjellet Aksla er lett tilgjengelig
og kan forseres fra Gangstavika eller Fagerlia.

FREDSBERGVEGEN 15
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Her har du opplyste og gruslagte stier som byr pa storslatt
utsikt fra de sma kneikene som bestiges. Det er mange
muligheter til 4 tilpasse turene, blant annet til Fjellstua,
Siemen og via Vannspringdalen.

Lettere turer finnes ogsa pa Husafjellet som gir god
mestringsfalelse og hay puls.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

NTNU og NMK ligger like ved eiendommen. Fagerlia
Videregaende skole og snart nyoppussede Kolvikbakken
ungdomsskole ervelrenomerte skoler like ved. Larsgarden
barneskole er med sine 11 klasser og 228 elever en god skole

med trygge oppvekstvilkar. Det er flere barnehager i omradet,

herunder, Torvteigen barnehage, Larsgarden barnehage og
Ngrve barnehage.

Sportsklubben Rollon star sterkt i neeromradet med et bredt
utvalg av bredde- og toppidrettstiloud. Her har Rollon
etablerte tilbud for smé og store i flere sporter. Aller mest
populeere er nok fotball og hdndball hvor den neste
generasjonen kan utfolde seg morgen og kveld. Fjordlaks
Arena har fatt nytt kunstgressdekke og det er store planer om
etablerering av ytterligere supplement pé idrettsfronten.
Larsgarden idrettshall og Fagerlihallen ligger ogsé like ved
hvor halltilbudet er godt. Her tilbys hdndball, dpen hall og
volleyball i ordnede former.

Det er flere dagligvarebutikker i neeromradet hvor Spar
"Favoritten" eren avde mest populsere. Her er det planer om
utvidelser til Eurospar i neermeste fremtid. Ellers er Kiwi
Nerve, Kiwi Klokkersundet, Rema 1000 Ratvika og Meny
Lerstad innenfor en radius pa fem kilometer.

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 2% rekkehus
B 24% blokk
B 5%annet

FREDSBERGVEGEN 15

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestar av konsentrert
boligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet under beliggenhet og ellers mer
informasjon pa Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Larsgérden skole (1-7 kl.) Mmin &
207 elever, 13 klasser 0.9 km
Aalesund International School (1-10 kl.) 16 min 4
136 elever, 9 klasser 1.5 km
Hatlane skole (1-10 kl.) 5min &
4571 elever, 38 klasser 2.9 km
Steinerskolen Alesund (1-10kl) 6min &
84 elever, 5 klasser 2.9 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 22min %
385 elever, 24 klasser 19 km
Fagerlia videregdende skole 14 min &
960 elever, 65 klasser 1.2 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 5min &
270 elever, 12 klasser 34 km
BARNEHAGER

Rudolf Steinerbarnehagen Stjernegye (O-.. 12 min %
35 barn 1km
Barnas Hage Larsgérden (0-5 &r) 12 min %
80 barn Tkm
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 13min %
127 barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FREDSBERGVEGEN 15

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer pa eiendommen.

Parkering
Parkering gjores pé egen plass i felles garasje, og ellers er det
gjesteparkering like ved.

Tomtestorrelse
48 775,70 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet
med asfalterte parkeringsplasser, gang og kjgreveier. Det er
stopt dekke over parkeringskjeller som blir brukt som lekeplass
og uteomrade mellom bygningene. Dvrige arealer er
beplantet med gressplen, busker og treer. Deler av
eiendommen er naturtomt med skog.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Dette eren leilighet i en boligblokk fra 1978. Fasadene ble
fornyet, vinduene og verandadgren byttet i perioden 2008-
2010. Kjgkkenet ble byttet i 2010, og badet ble totalfornyeti
2017.Vannragrene ble byttet i fom. fornying av badet. | 2025 ble
deninnvendige boden ombygd til garderobe. Det ble i samme
periode lagt nye parkettgulv og innvendige overflater ble malt.

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget. Fasadeplater
pa yttervegger mot nord og vest, og betongelement og
utfyllende bindingsverk med fasadeplater mot sgr. Vinduer
med karmer av PVC og isolerglass. Verandadgr med karmer og
darblad av tre, vindusfelt med isolerglass.

FREDSBERGVEGEN 15

Ytterdareritrapperommet er av metall med glassfelt. Det eren
overbygd veranda med betongdekke foran leiligheten mot
vest. Det er flatt tak tekket med takmembran. Taksluk og
innvendige nedlgpsrar.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 2 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

—_—

BALKONG

Balkongen har sydvendt orientereing,
nydelige solforhold og er pad hele 7 kvm.

PROAKTIV.NO
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Boligen har fatt felgende TG2:

-Ytterdgrer: Karmene i derer er vaerslitte utvendig og det er
sprekkeri trevirket.

- Bad, vanntett sjikt/membran/sluk: Det er ikke mulig & pavise
slukmansjett ved sluken uten & demontere klemringen.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirar system for tappevann

- Fordelingsskap med stoppekran

- Synlige avlgpsraer av plast i leiligheten

- Leiligheten har sentralavtrekk fra bad og kjgkken
- Varmtvannstank péa ca. 120 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer

- Roykvarsler og hdndslukker

-Varmekabel i badegulvet

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje og kabel-TV
- Porttelefon med dgrédpner

- Mulighet for lader for elbil i garasjen

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Fredag, 18. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgerne har bodd i boligen siden overtagelse i 2025, og svarer
falgende i sitt egenerklaeringsskjema:

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, nytt arbeid i 2017 utfert av fagleert (usikker pa firma): Dette
ble gjort av forrige eier. Jeg har ikke sjekket neermere opp i det.
Det foreligger ikke dokumentasjon péa arbeidet.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja, nyttarbeid i 2017 utfert av fagleert (Forrige eier): Rgr-i-ror
opplegg av forrige eier. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
arbeidet.

PROAKTIV.NO




VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten: Gang, stue, kjgkken, soverom, garderoberom og
bad.

I'tillegg er det en egen bod i1 etasje, en felles sportsbod i 1.
etasje og egen parkeringsplass i felles garasje.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

4. etasje
BRA-i: 62 kvm
Total BRA: 62 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke

Ikke mélbare arealer

I'tillegg er det en felles sportsbod i byggets 1. etasje. Andelen
disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller. Denne
plassen harikke malbart areal. Verken sportsbod eller
parkeringsplass i felles garasje er medregnet i bruksarealet.

Standard
Velkommen til Fredsbergvegen 15 - en meget flott leilighet fra
topp til ta i flotte omgivelser pa Fredsberg.

Leiligheten er beliggende i byggets fjerde etasje og vender
mot vest. Det gir lite innsyn og solen nar du trenger den etter
arbeid. Innvendig er leiligheten overflateoppusset i 2025 og
fremstar med hensiktsmessige l@sninger, god plass, mye lys og
tiltalende preg.

Du kommerinnileiligheten fra velholdte fellesareal og blir
umiddelbart mgtt av en leilighet som snakker ditt sprék. Her far
du en lekker fiskebensparkett som er béde slitesterkt og
appellerende, du far tiltalende farger pé veggene og du far et
nyere bad og kjgkken som treffer deg rett i hjertet.

Stuen er romslig og har god plass til bade sittegruppe og
spisegruppe. Her kan du og gode venner nyte stillheten,
oyeblikkene og selskapet. Her kan du skru pa tv-en med tv- og
internett inkludert i felleskostnadene og bare overlate alt
annet til det gjennomfarte borettslaget.

PRAKTISK PLANLGSNING

| tillegg erdet en egen bod og egen plassi
felles garasjeanlegg tilhgrende leilighetein.

malbare.
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Kjakkenet garien hestesko-lgsning og har stilrene fronter og
benkeplate av laminat. Her f&r du gode arbeidsforhold med
vindu mot vasken og ventilator over induksjonstoppen. Videre
er kjigkkenet utstyrt med integrert stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl- og fryseskap.

Badet har flislagt gulv med varmekabler og har som leiligheten

ellers tidsriktige material- og stilvalg. Her er det vegghengt wc,

pbaderomsinnredning med oppbevaring og dusjhjgrne, samt

opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Spotteri himlingen
‘ ‘ sgrger for riktig stemning morgen som kveld.

‘ | Soverommet er avden romslige sorten og har god plass til
‘ . gnsket sengestarrelse og nattbord. Her er det ogsa tilkomst til
eget walk-in closet med god plass til garderoben.

Utvendig er det vestvendt veranda som sgrger for
ettermiddagssolen og lite innsyn. Det medfglger parkering i
garasje - og det er fine fellesomrader pd omradet.
Gjesteparkering foretas like ved.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming
Boligen varmes opp gjennom varmekabler i badegulvet og
- ellers elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PROAKTIV.NO 17
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2010 - Fornyet fasadene (2008-2010)

2010 - Fornyet kjgkkenet

2017 - Fornyet badet

2017 - Lagt nye vannrer i leiligheten

2025 - Lagt nye parkettgulv

2025 - Malt innvendige overflater

2025 - Bygd om en bod til garderobe, i tilknytning til
soverommet

FREDSBERGVEGEN 15

i

ROMSLIG STUE

Hererdet god plass til spisebord,
sofaseksjon ogannet gnsket mgblement.
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaring avsko og yttertay.

FREDSBERGVEGEN 15

FLOTT SPILEVEGG

og knagger til kleer.

rwu

Bakspileveggen erdetsatt opp hyller til sko
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SOVEROM MED
WALK-IN CLOSET

(RELEEREARRRARAR

Hererdet god plass tildobbeltseng med
nattbord pé hverside, en skrivepult og mye
kleerigarderoben.
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BOD

Dennrbodenliggeril etasje
ogerpéaca. 6 kvm.

GARASJEPLASS

Pa din egen garasjeplass erdet montert
lader for elbil.
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PLANTEGNINGER

PRaktisk planlgsning.

PLANTEGNINGER

Balkong

Kjakken

[ Hallway [f

Soverom

Walk-in closet
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
4877570 m®

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet
med asfalterte parkeringsplasser, gang og kjgreveier. Det er
stopt dekke over parkeringskjeller som blir brukt som lekeplass
og uteomrade mellom bygningene. @vrige arealer er
peplantet med gressplen, busker og treer. Deler av
eiendommen er naturtomt med skog.

OKONOMI

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om borettslaget
Borettslaget Fredsberg A/L er tilknyttet OBOS. De har 147
andelsleiligheter.

Borettslaget har et nyoppusset fellesrom i nr. 27 som kan
benyttes til private arrangementer, samt at det vil bli invitert til
felles aktiviteter der. Borettslaget har ogsa en utleieleilighet
som kan leies for kr. 300,- pr. dagn. | tillegg er det god dialog
med Fredsberg Smébatforening som drives pa dugnad. Dette
omradet inkl. gapahuk er til bruk for alle pa Fredsberg.

| drsberetningen for 2025 skriver styret at de ser det slik at de
ma begynne med omlegging av taktekking i 2026, og veere

FREDSBERGVEGEN 15

ferdig i 2030. Dette ble vedtatt pa drsmeatet i april 2026. Det er
tatt hgyde for dette i den siste gkningen av fellesutgiftene,
samt at det er tatt hayde for raskere nedbetaling av det minste
lanet. | tillegg ble det vedtatt at styret fortsetter med & fa
installert toalett og avlgp i fellesrommet i nr. 27.

Felleskostnader pr. mnd
5.318,-

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, nedbetaling av fellesgjeld, TV/internett
(Telenor), bygningsforsikring, drift/vedlikehold, brayting,
forretningsfarsel, revisjon, forretningsfarsel m.m.

Andel fellesgjeld
407441,- per tirsdag, 15. september 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser:

Lant:

Bank: Sparebanken Mgre

Type I&n: Annuitetslan

Rentesats: 2,19 % fastrente

Restsaldo: 50.000.000,-

Siste termin: 02.09.2030

Avdragsfrihet til og med juli 2030, og kapitalkostnadene pr.
mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Dette lanet er et sdkalt
"ballonglan” som forfallerisin helhet i august 2030. Styret har
en uttalt plan om & refinansiere dette lanet i god tid for det
forfaller og gé inn pa en vanlig nedbetalingslan pé resterende.

Lan2:

Bank: Sparebanken Mgre

Type 1&n: Annuitetslan

Rentesats: 5,55 % flytende rente

Restsaldo: 15.917.969,-

Siste termin: 0210.2035

Styret gjorde en ekstraordineer nedbetaling pa dette lanet, og
har ambisjon om & fortsette med dette fremover mot 2030 for
aroe ned kapitalkostnadene frem mot nevnte refinansiering.

Andel fellesformue
35.565,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 9.417112,-

Driftsutgifter til sammen kr. 6.405.549,-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr.1.083.292,-

| forhold til budsjett utgjer dette en positiv differanse pa kr.
18.792,-

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. -24.890.552,-.

Forkjgpsrett

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets medlemmer, og
dernest de gvrige andelseierne i OBOS, og denne utlyses
etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, lases
opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser
overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pa at
forretningsfarer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt. Dyrehold mé evt. godkjennes av
borettslagets styre samt andre i samme oppgang.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer 23583207

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de avrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
586.694,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
2.346.775,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
til borettslaget, og inngar i fellesutgiftene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
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Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram og innboforsikring.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for boligblokken datert 11.06.1979,
for garasjeanlegget datert 03.071979 og for rehabilitering av
fasadene datert 11.01.2010. Det ble den 02.09.2022 gitt
dispensasjon mot forbudet mot tiltak i 100m-beltet til sj@ for a
bygge gapahuk og platting i regi av Fredsberg
Smaébatforening. Det foreligger ikke igangsettelsestillatelse
eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for dette.

De godkjente og byggemeldte tegningene av leiligheten har
awvikiforhold til dagens bruk: Dgren til en bod i enden av
gangen i leiligheten er flyttet inn pa soverommet. Dette er
vurdert som en ikke sgknadspliktig endring. Det er den til
enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til
dette, kfr. megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Sgndag, 10. juni 1979
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/139/237:

20.061979 - Dokumentnr: 3620 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:259
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:260
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:261
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:262
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:263

BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT

AV SITTATRIUMSOMRADE PA D E SAMT FELLESAREALET
ANFQRT PRIORITET:

ETTER LAN SOM B/L FREDSBORG OPPTAR MED PANT |
DENNE EIEND

BEST OM GARASJE / PARK PL.

SOMTIL ENHVER TID HVILER PA EIENDOMMEN

20.06.1979 - Dokumentnr: 3620 - Erkleering/avtale
Div. forpliktelser vedk. vedlikehold.
Gjelder denne registerenheten med flere

24.031980 - Dokumentnr: 1791 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:259
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:260
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:261
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:262
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:139 Bnr:263

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til konsentrert boligbebyggelse
(40.557m2), hayspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler)
(12.269m?2), friluftsomrade (270,8m2) og friomrade (7.647m?2)
iht. reguleringsplan for Store Ngrve og Larsgarden, endret
reguleringsplan med bestemmelser datert 05.05.1972. Kart og
bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 22. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2800 000,00 (Prisantydning)

407 441,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3207 441,00 (Kontraktsum totalt)
407 441,00 (Andel av fellesgjeld)

3207 441,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3208 531,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3217 831,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglgerav
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Andreas Utgéard

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 43 300 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 35 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
3 000, Markedspakke kr17 900, Oppgjarshonorar kr 6 200,
Sperring i grunnboken kr 500, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000, Visning (pr. stk. / pr. time) kr3 000

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Utlegg fotograf kr 5 000, Utlegg kommunale
opplysninger kr 1000, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr
4758, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr
545, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) kr 10 800

Sum vederlag kr. 88 900

Sum utlegg og andre utgifter kr. 29 124

Totalt kostnadsoverslag kr. 118 024

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
22.9.2026
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Tilstandsrapport

£22 To roms leilighet

Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND

VEDLEGG

FE gnr. 139, bnr. 237 Markedsverdi
# Andelsnummer 113 2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 62 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 9.2026 Rapportdato: 21.09.2026 Oppdragsnr.: 13707-1768 Eiendomsverdi ref nr: JX6631

Autorisert foretak: Young AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND Young AS
Norsk takst Gnr 139 - Bnr 237 Lerstadvegen 545 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
ve8 g 8 8 8, 08 8 boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Young AS
- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge

sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke

og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet

ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret. mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

- 1
i av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
}.—-/é A bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
{._.-'-"’ innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Henning Gartz (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

henning@young.no

410 20 464 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato: 18.09.2026 Side: 3av 19
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Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND
Gnr 139 - Bnr 237
1508 ALESUND

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

18.09.2026 Side: 4 av 19

Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND
Gnr 139 - Bnr 237
1508 ALESUND

Leilighet i boligblokk fra 1978.
Boligen er oppfgrt it regelverk og byggeskikk fra byggearet,
og kan avvike fra dagens standard.

Fasadene ble fornyet, vinduene og verandadgren byttet, i
perioden 2008 - 2010.

Kjskkenet ble byttet i 2010.

Badet ble totalfornyet i 2017.

Vannrgrene ble byttet i fom fornying av badet.

12025 ble den innvendige boden ombygd til garderobe.
Det ble i samme periode lagt nye parkettgulv og innvendige

overflater ble malt.

Nedre del av dgrbladet pa verandadgren er preget av fukt.
Dgrbladet naermer seg tid for utskifting.

Pa badet var det ikke mulig & se slukmansjett i sluken.

Utover dette fremstar leiligheten i god stand og med normal
eller lite slitasje.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten

To roms leilighet - Byggear: 1978

UTVENDIG G til side

Pusset og malt grunnmur over terrenget.
Fasadeplater pa yttervegger mot nord og vest,
betongelement og utfyllende bindingsverk med
fasadeplater mot sgr.

Vinduer med karmer av pvc og isolerglass.
Verandadgr med karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med
isllerglass.

Ytterdgrer i trapperom er av metall med glassfelt.
Overbygd veranda med betongdekke foran
leiligheten mot vest.

Flatt tak tekket med takmembran. Taksluk og
innvendige nedlgpsrgr

INNVENDIG G til side

En - stav eikeparkett med fiskebensmgnster pa gulvene
Sparklede og malte plater pa veggene.

Malt betong i de fleste himlingene.

Nedsenket himling med malte trefiberplater over badet

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
Garderoberom i tilknytning til soverommet

VATROM G4 til side

Badet har flislagt gulv, baderomsplater pa veggene.
Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten.
Dusjkabinett

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
Sentralavtrekk fra badet.

Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Young AS ‘

Lerstadvegen 545 k I I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn. Plass for oppvaskmaskin. Nisje for kjgl /
fryseskap.

Avtrekksvifte over koketoppen, tilknyttet sentralavtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa badet
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Leiligheten har sentralavtrekk fra bad og kjgkken
Varmtvannstank, ca 120 liter, pa badet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
trapperommet.

Reykvarsler. Handslukker.

Varmekabel i badegulvet.

Opplegg for fiberoptisk internettlinje og kabel - tv.
Porttelefon med dgrapner.

Mulighet for lader for el- bil i garasjen

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 68 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 68 m?
Totalpris 3200 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
To roms leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Dgren til en bod i enden av gangen i leiligheten er flyttet inn
pa soverommet.
Dette er vurdert som en ikke sgknadspliktig endring.

18.09.2026 Side: 5av 19
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Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND Young AS Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND
Gnr 139 - Bnr 237 Lerstadvegen 545 k I Gnr 139 - Bnr 237
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst 1508 ALESUND

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader

TO ROMS LEILIGHET

2 Beskrivelse
Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.
Byggedr Kommentar Produsert i 2007.
1978 Slett, finert, lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet.
15 Ukjent alder, men dgren har vaert byttet etter byggearet.
Anvendelse
Bolig Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
10 Standard .
Boligen fremstar med normalt god standard Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
5 Vedlikehold Det er begynnende fuktskade pa nedre del av dgrbladet pa
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt verandadgren.
Maling kan utsette problemet, men dgrbladet star foran utskifting i
= Tilb derniseri Igpet av fa ar.
0 < ilbygg / modernisering Vedlikehold av fasader vil normalt veere et felles anliggende for
. TGO: Ingen awvik 2010 Modernisering Fornyet fasadene, 2008 - 2010 gz;e:iz%aelte:s 3 ta opp saken med styret
TG1: Mindre eller moderate avvik ’
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 2010 Modernisering Fornyet kjgkkenet
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 2017 Modernisering Fornyet badet
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
2017 Modernisering Lagt nye vannrgr i leiligheten
2025 Modernisering Lagt nye parkettgulv
2025 Modernisering Malt innvendige overflater
2025 Modernisering Bygd om en bod til garderobe, i Verandadgr
tilknytning til soverommet
Oppsummering av avvik ’
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. UTVENDIG
Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
To roms leilighet Beskrivelse
Vinduene har karmer av pvc og to lag isolerglass.
. Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Nedre kant av dgrbladet er preget av fukt
0 Vatrom > 4 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran 4 il si '
og sluk
Vindu med karmer av pvc
Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:  18.09.2026 Side: 6av 19 Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato: 18.09.2026 Side: 7 av 19
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Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND
Gnr 139 - Bnr 237
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Finert, lyd- og brannbegrensende entredgr

1= Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Balkong av betongkonstruksjoner foran leiligheten mot vest.
Tremmegulv av terrassebord over betongdekket.
Rekkverk av betong og stal.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
En - stav eikeparkett med fiskebensmgnster pa gulvene

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Nye parkettgulv

T2 overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Sparklede og malte plater pa veggene.
Malt betong i de fleste himlingene.
Nedsenket himling med malte trefiberplater over badet

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskille av stedstgpt betong
Malt hgydeforskjell inntil 20 mm gjennom hele rommet, i stuen

Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger i byggets 4 etasje.
Radonmaling er derfor lite relevant.

2 Innvendige dgrer
Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

Innvendig der

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad fra 2017.
Dagens eier har ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

4 ETASJE > BAD

1= Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har baderomsplater pa veggene, malte trefiberplater i himlingen.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering

4 ETASJE > BAD

= Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv.
Malt fall til sluk ca 1:100. Litt mer rundt sluken.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

4 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk med forhgyningsring og klemring i gulvet.

Tettesjikt av smgremembran pa gulvet, baderomsplater pa veggene.
Det er ikke mulig & se membran eller slukmansjett i sluken uten a
demontere klemringen.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til 25 mm.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det var ikke mulig & pavise slukmansjett ved sluken uten a demontere
klemringen.

Konsekvens/tiltak

 Slukmansjett er ikke besiktiget eller kontrollert og det foreligger ikke
dokumentasjon for utfgrelsen. Dette medfgrer usikkerhet vedr utfgrelse
rundt sluk.

Det var ikke mulig a se slukmansjett ved sluken.
Det kan vaere mulig @ demontere klemringen for tilkomst og inspeksjon,
men dette medfgrer risiko for & skade membranen.

Plastsluk med klemring og forhgyningsring
4 ETASIE > BAD

_© Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Fra 2026.

Overskap med speil og lys pa veggen over servanten.
Dusjkabinett

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Arstall: 2017 Kilde: Eier
4 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Sentralavtrekk fra badet

4 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, kjgkken, under innredningen.
Malt i bunnsvill/ spikerslag bak dusjen med motstandsmaler uten utslag.

. .
a2 Ll

b+, S
Vegg av stalprofiler med paforing av tre pa siden mot badet

LTy
Ikke utslag pa fuktmaler ved maling i spikerslag i nedre del av veggen

bak dusjen. Det var sa trangt under kjgkkeninnredningen at jeg ikke fikk
bilde av skjermen pa maleren.

KIGKKEN
4 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn. Plass for oppvaskmaskin. Nisje for kjgl / fryseskap.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Varmtvannstank ca 120 liter pa badet

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Kjgkken

4 ETASIE > KIBKKEN Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en

Avtrekk slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
Beskrivelse denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
Avtrekksvifte over koketoppen, tilknyttet sentralavtrekk. utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse i trapperommet
Det foreligger samsvarserklaeringer i "Boligmappa":

Varmekabel pa bad, Brattvag elektro as, 04.10.2017

Mindre endringer, stikk og dimmer, EL 24 as, 27.05.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Rgr i rgr system for tappevann
Stoppekran for vann i fordelingsskapet.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

,
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold

e T —— | Beskrivelse

,

[
Fordelingsskap for tappevann Reykvarsler og handslukker

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.
Felles rgrstammer av jern / soil i bygget

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har sentralavtrekk fra kjskken og bad.

Varmtvannsbereder/tank
Reykvarsler
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
68 m2/62 m?

To roms leilighet: Gang, Stue, Kjgkken, Soverom, Bad,
Garderobe, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
To roms leilighet med veranda og garasjeplass.
Fint beliggende ved Ngrvasundet, ca 4 km gst for Alesund sentrum.

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3200 000
Tillegg for andel fellesformue + 35 565
Fradrag for andel felles gjeld - 413617
Konklusjon markedsverdi 2 800 000

Gangavstand til barnehage, barneskole, videregaende skole, NMK og NTNU.

Bussholdeplass og dagligvarebutikk med post i butikk like i naerheten.
Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Fredsbergvegen 15,6009 ALESUND
1 2 07-08-2025 2 500 000 2 800 000 417 000 3217 000 53617
60 m 1978 1sov
Fredsbergvegen 19,6009 ALESUND
2 ) 22-09-2025 2 500 000 2 600 000 416 273 3016 273 49 447
61m 1978 1sov
Fredsbergvegen 17,6009 ALESUND
3 2 07-01-2025 1950 000 1975 000 374 000 2 349 000 46 059
51m 1978 1sov
Fredsbergvegen 27 ,6009 ALESUND
4 2 21-01-2025 2 400 000 2350 000 408 000 2758 000 45 967
56 m 1979 1sov
Fredsbergvegen 15,6009 ALESUND
5 ) 16-12-2025 2 300 000 2300 000 400 605 2700 605 45773
59 m 1978 1sov
Fredsbergvegen 15,6009 ALESUND
6 2 18-08-2026 2290 000 2 400 000 408 804 2 808 804 45 303
62 m 1978 1sov
Fredsbergvegen 27,6009 ALESUND
7 2 07-07-2025 2 350 000 2350 000 418 000 2768 000 43 937
60 m 1980 1sov
Fredsbergvegen 15,6009 ALESUND
2 12-03-2025 2 350 000 2300 000 421 000 2721000 43 887
58 m 1978 1sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader ink grunnpakke TV og internett Kr. 63817

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 64 000

Teknisk verdi bygninger

To roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 050 000
Sum teknisk verdi - To roms leilighet Kr. 2950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

To roms leilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4 etasje 62
1 etasje 6
SUM 62 6
SUM BRA 68
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-¢e)
. Gang, stue, kjgkken, soverom, bad,

4 etasje

garderobe
1 etasje Bod
Kommentar

1 tillegg en felles sportsbod i byggets 1 etasje.

Andelen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.

Parkeringsplass i felles garasje er ikke malbart areal.

Hverken felles sportsbod eller parkeringsplass i felles garasje er medregnet i bruksarealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Dgren til en bod i enden av gangen i leiligheten er flyttet inn pa soverommet.
Dette er vurdert som en ikke sgknadspliktig endring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
62 7
6
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
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Befaring

Dato Til stede
18.9.2026 Henning Gartz

Andreas Utgard

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1508 ALESUND 139 237
Adresse

Fredsbergvegen 15

Hjemmelshaver
Borettslaget Fredsberg 1 Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
113/BORETTSLAGET 955276965
FREDSBERG 1 AL

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer  Palydende
113 70219 15.09.2026

Arsregnskap

Regnskapsar 2025
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 13707-1768
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Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 48775.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
113 Obos Utgard Andreas

eiendomsforvaltning

Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
100 35565 31.12.2025

Samlet aksjekapital:

5673031 Samlet innskuddskapital:

281 785 Langsiktig gjeld (+):

5391 246 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  18.09.2026

Andel fellesgjeld
413 617 31.12.2025

12 359 341

+ 67 097 290

79 456 631
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Ngrvasundet, ca 4 km gst for Alesund sentrum.
Gangavstand til barnehage, barneskole, videregaende skole, NMK og NTNU.
Bussholdeplass og dagligvarebutikk med post i butikk like i naerheten.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til konsentrert boligbebyggelse i "Reguleringsplan for del av Fredsberg, omrade BK 2" fra 1974.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalterte parkeringsplasser, gang og kjgreveier.

Stgpt dekke over parkeringskjeller er brukt som lekeplass og uteomrade mellom bygningene.
@vrige arealer er beplantet med gressplen, busker og traer.

Naturtomt med skog pa deler av eiendommen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Ordrebekreftelse Fremvist
Kommunalinformasjon 20.09.2026 Gjennomgatt
Forretningsfgrerinfo 20.09.2026 Gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 15.09.2026 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 11.06.1979 Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 20.09.2026 Gjennomgatt
Eier 18.09.2026 Gjennomgatt
Infoland.no 20.09.2026 Gjennomgatt
Reguleringsplaner 15.03.1974 Gjennomgatt
Situasjonskart 20.09.2026 Gjennomgatt
Tegninger 28.02.1975 sist revidert 27.02.1978 Gjennomgatt
Arsberetning/regnskap 13.03.2026 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 11.01.2010 Nye fasader Gjennomgatt
Byggekost.no 20.09.2026 Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:  18.09.2026

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 21.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1768

FREDSBERGVEGEN 15

Kommentar

Befaringsdato:

18.09.2026
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Lerstadvegen 545
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1768 Befaringsdato:

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Alesund Bolig og Gj ens id i g e ‘3
Prosjektmegling AS [ .

Egenerklaering

Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND 15 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fredsbergvegen 15 Fredsbergvegen 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
April 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Budd siden overtakelse

Informasjon om selger
Selger

Utgérd, Andreas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

FREDSBERGVEGEN 15

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2017

5153 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Dette ble gjort av forje eier jeg har iklce sjekket narmere opp i
det

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

O Nei

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

Side 2
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Elektrisitet

10

Rer

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

13.1.1

ekl

13513

13.14

13RS

13.16

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rer i ror opplegg av forje eier

Hyvilket firma utferte jobben?

Forje eier

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

), septik, p

'

bronn, avlepskvern eller liknende?

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

62 FREDSBERGVEGEN 15

Side 3

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 4
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I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

FREDSBERGVEGEN 15
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 2

enheter

Postnummer 6009

Sted ALESUND
Kommunenavn Alesund
Gardsnummer 139
Bruksnummer 237
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 178954806

Merkenummer Energiattest-2025-204515
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Husordensregler
Borettslaget Fredsberg

81

Fredsberg Borettslag skal veere et trivelig sted a bo bade for store og sma.
Hver og en har et ansvar for at vi etterlever intensjonene i husordensreglene.
Husordensreglene inneholder plikter, ansvar og rettigheter for den enkelte.
Sett deg godt inn i det som gjelder for Borettslaget Fredsberg.

§2

Borettslaget Fredsberg har store utendgrs fellesarealer. Det er et felles ansvar for
oss alle & ta vare pa. Fellesarealene ute er til hygge og rekreasjon. Bruk og
etterlat arealene slik du selv vil finne de. Ta vare pa blomster og trer. Klesvask
bar ikke henges ut til sjenanse for andre. Det er egne stativ for & «banke tepper»
flere steder pa omradet. Det samme gjelder innendgrs fellesarealer. Sa som
sykler, ski, kjelker 0.s.v., skal plasseres i last fellesbod ved hver inngang.

§3

I tidsrommet fra kl. 2300 til kl. 0600 er den enkelte ansvarlig for at andre
beboere ikke sjeneres av for eksempel hgy musikk, eller andre aktiviteter som
forstyrrer den alminnelige nattero. Gatedgrene skal veere last mellom kl. 2300 og
kl. 0600. Oppgangene kan avtale tidligere stengetid om det er gnskelig.
Stgyende virksomhet som renovering av leiligheter skal begrenses til mellom

kl. 0800 og kl. 2000. Ngdvendig arbeid som medfarer stay utover dette
tidspunktet, skal begrenses til forebyggende skade pa eiendom.

Arbeid som omfatter vann, avlgp og elektriske installasjoner skal utfares av
autoriserte firma. Ved behov for container skal styret kontaktes om plassering.

84

Dyrehold er som hovedregel ikke tillatt i borettslaget. Styret kan imidlertid etter
sgknad, og etter at styret har innhentet samtykke fra gvrige andelseiere/beboere i
oppganger, tillate dyrehold dersom gode grunner taler for det, og det ikke er til
paviselig ulempe, jf. Lov om Borettslag § 5-11. 4. ledd. Sgker ma gi relevante
opplysninger om hunderase og behov, jf. og opplysninger som legges til grunn i
§ 5-11, 4. ledd. Manglende sgknad er a anse som mislighold. Hunder skal fares i
band, og de skal ikke luftes utenfor inngangene. Ekskrementer fjernes.

85

Lasgre som kan medfgre brannbelastning, eller veere til hinder ved evakuering
ved for eksempel brann og syketransport skal ikke oppbevares i trapperommene,
bodganger og andre fellesrom. Det er ikke anledning til & oppbevare gjenstander
pa gulv i fellesarealer/trapperom. Andelseiere som skal montere el-ladere for bil
skal kontakte styret far bestilling og kjap.

FREDSBERGVEGEN 15

86

Avfallsdunker som er utplassert skal benyttes i h.h.t. kommunens kildesortering.
Sappel skal pakkes godt inn og legges i anviste dunker.

87

Det ma ikke mates fugler pa terrassene, eller ute i fellesarealene. Det kan trekke
til seg dyr som er ugnsket.
88

Pa terrassene skal ikke benyttes kullgrill grunnet brannfaren.
Det kan nyttes elektrisk- eller gassgrill, men ta hensyn til naboene.
Gassflasker skal ikke oppbevares innenders.

§9

Borettslaget vil ha et mest mulig bilfritt miljg innenfor bommen. Kjgring og
parkering er ikke tillatt; bortsett kortest mulig stopp for av og pastigning, eller
av og palessing. Unntaket er firmabiler under oppdrag. Besgkende henvises til a
benytte gjesteparkering. Skilting skal respekteres.

§10

Bruksoverlating (framleie) skal godkjennes av styret. Utleieren har ansvar for
alle skader eller ulemper som framleieren pafarer borettslaget, eller andre
andelseiere/leietakere.

8§11

Parkeringsplassene i garasjen skal holdes ryddige. Det er ikke tillatt & oppbevare
lgsare i garasjeanlegget. Dekk kan anbringes pa henviste plasser. Beboere som
har fast garasjeplass oppfordres til ikke & bruke gjesteparkeringen ungdig. Utleie
av oppstillingsplasser i garasjen er kun tillatt mellom beboerne i borettslaget.

§12

Feil ved anlegget for radio, TV og internett ma omgaende meldes til operataren.
F.T. er det Telenor, pa tIf. 915 9000. Alt utstyret tilhgrer Telenor og skal ikke
fjernes fra leiligheten.

§13

Andelseiere kan uten styrets tillatelse endre/flytte lettvegger i egen leilighet,
men kan derimot ikke flytte pa beaerende konstruksjoner. Det er andelseieren selv
som beerer kostnadene ved a flytte vegger, elektriske punkt og opplegg for vann
0g avlgp i egen bolig.

Mulig tvist om avgjerelser i henhold til husorden, eller om forstaelse av

denne, avgjeres med bindende virkning av rettsapparatet. Alesund er
verneting for borettslaget.
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Vedtekter

for Borettslaget Fredsberg A/L org nr 955276965
tilknyttet
OBOS
sist endret p& ordiner generalforsamling den 5. mai 2020.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Fredsberg A/L er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Alesund kommune har rett til & eie inntil 10% av andelene.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

FREDSBERGVEGEN 15

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nadr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle/samboer eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen/samboeren, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle/samboer eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen/samboeren

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken
av hele boligen til andre i opptil 30 degn i |gpet av aret uten godkjenning

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal straks melde fra til styret om insekter og skadedyr i
boligen.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvear.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Borettslaget skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfeorsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fegre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert a&r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Borettslaget Fredsberg 1 BL

Foto: Marit Brunstad

Generalforsamling 2026

23. april 2026
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Velkommen til arsmote i BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
23. april 2026 kl. 18:00, Kulturhuset Varde, Borgundvegen 393, 6015 Alesund.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i magte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollfgrer

4. Valg av protokollvitne

5. Godkjenning av mgteinnkallingen

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Skifte av tak og oppretting for avrenning til sluk
9. Legge inn vatn og toalettfasilitetar pa fellesrommet i nr 27
10. Valg av revisor

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

2av 39
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Ole Jorgen Rongved er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollfgrer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer.

Forslag til vedtak
Hilde Skjong Sylte er valgt.

3av 39
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Sak 4
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter loven skal det velges minst én eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak
Arnhild Landal er valgt.

Sak 5
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Arsrapport.pdf

2. Arsregnskap 2025.pdf

3. Revisjonsberetning - Borettslaget Fredsberg 1 AL.pdf

4 av 39
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Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 247 000, samme som i fjor.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 247 000.

Sak 8
Skifte av tak og oppretting for avrenning til sluk

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble ifalge historikken for Borettslaget Fredsberg 1 BL ble samtlige tak fra 15 til 47 omlagt i 2007. Eksisterende
taktekking pa Fredsberg er ment & vare i 25 ar, men styret ser det slik at vi ma begynne omlegging i 2026, og
veere ferdig i 2030, selv om det er noen ar igjen av forventet alder. Det er en pagaende lekkasje i 47, og der har
veert noen mindre lekkasjer der tidligere, og styret velger av den grunn & begynne med 43, 45 og 47, som utgjor
ett tak.

| september ar 2030 vil lanet pa 50 millioner til fastrente pa 219 % forfalle til fornyelse (ballonglan), og vi ansker
a veere ferdig med omlegging innen den tid. Det er vanskelig & vite noe konkret om rentenivaet 1. september
2030. Det er avhengig pa Norges Bank sin styringsrente pa tidspunktet. Vi ser ikke for oss at 2031 vil veere et
riktig tidspunkt & begynne omlegging, samtidig som vi trolig far et endret renteniva, og avdrag pa det starste
lanet.

Som vist til i arsberetningen har styret i den siste gkningen av fellesutgiftene tatt hgyde for omlegging av tak i
perioden 2026 til 2030, samt noe raskere nedbetaling av det minste lanet, jf. regnskapet.

Generalforsamlingen er borettslagets gverste myndighet, og styret ma innhente fullmakt for & gjennomfere
store investeringer, som gar utover ordinaer drift og/eller vedlikehold. Regelen i § 8-9, 5. og 6. ledd refererer
seg til prosjekter som endrer standard, eller gker fellesgjelden betydelig, eller ikke er ngdvendige for &
opprettholde bygningens verdi. Ut fra § 8-9, 5 og 6. ledd, er det ikke ngdvendig for styret & innhente tillatelse
fra generalforsamlingen for omlegging av tak, som er ngdvendig vedlikehold, og ikke gker belaningen. Det er
uomtvistelig styrets ansvar a gjennomfgre vedlikehold som sikrer bygningsmassens verdi. Det ligger fast i 5. og
6. ledd.

Styret velger uansett a legge dette prosjektet med omlegging av tak frem for generalforsamlingen, som
orientering, og innhente forstaelse/konsensus for gjennomfgringen i inneveerende ar, og frem til og med 2030.

Styret ser det videre slik at det er naturlig & innhente anbud ar for ar i den videre prosessen med omlegging,
uten & matte komme tilbake til generalforsamlingen. For ordens skyld viser styret til Lov om Burettslag § 8-9
nedenfor.

§ 8-9.Vedtak som krev samtykke fra generalforsamlinga

Styret kan ikkje utan at generalforsamlinga har gitt samtykke med minst to tredjedels fleirtal, gjere vedtak om:

5av 39
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1. ombygging, pdbygging eller andre endringar av bygg eller grunn som etter tilheva i laget gdr ut over vanleg
forvaltning og vedlikehald.

2. G auke talet pd andelar eller G knyte andelar til bustader som far har vore tenkt brukt til utleige, jf. § 3-2 andre
ledd,

3. sal eller kjep av fast eigedom,

4. 4 ta opp Idn som skal sikrast med pant med prioritet framfor innskotta,

5. andre rettslege disposisjonar over fast eigedom som gdr ut over vanleg forvaltning,

6. tiltak elles som gdr ut over vanleg forvaltning, ndr tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for

laget pd meir enn fem prosent av dei drlege felleskostnader.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen 2026 slutter seg til styrets forslag til omlegging av tak i tidsrommet 2026 til 2030.

Sak 9
Legge inn vatn og toalettfasilitetar pa fellesrommet i nr 27

Forslag fremmet av:
Lars Hagseth

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fellesrommet vart renovert i fjor og med den framifra innsatsen gjort har vi no fatt eit flott mgte/selskapslokale.

For at dette gode lokalet kan bli brukt etter intensjonen bgr vi fa installert vatn og toalettfasilitetar. Slik det er
no blir nok dessverre lokalet stdande neerast ubrukt og det er meir enn synd. Derimot, med dette pa plass vil vi
ha eit godt egna lokale som kan brukast til mange sosiale aktivitetar, mgtelokale mm. Lokalet vil og veere godt
egna for utleige til oss i borettslaget, men og til andre om vi vil.

Forslagsstillaren ser for seg at alt arbeidet utanom graving, rerleggar og elektrikar kan utfgrast pa dugnad for

a halde kostnaden nede.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at styret fortsetter arbeidet med & fa installert toalett og avlgp i fellesrommet i nr.
27.

Sak 10
Valg av revisor

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)
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Se vedlegg for bakgrunn for endringen. Loven krever at generalforsamlingen velger revisor, og derfor legges
saken frem for behandling.

Forslag til vedtak

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som borettslagets revisor. TC Newco
Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge AS
1.juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder
personopplysninger, kan overfares fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa

til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for
personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overfgres til TC Newco Norway IV AS.
Forretningsfarer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Vedlegg

4. Oversendelsesbrev.pdf

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Jan Erik Syversen

Innstilt av valgkomitéen.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Anette Lid Krumsvik
Innstilt av valgkomitéen.
« Hilde Kristin Skjong Sylte

Innstilt av valgkomitéen.

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem :

* Arnhild Lgndal
Innstilt av valgkomitéen.
* Malin Fossheim

Innstilt av valgkomitéen.

Valg av 5 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
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* 1. Nils Longva
Innstilt av valgkomitéen.
* 2.Jan Erik Lgken
Innstilt av valgkomitéen.
» 3. EvaKarin Frantzvag
Innstilt av valgkomitéen.
* 4 Torill Serlie
Innstilt av valgkomitéen.
* 5. Lasse Gallefoss

Innstilt av valgkomitéen.

Valg av 4 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* 1. Torgeir Aasen
Innstilt av valgkomitéen.
* 2. Anita Humlen Seth
Innstilt av valgkomitéen.
* 3. Aase Rongved
Innstilt av valgkomitéen.
* 4. Svanhild Hermansen

Innstilt av valgkomitéen.

Vedlegg
1. Til Styret i Borettslaget Fredsberg 1 fra Valgkomite 2026.pdf

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styret foreslar at den som blir valgt som styreleder ogsa blir valgt som delegat. Varadelegat velges pa motet.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Velges i arsmgtet

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Velges i arsmgtet

8 av 39
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Styrets oppgaver

Det arlige arsmgtet/generalforsamlingen velger styreleder, styremedlemmer og
eventuelt varamedlemmer. Kun myndige personer kan veer styremedlemmer.

Styrets oppgave er &;

o Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i &rsmgte/generalforsamling

o Treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller
vedtekter er flyttet til arsmgte/generalforsamling

e Godkjenne fakturaer til betaling

e \edta budsjett og sgrge for forsvarlig drift

e Foreta ngdvendige regulering av felleskostnader

e Treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, bomiljgtiltak og andre
driftsoppgaver

e Forvalte driftsavtaler

e Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle sgknader om bruksoverlating/utleie

e Pase at vedtekter og husordensregler overholdes

e Behandle klagesaker

e |vareta henvendelser fra beboere

e Sgrge for at styremater avholdes sa ofte som ngdvendig, og at det fgres protokoll
fra styremgtene

e |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordineere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.

Vedlegg 1 9av 39 Arsrapport.pdf
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Forretningsforers oppgaver Tillitsvalgte
Siden forrige ordinegere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

OBOS eri henhold til kontrakt selskapets forretningsfarer. De viktigste oppgavene er:

Styret
Leder Ole Jgrgen Rongved 2024 -2026
Innkreving av felleskostnader. Styremedlem Kére Hanken 2025-2026
Styremedlem Hilde Skjong Sylte 2024 -2026
e Effektivinnkreving av kontroll av innbetalinger, oppfglging og inkasso Styremedlem Arnhild Lgndal 2024 -2026
Styremedlem Malin Fossheim 2024 - 2026
. . Varamedlem Hugo Barstad 2025 -2026

R k k t
egnskap og skonomistyring Varamedlem Eva Karin Frantzvag 2025-2026
e Lgpende regnskapsfarsel og utarbeide arsregnskap. Varamedlem Jan Erik Lgken 2025-2026
e Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene. x:r:ng::m #?lsgf?:efoss ;g;g_ 2852
ram m ril Serli -

e Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og gkonomiske rapporter.
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Eierskifte og leilighetsopplysninger Delegert
Ole Jgrgen Rongved 2024 -2026
o Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende.
e Oppgi leilighets-opplysninger Varadelegert
e tilmeglere, banker, takstmenn etc. Malin Fossheim 2024 -2026

e |vareta eventuell forkjgpsrett.
Valgkomiteen

@yvind Sand 2025-2026
. o . Aase Rongved 2025-2026
Forvaltning og andre radgivningstjenester Torgeir Aasen 2025 - 2026
e Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/arsmgte. Svanhild Hermansen 2025-2026
e Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmegte.
e RAadgivning innen regnskap, gkonomi, jus, forsikring, lan og sparing, teknisk
forvaltning og drift.
Vedlegg 1 10 av 39 Arsrapport.pdf Vedlegg 1 Tav 39 Arsrapport.pdf
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 8 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Fredsberg 1 AL

Borettslaget bestar av 147 andelsleiligheter.

Borettslaget Fredsberg 1 AL er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 955276965, og ligger i ALESUND kommune

Gards- og bruksnummer:
139 237

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som stari sammenheng med
dette.

Borettslaget Fredsberg 1 AL har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Borettslagets
revisor er E&Y AS avd. Alesund.

Vedlegg 1 12 av 39 Arsrapport.pdf
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Styrets arbeid

Administrasjon

| perioden har styret gjennomfart 15 (inkl. mgte 25.03.26) styremgter. Varamedlemmene
har deltatt hver sine ganger. Styret har ogsa hatt mgter med OBOS der gkonomi og
budsjett har veert tema.

Styrets arbeid har i hovedsak veert konsentrert om vedlikehold; dvs. utbedring av
bygningsdeler, lekkasjer, malingsarbeid og betongarbeid.

I mai ble det arrangert en stgrre dugnad med godt fremmgte. Dugnaden gjaldt planting
av ettarige blomster, samt klipping og rydding. Det ble ogsa utfgrt noe malerarbeid.
Container ble bestilt.

Garasjen har ogsa veert spylt ned, noe som er en arlig aktivitet. | tillegg har det veert en
del dugnader med skoging; felling av treer og greiner, rydding og bort kjgring.

Vedlikehold - mer spesifisert

Vedlikeholdsrens av avlgpssystem i borettslaget

Styret besluttet & ga for mottatt tiloud fra Serwent/TT-Teknikk. Pris inkludert moms kr
272.868,75. Vedlikeholdsrens ble gjennomfart i juni 2025 av samtlige leiligheter unntatt
2, der det ikke var tilgang. Disse ble tatt senere pa andelseiers regning.

Anbefalingen fra operatgrene er at oppgang 27, 45 og 47 spyles hvert 3. ar. Kortere
intervall er ngdvendig pga lite, eller intet fall i rarene, og de har dermed lettere for
avleiringer enn ellers. Beboerne mé oppfordres til & bruke varmt vann (minst 60 grader)
av og til.

@vrige oppganger spyles hvert 5. ar.

Status LED lys i gangene

Installater Steinar Mjelva er i gang med & montere nye lamper og ngdlys i alle oppganger.
Arbeidet ble startetinr. 15 og alle nordblokkene tas forst. Arbeidet skal veere ferdig i
lopet av varen.

Vedlegg 1 13 av 39 Arsrapport.pdf
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Fellesrommetinr. 27

Etter mange timers dugnad fra februar hver onsdag fra kl 10-16, ble fellesrommet klart
forinnvielse i juni 2025. Styret gnsker & takke alle som deltok i arbeidet. Invitasjon om
apning ble lagt ut pa Vibbo og styret serverte pizza og mineralvann.

Telenor vil bekoste fremfaring av fiber til rommet. Malin har fatt ansvar for & administrere
bruken av felles rommet. Hun har sendt ut info pa Vibbo der beboerne har blitt bedt om
a4 komme med forslag til aktiviteter som kan annonseres fremover. Malet pa sikt med
rommet er & f4 innlagt vann og tilgang til toalett, men dette krever ekstra kostnader, noe
styret ikke har sett seg i stand til & bevilge pr. dags dato.

Nar vann og toalett er installert, vilrommet kunne leies til private arrangement. Det vil bli
opprettet en egen konto for fellesrommet.

Fiberkabel blir installert av Telenor etter paske og wifi/abonnement vil bli bestilt. Styret
har gjort vedtak om at TV vil bli innkjgpt nar dette er klart.

Styret har sett pa muligheten av & legge et toalett pa 2x4 m, til tilstatende traktorgarasje,
med dar/ngdutgang gjennom veggen fra fellesrommet. Fra toalettet vil det da veere en
der mot sgr ut i garasjen. Ved arrangementer ma garasjeporten veer dpen, og vima ha
apningsmulighet fra innsiden. Vanntilfersel legges fra overliggende bod til Fellesrommet.
Den stgrste kostnaden vi imidlertid veere graving av graft fra traktorgarasjen frem til
pumpehuset. Her er en god del bergknauser som mé skytes vekk for 8 fa tilstrekkelig
med fall pa avlgpsreret.

Tekking av lekkasje rundt viftehus og luftetdrn pa garasje tak.

Etter at gravemaskin fjernet jorden der tuntreet hadde stétt, ble det gjennomfert en
dugnad i forbindelse med lekkasjen rundt viftehuset, noe som reduserte videre
kostnader.

Metode for utbedring ble endret og budsjettet justert fra kr 60 000,- til kr 6000,-. Og sa
langt har alt fungert etter planen.

Lekkasjer tak

Det er foretatt utbedring av lekkasje fra taket i nr 19 av Vestlandstak. Etter 3-4 maneders
uttarking viste ny fuktighetstest at badetaket kunne males. Arbeidet ble utfart av
Malermester Sunde.

Det er nd ogsa en pagaende lekkasje i terrasseblokk vest. Her har det veert flere lekkasjer
de senere ar.

HMS - innkjep av lengre stige i forbindelse med nodvendige gjoremal pa takene.

Vedlegg 1 14 av 39 Arsrapport.pdf
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Tiltak i forbindelse med HMS-gjennomgang, inkluderte innkjap av lengre spesial stige
som brukes for & entre tak via brannlukene.

Handverkere for starre jobber (eks. skifte avtakmembraner) holder selv alt
sikkerhetsutstyr.

Felling av tuntre ved flaggstang foran inngang 43

Dette treet hadde vokst utover det som var planlagt. Minst 12 stammer, hovedstamme
pa ca 40 cm og 4-5 andre pa ca 20 cm. Treet tok utsikt og kveldssol fra inngangene 39 og
41. Styret akseptere tilbudet fra Molnes Maskin med fjerning av treet, rydding
/bortkjgring mv til en pris pa kr 45 000,- inkludert moms.

Gressklipper og kantklipper

Det har veert gjort innkjop av en elektrisk kantklipper samt en elektrisk gressklipper til
bruk foran blokkene.

Reparasjon av nordvegg ved kjeller nord gstinr 27

Avdekking av fuktskader ved kjeller nordgst i nr. 27, ble avdekket tidlig hgsten 2025.
Reparasjonen av vegg ved kjeller nordgst i nr. 27 er delvis gjennomfgrt etter planen i
lgpet av hgsten. Mye av arbeidet har blitt giennomfart pd dugnad, men ogsa Molnes
Maskin har veert engasjert for utgraving av singel, moll og stein samt tilbakefgring av
masse.

Fasadevask av nordveggen pa blokkene varen 2026.

Fasadevask av nordveggen pa blokkene ble utsatt til varen 2026. Alesund Fasadevask AS
ved Harald Myrvang, er valgt for fasadevask av nordveggen péa blokkene.

Reklamasjoner overfor Hent AS

En samlet oversikt avvik ble innsendt til Hent den 13. oktober 2025, der alle lapende
reklamasjoner vedrgrende terrassebelegg, avvik pa sluker i terrasseblokken og lekkasje
mellom terrasser ble satt fokus pa.

Borettslaget mottok svar brev fra Hent 28.10.2025, som svar pa brevet fra borettslaget
sendt 13.oktober.

Som en minnelig l@asning pa saken tilbgd HENT med dette at de ila. var/sommer 2026 vil
serge for utbedring av anmerkede avvik i listen pa disse seks balkongene. Xponert er
benyttt til arbeidet. HENT dekker kostnadene til utbedring av de anmerkede avvikene.
Etter at arbeidet er ferdigstilt, fristilles HENT for videre utbedringsarbeider pa balkonger.
Dette anses kun som en minnelig lgsning for at punktene skal kunne lukkes, og
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innebaerer ikke noen erkjennelse av ansvar. Innevaerende forlik utgjor et fullt og endelig
oppgjer for alle kjente krav partene matte ha mot hverandre i anledning prosjekt 1561 —
Fredsberg.

Styret godtok forlik fremsatt av Hent i brev av 28.10.2025.
Dette ble enstemmig vedtatt i styret.
Gjesteleiligheten

Utleieprisen pr. dggn for utleieleiligheten gkes til kr. 300,- fra og med 01.01.2026.
Leiligheten har veert utleid 89 antall dggn.

Fredsberg Smabatforening

Borettslaget har en god dialog med batforeningen. Smabatforeningen drives pa dugnad
og har ogsa et aktivt styre. De gnsker na 8 sikre bedre omradet mot sjg, ved bl.a. & bygge
terrasse og gjerder. Sgknad har blitt sendt bade til kommunen og til borettslaget som har
samtykket til sgknaden. Omradet inkl. gapahuk, er til bruk for alle pa Fredsberg.
Borettslaget er glad for at sikkerheten til sma og store prioriteres.

Infoskriv til nye andelseiere pa Fredsberg

Det har veert sendt ut flere skriv til beboerne i lgpet av aret, der styreleder har gitt en
orientering om styrets arbeid og status.

Det ble i tillegg utarbeidet et infoskriv til alle nye og eksisterende beboere pa Fredsberg
hgsten 2025. Dette for & bade gnske velkommen, men ogsa informere litt om praktiske
ting.

Julegrantenning — markering av forste sendag i advent

Alle beboerne ble invitert til en markering ved julegrantenning, musikk og sang farste
sgndag i advent. Etterpa ble beboerne invitert til fellesrommet hvor, det ble servert glagg
og kaker.

Eierskifte

Det har veert 18 eierskifter i aret som gikk. Arnhild Lendal i styret har hatt ansvaret for
papirarbeidet borettslaget har ansvaret for. Styret skal formeldt godkjenne eierskifte, jf.
Lov om Burettslag. Styret skal ogsa godkjenne utleie og leier av leiligheter.
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Leverandgrer og tjenestetilbud

Ny avtale med Telenor - Kabel TV/Internett

Styret besluttet & innhente tilbud fra flere leverandgrer, idet var avtaleperiode med
Telenor snart ville ga ut. Samtlige fikk presentere sitt tilbud.

Telenor fikk presentere sitt tilbud den 04.06. De kunne tilby en tilsvarende avtale som vi
har i dag, med et lavere belgp enn det vi betaler i dag.

Det ble derfor enstemmig vedtatt a forlenge avtalen med Telenor (2 ar).

Brgyteavtale vinteren 2025/2026

Brgyteavtale er inngétt for vinteren 2025/2026 med Sving Entreprengr AS.

Vi har avtaler med flg. Bedrifter:
Xylem Norge AS. Det gjelder pumpestasjonen gst for Fredsbergveien 39.
Mgre Portservice AS. Det gjelder garasjeporten.

Firesafe AS. Borettslaget har hatt avtale med Firesafe AS siden det ble montert nye
raykluker i alle oppganger. De gjennomfgrer faste inspeksjoner, og nytt av aret er kontroll
av brannslukningsapparat.

Anticimex skadedyrkontroll. Det gjelder arlig skadedyrkontroll

Wattn: Bedriftsavtale med Wattn - Mestergruppen. 3 ars forvaltningsavtale fra 17.04.24-
17.04.27.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til regnskapet

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak generelt hgyere
kostnader pa kommunale avgifter samt drift og vedlikehold enn budsjettert.

@konomi

Pa styremgte 18.februar 2026 ble det gjort enstemmig vedtak om gkning i
felleskostnadene med ytterligere 5% fra 01.04.2026. 10% gkning fra 1.april 2026 tilsvarer
en samlet gkning pa 7,5 % gjennom aret.

Borettslagets avdragsfrie fastrenteldn pa 50 millioner, med rente 2,19%, forfaller
2.september 2030. Annuitetslanet vart, med flytende rente pé 5,30%, vil etter endring i
nedbetalingsplan fra 2025 veere ca 10 millioner i 2030. Forsert nedbetalingsplan
sammen med store kostnader til nye takmembraner, et tak per ar frem til og med 2030,
gjor at styret valgte & gke felleskostnadene. Dette ble gjort for & vaere best mulig rustet til
a mgte eventuelle fremtidige utfordringer.

Det knytter seg selvfglgelig stor usikkerhet til hva rentenivéet vil veere i 2030, men &
oppna 2,19% rente igjen, er lite sannsynlig. Vi har, ved hjelp av OBOS, gjort analyser med
forskjellige mulige rentebaner fremover. Dette bekrefter nedvendigheten av endringene i
nedbetalingsplanen for annuitetsldnet og membran fornying pa alle tak i lepet av 2030.

Styret understreker at det ikke er den daglige driften som, krever denne gkningen.

Vi har i dag pagaende lekkasje i Terrasseblokk Vest, og har derfor besluttet 4 starte med
dette taket na til varen 2026. Dette er tredje lekkasjen i dette taket lgpet av de siste
arene. Dette taket er ca 200 m2 stgrre enn taket pa Blokk 2, som L& inne i vedlikeholds
planene for 2026. Tilleggskostnad for skifte av takgesimser blir ogsé na anbefalt av de
aktuelle taktekkingsfirmaene.

For & begrense gkning i felles kostandene fra 1.april 2026 til 10%, har vi utsatt rensing av
ventilasjons-systemene i borettslaget til 2027. Vi har ogsa avsatt ca. kr 200 000,- fra
borettslagets sparepenger til takprosjektet.
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Av andre starre vedlikeholdsoppgaver i 2026 til i overkant av kr 500 000,- nevner vi:

e Fasadevask pa nordveggene og noen av endeveggene pa alle tre blokkene.
Arbeidet er planlagt utfart rett over paske ved Alesund Fasade Vask, til kr 58 750,-

e |nstallasjon av LED lamper i alle oppganger, oppstart i februar i Blokk 1. Her har vi
fatt kr 190 000,- fra OBOS i miljgtiltak statte. Det er ellers satt av kr 120 000,- fra
borettslagets sparekonto og renter fra sparekontoer i 2025.

Vi far ogsa en tilleggsregning pa kr 30 000,-til ny impeller pa en av pumpene i
pumpehuset, grunnet fremmed legemer i kloakk avlgpsrar

@kning av felleskostnaden med 10% fra 1.april, vil gjgre borettslaget best mulig rustet til
a mgte eventuelle fremtidige utfordringer.

@kningen gjgr oss ogsa bede i stand til & betale ned pé annuitetslanet og fornye alle
takmembraner far det store l&net vart forfaller i september 2030.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlagpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere positive, som en
del av forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2026.
Tallene ervist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i ALESUND kommune

Alesund kommune budsjetterer med henholdsvis 6,61% og 5,18% gkning p& vann- og
avlgpsavgift.

Energikostnader

Energikostnadene har gatt ned 2% fra 2024-2025. Vi forventer en gkning av
energikostnadene innevaerende ar pga den politiske situasjonen i Midt-@sten.
Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,1% fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Fredsberg 1 AL.

Lan
Borettslaget Fredsberg 1 AL har to lan i Sparebanken Mgre. Det starste lanet ligger pa

en lav fastrente frem til september 2030, mens det andre lanet ligger pa flytende rente.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfgrerhonoraret blir gkt med 4,3% i 2026. Medlemskontingenten til OBOS er kr
200 pr. andelsleilighet for 2026.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2026.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene med 10% fra og med 1. april 2026.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
ORG.NR. 955276965, KLIENTNR. 6543

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5258563 5707 224
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1083 292 -25176
Tilbakefgring av avskrivning 14 131172 131 142
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1077 756 -550 654
Innsk. gremerk. bankkto -4 026 -3973
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 132 683 -448 661
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5391246 5258563
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5673031 5427 461
Kortsiktig gjeld -281 785 -168 898
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5391246 5258563
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
ORG.NR. 955276965, KLIENTNR. 6543

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9255004 8303136 9372000 9680000
Ladeinntekter elbil 61504 65 896 45 000 45 000
Andre inntekter 3 100 604 104 469 89 000 89 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9417112 8473501 9506000 9814 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 703 -40 649 -35 000 -35 000
Styrehonorar 5 -247 000 -247 000 -247 000 -247 000
Avskrivninger 14 -131 172 -131 142 0 0
Revisjonshonorar 6 -41 175 -26 095 -26 000 -26 780
Forretningsfarerhonorar -329 770 -314 705 -332 000 -346 940
Konsulenthonorar -16 773 -12 775 -35 000 -35 000
Drift og vedlikehold 7 -805 089 -684 698 -400 000 -1 990 300
Forsikringer -452 595 -445 558 -534 000 -475 000
Kommunale avgifter 8 -1444324 -1903315 -2054000 -1545000
Energi/fyring 9 -248 172 -254 364 -225 000 -225 000
TV-anlegg/bredband -1213770 -1205511 -1220000 -1 000 000
Andre driftskostnader 10 -1440006 -1179993 -1151500 -1181 950
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 405549 -6445805 -6259500 -7 107 970
DRIFTSRESULTAT 3011563 2027697 3246500 2706 030
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 157 674 151 954 0 120 000
Finanskostnader 12 -2085945 -2204827 -2182000 -2036000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1928270 -2052873 -2182000 -1916 000
ARSRESULTAT 1083 292 -25176 1064 500 790 030
Overfgringer:
Udekket tap: 0 -25 176
Reduksjon udekket tap: 1083 292 0
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

ORG.NR. 955276965, KLIENTNR. 6543

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 47 498 793 47 498 793
Tomt 1020000 1020000
Andre varige driftsmidler 14 465 769 596 941
@remerkede bankinnskudd 190 301 139 971
SUM ANLEGGSMIDLER 49 174 863 49 255 705
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 50 962 22 569
Forskuddsbetalte kostnader 83 448 106 382
Andre kortsiktige fordringer 15 21500 20 000
Driftskonto OBOS-banken 454 362 365 770
Innestdende i andre banker 3167873 3081719
Sparekonto OBOS-banken 1889 242 1825 567
Sparekonto OBOS-banken |l 5 644 5 454
SUM OML@PSMIDLER 5673031 5427 461
SUM EIENDELER 54 847 894 54 683 166
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 147 * 100 14 700 14 700
Udekket tap 16 -24 905 222 -25988 515
SUM EGENKAPITAL -24 890 522 -25973 815

23 av 39 Arsregnskap 2025.pdf

Vedlegg 2

PROAKTIV.NO

97



GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 17 66 917 212 67 994 968
Borettsinnskudd 18 12359 341 12 359 341
Annen langsiktig gjeld 19 180 078 133 774
SUM LANGSIKTIG GJELD 79 456 631 80 488 083
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 54 890 39624
Leverandgrgjeld 60 076 -74 694
Palgpte renter 166 819 178 419
Palgpte avdrag 0 25 549
SUM KORTSIKTIG GJELD 281 785 168 898
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 847 894 54 683 166
Pantstillelse 20 102 355 841 102 355 841
Garantiansvar 0 0

Alesund, 13.03.2026
Styret i Borettslaget Fredsberg 1 Al

Ole Jgrgen Rongved Malin Vadseth Fossheim Arnhild Lgndal
Hilde Kristin Skjong Sylte Kare Alfred Hanken
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel F.kostnader 8 253 640

Tillegg Canal Digital 1001 364

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 255 004

NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Stram 5824

Rekkehus, felleskostnader 73 280

Husleie utleierom 21 500

SUM ANDRE INNTEKTER 100 604
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NOTE 9
ENERGI/FYRING

NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -34 827
Andre personalkostnader -876
SUM PERSONALKOSTNADER -35 703

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -247 000
SUM STYREHONORAR -247 000
I tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -7 204
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -41 175
SUM REVISJONSHONORAR -41 175
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -182 588
Drift/vedlikehold VVS -375 578
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -177 590
Drift/vedlikehold brannsikring -35 116
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 261
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -5 957
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -805 089

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -492 328
Vann- og avlgpsgebyr -622 120
Feie- og tilsynsgebyr -3832
Renovasjonsgebyr -326 044
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 444 324
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Elektrisk energi -248 172
SUM ENERGI / FYRING -248 172
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 500
Container -3450
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 481
Annen leiekostnad -13 971
Handverktay -339
Diverse utstyr -63 682
Annet driftsmateriale -224 998
Vaktmestertjenester -819 225
Renhold ved firmaer -191 085
Sngrydding -5 906
Andre driftskostnader -3035
Kontor- og datarekvisita -8 786
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -4 280
Andre kostnader tillitsvalgte -7 204
Andre kontorkostnader -5 750
Telefon, annet -1 642
Drivstoff -2 799
Vedlikehold biler/maskiner -10 460
Kontingenter -29 400
Gave, ikke fradragsberettiget -1570
Bank- og kortgebyr -4 777
@reavrunding 1
Velferdskostnader -20 666
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 440 006
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2799
Renter av sparekonto i OBOS-banken 67 891
Renter bank 86 154
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 135
Andre renteinntekter 695
SUM FINANSINNTEKTER 157 674
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NOTE 12
FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -1 096 632
Pantegjeldsrenter -986 777
Renter pa leverandgrgjeld -2 536
SUM FINANSKOSTNADER -2 085 945
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1982 42 392 930
Porttelefon 2008 211 475
Rehabilitering 2009 4 894 388
SUM BYGNINGER 47 498 793

Tomten ble kjgpt i 1980 for 1 020 000,-.

Gnr.139/bnr.237

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

Kompostkvern
Tilgang 2016 19 136
Avskrevet tidligere -19 135
Avskrevet i ar -1
Bokfart verdi pr 31.12.24 0
Plentraktor
Tilgang 2016 20 500
Avskrevet tidligere -20 499
Avskrevet i ar -1
Bokfart verdi pr 31.12.24 0
Asfalt
Tilgang 2021 62 591
Avskrevet tidligere -23732
Avskrevet i ar -6 218

32641
Lekeplass
Tilgang 2023 437 500
Avskrevet tidligere -145 833
Avskrevet i ar -87 500

204 167

Parkbenker
Tilgang 2023 79 115
Avskrevet tidligere -18 190
Avskrevet i &r -15 894

45 031
Pumpestasjon
Tilgang 2015 173 150

173 150

Robotklippere, 2 stk
2021 107 798
Avskrevet tidligere -75 460
Avskrevet i ar -21 560

10 778
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 465 769
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -131 172
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NOTE 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 21 500
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 21 500
NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfgart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Sparebanken Mgre

Fast rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 2,19 %. Lgpetiden er 10 ar., avdragsfritt frem til 01.07.30
Opprinnelig 2020 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-50 000 000
Sparebanken Mgre
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,30 %. Lgpetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2020 -20 000 000
Nedbetalt i ar 1077 756
-16 917 212
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -66 917 212
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 I&n med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet
begynner & betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe.
Estimatet forutsetter at avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret.
Da fremtidige endringer i lanebetingelsene vil kunne medfgre endringer i den
informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise forsiktighet med a bruke
beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra
det tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som
bestemmer om felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom
avdragsfrineten gjelder Ian hvor det er inngatt avtale om mulighet for individuell
nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene gkes med det belgp som er angitt i
tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 100 kroner.

Leilighetsnr Sparebanken Mgre Forfaller i sin helhet 02/09-2030
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/08-2030
18, 23,53 273 950
107, 109, 110, 114, 116, 120 274 600
124, 129, 135, 137, 138, 141 274 600
142, 144, 148, 155, 161, 169 274 600
173,178, 180 274 600
32, 47,52 279 900
6, 43, 58, 59 284 100
105, 125, 134, 136, 147, 149 290 950
156, 158, 162, 167, 174 290 950
21,55 293 350
10, 13, 19, 46 297 450
101, 103, 118, 128, 130, 143 299 350
160, 164, 176 299 350
22, 37,54, 57 306 200
2,3,5,7,9,12 307 350
16, 20, 26, 34, 41, 48 307 350
49, 51, 56, 60, 61, 62 307 350
112,133 308 500
106, 113, 115, 119, 123, 132 309 100
145, 154, 182 309 100
4,8, 14, 17, 25, 38 378 600
44, 45 378 600
11, 15, 24, 27, 28, 29 416 500
121, 122, 126, 127, 131, 139 418 700
140, 146, 150, 151, 152, 153 418 700
157, 159, 163, 165, 166, 168 418 700
170, 171, 172, 175, 177, 179 418 700
181, 183, 184, 185 418 700
102, 104, 108, 111, 117 418 750
1, 35, 36, 50 425 550
30, 31, 33, 39, 40, 42 427 300
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NOTE 18
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -12 359 341

SUM BORETTSINNSKUDD -12 359 341

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -180 078

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -180 078

NOTE 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 359 341
Pantelan 66 917 212
TOTALT 79 276 553

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 47 498 793

Tomt 1 020 000

TOTALT 48 518 793
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Shape the future
with confldence

Til generalforsamlingen i Borettslaget Fredsberg 1 AL

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Fredsberg 1 AL som bestar av balanse per

31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Alesund, 17. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Ivar-André Norvik
statsautorisert revisor

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Penneo Dokumentnokkel: DRJILP-7Q6TE-B3J7C-555Y4-19900-82MJT

Protokoll til &rsmgte 2026 for BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

Organisasjonsnummer: 955276965
Magtet ble avholdt 23. april kl. 18:00, Kulturhuset Varde, Borgundvegen 393, 6015 Alesund.

Falgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Matelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslétte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ole Jgrgen Rongved er valgt.

5 Vedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt Det ble foretatt opprop og registrert fullmakter av Malin Fossheim og Arnhild Lgndal. Det ble talt

opp totalt 56 stemmeberettigede, inkludert 10 fullmakter.

3. Valg av protokollfarer

Det er mgtelederen som er ansvarlig for &rsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer.

Forslag til vedtak:
Hilde Skjong Sylte er valgt.

++ Vedtatt.

4. Valg av protokollvitne

Etter loven skal det velges minst én eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak:
Arnhild Lgndal er valgt.

+ Vedtatt.

5. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslétt & godkjenne den méten arsmgtet er innkalt pa.
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Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes
Vedtatt. Det ble av en beboer klaget pa selve innkallingen og at arsberetningen ikke var merket med
_ eget saksnummer. Dette ble tatt til etterretning. Arsberetning og regnskap var merket med saksnummer,
men overskriften «arsmelding» var ikke inntatt som overskrift. Det ble foreslatt & godkjenne den méaten
arsmgtet er innkalt p4, med en bemerkning.

6. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
Vedtatt. Ole Rongved gjennomgikk punkt for punkt arsrapporten, Det kom et kommentarer til
arsrapporten. Bl.a. arsrapportens saknummer ikke er gjentatt pa s. 11 i rapporten. Det ble ogsa en

~ kommentar som gar pa innstillingen (bevegelsessensor) til lampene. Klager pa at det er vanskelig med

belysningen, slik dette er na. Forslag fra Jan Erik Leken om & ha et eget mgte som gar pa belysningen, der
forskjellige utfordringer blir diskutert.
Andreas Halvorsen gjennomgikk regnskapet.

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 247 000, samme som i fjor.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styrets godtgjgrelse settes til kr 247 000.
Vedtatt. En person tok ordet og mente at styrehonoraret bgr indeksreguleres hvert ar. Dette ma det

»# stemmes over hvert ar. Det ble derfor vedtatt & stemme over de to forslagene. 33 stemte for styrets forslag
0g 22 mot.

Forslag til vedtak 2:
Styrets godtgjgrelse settes til kr 247 000 + inflasjonsgkning (konsumprisindeks 3,6%), totalt kr 255 892.

}{ Ikke vedtatt.

8. Skifte av tak og oppretting for avrenning til sluk

Det ble ifalge historikken for Borettslaget Fredsberg 1 BL ble samtlige tak fra 15 til 47 omlagt i 2007. Eksisterende
taktekking pa Fredsberg er ment & vare i 25 ar, men styret ser det slik at vi ma begynne omlegging i 2026, og
veere ferdig i 2030, selv om det er noen ar igjen av forventet alder. Det er en pagdende lekkasje i 47, og der har
veert noen mindre lekkasjer der tidligere, og styret velger av den grunn & begynne med 43, 45 og 47, som utgjgr
ett tak.

| september ar 2030 vil lanet p& 50 millioner til fastrente p& 2,19 % forfalle til fornyelse (ballonglan), og vi gnsker
& veere ferdig med omlegging innen den tid. Det er vanskelig & vite noe konkret om rentenivaet 1. september
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2030. Det er avhengig p& Norges Bank sin styringsrente pa tidspunktet. Vi ser ikke for oss at 2031 vil veere et
riktig tidspunkt & begynne omlegging, samtidig som vi trolig far et endret renteniva, og avdrag pa det starste
lanet.

Som vist til i &rsberetningen har styret i den siste gkningen av fellesutgiftene tatt hgyde for omlegging av tak i
perioden 2026 til 2030, samt noe raskere nedbetaling av det minste lanet, jf. regnskapet.

Generalforsamlingen er borettslagets gverste myndighet, og styret ma innhente fullmakt for & gjennomfare
store investeringer, som gar utover ordinaer drift og/eller vedlikehold. Regelen i § 8-9, 5. og 6. ledd refererer
seg til prosjekter som endrer standard, eller gker fellesgjelden betydelig, eller ikke er ngdvendige for &
opprettholde bygningens verdi. Ut fra § 8-9, 5 og 6. ledd, er det ikke ngdvendig for styret & innhente tillatelse
fra generalforsamlingen for omlegging av tak, som er ngdvendig vedlikehold, og ikke gker belaningen. Det er
uomtvistelig styrets ansvar & gjennomfgre vedlikehold som sikrer bygningsmassens verdi. Det ligger fast i 5. og
6. ledd.

Styret velger uansett a legge dette prosjektet med omlegging av tak frem for generalforsamlingen, som
orientering, og innhente forstaelse/konsensus for gjennomfgringen i innevaerende &r, og frem til og med 2030.

Styret ser det videre slik at det er naturlig & innhente anbud ar for r i den videre prosessen med omlegging,
uten & matte komme tilbake til generalforsamlingen. For ordens skyld viser styret til Lov om Burettslag § 8-9
nedenfor.

§ 8-9.Vedtak som krev samtykke fra generalforsamlinga
Styret kan ikkje utan at generalforsamlinga har gitt samtykke med minst to tredjedels fleirtal, gjere vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringar av bygg eller grunn som etter tilheva i laget gar ut over vanleg
forvaltning og vedlikehald.

2. dauke talet pd andelar eller a knyte andelar til bustader som far har vore tenkt brukt til utleige, jf § 3-2 andre
ledd,

3. sal eller kjop av fast eigedom,
4. 4 ta opp lan som skal sikrast med pant med prioritet framfor innskotta,
5. andre rettslege disposisjonar over fast eigedom som gér ut over vanleg forvaltning,

6. tiltak elles som gdr ut over vanleg forvaltning, nér tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa meir enn fem prosent av dei drlege felleskostnader.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen 2026 slutter seg til styrets forslag til omlegging av tak i tidsrommet 2026 til 2030.

+/ Vedtatt.

9. Legge inn vatn og toalettfasilitetar pa fellesrommet i nr 27

Fremmet av: Lars Hagseth
Fellesrommet vart renovert i fjor og med den framifra innsatsen gjort har vi no fatt eit flott mgte/selskapslokale.

For at dette gode lokalet kan bli brukt etter intensjonen bgr vi fa installert vatn og toalettfasilitetar. Slik det er
no blir nok dessverre lokalet stdande naerast ubrukt og det er meir enn synd. Derimot, med dette pa plass vil vi
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ha eit godt egna lokale som kan brukast til mange sosiale aktivitetar, mgtelokale mm. Lokalet vil og veere godt
egna for utleige til oss i borettslaget, men og til andre om vi vil.

Forslagsstillaren ser for seg at alt arbeidet utanom graving, rerleggar og elektrikar kan utfgrast pa dugnad for
& halde kostnaden nede.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar at styret fortsetter arbeidet med & fa installert toalett og avlgp i fellesrommet i
nr. 27.

+ Vedtatt.

10. Valg av revisor

Se vedlegg for bakgrunn for endringen. Loven krever at generalforsamlingen velger revisor, og derfor legges
saken frem for behandling.

Forslag til vedtak:

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som borettslagets revisor. TC Newco
Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group
Norge AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert
informasjon, herunder personopplysninger, kan overfgres fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV
AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til
hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overfgres til
TC Newco Norway IV AS. Forretningsfarer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco
Norway IV AS.

+ Vedtatt

11. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Falgende ble valgt:
Jan Erik Syversen

Folgende stilte til valg:
Jan Erik Syversen

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Anette Lid Krumsvik
Hilde Kristin Skjong Sylte

Folgende stilte til valg:
Anette Lid Krumsvik
Hilde Kristin Skjong Sylte

Styremedlem (14ar)
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Falgende ble valgt:
Malin Fossheim
Arnhild Lgndal

Folgende stilte til valg:
Malin Fossheim
Arnhild Lendal

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

1. Nils Arvid Longva
2.Jan Erik Lgken

3. Eva Karin Frantzvag
4. Toril Sgrlie

5. Lasse Gallefoss

Folgende stilte til valg:
Nils Arvid Longva

Jan Erik Loken

Eva Karin Frantzvag
Torill Sgrlie

Lasse Gallefoss

Valgkomité (1 ar)
Falgende ble valgt:

1. Torgeir Aasen

2. Anita Humlen Seth
3. Aase Rongved

4. Svanhild Hermansen

Folgende stilte til valg:
Torgeir Aasen

Anita Humlen Seth
Aase Rongved
Svanhild Hermansen
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12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Styret foreslar at den som blir valgt som styreleder ogsa blir valgt som delegat. Varadelegat velges p& matet.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Jan Erik Syversen

Folgende stilte til valg:
Jan Erik Syversen

Varadelegat (1 &r)

Folgende ble valgt:
Malin Fossheim

Folgende stilte til valg:
Malin Fossheim
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Dt or ikhe funnot forhold sem or & steid med vilkirene for bygaetillaelien og gjeldende besticmmaber § bygnings-
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Adresse: Gor, 13%  Bor. 237 Fredsberg BL
Soknad av; TE10.08
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Tiltakshaver: ARO
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Vedlegg

Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 139 |Bnr: 237 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Fredsbergvegen 15
6009 ALESUND, mfl.
Annen info:

Malestokk
1:3000

Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 139 |Bnr: 237

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Fredsbergvegen 15
6009 ALESUND, m.fl.

Malestokk
1:3000

Annen info:

05.09.2024 13:27:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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05.09.2024 13:28:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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REGULERINGSEESTEMMELSER

I TILENYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR STORE N@RVE
0¢ LARSGARDEN I AIESUND KOMMUNE.

§ 1,

Det regulerte omrdde er pd planen avgrenset av strandlinjen
og planens begrensningslinje.

§ 2.
Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til:

I. Byggeomrfider for:

Adpen villamessig bebyggelse
konsentrert boligbebyggelse
forretningsbebygge loe
offentlig bebyggelse
indugstribebygge loe
gpesialomréde, transformator.

II. Trafikkomridder for:
biltrafikk, wveger
gangtrafikk og sykkeltrafikk, veger og fortau
annet trafikkareal,
ITI. Landbruksomrdde for gartneri
IV, Fricorider
Vi Fareomrdde for heyspentlinje.
§ 3-
Disse bestemmelser kommer i tillegg til bygningsloven og
bygningsvedtektene for llesund kommune,

§ 4.
Etter at disse reguleringsbestemmelser er tridt i kraft er

det ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold
som strider mot bestemmelsene,

Fellegbesteomelaser.

§ 5.

Bebyggelsen skal oppferes innenfor de byggegrenser som er
vist pd planen. Bygningsridet skal i hvert enkelt tilfelle
godkjenne bygningens plassering, sterrelse og uiforming.

§ 6.
Bygningsrddet kan besteome at husgrupgar gom visuelt herer
1

sapmen skal ha mest mulig ensartet utforming, Bygningenes
form, orientering og farger skal godkjennes av bygningsridet.

209

=2

§ 7.

Gjerders heyder, farger og utforming skal godkjennes av
bygningsréidet. For rekkehusbebyggelse kan bygningsrddet forby
gierder inmenfor det areal som herer %il vedkommende rekkehus,

§ a‘
Eksiasterende vegetasjon skal sekes best mulig bevart,

§ 9.

Ingen towt md beplantes med trar eller busker som etter byg-
ningaridets skjenn vil virke sjenerende for naboer eller
redusere trafikksikkerheten.

§ 10,

Piper, ventilagjonskanaler, oppbygg og andre tekniske anlegg
som er nedvendig for bygningen skal ordnes og samles slik at
de etter bygningsridets skjenn ikke virker skjemmende, Med
byggemelding skal vedlegges ssmrskilt takplan som viser dette.
Felles antenneanlegg skal oppsettes hvor det er praktisk
mulig. Transformatorkiosker tillates ikke oppsatt som fritt-
liggende bygninger. Bygningsrédet kan gjere unntak herfra
hvor forholdene tilsier det,

Bestemmelser for omrdder for frittliggende smAhus bebyg-
' o -~ gelse,

§ 11,

Omrédene skal bebygges med frittliggende bolighus i 1 etasje.
Underetasjen kan,innenfor rammen &v bestemmelsene i bygge-
foiskriftene, innredes til beboelsesrom der terrengforholdene
tilsier det.

8 12,

Det skal for hvert hus avsettes inntil 2 biloppstillingsplas-
ser,

§ 13,

Felles garasje for to tilstetende eiendommer tillates oppfert
i nabogrensen innenfor rammen av bestemmelsene i byggefor-
gkriftene.

Bestemmelser for owrfder il konsentret bebyggelse,
§ 1‘4.
Omridene skal anvendes til boliger med tilherende garasjer og
gellasanlegg. Bab{ggelnen kan ogsd wed bygningsrldets sam-
e

tykke innredes til private eller offentlige fellesfunksjoner
(servicefunksjoner).
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§ 15.

Ingen bebyggelse tillates oppfert uten at det er utarbeidet
bebyggelsesplan for hele vedkommende felt. Denne skal god-
kjennes av bygningaridet,

§ 186.

Bebyggelgeaplanen skal vige bygningenes plassering, etasje-
antell, kjere- og gangveger, garasje og perkerhgsplasser,
fellesarealer, fellesanlegg, lekeplasser, beplantning o.l.

§ 17.

Bebyggelsens interne vegnett skal pd bebyggelsesplanen knyttes
til det eksterne vegnett der dette pi reguleringsplanen ender
blindt. For bilvegenes vedkommende skal dette ordnmes slik

at ingen trafikk skal vere gjennomglende, men ende blindt

ved felles parkeringsanlegg innen owrddet. For gengvegenes
vedkommende skal det eksterne vegnett forlenges gjennom
omrédet, pA beste midte m.h.t. stigningsforhold, avstander

of bebyggelse, mellom de punkter der gangvegene ender blindt
pﬁ reguleringsplanen. Det skal tilstrebes fullt skille mellowm
ghende og kjerende trafikk.

§ 18,

Det skal innen hvert omride opparbeidzs lekeplasser sow
minimum dekker de normer normalvedtektene til bygningslovens
retningslinjer stiller opp. Bygningsrddet avgjer nir slike
skel anlegges.

§ 19,
Bebyggelsen skal oppferes innenfor de utnyttelsesgrader som
p4 planen er angitt som waksimum og kan oppferea i inntil
2 etasjer. Etasjeantall skal i hvert tilfelle godlkjennes av
bygningsridet,

§ 20,

Det skal svsettes 1,5 bilplass pr,leilighet i felles parke-
ringsanlegg.

Bastemmelser for omrdder for forretningabebyggelse.
§ 21,

Bebyggelasen skal nyttes til forretninger, privet tjenesteyting
o.l. med tilherende kontorer, lagerrom og &andre ytre rom,

Til hver byggemelding skal medfelge asituasjonsplan som viser
den interne trafikkavvikling, Det skal legges vekt pd den
interne trafikkseparering og det interne gangvegnetts til-
knytting og saowenheng med det eksterme,.

T
§ 22.

Bebyggelsen skal ikke vere over 2 etasjer. Bygningsrédet kan
tillate innredet boliger i 2.etasje.

§ 23,

Lasting og lossing av varer skal skje pid egen eiendom og 1
tilknytning til egen serviceinngang. Forsiden forbeholdes
fotgjengere, og kjerende kunder %til egen parkeringsplass.

Bestemmelser for omrdder for offentlig bebyggelse.
§ 24,

Bebyggelsen skel nyttes til offentlige institusjoner og
kontorer med tilherande parkering, uthus, grentanlegg, leke-
plasser o.l. Boliger og andre funksjoner kan innredes nér
dette etter bygningsrfdets skjenn kmyitter seg til anleggets
drift og funksjon.

§ 2s.

Bebyggelsen kan cppferes 1 inntil 2 etasjer. Bygningsridet

gskal 1 hvert tilfelle besteome byggeheyvde, bebyggelsens plas-
sering og atkomat. Til hver bygegeanmeldelas skal medfelge
situvasjonsplan som viser den interme trafikkavvikling. Det

skal legges vekt pd den interme trafikkseparering og det
interne gangvegnetis tilknytning og saomenheng med det eksterne
Bygningsridet fastsette i hvert tilfelle hvor mange bilplaas-
ser som skal opparbeides,

Begtemmelser for omrlder for industribebyggelse.
§ 26.

Bebyggelsen skal nyttes for industribedifter, lagerbedrifter o.
Beliger tillates ikke innredet med unntak av slike som etter
bygningsridets skjenn er nedvendig for anleggets drift si

som vaktmesterbolig o.1.

5 2?:-

Bebyggelsen kan oppferes i inmtil 2 etasjer. Byegningsridet
skal i hvert tilfelle bestemme byggeheyde, plassering og
atkomst. Til hver byggeanmeldelse skal medfelge situasjons-
plan, som viger den interne trafikkavvikling.

§ 28,

Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg skal mest mulig
unngdie og skal 1 alle tilfelle skjermes av terreng, vegetasjon,
h?%nings er, mur eller gjerde atter bygningsridets bestem-
melae,
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-

Bestemmelser for owmrfdde for landbruk.
§ 29.

Bebyggelaen skal nyttes til gartneri wed tilherende uthus,
Boliger tillates ikke innredet utover de som etter bygnings-
rddets skjenn er nedvebdig for anleggets drift.

Begtempelser for friomrdder,
§ 30.

I friomrdder kan oppferes bygninger som har tilknytning til
omrddets bruk, sdsom leskur, toalett, utescens, bygg for
barnehage, naust o.l. og som ikke er til hinder for omrddets
bruk som friocmrdde, Det mf foreligge samlet plan for hele
oorfdet fer slike bygg tillates oppfert.

Begtemmelser for fareomrider.

& 31,

I fareowrddene tillates ikke oppfert bygninger eller anlegg

som tjener til varig oppholdssted for mennesker. Det kan med

bygningsridets og elektrisitetsmyndighetenes samtykke opp-

::hhgidea veger og parkeringsanlegg for tilstetende owmrddesg
v,

==000000-=
Kommunal- og arbeidsdepartementet

Stadlastel den_oO - Pnay 19 32

Vedlegg

Kommunedel

plan

Eiendom: Gnr: 139 |Bnr: 237

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Fredsbergvegen 15
6009 ALESUND, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:4000

bt

05.09.2024 13:27:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~—~

LY

s

R

1

00 0

Europavegboks
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5

Eiendomsgrense fiktiv
Frittstdende mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og greft

Takkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Fylkesvegboks

' Traktorveg

Sykkelveg - Tunnel - Fremtidig .

Turveg/turdrag - P& bakken -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Boligbebyggelse

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Naturomrade

Friluftsomrade

o~

i

]

]

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Stikningsberegnet

.1 Bygg godkjent revet

Fjernveg - Tunnel -
Naveerende

Hovedveg - P& bakken -
Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)
Forretninger
Uteoppholdsareal

Veg

Friomréde

™,

"

N,
{

i 008 0

i

Europaveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - Pa bakken -
Néavaerende

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Grense for infrastruktursoner

Krav vedrgrende infrastruktur
Offentlig eller privat
tienesteyting
Boligbebyggelse

Parkering

Smabéathavn

05.09.2024 13:27:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Kommunal veg  ~/ Privat veg

,*r' Offentlig gang og sykkebeg ~ 7 Kommunal gang og sykkeheg ,* # Privat gang og sykkeheg
o+ Traktoveg midtiinje

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum O Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shik & shik

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N Vacaledsing |- -}--} - Ostokabel |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Szrlig vedrgrende stikkledninger kan det veaere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
05.09.2024 13:27:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FREDSBERGVEGEN 15

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Fredsbergvegen 15, 6009 ALESUND. Gnr. 139, bnr. 237, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260160

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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