


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Oppussingsklar hytte med original 60-talls nostalgi, integrert naust,
strandlinje, utsikt og mange soltimer.
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NOKKEL-
INFORMASJON

4601-283/68/0/0

Adresse: 4601-283/68/0/0, 5264
GARNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 283, bnr. 68, i Bergen
kommune

Prisantydning: 990.000,-
Omkostninger: 25.840,-

Totalpris: 1.015.840,-

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1965

Rom/soverom: 2/1

BRA: 43 m?

BRA-i: 43 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: ingen. | falge
festeavtalen fra 1965 skulle festeren har
folgende rettigheter pa bortfesteren sitt
hovedbruk, gnr. 83, bnr. 1: "rett til
adkomstvei etter driftsveien fra hovedeier
og fremtil gnr. 68"

Tomt: 4547 m?

Energimerke: Energiklasse: rgd G.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Hele salgsprosessen gikk pa
skinner”

“Fra dag en opplevde vi Kristin Svarstad
tillitsskapende og tilgjengelig. Vi fikk gode
rad underveis, mens det samtidig ble
lyttet til vare innspill. Var erfaring er at
hele salgsprosessen ble giennomfart pa
en faglig sterk og sveert profesjonell
mate. Og vi satte stor pris pa at det ble
gjort med smittende godt humer”.

Toril Tysseland

“Profesjonelt, ivaretakende og
trygt”

Elisabeth Solberg

“Kristin er en usedvanlig
dyktig eiendomsmegler som vi
virkelig kan anbefale pa det
varmeste”

“Vi har bade kjgpt, og solgt flere
eiendommer med Kristin som
eiendomsmegler. Hun innehar saerdeles
hey faglig dyktighet i alle ledd av
salgsprosessen. Profesjonell, ryddig,
palitelig, arbeidsom, tillitsfull og
imgtekommende. Det er

allikevel evnen til a knytte band og
relasjoner som er spesielt med Kristin.
Med sin smittende latter og vinnende
vesen er Kristin en eiendomsmegler av
de sjeldne!”.

Steinar Strand Hansen

4601-283/68/0/0

“Proaktiv yter enda litt mer
enn andre eiendomsmegler-
firma vi har brukt tidligere! Vi
er veldig forngyd, og anbefaler
Proaktiv til alle som vil ha et
bekymringslost salg”

“Proaktiv, ved megler Kristin Svarstad,
var suverene fra start til slutt. En grundig
giennomgang ved befaring, med gode
rad for a gjere boligen enda mer
salgbar. God kontakt underveis, og alltid
tilgjengelig for sparsmal og rad.
Privatvisninger og hoved-visning ble
handtert pa en profesjonell og god mate.
God markedsfering til riktig kundegruppe
farte til stor pagang fra interessenter, og
boligen ble

solgt etter forste fellesvisning til en pris vi
var svert godt forngyd med”.

Kyrre Storm Aarland

“Har var beste anbefaling”

“Vi er veldig forngyd med megler Kristin
som vi benyttet ved siste eiendomssalg.
Hun er vel for gvrig ogsa den eneste
megleren vi har veert

borti ved eiendomsoverdragelser hvor vi
opplevde integritet og profesjonalitet
som

forventet”.

Halfdan Nitter

“Som Kjoper var vi veldig godt
forngyd med oppfelgningen vi
fikk fra Proaktiv”

“Ble gjennom hele prosessen godt
informert pa alle steg fra budrunde til
overtagelse protokoll ble signert.
Meglerne vi traff giennom
kjgpsprosessen kunne jobben sin til
fingerspissen, var hyggelig og hjelpsom
med alt vi lurte pa. Vil absolutt ogsa
vurdere Proaktiv til de som skal selge”.

Bjorn Helge Breivik

“Sveert hyggjeleg, og hjelpsom”

“Dei tilpassa seg alle saerheter med mitt
boligkjgp. Eg befannt meg i Oslo og
matte fa ting ordna via slekt og meglar.
Heilt fram tom. overtagelsen”.

Olav Skarvatun

“Tusen takk for en kjempejobb,
Kristin”

“Vi opplevde at mekleren hadde god
innsikt i markedet, gav gode rad, inngav

trygghet og profesjonalitet giennom
hele prosessen”.

Ingar Benjamin Nordby

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler/Partner/Fagansvarlig/Juris
t: Kristin Svarstad Berg

Kristin har juridisk
embetseksamen fra
Universitetet i Bergen og har
jobbet som megler hos oss
siden 2006.

Gjennom flere ar i bransjen har
hun opparbeidet seg bred
erfaring innen salg av
brukteiendom, og megler like
gjerne i distriktene som i
sentrum.

For Kristin handler megling om
tillit, tilrettelegging og malrettet
arbeid for a skape forngyde
kjgpere og selgere. Hun er
overbevist om at utfgrelse av
megling med ekte entusiasme,
kombinert med faglige rad, alltid
gir det beste resultatet.

"KNUTABU”

Hytte. Eksotisk for utlendinger. En
selvfglge for mange nordmenn.
Nordmenn har en sterk hyttekultur
og ca. 43% av landets befolkning har
tilgang til en hytte.

Na har du mulighet til & kjgpe en
hytte helt i sjgkanten. Vel en
halvtimes kjgretur fra Bergen
sentrum. Her kan du sovne til lyden
av bglger som ruller mot land og
vakne til lyden av fuglesang.
Kortreist sjelefred. Med Serfjorden
som naermeste nabo er alt lagt til
rette for maritime aktiviteter, og du
har umiddelbar naerhet til flotte
turmuligheter pa Tunesfjellet.

Lyseblatt retro kjgkken med
skrastilte overskap. Stal benkeplate
med vask. Toalettrom med
tidstypiske farger og en Hekla
varmtvannstank. Stuen er romslig
med plassbygd sofa langs den

Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Mobil: 91 6560 12

E-post: ks@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

ene veggen, apen peis og vedovn, og
dor ut til hagen. Soverommet er
hele 16 kvadrat, og selvsagt innredet
med etasjeseng. Kjeller er

uinnredet og har veert brukt som
naust og generell lagringsplass.
Eiendommen ligger i et LNF omrade,
i strandsonen, og er ikke tilknyttet
offentlig vann- eller avlgp. Tidligere
eier har benyttet takvann med
vanntank i kjeller.

Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Kristin Svarstad Berg

PROAKTIV.NO




Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Hytte. Eksotisk for utlendinger. En selvfglge for mange
nordmenn. Nordmenn har en sterk hyttekultur og ca. 43% av
landets befolkning har tilgang til en hytte. Jeg er selven del av
den prosenten og en av de mange kvalitetene jeg verdsetter
med hytten, er den korte reisetiden.

Na har du mulighet til 8 kjgpe en hytte helt i sjgkanten. Vel en
halvtimes kjaretur fra Bergen sentrum. Her kan du sovne til lyden
av bglger som ruller mot land og vékne til lyden av fuglesang.
Kortreist sjelefred.

Pa vei til hytten kan du stoppe og handle pa @yrane Torg. De
tilbyr deg det du trenger i hverdagen, og ha lyst pa i helgen.
Dagligvarebutikker, bakeri, restauranter, Vinmonopol,
sportsbutikk, frisgrer mm. Her er det 28 butikker og spisesteder, i
tillegg til offentlige tjenester.

4601-283/68/0/0

OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 35min &
@ Arnastasjon 7 min &
Linje F4, L4, R40 5.8 km
@ Trengereid stasjon 12 min &
Linje R40 9.9 km
@ JernbanestasjoneniBergen 29 min &
Linje F4, L4, R40 29.6 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Garnesveien 7min &
PostNord 5km
Spar @yrane Torg 7min &
Post i butikk 6.1km
VARER/TJENESTER
Qyrane Torg 7min &
@ Bootsapotek Arna 7min &
SPORT
® Forsvarsbane 3min &
Ballspill 21km
® Bjernarhallen 5min &
Aktivitetshall 3.3km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Arna VGS - Vestland fylkeskommune 6min &
&  Recharge Uno-X Jyrane Torg 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

indrevika

!H_E;ﬂl

L= 1 & .. -

Med Sgrfjorden som neermeste nabo eralt lagt til rette for
maritime aktiviteter. Her kan du fiske fra svabergene, nyte en
battur, trekke garn, utforske neesromradet fra kajakk, og nyte
avkjslende bad pa sommerstid. Frister det mer med frisk
fielluft kan du legge turen opp til Tunesfjellet. Laypene starter
like ved Tunes Barneskole og du blir belgnnet med nydelig og
vidstrakt utsikt nar du har lagt bak deg noen hundre
hgydemeter. Et annet turomrade jeg helhjertet kan anbefale

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

erfjellene rundt Skulstad. Her kan du velge topper etter

dagsform og turlyst. Hananipa, Kranipa, Raudnipa mm. Ellers r
er det verdt & nevne at Ostergy har mange spennende og

varierte friluftsopplevelser.

Bebyggelse

Neeromradet bestar av eneboliger, garder, og spredt

fritidsbebyggelse.

«Hver stein har en historie, hver hytte
Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

haret minne»

AVSTAND TIL BYER

Bergen

4601-283/68/0/0 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
"KNUTABU"

Vi starter utendoers - eiendommen ligger helt i sjgkanten og har
potensiale for en vakker hage.

Parkering

Eiendommen haridagingen tinglyst rett til parkering. | fglge
festeavtalen fra 1965 skulle festeren har fglgende rettigheter
pa bortfesteren sitt hovedbruk, gnr. 83, bnr. 1: "rett til
adkomstvei etter driftsveien fra hovedeier og frem til gnr. 68"

Selgerav fritidseiendommen eier ogséa hovedbruket, og vi
anbefaler at ny eier av "Knutabu" etablerer en ny avtale vedr.
adkomst til hytten. Vi gjer oppmerksom pa at driftsveien fra
hovedveien ned til hytten er sveert bratt og tidvis smal.

Tomtestarrelse
454 m?

Beskrivelse avtomt

Opprinnelig har nok dette veert en pent opparbeidet tomt,
men den i dag preget av manglende vedlikehold. En tomt vi
meglere gjerne omtaler at har stort potensiale og mange
spennende muligheter. Her kan du skape deg en hage akkurat
slik du selv gnsker.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Byggemate:

4601-283/68/0/0

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa
bakgrunn av alder. Antatt selvdrenerende masser, kultet med
steinmasser. Bygningen harvegger mot grunn av
murkonstruksjoner. Taket er tekket med plater av merket
"Eternitt" eller tilsvarende. Eternitt inneholder asbest, og ved
fierning er dette spesialavfall. Bygningen har et saltak, med
takkonstruksjon av taksperr. Bygningens renner og nedlgp er
av metall. Fasadene er bekledd med liggende enkelfalset
trekledning montert pad bindingsverk. Boligen har malte
vinduer med 1 0g 2-lags glass i trekarm. Gulvene er belagt med
trebord og vinyl. Veggene er belagt med trepanel og malte
plater. Takene er belagt med trepanel og malte plater.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (4) stk. TG3, (14) stk. TG2 og (3) stk.
TG1/TG-IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:
Utvendig > Veggkonstruksjon

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




Utvendig > Vinduer
Utvendig > Dgrer
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken (maler 5,7 kvm) >

Overflater og innredning Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (maler
5,7 kvm) >Avtrekk

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (méler 1,8 kvm) > Overflater
og konstruksjon

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund (befaringsdato: Onsdag, 18. februar 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Hytten inneholder stue (maler 16,9 kvm), kjgkken (maéler 5,7
kvm), gang (maler 1,1 kvm), toalettrom (maler 1,8 kvm), og
soverom (maler 16,0 kvm).

Under soverom, toalettrom og gang er det et naust. Dette er

ikke malbart grunnet lav takhgyde og manglende gulv. Det er
tilkomst via luke i gang med stige rett ned, og port i front. Ikke
malbart areal er 40 kvm.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke méalbare arealer

Under soverom, toalettrom og gang, er det et naust. Naustet
erikke malbart grunnet lav takhgyde og manglende gulv. Det
er tilkomst via luke i gang med stige ned, og port i front. lkke
malbart areal er 40 kvm.

Standard

11965 fikk Knut og Sofia Rarlien festerett pa eiendommen
"Knutabu". Festet skulle sta ved lag sé lenge festeren eller hans
hustru levde, og festeavgiften var kr. 150 pr. &r. Mye har skjedd

4601-283/68/0/0

siden den tid. Festekontrakten har opphart, og eiendommen
eiesigjen av hovedbruket Tunes store i Arna.

"Knutabu" er en hytte som huser mange minner. | dag er den
preget av manglende vedlikehold, og takstmann Tom Erik
oppsummerer det presist: "Bygget har gjennomgaende lav
standard. Bygget er gammelt og beerer preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger”.

Ny eier m& med andre ord veere forberedt pa omfattende
rehabilitering for & imgtekomme dagens krav til standard. Pa
tross av omfattende behov for oppgradering, treffer hytten det
nostalgiske i meg og vekker til live mange fine minner fra egen
barndom og besgk hos besteforeldre.

Lyseblatt retro kjskken med skrastilte overskap. Lyserosa
Respatex benkeplate med velkjent integrert skjeerefjal under.
Stal benkeplate med vask. Stuen er romslig med plassbygd
sofa langs den ene veggen, dpen peis og vedovn, og der ut til
hagen. Vakkert blyglassvindu. God takhayde, synlige takbjelker
og fine fargevalg. Toalettrom med tidstypiske farger, toalett og
en Hekla varmtvannstank. Vi gjgr oppmerksom pa at Bergen
kommune opplyser at eiendommen ikke er tilknyttet offentlig
vann og avlgp. Ny eier méa derfor veere forberedt pd endring av
dagens situasjon med vannklosett. Soverommet er hele 16
kvadrat, og selvsagt innredet med etasjeseng. Kjeller er
uinnredet og har vaert brukt som naust og generell
lagringsplass.

Eiendommen liggeriet LNF omrade, i strandsonen, og er ikke
tilknyttet offentlig vann- eller avigp. Tidligere eier har benyttet
takvann med vanntanki kjeller.

ORIGINALT RETRO KJGKKEN

FRK SUPER

P e e e s St 73 vl ko et ——— —
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Med en skikkelig arbeidsinnsats kan "Knutabu" nok en gang bli
en vakker og fredelig fritidseiendom. Er dette ditt nye fristed?

Oppvarming
Elektrisk, vedovn og dpen peis i stue. Selger har aldri bodd eller
brukt eiendommen og haringen kjennskap til pipens tilstand.

Info stremforbruk
Eier har ikke benyttet fritidseiendommen og haringen
historikk pa tidligere stramforbruk.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Boligen erikke energimerket, og med tanke pé boligens
standard er det neerliggende & anta at den vil f& darligste
energiklasse som tilsvarer read G. Interessenter gjgres
oppmerksom péa at de kan fé laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

PROAKTIV.NO
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Vedovn og dpen peis.
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TOALETTROM
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Underetasje

Naust

Soverom

1. etasje

FRK SUPER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
100.601,- for2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Fritidseiendommen overtas slik den star med alt inventar og
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hytten vil ikke blivasket ut fgr overlevering.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Komplett byggesak er bestilt hos Bergen kommune. Det
foreligger ikke dokumenter for oppfaring av bygget. Det er
ikke mulig & sla fast om det er gjort bruksendringer i boligen
som var sgknadspliktig pa det tidspunktet de ble gjennomfart.
Med bruksendring menes endring av bruk fra bruksareal
(bod/loft etc) til rom for varig opphold (stue, soverom etc). Det
er den som til enhver tid eier eiendommen som er ansvarlig for
at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette.

Bergen kommune, etat for byggesak og private planer,
gjennomfarte tilsyn pd eiendommen 26.06.2012. "Ngst/hus
bygget fer1970. Det er ikke tegn til merkverdige forandringer
siden da. Videre undersgkelser er ikke ngdvendig”. Saken
registreres og avsluttet i arkivet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/283/68:

06.071964 - Dokumentnr: 503497 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:283 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1276121 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:283 Bnr:68

30.011965 - Dokumentnr: 500533 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:4601Gnr:283 Bnr:1

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggeri et omrade som i kommuneplan er avsatt
til LNF og Bruk og vern, sjg, vassdrag.

Kommuneplan
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

65270000 1- Naveerende 5100 - LNF LNF LNF 98,8 %
65270000 1- Naveerende 6001 - Bruk og vern av sjg, vassdrag
Bruk og vern, sjg, vassdrag SJ& 1,2 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmilja i kommuneplanen
65270000 KpAngittHensynSone H570 _5 Skyggestrand-
Tunes100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
65270000 KpAngittHensynSone H550 _1 Funksjonell
strandsone 97,6 %

Planerinaerheten aveiendommen
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 20271
202417461

Eiendommen liggeri100-metersbeltet langs sjgen. |
gjeldende kommuneplan er det egne bestemmelser og
byggegrenser for eiendommeri100-metersbeltet som kan
medfgre restriksjoner av fremtidige tiltak pa eiendommen, jf.
pbl. §1-8.

Eiendommen liggeri et omrade avsatt til LNRF. Bergen
kommune opplyser at det er restriktiv praksis med henhold til
bygging, endring og utskilling av eiendommer ettersom det er
generelt bygge- og deleforbud i LNRF-omréder. Det er ikke
tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som
har direkte tilknytning til landbruk eller stedbunden neering.

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjagres oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
24 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

25 840,00 (Omkostninger totalt)

1015 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
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klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
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begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.

Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsaere
Ny eier overtar hytten slik den star, med alt inventar.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihnet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Stein Mohn

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sédledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
700,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke 1kr 24
900,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr1900,00,
Oppgjershonorar kr 6 500,00, Sperring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15 990,00, Visning pr. stk. / pr.
time kr3000,00. Sum faste vederlag kr. 60 740.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 2
72750, Utlegg fotograf kr 8 500,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 296,00, Tilstandsrapport - estimert kr
15500,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 27 569.

Totale kostnader kr. 88 309.
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Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering), foto, innhenting av kommunale avgifter,
samt evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring), foto, innhenting av kommunale avgifter, samt
evt. utlegg til forkjepsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag” her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vilagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det felger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngédelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
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eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg

BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 283/68/0/0
Dato: 16.02.2026

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

=
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Dato: 16.02.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 283/68/0/0

Adresse: <adresse>

Vedlegg
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Tl ISta ndS Fa ppo rt Lund Takstingenigr AS

LUND Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

h Fritidsbolig
Utdanning/praksis:

(® "Knutabu" , 5264 GARNES {11 BERGEN kommune - Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg

- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

3 gnr. 283, bnr. 68

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 43 m?

@

LUND

Rapportansvarlig

F

3 - ' J"‘
Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 26.03.2026 Oppdragsnr.: 12127-2118 Eiendomsverdi ref nr: ZA1838 ,-f 4 n'v_v.‘j-"
i Adai’

olR |

Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr:  Tom-Erik Seierslund
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilstandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Mten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunitet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppfgringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger fra 60-tallet, selv om de er pusset
opp i nyere tid, enn i bygninger oppfgrt etter Teknisk Forskrift
2017.

Boligen framstar med eldre standard pa bygningsmasse,
overflater og innredninger, og det er en del slitasje pa
bygningen. Det ma paregnes stedvis rate, og at bygningen ma
pusses opp.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt.
Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige
endringer er ikke kontrollert.

Det foreligger ikke ferdigattest pa bygningen. Det foreligger et
skriv fra byggesak fra 2012, hvor det er kontrollert
ulovligheter i strandsonen. Dokumentet konkluderer med
ingen awvik.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
10
((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
> ©  utvendig > Vinduer Gatilside
- 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
3
I | : .
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
162: Awvik som kan kreve filtak ((C3IXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
I 7G3: Store eller alvorlige avvik @  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Taktekking Gatil side
° . Utvendig > Nedlgp og besla Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o € 9P 0g beslag
2 @ Innvendig > Overflater Gatil side
15 @  Innvendig > Pipe og ildsted il si
@ Innvendig > Rom Under Terreng il si
1
@  Innvendig > Innvendige dorer Gatil side
0.5 o
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Galtilside
=
2 o
0 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (maler 5,7 kvm) > Ga til side
Overflater og innredning
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (maler 5,7 kvm) > il si
Avtrekk
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Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (maler 1,8 kvm) > Gatilside
Overflater og konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 12127-2118 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1965 Byggear er ikke funnet, og er estimert
pa bakgrunn av etablering av
eiendommen i 1964, innvendige
overflater og historiske foto.

Anvendelse

Hytte med naust

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

I Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med plater av merket "Eternitt" eller tilsvarende.
Eternitt inneholder asbest, og ved fjerning er dette spesialavfall.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

LUND

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
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"Knutabu" , 5264 GARNES Lund Takstingenigr AS
Gnr 283 - Bnr 68 Saksarhaugen 131 LUND
4601 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Bygningens renner og nedlIgp er av metall.
Brukstid for takrenner er 25-35 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og vaerbelastning pa produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er rust pa renner og nedlgp. Det er ikke sngfanger pa taket. Forskriften ved oppfgring av boligen var funksjonsbasert, og sngfanger matte vurderes i
hvert tilfelle hvor det var ferdsel. Dagens forskrift krever sngfanger pa hele taket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Renner og nedlgp bgr skiftes.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Fasadene er bekledd med liggende enkelfalset trekledning montert pa bindingsverk.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av vaerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Musesperre ma etableres.
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LUND

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

CED Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Beskrivelse
Boligen har malte vinduer med 1 og 2-lags glass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Alle vindu er eldre, og det er innvendig og utvendig malingsflass pa vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Alle vindu bgr skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dgrer - 2

Beskrivelse
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LUND

Tilstandsrapport

Boligen har en formpresset ytterdgr.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Dorer

Beskrivelse

Bolig har en ytterdgr i stue, i trekonstruksjoner med glassfelt. Dgren er fra byggear.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG
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LUND

Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Gulvene er belagt med trebord og vinyl.
Veggene er belagt med trepanel og malte plater.

Takene er belagt med trepanel og malte plater.

Overflater vatrom og toalettrom er vurdert under egne poster.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Bygningen har en pipe av teglstein.

Boligen har en vedovn og apen peis i stue.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll. Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Under soverom, toalettrom og gang, er det et naust. Naustet er ikke malbart grunnet lav takhgyde og manglende gulv.

Det er tilkomst via luke i gang med stige ned, og port i front.

Naustet har vegger av murkonstruksjoner, pukk/grus pa grunn og himling av trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er noe rust pa stige. Det er fuktig i rommet. Se under drenering. Rommet ligger ogsa naer sjg@, og blir naturlig pavirket av flo og fjeere. | himling er det en
del kokonger fra edderkopper, som er vanlig i fuktig miljg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

CIZ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har finerdgrer fra byggear.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Mer enn halvparten av brukstiden pa dgrene er passert, og dgrene er slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN (MALER 5,7 KVM)
(I overflater og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har et plassbygget kjgkken fra byggear, med slette fronter, vask med skyllekum og heldekkende benkebeslag. Kjskkenet har plass til komfyr.

Vurdering av avvik:

* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.
Konsekvens/tiltak

* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjpkkeninnredningen.

1. ETASJE > KIBKKEN (MALER 5,7 KVM)

@ Avtrekk

Beskrivelse

Det er ventil i tak i kjpkkenrommet.

Vurdering av avvik:

* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjskkenet.

Konsekvens/tiltak
* Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM (MALER 1,8 KVM)
@ Overflater og konstruksjon
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LUND

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har et toalettrom med vinyl pa gulv, malte plater pa vegg og tak, toalett, vask og ventil i tak. Pa vegg er det varmtvannstank.

Forventet levetid sanitzerinstallasjoner:

-Tappearmaturer: 10-25 ar

-Vasker, servanter, toalett: 30-50 ar

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet, vanntrykk og vedlikehold.

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Overflater er eldre og slitt.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

I vannledninger

Beskrivelse
Boligen har synlig vannrgr av kobber.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 &r.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

37 Avigpsrgr

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligens avlgpsrgr er ikke sett, og er av ukjent type.

Forventet levetid:

-Avigpsledning av stgpejern: 25-60 ar.

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

.m: Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen har en ca. 100 liters Hekla varmtvannstank plassert pa toalettrom.

Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er ikke kontroller om tanken fungerer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tanken bgr testes.

Elektrisk anlegg

LUND

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et sikringsskap med skrusikringer og jordfeilbryter, plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er eldre, og det er flere Igse ledninger.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Antatt selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.
Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
« Det mangler, eller pé grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har vegger mot grunn av murkonstruksjoner.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er delvis skraende.

Pa befaringsdagen ble det ikke observert staende vann pa tomten eller fall inn mot bygningen. Dette er forhold som normalt avdekkes ved stgrre
nedbgrmengder.

.9 Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Utvendig vannledning og avlgpsrer er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

Eiendommen har vann fra takvannstank. Anlegget er eldre, og er ikke kontrolelert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Anlegget bgr kontrolleres. Anlegget er ikke testet av takstmann.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

"Knutabu" , 5264 GARNES

Gnr 283 - Bnr 68

rune 4601

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Fritidsbolig

Etasje

1. Etasje
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

Naust

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Naust

Kommentar

Arealer

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

43

43
43

Internt bruksareal
(BRA-i)
Stue (maler 16,9 kvm), kjskken (maler
5,7 kvm), gang (maler 1,1 kvm),
toalettrom (maler 1,8 kvm), soverom
(maler 16,0 kvm)

Naust (ikke malbart areal)

Mgnehgyde i stue maler 2,67 meter.

Hgyde i naustet maler ned til 1,46 meter. Naustet har ikke malbart areal grunnet det ikke har gangbart gulv.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI Ll

Y Terrasse"(’fs;)" I Ikke "(ALH)disareal Gulvareal (GUA)

43 43
40 40
40 83

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt. Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige endringer er
ikke kontrollert.

Det foreligger ikke ferdigattest pa bygningen. Det foreligger et skriv fra byggesak fra 2012, hvor det er kontrollert ulovligheter i
strandsonen. Dokumentet konkluderer med ingen avvik.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.
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Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Tom-Erik Seierslund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4601 BERGEN 283 68 0 454.7 m?

Adresse
Knutabu

Hjemmelshaver
Mohn Stein
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i Arna bydel i Bergen Kommune.

Fra eiendommen er det gangavstand til offentlig transport og umiddelbar nzerhet til sjg og natur.

Fra eiendommen tar det ca. 31 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 5 minutter til Arna Togstasjon.

Adkomstvei

Det er tilkomst via gangsti. Det er ikke opplyst om gangrett over naboeiendommer.

Tilknytning vann

Fritidsboligen har innlagt vann fra takvannstank.

Tilknytning avigp

Fritidsboligen har avigp til sjg.
Lovlighet er ikke kontrollert.

Regulering

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Eiendommen er regulert til LNF i kommuneplanens arealdel, og det er ikke detaljregulering for eiendommen.
| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i funksjonell strandsone.

LUND

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For

ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Eiendommen maler 454,70 kvm.

Eiendommen er naturtomt, og ligger like ved sjgkanten.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger fglgende opplysninger pa eiendommen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett

Heftelser:
- forkjgpsrett
- pantsettelseserklaering

Grunndata:

- registrering av grunn
- omnummerering ved kommuneendring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 24.03.2026 Egenerklaering er IKKE mottatt. Gjennomgatt Nei

Grunnbokutskrift 25.02.2026 Gru.nnboksmformaSJon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no

Offentlige planer 25.02.2026 Offentlige planer er hentet fra Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no

Norges Eiendommer 25.02.2026 E!endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.

Situasjonskart 25.02.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026
2 24.03.2026
3 26.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2118 Befaringsdato: 18.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Se eiers egenerkleering, selger har aldri benyttet eiendommen, og
har begrenset kunnskap om eiendommen.
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+ For en best mulig cpplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrame eller
Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt,

« Wennligst pass pd at du ikke overskrider lengden pd tekstboksene, da dette kan
skape problemer nde skjermaat skal skrives ut
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https://iverdi.no/Personvern/

Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummar (M fylles ut)
TE: A -y
7| | Jﬂ :lili;ﬁ'-l JL

Eiendommen som selges

Gateadrasse (mb fylles ut) | Postadresse (mé fylles ut)
mitn atiadriin Tunws Bemin

Informasjon om selger

Om dat er medselgers kan dette flles ut | vedlegg 1: Medselgere
Hovedselger (M fylles ut)

STei ModN 05044333340

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummaer hovedselger (MA fylles ut)
 Stpine- mohadunlling . n0 Qo765 0/F
MAr kjspte du boligen? (H&f}'uu:utl Har du selv bodd | boligen? (M fylles ut)
Ar og mined War ag hvor lenge har eieren bodd | boligen?
Ordls f 2004 oy, )

Driver duldere med omsetning eller utvikling av elendom? (Mb fylles ut)

Forslkringen gielder ikke far salg 5om ledd | neeringsvirksomhet. Privatpersener anses som naringsdrivende nr
o - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eleéndom,

Ol

(2 Nei

Vitrom

1 Har det veert fall ph bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Glelder alle vitrom. Fell kan for eksempel veere sprekker, skader, vanntekkasie, feil oppbygging, Mugd
réte, Kjellerlukt eller vann som ikke ranner mot siuk,

Q Ja

) Nel, iikke som jeg kjenner til

Hvis jo, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfort arbeld pA bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

Q Ja

(D Mel, lkke som jeg kjenner til
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Hvls Ja:
2.1 Mawn pé arbeld 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagiert (O Ufagizert
2.4 Hva ble gjort av faglmrte? 2.5 Hvilket firma utfarte arbeldet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

JJa (O Nel

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (M fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt glennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.|. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Je

€D Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis jo, beskriv foilen ellor omfanget:

4 Er det utfort arbeid pd tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (M& fylles ut)

@ Iz

() Mel, Ikke som jeg kienner til

Hvis ja:

4.1 Navn pa arbeid 4,2 Arstall
Ny ittussr inosalt febtinr | (2024

4.3 Hw{dan ble arbeidet utfert?
(D Faglert (O Ufaglert
4.4 Hva ble gjort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Fa Gewn Fenses
4.6 Har du dﬁkum"v'mtaa]m ph arbeldet?

@k One

Kjeller
5 Har huset eller samelet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse |
kjeller eller underetasje? (MA fylles ut)

O Ja

) Mei, ke som jeg kjenner til
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Huvis ja, baskriv feilen:

& Er det abzervert vann eller fukt | kjeller, keypkjeller eller underetasje? (M fylles ut)

Qs
() Nei, lkke som jeg kienner bl
(O Min boenhet har ikke kieller, krypkjelier eller underetasie

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfiert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn | kjelleren. Drenening beste av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter Erunnmuren, grov grus ke dypt som grunnmuren, of et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeld pé drenering Inkluderer vedlikehold, utskiftainger &v masser, reparasjon o drensrar
o annet arbeid som felge av en skade.

Ol

(D Mel, lkke som jeg kienner til

Huis ja:
7.1 Mavn pd arbeld 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeldet utfart?

O Fagleert (O Ufagloert
7.4 Hva ble gjort av faglzerte? 7.3 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pd arbeldet?

Chla ) Nel

Elektrisitet

& Har det veert feil pA det elektriske anlegget? (MA fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o | somer
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventueile palegg fra EL-tilsynet ogleller brannvesenet.

O Ja

(D) Mel, lkke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen eller omfanget:

% Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Mb fylles ut)
Eksernpelvis om det bygget nytt, pusset opp eller glort arbeld etter en skade.

Ol

) Mel, ikke som jeg kjenner til
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Hvis [a:
2,1 Hawn ph arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hwordan ble arbeidet utfert?
Q) Faglart (O Ufaglaert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
OJa O Nei
Rer

10 Har siendommaen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Mb fylles ut)
Septlk, pumpekum, brenn, aviepskvern eller liknende?

Q@ Je

O Med, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, spesifiser hvilken type:

Bronr

11 Har det veert feil ph utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrar? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann sl&r opp av sluk, toalett eller aviepsror eller du md

jevnlig stake eller spyie opp tette aviepsres.
Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkabling til offantlig anlege, septiktank o kloakksystem,

Qs

(D Hei, ikke som jeg kienner til
Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfort arbeid ph utvendige eller innvendige aviopsror eller vannror? (MA fylles ut)
D behaver [kke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det neyvnes.

O Ja
(™ Nel, lkke som jeg kjenner til

Huwis fa:
12.1 Mavn ph arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hwvordan ble arbaidet utfert?
QO Faglzert (O Ufaglaert
12.4 Hva ble gjort av faglaerta? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Side 4/9 Gjensidige 9
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeldet?

Chje O Ned

Ventilasjon og oppvarming
13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pd elendommen? (MA fylles ut)
Q Ja

(D Mel, Ikke som jeg kjenner til
Huis ja, baskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pi varmeaniegg eller ventilasjonsanlegg? (M fylles ut)

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, flemvarme, pelletsantegy, gasskieler og ignende
varmeaniegs.

O Ja

(D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hwis |a, beskriv fellen of omfanget, o eventuelt hwa zom ble utfert av arbelder pb anlsgget:

15 Erdet utfort arbeld pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (MA fylles ut)
Eksempelvis om dat er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade,

O Ja

@ Med, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pb arbaid 15,2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglert () Ufagizert
15.4 Hva ble gjort av faglasrte? 15.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon ph arbeidet?

Ola O Nel

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn ph setningsskader aller sprekk i fliser? (Mb fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker | grunnmur eller kjelter, eller skjevheter og
ujesmiheter som skyldes bevegelse | grunnen, Det kan ogsd were sprakker innvendig, skjewe guly,
vinduer og darer som ikke lar seg apne,

(@ N

Q) Mel, ikke som jeg kjenner til
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Huis Ja, beskriv fellen og emfanget, samt hvllke tiltak som er glort:

17 Har det viert feil eller gjort endringer p4 lldsted eller pipa? (M4 fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av idsted eller plombering av pipe.

Q Je

(j} Nel, ikke som Jeg kjenner til

Huis ja, beskriv fellen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr | boligen? (M4 fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, mau, biller, skjeggkre.
Qe

{3 Mel, ikke som [eg kjenner til

Huis ja, opplys om hva slags skadedyr of omfanget:
Hwvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble glort of nar saneringen ble utfart, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pd ulike deler av baligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vaert skadedyr | fellesomridene til samelet eller borettslaget? (M fylles ut)
Bor du | lsiligheat kan fellesomréder vasra garasje, gangar, boder, vaskerom osv,
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maus, biller, skjeggkre.

O Ja
%) Mel, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert, Hvis bekjempelse ay skadedyr ble utfart, beskriv hva som Ble gjort og nar sanedingen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pd vlike deler av
samelet/borettsiaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rite | sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker aller flekker pd en overflate. Riteskadat treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket.

O ja

() Nei, lkke som jeg kjenner til

Hviz Ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer dotaljert. Hvis sanering av mugafsoppirate er utfiert, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen
ble utfart, samt hvem som utfarte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfart pd ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du cpplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Mb fylles ut)
Velg |a dersom det er utfart pabyee, nvbyge, fasadeandringer eller ombygninger som det lkke er sakt
anm aller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsd innvendige endringer, hvor for eksempel bod er

omgjort til oppholdsram (scverom, kiellerstue osv)

Velg [a ogsd om det foreligger pdbud fra offentlig myndigheters, eksempelvis rimingspabud eller palege
om tilbakeforing. Bordu i leilighet kan du glere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig far.

O Ja

() Nel, ikke som jeg kjenner tit

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pb eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (M fylles ut)
O Ja
D Nei

Hvis ja:
22.1 Mawn pd arbeld 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
() Faglaert () Ufaglaert
2214 Hva ble gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utfarte arbeldet?

22.6 Har du dokumentasion ph arbeldet?

Ok O nai
23 Selges siendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)
O Ia

G Nei

Huis ja, er utleiedelen godkjent av kemmunen? (M fylles ut)

Velg [a dersom utleledelen er godkient som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- o lydkrav, eller
som hybel som er an del av egen bollg. Velg Neil dersom utleledelen tkke er godkjent som
opphaldsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O la

() Mei

Hvl:rjn eller nei, vennligst utdyp:

Side 7/9 Gjensidige 0

4601-283/68/0/0

24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller naeromridet? {MA fylles ut)
For eksempel bygaeplanes, nabowvarsier eller andre prosjekter | naeromradet, endring av reguleringsplaner,
welrett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsh plager of sjenanse | nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv, Andre forhold av betydning kan ogsé vaere arbeld, reparasjones of oppussing
utfeet av tidligare efer.

O Ja

@ Nei, ikike som jeg kjienner til

Hvis Ja, beskriv naermere hvilke farhold:

25 Kjenner du til planer eller besternmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fallesgjeld?

(M fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved remate.

Qs

@- Mel, ikke som [eg kjenner th

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene ogleller gielden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufaglerte utfart arbeid som normalt bor utferes av faglaerte? Du trenger ikke gienta noe du
allerede har nevnt. (MA fylles ut)

Inne Ihuset bar for eksempel att arbeld pa baerende konstruksioner o brannskiller utfares av faglaerte.
Utvendig bar for eksempel opplaring av stottemurer over 1 meter utfares av faglerte. Er det arbeid du
er | tvil om, anbefaler vl at du skriver dem ned her.

O Ja

@ Nel, lkke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv mer detaljert hva som ble glort og nar, samt hvem som utferte arbeidet, Hvis arbeid er utfart
pé ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her,

27 Er det utfart radonmaling?

Radon er en usynllig og luktfr radioaktiv gass, som | inneluft eker ristkoen for lungekreft. Det er pAbudt
4 mile raden i utieleenhet som leflighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for strdling og atomsikkerhet (DSA) hitps://dsa nofradon

Qs

qj Mei, lkke som Jeg kjenner il

Hvis ja, nér ble malingen utfart ag hva ble maleverdiene?
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PROAKTIV.NO

71



Vedlegg Vedlegg

28 Kjenner du tl om samelet eller borettslaget er Involvert | konfikter av nos slag? (M fyles ut) Vedlegg 1: Tilleggskommentar
G Jﬂ : . Er det behov for plass til flare kommentarer, kan det skrives her.
& Nei, ikke som jeg kjenner ti Mummerer svar etter hvilket spersmél det relaterer seg til

Hvis [a, fortell om konfliltten o partene sli du har forstatt det:

REGNELSHRVEL FIE QLS SENVTET

Boligselgerforsikring ELENGOMBIEN, JEAS BLE ALVZ) oFL L2 AL
En boligselgerforsikring sikre deg maot erstatningskrav fra boligkjeper. EL, ff!f’:i"*fy'j’ r S A s P !}’L\"‘f-'?? 7 4 /f'f}"' Z 7 EAN w"f?{«:;ﬁ‘f?' ;fﬁ-{fﬂv-

Som baoligselger er du ansvarlig for fell og mangler som ikke er beskrevat | agenerklaesingen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsioven regulberar hva boligkjeper kan sake arstatning for, og vitkarane bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Glensidige:
= dekke ditt erstatningsansvas
« héndtera saksbehandling og dialogen med boligkjeper | en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
= uthetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning o vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pd 21 40 86 00 eller gé il https:
p-Q-in 3] :

Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

+ Andels- og sksjeleilighet: 2,69 promilla

= Bollg med seksfonsnummer: 4,58 promitle

« Bolig med egat girs- of bruksnemmer: 5,71 promille
» Fritidsbolig og tomt: £,31 promille

Kjop og angreret
+ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pd 5§ &r.

« Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper méd selv dekie de farste 100000 kr.

+ Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppglaret for boligsalget. Huls boligen ikie biir solgt
vil du lkkke bll belastet.

+ Angrerett: Du kan angre kjapet fram til elendommen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
(@ Ja, jeg ansker boligselgerforsikring
(D Mel, jeg ensker lkke baligselgerforsikring

Stm.—ﬁu-?m Dato: 2}22{]‘1& - sign ‘&WM

Side 9/% Gjensidige o Vedlegg 1 Gjensidige 0
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Vedlegg

Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behow for plass til flere kommentarer, kan det skrives her,
Mummerer svar etter hwilket sparsmal det relaterer seg til.

Vedlegg 2

4601-283/68/0/0

Vedlegg
TR neRGEN ROAMLITE
R L8 Seniralarkivet
213 124 Dnﬂ_nl‘..i-—
oe 283  ow BB
BERGEN KOMMUNE - worsn (& FEB 2013
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER ¥ i
Modelfing/Ron0i s
Sokshehandiar: _—M——n £
1 Oftentibg: A
SJEKKLISTE FOR BRUK | STRANDSONEN s sznz
Sjakkpunktene er laget for & gi et grunniag for vurdering av mulige ulovligheter i
strandsonen. Sjekklisten er fylt ut av; Kenneth Langedal
Gnr 283 Brir 68 Tiltaksadr viregistrerting av ny sak
| Hiemmelshavers adresse ved registrering av ny sak Saksnr ved eksist
MOHN FRAMK C/0 BERIT RAVNDAL MOHN KRAKENESY 53 5152 | sak
BGENES 11
Vedlegg til rapport; | Bilder 3 Kart 1 Annet
Dato for tilsyn : Daltakera pa tilsyn: Terje Stenbakk og Kjell J. Boraug
26.06.12
Utfyllende opplysninger om tiltaket, (Naust, kai, flytebrygge, gjerde, stengsler, el.)
Nesthus byget far 1970. Det er ikke tegn il merkverdige forandringer siden da.
Videre undersekelse ikke nadvendig.
Nr | Sjekkpunkter “[Ja |Nei |Merknad
1 | Ertiltaket i samsvar med vart arkiv (eldre saker)? ref saksnr
1.1 | Sjekket ut mot Doculive
1.2 | Sjekket ut mot Bra Arkiv
1.3 | Sjekket ut mot Bergen byarkiv innsynslasning (saksoppsiag)
1.4 | Sjekket med Odin ioppsisg | innsynslesningan)
1.4 | Sjekket med arkivet — mail sendt:
1.5 | Sjekket ut mot Arc View X
1.6 | Sjekket ut mot evt reguleringsplan, kemmuneplan
(boligomrade, friomrade.slc)
2 | Er overiredelsen av mindre betydning, ref pbi § 32-1
3 | Tikaket er ulovlig, registreres som ny ulovlig sak
4 | Tillaket ma vurderes nsrmare, be om redegjoralse,
registreres som forespersel 1!
5 |Saken regisireres og avsluttes i arkivet X
Dokumentet feres pd (navn): Strand-F
T Amsvarkg for ularbeidelse; Bergen kommune, Etat for byggesak og planer Sude 1 av 1 Godigont av;
Saumm Systoin Anderaan, Rev. i 01, 8:1 finvidin: 13.&?22:‘1"‘1;!@&“; amgmmaw:a"
PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

BASISKART N
Byridsavdeling for byutvikling, klima og milje \
Etat for byggesak og privaie plancr :
Milestokk 1:1000 Grr/Bn/Far: 283/680
Dato: 03.01.2013 Adresse:

C inamdll e
Angvarig for uiarbokdelse: Borgen kommune S 2w 7 . Flaggstang. solpe
meummnﬂﬁ;mmm;m.m Son % Hom siok, Sydrent

1F3458T  Gandsnrbrausn
« VR Herydpurnial med hayads
A A Ganrkmgupunkt fasdinet ke

76 4601-283/68/0/0 PROAKTIV.NO
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Vedlegg

HISTORISK KART £
Byridsavdeling for byutvikling, klima og milje JL- Qo O]
Etat for byggesak og private planer

Milestokk 1:1000 Gnr/Bar/For: 283/680
Dato: 03.01.2013 Adresse:

BERGEN KOMMUNE

HISTORISK KART =
Byrddsavdeling for byatvikling, klima og milje L b\ } (/’
Etat for byggesak og private plancr ;
Milestokk 1:1000 Gnr/BnrFnr: 283680
Dato; 03.01.2013 Adresse:

Vedlegg

4601-283/68/0/0

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Bergen kommune Utskriftsdato: 17.02.2026

| Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 283 Bruksnr.: 68
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Referanse:
Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Kommentar
Fritidseiendom!

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

80 4601-283/68/0/0

= Kartverket

A

Attestert kopi av dok.nr. 1965/500533/106
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 13:35

Gt

Vedlegg

Sidelavl

~lestekontrakt.

og Borghild Hvidsten,fedt 19/4 1909
bortfester hermed til
Emut Berlien.fedt 6 eug.1802
vdr eiendom ;
~Kmutaby ,gnxe33,0ux.68 1 Araa.av Sienk.0s01.
Festevilkira er:
l.Pestet skal std ved lag =4 lenge festeren eller hans hustru
Sofia Rerlien lever.
2. Pesteavgifta er kre_ - C »Pr.dr og den skal svares
forskottsvis hver 1 september i dret,forste gang l.september 1964,
3.Festeren skal ha folgende rettigheter pd bortfesterene sitt
novedbruk Tunes store gur.83,bnr.l 1 Arna:
a) Rett til sdkomstvei etter driftsveien fra hovedvelen og
frem til bar.68.
3y Rettx dh il pErkerineerl BeE £O R B BAL Ve KENeTRFRRE e HaR)
eiter bertiesterentx SR NRTMETEX ARV NTEEL
b) Rett til 4 fore opp lavspentlinje fra nermeste tilkaytnings- |
punkt og frem t1l bar.68. |
c) Rett til 4 ta vann,grave vannledning og bronn,sdfremt vann
ikke finnes pd bnr.68.
da) Fri rddighetsrett over gar.83,bar.l sin grunn utenfor bnr.68,
fra strandlinjen til marebakken,herunder rett til fiske.
4,Ved festets oppher skal elerenm av gur.83,bar.l ha forkjepsrett
til de bygninger som médtte vere oppfort pd bnr.68 - til kostpris

med fradrag for slit og elde.
S.Bortfesterene er frl 2lle sketter og avgifter som mitte

bli utlignet pid dur.68,
6.Bortfesterene er og fri all mulig gjerdeplikt overfor festeren.

/) Som festert—,
%/M;;/%//éazmc. \
74

Underskrevne vidner bekrefter at at bortfestere sdvel som fester
har underskrevet kontrakten i vArt pdsyn.De er alle ovex 21 ar.

Zlidan ; Lty MM :

Tunes 31 deg.l964

Som bortfestere:

PROAKTIV.NO
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMLUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 283/68/0/0
Utlistet 16. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'né grunnen', 'over grunnen'og ‘pG bunnen’
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stpysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)

21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omréderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngér imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten
6416040813 Grunneiendom 0 Ja 454,7 m? Usikker Hjelpelinje vannkant  Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019  100,0 %
Side 1av 2

4601-283/68/0/0

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele

65270000 1- Naverende 5100 - LNF LNF
65270000 1 - Naverende 6001 - Bruk og vern av sjg, vassdrag Bruk og vern, sjg, vassdrag

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_5 Skyggestrand-Tunes 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H550_1 Funksjonell strandsone 97,6 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen
PlaniD Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461

Andre opplysninger

Side 2 av 2

Omradenavn

LNF
SIg

Dekningsgrad

98,8 %
12%
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=283&bruksnummer=68&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=283/68
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/283/68/0/0
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
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BERGEMN
KOMMLUMNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1

4601-283/68/0/0

BERGEM
KOMMLUNE

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdaling for byulvikling

Flan- og bygningselalen Arealptan.iD: 65270000
Malestokk: 1:1 000 Gnr/BnilFnr 283/68

Dateo: 16.02.2026 Adresse: Ingen adresse
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Tegnforklaring for kommuneplan
"’M-L_‘,-r Arealformalgrense

Samferdselslinjer

f‘\“, Jembane
|

Angitthangyn kulturmilje

L

':_: Angifthwngyn landskag
7 an -
P Angisthensyn naburmilja
KPA2018 Arealformal
LMF

Bruk og wam av sje og vassdrag

4601-283/68/0/0

BERGEN KOMMUNE

Referanse: 1130260030

| KEMNEREN Ordrenummer: 8996733
Betalingshistorikk
Eiendomsnummer 00283-0068-0000-000
Eiendommens adresse Tunes Store 68
Eier Stein Mohn, Kleiven 28, 5152 BONES N
Totalt Forfalt Total Forfalt Siste Inkasso
Ar Betalt X (kontakt
utskrevet utskrevet saldo saldo betalingsdato Kemneren)
Ingen data funnet
Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Fakturaspesifikasjon, Renter og Gebyrer.
16.02.2026 12:57:14

ﬂ Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,

telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

PROAKTIV.NO
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1130260030
KEMMEREM Ordrenummer: 8996733

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eier

Eiendomsnummer 00283-0068-0000-000
Eiendommens adresse Tunes Store 68

Stein Mohn, Kleiven 28, 5152 B@NES N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop

* Ikke merverdiavgift pa eiensdomskatt

Ingen data funnet

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

G

4601-283/68/0/0

Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 16.02.2026 12:57:14
telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 283, Bruksnr 68 Kommune: 4601 Bergen

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Knutabu Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.07.1964 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 454,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:57 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 283, Bruksnummer 68 i 4601 BERGEN kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Feilretting

Kart- og delingsforretning

Feilretting

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.1980
29.04.2019

06.07.1964

22.06.1964
03.02.2022

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:57 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

4601-283/68/0/0

Rolle
Mottaker

Avgiver
Avgiver
Mottaker
Bergrt

Bergrt
Berart

Matrikkel
4601/283/68

4601/283/68

4601/283/1

4601/283/68

4601/283/7

4601/283/8
4601/283/68

Arealendring
0,0

0,0

-469,0
469,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 3

Gardsnummer 283, Bruksnummer 68 i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Fritidsbolig

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

139912802

BRA: Bolig  Annet

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:57 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjgkkenkode

Antall rom Bad

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

wC

Bolig Annet Totalt

Side 3av 3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4601-283/68/0/0

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
4601-283/68/0/0, 5264 GARNES. Gnr. 283, bnr. 68, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1130260030
Megler: Kristin Svarstad Berg, mobil: 91656012, e-post: ks@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

96 4601-283/68/0/0

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Ju
rist

916 56 012

ks@proaktiv.no

AKTIV

Proaktiv Sandviken og Bergen Nord
Christian Michelsens gate 5 A, 5012 Bergen, 55 30 32 00, sandviken@proaktiv.no



