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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

GAMLEVEIEN 85B

Adresse: Gamleveien 85B, 1475
FINSTADJORDET

Gnr./Bnr.: Gnr. 100, bnr. 815, andelsnr. 55,
org.nummer 928261859 i Larenskog
Hageby Borettslag 2

Prisantydning: 1.600.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 2.093.150,-
Totalpris: 3.703.540,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2024

Rom/soverom: 2/1

BRA: 50 m?

BRA-i: 45 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger ikke
garasjeplass. Det er pr. 09.09.2026 flere
parkeringsplasser til salgs i Larenskog
Hageby Parkeringssameie.

Tomt: 2172 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 11.298, -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
inkluderer kommunale avgifter, renter og
avdrag tilknyttet fellesgjeld,
bygningsforsikring, utvendig vedlikehold,
styrehonorar, forretningsfarsel og

revisjonshonorar.

Energimerke: Energiklasse: grann A.

Ngkkelinformasjon

Stue/kjgkken

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Naeromradet

Bad

Vedlegg

Fasade/ute

Soverom

Budskjema

Entré

Boligen i bilder

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Triadeni Gamleveien Tmin &
Linje 10, NOE, 310, 315, 316 O.1km
@ Hanaborg stasjon 9 min &
Linje L1 3.7km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 16 km
X Oslo Gardermoen 31T min &
THOMN SENTER TRIADEN il : DAG LlGVARE
Kiwi Skérersletta 4min %
Rema 1000 Lakenhagen 4min %
Post i butikk 0.3 km
VARER/TJENESTER
Triaden Lgrenskog Storsenter 2min A&
SPORT
Kommune: Lorenskog / Omrade: Larenskog Hageby - = H
@ Triaden sportssenter 3min % Gamicamisn
"m"'“{“i I - - = % s
. . . . Squash O2km & Vo T N na—g:“sﬁ*ﬂx—l | o
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange T E 1 ;’.j : ichifiecnr ] | B
2 o o o . o N . -‘-._ 1Sy T 5 | - = = ;
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® E'r‘”sta_‘ljl ballokie 78":5”: Ehad =/ ] 1o £
. . allspi 6 km BEEE 1 pany L B -
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P ~r3gl | | 4 a-"' o e s s if_
. . _ . | ) I 4% Ay .‘_1_. e | =
du riktig - har du det bedre. & Sporty 60+ 2 min 4 i !ag:"".' L ,...*‘\-\\H' f s J I o “f
Hap | [ == ... Bjame Haugens gate
& SATS Triaden 3min & | ;:l ,[ Gt [ T TR
Beliggenhet == e s A 1"' 38, ' Noae Fi==p=8
Leiligheten i Gamleveien 85B liggerisentrale omgivelser midti . ] Hod | e !
hjertet av Larenskog. Her har du alt du behaver rett utenfor LADEPUNKT FOR EL-BIL 23 1| e I A
ytterdgren. Du har du kort vei til det meste, enten du skal handle i | iT::i - ‘
inn til helgens festligheter eller ukens middager, ta deg en . L il =
4 4 . . & Hageby P-hus, Obj 1494 Imin & i et il
treningstur eller sende de minste pa skolen elleri barnehagen.
Omradet byr ogsa pé ﬂotte rekrea§jonsmu|igheter i Dstmarka & Triaden Storsenter > min 4
sgmt et godt kollektivtilbud som gjer at du enkelt kommer deg Triaden har de siste drene blitt ombygd og utvidet og har blitt
dit du gnsker. et moderne og levende kjgpesenter i kommunen. Senteret
har blant annet fatt 40 nye butikker samt 5000 kvm med
Larenskog har de seneste drene veert i sterk vekst og det er spisesteder, restauranter og kafeer. Trampoline- og
stadig flere som @nsker  flytte til Larenskog. Kommunen haren aktivitetssenter, stor park mot den nye bebyggelsen pa Skarer
beliggenhet med naerhet til Oslo, kort veitil Lillestram og Vest og flerbrukshall tilsvarende to hdndballbaner er ogs
Gardermoen. Med dette har Larenskog blitt et attraktivt omréde blant nyhetene
dsladsegtilroi.
Midtisentrum ligger Larenskog Hus - kommunens kulturhus
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med blant annet kino med fem saler, stort bibliotek, musikk-
og kulturskole samt mgteplass for ungdom med café, fordelt
over 8 etasjer. I tilknytning til kulturhuset ligger Metro
kigpesenter. En komplett handledestinasjon med over 100
moderne butikker og varierte spisesteder. Senteret rommer
0gsa en rekke helsetjenester, i tillegg til treningssenter, bingo
og bowlinghall.

Nar det kommer til offentlig kommunikasjon har man flere
muligheter. Leiligheten har naerhet til et rikt kollektivtilbud
med ekspressbusser m.m. Skal man til Oslo kan man spasere
bort til Vallerudveien bussholdeplass som ligger ca. 2
minutters gange fra oppgangen. | rushen kan man ta
ekspressbuss (110E) til Ulvenkrysset for sé & bytte til 300 Oslo
bussterminal. Denne reisen tar ca. 30 minutter fra
bussholdeplassen.

Neermeste togstasjon er Larenskog stasjon somerca. 6
minutter unna med bilen. Stasjonen erinnenfor Oslosonen,
og man betaler dermed Oslotakst pa billetten. Man kan ta
buss til stasjonen, det tar ca. 20 minutter der til der. Man kan
0gsé benytte seg av pendlerparkeringen pa Larenskog
stasjon, dersom man har periodebillett.

SN er en perfekt arena for deg som @nsker & sta pa ski aret
rundt. SN finner du ved Larenskog stasjonsby og er verdens
starste innendgrs skianlegg. Et fantastisk bygg med bade
sportsbutikker, treningssenter, caféer og restauranter. For
denlangrenns glade er det her to kilometer med
langrennslayper fordelt pa tre nivaer i taket og under bakken.
I'tillegg egner alpinbakkene seg godt for bade store og sma -
med den unike opplevelsen det er & kjgre stolheis innendgrs!
Terrengparken inneholder forskjellige rails, bldparkhopp og
en bigjump som kan sammenlignes med det storste i
Tryvannsparken i Oslo.

Populeere Langvannet ligger like i neerheten, og byr pa blant
annet bademuligheter og forskjellige sittegrupperinger med
grill. Flere badeplasser som Langgrunna og Vangen, begge
med strand, brygge og grentarealer. Nyanlagt tursti og bro

BOLIGMASSE

4% enebolig
B 12% rekkehus
B 73% blokk
B 1% annet
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rundt og overvannet. Foruten marka og alle mulige
idrettsgrener, finner du Sgrlihavna som ligger ved inngangen
til marka pa Serli. Her har kultursektoren i kommunen bygget
en utendars styrketreningspark pad 500 kvm som gir deg
muligheten til & trene hele kroppen, helt gratis. Sarlihavna er
0gsa starten pa Losbylinja som fgrer inn til uante muligheteri
Losbymarka.

Losbymarka er et meget populeert tur- og
rekreasjonsomrade. Folk utenfor kommunen kjenner kanskje
best til omradet grunnet en av Norges beste golfanlegg,
Losby CC med béade 9- og 18-hulls golfbaner, driving range,
putting green og golfsimulator. Og selvfalgelig eerverdige
Losby Gods. Besgksgarden er for mange utgangspunkt for
turerinnover i @stmarka, samt malet for tur- og skigédere som
starteridet sentrale Larenskog. Mange tar seg innover i
marka pa sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre
innover vassdragene. Larenskog kommune driver Losby
besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike
husdyr pé neert hold. En perfekt sendagsaktivitet.

Bebyggelse
Sentralt boligomrade bestdende primeert av leiligheter og
blokkbebyggelse.

SKOLER

Benterud skole (1-7 kl.) 4min A&
547 elever, 21 klasser 0.3 km
Rasta skole (1-7 kL) 13min #
599 elever, 25 klasser 1km
Asen skole (1-7kl.) 15 min %
338 elever, 15 klasser 11km
Lokendsen skole (8-10 kl.) 12min &
326 elever, 25 klasser 1km
Kjenn skole (8-10 kl.) 21 min %
564 elever, 40 klasser 1.8 km
Mailand videregadende skole 20 min &
900 elever 1.7 km
Larenskog videregdende skole 7min &
850 elever, 39 klasser 35km
BARNEHAGER

Benterud barnehage (0-5ar) 3min %
70 barn 0.2km
Berger barnehage (1-6 ar) 5min %
113 barn 0.4 km
Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 8min A&
36 barn 0.6 km
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Velkommen inn.
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering

Det medfglger ikke garasjeplass. Det er pr. 09.09.2026 flere
parkeringsplasser til salgs i Larenskog Hageby
Parkeringssameie.

Tomtestorrelse
2172 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

Borettslaget har et felleslokale som beboere kan booke, det er
ogsa en stor sykkelgarasje og felles takterrasse.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse
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Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det er ikke registrert noen tilfeller av tilstandsgrad 2 eller
tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Leif Martin Brodahl (befaringsdato: Onsdag, 9. september
2026)

Innhold

Leiligheten liggeri 2. etasje og bestér av entré, stue/kjokken,
bad og soverom.

Det er balkong utenfor stuen samt én ekstern kjellerbod.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 45 kvm
Total BRA: 45 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Entre

Velkommen innien lys og innbydende entré som gir et godt
farsteinntrykk av leiligheten. Her er det god plass til bred
garderobelgsning og oppheng av yttertay og sko, noe som
bidrar til en ryddig og praktisk hverdag. Callingsystem ved
siden av ytterdagren.

Stue og kjgkken

,&pen stue- og kjgkkenlgsningen med naturlig plass til
sofagruppe, TV-mgblement og spisegruppe. Overflater med
lune og moderne farger, parkettgulv og store vindueri enden
som slipper inn rikelig med lys. Fra stuesonen er det direkte
utgang til en balkongen.

Kjokkenet liggeridpen lgsning mot stuen og har moderne
innredning med slette fronter fra byggeéaret. Den stilrene
utformingen gir et rent uttrykk, samtidig som lgsningen er
sveert funksjonell. Her er det laminat benkeplater,
benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap, samt
nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert komfyr med
induksjonstopp, kombiskap og oppvaskmaskin. Automatisk
vannstoppventil, komfyrvakt og mekanisk ventilator tilkoblet
felles avtrekkskanal.

Baderom

Delikat baderom med flislagt gulv med gulvvarme og flislagte
vegger. Himlingen er malt og utstyrt med downlights. Badet
harvegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-
greps armatur, bredt speil over servant samt dusjhjgrne med
innfellbare glassdarer og dusjarmatur med handdusj. Videre er
det vegghengt toalett med innebygd sisterne, opplegg for
vaskemaskin under benken og avtrekksventil i himling tilkoblet
felles avtrekkskanal.

Soverom

Leiligheten har et lyst og trivelig soverom med adkomst fra
stue/kjgkken. Rommet gir plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobe.

Oppvarming
Vannbéaren varme via radiator i stue og vannbaren gulvvarme
pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk
Forbruk for 2025 var 1.866 kWh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om borettslaget

Larenskog Hageby Brl 2 Hiemmel AS bestar av 163
andelsleiligheter. Borettslaget erregistrert i foretaksregisteret i
Bronngysund med organisasjonsnummer: 928261859.

Borettslagets gkonomi:
Arsresultatet pr. 3112.25 viste et overskudd pé kr. 6 906 171,-
Disponible midleriutgangen av 2025 var kr. -638 792,-

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslaget styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved
endringer i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter,
vedlikeholdsbehov, renteendringer ol.

Dersom borettslaget har fellesgjeld med IN-ordning og du
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vurderer innfrielse ma du ta kontakt med forretningsfarer ang.
innfrielsesbelgp og mulige tidspunkt for innfrielse.

Felleskostnader pr. mnd
11.298,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer kommunale avgifter, renter og
avdrag tilknyttet fellesgjeld, bygningsforsikring, utvendig
vedlikehold, styrehonorar, forretningsfersel og
revisjonshonorar.

Fordeling:

Tv/bredbénd: 388,53

Felleskostnader: 2 555,03

Lan nr: 98208346105; IN 1an 1- Akonto renter: 8 354,56

Vi gjer oppmerksom pa at fakturerte felleskostnader kan
variere grunnet ldnekostnader og prisgkning pa varer og
tjenester. Man betaler a konto pa rentene, og disse vil variere
fra mnd til mnd.

Selskapet har avtale med Lyse Energiservice om fordeling av
energiforbruket til hver boenhet basert pa individuell maling.
Faktura sendes manedlig.

Eier ma selv dekke kostnader forbundet med eget
stramforbruk, forsikring avinnbo og lgsgre samt andre
kostnader som ikke dekkes av felleskostnadene.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan
og arsmgatevedtak kan pavirke felleskostnadenes stgrrelse.

Andel fellesgjeld
2.093150,- pertorsdag, 10. september 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 928208346105
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,79%

Restsaldo 521284 92711
Innfrielsesdato: 30.05.2064
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med mai 2034

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte veere knyttet betingelser til bruk av
gjennom IN-ordningen, som f.eks. minimumsbelap eller
bestemte datoer for innfrielse. Kontakt megler for mer
informasjon.

Andel fellesformue
1.436,- per torsdag, 10. september 2026

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere. Dyreeiere ma ta hensyn til naboer
0g utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fares i band
pa borettslagets omréde, og holdes borte fra lekeplasser.
Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes i sgppelkasse.
Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes vekk.

Eierav dyret eransvarlig og erstatningspliktig for enhver skade
som dyret matte pafere person eller eiendom, f.eks.
oppskraping av dgrer og karmer, skade pa beplantning,
grentanlegg mm. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager
over at dyrehold sjenerer naboer, kan styret kreve at dyret
fijernes hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas. | tvilstilfeller avgjar styret, etter forhandling med
partene, hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke ga lgs
pa borettslagets omrade; balkonger/terrasse ma sikres slik at
katten ikke ukontrollert forlater eget omrade.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8889017

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader i OBOS Factoring.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
957.912,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.831.649,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Det er politisk enighet om & innfare Eiendomsskatt i
Larenskog kommune fra 2026. Forelgpig skattesats er
estimert til 1 promille. Det arbeides med & fa pa plass en egen
nettside om eiendomsskatten, med blant annet en egen
kalkulator. Kfr. megler for ytterligere info.

Larenskog kommune opplyser pé sin hjemmeside at
borettslag far skatteseddel for hele borettslaget.

Kjspers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
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eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strem, forsikring, felleskostnader og ellers lgpende
abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nye boligblokker
(D3, D4 og E).

Midlertidig brukstillatelse er en tillatelse fra
bygningsmyndighetene til & ta & ta hele eller deler av
byggverket midlertidig i bruk fer sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt og utferelsen er endelig avsluttet. At midlertidig
brukstillatelse eksisterer giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det mé sgkes om ferdigattest ndr nedenstdende arbeid er
utfert innen 0111.2025. Hus B, hus C, hus D1og D2 og
tilhgrende garasjekjeller og utomhusarealer

Ferdigattesten foreligger ikke enda og omhandler ventilasjon.
Grunnen til at denne ikke foreligger er fordi saken er slatt
sammen med en annen sgke sak som tar noe lenger tid.
Kontaktperson i Lerenskog Hageby boligprosjekt nevner at
vilkdret som ikke er ferdigstilt ikke pavirker kjgper pé noen
méte. Dette er et vilkar som vil bli godkjent men kun tar litt mer
tid enn anntatt.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3222/100/815/1:

14.011953 - Dokumentnr: 171 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815

Gjelder denne registerenheten med flere

21111994 - Dokumentnr: 17232 - Erkleering/avtale
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Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver akershus Energiverk
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Gjelder denne registerenheten med flere

09111998 - Dokumentnr: 17808 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815

Gjelder denne registerenheten med flere

25.011999 - Dokumentnr: 977 - Bruksrett
Bestemmelse om parkering

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 206434 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815

Gjelder denne registerenheten med flere

06122022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815 Snr:1 F m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

06122022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815 Snr:1 F m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

06122022 - Dokumentnr: 1387221 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelser om rer- og kabelfgringer og skap til teknisk
infrastruktur over hverandres eiendommer

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815 Snr:1 F m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566142

Bestemmelse om spillvannssledninger, seppelsug og kummer
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfeart fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815 Snri1 F
Gjelder denne registerenheten med flere

1312.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse om
jordvarme/jordslayfe/fijernvarme

Rettighetshaver: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815 Snri1 F
Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2024 - Dokumentnr: 1903758 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818
Gjelder bruksrett til felleslokale

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

25.04.2024 - Dokumentnr: 1366318 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 10515/10638

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et regulert omrade, regulert til kombinert
bebyggelse og anleggsformal, feltnavn A. Falger
reguleringsplan Skarer syd (plan-1D 2014003), en
omraderegulering som er vedtatt 25.06.2014.

Kommuneplaner

Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.03.2023

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemm
elser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf
Delarealer Delareal 2173 m
ArealbrukSentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner
Id 2014003
Navn Skarer syd

Plantype Omréaderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2014

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/
8451/022_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2173 m

Forméal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn A

Eiendommen berares av hensynssoner H220 - Gul stgysone,
H80O0 - Konsesjonsomrade for fjernvarme og H820 -
Utviklingsomrade.

- Bebyggelse i rgd og gul stgysone: Innenfor gul og red
staysone kan det i utgangspunktet ikke oppferes bygg for
steyfalsomt formal. Innenfor utviklingsomrédene Larenskog
sentrum, Fjellhamar, Visperud, Larenskog stasjonsomrade og
Ahus/Nordbyhagen vist pa Temakart Utviklingsomrader, kan
ny bebyggelse med stayfalsomt bruksformal oppfares og
utvides dersom det oppfyller de generelle kravene i 10.1.

- Fjernvarme: Innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme skal
bygninger som oppferes eller endres ved hovedombygging
etter plan- og bygningslovens § 20-1, tilknyttes
flernvarmeanlegget til konsesjonaeren. Tilknytningsplikten
gjelder ikke for nye bygninger eller der det foretas
hovedombygging som er mindre enn 500 m2 totalt bruksareal
(BRA). Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten hvis det kan dokumenteres at bruk av
alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn
tilknytning til fiernvarmeanlegg.

- Retningslinjer for utviklingsomradene (utdrag): Larenskog
sentrum skal utvikles videre bymessig med hgy utnyttelse, hay
kvalitet og blandede formal. For omradet rundt Skérer syd ber
det vurderes lokaler for et offentlig neermiljgtilbud, som kultur
og offentlige mateplasser.

Sentrum ber ha et detaljhandelstiloud som styrker
sentrumsfunksjonen, fortrinnsvis lokalisert i tilknytning til
Larenskog bussterminal, Skarer Syd og langs Skarersletta.
Dette er et omrade der det borlegges til rette for at mange
reiser kollektivt, sykler og gar. Omrédet rundt Lerenskog
bussterminal er det viktigste knutepunktet i Lerenskog. Et
framtidig T-banestopp vil styrke denne rollen videre med
behov for gateknutepunkt i tillegg til eksisterende terminal.
Ved utvikling rundt buss-terminalen ma T-banestasjon,
busstraseé, mobilitet, bymessig utforming og bokvalitet sesi
sammenheng.

Skarersletta skal utvikles som en bygate og et attraktivt byrom
med et variert tilbud av tjenester og spesielt god
framkommelighet for syklende og gdende. Omradet rundt
Skarer gard blir den viktigste offentlige parken for Skarer, mens
Radhusparken er den viktigste offentlige parken for Solheim.
Park- og grgnnstrukturen i sentrum bar kobles sammen slik at
det blir mulig & ferdes bilfritt og grent gjennom hele
sentrumsomradet.

Larenskog sentrum er under utvikling og det understrekes at
endringer og oppfaering av nye bygg vil skje. Skarersletta skal
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blien hyggelig sentrumsgate, det bygges mange nye boliger
og neeringslokaler, og man far trivelige mateplasser og
aktiviteter.

Vianbefaler alle budgivere 8 sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser eller forhare seg med megler. Kopi
avreguleringskart ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Grunnboksdato
Tirsdag, 8. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1600 000,00 (Prisantydning)

2 093150,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3693150,00 (Kontraktsum totalt)
2 093150,00 (Andel av fellesgjeld)

3693150,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3694 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3703 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
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forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jorn Richard Westersg

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 30 OO0 inkl. mva.

I'tillegg kommer fglgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke (inkl. foto) kr 26 800,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 7 900,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
000,00, Visning (pr. stk. / pr. time) (3stk inkl) kr 2 950,00.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Avklaring
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forkjgpsrett kr 0,00, Utlegg fotograf kr 0,00, Utlegg
kommunale opplysninger kr 3 500,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer (Selgerinnhenter selv) kr 0,00, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr @ 000,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr O,00.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten tilretteleggingsgebyr,
vederlag for avholdte visninger, og markedsfering (med tillegg
av evt. ytterligere avtalt markedsfgring) dersom
provisjonsbasert eller fastpris vederlag er valgt. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgrsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.9.2026
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VEDLEGG

ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer
Dato

Innmeldt av

Gamleveien 85B
1475
FINSTADJORDET
Lerenskog

100

815

300799886

H0202
73438600-7620-4f66-b09b-1a535939c669
03.04.2024

Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energieffektiv

JLLLLEL
m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO 31



https://www.energimerking.no/

32

Aure og Valskaar AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Gamleveien 85B, 1475 FINSTADJORDET

Informasjon om eiendommen

08 Sep 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Gamleveien 858 Gamleveien 858

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
April 2024

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Westerse, Jorn Richard

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

GAMLEVEIEN 85B

Side 1

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Omn Nei, iktke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend
On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

GAMLEVEIEN 85B

Side 3

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Jern Richard Westerse 2026-09-08
Identification

@ Jarn Richard Westerse

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

GAMLEVEIEN 85B

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter

(© Gamleveien 858, 1475 (17 LBRENSKOG kommune
FINSTADJORDET

# gnr. 100, bnr. 815, snr. 1

# Andelsnummer 55

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 45 m?

- - -~ "

Befaringsdato: 09.09.2026 Rapportdato: 10.09.2026 Oppdragsnr.: 22551-1283

Foretak: LEMA BOLIG AS Takstingenigr: Leif Martin Brodahl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: SY7693
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Lema Bolig AS

Lema Bolig er en uavhengig bedrift som spesialiserer seg pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte og andre oppdrag
innen bolig.

Med solid kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter
som gir deg

en klar forstaelse av eiendommen.

LEMA BOLIG AS

Rapportansvarlig

Gy s

Leif Martin Brodahl
Uavhengig Takstingenigr
leifmartin@lemabolig.no

472 95 767

2
NITO e BMTF

Oppdragsnr.: 22551-1283 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 2 av 17
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Gamleveien 85B, 1475 FINSTADJORDET LEMA BOLIG AS
Gnr 100 - Bnr 815 Hellenvegen 25
3222 LPRENSKOG 2022 GJERDRUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22551-1283 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 3av 17
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Gamleveien 85B, 1475 FINSTADJORDET LEMA BOLIG AS
Gnr 100 - Bnr 815 Hellenvegen 25
3222 LBRENSKOG 2022 GJERDRUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Gamleveien 85B, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 815
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikken som var vanlig
pa oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. De fleste
forholdene skyldes normal slitasje og bygningens alder.
Tilstandsrapporten er basert pa visuell befaring og registrering
av symptomer pa avvik. Det er benyttet elektronisk
fuktindikator i rom og konstruksjoner hvor det erfaringsmessig
kan veere risiko for fuktproblematikk. Rapporten er i hovedsak
avgrenset til innvendige forhold i leiligheten/boligen.

Ved kjgp av brukt bolig ma det generelt paregnes skjevheter i
etasjeskillere, gulv, vegger, himlinger og gvrige konstruksjoner.
Bygningens konstruksjoner er vurdert ut fra den byggeskikken
og de byggeforskriftene som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Aldersvurderinger og forventet levetid er basert pa
levetidstabeller og erfaringsdata utarbeidet av SINTEF
Byggforsk.

Leiligheten er av nyere dato og fremstar med gjennomgaende
god standard. Boligen er godt vedlikeholdt, og det er kun
registrert normal bruksslitasje som ma paregnes i brukte
boliger. Det er ikke avdekket vesentlige avvik eller forhold som
krever tiltak utover ordinaert vedlikehold.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til &

mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at
det kan vaere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG G til side

Byggemate:

Bygget er et boligkompleks over 13 etasjer. Konstruksjonen har
stgpt gulv mot grunn, og baerekonstruksjoner samt etasjeskillere er
utfgrt i betong. Fasadene er teglforblendet. Taket er tilnaermet flatt
og er utvendig tekket med takpapp.

Type: Vinduer med tre-lags isolerglass.
Alder: fra byggear.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg
av vinduene er undersgkt.

Merk

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, & avdekke ved en visuell inspeksjon.

LEMA BOLIG AS

Hellenvegen25 |1V H N3

2022 GJERDRUM

Type: Brann og lydklassifisert entredgr
Balkongd@r med trelags isolerglass.
Alder: Byggear.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, & avdekke ved en visuell inspeksjon.

Utgang fra stue til balkong pa 7kvm. Betongdekke med
terrassebord og rekkverk av stal

Rekkverkshgyde: 1.06meter

INNVENDIG G til side
Oppvarming:

Vannbaren varme via radiator i stue og vannbaren gulvvarme pa
bad

Gulv: Parkett.
Himlingshgyde:
Ca. 2.51meter, malt i stue.

Himlingshgyde varierer som fglge av skjevheter.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er
ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering. Interessenter oppfordres ogsa derfor til selv a undersgke
overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflatene har bruksslitasje, som innebzerer bruksmerker, noe
som paregnes generelt i brukte boliger.

Vegger: Malte plater og malt betongvegg.
Himling: malt betonghimling.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er
ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering. Interessenter oppfordres ogsa derfor til selv & undersgke
overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflatene har bruksslitasje, som innebzerer bruksmerker, noe
som paregnes generelt i brukte boliger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Boligen har etasjeskille i betong

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Retningsavvik er malt til ca. 7mm.

Fglgende rom er malt: Stue/kjgkken og soverom.

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet
pa + 0,2 mm/m. Lokale avvik ble malt ved fem punkter innenfor 2
meter, og totale avvik

ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette
var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en stikkprgvekontroll og
kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller
ujevnheter. Nye malinger kan derfor avvike fra oppgitte tall. For
hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater,
anbefales mer presise malinger.
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Beskrivelse av eiendommen

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter i gulvplanet og
ikke etasjeskillerens konstruksjonsmessige bareevne eller
dimensjonering. Dersom det er

behov for vurdering av slike forhold, anbefales videre kontroll.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfert iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Dokumentasjon pa radonmaling foreligger ikke, som etter NS3600
utgjgr et avvik.

En maling anbefales for a kartlegge radonverdiene i boligen.
Dersom boligen skal leies ut, er maling palagt. Mer om
retningslinjer for radonmaling kan

undersgkes pa Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet sin
nettside: https://dsa.no/radon.

Konsekvensen av manglende malinger er uvitenhet om
radonverdier i boligen.

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Merk:

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vare vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, 3 avdekke ved en visuell inspeksjon.. .

VATROM Ga til side

Flislagte vegger og og gulv, med malte plater i tak

Innredning med glatte fronter og slett innredning med nedsenket
servant og 1-greps blandebatteri
avlgpsrer av plast og speil pa vegg.

- Dusjvegger
- Vegghengt toalett
- Opplegg for vaskemaskin

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket
hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.
Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak
fliser, riss eller sprekker av betydning.

Gulv: fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med
en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25
mm.

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Om fallmalingen:

Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette
innebzerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg,
ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell
mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens
tilstedevaerelse og hgyde ved dgren kan imidlertid ikke bekreftes
uten fysiske inngrep i konstruksjonen

Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult)
og kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller
tidspunkt for etablering.

Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

Innredning: innredning med glatte fronter porselenvask med 1
greps servantbatteri, speil og lys.

Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dusjvegger i glass, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt klosset med innebygget sisterne.
Avtrekk pa bad,

Ventilasjonen i boligen er balansert ventilasjons ihht Tek 17

Tilluft i spalte under dgr.

Badet har baderomskabin, og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIBKKEN Ga til side

Innredning: glatte overflater og benkeplate av laminat.

Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear.

Hvitevarer: Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kigl/frys.

Oppvaskkum av stal.

Fuktsgk:

Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a
avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Mdlemetoden ma ansees som
en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet
under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Type rgr: Plast
Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Plassert i skap pa soverom.

Vanntrykk:

Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner,
da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige rgranlegg er vurdert, mens store deler av
ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres
ved befaringen. For en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med

Oppdragsnr.: 22551-1283 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 6 av 17

GAMLEVEIEN 85B

Gamleveien 85B, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 815
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

spisskompetanse engasjeres.

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluker og lufting:

Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:

Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.
Avlgpskapasitet:

Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder
samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner,
da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige

rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i
konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en
mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse
engasjeres

balansert ventilasjon ihht TEK17

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, som innebaerer et
mekanisk ventilasjonsanlegg med bade tilluft og avtrekk. Systemet
er konstruert for a gi kontrollert luftutskifting og et godt inneklima,
samtidig som varmegjenvinning reduserer energitap. Det er ikke
utfgrt ytterligere kontroll av aggregat, kanaler eller filtertilstand.
Regelmessig vedlikehold, herunder rengjgring og filterskift,
anbefales for a sikre optimal drift og luftkvalitet.

Boligen har sentralt varmtvannsberedning via felles tappevann

Vannbaren varme via radiator i stue og vannbaren gulvvarme pa
bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke
fagkompetanse/spesialkompetanse til 8 utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til
kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det
elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende
fremvist dokumentasjon, samtstandard sjekkliste (begrensede
undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Boligen er utstyrt med rgykvarslere sprinkler.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger ikke tegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i
byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og

er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger
eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

B

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 til si

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av Ga til side
anlegget.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2024

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Type: Vinduer med tre-lags isolerglass.

Alder: fra byggear.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av
vinduene er undersgkt.

Merk

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig,
a avdekke ved en visuell inspeksjon.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Type: Brann og lydklassifisert entredgr
Balkongdgr med trelags isolerglass.
Alder: Byggear.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig,
4 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Utgang fra stue til balkong pa 7kvm. Betongdekke med terrassebord og
rekkverk av stal

Rekkverkshgyde: 1.06meter

INNVENDIG

LEMA BOLIG AS
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Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv: Parkett.
Himlingshgyde:
Ca. 2.51meter, malt i stue.

Himlingshgyde varierer som fglge av skjevheter.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke
inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Interessenter oppfordres ogsa derfor til selv & undersgke overflatene
under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflatene har bruksslitasje, som innebaerer bruksmerker, noe som
paregnes generelt i brukte boliger.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger: Malte plater og malt betongvegg.
Himling: malt betonghimling.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke
inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Interessenter oppfordres ogsa derfor til selv a undersgke overflatene
under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflatene har bruksslitasje, som innebaerer bruksmerker, noe som
paregnes generelt i brukte boliger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Boligen har etasjeskille i betong
Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Retningsavvik er malt til ca. 7mm.
Fglgende rom er malt: Stue/kjpkken og soverom.

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa +
0,2 mm/m. Lokale avvik ble malt ved fem punkter innenfor 2 meter, og
totale avvik

ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var
mulig uten & flytte mgbler. Malingen er en stikkprgvekontroll og kan ikke
garantere & avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. Nye
malinger kan derfor avvike fra oppgitte tall. For hgyere ngyaktighet,
eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer presise
malinger.

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter i gulvplanet og ikke
etasjeskillerens konstruksjonsmessige baereevne eller dimensjonering.
Dersom det er

behov for vurdering av slike forhold, anbefales videre kontroll.

Radon

Beskrivelse
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Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Dokumentasjon pa radonmaling foreligger ikke, som etter NS3600 utgjgr
et awvik.

En maling anbefales for & kartlegge radonverdiene i boligen. Dersom
boligen skal leies ut, er maling palagt. Mer om retningslinjer for
radonmaling kan

undersgkes pa Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet sin nettside:
https://dsa.no/radon.

Konsekvensen av manglende malinger er uvitenhet om radonverdier i
boligen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Type: Glatte innvendige dgrer.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Merk:

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av
klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig,
a avdekke ved en visuell inspeksjon.. .

Skadedyr og fuktkrevende insekter

VATROM
2-ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Flislagte vegger og og gulv, med malte plater i tak

Innredning med glatte fronter og slett innredning med nedsenket
servant og 1-greps blandebatteri
avigpsrgr av plast og speil pa vegg.

- Dusjvegger

- Vegghengt toalett

- Opplegg for vaskemaskin

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom
bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

2-ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt himling med downlights.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak
fliser, riss eller sprekker av betydning.

2-ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulv: fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en
ngyaktighet pa £ 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:

Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette
innebaerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis
blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom
slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevzerelse og
hgyde ved dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i
konstruksjonen

2-ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult) og
kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

2-ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Innredning: innredning med glatte fronter porselenvask med 1 greps
servantbatteri, speil og lys.

Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dusjvegger i glass, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt klosset med innebygget sisterne.

2-ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekk pa bad,
Ventilasjonen i boligen er balansert ventilasjons ihht Tek 17

Tilluft i spalte under dgr.

2-ETASIJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet har baderomskabin, og det er ikke praktisk mulig & gijennomfgre
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert
del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

Vurdering av awvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KI@KKEN
2-ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning: glatte overflater og benkeplate av laminat.

Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear.

Hvitevarer: Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Oppvaskkum av stal.

Fuktsgk:

Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre
indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som en
stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet
under kjpkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Type rgr: Plast
Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Plassert i skap pa soverom.

Vanntrykk:

Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da
undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige rgranlegg er vurdert, mens store deler av
ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
befaringen. For en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med
spisskompetanse engasjeres.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:

Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.
Avlgpskapasitet:

Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da
undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige

rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i
konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer
detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres

Ventilasjon

Beskrivelse
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balansert ventilasjon ihht TEK17

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, som innebzerer et
mekanisk ventilasjonsanlegg med bade tilluft og avtrekk. Systemet er
konstruert for & gi kontrollert luftutskifting og et godt inneklima,
samtidig som varmegjenvinning reduserer energitap. Det er ikke utfgrt
ytterligere kontroll av aggregat, kanaler eller filtertilstand. Regelmessig
vedlikehold, herunder rengjgring og filterskift, anbefales for a sikre
optimal drift og luftkvalitet.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
boligen har sentralt varmtvannsberedning via felles tappevann

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Vannbaren varme via radiator i stue og vannbaren gulvvarme pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til
3 utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det
stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det
anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse,
opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist
dokumentasjon, samtstandard sjekkliste (begrensede undersgkelser
sammenlignet med godkjent elkontroll).

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med rgykvarslere sprinkler.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22551-1283 Befaringsdato: 09.09.2026
e

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
2-Etasje 45
sumMm 45
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje

2-Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Stue/kjgkken, bad/vaskerom, entré,
soverom, kjellerbod

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
5
5

Kjellerbod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Terrasse- og balkongareal

sum o
50 7
7

Innglasset balkong

(BRA-b)

Kommentar: Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og
er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger
eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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GAMLEVEIEN 85B

Befaringsdato: 09.09.2026

Dla

Nei

Side: 14 av 17

Gamleveien 85B, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 815
3222 LPRENSKOG

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
09.9.2026 Leif Martin Brodahl

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3222 LGRENSKOG 100 815
Adresse

Gamleveien 85B

Hjemmelshaver
Lgrenskog Hageby Brl 2 Hjemmel AS

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
928261859

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

55

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr. Areal

Forretningsfgrer

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke re

Eier av adkomstdokumenter

Westersg Jgrn Richard

levant

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert og hovedsakelig boligpreget omrade pa Lgrenskog. Omradet har neerhet til
dagligvareforretninger, skoler, barnehager, kollektivtransport og gvrige servicetilbud. Det er gode forbindelser til bade Lgrenskog sentrum og
Oslo, samtidig som omradet fremstar rolig og familievennlig med tilgang til rekreasjonsomrader og turmuligheter i neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, beplantning, beplantning, og plen

Eiendommen har en relativt flat tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Forretningsfgrerinfo 10.09.2026

Egenerklaeringsskjema 10.09.2026

Kommunalinformasjon 10.09.2026

Revisjoner

Kommentar

LEMA BOLIG AS
Hellenvegen 25
2022 GJERDRUM

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.09.2026
2 10.09.2026
3 10.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Husordensregler for Larenskog Hageby Borettslag 2
*Disse husordensreglene er 8 anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.
1. FORMAL

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre,
og ikke stiller stgrre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma4 stille samme krav til seg
selv som man gjer ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & skape et godt bomilja.

Husordensreglene har til hensikt & gjgre Larenskog Hageby Borettslag 2 til et godt sted & bo, i
tillegg til & forvalte vare felles verdier pa en méate som gjar at vi alle unngar tap og utgifter, samt &
sikre et enhetlig preg pd eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for & skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at husordensreglene
blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til andelen
eller borettslagets eiendom.

| Larenskog Hageby bor mennesker med mange forskjellige bakgrunner. Ikke alle har like gode
lese og skriveferdighet eller samme kulturelle forstaelse for regler. Det er sveert viktig at
andelseier setter seg ngye inn i husordensreglene og lzerer seg disse. Det er ogsa sveert viktig at
de som overlater bruken av eiendommen til andre fglger opp og instruerer sin leietaker i
husordensreglementet. Alle brudd pa husordensreglementet vil pafalle eier i henhold til
borettslagsloven paragraf 5-8.

2. HENSYN

2.1 Stgyende arbeid méa opphare etter kl. 20:00 pa hverdager og etter kl. 17:00 pa
lgrdager. Ingen slike arbeider skal finne sted pa sendager eller helligdager.

2.2 Det skalveere ro i borrettslaget mellom klokken 22:00 og 07:00. | dette tidsrommet
skal det ikke utferes aktiviteter som forstyrrer nattesgvnen, spilles hay musikk, eller
pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger som
medfgrer stay etter klokken 22:00 skal naboer i tilstgtende boliger varsles i god tid.

2.3 Dersom beboere ma tilkalle Securitas grunnet brudd pa ordensreglene vil
forstyrrende andel bli fakturert utrykningen

3. ORDEN I FELLESOMRADER

3.1 Dgrer til fellesarealer skal veere stengt til enhver tid.

3.2 Det er forbud mot rgyking og vaping i Larenskog Hageby. Rgyk er kun tillatt pa anviste
steder. Alarm og utrykning utlgst av rayk/vape vil bli fakturert andelseier

3.3 Det skal ikke plasseres private gjenstander i fellesrom eller péa fellesarealer.

3.4 Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute oginne, kan og vil bli
fjernet, samt kastet av borettslag/styret. Dette skjer for eiers regning.

3.5 Materiale som kan vaere brannfarlig eller tiltrekke seg skadedyr mé ikke oppbevares i
boder.

3.6 Det er ikke tillatt 8 koble seg til stremuttak i fellesarealer til privat bruk.
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6.

3.7 | sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

3.8 Det er totalforbud mot raketter og stjerneskudd i bakgarden.

3.9 Ballspill/lek er ikke tillatt i oppganger.

3.10 Ballspilli bakgarden er ikke tillatt. Dette er grunnet fare for skade pa
eiendom/eiendeler/beplantning tilhgrende borrettslaget og andelseiere.

3.11 Dersom ngdapner/KAC-alarm benyttes for & skaffe seg adgang til eiendommene
uten at det er oppstatt en nadsituasjon vil ansvarlig andelseier bli fakturert
tilsvarende ngdetatenes satser for utrykning (per 2024 er dette 6542 kr.)

KJORING OG PARKERING

4.1 Det oppfordres til & vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense
kjgring tilomradet.

4.2 Parkering pa stikkveier og i gdrdsrom skal kun forekomme for av- og
pastigning/varelevering. Se p-skilt for reglement.

4.3 P3 oppstillingsplass for utrykningskjeretgy er det til alle tider forbudt med stopp
og/eller parkering.

4.4 Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

AVFALLSHANDTERING

5.1 Borrettslaget vart er koblet opp mot Larenskog kommunes anlegg med sgppelsug.
Det innebeerer at sgppelsylindere automatisk blir tamt nedenfra ved hjelp av vakuum

5.2 | Lerenskog Hageby skal sgppel kildesorteres i Papp, Matavfall og restavfall/plast.
Fordi sgppelnedkastene har begrensinger skal:

Matavfall skal pakkes i grann matavfallspose pa 20 Liter.
Restavfall/plast skal pakkes i avfallspose max 25-30 Liter.

Papp skal rives/kuttes i sma biter Ca A4.

Det er ikke tillatt 8 kaste glass/metall eller elektronikk i nedkastene.

5.3 Tilstopping av nedkast som medfarer service eller ompakking i mindre poser blir
belastet andelseier minimum 1500 kr. Skader pa nedkastet som er forarsaket av
brukerfeil kan belastes andelseier inntil 16000 kr.

Hensetting av sgppel pa eiendommen vil bli belastet andelseier minimum 500 kr.

5.4 Foresatte ma pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i
sgppelanlegget.

5.5 Sgppel og avfall skal IKKE settes ved siden av anlegget. Hensatte mgbler, avfall og
skrot vil etter kort tid bli fijernet av styret for den enkelte andels regning. Sterre avfall
ma beboer selv besgrge a fa levert til gjenvinningsanlegg. Leietakere ma fa tilgang pa
eiers ROAF-id og instrueres til & kjgre bort eget stort sgppel.

5.6 Inntil fire ganger i &ret vil borettslaget arrangere bortkjgring av sgppel som stor papp,
elektronikk, utrangerte mabler etc. En gang om varen, en gang om hgsten. Info vil
komme pa Vibbo. Dette sgppelet ma veere sortert. Blandet sgppel skal veere i
gjennomsiktig sekk

INNGANGSD@R OG POSTKASSER
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6.1 Hver enkelt andelseier plikter & sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

SKADER

7.1 Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres ut og inn av bygget. Andelseier er
ansvarlig for enhver skade han/hun, eller andre som jobber for dem, pafgrer
eiendommen.

7.2 Borrettslaget vil selv giennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige
andelseiers regning.

7.3 Skade som antas & kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest
meldes forretningsfgrer i OBOS og styret, som gir neermere veiledning og hjelp.

7.4 Dersom den enkelte andelseier paferer, eller har handverkere som péfarer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, ma den enkelte
andelseier betale borettslagets egenandel til forsikring.

7.5 I de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente
handverkere, eller gijennomfert arbeider pa vann -og avlgp selv, og det oppstar en
skade i ettertid som forsikring ikke dekker— er det den enkelte andelseier som star
ansvarlig for reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig
for.

7.6 Andelseier/Beboere ma selv forsikre eget innbo og lasere, og er selv ansvarlig for a
melde evt. skade til sitt eget forsikringsselskap.

7.7 For & unngé skade péa bygningene ma andelseier pase at sluk utendgrs holdes fritt for
lav, is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade
som fglge av manglende rensing av sluk/drenering kan den enkelte andelseier selv
matte dekke kostnader ved utbedring som felge av uaktsom opptreden.

MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER

8.1 Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner,
derunder eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/soleskjerming,
gjerder/rekkverk, parabol og utebelysning el.

DYREHOLD

9.1 Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fares i band pa borrettslagets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer
skal fjernes med pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal
vaskes vekk. Dette er ogsad hensyn man ma ta i forhold til de som vasker
fellesomradene.

9.2 Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafere person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa
beplantning, grontanlegg mm. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at
dyrehold sjenerer naboer, kan styre kreve at dyret fijernes hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med
partene, hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke ga lgs pa borrettslagets
omrade; balkonger/terrasse ma sikres slik at katten ikke ukontrollert forlater eget
omrade.

10.

1

12.

13.

BRUK AV GARASJEANLEGGET

10.1  Deterikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.
10.2 Lagring av lgsgre og innbo skal ikke skje i garasjen.

10.3 Lading av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.

10.4 Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

10.5 Raykingi garasjen er ikke tillatt.

. BALKONGVETT

11.1  Risting av tepper og lighende over rekkverk/ut vindu er ikke tillatt.

11.2  Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomréde.
Skrot, sgppel, pappesker ol. skal ikke oppbevares pa disse omradene.

11.3 Det er ikke tillatt 8 montere elektriske komponenter pa disse omradene, slik som
parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.

11.4 Blomsterkasser hengt opp pé rekkverk skal vende innover.

11.5 Torkestativ skal ikke overstige rekkverk hgyde.

11.6  Det er ikke tillatt med badebasseng/badebaljer pa balkong.

11.7 Deterikke tillatt med beplantning inntil gjerde, rekkverk eller bygningsplater.

11.8 Vasking av disse omradene skal foregd uten ungdig bruk av vann, da dette renner
ned til etasjen under, og skaper sjenanse.

11.9 Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa
balkongen! Det er tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett & hare
naboers hgylytte samtaler og musikk.

11.10 Deter kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

11.11 Grilling skal ikke forega etter klokken 22:00.

Regler for takterrassene i Larenskog Hageby Borrettslag 2

12.1  Takterrassen eier vi i felleskap, og vi ma ta godt vare pa de felles takterrassene.
Ved gdeleggelser og skader vil vi alle matte betale gjennom gkte felleskostnader.

12.2  Andelseier/leietaker vil risikere & métte erstatte gjenstander, eiendom og planter
ved gdeleggelse. Takterrassen er tilgjengelig for seksjonseier, leietakere og deres
gjester.

12.3 Deterikke tillatt med kullgrill og engangsgrill. Dette er forbudt grunnet brannfare.

12.4 Reyking pa taktereassen er ikke tillatt.

12.5 Alle marydde opp etter seg. Alt avfall ma den enkelte ta med seg nar man forlater
takterrassen. Det skal veere rent og ryddig til enhver tid.

12.6  Barn ma ikke oppholde seg/leke alene péa takterrassen.

12.7 Totalforbud mot raketter og stjerneskudd pa takterrassen grunnet brannfare.

12.8 Forbud mot ballspill pa takterrassen.

12.9 Det ma ikke hensettes private eiendeler pa takterrassen, slik som stoler, da disse
kan blase over kanten ved sterk vind.

12.10 Regler for ro i borrettslaget gjelder ogséa takterrassen. Vis hensyn til dine naboer.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
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Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret.
Anonyme klager vil ikke bli behandlet.

Styret skal gjennom styrevedtak treffe naermere forfayninger i sakens anledning, ihht. Gjeldende
husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/besgke gjeldende
bolig. Borettslaget vil strengt overholde borettslagsloven paragraf 5-8.

Med vennlig hilsen

Styret i Larenskog Hageby Borettslag 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gamleveien 85B, 1475 FINSTADJORDET. Gnr. 100, bnr. 815, i Larenskog kommune, oppdragsnr.: 1510260265

Megler: Alexander Magelssen, mobil: 45459898, e-post: am@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Alexander Magelssen

Eiendomsmegler
454 59 898
am@proaktiv.no
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