


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

il
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Attraktiv3-roms leilighet i
5.etg, sentraltiLierbyen
16m?balkong m/ utsikt og
mye sol. Heis Ingen
dok.avgift.
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BRUVEIEN 2

Adresse: Bruveien 2, 3403 LIER
Gnr./Bnr.: Gnr. 52, bnr. 8, andelsnr. 20,
org.nummer 953916959 i Fosskvartalet
borettslag

Prisantydning: 3.950.000,-
Omkostninger: 10.250,-

Andel fellesgjeld: 63.046,-

Totalpris: 4.023.296,-

Kommunale avgifter: 4.150,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1989

Rom/soverom: 3/2

BRA: 76 m?

BRA-i: 71 m?

BRA-e:5m?

TBA: 16 m?

Etasje: 5

Garasje/Parkering: Eier opplyser at det
kan veere mulighet for & leie garasjeplass i
felles garasjekjeller.

@vrig parkering etter gjeldende
bestemmelseriomrédet.

Tomt: 4059 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.089,-
Felleskostnader inkl.: Renovasjon, avdrag
felleslan, renter felleslan, avdrag og renter
heis, felles byggforsikring, grunnpakke

tv/internett, drift og vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: Red D.

Ngkkelinformasjon

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Neeromradet

Vedlegg

Boligen i bilder

Budskjema

Plantegninger

Leder/megler

PROAKTIV.NO



LIER

Kommune: Lier/ Omrade: Lier

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange
méater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

LeiligheteniBruveien 2 liggeri et veletalbert borettslag midt i
Lierbyen sentrum. Rett utenfer deren har du tilgang til diverse
servicetilbud som feks. flere dagligvarebutikker, legesenter,
tannlege, frisarer, og restaurant. Lierbyen har ogsa flere
spisesteder og hyggelige mateplasser. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til Liertoppen kjgpesenter eller
Drammen med alt av servicetilbud

Kort gangavstand til bussknutepunkt i Lierbyen sentrum med
forbindelser til Asker, Tranby, Drammen og Oslo, se
https:fwww.brakar.no for rutetider. Lier Stasjon med god
togforbindelse retning Oslo og Kongsberg

Trygg gangvei for barna til bade Hegg barneskole og Lierbyen

ungdomsskole, eller ca 3 minutter kjering til begge skolene. Flere
barnehagerigangavstand, bade kommunale og private.

BRUVEIEN 2

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Lierbyen bussterminal 4min #
Linje 61,62, 63, 66,71,72,79,169 0.3 km
@ Lierstasjon 1min &
Linje L1, R13 5.9 km
X Sandefjord lufthavn Torp 55 min &
X Oslo Gardermoen 1t7min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Lierbyen 2min #
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Lierbyen 3min £
VARER/TJENESTER
CC Drammen 9 min &
@ Vitusapotek Lier 2min &
SPORT
@ Heggskole 8min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km
@ Eikenga nermiljganlegg 12min %
Ballspill 1km
& Fresh Fitness Lier 2min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& |ier Radhus - Lier kommune Tmin 4
& R3&dhusetiLierbyen 2min &

Lekeplasser og fotballbaneri neeromrédet. Svgmmenhall pa
Stoppen. Flere aktive idrettslag i neeromradet som tilboyr
fotball, handball. Sjastad Vestre Lier og Lier IL har flotte tilbud
innen ski og skyskyting med laypeforhold i Finnemarka.
Ridesenter pa Linnesvollen. En av gstlandets beste golfbaner,
Holtsmark golfbane, i Sylling. Den flotte Liermarka - blant
annet Eiksetra - ligger en kort tur unna med flotte
turmuligheter hele aret. Fin tur/sykkelstilangs den gamle
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SKOLER

Hegg skole (1-7 kl.) 10 min #
524 elever, 34 klasser 0.8 km
Akademiet ungdomsskole Lier (7-10 kl.) 5min &
r 43 elever, 3 klasser 2.4 km
Lierbyen skole (8-10 kl.) 17 min 4
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 254 elever, 22 klasser 14 km
Passer det dine ensker og behov?

I St. Hallvard videregdende skole 8 min &
750 elever, 26 klasser 41km
Lier videregdende skole 8 min &
550 elever 4.5km

BARNEHAGER
Lorb et crelstier helt tl by i Bakkeli barnehage (1-5 &r) 5min &

ierbanen. Det er gang- og sykkelstier helt til bykjernen i
Drammen, som er ca. 25 minutters sykkeltur unna. 47barn O4km
Bebyggelse : ! Veslefrikk Fus barnehage (0-5 ar) 10 min #
Dette eret kombinert bygg med bolig og nzering

79 barn 0.8 km
Adkomst Espira Eikenga barnehage (1-5 ar) 10 min &
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved 3 trykke pé kartet far du 75 barn 0.8 km

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

BOLIGMASSE

16% enebolig
B 21% rekkehus
B 38% blokk
B 24% annet

BRUVEIEN 2 PROAKTIV.NO
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DIGITALSTYLING
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SOVEROM MED
DIGITAL STYLING
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SOVEROM
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Utvendig generelt:

Bygningen er oppfart med grunnmuri betong.

Ytterveggeri betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
platerog panel.

Yttertaki oppforet betongdekke, tekket med takpapp
Vinduer med isolerglass. Produsert i 1990.

Brann- og lydklassifisert entréder. Balkongder med isolerglass.
Entréderen er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i
2012.

Innvendig generelt:

Gulv: Laminat. Fliser pa bad

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pa bad.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater

Etasjeskiller i betong.

Trapper i betong

Dercalling og personheis.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannrer i kobber av eldre dato. Anlegget eri
hovedsak skjult

Synlige avlgpsrer er i plast og stapejern. Anlegget eri
hovedsak skjult

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 116 liter.
Produsert i 2012.

Elektrisk styrt vifte pa bad. Ventilator integrert i platetopp pé
kjgkken. Spalteventilerivinduer.

Sikringsskap med jordfeilautomater.

BRUVEIEN 2

Oppgraderinger/vedlikehold:

2023 - Nytt sikringsskap med sikringer. Lagt opp ny strgm til
kjokken. Byttet alle brytere. Peid system. Utfart av OK Elektro
AS.

2023 - Nytt fuktstyrt system pé bad, elektrisk vifte. Utfart av
OKElektro AS

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 14.01.26, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering

Eier opplyser at det er mulighet for & leie garasjeplass i felles
anlegg.

@vrig parkering etter gjeldende bestemmelseri omradet.

Innhold

Leiligheten liggeri5.etg og bestarav: Entré, 2 soverom,
innvendig bod, bad/wc/vaskerom, stue og kjgkken,
Solrik balkong pé ca. 16 kvm med utvendig bod.

Bodib.etg péca. 3 kvm.
Kjellerbod pa ca. 2 kvm.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 71 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

- Totalt BRA: 76 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 16 kvm

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
Femte etasje + boder:

- Totalt BRA: 76 m*

-BRA-i: 71 m?

-BRA-e:5m? (bod i 5.etg + kjellerbod)
-TBA: 16 m? (balkong)

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Leiligheten rom forrom:

Entré:

Leiligheten har heisadkomst opp til 5. etasje. Innenfor daren
liggeren lys og romslig entré/gang med plass til skap og
knagger foryttertay. Det er ogsd adkomst til innvendig bod
med mulighet for skjult oppbevaring.

Leiligheten har felles callinganlegg og brann- og lydklassifisert
entréder

Stue og kjokken:

Fra entreen kommer du videre til et stort og dpent allrom med
stue, spiseplass og kjgkken. Allrommet ble pusset opp i 2023
0g har moderne standard som gjer det enkelt 3 tilpasse til
egen stil. Gulvet har laminat, og vegger og tak er slette malt i
lyse farger. Store vinduer mot balkongen med deri glass som
varnyi2012.

Kjokkenet ble pusset opp i 2023, og harstilren lkea innredning
med mye skap og benkeflate. Kjgkkenet har slette fronteri
moderne treutfarelse, laminat benkeplate og vegghylleri
samme stil. Det er nedfelt oppvaskkum, samt integrerte
hvitevarer som platetopp m/ventilator, stekeovn, mikro,
oppvaskmaskin og kombiskap. Alle hvitevarer medfglger.

Balkong:

Utenfor stue og kjgkken erdet stor og solrik balkong med flott
utsikt over omradet. Balkongen maler ca. 16 kvm, og har god
plass til bade sittegruppe og spisebord, og selvsagt grillen.
Sydvendt beliggenhet gir gode solforhold hele dagen.
Balkongen er delvis overbygd, har rekkverki tre, gulv med fliser
og markise montert i taket.

Bad:

Badet harflislagt guly, fliser i dusjsonen, og ellers slette malte
vegger og tak. Det ervarmekabler i gulvet og elektrisk styrt
vifte

Badet er utstyrt med storinnredning med mye skapplass,
nedfelt servant, spil og tilhgrende belysning. Videre er det
gulvmontert we, dusjkabinett i hjgrnet og opplegg for
vaskemaskin

Soverom:

Leiligheten har to soverom

Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng, og erinnredet
med skap. Det minste rommet passer fint som barnerom,
kontor eller gjesterom.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. Takstmann har gjennomgétt
boligen og gjort vurderinger pa en tilstandsgrad fra 1til 3
Graderingene er som felger:

Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TGT: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 girTG2

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

TG2 avvik som kan kreve tiltak:

-Vinduer: Vinduene har passert mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er
registrert slitasje p& konstruksjonen, samt noe fuktpakjenning
pa nedre del av rekkverket. Slitasjen tilsier at det ma paregnes
vedlikehold innen rimelig tid.

- Innvendige derer: Det er skader/hakk p& enkelte
darer/belistning, som vil kreve tiltak/vedlikehold.

- Bad - Overflater vegger og himling: Riss er observert i
flisefuger. Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og
fliselim). Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje

- Bad - overflater gulv: Riss er observert i flisefuger. Det er
registrert bomi fliser (hulrom mellom flis og fliselim). Fallet mot
sluket er ikke tilfredsstillende. Konstruksjonen har passert
halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

- Bad - sluk, membran og tettesjikt: Det er rustdannelser pa
skruene i sluket. Membranen kan ikke konstateres visuelt, og
det foreligger ikke dokumentasjon. Eventuell underliggende
membran har passert halvparten av forventet levetid

- Kigkken - avtrekk: Rommet har kun kullfilterventilator, uten
forsert avtrekk som leder luften ut

-Vannledninger: Det er registrert korrosjon pé vannrarene.
Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

- Avlgpsrer: Rarene har passert halvparten av forventet levetid.
- Ventilasjon: Det er ikke tilfredsstillende ventiler p&
ytterveggerioppholdsrom. Boligens samlede luftutveksling er
ikke tilfredsstillende.

PROAKTIV.NO
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Notater

Energimerking
Energimerke D og oppvarmingskarakter RGD
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.

Oppvarming
Elektriske panelovner. Varmekabler i gulv pa bad.

Stremstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstatteordningen Norgespris.

24 BRUVEIEN 2 PROAKTIV.NO 25
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 4 059 kvm, Eierform: Eiet tomt

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Fosskvartalet borettslag, Orgnr.: 953916959
Andelsnr.: 20

Forkjgpsrettgebyr: 8255

Andel fellesgjeld: 63046, Andel fellesformue: 79774, Total
gjeld: 1700025, Oppdatert pr: 08.01.2026

Forkjgpsrett: Andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget har forkjgpsrett.

Kjeper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nardu kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:

Arsregnskapet for 2024 viser et positivt driftsresultat pé kr. 676
098,- 0g et positivt arsresultat pa kr. 625 715,-.

Borettslagets disponible midler pr. 31.12.2024 var kr. 1947 025,-

BRUVEIEN 2

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og

dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligenibruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hiemmelsoverfering og oppgjer vil uansett bli
gjennomfgrt i henhold til kontrakt

Dyrehold
Det ertillatt 8 ha kjeeledyr hvis disse ikke sjenererandre
beboere.

Forsikring
Protector Forsikring ASA-24
Polisenummer: 483537

Felles byggforsikring i borettslaget. Beboer mé tegne egen
innboforsikring

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tiloyder eri
Klare Finans AS og vilkdrene er dpent tilgjengelig pa deres
hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater d

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp aven av partene. Oppsigelsesfrist er 1.
desember med

gyldighet fra ferstkommende arsskifte. Merk at dersom
borettslaget har lan med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp
forlédneter

nedbetalt.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 836 521 per 31.12.24
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 3 346 084 per 3112.24

Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 6 089 -

Felleskostnader inkluderer: Renovasjon, avdrag felleslan,
renter felleslan, avdrag og renter heis, felles byggforsikring,
grunnpakke tv/internett, drift og vedlikehold m.m.

Fordeling av manelige felleskostnader:
Avdrag felleslan kr.148,-

Avdrag Heislan kr. 225,-

Renter Heislan kr. 213,-
Felleskostnaderkr. 5428 -

Renter felleslan kr. 75,-

Kommunale avgifter (vann/avlgp) belastes den enkelte eier og
eraltsd ikke inkludert i felleskostnadene.

Det er27 andeler + 1 eierseksjon som er med i fordelingen av
felleskostnadene

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr08.01.26 kr 63 046,-
Andel fellesformue pr 31.12.2024 kr. 79 774,-

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri falge regnskap pr. kr -

Spesifikasjon av lan:

Ldnenummer: 24808634453, SpareBank 1 Sgrest-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.01.2026: 5.54% pa.

Antall terminertil innfrielse: 30.003

Saldo per 08.01.2026: 393 801

Andel av saldo: 16 396

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin
30.06.2033)

Flytende rente

Det erikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Lanenummer: 24809073781, SpareBank 1 Sgrast-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.01.2026: 5.54% pa

Antall terminertil innfrielse: 49

Saldo per 08.012026:1306 224

Andel av saldo: 46 651

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin
31.03.2038)

Flytende rente

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld

Hvis boligselskapet har felles I&n vil andel renter og avdrag pa
fellesgjelden reguleres méanedlig i henhold til gjeldende rente i
banken

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av
l&nekostnadene.

Faste lopende kostnader

Vann og avlgp ca kr4.150,- prar (2025).

Renovasjon er felles og betjenes via felleskostnader.
Stremforbruk prar: ca. 2000 kwh

Felles byggforsikring i borettslaget. Beboer mé tegne egen
innboforsikring.

Grunnpakke tv og internett erinkludert i felleskostnadene.
Velforening kr. 300,- prar.

Ovenstaende er basert p& ndvaerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, ansket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, datert 14.04.1992.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse:

Boligen ble opprinnelig oppfart med tre soverom. | dette
tilfellet er ett av soverommene fjernet, og stue-
/kjokkenlasningen er dpnet opp slik at rommet har blitt starre.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan
overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i dret uten styrets
samtykke. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til
andre iinntil tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst
ett avde to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6
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Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke szerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivéd ma kjgpere som gnsker 3 leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfgrer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Diverse
Alle kjigpere ma veere medlem av Usbl fer overtakelse. Kr. 350,-
prperson.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1907/900043-1/90 Bestemmelse om vannledn
16.071907

Under Drammensbanen.

Overfart fra: 3312-52/8/0/1

Gjelder denne registerenheten med flere

1909/901957-1/90 Bestemmelse om vannrett

07121909

Best. om legging av vannkum og legging av ledning pa 120/1
Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3312-52/8/0/1

Gjelder denne registerenheten med flere

1951/400131-1/90 Bestemmelse om vannledn.
18.01.1951

Overfert fra: 3312-52/8/0/1

Gjelder denne registerenheten med flere

1977/400396-1/90 Erkleering/avtale

25.011977

Best. om fjerning av garasje pa d.e. ndr bygningsradet
forlanger det uten utgift forkommunen.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: 3312-52/8/0/1

Gjelder denne registerenheten med flere

1990/400172-1/90 Erkleering/avtale

05.011990

VEDRRETT FOR FOSSKVARTALET CO AS VEIDEKKE TIL
DISPOSISJON

AV EIEND. DETTE INNEBARER OGSA A BEHEFTE,
SEKSJONERE, DELE

M V. BESTVEDR OPPH@R AV RETTIGHETEN, MFL
Overfart fra: 3312-52/8/0/1

BRUVEIEN 2

Gjelderdenne registerenheten med flere

1991/400569-1/90 Erkleering/avtale

23.01.1991

Erkleering om at Lier Elverk har rett til bruk av traforom i
underetasjen av denne seksjon. Samt rett til fri adkomst
over tilstatende gang og annet fellesareal til denne seksjon
Overfeort fra: 3312-52/8/0/1

Gjelder denne registerenheten med flere

1991/400570-1/90 Erkleering/avtale

23.011991

rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:2
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:3
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr4
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:5
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:35 - Snr: 61
Rett til friadkomst over tilstgtende gang og annet
fellesareal tilhgrende seksjon 1.

Overfort fra: 3312-52/8/0/1,2

Gjelderdenne registerenheten med flere

1991/400571-1/90 Erkleering/avtale

23.011991

rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:6
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:35 - SNr: 61
Rett til bruk og/eller utleie av tilfluktsrommet i seksjon 1
i samsvar med de regler som til enhver tid gjelder for
disponering av tilfluktsrom i fredstid

Samt rett til fri adkomst over tilstgtende gang- og
fellesareal tilhgrende seksjon 1.

Overfort fra: 3312-52/8/0/1,6

Gjelder denne registerenheten med flere

1991/400572-1/90 Erkleering/avtale

23.01.1991

rettighetshaver:Knr:0626 Gnr:52 Bnr:8 Snr:8 - SNr: 33
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr/
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:35 - Snr: 61
Rett for seksjonenen til bruk av fellesbod, angitt med F i
plan underetasje. Samt rett til fri adkomst over tilstagtende
gang og annet fellesareal tilharende seksjon 1.

Overfort fra: 3312-52/8/0/1,7

Gjelderdenne registerenheten med flere

Rettigheter p& andre eiendommer:

Rettigheter pd 3312-52/8/0/1,35-51,53-61
Rettigheterieiendomsrett

1991/400570-1/90 Erkleering/avtale
23.011991

Overfart fra: 3312-52/8/0/1,2
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:.2
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:3
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:4
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:5

rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:35 - Snr: 61
Rett til friadkomst over tilstatende gang og annet
fellesareal tilherende seksjon 1.

Overfert fra: 3312-52/8/0/1,2

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 3312-52/8/0/1,35-51,53-61
Rettigheterieiendomsrett

1991/400571-1/90 Erkleering/avtale

23.011991

Overfert fra: 3312-52/8/0/1,6
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:6
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:35 - Snr: 61
Rett til bruk og/eller utleie av tilfluktsrommet i seksjon 1
i samsvar med de regler som til enhver tid gjelder for
disponering av tilfluktsrom i fredstid.

Samt rett til friadkomst over tilstetende gang- og
fellesareal tilherende seksjon 1.

Overfort fra: 3312-52/8/0/1,6

Gjelderdenne registerenheten med flere

Rettigheter pa 3312-52/8/0/1,35-51,53-61
Rettigheterieiendomsrett

1991/400572-1/90 Erkleering/avtale

23.011991

Overfart fra: 3312-52/8/0/1,7

rettighetshaver:Knr:0626 Gnr:52 Bnr:8 Snr:8 - Snr: 33
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr7
rettighetshaver:Knr:3312 Gnr:52 Bnr:8 Snr:35- Snr: 61
Rett for seksjonenen til bruk av fellesbod, angitt med F i
plan underetasje. Samt rett til friadkomst over tilstatende
gang og annet fellesareal tilhgrende seksjon 1.

Overfort fra: 3312-52/8/0/1,7

Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrade som er regulert til
bolig/forretning/kontor, ikrattredele 08.06.2004.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 20 Orgnr. 953916959 i Lier kommune

Vei/vann/avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3950 000,- (Prisantydning)
63 046,- (Andel av fellesgjeld)

4 013 046,- (Pris inkl. fellesgjela)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

10 250,- (Omkostninger totalt)
4023 296,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjzpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsakerer
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som fglge av meglerforetakets plikt til 8 oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som erformidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.
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Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem &rene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pé el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfares med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:
-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
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eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Losere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehar som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg

| dette oppdraget er det szerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt bruktien viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel)

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
dener», og selgers ansvar er da begrenset jf. avnl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet

Eier
Guro L Mortensen Julius

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av

digitale oppgjgrsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Drammen & Lier Eiendomsmegling AS
Org.nr. 931803 328

Ansvarlig megler: Fredrik Engebraten

Forretningsferer
Usbl

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, kredittkostnad,
grunnbok, e-signeringskost. kr 5.000,-, Visning pr. stk./ pr. time
kr3.950 (2 visninger inkludert i prisen), og
markedsfaringspakke kr. 22.900,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing,
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklaeringer etc.

Dato salgsoppgave
17.01.2026
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VEDLEGG

Tilstandsrapport

W Morska
@ Boligrapporter

©) Bruveien 2, 3403 LIER 11 LIER kommune
3£ gnr.52,bnr. 8

3£ Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

\\
\

-
Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 22424-1308 Referansenummer: AY4815

Foretak: BOLIGKONSULT AS

8 lorke BINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bruveien 2, 3403 LIER BOLIGKONSULT AS

BOIngonSUIt AS Gnr52-Bnr8 Hagen Johansens vei 12 [P
3312 LIER 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.
Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle
oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.

Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet. .
Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
h

fre ligvis ikke positive ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

B i . o ,
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

Aartin /:-.M- P planlgsning * bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sver k og pur I * bygni estetikk og
s arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr

e 8 © iVerdi 2023
post@bolig-konsult.no

948 21 574 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

I'. Morsie
Boligrapporter
Oppdragsnr.: 22424-1308 Befaringsdato: 14.01.2026 Side:3av 19

Oppdragsnr.: 22424-1308 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 19 S EE——
I

36 BRUVEIEN 2 PROAKTIV.NO



Bruveien 2, 3403 LIER BOLIGKONSULT AS
Gnr52-Bnr8 Hagen Johansens vei 12 " oo
3312 LIER 1406 SKI

@ Borapportar

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 'ﬂ_- TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

1613 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

ﬂTG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

00000
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Det er sng pa pa overflater utvendig, slik som
terrasse/veranda. Dette gir seerlig store begrensninger knyttet
til visuelle inspeksjoner.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1991

UTVENDIG Gé til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
plater og panel.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
saerlig naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pévirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- Varmekabler i bad.

Arealer

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

| Lh e

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Boligen ble opprinnelig oppfgrt med tre soverom. | dette
tilfellet er ett av soverommene fjernet, og stue
-/kigkkenlgsningen er &pnet opp slik at rommet har blitt
stgrre.

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé tilside
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gaftil side
Fordeling av tilstandsgrader himling
10 {p  vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
8 Y Vétrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, bran og Gatll side
tettesjikt
- 6 F  Kjgkken > 5. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
4
2
Bl
2
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Bolighygg med flere boenheter
(TIEE KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
&)  nnvendig > Overflater Gatil side
[T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
)  Utvendig > Vinduer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@} Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
i} Tekniske installasi > V; loadni: Ga til side
)} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
1} Tekniske installasi > Vi Slaci, Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1991 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

{m Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1990.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2012.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

(I7 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt balkong med adkomst fra stue/kjgkken.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med fliser. Rekkverk i tre.

Stgrrelse: ca. 16 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Det er registrert slitasje pa konstruksjonen, samt noe fuktpakjenning p& nedre del av rekkverket.
Slitasjen tilsier at det ma paregnes vedlikehold innen rimelig tid.

INNVENDIG

@ Overflater

Gulv: Laminat.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himlingshgyde:
Oppdragsnr.: 22424-1308 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 7av 19
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Tilstandsrapport

Ca. 2,40 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngér ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til & gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppfgring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

I innvendige dgrer

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

- Det er skader/hakk p3 enkelte dgrer/belistning, som vil kreve tiltak/vedlikehold.

VATROM

5. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er fra byggear.

Badet er oppfgrt/pusset opp i en periode hvor fuktsikring og vanntetting normalt ikke var egnet for dagens bruk, og som har gkt risiko for
fuktproblematikk. Det ma paregnes oppussing med nytt vanntett sjikt innen nzer fremtid.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

5. ETASJE > BAD
(3% overflater vegger og himling

Vegger: Fliser og malte overflater.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" p3 et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Riss er observert i flisefuger.

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.
Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og Igse fliser.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
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Tilstandsrapport

punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan vaere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader. Arsaken er
ikke fastslatt, og regelmessig oppfglging anbefales for & overvake utviklingen.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.
Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og Igse fliser.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

5. ETASJE > BAD
(IZ) sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstateres.
Alder: Byggear.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i & trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Det er rustdannelser pa skruene i sluket.
Rustdannelser kan over tid svekke materialene, som gir gkt risiko for lekkasjer.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon.

- Eventuell underliggende membran har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

5. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Innredning:
- Skap med glatte fronter.
- Speil over servant.

Sanitaerutstyr:

- Opplegg for vaskemaskin.
- Klosett.

- Servant.
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Tilstandsrapport

- Dusjkabinett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

5. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk fuktstyrt avtrekksvifte.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

5. ETASJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Stalstendere i veggkonstruksjonen forhindrer fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell inspeksjon av hulrommet, samt et
fuktspk med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Alder pa innredning: Ifglge rekvirent fra ca. 2023.
Produsent innredning: Ikea.

Innredning:

- Kigkkeninnredning med glatte fronter.
- Laminat benkeplate.

- Skyllekum i plastkompositt.

Integrerte hvitevarer:

- Platetopp med integrert ventilator.
- Oppvaskmaskin.

- Stekeovn.

- Kjgleskap med fryser.

- Mikro.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
I Avtrekk

Avtrekk: Ventilator integrert i platetopp.
Tilluft: Via ventil i vinduer.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kigkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Tilstandsrapport

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{m Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: P& grunn av hovedstoppekranens alder og potensiell fare for lekkasjer, har den ikke blitt testet. Det anbefales derfor at denne skiftes ut.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
vaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skipnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten @ male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Anbefalt brukstid for kobberrgr er p& 40- og 50 &r avhengig av type rgr. Teknisk levetid er 25 - 100 ar.

- Det er registrert korrosjon pa vannrgrene.
Korrosjon svekker metallet over tid og gker risikoen for utettheter.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes p4 sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

(37 Avigpsrer

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast og stppejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluke: Stakepunkt via luke mot badet, ved stoppekran.
Lufting: Ukjent.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skignnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig & si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

I ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekk fra bad, og ventilator integrert i platetopp i kjgkken.
Tilluft: Spalteventiler i vinduer.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

 Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i oppholdsrom.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig & dpne vinduer for ventilering.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 116 liter.
Produksjonsar: 2012.

Strgmtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Lekkasjesikring: Avigp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Kjgkken.

Understgttelse: Trekasse.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p& elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Det er fremvist samsvarserkleering pa fglgende arbeider.
- Rehabilitering av leilighet, bygge om sikringsskap (2023).

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygnil kkyndige ser pa b i hvis de er til og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22424-1308 Befaringsdato: 14.01.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TeA)
5. Etasje 71 3 74 16
Kjeller 2 2
SumMm 71 5 16
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
5. Etasje Bad, gz?\ng, bod, soverom 1, soverom 2, Bod

stue/kjokken

Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Boden i kjelleren er oppmalt til ca. 2,44 kvm.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Boligen ble opprinnelig oppfgrt med tre soverom. | dette tilfellet er ett av soverommene fjernet, og stue-/kjgkkenlgsningen er
apnet opp slik at rommet har blitt stgrre.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Kommentar: - Se eiers egenerklaering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Martin Sjgnnesen (Utlant ngkkel) Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3312 LIER 52 8

Adresse

Bruveien 2

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
/FOSSKVARTALET 953916959
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
20

Kilder og vedlegg

snr.

Areal Kilde Eieforhold
4059.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Julius Guro Lisbeth Mortensen

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.01.2026
2 14.01.2026
3 14.01.2026
4 14.01.2026
5 14.01.2026
6 14.01.2026
7 15.01.2026
8 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22424-1308

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 [T
1406 SKI

Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 17 av 19

PROAKTIV.NO

ol



Bruveien 2, 3403 LIER
Gnr52-Bnr8
3312 LIER

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

«Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Ilannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

«Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

BOLIGKONSULT AS
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tiloeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatessk med egnet sakeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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«Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

sForventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersekelser utfert i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang falger forskriftens krav, men undersekelsene avdekker
ikke n@dvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader bar
det innhentes tilbud etter naermere undersakelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttsmmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere
vegger eller himlinger, bar det gj@res nadvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elekiriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten &
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mablert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.
Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjsper fra
undersekelsesplikten. Selger eller deres representant mé ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomréder anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22424-1308 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 18 av 19 Oppdragsnr.: 22424-1308 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 19 av 19
e —— e —————
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Bruveien 2, 3403 LIER 11 Jan 2026
Infor ‘, om eie
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bruveien 2 Bruveien 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On Nei

Nir kjopte du boligen?
Januar 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Februar 2023

Har du kjennskap til feil /t eller ler ved borettslag iets fellesomrider, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nir du
svarer pa sporsmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24, 483537

Informasjon om selger
Selger

Julivs, Guro Lisbeth Mortensen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om fe1l og mangler som er beskrevet 1 egenerklermgsskjemaet

Boligkjeper anses 3 kjenne nl forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl®nngsskiemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BRUVEIEN 2

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuke?
O Met, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

O Met, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Omn Met, 1kke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elekiriske anlegget?
X1 DNei,i}d(esomjeglgjmmcrlil

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.12  Arstall
2023

Side 2
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10.13  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Unaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet av sikninger og nytistkrigsskap, la ny strom 1l kyekken, byttet alle sokk og brytere. Plewd system. Ny fukistyrt system pi

bad.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
OK Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

. One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v

O Met, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

), septik, p

p

bronn, avlepskvern eller liknende?

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventlasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja O Met, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612  Arstall
2023

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglert

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ny fikst styrt vifte

16.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
OK Elekiro AS

16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

BRUVEIEN 2

Side 3

Ta O e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi semingsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Omn Met, 1kke som jeg kjenner 1l

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

I:‘ Ja Ne, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ia Ne, ikcke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nc1

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmaling?

Omn Mer. ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eilendommen eller neromridet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner 1l

Side 4
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt bor utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Ney, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kgeper. og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36127369

BRUVEIEN 2

Side 5

Egenerklaeringsskjema
Name Date

Julius, Guro L Mortensen 2026-01-11

Identification

=== bankID )ulius, Guro L Mortensen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

PROAKTIV.NO 59



60

BRUVEIEN 2

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Julius, Guro L Mortensen

11/01-2026
19:39:10

BANKID

e Husordensregler.

For a skape mest mulig trivsel i vart borettslag, er alle tjent med at vi tar hensyn til hverandre,
at vi samarbeider og kanskje ogsa deltar i fellesaktiviteter.

Vi ma alle bidra til & holde vart indre boomréade/fellesomrader sa trygt, trivelig og rent som
mulig. Derfor er folgende regler formulert.

e Vi mi alle vise interesse for vart indre boomrdde og gjere dette sd trygt, pent og trivelig
som mulig. Inngangspartiet og oppgangen skal vare ryddig og ikke brukes til oppbevaring
av handlevogner eller beboernes eiendeler. Styret oppfordrer til pynting av oppgang og ved
inngangsderer for & gjore dette mer trivelig. Man ber imidlertid unngéd ting som kan
vanskeliggjore vask eller ferdsel. Reyking i oppgang og heis er forbudt. Ikke slipp inn
ukjente!

o Hoy lyd fra musikkanlegg, festlige sammenkomster o.a. som kan vere til plage for
naboene, serlig pa kveld-og nattetid, ma ikke forekomme.
En god regel er at man gir naboene beskjed om at en eventuell sammenkomst kan komme
til a skape forstyrrelser.

e Banking og boring er ikke tillatt pa sen-og helligdager, eller pa hverdager mellom kl. 2100
og kl. 0700. I alminnelighet skal det vare ro i leilighetene fra kl. 23.00 til k1. 0600.

e Alle endringer av leilighetenes fasader og ytre areal skal godkjennes skriftlig av styret for
arbeidet settes i gang. Eksempler pd slike arbeider kan vere oppsetting av markiser,
markiseduker, antenner, skjermvegger og liknende. Gjelder ogsa utferelse og innsetning
av utvendige derer, vinduer, beisning eller fliser og annet fast belegg pa gulv eller vegg pa
f.eks. balkonger..

o All seppel som matavfall og restavfall bringes til seppelrom ved garasjeport. Sortert plast,
glass og metall samt papir og papp i gitterrom. Brukte lysstoffrer og lysperer leveres der

de er kjopt. Sterre gjenstander leveres Lier Gjenvinning.

e Detertillatt & ha kjeeledyr hvis disse ikke sjenerer andre beboere. Hunder skal fores i band
pa borettslagets omrade.

e Tepper og toy eller lignende ma ikke henges eller ristes ut av vinduene eller over
balkongrekkverkene av hensyn til dem som bor under.

e Det er forbudt med apen ild eller grill som fyres opp kull e.1. pa balkonger.
o Alle beboere plikter & gjore seg kjent med husordensreglene.

Disse husordensregler er vedtatt pa borettslagets generalforsamling 28. april 2008, og er en av
vedtektene for Fosskvartalets borettslag.

Styret juni 2015.
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Moensterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter for Fosskvartalet borettslag
org nr 953 916 959 tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 21.oktober 1989, endret den 31.03.2005 med virkning
fra 15.08.2005. Sist endret pa generalforsmaling 24.04.2025.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Fosskvartalet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Lier kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pé kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall

skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

62 BRUVEIEN 2 PROAKTIV.NO



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er nedvendige

pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

BRUVEIEN 2

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) For bygningsarbeider igangsettes i borettslaget der varighet over 1 dag eller steyende eller andre
arbeider som genererer stov eller forhold som kan vere til sjenanse for beboere skal tiltakshaver varsle
styret og plan for arbeidene herunder fremdrift og utforelse forelegges og godkjennes av styret i form
av igangsettingstillatelse. Det ma brukes utstyr til arbeider som i sterst mulig grad ivaretar andre
beboere og fellesarealer ryddighet.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og
fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

PROAKTIV.NO

65



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjoerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjore minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pé forhénd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem m4 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller okonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne vaere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
radd pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk @ innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i neromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med réadgiver i banken din fer visning & fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hayt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk a ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stram, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spgrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjeperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til a vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjaperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

F°r5ikringen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende &

kigpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kj@per av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 md alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg giennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Iazsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk

Senere budforhayelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet p& eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

BRUVEIEN 2

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved ainnlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger forvurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger méa
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver mé gjeres
innen akseptfristens utlap

Bud ber ha akseptfrist p& minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
erkommet i stand. Alle som har inngitt bud
p& eiendommen kan pé forespgrsel f& en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bruveien 2, 3403 LIER. Gnr. 52, bnr. 8, andelsnr. 20, org.nummer 953916959 i Fosskvartalet borettslag, oppdragsnr.: 106260003

Megler: Fredrik Engebraten, mobil: 97 52 78 08, e-post: fredrik.e@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

tilkl.12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nér selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f. m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etterkontortid, ma budgiver selv segrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg

@nsket overtagelsesdato

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: Kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fedselsdato: Fedselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tifarb.: Tfprivat, Tifarb.: Tfprivat;
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 N 4 2\
- ) - )
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunniag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1.

P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsé budforhayelser og motbud, aksept elleravslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsé for ettertiden.

. Et bud berinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

2.

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

Nar et bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
ersolgt til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke @nsker a kjepe flere
enn en eiendom).

langt det er ngdvendig, d orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
barikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
erforkort til at megleren kan avvikle budrunden pad en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel erkommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
irett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

stematisk god og trygg
oppfolging.”

“Systematisk god og trygg oppfolging.
Hyggelig og personlig i kommunikasjon.
Mine kommentaren og gnsker ble tatt
hensyn til samtidig som motforestillinger
ble presentert.”

Sonia Regina Teca

“Fredrik Engebraten var meget

god og da han var opptatt tok
det ikke lang tid for han ringte
tilbake.”

Vaughan Igor Greenfield

“Veldig behjelpelig i
kjepeprosessen underveis.”
“Megleren svarte raskt ved henvendelse .

Veldig behjelpelig i kigpeprosessen
underveis. God informasjon.”

Sigrun Victoria Daljord
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“Hyggelige, profesjonelle og
effektive medarbeidere. Rask
fremgang, men uten press.
Fleksibilitet, men Klare og
trygge regler.”

“Strukturert, engasjert og
faglig dyktig!”

“Kunne ikke bedt om en mer stgdig og
kompetent megler til 3 handtere salget

av var enebolig. Strukturert, engasjert og
faglig dyktig!”.

Miroslaw Krzysztof Sierzan Malene Andvik Thune

“Fint og alltid kunne fa svar og
S S

‘eldig god og klar hjelp nir jeg lurte pa noe.”

kommunikasjon. Rask
respons.”

Britt Elisabeth Pettersen

Halina Mariola Sroczynska

“Fikset alt som det skulle.”
“Ryddig og flink megler, som fikset alt

som det skulle, han hadde i tillegg
lokalkunnskap.”

Jonny Rosseland

"For oss i Proaktiv overlater
vi ingenling Lil
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal kjgpe."

Fredrik Engebraten

Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 975 27 808

E-post: fredrik.e@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

DIN EIENDOMSMEGLER

Proaktiv Eiendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
vaere bedre.

En meglers ansvar er & serge for
at parter kommer til enighet i en
forhandling. Med andre ord ma
vi til enhver tid forholde oss til
ytre pavirkning - noe vi er veldig
vant med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen
derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.

Min erfaring - din trygghet

Jeg har mer enn 18-ars erfaring med
salg av boliger, og i 2023 var jeg med
a starte opp det forste Proaktiv
kontoret i Lier- og Drammen.

Det at jeg er vokst opp og fortsatt
bosatt i Lier, gjor at jeg innehar
meget god lokalkunnskap.

Viktig for meg er optimal oppfelging
for & skape tillit til bade kjoper og
selger slik at alle foler seg ivaretatt
fra start til slutt.

Jeg jobber for & oppna et best mulig
resultat, trygt og effektivt.

God markedskunnskap er viktig i
ethvert boligsalg, og det vil du som
kunde dra nytte av.

Min brede erfaring baserer seg pa
salg av alle typer boliger, det vil si alt
fra mindre leiligheter i borettslag,
fritidsboliger, til starre frittstaende

villaeiendommer. Hvert salg er unikt
og med like hoy prioritet.

Skal du veere sikker pa & oppna det

beste sluttresultatet, ma du benytte
en erfaren og lokalkjent megler.

LA
Partner / Eiendomsmegler
Fredrik Engebraten

PROAKTIV.NO
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Fredrik Engebraten

Partner / Eiendomsmegler
97 5278 08
fredrik.e@proaktiv.no
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