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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FROSET/STOREN

Etrolig og familievennlig
omrade med flotte
turomraderrett utenfor
dgren, samt kort vei til skoler,
barnehager, butikker og
idrettsanlegg.




NOKKEL-
INFORMASJON

FROSETASEN 3B

Adresse: Frosetdsen 3B, 7290 STUREN
Gnr./Bnr.: Gnr. 3, bnr. 70, andelsnr. 3,
org.nummer 958877277 i Borettslaget
Froset Terrasse Al

Prisantydning: 2.400.000,-
Omkostninger: 8.500,-

Andel fellesgjeld: 156.353,-
Totalpris: 2.564.853,-

Kommunale avgifter: 15.459,-
Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1973

Rom/soverom: 4/3

BRA: 140 m?

BRA-i: 119 m?

BRA-e: 21 m?

TBA: 38 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje

med mulighet for montering av elbillader.

Garasjen medfalger leiligheten.
Gjesteparkering ved garasjeanlegget og
korttidsparkering pa oversiden av
eiendommen.

Tomt: 2150 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 4 700,-
Felleskostnader inkl.: Renter, avdrag,

forretningsfgrer- og eksterne honorar,
vedlikehold, forsikring, kommunale

tjenester og renovasjon, eiendomsavgifter

og felles energiiht. resultatregnskap.

Energimerke: Energiklasse: Rad F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Kjerneinformasjon

Ordensregler

INNHOLD

Kontorets side

Boligen i bilder

Egenerklzering

Regnskap

Naeromradet

Vedlegg

Tilstandsrapport

Energiattest

Intervju med selger

Planskisser

Vedtekter

Budskjema

PROAKTIV.NO
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FROSETASEN 3B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Nesset 18 min A
Linje 440 1.6 km
@ Steren stasjon 5min &
Linje F6, R60, R70 3.9km
X Trondheim Veernes 118 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Staren 22 min &
PostNord 2 km
Rema 1000 Stgren 4 min &
VARER/TJENESTER
Domus Senteret Stgren 5min &
@ Apotek1Stgren 5min &
FROSET/STOREN SPORT
@ Froset - fotballbane og volleybane 4min &
Ballspill 0.3 km
® Nedre Fraset neermiljganlegg ball- ... 7min &
Ballspill 0.6 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand LADEPUNKT FOR EL-BIL
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
dUlﬁkﬁg"har(hldetbedre' & Stgren Supercharger 22 min %

Beliggenhet

Leiligheten liggeri et rolig og populeert boligomrade pa Steren,
omgitt avvakker natur. Her har du flotte turmuligheter rett
utenfor dgren og det tar kun rundt 5 minutter med bil til Stgren
sentrum, hvor du finner et godt utvalg av servicetilbud og
fasiliteter.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med en kort kjgretur til
butikker som Rema 1000, Coop Extra og KIWI. @nsker du et
bredere utvalg, finner du Domussenteret med blant annet
apotek, kafé, vinmonopol, dagligvarebutikk samt sports- og
klesbutikker. I sentrum finner du ogsé restauranter, tannlege,
legekontor, Elkjgp og Europris. Steren kulturhus tilbyri tillegg
hyggelige kinoopplevelser.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

FROSETASEN 3B
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Kollektivtilbud

| Staren sentrum finner du buss- og togstasjoner med direkte
forbindelser til trondheim sentrum pa rundt en times tid.
Busslinjene 340 og 480 tar deg enkelt bade nordover og
sgrover. Fra Staren er det ogsa enkel tilkomst til E6, med
retning mot Trondheim i nord, Reros i @st og Oppdaliser.

Foren "tur til byen" ligger Melhus sentrum kun 30 minutter
unna med bil. City Syd og Tillerflata nas pa rundt 40 minutter,

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

mens Trondheim sentrum er cirka 50 minutter unna.

Skoler og barnehager

Skoler og barnehager ligger bare 5 minutters kjgretur unna.

Boligen sogner til Soknes og Ligya barnehage, Stgren

barneskole, ungdomsskole og Gauldal videregaende skole.

Tur- og utfartsomrader

Boligen ligger neer flotte turstier, fiellvann og naturskjgnne
omgivelser. Her er det gode muligheter for jakt og fiske.
Stearen Jeger- og Fiskeforening tilbyr sportsfiske i midtre
deler av Gaula-vassdraget, som er kjent for & veere en av
Norges beste lakseelver. Foreningen tilbyr ogsa
jaktskytebane. Om vinteren kan du gé pa skii Frgsetmarka
Skianlegg med lyslaype pa 4,4 km og en ytterligere
lzypetrase pad mange kilometer.

BOLIGMASSE

80% enebolig
B 11% rekkehus
B 1% blokk
B 9% annet

FROSETASEN 3B

NHALLEN

Sport og idrett

Neeromradet har et godt utvalg av idrettsaktiviteter for alle
aldre. Her finner du Bjargen Treningssenter, Starenhallen
med svgmmebasseng og hdndballbane, samt Staren
Idrettspark med fotballbaner og friidrettsanlegg. Staren
Sportsklubb tilbyrlzping, fotball, handball, diskgolf, allidrett
og ski, med skiaktiviteter i Fr@setmarka skianlegg. For alpint
ligger det populeere fielldestinasjonen Oppdal like sar for
omradet.

SKOLER

Staren barneskole (1-7 kl.) 4min &
253 elever, 14 klasser 2.3 km
Stgren ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
209 elever, 9 klasser 2.6 km
Gauldal videregdende skole 5min &
330 elever, 20 klasser 2.4 km
BARNEHAGER

Staren barnehage (1-5 ar) 4 min &
45 barn 2 km
Ligya barnehage (1-5 ar) 5min &
71barn 31km
Soknes barnehage (1-5 r) 7min &
40 barn 51km

= Gauldal Ressurs

* Gauldal videregaende skole
« Kulturskolen i Midtre Gauid:
= Midtre Gauldal folkebi

- Midtre Gauldal Frivllgs

- Stgren Kino e
« Stgren Kulturhus

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse.

Adkomst

Fra Trondheim sentrum: Falg E6 sgrover mot Stgren og ta til
hayre inn pa Rarosveien/Svartaya. Ta deretter til venstre inn
pa Follstadveien og falg veien i ca. 800 meter. Ta sa til venstre
inn pa Frasetvegen, og igjen til venstre inn pa Frasetasen.
Boligen ligger pa venstre side av veien etter ca. 100 meter.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO



Liveti Frgsetasen 3B

Lapeturer fgr frokost eller kveldsturer i god temperatur. Her er det fine muligheter
aret rundt - uansett hva du matte foretrekke.

P ey RN X

Nar kjopte dere boligen?
4.08.2023.

Hva var avgjerende ved kjop av nettopp denne
boligen?

Stillhet, ro og beliggenhet.

Hvorfor skal dere selge?
Behov for mer boligplass.

10 FROSETASEN 3B

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s& godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Radoslaw Ryszard Kos og
Danuta Stella Bigda

Hva liker dere best ved boligen?
Romslig og sveert solrik terrasse, privat inngang til
leiligheten, vakker utsikt fra terrassen mot Gaudal.

Hva har dere likt best med omradet?

Vi er forngyde med stillheten, roen og privatlivet. Det er
gode muligheter for fisking og fotturer, kort vei til
kispesenteret, og flotte forhold for & oppdra bade barn og
dyr.

vinteren.

Vinter, var, sommer og hast. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Gode muligheter for sopplukking, dyrking av
gronnsaker og frukt. Varm og lun leilighet om

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del infor-masjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FROSETASEN 3B

Vi starter utendoers - Denne flotte terrasseleiligheten gar over 2
innholdsrike plan og er en del av et veldrevet borettslag
bestidende av 6 andeler. Finvaersdager kan tilbringes pa en solrik
terrasse med nydelig utsikt. Garasjeplass i felles garasjerekke.

BYGGEMATE

Terrasseleilighet er oppfertito etasjer. Grunnmur er oppfert i
stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og
er kledd med liggende panel. Taket er et flatt tak og er tekket
med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 19.08.25 av Einar Richard
Dveras ved Witsg og Svea Takst AS, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Parkering i garasje med mulighet for montering av elbillader.

Garasjen medfglger leiligheten.

Gjesteparkering ved garasjeanlegget og korttidsparkering pa
oversiden av eiendommen.

12 FROSETASEN 3B




INNGANGSPARTI
OPPARBEIDET 12024, MED
BEPLANTNING OG
INSTALLERT
VANNSLANGE.




SOLRIK TERRASSE MED
IMPONERENDE UTSIKT

NATURSKJONNE OMGIVELSER

Hersomiresten av boligens gvre etasje, har
man en aldeles nydelig utsikt som strekker

seg mot Gaula-vassdraget, som er kjent for
dveere enavlandets beste lakseelver.

Stor servendt terrasse pa ca. 38 kvm med god plass til diverse
utendersmaebler, samt sol fra formiddag til kveld pd sommerstid. Et
perfekt sted for & nyte morgenkaffen, grille med venner og slappe av
péa solrike dager.

16 FROSETASEN 3B PROAKTIV.NO 17
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Zuzanna Muszkiet gnsker deg
hjertelig velkommen til Frgsetdsen 3B! En innholdsrik
terrasseleilighet med imponerende sol- og utsiktsforhold.
Leiligheten har en attraktiv og familievennlig beliggenhet pa
Staren, med flotte turomrader rett utenfor dgren.
Inngangspartiet ble pent opparbeidet av selgeri 2024 med
beplantning og installert vannslange.

Leiligheten pa 119 kvm BRA fordeler seg over 2 plan og bestar
avvindfang, gang, dpen stue- og kjgkkenlgsning, 3 gode
soverom, walk-in closet, flislagt bad, toalettrom, separat
vaskerom og en stor bod pa 14 kvm. | tillegg har man en stor
sgrvendt terrasse med sol fra formiddag til kveld pa
sommerstid. Garasje medfalger leiligheten.

Velkommen inn!

Vindfanget har god plass til oppbevaring av sko og yttertay.
Videre fglger en romslig gang pa 13 kvm som leder deg inni
boligens rom.

Lys og luftig stue i 1.etasje, som preges av store vindusflater,
parkett pa gulv og moderne fargevalg pa veggene med ny
tapet lagt i 2024. Stue og kjgkken utgjer til sammen ca. 42 kvm
og byr pa fleksible mableringsmuligheter. Det er god plass til &
innrede bade en sofakrok og et spisebord i hver sin del av
rommet. Her kan du nyte den fantastiske utsikten over
naturskjgnne omgivelser. Vinduer og derer ble skiftet i 2016 i
regiav borettslaget. Fra stuen er det direkte utgang til en solrik
terrasse.

FROSETASEN 3B

Den sgrvendte terrassen pa ca. 38 kvm har fantastiske
solforhold, samt god plass til diverse utendersmebler. Et
perfekt sted for & nyte morgenkaffen, grille med venner og
slappe av pé solrike dager. Her som i resten av boligens gvre
etasje, har man en aldeles nydelig utsikt som strekker seg mot
Gaula-vassdraget, som er kjent for & veere en av landets beste
lakseelver.

Moderne kjgkken fra 2024 med god skap- og benkeplass,
samt en innredning som star i stil med resten av boligen.
Integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
og kjeleskap. Kjokkenet har fatt TG1 i tilstandsrapporten.

Leiligheten har 3 gode soverom pa ca. 6,3, 9 og ? kvm. Alle
soverommene har god plass til en enkel- eller dobbeltseng,
nattbord og garderobeskap. | tilknytning til det ene
soverommet har man et walk-in closet fra 2025. Boden pa 14
kvm er innredet som soverom og har innebygde
garderobeskap (ikke godkjent som varig oppholdsrom).

I underetasje har man et pent flislagt bad fra 2015 med
behagelig gulvvarme, utstyrt med dobbelservant og badekar. |
tilknytning til badet har man et separat toalettrom med
moderne innredning. Videre har man ogsa et romslig
vaskerom pa 6 kvm, innredet med dusjkabinett som bidrar til &
beskytte gulvet mot vannskader.

ROMSLIG VINDFANG OG
GANG MED GOD PLASS
TIL OPPBEVARING.

PROAKTIV.NO
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APEN STUE- OG
KIOKKENLOSNING

]
)pph'oldsrommet pa ca. 42 kvm preges av store vindusflater,
kett pa gulv og moderne fargevalg pa veggene med ny tapet. —_—

i 'I et er god plass tilsensket meblering i ulike sone

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 119 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 21 kvm
- Totalt BRA: 140 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 38 kvm

Arealet fordeler seg som felger:
Underetasje:

- Totalt BRA: 70 kvm

- BRA-i: 70 kvm

e

Faorste etasje:
- Totalt BRA: 49 kvm
- BRA-i: 49 kvm

Garasje:
- Totalt BRA: 21 kvm
- BRA-e: 21 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023. Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Standard

Takstmann harvurdert boligen og tilstandsgrad (TG) tilsier
hvilken tilstand objektet hariforhold til et definert
referanseniva. For nasermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i tilstandsrapporten:
-TGO: 1 Punkt

-TG1: 2 Punkter

-TG2: 10 Punkter

Takstmannen har vurdert faglgende punkter til TG2:

- Krypkjeller: Slik utfgrelsen eri dag vil det vaere paregnelig
med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra
grunnmasser.

- Rom under terreng: Pavist noe fukt i organisk materiale.
Uforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er a anse
som er risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt
inne i veggen. Pa bakgrunn av etableringsaret er det brukt
dampsperre pa vegger mot terreng. Dette er ikke en god
lzsning da det erfaringsmessig oppstar kondens mellom
grunnmur og utlektet vegg.

2 FROSETASEN 3B =S Ny IS AR PROAKTIV.NO
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- Terrasse: Rekkverket er for lavt iht. dagens krav til
rekkverkshayder. Det er liggende spiler/bord pa rekkverket
som har for store dpninger,med tankea unnga klatring for barn.
Konstruksjonen er noe veerslitt.

- Bad (overflater): Normal bruksslitasje pa overflatene.

- Bad (membran, tettesjikt og sluk): Ved visuell kontroll av
tettesjikt i sluk registreres det ufagmessig utferelse. Mansjett
erfgrt ned isluk uten klemring, noe som vil fere til at vann
trengerinn i konstruksjonen ved hgy vannstand i sluk.

- Bad (ventilasjon): Naturlig avtrekk.

- Trapp: P& grunn av trappens alder tilfredsstiller den ikke
dagens krav for hayde av rekkverk og barnesikring. Noe slitasje
registreres pa trappen.

-Woec: Noe fuktmerker i bakkant toalett, ved fuktsgk ble det
ikke indikert forhayede fuktverdier. Rommet ventileres via
naturlig avtrekk.

- Vaskerom: Stedvis knirk og noe blaerer under belegg pa gulv.
Tettesjiktet har oppnadd en hay alder hvor tettheten er
usikker. Belegg er sarbare for oppsprekking og utterking ved
hay alder noe som pavirker tettheten. Gulvet er tilnsermet flatt.
Benkeplate pa innredning beerer preg av elde og slitasje.
Rommet ventileres via naturlig avtrekk, det eringen tegn til
tilluft i rommet.

FROSETASEN 3B
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-VVS: Alder pé eldre rar og avlgps installasjoner, som har
oppnadd forventet normal brukstid.

Oppvarming
Elektrisk.

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter RID.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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FROSETASEN 3B

Kjokken fra 2024 med god skap- og benkeplass,
samt en innredning som star i stil med resten av
boligen. Integrerte hvitevarer som stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kjoleskap.

KJOKKENET HAR FATT TG1
| TILSTANDSRAPPORTEN

PROAKTIV.NO
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3 GODE SOVEROM

Soverommene er malt til ca. 6,3, 9 og 9 kvm og har store vindusflater
som tilferer godt med naturlig lysinnslipp. Alle har god plass til en
enkel- eller dobbeltseng, nattbord og garderobeskap. I tilknytning til
det ene soverommet har man walk-in closet fra 2025.
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BOD PA 14 KVM INNREDET
SOM SOVEROM
(IKKE GODKJENT FOR
VARIG OPPHOLD)




' T — BAD & SEPARAT
B TOALETTROM

Pent flislagt bad fra 2015
med behagelig gulvvarme,
utstyrt med dobbelservant
og badekar. Toalettrommet
har moderne innredning.
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°

ROMSLIG VASKEROM PA 6

KVM INNREDET MED

DUSJKABINETT.




Frgsetasen 3 B

Underetasje

PLANSKISSER

Vaskerom

Bod
(innredet som soverom)

Omkledningsrom
3,8m?

Soverom

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totBRQAKTIV.NO
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Frogsetasen 3 B

1. Etasje

Kjokken
5,8m?

Terrasse
Ca: 38m?

Soverom
6,3m?

FR@SWn"gr ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 2150 kvm, Eierform: Eiet tomt

Parkering
Parkering i garasje med mulighet for montering av elbillader.
Garasjen medfglger leiligheten.

Gjesteparkering ved garasjeanlegget og korttidsparkering pa
oversiden av eiendommen.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Borettslaget Fraset Terrasse Al, Orgnr.: 958877277
Andelsnr.: 3

Borettslaget bestarav 6 andeler.

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjsper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:

Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et resultat pa kr. 33
217-, mot et budsjettert resultat pa kr. 19 549,-. Egenkapitalen
til borettslaget er pa kr. 384 192,- pr. 3112.2024. Totale
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disponible midler pr. 31.12.2024 var pa kr. 72 408, -.

Borettslaget tok opp et tillegsldn i 2024 for & reparere en
vannskade.

Det harveert gjennomfart befaring av garasjetakene etter at
det ble avdekket lekkasjer i enkelte garasjer. Styret har fatt en
byggeteknisk vurdering og felger saken, men konklusjonen er
at utbedring kan utsettes noen ar.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjopsrett
Det erikke forkjgpsrett i borettslaget.

Forretningsfarer
Forretningsfgrerer TOBB (tIf 73 8315 00)

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring

Fremtind forsikring

Polisenummer: 24 20 59 63/10

Innboforsikring tegnes av den enkelte andelseier.

Sikringsordning

Andelseiere er ansvarlig for a for & dekke borettslagets
kostnader. Dette gjgres ved betaling av manedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge avat en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt
tap medfare at de andre andelseierne ma betale hayere
felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandar av sikring:
Klare Finans AS.

Faste lgpende kostnader
Selger opplyser om fglgende:

Strgm

Leverandgr: Fortum Strem

Arlig forbruk: 13 422 kWh (for 5 personer).
Arlig kostnad: kr.25402,-.

Internett

Leverander: Midt Energi
Arlig kostnad: kr. 7 776, .
Hastighet: 100 Mbps.

I tillegg paleper det faste, lzpende kostander som kommunale
avgifter, felleskostnader, kabel-tv og innboforsikring.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig er kr. 650 682,- per 31.12.2023.

Formuesverdi som sekundaerbolig er kr. 2 602 727 - per
3112.2023.
Formuesverdi er oppgitt av Skatteetaten.

Offentlige/kommunale avgifter

Arlige kommunale eiendomsavgifter er stipulert til kr. 15 459, -.
Det erfire termineriaret. Ingen vannmaler og avgiften
beregnes ut fra boligens kvadratmeter.

Det gjores oppmerksom pé at belgpet varierer mellom
terminene, da det faktureres ulike gebyr og det kan variere
etter forbruk.

Felleskostnader
Felleskostnader pr. 01.04.2026 er kr. 4 700,- per maned.

Felleskostnader inkluderer: Renter, avdrag, forretningsfarer-
og eksterne honorar, vedlikehold, forsikring, kommunale
tjenester og renovasjon, eiendomsavgifter og felles energi iht.
resultatregnskap.

Felleskostnadene er fordelt som felger:
- Renter: kr. 792,-.

- Avdrag: kr. 660,-.

- Driftsdel: kr. 2 694, -.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr. 24.07.2025 er kr. 156 353,-.
Andel fellesformue pr. 3112.2024 er kr. 12 398, -.

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld er i fglge regnskap pr.
24.07.2025 er kr. 938 123,-

Spesifikasjon av 1an:

Léanenummer: 40686222898, Sparebank 1 SMN
Serieldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 24.07.2025: 6.27% pa.

Antall terminer til innfrielse: 236

Saldo per 24.07.2025: kr. 938 123,-

Andel av saldo: kr. 156 354,-

Farste termin/ferste avdrag: 19.04.2025 (siste termin
19.03.2045)

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Boligen er byggemeldt og sgkt for 1 januar 1998.
Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i
henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune far
lovendringen som tradte i kraft 01.071997 ikke brukt ressurser
pa & felge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
veert innhentet.| saker som er kommet i perioden 01.071997 til
31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet
etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne
man ikke lengervelge, og saken méatte behandles i trad med
det nye regelverket.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan overlate
boligen til andre i opptil 30 degn i dret uten styrets samtykke.
Med samtykke kan andelseier overlate boligen til andre i inntil
tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett avde to
siste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner,
jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig.
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Odel
Det erikke odel pd eiendommen.

Diverse

Folgende oppgraderinger har blitt utfert pé boligen de siste 2
arene ifglge selger:

- 2024: Nytt kjgkken og maling/tapetsering av leiligheten.
-2024: Nytt inngangsparti og nye kasser til hageredskaper.
-2025: Maling, tapetsering, nytt laminatgulv og nye ytterdarer
pa bod/soverom.

- 2025: Skyvedgrsgarderobe, walk- in closet.

-2025: Terrasse bak rekkverket malt i 2025.

Det gjeres spesielt oppmerksom péa at dagens bruk av boligen
ikke erisamsvar med byggegodkjente tegninger. Rommene i
underetasjen, som opprinnelig var godkjent som matbod,
redskapsbod og diverse, samt deler av hallen, eridag omgjort
til et soverom. Dette erikke omsgkt og godkjennelse
foreligger dermed ikke.

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktige
tiltak og méa godkjennes av byggesakskontoret fer man har
tillatelse til & benytte rommet slik det er utformet pa
befaringen. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfegre tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

De tinglyste servituttene er ikke innhentet, da megler har
vurdert at de ikke har relevans for den aktuelle andelen.
Servituttene ertinglyst pa borettslagets faste eiendom, og kan
eventuelt bestilles ved interesse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrédde som iht. kommuneplanens
arealdel for Stgren 2022-2034 er regulert til boligformél og
omradet er avsatt til fremtidig boligbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 3 Orgnr. 958877277 i Midtre Gauldal kommune

FROSETASEN 3B

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2400 000, - (Prisantydning)
156 353,- (Andel av fellesgjeld)

2556 353,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

545, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

9 590,- (Omkostninger totalt)
2 565 943,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger

som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Losgre og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper itrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Radoslaw Ryszard Kos
Danuta Stella Bigda

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35 O0O0,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyrkr. 6
900,-, oppgjershonorar kr. 5 900, -, kredittkostnad kr. 3 000,-,
visninger kr. 2 950, -, overtakelse kr. 2 000,-, sparring i
grunnboken kr. 250,-, E-signering kr. 500,-, salgsgaranti kr. O,-,

FROSETASEN 3B

salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfgringspakke kr. 21900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 12 720,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsfaerer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket

Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler:Eirik Dgsen
Eiendomsmeglerfullmektig: Zuzanna Muszkiet

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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EIENDOMSMEGLING

PROAKTIV Gjensidige (1) O

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Froesetasen 3B, 7290 STOREN 13 Aug 2025 .
Vatrom
1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Informasjon om eiendommen [J1a Nei, ikke som jeg kjener til
Adresse Postadresse Enhetsnummer 2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Frosetasen 3B Frosetésen 3B
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Opplysninger om selger og salgsobjekt 212 Arstall
2024
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? 213 Hvordan ble arbeidet utfort?

Lra Nei D Faglert Ufaglert

25167 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Nar kjopte du boligen?
Maler vegen
04.08.2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja L] e Tak, yttervegg og fasade

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet. 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

.
fra 04.08.2023 til na U ra Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du

svarer pa spersmailene i egenerkleringen. 4 I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Informasjon om eksisterende husforsikring

Eika Forsikring AS-75

Kjeller

Informasjon om selger

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Selger

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Kos, Radoslaw Ryszard

Selger 6 Har leiligheten Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Bigda, Danuta Stella
P D Ja Ne1
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkleringsskjemaet.

1okioper 3k t1l forhold talt 1 dett leer ] t. Disse forholdene kan ikke gj jeldend feil ell ler
gﬁ%&e} K%SEN ?&nne orholdene som er omtalt 1 dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler Elektrisitet PROAKTIV.NO 47
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9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

FROSETASEN 3B

Side 3

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vart skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

25.13

25.1.7

25.18

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet ntfert?

D Faglert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

bygge extra soverom
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

O Oxei Nei, ikke soknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

PROAKTIV.NO
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95138440

FROSETASEN 3B

Side 5

Egenerklaeringsskjema
Name Date

Bigda, Danuta Stella 2025-08-13

Identification

-== bankI|ID Bigda, Danuta Stella

Name

KOS, Radoslaw Ryszard

Identification

Date

2025-08-13

=== bankID Kos, Radoslaw Ryszard

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Sjekk gyldighet pa rapport

Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Bigda, Danuta Stella 13/08-2025 BANKID
KOS, Radoslaw Ryszard 18:48:51 BANKID
13/08-2025
18:45:08

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Terrassehus

Adresse

Frosetasen 3 B
7290 STOREN
5027/3/0/70/3/0

Rapportdato

19.08.2025

Befaring utfert den 13.08.2025 av:
Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616
Witsg og Svea Takst AS 7042 Trondheim einar@wstakst.no

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/689d9fb8d43bf604fa660407

Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn. TG 1 0

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.  Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

R . ¢ det er kort gjenvaerende brukstid; eller
@ Ta kStma nnens Integ rltEt * bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen « det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot stgrre skade og

har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. felgeskader; eller

¢ serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold 0
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Store eller alvorlige avvik

¢ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
¢ deter fare for liv og helse; eller
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder ° erEeretalt e selhoy or [l Srakdliiy e
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vaerforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
skonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfgrt vedlikehold, alder,
miljz (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

FROSETASEN 3B
2/27

¢ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG IU 0 Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.

PROAKTIV.NO
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen erikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

FROSETASEN 3B
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersakelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Frgsetasen 3 B, 7290, STOREN
Matrikkel: 5027/3/0/70/3/0

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.
Boligtype: Terrassehus

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Byggear: 1973 Kilde: Propcloud.no
Tomt: 2 150 m?

Hjemmelshaver(e): Danuta Stella Bigda, Radoslaw Ryszard Kos
Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet

inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Terrasseleilighet er oppfart i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i
bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,

skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar generelt i normalt god stand og normalt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket Underetasje
noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjeres oppmerksom pa at enkelte elementer har BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser 70 m2 0 m?2 0 m?2 0 m?2

og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mabler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Ifglge tidligere salgsoppgave er fglgende utfart: - Bad oppgradert i 2015. - Under nadvaerende eier er kjgkken oppgradert i 2024.
@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse

bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget. Garasje i felles garasjeanlegg er kun arealmalt og ikke tilstandsvurdert ihht
Forskrift til avhendingslova og NS3600.

FROSETASEN 3B
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Beskrivelse av BRA-i
Vindfang, bod(innredet som
soverom), gang, bad, wc,
vaskerom, omkledningsrom
og to soverom.

Etasje 1

BRA-i
49 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue, kjgkken og soverom.
Garasje

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
21 m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje.

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
38 m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

PROAKTIV.NO
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Sum areal Oppsummel't

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal

119 m? 21 m? 0m? 38 m?
Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man

burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e¢,BRA-b) de respektive bygningsdelene i rapporten.

BRA
140 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende:
Underetasje: P-Rom: 56 m2 / S-Rom: 14 m2 Etasje 1: P-Rom: 49 m2 / S-Rom: 0 m2

60 FROSETASEN 3B PROAKTIV.NO 61
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m Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Krypkjeller: Slik utfgrelsen er i dag vil det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av
fuktighet fra grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren anbefales. Det anbefales ogsa a etablere fuktsperre pa
grunn hvis dette ikke allerede er pa plass. Det er etter visuell kontroll via luke ikke registrert tegn til fuktskader pa
stubbloft.

Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe fukt i organisk materiale ved fuktsgk via hulltaking. Det gjares
oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa sta
fritt eksponert samt sgrge for god ventilering. Pa bakgrunn av etableringsaret er det brukt dampsperre pa vegger mot
terreng. Dette er ikke en god lasning da det erfaringsmessig oppstar kondens mellom grunnmur og utlektet vegg.
Tiltak anbefales. TG 2 settes pga. ovennevnte observasjoner. Tiltak ma paregnes i tiden som kommer.

Terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er liggende spiler/bord pa rekkverket
som har for store dpninger dette med tanke pa unnga klatring for barn. Tekkingen kunne ikke kontrolleres da det er
anlagt spaltegulv over. Det er etter innvendig kontroll av underliggende himlinger ikke registrert tegn pa svikt.
Konstruksjonen er noe vaerslitt, hyppigere vedlikehold ma paregnes. TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Bad - Totalvurdering av overflater: Ingen vesentlige skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa
overflatene. TG 2 settes for paviste forhold.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Ved visuell kontroll av tettesjikt i sluk registreres det
ufagmessig utfgrelse. Mansjett er fgrt ned i sluk uten klemring, dette er uheldig og vil fgre til at vann trengerinn i
konstruksjonen ved hgy vannstand i sluk. TG 2 er gitt med bakgrunn i paviste avvik og for manglende dokumentasjon
pa utfgrelsen.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannrar av kobber og avlap av plast. Ingen lekkasje var a se
pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. TG 2 settes for
naturlig avtrekk. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a gi TG 0 eller TG 1

Trapp: Trapp i dpen utferelse av tre. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens
krav. Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns
bruk av trapp. Pa grunn av trappens alder tilfredsstiller den ikke dagens krav for hgyde av rekkverk og barnesikring.
Noe slitasje registreres pa trappen. TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Wc: Wc rom har parkett pa guly, slett malte vegger. Slett malt himling. Det bemerkes noe fuktmerker i bakkant toalett,
ved fuktsgk ble det ikke indikert forhgyede fuktverdier. Ukjent arsak, ytterligere undersgkelser anbefales. Rommet
innehar servant med innredning og gulvmontert toalett. Vannrer av kobber og plastavlgp. Ingen lekkasjer ble avdekket
pa befaringsdagen. Rommet ventileres via naturlig avtrekk, det er ingen tegn til tilluft i rommet. TG 2 settes for
mangelfull ventilering av rommet og for fuktmerker bak klosset.

Vaskerom: Vaskerom har belegg pa guly, slett malte veggplater dels malt trepanel pa vegger. Slett malt himling. Det
bemerkes stedvis knirk, noe blaerer under belegg observeres. Tettesjiktet har oppnadd en hgy alder hvor tettheten er
usikker. Det gjgres oppmerksom pa at belegg er sarbare for oppsprekking og utterking ved hgy alder noe som pavirker
tettheten. Det er etablert plastsluk pa gulvet. Ved nivvelering med krysslaser registreres det tilnaermet flatt gulv. Det
er etablert oppbrett pa vegg slik at lekkasjesikring vurderes a vaere ivaretatt. Av utstyr er det etablert dusjkabinett,
reropplegg for vaskemaskin, servant med innredning. Ingen lekkasjer ble avdekket pa lett synlige rerfaringer.
Benkeplate pa innredning barer preg av elde og slitasje. Rommet ventileres via naturlig avtrekk, det er ingen tegn til
tilluft i rommet. TG 2 er gitt i bakgrunn av alder pa rommets fuktsikring. Vaskerommet har slitte overflater og det ma
paregnes oppgradert.

VVS: Vannrar av kobber og avlap av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfaringer. Rar- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Stengekran for tappevannet er etablert pa vaskerom. Boligens rom er naturlig ventilert med
spalteventiler pa vinduer. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det
anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrar som er over 30 ar.
TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som har oppnddd forventet normal brukstid.

FROSETASEN 3B
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG U TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Oversendt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaeringen signert?
2025-08-13

PROAKTIV.NO
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Felgende avvik/ endringer er funnet:
Underetasje:

-1 det som er tegnet inn og benevnt som matbod, redskapsbod og diverse og deler av hall er idag omgjort som et soverom.
@vrige rom samsvarer uten vesentlige avvik.

Etasje 1:
- Byggetegninger samsvarer uten vesentlige avvik.

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktige tiltak og ma godkjennes av byggesakskontoret fgr man har tillatelse
til 8 benytte rommet slik det er utformet pa befaringen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

FROSETASEN 3B
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Krypkjeller

TG2 N

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjerere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstremning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Ja

Kommentar:

Inspisert via luke.

Er krypkjelleren ventilert?
Nei

Kommentar:

Det anbefales etablert gjennomstremningsventiler.

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:

Slik utfgrelsen eri dag vil det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God
utlufting av krypkjelleren anbefales. Det anbefales ogsa a etablere fuktsperre pa grunn hvis dette ikke allerede er pa plass. Det
er etter visuell kontroll via luke ikke registrert tegn til fuktskader pa stubbloft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

PROAKTIV.NO
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n Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar: N
Instrumentet angir 7% til 16,9% som tart, og verdier fra 17% til 19,9% som tvilsomrade, mens verdier fra 20% til 28% som vate.
instrumentet gir ogsa verdier utover 28%, men disse er a anse som relative verdier. | dette tilfellet ble det malt 18,9% som er i
tvilsomrade. Merk at det finnes soppsporer som kan starte & utvikle seg fra ca 18 % i treverk.

SEN 3 B

SETAS

Er rommet ventilert?
Ja

RO

Kommentar:
Ventil pa vegg.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det er pavist indikasjoner pa noe fukt i organisk materiale ved fuktsgk via hulltaking. Det gjgres oppmerksom pa at utforede og
kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved
en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa sta fritt eksponert samt sgrge for god ventilering. Pa
bakgrunn av etableringsaret er det brukt dampsperre pa vegger mot terreng. Dette er ikke en god lgsning da det
erfaringsmessig oppstar kondens mellom grunnmur og utlektet vegg. Tiltak anbefales.

TG 2 settes pga. ovennevnte observasjoner. Tiltak ma paregnes i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Ytterligere undersgkelser anbefales

FROSETASEN 3B
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Bilde

Bilde av fuktmaling via hulltaking.

PROAKTIV.NO
1
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Terrasse

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

Malt til & vaere 94 cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er liggende spiler/bord pa rekkverket som har for store
apninger dette med tanke pa unnga klatring for barn. Tekkingen kunne ikke kontrolleres da det er anlagt spaltegulv over. Det er
etter innvendig kontroll av underliggende himlinger ikke registrert tegn pa svikt. Konstruksjonen er noe vaerslitt, hyppigere
vedlikehold ma paregnes.

TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

FROSETASEN 3B
16/27

TG2 N

n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave oppgradert i 2015.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det observeres riss i ei flis ved der. Noe svertessopp observeres i myk fuge.
Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:

Det er utfagrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under minimumskravet som er en haydeforskjell pa 25 mm. Totalt ble det malt 21
mm hgydeforskjell fra topp flis ved der til topp Flis ved sluk. Darterskel er hevet & det vurderes at lekkasjesikring er ivaretatt.

TG2 N

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Ingen vesentlige skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

TG 2 settes for paviste forhold.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

PROAKTIV.NO
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk under badekar.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Nei

Kommentar:

Det observeres at mansjett kun er fgrt ned i sluk uten mansjett, dette er uheldig og kan medfgre at fukt trenger inn ved hay

vannstand i sluket. Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig rengjgring av sluk.

Ved visuell kontroll av tettesjikt i sluk registreres det ufagmessig utfgrelse. Mansjett er fert ned i sluk uten klemring, dette er
uheldig og vil fgre til at vann trenger inn i konstruksjonen ved hgy vannstand i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i paviste avvik og for manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone. Innredning fremstar i god
stand og uten vesentlige avvik, det bemerkes noe svelling i nedre del pa dekkside mot gulv.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Naturlig avtrekk, tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Badekar med dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant

FROSETASEN 3B
18/27

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

Kommentar:
Vannrgr av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

TG 2 settes for naturlig avtrekk. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a gi TG 0 eller TG 1

Levetid:

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Hullet er utfert fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.

Bilde

Bilde av fuktmaling uten a pavise unormale forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

PROAKTIV.NO

TG2 N

TGO N

19/27

71



72

Etasjeskiller/gulv pa grunn

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag
Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?

Ja

Kommentar:
Det bemerkes stedvis knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Felgende rom ble kontrollert:

Pa lang og tvers av stue og spisestue. Det registreres et avvik pd 7 mm gjennom rommet pa langs. Pa tvers mellom kjgkken og
spisestue registreres det et avvik pd 5 mm.

Etasjeskiller er trebjelkelag. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Malbare skjevheter, men
tiltak anses ikke som ngdvendig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

FROSETASEN 3B
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an

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg. Lysapninger mellom trinn og
rekkverk er for store.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Trapp i 8pen utfarelse av tre. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysdpninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Apninger i
rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.

Pa grunn av trappens alder tilfredsstiller den ikke dagens krav for hgyde av rekkverk og barnesikring. Noe slitasje registreres pa
trappen.

TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Totalvurdering

Kommentar:

Woc rom har parkett pa guly, slett malte vegger. Slett malt himling. Det bemerkes noe fuktmerker i bakkant toalett, ved fuktsgk
ble det ikke indikert forhayede fuktverdier. Ukjent arsak, ytterligere undersgkelser anbefales. Rommet innehar servant med
innredning og gulvmontert toalett. Vannrer av kobber og plastavlgp. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen.

Rommet ventileres via naturlig avtrekk, det er ingen tegn til tilluft i rommet.

TG 2 settes for mangelfull ventilering av rommet og for fuktmerker bak klosset.

PROAKTIV.NO
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m Vaskerom TG2 N

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerom har belegg pa guly, slett malte veggplater dels malt trepanel pa vegger. Slett malt himling. Det bemerkes stedvis knirk,
noe blaerer under belegg observeres. Tettesjiktet har oppnadd en hgy alder hvor tettheten er usikker. Det gjgres oppmerksom pa
at belegg er sarbare for oppsprekking og uttgrking ved hgy alder noe som pavirker tettheten.

Det er etablert plastsluk pa gulvet. Ved nivvelering med krysslaser registreres det tilnaermet flatt gulv. Det er etablert oppbrett
pa vegg slik at lekkasjesikring vurderes a vaere ivaretatt.

Av utstyr er det etablert dusjkabinett, regropplegg for vaskemaskin, servant med innredning. Ingen lekkasjer ble avdekket pa lett
synlige rarfgringer. Benkeplate pa innredning baerer preg av elde og slitasje. Rommet ventileres via naturlig avtrekk, det er ingen

tegn til tilluft i rommet.

TG 2 er gitt i bakgrunn av alder pa rommets fuktsikring. Vaskerommet har slitte overflater og det ma paregnes oppgradert.

FROSETASEN 3B
22/27

Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk over stekesone

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og heltre benkeplate. Flis pd vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

PROAKTIV.NO
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Levetid:
VVS TG 2 ﬁ @ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt @ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 &r.
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av

oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og

undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for

tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg

uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfgrt arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er synlige tegn pa at det er utfart arbeider pa deler av raranlegget, nar og hvor mye som er utfgrt er ukjent for
undertegnede.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk. Berederen er datert 2011 og
rommer 198 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer. Rar- og avlapsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Stengekran for tappevannet er etablert pa vaskerom.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en

gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei

76 FRGSETASEN 3B PROAKTIV.NO 77
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det foreligger kun samsvarserklaering pa skifte til automatsikringer i skap datert 2012

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ikke komplett dokumentasjon pa arbeidet, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det elektriske
anlegget.

FROSETASEN 3B
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@vrig info:

Det er utfart en forenklet vurdering etter Forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som
undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag undersakes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har

til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget

Bilde

Bilde av sikringskap
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Laget skal ha et styre som 1! enwver td skal bestd av en leder, 1o styremedlemmer og tre
varamedlemmer fra andelseiern:. Leder og det evnige styret velges for ett &r av
generalforsamlingen. Leder er kasserer og sekreter.

Laget skal ikke ha forremingste-er. Leder skal ta seg av lagets forretningsfersel.

ML
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avgjeres saken ved loddtrekning

5 12. Vedlikehold 2v eiendon.
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Redvendlg ind»e vedlikehold bekos“c3 2v 3+n enkelte anidalseiar,
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E
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5 14

» Forholdot 11l orsttsloven,
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FROSETASEN 3B

Husregler for andelseiere i borettslaget Frgset terrasse.

Dette er et lite borettslag der alle ma bidra til fellesskapet for trivsel og gode forhold.
En del arbeid er pa dugnad, men ikke ngdvendigvis samtidig.

Vi har ikke vaktmester, derfor ma hver enkelt andelseier ta sin del av sngmaking

/plenklipping, dette er viktig at det blir overholdt s3 alle kommer fram pa normalt vis.

Vi leier brgyter som tar som sngen foran garasjen og oppom huset i innkjgrselen.
Borettslaget eier hverken snefreser eller plenklipper det m3a hver enkelt holde selv.
Innvendig vedlikehold/oppussing er den enkelte andelseier ansvar, bade praktisk og
gkonomisk (unntak enkelte endringer ma tas opp i styret).

Varmtvannsbereder dekkes av borettslaget.

Lett-tak pa terrassen, markiser, vedovner og varmepumper er montert for de enkelte
andelseiere regning og risiko. Vedlikehold av disse installasjonene er ikke
fellesskapets ansvar. Det samme gjelder motordrevne garasjeporter.

Styreverv gdr pa omgang mellom andelseiere: en leder, to stk i styret og de andre
beboere er varamedlemmer, dette rullerer med klokka.

Generalforsamling holdes i feb/mars. (Innen 1 april § 9)

Regnskap fgres av Bakkebg regnskap og revisor av kompetansehuset BDO.
Husleie(fellesutgifter)betales innen 20, hver maned. Husleien gar til forsikring p3
bygningsmassen, 1an, og utgifter til ytre vedlikehold. Husleien er na pa kr 3200,-pr
mnd. $500 ‘tf}Cu §€&Cr©’2’

Plassen pd oversiden av huset er beregnet til korttidsparkering, det er plasser ved
garasjen.

Det skal vaere ro i borettslaget mellom kl. 23.00 -07.00 og utover disse tidene skal

ingen forstyrres slik at det er til sjenanse og bel belastning for de gvrige beboere.

Storen 26 mai 2020

Borettslaget Fraset Terrasse AL - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 128 916 256 500 110 000 200 000
Felleskostnader kapitaldel 159 984 0 159 928 144 410
Andre driftsinntekter 1 8 350 0 0 0
Sum driftsinntekter 297 250 256 500 269 928 344 410
Driftskostnader
Forretningsfererhonorar -49 461 9773 -49 461 -51 095
Eksterne honorar 7 -31 970 -10 654 -11 200 -6 875
Vaktmestertjenester -4 375 0 0 0
Lepende vedlikehold 0 -19 588 -25 000 -25 000
Periodisk vedlikehold 3 -16 894 0 0 -18 000
Forsikring -45 926 -51 084 -55 003 -63 340
Kommunale tjenester og renovasjon -21 679 0 -20 756 0
Eiendomsavgifter -11 268 -11 268 -11 831 -11 300
Energi, felles -12 759 -3 067 -5 000 -10 000
Andre driftsutgifter 4 -7 937 -4 269 -6 200 -9 600
Sum driftskostnader -202 268 -109 702 -184 451 -195 210
DRIFTSRESULTAT 94 982 146 798 85477 149 200
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 2976 16 0 2500
Finanskostnader -64 741 -60 276 -65 928 -42 029
Netto finansposter 61765 -60 260 -65928 -39 529
Resultat fer skattekostnad 33217 86 538 19 549 109 671
Ordinzert resultat etter skatt 33 217 86 538 19 549 109 671
ARSRESULTAT 59 33217 86 538 19 549 109 671
Disponering av totalresultat: 33 217 86 538 19 549 109 671
Overfart til annen egenkapital 33 217 86 538 0 0

Org.nr: 958 877 277 - 1366
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Borettslaget Fragset Terrasse AL - Balanse 2024

Borettslaget Fragset Terrasse AL - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 6. 10 784 089 784 089
Garasjer 6. 10 529 747 529 747
Sum anleggsmidler 1313 836 1313 836
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 7 4200 750
Periodiserte kostnader e 9077 0
Opptjente renter 7 2 968 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 71 341 138 704
Sum omlgpsmidler 87 586 139 454
SUM EIENDELER 1401 422 1453 291

FRIGSETASEN 3B

Org.nr: 958 877 277 - 1366

Side 4 av 12

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9 600 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 383 592 350 375
Sum egenkapital 384 192 350 975
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 10, 11 806 053 900 669
Borettsinnskudd 10, 12 196 000 196 000
Sum langsiktig gjeld 1002 053 1 096 669
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7409 0
Mellomregning BBL finans 4 200 0
Forskudd kunder 0 3500
Palepte renter 1982 2147
Péalepte kostnader 1587 0
Sum kortsiktig gjeld 15177 5647
Sum gjeld 1017 230 1102 316
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1401 422 1453 291
Pantstillelser 10 1002 053 1096 669

Sted: , dato:

Kristin Snafugl
Leder

Martin Svepstad Amtoft
Styremedlem

Eli Anita Fossum
Styremedlem

Org.nr: 958 877 277 - 1366
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Borettslaget Fragset Terrasse AL - Noter 2024

Borettslaget Frgset Terrasse AL - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og ekonomiske verdi pa bygningsmassen, jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlepsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelep. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved ferste gangs forsikring. For avrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

Note 3 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Stremavgift elbil 8 350
Sum andre inntekter 8 350
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 20 858 10 654
Honorar regnskapstjenester 2625 0
Fakturerte tjenester 8 487 0
Sum eksterne honorarer 31970 10 654

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Honorar regnskapstjenester og fakturerte tjenester gjelder i all hovedsak kostnader vedrerende regnskapsaret 2023 til tidligere
regnskapsfarer.
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2024 2023
Periodisk vedlikehold 16 894
Sum periodisk vedlikehold 16 894
Periodisk vedlikehold gjelder installasjon av infrastruktur elbillader.
Note 4 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 1466 0
Gaver 500 0
Generalforsamling/arsmete 4 000 0
Bankgebyrer 636 1182
Andre gebyrer 1336 9
Sum andre driftsutgifter 7937 4 269
Leiekostnader gjelder leie av postboks.
Note 5 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 133 807 0
Endring i disponible midler:
Arets resultat 33217 86 538
Avdrag lan -94 616 0
Arets endring i disponible midler -61 399 86 538
Disponible midler i periodens slutt 72 408 133 807
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 72 408 133 807
Note 6 - ANLEGGSMIDLER

Bygning Garasje

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0
Arets tilgang : 784 089 529 747
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 784 089 529 747
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 784 089 529 747

Antatt levetid i &r :

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og ekonomiske verdi pa
bygningsmassen.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket.

Note 7 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgéatt og vurdert. Boligselskapet behever ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.
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Note 8 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

Note 12 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 196 000 196 000
Sum innskudd 196 000 196 000

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 71341 138 704
Sum bankinnskudd 71 341 138 704
Note 9 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 350 975 0
Andelskapital 01.01 600 0
Endring andelskapital 0 600
Andelskapital 31.12 600 600
Annen egenkapital 01.01 350 375 0
Arets resultat 33 217 86 538
Annen egenkapital 31.12 383 592 350 375
SUM EGENKAPITAL 31.12 384 192 350 975
Andelskapitalen er kr 600 fordelt pa 6 andeler & kr 100.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 10 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfart verdi pantsatte eiendeler 31.12 1313 836
Restgjeld 31.12 1002 053

FRIGSETASEN 3B

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Note 11 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Sparebank 1 SMN
Lanenummer: 42136340578
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 725%
Beregnet innfridd: 20.05.2031
Opprinnelig lanebelep: 1 600 000
Lanesaldo 01.01: 900 669
Avdrag i perioden: 94 616
Lanesaldo 31.12: 806 053
Saldo 5 ar frem i tid: 211 442

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 42136340578 6 134 342

Sum fellesgjeld
806 052

Org.nr: 958 877 277 - 1366

Side 8 av 12

Org.nr: 958 877 277 - 1366

PROAKTIV.NJO

Side 9 av 12

91



92

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Frgset Terrasse AL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Frgset Terrasse AL

Styreleder
Styremedlem
Styremedlem
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Kristin Sngfugl (sign.)
Martin Svepstad Amtoft (sign.)
Eli Anita Fossum (sign.)
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ENERGIATTEST

Adresse Frasetasen 3B
Postnummer 7290

Sted STOREN
Kommunenavn Midtre Gauldal
Gardsnummer &
Bruksnummer 70
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 184416093
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-157102

Dato 19.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm®edusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

FROSETASEN 3B

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktestetitiejergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

FROSETASEN 3B

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.
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Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO

99



2= Soderberg

AU &Partners Eiendom

(4 61 ™Y

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Frasetasen 3B, 7290 STHREN. Gnr. 3, bnr. 70, andelsnr. 3, org.nummer 958877277 i Borettslaget Fraset Terrasse Al, oppdragsnr.: 79250224
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97 05 92 20, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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FROSETASEN 3B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Zuzanna Muszkiet

Eiendomsmeglerfullmektig
92 52 41 60
zuzanna@proaktiv.no
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