2 stuer, 3 soverom,2 garasjer,
gardsrom og nydelig hage
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HOMMERSAK

Velholdt og trivelig enebolig (175 kvm BRA) med gode planlesninger, 2
stuer, 3 soverom,2 garasjer, gardsrom og nydelig hage

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

BERGLIOTS VEI 15

Adresse: Beorgliots vei 15, 4311
HOMMERSAK

Gnr./Bnr.: Gnr. 102, bnr. 439, i Sandnes
kommune

Prisantydning: 5.690.000,-
Omkostninger: 161.500,-
Totalpris: 5.851.500,-

Kommunale avgifter: 14.183,- pr. ar
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1982

Rom/soverom: 4/3

BRA: 194 m?

BRA-i: 175 m?

Garasje/Parkering: 2 garasjer, samt
biloppstillingsplasser pd egen tomt.

Tomt: 597.9 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.

2

INNHOLD

o
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Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
Egenerklaering Kommunale Erkleeringer Budskjema

dokumenter

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



HOMMERSAK

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller sjoen og tilgang til fasiliteter som er
viktige for deg. Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

P& Hommersak er det flott! Her trives innbyggerne og blir
boende lenge. Barnevennlig, sosialt, rolig og naturskjent. Kort vei
til aktiviteter, til venner og det meste av det en behgveri
hverdagen. Bra kollektivt tiloud med bade bat til Stavanger og
buss til Sandnes.

Til den daglige varehandelen er det Coop Extra Riska, Kiwi og
Coop Extra Hommersak.

Hommersék kan by pad ungdomsskole, flere barneskoler, flere
barnehager og Riskahallen med sitt flotte svugmmeanlegg. Kort
vei fra boligen ligger Maudland skole, s& det er kort og trygg
skolevei for barn.

Det bygges i disse dager en helt ny barneskole og idrettshall pa
Hommersék. Like i neerheten av boligfeltet ligger Maudland FUS
Barnehage. Rett ved denne er det 0ogsa stor parkering og turvei

BERGLIOTS VEI 15

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bergliots vei 3min &
Linje 21,45, N96 0.2 km
@ Skeiane stasjon 18 min &
Linje L5 15.2 km
X Stavanger Sola 30 min &
@ Stavanger stasjon 31 min &
Linje F5, L5 29.8 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Riska 14 min &
PostNord 1.2 km
Kiwi Hommersék 19 min 4
VARER/TJENESTER
Bryggen Senter Hommersak 20 min 4
@ Vitusapotek Hommersak 14 min #
SPORT
® Froylandsvika basketballbane 2min &
Ballspill 0.2 km
® Maudlandslia 4min %
Ballspill 0.4 km
&  Sport4you 20 min &
& City Gym Sandnes 18 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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langs deler av Frgylandsvatnet, eller videre ned til Stemmen
ved Hommersék sentrum. Det er ogsé fin badestrand ved
Fraylandsvatnet.

| Hommerséakvagen kan en nyte solskinnsdagene i sosialt lag
langs bryggen. Ta turen innom Bryggen senter som huser

diverse butikker og spisested. Bryggebakeren anbefales, her
faren bla. veldig gode brad. @nsker du kjapp mat med hjem
erdet kort vei til Pizzabakeren eller Dolly Dimples. | Bryggen

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

senter er det nylig dpnet en italiensk restaurant som allerede
har rukket 8 bli populeer blant Riskabuene. Asiatisk mat finner
man ogsa i gangavstand fra Bergliots vei.

For den aktive er alternativene mange og gode bade til
koseturen og for treningsturen. Her bor du med natur og
lzyper i alle kanter. Det er kort vei til Fraylandsvatnet fra
boligen, her er det fint om bdde sommeren, hgsten og varen.
En fin tur med barn som starter like ved Riska kirke, er stien
rundt Hestdvatnet mot Skjalviga. Fint og passe kupert terreng
med gode bademuligheter.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i et etablert eneboligomrade.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

SKOLER

83% enebolig
B 4% rekkehus
B 12% annet

BERGLIOTS VEI 15

Maudland skole (1-7 k.) 8 min %
199 elever, 18 klasser 0.6 km
Hommersék skole (1-7 kl.) 17 min %
177 elever, 13 klasser 14 km
Kyrkjevollen skole (1-7 kl.) 5min &
313 elever, 23 klasser 25km
Riska ungdomsskole (8-10 kl.) 21min &
349 elever, 15 klasser 1.7 km
Végen videregdende skole 18 min &
832 elever, 40 klasser 13 km
Gand videregdende skole 18 min &
1025 elever, 64 klasser 14.6 km
BARNEHAGER

Maudland Fus barnehage (1-5 ar) 4min &
113 barn 0.3 km
Riska barnehage (1-6 &r) 19 min 4
52 barn 1.6 km
Hommersék barnehage (1-5 ar) 20 min A
53 barn 1.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BERGLIOTS VEI 15

Vi starter utendors - boligen har en fantastisk hage med flere
uteplasser, og det er nydelig beplantning. Stensatt gardsrom.

Parkering
Parkering 2 garasjer, samt biloppstillingsplass pa egen tomt.

Tomtestarrelse
597 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Byggemate: 1982 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Betong.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med flate glasserte takpanner.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Velholdt enebolig ferdigstilt i 1982, senere pabygget med
garasje i 1996. Boligens tilstand utvendig anses velholdt,
anmerkninger er stort sett relatert til alder pa noen av
bygningsdelene. Innvendig oppdatert jevnlig opp gjennom
arene med bad i 2001, kjigkken i 2003. Anmerkninger
innvendig er relatert til andre forskrifter pa fks. sikkerhet enn
dagens krav som i trapper. Vatrommene fungerer etter
intensjonen pa befaringen med alder pé deler som membran
og sluker. For neermere spesifiseringer, studer premisstekst og
vurderinger av de enkelte bygningskomponentene utover i
rapporten.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og

BERGLIOTS VEI 15

angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 17 stk. TG2 og 1 stk. TG-IU |
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Veggkonstruksjon - avvik

P& denne boligen stikker kledningen under terrassebord pa
nedsiden ogientreparti.

Utvendig > Takkonstruksjon 2
Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
Skade i undertak over garasje som ikke er utbedret.

Utvendig > Vinduer
Det er pavist andre avvik:
Vinduene er pr. dato 43 &r med paregnelig risiko for punktering

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.



mellom glass.

Utvendig > Dgrer - avvik
Brystningspaneler er ikke originale. Det er anordnet katteluke i
der til garasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Motor er skiftet for rundt 23 ar siden. Kanalrens har ikke veert
gjennomfart.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. | omrade for vaskerom. Ut
fra visuelle observasjoner anses forholdet & veere stabilt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

Vatrom > Nedre plan > Bad > Overflater vegger og himling
Veggmembraner har en forventbar levetid pa rundt 25 -30 ar.
Mer enn halve forventbare levetid er for tiden passert med
paregnelig risiko.

Vatrom > Nedre plan > Bad > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er pavist avvikii fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Det anbefales spalte under dusjvegg slik at vann utenfor
dusjsonen finner vei til sluk.

Vatrom > Nedre plan > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

PROAKTIV.NO
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Vatrom > Nedre plan > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Det erikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

For TEK-10 gikkii kraft i 2011 var det tilneermet bransjepraksis a
utelate drensutkast for vegghengte toaletts innebygde
vanntanker. Det registreres som avvik da krav til sikring mot
lekkasjer fra disse ble innfart i TEK-97 gjeldende fra 1998.

Vatrom > Gvre plan > Vaskerom m/dusj. > Overflater vegger og
himling

Rommet har en vatsone med vegger malt strie, det vil si at
veggoverflater ikke vil tale direkte vannsel.

Vatrom > @vre plan > Vaskerom m/dusj. > Overflater Gulv

Det er pavist avvikii fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Det er pavist sprekkerifliser.

Det erregistrert sprekki flis samt svanker (nivaforskjeller) fra
flis til flis.

Vatrom > @vre plan > Vaskerom m/dusj. > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlasningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Pga. gulvlist av tre er det ikke mulig & vurdere eventuell
vatromsoppbrett

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det eringen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg.

Kun tilgang til et mindre parti over vaskerom i hovedplan.
Ellers er takkonstruksjonene innkledd, maling og observasjon
av konstruksjon er ikke mulig for hoveddel.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad, HMS:
Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Apningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk iinnvendige trapper.

- ,&pninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens
forskriftskrav.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

- Det ertegn pa avviki branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Spersmalet om brannceller er i krav om dagens krav kan ikke
avdekkes uten at konstruksjoner dpnes opp.

Innvendig er det synlig at det er gjennomfert tiltak i tak pa
takkonstruksjon mot nabo. Yttervegg mot nabo er kledd med

BERGLIOTS VEI 15

tre pa begge sider. Ukjent om det er gipsplater bak panel pa
innsiden av garasjevegg.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Norsk Byggkontroll AS (befaringsdato: Tirsdag, 14. april 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasader, hage, uteplasser og tekniske beskrivelser.

Innhold
Kjeller:

Kjellerrom (ikke godkjent)

Nedre plan:

Gang, entre/sluse, garasje, bod, 3 soverom, bad.

Qvre plan:

Entre/gang, toalettrom, vaskerom m/dusj, stue, kjskken.

Loft:

Loftstue (ikke godkjent)

Areal

Bruksareal:
Kjeller

BRA-i:10 kvm
Total BRA: 10 kvm

1. etasje

BRA-i: 83 kvm
BRA-e:19 kvm
Total BRA: 102 kvm

2. etasje
BRA-i: 66 kvm
Total BRA: 66 kvm

3. etasje

BRA-i: 16 kvm
Total BRA: 16 kvm

BERGLIOTS VEI 15

Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 17 kvm

Kjelleretasjen er ikke inntegnet pa plantegninger.

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig 8 male opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Boligen har flere utspring, dels skratak i @vre plan i stue og plan
erfordelt pa halve etasjer.

Lovlighet

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse.

Kjeller erikke medtatt pa tegninger.

Planlgsning i nedre plan stemmer stort sett med plantegning,
endringene er ikke sgknadspliktige.

Planlgsning pa loft er endret i 1996. Aendre om fra lagringsrom
til oppholdsrom er sgknadspliktig tiltak. Det samme gjelder
montering av trapp (og demontering).

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

PROAKTIV.NO
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QVRE PLAN - HOVEDETASJEN

Entre/gang, toalettrom, vaskerom m/dusj,
deretter opp et halvplan til stue og kjgkken.

BERGLIOTS VEI 15




STUE

Romslige stue med store, gode vindusflater bdde ut mot
terrasse og den nydelige hagen, og med en nydelig utsikt mot
Froylandsvatnet. Dette gjor at stuen oppleves lys og luftig.

Standard

Velkommen til Bergliots vei 15 - en velholdt og trivelig enebolig
med nydelig beliggenhet p&d Maudland. Boligen er ngye
papasset, vedlikeholdt og oppgradert gjennom arenes lgp.

Allerede i det man svinger inn gaten i Bergliots vei ser man at
dette er et hyggelig og barnevennlig boligfelt.

Boligene i gata er plassert i sméa klynger med rolige og koselige
gatetun mellom seg.

Boligen har en god og fornuftig planl@sning og erideell foren
parnefamilie med barnialle aldre. Dagens eiere har stortrivdes
i dette hjemmet.

Eneboligen som gér over 4 halvplan er planmessig meget
fornuftig lost.

DVRE PLAN (66 kvm BRA)

Det gvre planet utgjer boligens hovedetasje, og her har man
en praktisk entre og hall, som ogsé binder boligens @vrige
etasjer sammen.

[ tilknytning til hallen finnes ogsa et praktisk plassert
gjestetoalett. Praktisk benkeskap (skuff) med vask og i tillegg
speil med lys. Fra gangen har man ogsa direkte adkomst til
boligens vaskerom. Vaskerommet har installert dusj - en meget
praktisk lgsning.

Beveger man seg videre fra hovedinngangen og hallen, vil man
komme videre inn til en romslige stue med store, gode
vindusflater bade ut mot terrasse og den nydelige hagen, og
med en nydelig utsikt mot Freylandsvatnet. Dette gjer at stuen
oppleves lys og luftig, og rommet er ogsé av en slik starrelse at
man har flere mableringsalternativ. Det er god plass til bade
salong, spisestue og tv-krok.

Kjokkenet ligger ogséd i denne etasjen med direkte adkomst fra
stuen. Innbydende kjgkken fra Huseby i honningtonet Iznn
med heltre benkeplate i kirsebeer. En tidlgs, moderne og
praktisk kjgkkenlgsning med god skap- og benkplass.
Integrerte hvitevarer medfglger. Kjgkkengy med
kolonialskuffer. Denne fungerer veldig fint om det trengs
leksehjelp i middagslagingen, eller litt kontorjobbing pa
ettermiddagen.

NEDRE PLAN (83 kvm BRA)

PROAKTIV.NO
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Her finner man gang, 3 soverom (hvorav hovedsoverom
m/utgang til terrasse/hage) og bad. Badet er av god starrelse,
og inneholder dobbel servant i seksjon, toalett og dusj.

Etasjen har ogsé en praktisk bod med god plass for
oppbevaring, samt garderoberom som ogséa fungerer som
gjennomgang til garasjen. Fra dette planet gar det en liten
trapp ned til kjellerplanet.

KJELLER (10 kvm BRA)

Romslig kjellerbod pé 10 kvm som er praktisk innredet. Et
sveert godt rom for oppbevaring, og med plass for ekstra
kjal/frys. Tert og «kaldt». | denne boligen har man mer enn god
nok lagringsplass for bade ski- og sportsutstyr, kofferter og
esker.

LOFT (16 kvm BRA)

En herlig loftstue til koselige tv- og filmkvelder, eller kanskje en
spennende fotballkamp? Her er det ogsé god plass til
hjemmekontor for de som har behov for det. Ogsa dette et
godt og lyst rom, med flott utsikt fra vindu bade mot sar og
nord.

GARASJE
Praktisk med elektrisk port og der. Egen inngang fra garasije til

bolig. Der fra garasje og ut i hage. Stor og god garasje med
plass for bil og annen oppbevaring. Uinnredet lagringsrom

BERGLIOTS VEI 15

over garasje m/stigetrapp.

I tillegg har man en ekstra garasje i boligfeltets felles
garasjeanlegg. Perfekt om man har 2 biler og vil at begge skal
sté tort.

UTVENDIG

Tomten forgvrig er nydelig opparbeidet med velholdte planter,
busker og frukttreer. Praktisk hagebod med plass til utstyr,
hageputer etc. Naveerende eiere har tilpasset hagen til en
praktfull oase som fremstar helt nydelig. For de med smé barn,
erdet merenn nok plass til bade trampoline og ballspill pa den
herlige plenen. Koselige uteplasser som kan benyttes alt etter
hvor solen star. Stensatt gérdsrom med plass for ytterligere
parkering.

Totalt sett fremstér Bergliots vei 15 som en ypperlig bolig for en
aktiv barnefamilie som gnsker & bo i neerheten av det meste,
med kort vei til bade barnehage og skoler - og alt hva
Hommersék har & tilby.

Vignsker velkommen til visning!

PROAKTIV.NO
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Oppvarming

Elektrisk.

Peisistue.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Oransje E.
Energiattesten ligger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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irsebeaer. En tidles, moderne og praktisk kjgkkenlosning
god skap- og benkplass. Integrerte hvitevarer.
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NEDRE PLAN

Gang, entre/sluse, garasje, bod, 3 soverom,
bad. Nedgangtil kjellerrom/bod.

Hanteqningen;:dl‘;?:t slik baligen flen'!s_tod pa lidspun.h for foto, men trenger ikke S A F OTO

som. 5e salg: for mer info
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LOFT

En herlig loftstue til koselige tv- og
filmkvelder, eller kanskje en spennende
fotballkamp? Her er det ogsa god plass til
hjemmekontor forde som harbehov for
det. Ogsa dette et godt og lyst rom, med
flott utsikt fravindu bdde mot sgrog nord.

o g

Plamegrﬂngemm:‘rjl;g‘]r:tsﬁkboligen flem“s_tod pa tidspunkt for foto, men trenger ikke S A FOTO

som. 5e sal gave for mer info
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer/6812218

Formuesverdi primaer
921.780,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.687120,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
14183,- for 2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa alminnelige boliger og
fritidsboliger i kommunen.

Info formuesverdi

Beregnet etter gammel modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

BERGLIOTS VEI 15

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter, andel stram
for garasjen som ligger i fellesanlegg, medlemskap velforening
og ellers lgpende abonnement som TV/Internett.
Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i stedets
velforening hvor arlig medlemskontigent og dugnadsplikter
ma forventes.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt for enebolig 08111982 pa falgende vilkar:

Falgende arbeider gjenstar:

letasje:

1. rekkverk rundt altan

2. Altandgr ma Iases inntil rekkverk er pa plass.

3. Apninger i trapperekkverk kan veere max 12 cm.
Underetasje:

1. Isolasjon av betongytterveggeriboder.

Utvendig:

1. Hovedtrapp

2. Beslag pa pipetopp

3. Tilkobling av takvannsnedlgp

4. Planering med fall fra huset

Det er uvisst om dette er utfert. Ferdigattest utstedes ikke pa
tiltak som er sgkt far 01.01.1998. Kjgper overtar eiendommen
slik den fremstér pa visning, samt eventuell oppfalging fra
kommunen sin side.

Det foreligger byggetillatelse m/tegninger for garasje, datert
31.05.1995.
Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.

Det foreligger byggetillatelse m/tegninger for garasje i
fellesanlegg, datert 1112.2012.
Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.

Delerav eiendommen ertatt i bruk som rom for varig opphold.
Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at falgende
ikke er omsgkt/byggemeldt:

Kjeller er ikke medtatt pé tegninger.

Planlgsning pa loft er endret i 1996. Aendre om fra lagringsrom
til oppholdsrom er sgknadspliktig tiltak. Det samme gjelder
montering av trapp (og demontering).

Godkjennelse for ovennevnte foreligger dermed ikke. Det er
den som til enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfgre tilbakefaring avrommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

23.09.1981- Dokumentnr: 7244 - Erkleering/avtale
Pliktig medleskap i huseierforening/velforening m.v.

23.09.1981 - Dokumentnr: 7244 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Utskrift av heftelser felger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bankvil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til Boliger iht. reguleringsplan
Bebyggelsesplan for delfelt I, Maudlandslia, planID 79323-01.
For @vrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
Boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Det erreguleringsplan under arbeid i naerhet til eiendommen:
Detaljregulering tursti Fraylandsvatnet, planID 202503. Status:
planlegging igangsatt.

Utdrag fra planinitiativ, datert 05.05.2025:

Planens hensikt er a tilrettelegge for gruset tursti/turveg med
belysning langs Fraylandsvatnet pd Hommersak.

Utsnitt av reguleringsplankart, kart for reguleringsplan under
arbeid, kommuneplankart og reguleringsbestemmelser fglger
vedlagt. Kommuneplan kan sendes ved foresparsel. Dersom
det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sé oppfordrer viinteressenter til & kontakte
Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
a@nsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
142 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

143 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
161500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5833 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5851500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
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pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste

bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere

forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
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trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. Det gjeres
oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken
medfglger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Eier
Bjorn Christer Olsen
SivIren Lobekk

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 56 900 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 23 200,00, Oppgjershonorar kr 6 200,00,
Sparring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10
900,00. Sum faste vederlag kr. 54 100.

I tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 260,00, Tilstandsrapport kr 18 500,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 19 805.

Totale kostnader kr. 73 905.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa

BERGLIOTS VEI 15

vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
2242026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 20158-1869 Eiendomsverdi ref nr: CN2795

Foretak: Norsk Byggkontroll AS Takstingenigr: Tor Arve Lea

FoN
e [NITO

BYGGKONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tgmrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden
1998, senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr.
26505 hos Mesterbrevnemda.

Takstmann/byggmester pa deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via NITO Takst
siden ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og
fagnettverket til NITO.

Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i fglgende takstomrader:
Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.
Verdi og lanetakst.

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.

Energimerking med brukerID 33211b7d-c207-4c4f-97d5-ac461a188b1f
Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea har ansvarsforsikring for radgivende ingenigr/arkitekt via TRYG med Avtalenummer 3668957
gjeldende fra 2.1.2026 - 31.12.2026.

Rapportansvarlig

Jd

Tor Arve Lea
Ekstern Takstingenigr
lea@byggkontroll.com

907 47 523
Madior ov L
: NORSK
SINITO BYGGKONTROLL
Oppdragsnr.: 20158-1869 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 2 av 24
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20158-1869 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 1982 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Betong.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med flate glasserte takpanner.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Velholdt enebolig ferdigstilt i 1982, senere pabygget med
garasje i 1996. Boligens tilstand utvendig anses velholdt,
anmerkninger er stort sett relatert til alder pa noen av
bygningsdelene. Innvendig oppdatert jevnlig opp gjennom
arene med bad i 2001, kjgkken i 2003. Anmerkninger
innvendig er relatert til andre forskrifter pa fks. sikkerhet enn
dagens krav som i trapper. Vatrommene fungerer etter
intensjonen pa befaringen med alder pa deler som membran
og sluker. For naermere spesifiseringer, studer premisstekst og
vurderinger av de enkelte bygningskomponentene utover i
rapporten.

Egne premisser.

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1982). Forskriftens referanse er gjeldende
forskrift gjeldende ved byggespknadsdato. Bygget skal vaere
bygget etter byggeforskriftene fra 1969 referanseforskrift.
Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan registrere etter de
til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige
krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter
inngar.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk
Standard 3600 av 2025 og forskrift av 1.1.2022 med revisjon
gjeldende 1.1.2026.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 20158-1869
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Norsk Byggkontroll AS FoN
Lyngnesstien 9 BYGOKONTROLL
4018 STAVANGER

Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Kjeller er ikke medtatt pa tegninger.

Planlgsning i nedre plan stemmer stort sett med plantegning,
endringene er ikke sgknadspliktige.

Planigsning pa loft er endret i 1996. A endre om fra
lagringsrom til oppholdsrom er sgknadspliktig tiltak. Det
samme gjelder montering av trapp (og demontering).
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med planlgsning.

Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

- ’

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Kun tilgang til et mindre parti over vaskerom i
hovedplan. Ellers er takkonstruksjonene innkledd,
maling og observasjon av konstruksjon er ikke mulig
for hoveddel.

{770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Det er pavist andre avvik:

Pa denne boligen stikker kledningen under
terrassebord pa nedsiden og i entreparti.

Oppdragsnr.: 20158-1869

&) Utvendig > Veggkonstruksjon - avvik Ga til side

Befaringsdato: 14.04.2026
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L4

Utvendig > Takkonstruksjon 2 Ga til side
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Skade i undertak over garasje som ikke er utbedret.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Vinduene er pr. dato 43 ar med paregnelig risiko for
punktering mellom glass.

Utvendig > Dgrer - avvik Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Brystningspaneler er ikke originale.
Det er anordnet katteluke i dgr til garasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Motor er skiftet for rundt 23 ar siden. Kanalrens har
ikke veert gjennomfart.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Grunnmuren har sprekkdannelser.

| omrade for vaskerom. Ut fra visuelle observasjoner
anses forholdet a veere stabilt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Py Vatrom > Nedre plan > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
Det er pavist andre avvik:

Veggmembraner har en forventbar levetid pa rundt 25
-30 ar. Mer enn halve forventbare levetid er for tiden
passert med paregnelig risiko.

@)  vatrom > Nedre plan > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det anbefales spalte under dusjvegg slik at vann
utenfor dusjsonen finner vei til sluk.

o Vatrom > Nedre plan > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

o Vatrom > Nedre plan > Bad > Sanitaerutstyr og 4 til s
innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

For TEK-10 gikk i kraft i 2011 var det tilneermet
bransjepraksis a utelate drensutkast for vegghengte
toaletts innebygde vanntanker. Det registreres som
avvik da krav til sikring mot lekkasjer fra disse ble
innfgrt i TEK-97 gjeldende fra 1998.

o Vatrom > @vre plan > Vaskerom m/dusj. > Overflater Satilside
vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

Rommet har en vatsone med vegger malt strie, det vil
si at veggoverflater ikke vil tale direkte vannsgl.

o Vatrom > @vre plan > Vaskerom m/dusj. > Overflater Galtilside
Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert sprekk i flis samt svanker
(nivaforskjeller) fra flis til flis.

Oppdragsnr.: 20158-1869
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HELSE,
Forhold

Befaringsdato: 14.04.2026
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Vatrom > @vre plan > Vaskerom m/dusj. > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Pga. gulvlist av tre er det ikke mulig & vurdere
eventuell vatromsoppbrett.

MILI@ OG SIKKERHET
som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Spgrsmalet om brannceller er i krav om dagens krav
kan ikke avdekkes uten at konstruksjoner apnes opp.
Innvendig er det synlig at det er gjennomfgrt tiltak i
tak pa takkonstruksjon mot nabo. Yttervegg mot nabo
er kledd med tre pa begge sider. Ukjent om det er
gipsplater bak panel pa innsiden av garasjevegg.
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Norsk Byggkontroll AS FoS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

NORSK
BYGGKONTROLL

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1982 Bygget er relatert til
byggeforskriftene av 1969.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med Domino skifer glassert teglstein fra Skarpnes. Type
undertak/papp er ikke beskrevet i materialfaktura.

Byggefirma har i ettertid beskrevet oppbygging over
sutaksplater/isolasjon som dokumentasjon: Taket skal veere levert i
samsvar med Skarpnes leggeanvisning** fra 2021.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

Fagmessighet sees i slgysrenne (rette tilskjeeringer av takpanner)

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20158-1869

Takrenner og beslag ble skiftet sammen med taktekkingen i 2022. Dette
inkluderte slgysrenner i mgtende flater.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering
Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Undersgkelsen er gjennomfgrt i henhold til kravene i § 2-11 i forskriften
og punkt 16.2 i NS 3600. Kledningen vurderes a vaere i normal stand
med hensyn til alder, vedlikeholdet har veert alminnelig godt. Det er i
partier skiftet kledning i omrader bergrt av vinduer i 2022.

Veggkonstruksjon - avvik
Beskrivelse
Kledningen er jevnt over i bra stand pa alle fasader. Undersgkelsen

omfatter stiktakning pa tilfeldig valgte steder i overflaten i partier som
er tilgjengelig, tilsvarende krav etter § 2-11.

Det skal vurderes om materialvalg, spikring, vedlikeholdsniva eller annet
kan gi forkortet levetid.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

P& denne boligen stikker kledningen under terrassebord pa nedsiden og
i entreparti.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Kledningen burde veert tilpasset slik at den ikke stikker under

terrassebordene, for & unngd oppsamling av fukt som kan redusere
levetiden pa kledningen.

Kledning i kontakt med terrassebord, reduserer lufting bak kledning

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen er ikke synlig for visuell kontroll i hoveddel pa loft.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Kun tilgang til et mindre parti over vaskerom i hovedplan. Ellers er
takkonstruksjonene innkledd, méling og observasjon av konstruksjon er
ikke mulig for hoveddel.
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Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Byggefirma: Ny takpapp ble lagt. Nye lekter 2x dim 30x48mm er brukt.
Gammelt undertak ble vurdert til & vaere i god stand (ikke rateskader) og
ble derfor ikke skiftet.

Undersgkelsesniva er ikke tilstrekkelig til a friskmelde opprinnelig
oppbygging. Det kreves dokumentert undersgkelsesniva 2 etter NS-
3600.

Takkonstruksjon 2
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Kun tilgang til et mindre parti over vaskerom i hovedplan.

Vurdering av avvik:
« Det er begrenset/déarlig ventilering av takkonstruksjonen.

Skade i undertak over garasje som ikke er utbedret.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring bgr utfgres.
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Avstand isolasjon og undertak (sutak) er mindre enn dagens krav pa 48
mm)

@ Vinduer

Beskrivelse

Boligen har vinduer fra 1981 med 3 lags isolerglass. Vedlikeholdet har
vart alminnelig godt pa disse opp gjennom arene.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Vinduene er pr. dato 43 ar med paregnelig risiko for punktering mellom
glass.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak, da gjenstaende vinduer har hatt et godt
vedlikehold.

{ Vinduer - Nye
Beskrivelse

Ett vindu pa loft er skiftet i 2026. Begge kjpkkenvinduer og vinduer mot
balkong er skiftet i 2016,

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Lo Dgrer
Beskrivelse

Entredgr og dgr til garasjen i normal stand.

Dgrer - avvik

Beskrivelse

Bakgangsdgr ut fra garasje til hage, terrassedgr i nedre plan, terrassedgr
i hovedplan er opplyst & veaere fra 2013/14

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Brystningspaneler er ikke originale.

Det er anordnet katteluke i dgr til garasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Brystningspaneler ma ettersees over tid.

Brystningspanel under vindu er byttet en gang.

Drc1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong med nytt rekkverk som tilfredstiller dagens krav. Rekkverg og
terrassegulv ble lagt/montert i 2026. Konstruksjoner er fra byggear.
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INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater er i normal stand.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe fra byggear med moderne peisovn (2018) og forskriftsmessig ildfast

plate foran ilegget.
Ingen synlige lekkasjetegn i takgjennomfgringen. Ingen sprekker
registrert.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng har betongvegger og gulv av betong. Hulltaking er
ikke mulig. @vrige etasjer er over terreng.

Rommet er uinnredet uten organisk innredning (kledde vegger mot
grunnmur)

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendige trapper er i trad med byggearets krav. Trapp til loft er
montert i ettertid (etter 1985 da krav om barnesikring mellom trinn
kom)

For avvik se post Helse, miljg og sikkerhet.

Norsk Byggkontroll AS FoS
Lyngnesstien9 . NORSK 10
4018 STAVANGER

Trapp fra byggear uten barnesikring mellom trinn (ikke krav den gang)

Trapp fra 1996 med barnesikring mellom trinn.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

VATROM
NEDRE PLAN > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad med grunnstamme fra byggear, senere oppdatert til dagens bad i
regi av Sig. Halvorsen og Klepp rgr i 2001. Se forgvrig informasjon i
egenerklaering.

Badet er utstyrt med dobbel vaskseksjon, vegghengt toalett og
dusjsone.

Nar sluk ikke byttes er det byggearets forskriftsreferanse som gjelder.
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NEDRE PLAN > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg i dusjsonen er kontrollert for eventuelle riss i flisefuger.
Ingen riss ble registrert pa befaringsdato (dels lite fuger i enkelte
partier). Manglende riss tyder pa at veggmembran fungerer som
tiltenkt, det vil si at den holder fukt borte fra konstruksjonen.

Arstall: 2001 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Veggmembraner har en forventbar levetid pa rundt 25 -30 ar. Mer enn
halve forventbare levetid er for tiden passert med paregnelig risiko.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

En Igsning for a forlenge levetid uten tiltak, er @ montere et lukket
dusjkabinett med avigp direkte i sluk, slik at vannsgl pa vegger og gulv
opphgrer.

NEDRE PLAN > BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for & oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll.

Arstall: 2001 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av awvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det anbefales spalte under dusjvegg slik at vann utenfor dusjsonen
finner vei til sluk.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
® Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dagens fall.

Spalte i dusjskinne mot gulv anbefales, slik at eventuelt lekkasjevann
utenfor dusj kan finne vei til sluk.

Norsk Byggkontroll AS FoN
Lyngnesstien 9 gy Haeon
4018 STAVANGER

gulv utenfor bad.
NEDRE PLAN > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Kontroll i sluk avdekker ingen synlige avvik.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

<

NEDRE PLAN > BAD
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@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning med dobbel vaskseksjon, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Arstall: 2001 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

F@r TEK-10 gikk i kraft i 2011 var det tilnaermet bransjepraksis a utelate
drensutkast for vegghengte toaletts innebygde vanntanker. Det
registreres som avvik da krav til sikring mot lekkasjer fra disse ble innfgrt
i TEK-97 gjeldende fra 1998.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Manglende fuktsikring for vanntank i vegg kan medfgre at eventuell
fremtidig lekkasje fra koblinger i tank ikke oppdages raskt.

NEDRE PLAN > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

NEDRE PLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er
verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%).
Tilstandsgrad O er satt ut fra NS-3600 (tilstandsgrad 1 finnes ikke for
dette punktet)

Maleresultatet viser LO, dvs. ikke malbar fukt.

6 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si at hulrom i
skillevegg og treverk i kontakt med gulv er helt tgrt.

@VRE PLAN > VASKEROM M/DUS).

Generell
Beskrivelse

Vaskerom med grunnstamme fra byggear senere oppgradert med fliser
pa gulv, benkseskjon og lukket dusjkabinett med avlgp direkte i sluk i
2001.

Norsk Byggkontroll AS FoS
Lyngnesstien9 . NORSK 11
4018 STAVANGER

@VRE PLAN > VASKEROM M/DUS).

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Overflater pa vegger og tak i normal stand.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Rommet har en vatsone med vegger malt strie, det vil si at
veggoverflater ikke vil tale direkte vannsgl.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fortsatt bruk med lukket kabinett er ngdvendig.

@VRE PLAN > VASKEROM M/DUS).

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv er fliselagt med gulvlist av tre langs vegger.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert sprekk i flis samt svanker (nivaforskjeller) fra flis til flis.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

® Andre tiltak:

Lgsning med trelist langs vegger er ikke anbefalt pa vatrom. Sprekk i flis
av denne type ville ikke gjgre skade pa eventuell membran.

Svanker fra flis til flis.

Oppdragsnr.: 20158-1869 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 12 av 24

PROAKTIV.NO

65



Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK Norsk Byggkontroll AS FoN Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK Norsk Byggkontroll AS Fou
Gnr 102 - Bnr 439 Lyngnesstien 9 NORSK Gnr 102 - Bnr 439 Lyngnesstien 9 NORSK

BYGGKONTROLL BYGGKONTROLL
1108 SANDNES 4018 STAVANGER 1108 SANDNES 4018 STAVANGER

Tilstandsrapport

@VRE PLAN > VASKEROM M/DUS).

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Kontroll i sluk avdekker avvik i forhold til kombinasjon,
klemring/foring/membran.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Pga. gulvlist av tre er det ikke mulig a vurdere eventuell
vatromsoppbrett.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Tiltak ma relateres til modernisering.

Maleresultatet viser LO, dvs. ikke malbar fukt.
6 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si at hulrom i
skillevegg og treverk i kontakt med gulv er helt tgrt.

KIGKKEN
@VRE PLAN > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

Se egenerklzering ved utbedret lekkasje i vaskseksjon.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror

Beskrivelse

Forventbar levetid pa avlgp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn passert.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Toalettrom og vaskerom har avtrekk via ventilasjonsanlegg pa loft over
vaskerommet. Bad nede har eget manuelt avtrekk.

Fra egenerklzering: Skiftet motor for ventilator. Var ledning med stikk,
ikke behov for elektriker. Ca arstall 1998.

Vurdering av avvik:

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr.

For a friskmelde det elektriske anlegget i sin helhet, bgr hele anlegget
kontrolleres av personell som har lov til a friskmelde elektriske anlegg.
Kontrollen bgr ikke veere eldre enn 5 ar.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

« Det er pavist andre avvik: 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
@VRE PLAN > KJBKKEN ) . ) rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
. Motor erfsl:;ftet for rundt 23 ar siden. Kanalrens har ikke veert utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
L Avtrekk gjennomtgrt. 1982 Ny innmat i sikringsskap med automatsikringer etablert i

Klemring er plassert under foringen. Denne skulle veert plassert over Beskrivel Konsekvens/tiltak 2019. Utfgrt av E-Tech.

foring som er uten klemring (3 av 4 skruehull synlig) eskrivelse o Andre tiltak:

@VRE PLAN > VASKEROM M/DUS) Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres Utfgrt tiltak utvendig i 2022 markise, balkong og terrasse.

: sug mot avtrekket. Det anbefales a gijennomfgre rens av ventilasjonskanaler og vurdere !
q A ; service eller utskifting av motor, da denne er over 20 ar gammel. . .

Sanitaerutstyr og innredning Manglende vedlikehold kan fgre til redusert ventilasjonseffekt. Oversendt samsvarserklzering for utfgrt arbeid av EL-Team.
Beskrivelse 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Vask og dusjkabinett fungerer etter intensjonen. SPESIALROM i Jelektroinstallasjonsvirksomhet?

. a
Arstall: 2001 Kilde: Egenerkleering @VRE PLAN > TOALETTROM
! 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Overflater og konstruksjon pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
@VRE PLAN > VASKEROM M/DUS). Beskrivelse Ja
Ventilasjon Vask og toalett er funnet i orden. Fuktsgk er foretatt pa gulv under og Eksisterer det samsvarserkleering?
Beskrivelse ved siden av toalett uten registrerte utslag (tgrt). Ja
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
TEKNISKE INSTALLASJONER . Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
@VRE PLAN > VASKEROM M/DUSJ. Nei
- B = Vannledninger Eldre Flebu ventilator pa loft over vaskerom. Motor er iflg opplysninger

Tilliggende konstruksjoner vatrom @ skiftet. 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Beskrivelse Beskrivelse Nei

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til ;/annlet(:’nlng;ar: F:;ventba:jr levetid p vann:ednlnger er 50 ar. Halve Varmtvannstank )

fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er orventbare levetid er av den grunn passert. Beskrivelse 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%). Det er kun skiftet deler i forbindelse med endringer pa bad i 2001 og Varmtvannbereder med produksjonsar 2021. Byttet like for like med term|§ke skader ;;a deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
Tilstandsgrad 0 er satt ut fra NS-3600 (tilstandsgrad 1 finnes ikke for Kigkken (koblinger til batterier) hensyn til stikkontakt kontra fast elektrisk kobling. ele'ktnske anlegg?

dette punktet) J ger til batterier v e

Vurdering av awvik: Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Norsk Byggkontroll AS L
Lyngnesstien 9 o, A Teout
4018 STAVANGER

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales det 3 foreta en kontroll av det elektriske anlegget

for & kunne friskmelde anlegget for & kunne si at alt er i
forskriftsmessig stand.

Kontrollen bgr ikke veere eldre enn 5 ar.

Stikkontroller utfgrt av Lyse eller I-nett regnes ikke som fullverdig
kontroll av anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a friskmelde elektriske anlegg.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Boligen er oppfgrt pa stabil byggegrunn. Ikke synlige tegn til setninger
eller skeivheter som indikerer mangler ved selve fundamenteringen pa
hovedbygg. Siden fundamenteringen ikke er visuelt synlig, er
tilstandsgrad pa fundamentering satt ut fra visuelle vurderinger av
bygning, grunnmur, grunnmur/fundamentets alder, samt symptomer pa
eventuelle setninger/skader i grunnmur pé befaringsdato.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Til orientering:
Som grunnregel vil alle bygg/dreneringer eldre enn 25 ar fa minst
tilstandsgrad 2.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Fundamentering er ikke synlig, tilstandsgrad er derfor satt ut fra visuelle
vurderinger av bygningen, kontroll av grunnmurens synlige deler.

Stgpestag kan med fordel etterfylles med mgrtel/sement.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

| omrade for vaskerom. Ut fra visuelle observasjoner anses forholdet a
veere stabilt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Stgpestag kan med fordel etterfylles.

S

iy ora i ) =
Bor etterfylles med mgrtel

/sement.

Terrengforhold

Beskrivelse

§ 2-17. Terrengforhold

Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er tilstrekkelig fall fra
grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten
om takvann renner bort.

&) Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Det er ikke mulig a kontrollere stikkledninger visuelt.

Vurderingsgrunnlag er utelukkende basert pa alder. Halve levetiden er
passert.

Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK
Gnr 102 - Bnr 439
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen er oppfart fgr teknisk forskrift av 1997 (TEK-97).

Bygg oppfert for denne forskriften vil ha en del avvik jf. dagens
forskrifter (TEK-17). Avvik som er i trad med krav den gang bygget var
oppfert vil ikke ha krav om a innfri senere forskriftskrav.

Alle boliger og hytter vil ha krav til rgykvarslerutstyr minst ihht.
Byggeforskrift 15. november 1984 selv om bygget er oppfgrt fgr denne
datoen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

. ﬂpninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Spgrsmalet om brannceller er i krav om dagens krav kan ikke avdekkes
uten at konstruksjoner dpnes opp. Innvendig er det synlig at det er
gjiennomfgrt tiltak i tak pa takkonstruksjon mot nabo. Yttervegg mot
nabo er kledd med tre pa begge sider. Ukjent om det er gipsplater bak
panel pa innsiden av garasjevegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Norsk Byggkontroll AS FoS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

NORSK
BYGGKONTROLL

Beskrivelse Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Lagring/garasje

Byggear Kommentar
2014 Ble pabygget @vrige eksterne garasjer 2014
Standard

Normal garasjestandard.

= Vedlikehold
" Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygningsdelen inngar ikke i avhendingslovens bestemmelser, kun oppmalt med enkle betraktninger. Dvs. at kjgpers
undersgkelsesplikt ma legges til grunn ut fra egne behov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Mernt

Arealket innendor boenhetende)

Arcalet av alle rom utenfor

Jullu

S

oo
o

Carpart o vl Qo snpepian ( leles Garasear

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20158-1869 Befaringsdato: 14.04.2026
e

by
boerhetende) n UOrer denne,
sk som for eksempel boder
Aredlet gy innglasset Dakong w
¢ altan ndr denne er tilkryttet
boenhetenie)

Arealet av tere 01, IpNe Dalkonger

of dpen altan tiknyttet boenheterde)
Guhareal Er sum av ERA (brusaredl) og ALH
(GUA) {areal med Lire Lakhoyde)

det of aktuek for den konkrete bol

mimsen med BRA-L, for ¢

vilaten har enverdiog b

ved mabi

aresl sonr

kakdioft, mbie

% Of Oppgls normalt |

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Al*:;I)kong Sum USRS ¢(J$Bl:\a)lkongareal
Kjeller 10 10
Nedre plan 83 83
@vre plan 66 66 17
Loft 16 16
sumMm 175 17
SUM BRA 175
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Kjellerrom
Nedre plan Gang, entré/sluse, garasje, bod,

soverom, soverom 2, soverom 3, bad

ure plan Entré, gang, toalettrom, vaskerom

P m/dusj., stue, kjskken
Loft Loftstue
Kommentar

Kjelleretasjen er ikke inntegnet pa plantegninger.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Boligen har flere utspring, dels skratak i gvre plan i stue og plan er fordelt pa halve etasjer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Kjeller er ikke medtatt pa tegninger.
Planlgsning i nedre plan stemmer stort sett med plantegning, endringene er ikke sgknadspliktige.
Planigsning pa loft er endret i 1996. A endre om fra lagringsrom til oppholdsrom er sgknadspliktig tiltak. Det samme gjelder
montering av trapp (og demontering).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Taktekking med takrenner, rekkverk pa balkong samt terrassebord. EL installasjon i 2022 (ref oversendt samsvarserklzering for
utfgrt arbeid av EL-Team).

Garasje
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Etasje
Garasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Garasje

Lovlighet
Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
19
19
19
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger stemmer med planlgsning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20158-1869
]

Befaringsdato: 14.04.2026
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Terrasse- og balkongareal

sum (TeA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

L

NORSK
BYGGKONTROLL

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Tor Arve Lea Takstingenigr
Bjgrn Christer Olsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Eieforhold
1108 SANDNES 102 439 0 597.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
Adresse
Bergliots vei 15
Hjemmelshaver
Olsen Bjgrn Christer, Lobekk Siv Iren
Eiendomsopplysninger
Adkomstvei
Adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp
Offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering
Omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold
Se meglers prospekt
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering 15.04.2026
Plantegning 31.05.1995

Midlertidig brukstillatelse 08.11.1982

Energimerking 17.04.2026

Revisjoner

Kommentar

Det er kun plantegning og
ferdigattest/brukstillatelse (om det er)
som kontrolleres ifb. utarbeidelse av
tilstandsrapporten.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20158-1869

Befaringsdato: 14.04.2026

Norsk Byggkontroll AS &5

Lyngnesstien 9

NORSK
BYGGKONTROLL

4018 STAVANGER

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20158-1869 Befaringsdato: 14.04.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20158-1869 Befaringsdato: 14.04.2026
]

Norsk Byggkontroll AS o
Lnenesstien S oo
4018 STAVANGER

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen ble
tatt i bruk (1982). Forskriftens referanse er gjeldende forskrift
gjeldende ved byggesgknadsdato. Bygget skal vaere bygget etter
byggeforskriftene fra 1969 referanseforskrift.

Krauv til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan registrere etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter inngar.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard

3600 av 2025 og forskrift av 1.1.2022 med revisjon gjeldende
1.1.2026.
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Adresse
Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK

Dato for energimerking Merkenummer

17.04.2026 Energiattest-2026-283067
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 117812618

Gardsnummer Bruksnummer

102 439

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
175,0 m? 146,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

BERGLIOTS VEI 15

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
271,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
245,38 kWh/m? 37 818 kWh

O->>

(£)

Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

BERGLIOTS VEI 15

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.
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Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

BERGLIOTS VEI 15

Edland, Mannes & Rege AS GjenSidige ‘D

Egenerkleering

Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK 14 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bergliots vei 15 Bergliots vei 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Jumi 1985

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjop 1. juni 1985

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 76812218

Informasjon om selger

Selger

Olsen, Bjorn Christer
Selger

Lobekk, Siv Iren

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1

PROAKTIV.NO

83


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

84

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Samme dag som bad var ferdig totalrenovert av Klepp rer/Sig Halvorsen ble det oppdaget lekkasje under vask i benkeskap, r 2001. Vi som eier
hadde ikke vaert i befatning av totalrenovering, oppdrag var 1 sin helhet gitt til Klepp rer. Ny innredning ble tatt ned og vegg som var fliselagt ble
ipnet opp. Det ble oppdaget lekkasje 1 beyd ror. Skade ble utbedret Klepp Rer/Sig Halvorsen og Poligon satte inn byggtorkere for bad igjen ble
ferdigstilt. Ingen lekkasje i ettertid.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Gjeste WC

212 Arstall
2015

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert Utaglest

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Legging og installering av varmekabler 1 gulv. Elektrisk opplegg for veggspeil, samt montering.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
MH Elektriske Marthon Hiversen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Skiftet WC og Servant (ikke endret/nytt reropplegg), samt lagt fliser pa gulv.

221  Navn pi arbeid
Vaskerom/Bad.

222 Arstall
2008

0:9:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

VVS /roropplegg for dusj kabinett utfort av rerlegger Gunnar Larsen AS. Elektrisk tilleggsinstallasjon av innvendig kontakt for vifte Innvendig
bryter for utvendig kontakt, samt utvendig kontakt for robotklipper. Arbeid utfort av Marthon Hiversen.

225 Hyvilket firma utferte jobben?
Gunnar Larsen AS, Sandnes og MH elektriske Marthon Hiversen

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

AL Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Side 2
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Fliselagt gulv. Montert ny innredning Montert dusjkabinett
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2001

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Totalrenovering av baderom. Fliselagt. Installering av vegghengt toalett. Installering av dusj Installering av baderomsmeblement. Ikke lagt nye
varmekabler.

Hyvilket firma utferte jobben?
Klepp Ror / Sig Halvorsen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Uaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny varmtvannsbereder

Hyvilket firma utferte jobben?
Torgersen VVS 1 Sandnes

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

413

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Garasje 1 tillnyming til bolig ble bygget i 1996. To ganger i ettertid ble det oppdaget lekkasje 1 sleys mellom hustak og garasjetak. Oppdaget pd
loft over garasje. Mellom hus og garasje er det betong grunnmur (hey), det er pa utsiden av denne at lekkasje ble oppdaget. Arsak som ble oppgitt
er mosedotter som har tettet for vann avlep. I 2022 ble tak totalrenovert.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?
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414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet 4 vinduer 1 stue servegg. Byttet 2 vinduer kjokken.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Tak over Tak Stavanger
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2012
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttet terrassedor ut fra stue. Arstall er ca.
431  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2013
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttet ytterder hovedinngang og ytterder mellom bolig og tilherende garasje, Arstall er ca.
441  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
442 Arstall
2014
443 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
444 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny garasjeport 1 garasje 1 tilknytning til bolig.
445 Hyvilket firma utferte jobben?
Edlandsporten
446 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
451  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
452 Arstall
2022
453 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert Utaglert
454 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Renovering av tak, nye lekter og lagt nye glasserte taksten Montert vannbord med blikkbeslag. Nye aluminium takrenner. Ny pipehatt. Skiftet
86 BERGLIOTS VEI 15

Faglert L Ufaglent
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utvendig kledning evre del av servegg (fra utgang stue og opp til takmene). Montert markise inklusive elektrisk installasjon for styring av markise

og utvendig belysning.
455 Hyvilket firma utferte jobben?
Lobekk Bygg AS, Norsol AS, EL-Team AS
456 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
457 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Montert Plastmo glassrekloverk pd terrasse ut av stue. Lagt nye terrassebord.
4.6.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
462  Arstall
2026
4.63 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
464 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet vindu loftstue servegg
4.6.5 Hvilket firma utforte jobben?
Lobekk Bygg AS
4.6.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
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Side 6

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2019
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installert utvendig EL-billader Byttet sikringsskap
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
E-Tech AS, Stavanger
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2016
1023  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Varmekabler i inngang fra garasje, gang underetasje, yttergang hovedinngang, hall og WC
/gjestetoalett.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
MH Elektriske Marthon Hiversen
1026 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1031  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2018
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
1034 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Opplegg for og montert en del nye takspot i stue. Arstall er ca.
1035  Hvilket firma utforte jobben?
MH Elektriske Marton Hiversen
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
BERGLIOTS VEI 15

12

13

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
16.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
1998
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest
16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Skiftet motor for ventilator. Var ledning med stikk, ikke behov for elektriker. Ca
arstall.
16.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1622  Arstall
2018
16.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
16.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Renovasjon av ildsted. Gammel peis fjernet. Ny innebygd vedovn installert.
16.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Stavanger Varmesenter AS
1626 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Sprekk i grunnmur under baderom. Uviss drsak Ingen lekkasjer.
Sprekk pd noen fliser vaskerom (har nye fliser).

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ingen feil. Men er installert nytt ildsted 1 2018. Se beskrivelse under Ventilasjon og oppvarming. Ny pipehatt med avtrekk installert 2022, se Tak,
yttervegg og fasade.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

2511 Navn pi arbeid
Nytt arbeid

2512 Arstall
30+

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

2514 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn trapp.

2515  Hvilket firma utforte jobben?
Eltervig Tre

Side 8

BERGLIOTS VEI 15

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Innredet loft.

Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Or  One Nei, ikke solnadspliktig

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1996

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Pibygg garasje Betongarbeid

Hyvilket firma utferte jobben?
Lobekk Bygg AS og Serevoll grunnmur AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja [nei [ Nei, ikke sokmadsplikti

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert Utaglst

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny garasje i fellesanlegg: Betongarbeid og Elektrisk arbeid. Installert
garasjeport.

Hvilket firma utforte jobben?
Servoll Grunnmur AS, Joar Johnsen og Edlandsporten

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Tommerarbeide

Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja [nei [ Nei, ikke soknadspliktig

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest
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Egenerklzeringsskjema

2547  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Satt opp hagebod, ca drstall. Plassering etter avtale med tidligere nabo. Name Date Name Date

5 160 M- i 1% inmvilect KBinison fo o reownisss Toc s m b aui san? Siv Iren Lobekk 2026-04-15 Bjern Christer Olsen 2026-04-14

Or  One Nei, ilcke soknadspliktig

Identification dentification
Siv Iren Lobekk @ Bjern Christer Olsen
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? @ )
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Kjokken, lekkasje fra avlepsror/overlep under vask. Oppdaget lekkasje ved to anledninger. Ikke lekkasje fra trykkside. Lekkasje oppdaget for ca
12-15 ir siden. Ingen lekkasjer siden.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 53722841

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Siv Iren Lobekk
Bjern Christer Olsen
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15/04-2026
12:18:14
14/04-2026
20:28:30

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Bjorn Christer Olsen
Bergliotsvei 15
4311 HOMMERSAK Byggesak
Sandnes, 11.12.2012
Deores rof.: Vérrel:  201206175-2 /
Saksbehandier:  Even Auestad Arkivikode - O: : 102-282

D sak 1369/2012 - Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens pbl §20-1
jir §20-2

Gnr./Bnr: - 102/282 Byggeadresse: BERGLIOTSVEI

Tiltakets art: Nyt bygg - ikke boligformal under 70 m2
Byggets/anleggets ar: Garasje, uthus til bolig
Tiltakshaver: Bjom Christer Olsen, Bergliotsvei 15, 4311 HOMMERSAK

Soknad om tillatelse datert:  21.11.2012 mottatt: 23.11.2012

Fakta: Det sokes om to garasje-enheter som tilbygg til eksisterende garasjeanlegg. Tiltaket
har et BYA pii 40m® og BRA pd 39m®,

Gjeldende plan: Reguleringsplan nr, 79323-01

VEDTAK:
Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 jfr. § 20-2 gis pé folgende vilkr:
1. Tiltakshaver mé selv pése at arbeidene utfores i henhold til plan- og bygningslqvm

med tilh plan med Iser og annen lovgivning.
2. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utfares i henhold til godkjent
situasjonsplan.
3. Ved ferdigstillelse av tiltaket skal det sendes inn soknad om midlertidig brukstillatelse
eller soknad om ferdigattest.

Miletoleranse for plassering av bygg er 1 % av tillatt minsteavstand. Maks tillatt
punktdeformasjon er +/-10 em forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.

SANDNES KOMMUNE

Adresse: Ridhuset, Jamevelen 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesakDsandnes kommune no

Ovrige ing og stikni I i henhold til norm for plassering og
beliggenhetskontroll.

Det mi pases at byggets plassering ikke kommer i konflikt med eventuelle offentlige eller
private ledninger eller kabler i grunnen som vanskeliggjor vedlikehold. Av den grunn mé det
innhentes il fra isk avdeling i Telenor og Lysc Energi for
grave- og fundamenteringsarbeidet igangsettes. Eventuell flytting av ledninger og andre

ma av
Krav til avstand fra kommunale ledninger er normalt 4 m.

Denne tillatelse er gitt av ingssj i medhold av ! §2340g
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 & etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r. (se pbl § 21-9)

Vedtaket kan piklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om

vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens
§§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsence om klage vediegges.

&T,gw-

Ola T Solheim 5 %(}é q/

bygningssjef
Even Auestad
avd.ing.
Vedlegg: Stemplede tegninger
Orientering om klagerett
201206178 Side2av 2
Sjekkliste 3.2.1.3

Gnr/bnr/saknr.
D 13t9,/29)2 102,252 /2012 ob) 75—

1 323 -0/

Seknad § 20-2 (uten foretak)

Nabovarsel, eventuelt behov for utvidet varsling (se vedtak)
Reel seknad uten krav om foretak

Situly'g_uﬂn (best mulig kartkopi for regulering og ledninger) | s|
Sjekk reguleringsplanen
Byggegrenser / avstand
Hvis garasje: totalt arealhoyder
Hvis tiibygg bolig: u-grad

Tilbygg bolig med nys vatrom eller BRA>50 m2:
separere aviop, standard tekst 126.

Andre myndigheter, SAK10 §6-2

Estetikk

Siktlinjer

Overbygges vann- og ? sjekkes i GisLine
D-sak-nr og gebyr

GAB

Y |

g
q

= cl o[~ mlulhlu]nl—l

SEEERER

T | s

Avskrevet sak
Awvik fores inn i

12/ %/

datol saksbehandler

Sandoes komanune - Byggesak Kvalitetshindbok 31012012

3213
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Saksnr 201206175

Page 1 of 1

Sandnes Kommune Utskriftsdato:  11.12.2012
Byggsak

Beregning Gebyrer

Saksnr: 201206175
D-sak: 1369-2012
Saks tittel: Gnr 102 bar 262 - Bjorn Christer Olsen - Tilbygg pS garasje
Byggeadresse: BERGLIOTSVEI
;4311
Saksbehandler:  EVEN Br.Nr: 282 Gr.Nr 102
Betaler: Bjor Christer Olsen
Adresse: Bergliotsvel 15
4311
Fakturatekst En Antall|ArealPris|_sum
Saksnr: 201206175 D-sak: 1369-2012 Til- og pb bygg Gnr: 102, | 3100,00] 1 7| 3373,00/
Bar: 282
Sum 3373,00
http: gebyrsystem/byggsak/printSak.aspx2intF 37295 11122012
AOTTATT
23 NOV 201
Dokumentsenteret

Bjorn Christer Olsen Hommersak 21.11.2012.

Bergliotsvel 15

4311 Hommersék

SANDNES KOMMUNE

Sandnes Kommune ) r ﬂ >p

Postboks 583 T

. Swdne 7 9 NOV 2012

Felgebrev - Spknad om pabygg | fellesgarasje.

RolR0 IS

Vedlagt folger sgknad pd oppforing av pdbygg av 2 andeler | eksisterende fellesgarasjeaniegg ref.
vedlagte situasjonskart. Tilbygget oppferes | tre med betong takstein lik eksisterende byggningsmasse.
Andelene det spkes byggetillatelse for tilhorer Bergliotsvei 15 (8jorn Christer Olsen) og Bergliotsvei 19

(Terje Johnsen).
Bjoen Christer Olsen, Bergliotsvei 15, er oppfert som tiltakshaver.

Vedlagt | forsendelsen folger vir spknad, og vedlegg nummerert fra 1~ 7.

Mvh
Bjorn Christer Olsen

Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etiar pan- og bygningsioven § 20-2

QolRobl 751

Pt

woapn? [ |9 D<INei
o DXnei
e, . 7 ance ledd
1213, 5155, 5156).
odgger [l [CJne
byogested IS5 T
Mavatanayy - Sootoboes 7_'7// ;&MMM\'J,J(
WG SRk B DADyDd encom, pii § 20-2 Dokataw &) 07 | v
|| Antennesystem (sax104 31 o)
1000 m?, 1.
Titakots art [~
e | LD
e Ry N 2 )
VIR e ] T T S e T s T —
Planstatus || [ Batypgeisespian
L N s
Areal Tomnm IMM I ToRAmyn Il-llﬂ ]m
Grad av
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Kan heyspent kratinjo veere | konfik med Stakat? O= X
Plassarng | Wala
Cla Xne
Hvis ja. md med berert vasre dokumentert
Mineta avatand ti nabogeanse m
Mestend Minsta avstand ti annen bygning m
Minste avstand tl micten av voi m Dt skal vises pd stuasfonspianen
01082012 Sdetw2
Krav ) n FeREaE ]
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Skred S By
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Gardsnummer 102, Bruksnummer 439 i 1108 SANDNES kommune

[ ]
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 1108/102/439 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020
. . o Oppmalingsforretning Forretning: 12.07.2019 Bergrt 1108/102/282 0,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Matrikkelfort: 22082019 Berart 1108/102/439 00
. . Bergrt 1108/102/561 0,0
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse Bergrt 1108/102/562 00
Matrikkelenhet: Gardsnr 102, Bruksnr 439 Kommune: 1108 Sandnes
Kart- og delingsforretning Forretning: 21.05.1981 Avgiver 1108/102/282 -598,0
Adresse: Matrikkelfart: Mottaker 1108/102/439 598,0
Veiadresse: Bergliots vei 15, gatenr 3750 Grunnkrets: 905 Mauland
4311 Hommers&k Valgkrets: 1 Riska
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080201 Riska
Tettsted: 4514 Hommersak

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1

Etableringsdato: 21.05.1981 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei

Areal: 597,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2026 09:42 — Sist oppdatert 14.04.2026 09:42 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2026 09:42 — Sist oppdatert 14.04.2026 09:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Géardsnummer 102, Bruksnummer 439 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA
Bergliots vei 15 HO0101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 117812618

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 29,0 29,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2026 09:42 — Sist oppdatert 14.04.2026 09:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BERGLIOTS VEI 15

Kjgkkenkode
Kjokken

29,0

29,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC

15.12.1981

15.11.1982
1
1

Annet Totalt

Side 3av 6

Géardsnummer 102, Bruksnummer 439 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Vedlegg

"-—_h.,f"

[T

Noyaktighet [standardawik) Hisipelinjer
= 10 & ellér frindne w101 = B00cm == Vannkani
= 11 -30ecm = [her 500 crm == Vaikant
— 31 - 200 e = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2026 09:42 — Sist oppdatert 14.04.2026 09:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

© Kartveriol  Gaovalal
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Teig 1 (Hovedteig)

[ET e

L 1]
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L=
L 4
L]
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Symbaler

L ET ot Eynkileste Fa

BERGLIOTS VEI 15

snummer 102, Bruksnummer

Areal og koordinater

Areal: 597,90m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 535 228,95
2 6 535 258,08
3 6 535 257,92
4 6 535 256,66
5 6535 252,23
6 6 535 242,02
7 6 535 238,34
8 6535 238,91
9 6 535 235,56
10 6535 235,19

Dst
319 543,08
319 544,56
319 547,86
319 574,90
319 573,11
319 570,84
319 570,64

319 558,61

319 553,41

319 552,81

commune

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
29,17m
3,30m
27,07m
4,78m
10,51m
3,69m
12,04m

6,19m

0,70m

11,56m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
10
10
10
10
10
10
10

10

10

10

Radius

-31,99

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Mur

Jord
Jordfast stein

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Borehull

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

(%2}
@
o
N
o
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Reguleringsplan pa grunnen N

SAMDMES
Adresse:  Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK KOMMUMNE
Gnr/Bnr: 102/439/0/0
Dato: 2026-04-14 Planident: 79323-01

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.12.1980

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

L]
102/573

9 7 (=
h1‘027/570

BERGLIOTS VEI 15

Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Bolighbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutavelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Réstoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol

SAMDINES

KOMMUME
Skilgypetrasé
Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabétanlegg i sjg og vassdrag

Smabétanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

r
AT ARRAN RO T

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning E.FF "

Bolig/forretning/kontor Elm. )
Bolig/tjenesteyting “ \ |
Bolig/kontor m ‘ 2
Forretning/kontor “ ‘. |

Forretning/kontor/Industri m\’
Forretning/industri “‘.‘1
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ 2
Forretning/tjienesteyting m ‘ g
Neering/tjenesteyting _

Vedlegg
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industriflager g W
Kontor/industri _
Kontor/tjenesteyting m

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal t“‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gégate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (nzermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

BERGLIOTS VEI 15

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte form&l for samferdselsanlegg “V
og/eller teknisk infrastrukturtraser h

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk “

infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

/

3. Grgnnstruktur
Bl&/grannstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrgyning/aviedning

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre “\‘
angitte hovedformal e

Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomréde

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal ““
Angitt militeert formal kombinert med andre “\1
angitte hovedformal e

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrdder samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal

Jordbruk

Skogbruk

Seteromréade _
Gartneri _
Pelsdyranlegg _
Naturformal

Friluftsformél

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formdl kombinert med andre angitte "
hovedformal M\

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomréde
Farled

Hoved- og biled

Havneomréde i sjg

Smébéathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

L&ssettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring
Drikkevann
Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Vedlegg

Naturomrdde i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Friluftsomréde

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrédde i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med “‘
h

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten ‘

tilhgrende strandsone kombinert med andre \\.\

angitte hovedformal [ 8 -

eller uten tilhgrende strandsone

Hensynssoner
Objekttype Flatesignatur,
naveerende
g ,
RpFareSone A

RpSikringSone

RpStgySone

RplInfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

RN
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 15.12.1980
Dato for siste endring: 18.09.1985

Bebyggelsesplan for delfelt |, Maudlandslia

Reguleringsbestemmelser

PlanID 79323-01
Saksnummer 79/80

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

18.09.1985

§1
Det godkjennes at det pa tomtene innenfor delfelt 1 kan fgres opp
garasje pa den enkelte tomt.

§2
Garasjene forutsettes oppfgrt slik at det blir 5 m avstand mellom
veikant og garasje, nar garasjene ligger vinkelrett pa veien. Nar

garasjene ligger parallelt med veien kan avstanden reduseres til 1 m.

§3
Velforeningen koordinerer planleggingen og gjennomfgringen av
fellesgarasjeanleggene.

Side 1av3 Bebyggelsesplan for delfelt |, Maudlandslia
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PlanID 79323-01

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 15.12.1980
Dato for siste endring: 18.09.1985

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Reguleringsplan for Maudlandslia

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 79123

Saksnummer

Godkjent 05.12.1980

l. GENERELLE BESTEMMELSER

§1
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne grense skal
arealanvendelsen vaere som angitt.

§2
Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal veere utformet slik at det gis betryggende oversikt.

§3
I omradet mellom frisiktlinjer og veikanter i kryss og avkjgrsler skal det veere fri sikt i en hgyde av
0,5 m over de tilstgtende veiers planum.

1. BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

§4
Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsradets naermere bestemmelser, og i den utstrekning
det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulemper for omgivelsene, kan mindre virksomheter
tilknyttet boliger tillates.

§5
Ingen tomt eller byggeomrade kan bebygges f@r bygningsradet har godkjent bebyggelsesplanen.
Denne plan skal fastlegge tomtedeling. Planen skal ellers vise bebyggelsens plassering, funksjon, ytre
dimensjoner, atkomstforhold, terrengbearbeidelse, gangveier, parkering, lekeplasser og andre
utendgrs anlegg knyttet til bygningenes og omradenes bruk.

§6
Husene skal ha sadeltak eller former for pulttak. Bygningsradet kan for husgrupper gi bestemmelser
for takvinkel, taktekningsmateriale, mgneretning og ev. andre takformer.

§7
For rekkehus, kjedehus og konsentrert gruppebebyggelse, skal det avsettes plass for garasje og
parkering med minst 1,25 bilplasser pr. boligenhet.
Nar garasjen plasseres pa egen tomt, skal det foruten garasjen, tilrettelegges for 1 bilplass i tillegg.
Nar garasjens lengderetning er plassert parallelt med veien, kan bygningsradet tillate at avstanden til

veikant reduseres til 1,0 m. Nar garasjen legges vinkelrett pa veien, skal avstanden vaere minimum
50m.

Side 2av3 Bebyggelsesplan for delfelt |, Maudlandslia PlanID 79323-01
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 15.12.1980
Dato for siste endring: 18.09.1985

. OMRADE FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE

§8
Bebyggelsen skal nyttes til forretning. Bolig for innehaver/ bestyrer kan tillates innredet i 2. etasje.
Bygningsradet kan tillate at deler av omradet/ bebyggelsen nyttes til fellesfunksjoner for
boligomradet, f.eks. grendehus. Det kan kreves inntil 1 parkeringsplass for 50 m? etasjeareal.

V. TRAFIKKOMRADER
§9

Direkte avkjgrsler til bolighus eller til andre formal tillates ikke fra vei nr. 728.

V. FRIOMRADER

§10
Anlegg for sport og leik kan etter planer godkjent av bygningsradet, legges i friomrader. Friomradene
opparbeides og beplantes etter plan godkjent av bygningsradet.

Det skal opparbeides lekeplasser som er i samsvar med kommunens normer for lekeplasser (vedtatt
av bystyret 13.12.1973).

Bygningsradet kan tillate oppfegrt trafokiosk og eventuelt pumpehus.
§11
Ngdvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning, avigp eller elektrisitetsforsyning kan

etter plan godkjent av bygningsradet, oppfgres i friomrader.

VI. FELLESBESTEMMELSER

§12
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar szerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Sandnes kommune.

Side 3av3 Bebyggelsesplan for delfelt |, Maudlandslia PlanID 79323-01

BERGLIOTS VEI 15

Malestokk: 1:1,000

SAMDMES
Grunnkart KOMMUNE
Adresse:  Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK
Gnr/Bnr: 102/439/0/0 . ) o )
Dato: 2026-04-14 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Grunnkart

Gnr/Bnr:  102/439/0/0
Dato: 2026-04-14
Malestokk: 1:1,000

Adresse:  Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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= Kartverket

S.K. R4, 81

SG.

M.E.

Attestert kopi av dok.nr. 1981/7244/43 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 12:38

Maulandslia, del 1,
Grunneier-tomter.

S k
angﬂse B8 rnaT
5% o 3244

27SER01 0754
80 EKR
ENSKRIVEREN |
T bANDNES

Sandnes kommune skjgpter og overdrar herved tomt nr .. 73

G.nr.: 102 b.nr. ..%39 ... i Sandnes til:

Navn: . _S_t_e_i_n. _A.r_i.l.d. .B'¢.g;w'a.l.d. e o eeseses PErSONNY., .3.0.0.4.5.9. -

Adresse: ..Kornv. 4, 4300 Sandnes

For en kjgpesum stor , Kr...

Belgpet er avgjort pd en for partene omforenet midte.

198 Eieren md tdle at det, uten vederlag, anlegges og
vedlikeholdes vann-, overvanns- og kloakkledninger
samt veigrgfter, veiskrdninger, sluk, elektriske kab-
ler, gatelysmaster og andre ngdvendige installasjoner
pd, i og/eller over eiendommen i den utstrekning

dette finnes ngdvendig.

2% Eieren er kjent med at boligfeltets hovedvei, hoved-
vann, kloakk ©9g overvannsledninger forutsettes over-
tatt for kommunalt vedlikehold, men at interne veier,
lekeplasser, parkeringsplasser, felles- og/eller fri-
areal ikke blir overtatt av kommunen. Eieren er, som
fglge av dette, pliktig til & bare sin gkonomiske an-
del for & fa et forsvarlig vedlikehold gjennomfgrt.
Eieren er videre kjent med at private stikkledninger
for vann og overvann samt private adkomstveier, ikke
omfattes av kommunal vedlikeholdsplikt. Vedlike-
holdet pd disse anlegg besgrges utfgrt og bekostet av
de eiere som benytter anleggene.

35 Eieren er kjent med og aksepterer at kommunen i for-
bindelse med reparasjoner eller generelt vedlikehold
av tekniske anlegg, sngrydding etc., har rett til ad-
komst over fellesareal savel som privat grunn. Kom-
munen er ikke ansvarlig for skade pd ting som plantes
og/eller plasseres pd en slik mdte at de er til hinder
for vedlikehold eller reparasjoner.
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/7244/43 Side 2 av 4 g Attestert kopi av dok.nr. 1981/7244/43

= Kartverket . - B Kartverket
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 12:38 Attesteringstidspunkt 2026-04-14 12:38

Side 3av 4

4. Det er ikke tillatt med oppstilling av busser, laste-
biler, trailere eller andre lastekjgretgyer, herunder
gravemaskiner, traktorer o.l. foran boliger eller pa
veiene. Bortsett fra midlertidig parkering, tillates
ikke parkering av campingvogner pa gatene. Dette for-
bud kan, helt eller delvis oppheves av formannskapet,
dersom det er et alminnelig ¢nske blant eierne av be-
rgrte eiendommer.

Med de eiendommer som ikke har parkeringsplass pa egen tomt
fglger rett til garasjeplassering/%érkering pa& regulert
fellesareal med betegnelsen g.nr. 102, b.nr. .282..

Arealet disponeres av velforeningen.

Kjpper plikter & bo pd eiendommen i minst 5 ar etter at
boligen er klar til innflytting.

Dersom kjgper vil selge eiendommen til andre enn ekte-
felle eller slektning i rett opp eller nedadstigende
linje eller til s¢sken, eller fraflytter fgr 5-arsfris-
ten er utlgpt, har kommunen tilbakekjppsrett for kost-
pris med rimelig tillegg for inflasjon. Med kostpris
menes de kontantutlegg som vedkommende har hatt med
skjgnnsmessig tillegg for verdien av egen arbeidsinnsats.

Oppnas ikke enighet om pris, skal denne fastsettes av en
voldgiftsnemnd pd 3 medlemmer oppnevnt av sorenskriveren
i Sandnes .

5. Andre bestemmelser.

Eieren er pliktig til & tegne seg som medlem i omrddets
velforening og & rette seg etter de bestemmelser som vel-
foreningen vedtar.

Eieren er gjort kjent med og aksepterer at han har felles
stikkledninger til eiendommen sammen med naboen pd tomt
nr.
71, G.nr. 102, B.nr. 437 - 72, G.nr. 102, B.nr. 438
74, G.nr. 102, B.nr. 440

og at han mi bzre en U-del av ngdvendige vedlikeholds-
eller reparasjonsutgifter for den delen av ledningene som er
felles.

Sandnes, den VAR 198/

SANDNES Ko,
EKNISK RAD,TAA,‘?':JNE
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Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/7244/43
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 12:38

BERGLIOTS VEI 15

Side 4 av 4

Vedlegg

N
Vann- og avigpskart G SANDNES A

Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK

Adresse:
Gnr/Bnr:  102/439/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-04-14 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1,000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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e |

ergliots vei
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BERGLIOTS VEI 15

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

144 BERGLIOTS VEI 15

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Bergliots vei 15, 4311 HOMMERSAK. Gnr. 102, bnr. 439, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260081
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



Torbjern Mannes Johansen

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

948 32 452
mannes@proaktiv.no

PI\OAKTIV

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes, 51 66 88 00, sandnes@proaktiv.no



