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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SOM

Flott 5-roms selveierleilighet i barnevennlig omrade - Solrike
uteplasser med veranda, terrasse og utestue - 4 soverom
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Prisantydning: 3.850.000,-
Omkostninger: 110.240,-
Totalpris: 3.960.240,-

Kommunale avgifter: 12.710,-

Boligtype: Eierseksjon Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet InfoLn;ﬁ;j:rr: om
Byggear: 1999

Rom/soverom: 5/4

BRA: 121 m” Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA-i: 115 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger

parkeringsplass pd sameiets eiendom. Det Budskjema
er ogsa gjesteparkering pa sameiets tomt.

Tomt: 7206 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.719,-

Felleskostnader inkl.: Driftskostnader kr 1
719 -

MARIKOLLEN 2D PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Backoffice: Anniken Hoiby

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

Mobil: 950 00 000
E-post: Geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

MARIKOLLEN 2D

Flott 5-roms selveierleilighet i barnevennlig omrade - Solrike
uteplasser med veranda, terrasse og utestue - 4 soverom

Flott og innholdsrik 5-roms
selveierleilighet med attraktiv og
usjenert beliggenhet i enden av en
rolig blindvei pa populzere
Marikollen. Boligen byr pa fire
soverom, praktisk planlgsning over
to etasjer, solrike uteplasser med
veranda og terrasse, samt gode
oppbevaringsmuligheter i boder.
Omradet er sveert barnevennlig med
umiddelbar nzerhet til lekeplass,
Vardasbanen og Coop Extra, samt
kort vei til barnehager, skoler,
bussholdeplass, flotte turomrader,
Sukkevann idrettsanlegg og avrige
servicetilbud. En familievennlig bolig
med sentral beliggenhet og gode
kvaliteter bade inne og ute.

Backoffice Anniken Hoiby

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggerienden av en rolig blindvei og har en usjenert
og attraktiv beliggenhet i et barnevennlig boligomrade. Den
solrike uteplassen gir gode muligheter for avslapning og
hyggelige stunder utendgrs. Marikollen har en sentral
beliggenhet pa Sem, med umiddelbar neerhet til lekeplass,
Vardasbanen og Coop Extra. | tillegg er det kort vei til
barnehager, skoler, bussholdeplass, flotte turomrader og
Sukkevann idrettsanlegg, samt gvrige servicetilbud og
fritidsaktiviteter. Kort vei til Sgrlandssenteret og Kristiansand
sentrum.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du

MARIKOLLEN 2D

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Askeladdveien 3min &
Linje A3, M3, N3 0.2 km
& Kristiansand stasjon 12 min &
Linje F5 8.6 km
X Kristiansand Kjevik 17 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Vardés 4min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Rema 1000 Stremme 13 min %
PostNord 11km
VARER/TJENESTER
Rona Senter 5 min &
@ Vitusapotek Sem 18 min #
SPORT
@ Vardasveien idrettsanlegg 3min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km
@ Lian Plata sandvolleybane 6min &
Sandvolleyball 0.5km
& Fresh Fitness Rona 5min &
& Randesund fysio og Tr.senter 8 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra @nsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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VELKOMMEN TIL
MARIKOLLEN 2D

Parkering
Det medfglger parkeringsplass pa sameiets eiendom. Det er
0gsa gjesteparkering pa sameiets tomt.

Tomtestarrelse
7206 m?

Beskrivelse avtomt
Pent opparbeidet felleseiet tomt p&d 7 206m? med flotte

grentomrader, lekeplasser samt asfalterte adkomstveier og
parkeringsarealer.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i sameie bygget 1999, dagens eier har eid siden 2018.

Etablert attraktivt omrade. Innholdsrik bolig som fremstéar
vedlikeholdt og stedvis modernisert. Leiligheten ansees &
veere i normal stand utfra alder, med noe eldre bygningsdeler
og overflater som kan tilsi vedlikehold.

Utvendig

Taktekking,TG2

Undertekking sutaksplater. Kvalitet pad sammenfayninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig & vurdere uten
vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfert.
Yttertekking av betongstein. Ingen dpenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater. Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte

MARIKOLLEN 2D

stein méa forventes.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Eldre fuktskjolder tak utv bod, oppsyn.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag,TG2

Vannbord og vindski av tre. Takrenner og nedlgp i plast.
Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt
grunnlag bgr det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som
flerning av lgv/barnaler eller liknende. Ingen snafangere men
ikke takvinkel som tilsier at det er krav.

Vurdering av avvik:
- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller T ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon,TG2
Trekonstruksjon med trekledning.

TEKNISK
GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Kledning fra byggear. Ikke observert dpenbare avvik, men
utfra alder sé kan vedlikeholdsbehov forekomme.

Tiltak
- Normalt oppsyn og vedlikehold.

Vinduer,TG2

Trevinduer med isolerglass. Vinduer med glass av eldre dato
har risiko for punktering. Vinduer av eldre &rgang har generelt
en darligere isolasjonsevne sammenlignet med dagens
standard. Normalt vedlikehold og smegring/justering av
hengsler, beslag og rammer méa paregnes.

Vurdering av avvik:
- Deteravwvik:
- Eldre vinduer som kan tilsi vedlikehold.

Tiltak
- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger.

Takvindu,TG2
Trevindu med isolerglass. Funksjon OK.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Takvinduer
farvesentlig starre vaerbelastning kontra vanlige vinduer og er
utsatt for lekkasje i beslag mm.

Tiltak

-Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv beslag mm anbefales da
takvinduer ervesentlig mer utsatt for veer og vind enn vanlige
vinduer, og er utsatt punkt for lekkasjer mm.

Andre utvendige forhold TG2

Boligen eri et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bar
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.

Vurdering av awvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den erikke fremvist.
Ma evt undersgkes/innhentes fra styret.

PROAKTIV.NO




TEKNISK
GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.

Tiltak

- For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeleri
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig
Innvendige trapper,TG2

Tretrapp.

Vurdering av avvik:
- Det eravvik:
- Handlgper en side.

Tiltak
- Etablere handlgper begge sider.

Vatrom

2 etasje > Bad/vaskerom
Qverflater Gulv,TG2
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det erikke fall mot sluk ihht dagens standard i rommet.
Fungererved bruk av kabinett siden vann ledes i sluk men
vannsgl kan ligge igjen og noe risiko ved evt lekkasje. Noe
sprekki fug ved dersvill.

Tiltak

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

2 etasje > Bad/vaskerom
Sluk, membran og tettesjikt, TG2
Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

-Ingen nyere membranlasning i sluken. NorskStandard regner
estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sé regnes
da merenn halvparten av estimert levetid oppnadd og man far
tg2 utfra alder alene. Det er slukforhgyer montert. Dette kan
med tiden vri/bevege seg litt liknende som kan medfare en
risiko for utetthet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om. Vedlikehold kan ikke
utelukkes.

2 etasje > Bad/vaskerom
Ventilasjon, TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under dagr som medfgrer luft inn i rommet.

Tiltak
- Fungerer med avviket.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrer av kobber. Normal levetid for vannrer av kobber er 25
-75ar.

Vurdering av avvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Avlgpsrer TG2

Avlgpsrer av plast. Normal levetid for avlgpsrar av plast er 25 -
753r.

Vurdering av avvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Varmtvannstank TG2
Varmtvannsbereder plassert i kjigkken benk og fra 2023.
Estimert levetid pé bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014. Arsak til dette er at det har veert
enkelte tilfeller med brann i overgang kontakt/stikk.

Tiltak

PROAKTIV.NO
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- Det begr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Loftstue star som bod pa tegning, séddan ikke ment for varig
opphold.

Er det ifelge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Egeninnsats.

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Mandag, 27. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn

til fukt?

-Ja. I forbindelse med en vanninntrenging i 2019 ble det utfart
utbedring av dreneringen. Arbeidet besto i oppgraving av hele
front-/inngangspartiet, etablering av nye dreneringsrar,
montering av grunnmursisolasjon og knotteplast mot
grunnmur. Arbeidet ble utfart delvis som egeninnsats av eier
(handverker) og delvis med bistand fra Byggfirma Bjellegard.

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann
eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

-Ja. Det oppstod i 2019 vanninntrenging i leiligheten under,
som ligger delvis under terreng pa én side. Forholdet ble
utbedret ved oppgraving av front- /inngangspartiet og
etablering av ny drenering, grunnmursisolasjon og knotteplast.
Det har ikke veert kjent gjentakelse av problemet etter
utbedringen.

T
g{?ql! {

11

Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

-Ja. Det oppstod i 2019 vanninntrenging i leiligheten under,
som ligger delvis under terreng pa én side. Forholdet ble
utbedret ved oppgraving av front- /inngangspartiet og
etablering av ny drenering, grunnmursisolasjon og knotteplast.
Det har ikke veert kjent gjentakelse av problemet etter
utbedringen.
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Er det utfert arbeid med drenering?
- Ja. Byggfirma Bjellegard bistod med oppgraving av front-
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/inngangsparti, etablering av ny drenering, montering av
grunnmursisolasjon og knotteplast mot grunnmur. Arbeidet
ble utfert i samarbeid med eier som egeninnsats. Eierer
utdannet handverker/temrer og deltok i deler av arbeidet.

Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

-Ja. Det ble etablert stram og utvendig belysning i forbindelse
med ny uteplass og dreneringsarbeid. Jeg har ikke
dokumentasjon eller opplysninger om utfgrende firma.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

-Ja. Varmtvannsbereder ble skiftet ut i 2023 etter mindre
lekkasje. | forbindelse med utskiftingen ble det montert
vannlds/vannstopper under berederen. Arbeidet ble utfert av
fagleert rerlegger.

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

-Ja. Det ble oppdaget skjeggkre i en annen leilighet i
firemannsboligen. Som forebyggende tiltak fikk sameiet utfert
bekjempelse av skjeggkre i\samtlige leiligheter av Nokas
Skadedyrkontroll. Jeg er ikke kjent med senere problemer
etter utfert behandling.

Boligen selges med boligselgerforsikring.

MARIKOLLEN 2D
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

2. etasje:

Gang, bad/vaskerom, stue/kjokken og 2 soverom | Utvendig
bod

3. etasje:
2 soverom og bod/innredet rom

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 78 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 84 kvm

3. etasje
BRA-i: 37 kvm
Total BRA: 37 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 6 kvm

Lovlighet:
Loftstue stér som bod pa tegning, sédan ikke ment for varig
opphold.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Boligen eren del av et etablert og veldrevet sameie oppfart i
1999, og fremstar som godt ivaretatt gjennom arene. Dagens
eier har utfert flere oppgraderinger og moderniseringer som
bidrar til et pent og innbydende helhetsinntrykk. Leiligheten
holder en gjennomgéende god standard med funksjonelle
lzsninger og rom som er tilpasset moderne familieliv.

Innvendig oppleves boligen som lys, trivelig og praktisk, med
en planlgsning som gir god flyt mellom oppholdsrommene.
Badet er hensiktsmessig innredet med flotte fliser pé gulv, og
varmtvannsberederen ble skiftet i 2023. Gjennomgéende
fremstar boligen som et hjem det er enkelt & flytte rettinn i og
videreutvikle etter egne gnsker over tid.

Tilstandsrapporten viser i hovedsak normale alders- og
slitasjerelaterte forhold sett opp mot byggeér, uten registrerte
alvorlige feil eller skader. Dette gir et godt utgangspunkt for
kjgpere som gnsker en bolig med en etablert standard og
forutsigbare vedlikeholdsbehov.

Loftsetasjen erinnredet med rom som i dag benyttes som
loftstue, men er opprinnelig godkjent som bod, likevel tilfgrer
boligen verdifull ekstra plass til familie, gjester, hjemmekontor
eller hobbyrom. Sammen med boligens fire soverom og gode
oppbevaringsmuligheter gir dette en fleksibel bolig som
enkelt kan tilpasses ulike livsfaser og behov.

Uteomradene er blant boligens store kvaliteter. Solrike
uteplasser med terrasse, veranda og utestue skaper gode
rammer for bade avslapning og sosiale ssmmenkomster
gjennom store deler av &ret. Her kan man nyte skjermede

PROAKTIV.NO

19



1511

rf"' ]11;11“

PROAKTIV.NO 21



® e

22

e A

4

YLL INN DINE TEKSTER

omgivelser, gode solforhold og en fredelig atmosfaere i enden
aven rolig blindvei.

Det er oppfert terrasse og utebod pé deler av kommunens og
sameiets grunn. Tiltaket er sgknadspliktig og er verken omsgkt
hos kommunen eller godkjent av sameie. Dersom kommunen,
sameiet eller andre offentlige myndigheter krever at tiltaket
fiernes eller tilbakefares, vil dette veere kjgpers ansvar og risiko
Oppvarming

Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO 23



MARIKOLLEN 2D PROAKTIV.NO




e

i A -
wim_a,._g__-—.-—“““‘ N

‘‘‘‘‘‘

R

Vil |
; ! i
Lot ‘I.
| I it
| 1 ey

| ;1

! ; LD
i i (SERHRL |
Ii | I; H
| I 14118
LA

3 -

SR

I i




MARIKOLLEN 2D

28



PROAKTIV.NO 31



oc
Ll
O
e
Z
O
Ll
-
Z
<
—d
o B




PLANTEGNINGER

FYLLINNTEKST HER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
7206 m?

Beskrivelse avtomt

Pent opparbeidet felleseiet tomt p& 7 206m? med flotte
grentomrader, lekeplasser samt asfalterte adkomstveier og
parkeringsarealer.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfarer
Bosar AS

Om sameiet

Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 56,
bnr. 2771 Kristiansand kommune. Marikollen 2a-d, 6a-d, 8a-d,
19a-d, 21a-d,23a-d,27a-d, 29a-d.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt
eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen
bestérav en klart avgrenset og sammenhengende del aven
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter

-bod

- private uteplasser

De delerav eiendommen som ikke inngari de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd

MARIKOLLEN 2D

1.719,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader kr1719,-

Dette dekker: Felles byggforsikring, regnskapsfaersel, revisjon,
styrehonorar, noe vedlikehold m.m.

Andel fellesformue
10.691,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde raddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dggn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.



Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Styregodkjennelse

Kjgper av seksjonen mé godkjennes av sameiets styre for a ta
boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfering og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie. Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt séfremt det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Formuesverdi primaer
949.487,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.797.947 - for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter. Renovasjon kan komme i tillegg.

Kommunale avgifter
12.710,- for 2025

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 3 652,- og erinkludert i kommunale
avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfering av firemannsbolig
datert 18.04.2005.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk. Loftstue star som bod pa
tegning, sddan ikke ment for varig opphold.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 18. april 2005

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til bolig og tilhgrer reguleringsplan
for Maristien 1, vedtatt 06.09.1997.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

PROAKTIV.NO

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 16.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
96 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

97 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
110 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3947 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3960 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

MARIKOLLEN 2D

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres

til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
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salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten

noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ketil Okkenhaug Jerstad

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og

MARIKOLLEN 2D

kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
18.6.2026



Tilstandsrapport

Marikollen 2 D, 4638 KRISTIANSAND S {IJJ KRISTIANSAND kommune

Ii gnr. 56, bnr. 277, snr. 20

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 115 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 11.06.2026 Rapportdato: 17.06.2026

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Marikollen 2 D, 4638 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 56 - Bnr 277 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Andreas Natvig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr B Vel R

post@m2takst.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

45477 777
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Leilighet i sameie bygget 1999, dagens eier har eid siden
2018. Etablert attraktivt omrade. Innholdsrik bolig som

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 R X K K
g v g 8 & (TG0) o g fremstar vedlikeholdt og stedvis modernisert.

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk eldre bygningsdeler og overflater som kan tilsi vedlikehold.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Leiligheten ansees a vaere i normal stand utfra alder, med noe

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er & anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som

‘TG = TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK takstmannen ikke klarer 3 se eller avdekke uten inngrep.

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

(Tt el s, Bt g e e Gl el En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr

byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa kanskje ikke er nevnt i rapport.
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes Kjgper ma selv vurdere tiltak.

nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte

tilknytning til leiligheten.
TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Iesgr rapporFen saer qet viktig atiman leser E)ade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. X
oversikt

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 post@m2takst.no.

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

basert pa observerte forhold som feil, skader eller -

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 visning

veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og % Tiltak over kr 500 000

markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av Arealer Ga til side

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og

innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Loftstue star som bod pa tegning, sadan ikke ment for varig

opphold.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. 10

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
15

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilsi

Vitrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galtilsi
og tettesjikt

e © © © & ¢©

5
Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
l 0o < HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
. TGO: Ingen avvik Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmekabl i
{370 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Taktekking Ga til side
@)  Utvendig > Nedigp og beslag 4 til si
@  Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til s
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@  Utvendig > Takvindu Gatilside
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
@  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Oppdragsnr.: 13333-5529 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
1999

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertekking sutaksplater. Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Eldre fuktskjolder tak utv bod, oppsyn.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

@ NedIigp og beslag

Beskrivelse

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner og nedlgp i plast. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt

vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Ingen sngfangere men ikke takvinkel som tilsier at det er krav.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5529
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Kledning fra byggear. Ikke observert apenbare avvik, men utfra alder sa
kan vedlikeholdsbehov forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Trekonstruksjon, saltak. Det er etablert luftespalte med raftepapp for a
lage lufting av konstruksjoner og unnga kondens.

Raftepapp kan erfaringsmessig presses litt sammen av isolasjon og
redusere lufting, men ikke observert dpenbare avvik der lett synlig.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt

grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsé endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

@ Vinduer

Beskrivelse
Trevinduer med isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering.

Vinduer av eldre argang har generelt en darligere isolasjonsevne
sammenlignet med dagens standard.

Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 7 av 19
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Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Eldre vinduer som kan tilsi vedlikehold.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger.

LA Takvindu
Beskrivelse
Trevindu med isolerglass. Funksjon OK.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Takvinduer far
vesentlig stgrre vaerbelastning kontra vanlige vinduer og er utsatt for
lekkasje i beslag mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv beslag mm anbefales da takvinduer er
vesentlig mer utsatt for veer og vind enn vanlige vinduer, og er utsatt
punkt for lekkasjer mm.

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Fra 2026 ifglge eier. Funksjon OK.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass, Funksjon OK. Noe slitt panel
utvendig, skal utbedres.

- inngangsdgr bod, tredgr. Tar litt i karm, vurdere noe justering.

Med unntak av inngangsdgr sa er dgrene eldre, som kan tilsi
vedlikehold. Trek vil kunne oppleves.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Marikollen 2 D, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 56 - Bnr 277
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales

jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn. Utfra
alder sa kan vedlikehold forekomme.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

@ Innvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Handlgper en side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere handlgper begge sider.

'.n‘

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill.
Hovedsakelig OK, men enkelte tar litt i svill og kan med fordel justeres
noe.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt utfra alder.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

L8 Overflater Gulv
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Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det er ikke fall mot sluk ihht dagens standard i rommet. Fungerer ved
bruk av kabinett siden vann ledes i sluk men vannsgl kan ligge igjen og
noe risiko ved evt lekkasje.

Noe sprekk i fug ved dgrsvill.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sprekk i fug.
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ingen nyere membranlgsning i sluken. NorskStandard regner estimert
levetid membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn

halvparten av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

Det er slukforhgyer montert. Dette kan med tiden vri/bevege seg litt
liknende som kan medfgre en risiko for utetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om. Vedlikehold kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 13333-5529

2 ETASIE > BAb/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, opplegg vaskemaskin, wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen.

Fuktvselling inni skuffeskesjon. Oppsyn.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 10 av 19
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Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIBKKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Malte fronter og laminert benkeplate. Fremstar pent brukt utfra alder.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp og fast oppvaskmaskin. Estimert brukstid

ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk &
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Oppdragsnr.: 13333-5529
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2 ETASIE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

( m Varmekabler

Beskrivelse
Baderom, lkke funksjonstestet.
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@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i kigkken benk og fra 2023. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014. Arsak til dette er at det har veert enkelte tilfeller med brann i
overgang kontakt/stikk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i gang. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det foreligger ikke komplett historikk/dokumentasjon i boligmappa eller
sikringskap og det bgr derfor gjgres en ytterligere el kontroll.
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&= N
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Pulverapparat er for lite.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet ndr nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn Det er ikke utfgrt radonmaling og
dette kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som kan vaere
skadelig pa lang sikt. Radonmaling anbefales generelt.

Kun handlgper en side av trappen. Dagens krav/forskrifter tilsier at dette
skal finnes pa begge sider grunnet fallfare mm.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde. Pulverapparat
anbefales byttet. Radonmaling anbefales.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Marikollen 2 D, 4638 KRISTIANSAND S

Gnr 56 - Bnr 277
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Arealer
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o Leilighet
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. 2 etasje 78 6 84 6
Loft 37 37
3 " bruksarea Areakes innendor boenhetende) SUM 115 6 6
Ae (BRA-) SUM BRA 121
wadier Exs Arcalet av alle rom utenfos ROmerdeling
¥ — EN;A:)' oy RSN P Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
= | ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
[ o DIKONE, Verans Stue/kjgkken, soverom, soverom 2,
S R i SRR NEAS o 2 etasje /kip Utv bod
o i or tilkrryttet bad/vaskerom, gang
Sod — l .
eanish . ) i Loft Soverom, soverom 2, innredet rom/bod
- JpNe Dalionger
hjekkan | - aitet boent ¢)
Garape
pa =] Kommentar
Guhareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
o . (GAUA, (areal ,I,,,.., Lare Lok ‘,ﬂ.,‘, Terrasse/hagestue ca 23 kvm og bod er ca 3 kvm, i tillegg terrasse ved inngang 18 kvm. Terrasse med skra del er ikke medtatt.
A . - :
Ll .
b oo {seas Lovlighet
. Byggetegninger
" . " Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
| 1 Kommentar:  Loftstue star som bod pa tegning, sadan ikke ment for varig opphold.
e Nyere handverkstjenester
—
= S I I J Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Carport og'vier gaangepiass | les Qaraymaniegy o« e mblevevdig arms Kommentar: Egeninnsats.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Ketil Okkenhaug Jerstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 56 277 20 7206 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Marikollen 2 D

Hjemmelshaver
Jerstad Ketil Okkenhaug

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf o .
Egenerkleering 11.06.2026 ngen ves.en '8¢ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megler ) . Nei
& gjennomgatt :
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.06.2026

2 17.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Marikollen 2 D, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 56 - Bnr 277
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjeres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Det informeres om at vinduer/isolerglass
kan veere punkterte selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppdragsnr.: 13333-5529 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 18 av 19
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https://iverdi.no/Personvern/

i i i A5 Gjensidige ‘D ‘D

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Marikollen 2D, 4638 KRISTIANSAND S 11 Jun 2026 Vatrom

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Marikollen 2D Marikollen 2D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd selv: 2018-—mai 2023

Utleid: mai 2023—jumi 2025

Bodd selv: juni 2025-d.d.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Jerstad, Ketil Okkenhaug

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget

I forbindelse med en vanninntrenging i 2019 ble det utfort utbedring av dreneringen. Arbeidet besto 1 oppgraving av hele front-/inngangspartiet,
etablering av nye dreneringsror, montering av grunnmursisolasjon og knotteplast mot grunnmur. Arbeidet ble utfort delvis som egeninnsats av eler
(hindverker) og delvis med bistand fra Byggfirma Bjellegird.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Det oppstod i 2019 vanninntrenging i leiligheten under, som ligger delvis under terreng pi én side. Forholdet ble utbedret ved oppgraving av front-
/inngangspartiet og etablering av ny drenering, grunnmursisolasjon og knotteplast. Det har ikke vart kjent gjentakelse av problemet etter
utbedringen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
Det oppstod i 2019 vanninntrenging i leiligheten under, som ligger delvis under terreng pi én side. Forholdet ble utbedret ved oppgraving av front-
/inngangspartiet og etablering av ny drenering, grunnmursisolasjon og knotteplast. Det har ikke vart kjent gjentakelse av problemet etter
utbedringen.

8 Er det utfort arbeid med drenering?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Side 2
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811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
2019
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byggfirma Bjellegird bistod med oppgraving av front-/inngangsparti. etablering av ny drenering, montering av grunnmursisolasjon og knotteplast
mot grunnmur. Arbeidet ble utfort 1 samarbeid med eier som egeninnsats. Fier er utdannet hindverker/tomrer og deltok i deler av arbeidet.
815 Hvilket firma utforte jobben?
Byggfirma Bjellegird
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2019
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble etablert strom og utvendig belysning 1 forbindelse med ny uteplass og dreneringsarbeid. Jeg har ikke dokumentasjon eller opplysninger om
utferende firma.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
P I B
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v 3! bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

PROAKTIV.NO

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2023

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Varmtvannsbereder ble skiftet ut i 2023 etter mindre lekkasje. I forbindelse med utskiftingen ble det montert vannlis/vannstopper under berederen.

Arbeidet ble utfort av faglert rorlegger.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rer i ser

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventil

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2g?

16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventil

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni

pi

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

63 64 MARIKOLLEN 2D
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0

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det ble oppdaget skjegghre i en annen leilighet 1 firemannsboligen. Som forebyggende tiltak fikk sameiet utfort bekjempelse av skjeggkre i
samtlige leiligheter av Nokas Skadedyrkontroll. Jeg er ikke kjent med senere problemer etter utfort behandling.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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66

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59141717

MARIKOLLEN 2D
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Ketil Okkenhaug Jerstad 2026-06-11

@ Ketil Okkenhaug Jerstad

| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 04.06.26 Side 1 av 1

Sameiet Marikollen
Marikollen 2 D
4638 KRISTIANSAND

Organisasjonsnr: 913 431 049

Var ref.: 272/20
Type: Sameie

Eiere: Ketil Jerstad

Seksjonsnr: 20

Fodselsdato eier: 18.12.1981

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned:
Felleskostnader:  Driftskostnader

1719

1719

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an):
Klient ajourf. 1an:

0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. &rsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Linda Gurvin Opheim

Adresse: Marikollen 8 B

Postnr/-sted: 4638 KRISTIANSAND

Telefon: Mob.: 98832585

E-post: marikollen@sobopost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 04.06.2026

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 244
Annen formue: 10 691 Utgifter:
[7: P&lydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 20 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr; 56/277 - seksjon:20
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3293520

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Kristiansand
kommune

JERSTAD KETIL OKKENHAUG
MARIKOLLEN 2D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
ABONNLMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
FORBRLK VANN STIPULERT, 15% MVA
FORBRLK VANN STIPULERT, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
ABONNLMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
FORBRLK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
FORBRLK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1817900, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97

Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO06532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07

112,07

112,07

93,71

93,71

93,71

207,60

207,60

207,60

191,84

191,84

191,84

2,01

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

011025-311025

011125-301125

©011225-311225

011025-311025

011125-301125

011225-311225

011625-311025

011125-301125

011225-311225

011025-311025

©011125-301125

011225-311225

011025-311225

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501164578

4024311
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04024311500000349
3345,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBELGP MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
93,71 15%
93,71 15%
93,71 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
191,84 15%
191,84 15%
191,84 15%

913,25

04024311 AvtaleGiroreferanse 04024311500000349

PROAKTIV.NO

69

70

Kristiansand
koG

JERSTAD KETIL OKKENHAUG
MARIKOLLEN 2D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA middel sats: 1815,66, MVA: 272,37

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1,00 Stk 344,00 1/1 010925

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

MARIKOLLEN 2D

eFakturareferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501164578

4024311
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04024311500000349
3345,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
344,00

3072,91
272,37
-0,28
3345,00

04024311 AvtaleGiroreferanse 04024311500000349



Kristiansand
kosrnmnune

JERSTAD KETIL OKKENHAUG
MARIKOLLEN 2D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
ABONNLMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
FORBRlK VANN STIPULERT, 15% MVA
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
ABONNLMENTSGEBYR AVLOP, 15% MVA
ABONN;MENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
ABONNLMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
FORBRLK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
EIEND;MSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.

1,00

1,00

1817900, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07

112,07

112,07

93,71

93,71

93,71

207,60

207,60

207,60

191,84

191,84

191,84

2,01

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

010725-310725

010825-310825

010925-300925

010725-310725

010825-310825

010925-300925

010725-310725

010825-310825

©010925-300925

010725-310725

010825-310825

010925-300925

010725-300925

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501115364

4024311
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04024311500000331
3001,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
93,71 15%
93,71 15%
93,71 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
191,84 15%
191,84 15%
191,84 15%

913,25

04024311 AvtaleGiroreferanse 04024311500000331

PROAKTIV.NO

71

72

Kristiansand
koG

JERSTAD KETIL OKKENHAUG

MARIKOLLEN 2D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

Grunnlag MVA middel sats: 1815,66, MVA: 272,37

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

MARIKOLLEN 2D

BIC SPRONO22 eFakturareferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501115364

4024311
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04024311500000331
3001,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

2728,91
272,37
-0,28
3001,00

04024311 AvtaleGiroreferanse 04024311500000331



Kristiansand
kosrnmnune

JERSTAD KETIL OKKENHAUG
GRUVESTIEN 3D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
ABONN;MENTSGEBYR VANN
FORBRLK VANN STIPULERT
1
FORBRUK VANN STIPULERT
1
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNLMENTSGEBYR AVLOP
ABONNLMENTSGEBYR AVLOP
ABONNLMENTSGEBYR AVLOP
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT
FORBRLK AVL@P STIPULERT
EIEND;MSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1817900, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07

112,07

112,07

93,71

93,71

93,71

207,60

207,60

207,60

191,84

191,84

191,84

2,01

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300425

010525-310525

010625-300625

010425-300625

04024311 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501065419

4024311
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04024311500000323
3182,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P
112,07

112,07

112,07

93,71

93,71

93,71

207,60

207,60

207,60

191,84

191,84

191,84

913,25

PROAKTIV.NO

MVA
25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

04024311500000323

73

4

Kristiansand
koG

JERSTAD KETIL OKKENHAUG

GRUVESTIEN 3D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

Grunnlag MVA hgy sats: 1815,66, MVA: 453,93

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

MARIKOLLEN 2D

BIC SPRONO22 eFakturareferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501065419

4024311
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04024311500000323
3182,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

2728,91
453,93
-0,84
3182,00

04024311 AvtaleGiroreferanse 04024311500000323



Kristiansand
kosrnmnune

JERSTAD KETIL OKKENHAUG
GRUVESTIEN 3D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
ABONN;MENTSGEBYR VANN
FORBRLK VANN STIPULERT
1
FORBRUK VANN STIPULERT
1
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNLMENTSGEBYR AVLOP
ABONNLMENTSGEBYR AVLOP
ABONNLMENTSGEBYR AVLOP
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT
FORBRLK AVL@P STIPULERT
EIEND;MSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1817900, 00

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07

112,07

112,07

93,71

93,71

93,71

207,60

207,60

207,60

191,84

191,84

191,84

2,01

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

©010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310325

04024311 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501016251

4024311
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04024311500000315
3182,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P
112,07

112,07

112,07

93,71

93,71

93,71

207,60

207,60

207,60

191,84

191,84

191,84

913,25

PROAKTIV.NO

MVA
25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

04024311500000315

75

76

Kristiansand
koG

JERSTAD KETIL OKKENHAUG

GRUVESTIEN 3D
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 56/277/0/20/1 - MARIKOLLEN 2 D
Eier JERSTAD KETIL OKKENHAUG

Grunnlag MVA hgy sats: 1815,66, MVA: 453,93

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

MARIKOLLEN 2D

BIC SPRONO22 eFakturareferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501016251

4024311
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04024311500000315
3182,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

2728,91
453,93
-0,84
3182,00

04024311 AvtaleGiroreferanse 04024311500000315



VEDTEKTER
for

Sameiet Marikollen,
(org. Nr. 913 431 049)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med drsmgte 05.05.2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Marikollen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 18.11.1998.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 32 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 56, bnr. 277 i Kristiansand
kommune. Marikollen 2a-d, 6a-d, 8a-d, 19a-d, 21 a-d,23a-d,27a-d, 29a-d.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd p§ arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

PROAKTIV.NO

77

78

2-2 Godkjenning av ny eier
Ny seksjonseier m8 godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

2-3 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til § leie ut sin seksjon, men leier m8 godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/3rsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pa8 sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap. Hver seksjon disponerer én parkeringsplass hver. Det er kun tillatt & parkere
pd oppmerkede plasser. Gjesteparkeringsplassene er ikke beregnet til fast
biloppstillingsplass.

4-2 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

MARIKOLLEN 2D



4-3 Kostnadsfordeling

Seksjonseierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnaden knytte til drift og
vedlikehold av plassene. Kostnad til drift av parkeringsplasser er inkludert i
felleskostnader.

De seksjoner som har fatt tillatelse til & bygge garasje dekker selv kostnader forbundet
med vedlikehold av denne.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer, ytterdgrer og verandadgr

j) Utvendig maling

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

PROAKTIV.NO

79

80

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Hvis en seksjonseier ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, kan styret iverksette tiltak for & sikre at bygningens fellesarealer og
seksjoner holdes i god stand. Hvis en seksjonseier ikke oppfyller sin plikt nar det gjelder
utvendig maling, selv etter palegg fra styret, kan styret hente inn ekstern arbeidskraft
for arbeidet pa seksjonseierens regning.

(10) Egenandelen ved forsikringssaker vil bli belastet den som har vedlikeholdsansvaret.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

MARIKOLLEN 2D



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et fast belgp som
fastsettes av seksjonseierne pa 8rsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Belgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for 8 hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

PROAKTIV.NO

81

82

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer og 1
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p8 8rsmgtet, kan ogs3 tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgatet
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9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal p8 forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere rsmgtet:
o behandle styrets eventuelle arsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert 8rsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan 8rsmgatet ogsd ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmgtet
pé forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

8
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(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfagres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pa 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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PLAN NR. 702.

Reguleringsbestemmelser for
MARISTIEN 1. GNR.56, BNR. 244/264. Omregulering.

Godkjent av bystyret 03.09.1997.

§1.
Disse bestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.
Byggene skal plasseres pa tomtene som vist pa plankartet.

§2.
Byggeomriade PBL § 25.1

Innenfor byggeomrade kan oppferes 8 korsdelte firemannsboliger i inntil 2 etg. pluss loft og
11 rekkehusleiligheter i 1. og 2. etg. Det skal for hver leilighet avsettes plass for 1,25
biloppstillingsplasser inkl. gjesteparkering. Gesimshoyde skal maks vaere 6m og takvinkel
veere fra 23 grader til 35 grader. En takvinkel for rekkehusene og en for 4-mannsboligene.
Boligene skal gis en harmonisk enhetlig utforming. Utnyttelsesgraden er satt til 40% B.Y.A.

§3.
Offentlig trafikkomrade PBL §25.3

Kjerevei opparbeides i kommunal standard som Al-vei.

§4.
Fellesomrade PBL §25.7

Parkeringsplass
Parkeringsplass for de 8 firemannsboligene er dels pa egen tomt og dels i fellesanlegg.

Parkering for de 5 rekkehusleiligheten mot nordest er i fellesanlegg.
De 6 rekkehusleilighetene mot sydest skal ha parkering pé egen tomt.

Lekeplass
Felles lekeplass skal veere felles for alle boligene innenfor planomréadet. Lekeplassene skal

opparbeides for boligene innflyttes.

§5

Stup sikres med gjerde for boligene innflyttes.

Kristiansand 27.01.1997 rev. 05.02.98
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Vedlegg

Teknisk sektor

Tollbodgata 22

Postuttak

4604 FRISTTIANSAND
Teleforn: 380 75530
Telefax: 380 75544
Org.nr. : ND 963256746 MVA

Agderbygg A.S.
Sjelystvelien 25
4610 KRISTIANSAND

vir ref. Dato:20.04.1958

EPSPT/L6425 /972199 7L42

Deres ref.

MARIFOLLEN 2, 6, 8, 19, 21, 23, 27, 29 - |

Det vises til soknad om byggetillatelse datert 08.12.%7 og reviderte
tegninger mottatt 9. februar 19%E.
Regquleringaplan for omriddet er godkjent awv bystyret 9. september 1997.

Flan- og bygningssjefen godkjenner seknaden og gir byggctillatelse pd
falgende wilkar:

i. Plan- og bygningsetaten skal varsles for kontroll av bygningens
hoyde og plassering i marken for arbeidet igangsettes, jfr.
Byggeforskrift 1987, kap.l4:3.

2. Arbeidet md forestds av en godkjent ansvarshavende, jfr . pbl. §98.
Seknadaskjena vedlegges.

3. Rerleggerarbeidet - inkl.graving av grofter for vann- og avleps-
ledninger med kummer - anmeldes til, cog skal vare godkjent av
ingeniervesenet for byggearbeidet pdbegynnes.

4. Det minnes om at yttertaket over Bi0-skilleveggene mellom
leilighetene utferes som vist pAd figur 31:2 i veiledning til
BF 1287.

5. Gesimskassene md underkles forskriftsmeseig ved skille mellcom
leilighetens.

6. Romningveier mi sikres i henhold til BF 1587 kap. 31:7.

. Busnmummerskilt av gedkjent type md oppsettes,

FPlan- og bygningsetaten skal ha melding ndr byggearbeidene igang-

settes og varsles for bygningen tas i bruk.

9, Gebyr ky. 80000,- mA innbetales. Regning vil bli ettersendr cil
hgderbygg ASS.

o

Ingen byggearbeider mid igangsettes feor vilkdr nevnt i
pkt. 1, 2 og 3 er ocppiylt.

Ett mett av alle sakene i retur. De riktige husnummer er pafert kopi
av situasjonskart og hver enkelt sak.

Med hilsen
FSPE

n Pedersen
hvd.ing. tlf_ 3B0T75540

Gienpart: Ingeniervesoncts kontroll- of wgifteavdeling

=
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Vedlegg

HUSORDENSREGLER: SAMEIET MARIKOLLEN

1. Ro og orden

fellom ki. 24.00 og 07.00 pi fredager og lgrdager og mellom ki. 23.00 og 07.00 pi pyrige
dager skal det vaere ro i boligene, Skal du ha en sammenkomst som vil vare utover de nevnte
tidspunktene, si gi beskjed til naboene pa forhand.

Banking, boring og annet stgyende arbeid md ikke forekomme etter kI 20.00 elter far ki,
07.00 pa hverdager. Pa sendag og helligdager er slikt ikke tillatt.

2. Skader og vedlikehold

Skader som pafgres eiendommene og fellesarealer ( herunder grantanlege) som skyldes
slendrian, skjgdeslgshet, uaktsomhet e.l. er ikke Sameiets ansvar, men pihviler i erstattes
av den som har forarsaket skaden, hans husstand eller personer han har gitt adgang til
boligen. Hver beboer henstilles om i ta et spesielt ansvar for 3 rydde fellesomrider rundt
egen holig.

3. Seppel

Papir, papp kartonger o.l. skal i grénn dunk. Matavfall legges i egen pose i brun dunk, @vrig
spppel pakkes godt inn i plastpose og legges i gra dunk.

Rengjering av dunkene er hver enkelt beboers ansvar.

Dunkene plasseres ved husveggen slik at de ikke er til sjenanse for naboene,

4. Fyrverkeri og grilling
Det ma utvises saerlig aktsomhet ved bruk av fyrverkeri og grill.

5. Klager
Klager skal sendes skriftlig til styret som vil behandle disse fortippende.
Videre prosedyre avgjgres av styret i hvert enkelt tilfelle.

6. Salg o fremleie
Se vedtektene,

7. Dyrehold
Beboere med dyr ma pdse at disse ikke er til sjenanse for andre.

7. Parkering

Hver boenhet har én biloppstillingsplass.

Det er bare tillatt 3 parkere pa oppmerkede plasser, Gjesteparkeringsplassene er ikke
beregnet til fast biloppstillingsplass.
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Innkalling til ordinzert drsmeate i
SAMEIET MARIKOLLEN

Mandag 05.05.2025 KI: 19:00
Randesund Misjonskirke, Marikollen 15, 4638 Kristiansand

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med moteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevarende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding 2025

Styret har i perioden hatt hovedfokus pd a sikre bedre gkonomi i sameiet. Vi har
gjennom ekte felleskostnader startet p& a bygge en bedre buffer slik at vi star bedre
rustet for eventuelle utfordringer frem i tid. Vi har ogsa sett at det er behov for a sikre
bedre vedlikehold av egne seksjoner gjennom klarere vedtekter.

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Det er ingen saker innmeldt fra eierne.

5. Saker fra styret

5.1 Forslag til nye vedtekter

Sameiet sine vedtekter er lite detaljerte og darlig formulert enkelte steder. Det er
derfor utarbeidet nye vedtekter som er mer tydelig og mer detaljert.

Dagens vedtekter og forslag til nye vedtekter ligger som vedlegg til innkallingen.
Samtlige punkter i dagens vedtekter endres, og det vil bli tilfert flere nye punkter. For
naermere vedrgrende vedlikeholdsansvar, se punkt 5 i forslag til nye vedtekter som
ligger lenger bak i innkallingen.

Forslag til nye vedtekter vil bli gjennomgatt pa drsmeote.

Styret anbefaler at forslag til nye vedtekter blir vedtatt.

Forslag til vedtak: Arsmgte godkjenner endring av sameiets vedtekter slik det
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fremkommer i innkallingen og vedlegget.
Styrets innstilling: Styret anbefaler at styrets forslag til nye vedtekter godkjennes

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmate til | dag. GF/arsmatet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjeres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i

dag fastsettes til kr. 30 000,-
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

Navaerende styret:

Styreleder, Stig Renningen
Styremedlem, Wenche Tofteland
Styremedlem, Ketil Jerstad
Styremedlem, Ann Britt Berg
Varamedlem, Marianne Kiledal

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i &r, Stig Renningen har 1 ar igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Kjetil Jerstad er ikke p& valg. Han har 1 ar igjen av perioden.
Wenche Tofteland er valgt som styremedlem for 1 ar.

Ann Britt Berg er valgt som styremedlem for 1 ar.

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende ret
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Styrets &rsmelding for SAMEIET MARIKOLLEN 2024

SAMEIET MARIKOLLEN ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppgave er
drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av eiendommen
som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og
regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det fremlagte
resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift i 2024
og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av: Styreleder,
Stig Renningen, Marikollen 19 D

Styremedlem, Wenche Tofteland, Marikollen 21 A

Styremedlem, Ketil Jerstad, Marikollen 2 D

Styremedlem, Ann Britt Berg, Marikollen 2 C

Varamedlem, Marianne Kiledal, Marikollen 23 C

Styrets arbeid i 2024
Styrets arbeid i 2024 har i hovedsak bestatt i 3 serge for en bedret likviditet i sameiet slik
at vi star bedre rustet ved eventuelle stgrre utfordringer som matte dukke opp fremover.

Dette har medfert til hoyere felleskostnader pr. boenhet, men dette vil gagne sameiet pa
sikt.

1 tillegg har styret jobbet med nye vedtekter som vil sette tydeligere ansvarsgrenser for
bade styret og beboere.

Vedlikehold/oppgraderinger utfort i 2024

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Pa generell basis er det vanskelig 8 si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
nedvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig & forvente at man i lgpet av de naermeste arene vil matte paregne .............

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025
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Resultatrapport klient 272 SAMEIET MARIKOLLEN

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 427 392 342 560 407 040 586 138
Refusjoner 3841 0 0 0
Sum inntekter 431233 342 560 407 040 586 138
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6750 6250 7 000 7 000
Styrehonorar 2 30000 20 000 30 000 30 000
Forretningsfererhonorar 47 539 43 825 45 000 47 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 4230 2820 4230 4230
Vedlikehold/serviceavtaler 4 44 565 52 509 57 810 202 433
Forsikring 272649 237108 255 000 293 000
Kommunale avgifter 0 2297 2000 2000
Verktey, driftsmatriell, inventar ] 1127 0 0
Andre driftsutgifter 5 2999 5641 6 000 3075
Sum driftskostnader 408 732 371 577 407 040 588 738
Driftsresultat 22 501 29017 0 -2 600
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4401 208 0 2000
Annen finansinntekt 594 345 0 600
Resultat av finansinntekt- og kostnad 4995 553 0 2600
Arsresultat 6 27 495 -28 464 0 0
Disponering av resultat
Overfering til opptjent egenkapital 7 -27 495 28 464 0
Sum disponering av resultat -27 495 28 464 0

SAMEIET MARIKOLLEN
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Balanserapport klient 272 SAMEIET MARIKOLLEN

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omilepsmidler
Faordringer
Andre fordringer 8 86 522 96 081
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 195 352 167 501
Sum omlspsmidler 3 281874 263 583
SUM EIENDELER 281874 263 583
SAMEIET MARIKOLLEN
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Balanserapport klient

272 SAMEIET MARIKOLLEN

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 165 308 165 308
Arets resultat 27 495 0
Sum egenkapital 7 192 803 165 308
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6104 3972
Leverandergjeld 82 967 94 303
Sum kortsiktig gjeld € 89 071 98 275
Sum gjeld 89 071 98 275
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 281874 263 583

SAMEIET MARIKOLLEN

Kristiansand, 26.03.25

(Signert elektronisk)

Stig Renningen Ann Britt Berg Wenche Tofteland
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Ketil Jerstad
Styremediem
SAMEIET MARIKOLLEN
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 6750 6 250
Sum 6750 6 250
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belep er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 30 000 20 000
Sum 30 000 20 000
Note 3 - Personalkostnader
2024 2023
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 4230 2820
Sum 4230 2820
Sameiet har gjennom aret ikke hatt ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjensetepensjon.
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 22 048 11 461
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 1688 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 829 41 049
6614 EGENANDEL SKADER 20 000 0
Sum 44 565 52 509
SAMEIET MARIKOLLEN
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Noter 2024
Note 5 - Andre driftsutgifter
2024 2023
7111 DRIVSTOFF 59 0
7420 GAVER, FRADRAGSBERETTIGET 0 1 580
7770 BANKOMKOSTNINGER 1065 4061
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
Sum 2999 5641
SAMEIET MARIKOLLEN
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Noter 2024

Note 6 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 165 308 193 772
Avrets resultat 27 495 -28 464
B. Arets endringer i disponible midler 27 495 -28 464
C. Disponible midler UB 192 803 165 308
Omlspsmidler 281874 263 583
- Kortsiktig gjeld 89071 98 275
Disponible midler 31.12 192 803 165 308
Note 7 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 165 308 193772
Avrets resultat 27 495 -28 464
Sum egenkapital 31.12 192 803 165 308

Note 8 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periediserte kostnader for neste regnskapsar.

SAMEIET MARIKOLLEN
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET MARIKOLLEN.

Dokumentet er signert elektronisk av:

MARIKOLLEN 2D

For SAMEIET MARIKOLLEN

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Stig Regnningen (sign.)
Wenche Tofteland (sign.)
Ketil Jerstad (sign.)

Ann Britt Berg (sign.)
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Til arsmetet i SAMEIET MARIKOLLEN oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

Uavhengig revisors beretning https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIET MARIKOLLEN som bestar av balanserapport per 31. Kristiansand, 28 mars 2025

desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet PricewaterhouseCoopers AS

per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og Reidar Henn’ksen _
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av Statsautorisert revisor
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler (elektronisk signert)

0g god regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no 212
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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VEDTEKTER
for

Sameiet Marikollen,
(org. Nr. 913 431 049)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med &rsmete 05.05.2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Marikollen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 18.11.1998.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 56, bnr. 277 i Kristiansand
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e private uteplasser

M . & o .,
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsf@rer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.
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2-2 Godkjenning av ny eier
Ny seksjonseier m8 godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

2-3 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til § leie ut sin seksjon, men leier m& godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og 0feilesarealene ma ikke brukes siiL( at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmeotet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap. Hver seksjon disponerer én parkeringsplass hver. Det er kun tillatt & parkere
pa oppmerkede plasser. Gjesteparkeringsplassene er ikke beregnet til fast
biloppstillingsplass.

4-2 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.
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4-3 Kostnadsfordeling

Seksjonseierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnaden knytte til drift og
vedlikehold av plassene. Kostnad til drift av parkeringsplasser er inkludert i
felleskostnader.

De seksjoner som har fatt tillatelse til & bygge garasje dekker selv kostnader forbundet
med vedlikehold av denne.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Eersoner med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer, ytterderer og verandadar

j) Utvendig maling

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bguksenheten som sameiet er ansvarlig for 3
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Hvis en seksjonseier ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, kan styret iverksette tiltak for a sikre at bygningens fellesarealer og
seksjoner holdes i god stand. Hvis en seksjonseier ikke oppfyller sin plikt nar det gjelder
utvendig maling, selv etter palegg fra styret, kan styret hente inn ekstern arbeidskraft
for arbeidet pa seksjonseierens regning.

(10) Egenandelen ved forsikringssaker vil bli belastet den som har vedlikeholdsansvaret.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som berpres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som folger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et fast belgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for a hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
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(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer og 1
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seaerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende
styreperiode. Styret bestemmmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremoter .
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutginger eller handle pa en rggte som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
sazrinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet
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9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmotet

(1) Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmote

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmete med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmotet
kunne behandle et forslag som etter loven elloer vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:
« behandle styrets eventuelle arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende
kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) )&rsbegetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmetet og stemmer for det, kan &rsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i drsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 veere til stede og uttale seg.
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(2) Styrergetglemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har retg til & veere
til stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til a veere til
stede med mindre det er apenbart unsdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
§eksj0nseieren har rett til a ta r;n%d en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pa arsmeotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder égsmﬂtet med mindre &rsmetet velger en annen meteleder.
Mgteleder behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa &rsmotet
(1) I &rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjarelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa &rsmotet

(1) Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierneoi fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljstiltak
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(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltmng, og som farer med seg Bkonomlsk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa& kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

+ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som felger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens neerstdende
o .
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

o .
c) et sesksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav ettoer eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vedtekter Sameiet Marikollen
2a-d, 6a-d, 8a-d, 19a-d, 23a-d,27a-d, 29a-d
§1

Sameiet Marikollen har til formal & drive del av eiendommen g.nr. 56, b.nr. 277 i Kristiansand, sikre
sameiets felles interesser og ivareta fellesomrader og lekeplasser. En eierseksjon kan eies av flere i
fellesskap. Ingen kan eie mer enn to seksjoner. Boligseksjonene kan kun brukes til boligformal.

§2

Den enkelte seksjonseiers ideelle andel i sameiet tilsvarer forholdet mellom arealet av eiers seksjon
og sameiets samlede areal. Partsforholdet fremgar av oppdelingsbegjzering. Endring av
sameiebrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de seksjonseierne som bergres av endringen.

Sterrelse og beliggenhet av hver enkelt seksjon fremgar over plantegningene over etasjene. Tomten
og deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjzeringene omfattes av seksjoner med
enerett til bruk, er fellesarealer.

§3

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon og kan disponere over sin
bruttopart ved salg, gave, bytte, testament, pantsetting, utleie el. Ved overdragelse av en seksjon
overtar den nye eieren overdragerens rettigheter og forpliktelser overfor sameier. Overdragelse av
en seksjon skal meldes til styret. Et hvert framleieforhold skal ogsa meldes til styret.

§4

En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukere av andre
seksjoner. Fellesarealer ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av omradene som er avtalt eller forutsatt.

Indre og ytre vedlikehold av bruksenhetene er pahviler den enkelte seksjonseier. Vedlikeholdet skal
utferes sa ofte som det er ngdvendig for a bevare eiendommene og deres utseende.

Seksjonseiers ansvar: Ngdvendig reparasjon og utskifting av sluk, vinduer, ytterdgrer, verandaer
og plattinger. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Alle utgifter til vedlikehold og utbedringer dekkes av den enkelte seksjonseier.

Sameiets ansvar: tak, takrenner, kledning, mur og sale.

Alle fire seksjonseierne i en boenhet ma avtale maling av boligen samme ar. For & skifte farge pa
huset, ma alle fire seksjonseierne vaere enige. Mislighold av vedlikeholdsplikten kan meldes til styret
som har myndighet til 3 sette i gang tiltak.

Eiendommenes fellesutgifter fordeles likt mellom seksjonseierne i forhold til sameiebrgkene. Utgifter
som den enkelte seksjonseier padrar seg ved slendrian, skjgdeslgshet uaktsomhet ol. Er ikke
sameiets ansvar.

Sameiet sgrger for fullverdiforsikring av eiendommene. Ev. egenandel ved skade dekkes av den
enkelte seksjonseier.
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Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for innboforsikring og annet som ikke omfattes av
fullverdiforsikringen.

§5

Seksjonseier som vil gjgre eksterigrmessige forandringer skal sende skriftlig ssknad til styret med
underskrifter som blir ber@rt av endringene. Seksjonseier som gker seksjonens areal ved f. eks.
pabygg, ma gke sin andel av felleskostnadene.

Sameiet har egne husordensregler. Styret kan til enhver tid endre husordensreglene som dog skal
opp til behandling pa ferste ordinare arsmote.

§6

Arsmotet er sameiets pverste organ. P3 rsmotet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for
hver seksjon. Sameiere har rett til 8 mote ved fullmektig som skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Styret og forretningsferer har plikt til & vaere tilstede pa arsmotet. Alle beslutninger, med
unntak av de vedtak hvor eierseksjonsloven krever stgrre flertall, treffes med alminnelig flertall i
forhold til avgitte stemmer.

Ordinzer arsmote holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret sender varsel om arsmgte
med min. 8 dagers - maks. 20 dagers varsel om nar metet skal avholdes og frist for @ sende inn
forslag.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere
som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Saksdokumentene (saksliste, arsberetning, revidert regnskap, innkomne forslag) sendes den enkelte
seksjonseier seinest 8 dager f@r arsmgtet avholdes.

Ekstraordinzert avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av seksjonseierne
skriftlig krever det og samtidig angir hvilke saker som @nskes behandlet. Styret innkaller med minst 3
hpyst 20 dagers varsel.

Det ordinare arsmeotet skal:

Behandle &rsrapport fra styret

Behandle og godkjenne arsregnskapet

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
Behandle budsjett og fastsette husleien

Velge styremedlemmer, varamedlemmer og revisor

L DR B2

Arsmotet ledes av styreleder eller en som &rsmotet velger.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over saker som behandles og alle vedtak som
treffes i arsmeotet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av meteleder og minst
en av de tilstedevarende sameierne som er valgt av drsmgtet.

§7

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3-5 medlemmer. Et av styremedlemmene skal vaere styreleder
og velges ved sarskilt valg. Styret kan evt. konstituere seg selv. Funksjonstiden er to ar. Alle kan
gienvelges. Styreleder innkaller til styremegter etter behov, eller ndr minst halvparten av
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styremedlemmene krever det. Innkallingen skal inneholde tid og sted og de sakene som @nskes
behandlet. Styret skal skrive referat fra metene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer av halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak kan fattes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet avgjer meteleders stemme utslaget. Styre forestar
forvaltningen av seksjonseiernes fellesanliggende i samsvar med lov, disse vedtekter og vedtak ved
arsmotet. | felles anliggende representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift.
Sameierne forplikter tilsvarende ved underskrift av styrets leder og ett av styremedlemmene i
fellesskap.

§8

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Ved mislighold vedrgrende betaling av felleskostnader, vil disse kunne sendes til inkasso. For gvrig
vises til lov om eierseksjoner av 16.06.2017.
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg péa arsmete/generalforsamling.

i (navn pd boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer, SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

2=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til metelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

P4 drsmete/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mete, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til 4 mete, men uten stemmerett,

Dersom du ikke kan mete pa drsmete/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.
@nsker du & benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Sameiet Marikollen

Velkommen til ordinsert arsmete

Med dette innkalles det til ordinaert drsmete.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Mandag 04.05.2026 kl. 19:00
Sted: Randesund Misjonskirke, Marikollen 15, 4638
Kristiansand

Hilsen styret i
Sameiet Marikollen.

@ BOS@R
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Innkalling til ordinzert drsmeate i
Sameiet Marikollen

Tidspunkt: Mandag 04.05.2026, kl. 19:00
Sted: Randesund Misjonskirke, Marikollen 15, 4638 Kristiansand.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmgatet. Styret hdper du
leser gjennom innkallingen og deltar pa drsmotet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2. Arsmelding

Styrets fokus for 2025 har i hovedsak veert gkonomi. Vi har jobbet for & sikre et bedre
okonomisk fundament for Sameiet i Marikollen, en gkonomisk buffer.

Det har ogsa i 2025 vaert en del forsikringssaker i forhold til spesielt lekkasjer. Styret vil i
den sammenheng minne beboerne om & holde gye med gamle varmtvannsberedere osv.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra styret

Dette er kun til informasjon. Styret vil etter gjennomferingen av arsmeote sende ut
informasjon til alle som palegges & male i 2026. Vi ser at ved enkelte boenheter er dette
viktig & fa gjort na slik at vi ikke ender opp med st@rre utgiftsposter pa skifte av kledning
osv. De det gjelder vil motta mail pa dette.

5. Saker fra eierne
Det er ingen saker fra eierne.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmote til i dag. Normal praksis
er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjores etter at
styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige drsmote til i dag
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fastsettes til kr. XX.

Styret far fullmakt til 3 fordele summen internt.

7. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Stig Renningen
Styremedlem, Wenche Tofteland
Styremedlem, Ketil Jerstad
Varamedlem, Ann Britt Berg

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner —

bade de som var pa valg i r og de som fortsetter i sine verv.
7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: NN ble valgt til styreleder for to ar.

7.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: NN er valgt som styremedlem for ett ar

NN er valgt som styremedlem for ett ar

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: NN er valgt som varamedlem for ett ar.

7.4 Valg av valgkomité til neste 4rs mote

Forslag til vedtak: Til valgkomité foresl3s:

Side 2 av 11
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pd arsmgte. Leietakere
har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Pa drsmote kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mete. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mete, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mote p& arsmete kan du mete med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (navn):..........iiicin s

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg p& arsmete til Sameiet Marikollen mandag
04.05.2026

Fullmaktsgiver:
EIER AV SEKSJONS NR. ...t

Leveres til mgteleder
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Resultatrapport klient 272 Sameiet Marikollen Balanserapport klient 272 Sameiet Marikollen

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note Beholdning Beholdning
2025 2024 2025 2026 pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
Inntekter EIENDELER
Inndekning av felleskostnader 585 984 427 392 586 138 586 138 Anleggsmidier
Refusjoner 0 3841 0 0 Varige driftsmidier
Sum inntekter 585 984 431233 586 138 586 138
Driftskostnader Omigpsmidler
Revisjonshonorar 1 7125 6750 7000 6 000 Fordringer
Styrehonorar 2 30000 30 000 30 000 30 000 Andre tordringer 8 107 744 86 522
Forretningsfererhonorar 54 335 47 539 47 000 50 900
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 4230 4230 4230 4230 Bankinnskudd og kontanter
Vediikehold/serviceavtaler 4 40372 44 565 202433 81708 Inngstacnde, pa.drifiskonto S1220 125.952
Forsikring 331826 272 649 293 000 406 500 Sum omlepsmidler 6 420 038 281874
Kommunale avgifter 0 0 2 000 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 8233 0 0 5 000 SUM EIENDELER 420 038 281874
Drift maskiner 398 0 0 0
Andre driftsutgifter 5 5477 2999 3075 5 800
Sum driftskostnader 481 996 408 732 588 738 590 138
Driftsresultat 103 988 22 501 -2 600 -4 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 6408 4401 2 000 3500
Annen finansinntekt 5N 594 600 500
Resultat av finansinntekt- og kostnad 6919 4995 2600 4000
Arsresultat 6 110 907 27 495 0 0
Disponering av resultat
Overfering til opptjent egenkapital 7 -1 10 907 -27 495 0
Sum disponering av resultat =110 807 -27 495 0
Sameiet Marikollen Sameiet Marikollen
Side 4 av 11 Side 5 av 11
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Balanserapport klient 272 Sameiet Marikollen

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 192 803 192 803
Arets resultat 110 907 0
Sum egenkapital 7 303 710 192 803
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 14 313 6104
Leverandergjeld 102 015 82 967
Sum kortsiktig gjeld 6 116 328 89071
Sum gjeld 116 328 89 071
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 420 038 281874
Sameiet Marikollen
23.03.2026
(Signert elektronisk)
Stig Renningen Wenche Tofteland Ketil Jerstad
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Sameiet Marikollen
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidier vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 7125 6 750
Sum 7125 6 750
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belep er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 30 000 30 000
Sum 30 000 30 000
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 4230 4230
Sum 4230 4230

Sameiet har gjennom aret ikke hatt ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjensetepensjon.

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024

6600 Div. Vedlikehold bygg 200 22 048
6604 Vedlikehold elektro 0 1688
6605 Vedlikehold utv. anlegg 4172 829
6614 Egenandel skader 36 000 20 000
Sum 40 372 44 565

Sameiet Marikollen
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Noter 2025

Note 5 - Andre driftsutgifter

2025 2024
7111 Drivstoff 0 59
7720 Arsmete 2330 0
7770 Bankomkostninger 1272 1065
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
Sum 5477 2999
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 192 803 165 308
Avrets resultat 110 907 27 495
B. Arets endringer i disponible midler 110 907 27 495
C. Disponible midler UB 303 710 192 803
Omlspsmidler 420 038 281874
- Kortsiktig gjeld 116 328 89 071
Disponible midler 31.12 303 710 192 803
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 192 803 165 308
Avrets resultat 110 907 27 495
Sum egenkapital 31.12 303 710 192 803

Note 8 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av:

periodiserte kostnader for neste regnskapsar kr. 101 640,-

fordring Klare finans kr. 6 104,-

Sameiet Marikollen
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Marikollen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Marikollen

Styreleder Stig Renningen (sign.)

Styremedlem Ketil Jerstad (sign.)

Styremedlem Wenche Tofteland (sign.)
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® Cedra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje & . .
4612 Kristiansand £ Securely signed with Brevio

This document is electronically signed and sealed with Brevio under elDAS,
valid in all EU states. Signatures comply with elDAS and PAdJES standards.
Til arsmetet | Sameiet Marikollen
The identities of the signers are listed below:
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Marikollen som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for

regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 2026-03-26 11:35:31 UTC+01:00

Etter var mening Ole-Kristen Stenberg

*  oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og ==
*  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for ==>bankID
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

: NO BankID - db8de6de-3494-4fcb-acad-c7571a141e5b
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke svrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den aevrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i MNorge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger].

Kristiansand, 25. mars 2026
Cedra Morge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Morge AS

Reqgistrert | Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779

[} This document package contains:
« The original document 2
: + Closing page (this page) .
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1998/17311/93
Attesteringstidspunkt 2026-06-03 11:36

= Kartverket Sidelav 12

[Retumeres etter tinglysing il . . 1) . 3
Begjaering’ om oppdeling i
AGDERBYGO A= elerseks!onerfresekspnermg
TOMTE OG BOLIGPRC y (stryk det som ikke passer) S
BIBLYSTVEIEN 25, OODEADYA, 4670 1 AND Mo 3.3/
TELEFON 38 02 50 01, TELEFAX 3602 50 44 - el >’
1 -1
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken \% O \ (
1. Elendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I Bnr [ Festanr T'snr
1001 Kristiansand 56 277
2. Hj Ast (e)
Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 MNavn Ideell andel 3
| | | 1001 | Kristiansand Kommune 1/1
P I A
PR N AU T
EEE T N O
__I._J__l l. L J_l —
Doknr: 17311 Tinglyst: 18.11.1998 Emb. 093
“H EPI S STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjeering e el b o D% T T el 4
Eiendommen beg|€a§fs oppdelt i eierseksjoner.glik det fremgar av etterstgende fordelingsliste. § -
s-(For | prok Jeass |s-[For | gk feass |s-|For | gk  feass |s-[FO | prok [eoss [s-|FO- | prok  Jesss
. o | M8 | ellen) ® arg-ai ar | MR |ieller) & are:al ar | M [jellery arg:aj ne | M | tetler) 5 arg-al e | T |jrelien) 5 —E'gral—
1/B |76 |BG|13|B |76 [BG|es|B |76 |BG|ar ~ Jao
2|B |76 |BG|14|B |76 |BG|e6|B |76 BG |38 50
3|B |98,4B |15|B |98 4B |27|B |98,#|B |30 51
4B 98 ,4 B 16/ B |98,4|B 2s|B | 98,4 |B |4 52
5/B |76 |BG|i17|B |76 |[BG|29|B |76 |BG|41 53| .
s|B |76 |Bg|i|B |76 |[BG|s0|B |76 |BG|42 [ ]se FLU%"*“
| | T -
7/B |98, 4B |19|B |98,4B |[31|B |98 4B |a ss| / ﬂ“ﬂg~5
8|/B |98,4|B |20|B |98, 4B |[32|B |98,4|B |4 | 56
9|B |76 |[BG|21|B |76 |[BG |a3 as| | 57
1w0|B |76 |BG|2/B |76 |BG |24 | | 58
1B |98,4/B [2/B [98.4B [ss a7 | 59
12/B |98,4|B |24/B |98, 4B |35 48 ; 60
Sum tellere: 27 E; = nevner: . ?
2389 2334
4. Supplerende tekst " sue]
0BS! Her pateres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken
. mate fellesarealene endres.
Sameiet har panterett i de enkelte seksjonene for
seksjoneiernes ekonomiske forpliktelser overfor sameiet.
Panteretten skal ha prioritet etter 90% av seksjonene
ldnetakst til enhver tid. l&netaksten skal baseres pa
Forsikringsrddets regler. panteretten har ikke opptrinnsrett.
Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklzering

Undertegnede erklzrer at

a) | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

b) |—)( l seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

eller
I_] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I_] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) |Z| det er fastsatt vediekter (§ 28).

|| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

) X l inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) Z bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,

) | X | ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
~ eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &

f) areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) i hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

h) X hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjazringen:

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiera av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing. )

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (5§ T og 12) / Styret (§ 13)

Kristiansand, Som hjemmelshaver
den |§ i samtykker wvi i
. < /[ 1998 seksjoneringen.

g
24

Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonaring kreves samtykke fra ektelelie/registrent
pannar hwor samesebroken reduseras)

MARIKOLLEN 2D
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
j Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato | Urucrsknf!_ -

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

] Befaring er foretatt
[ | Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *
>( | Tillatelsen er inntatt nedenfor
| -iTI”alE]SEI'! folger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I 8nr TFnr ISnr I

5¢ 271

kommune

Dato T Stempel og underskrift = -
1% [11-9% T oy g// mb‘/n%@[am(:{

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8

nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
9]

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemolets samtykke er
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Vedlegg

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre noyaktig 32-100 cm

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/56/277/0/20

——— Lite ngyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 18.6.2026
------ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

PROAKTIV.NO

145

Vedlegg

146 MARIKOLLEN 2D

b Eiendomsgrenser N
a m l q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/56/277/0/20 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 18.6.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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== Andre tiltakstyper
spesifiseringer

PROAKTIV.NO

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MARIKOLLEN 2D

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Marikollen 2D, 4638 KRISTIANSAND S. Gnr. 56, bnr. 277, snr. 20 i Sameiet Marikollen, oppdragsnr.: 2400260067
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fedselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tlf.privat: Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
Y ™~ Y ™~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B Aadvokatfareningen
EIEMDOM MORGE :

proaktiv.no

Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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