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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Lys og moderne 2-roms pa én flate | Solrik vestvendt terrasse
Parkering m/elbillader | Rolig og attraktivt pd Veum

PROAKTIV.NO




Adresse: Hestehagen 24, 1615
NOKKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 214, bnr. 49, i Fredrikstad
INFORMASJON INNHOLD

Prisantydning: 2.200.000,-
Omkostninger: 74.740,-
Andel fellesgjeld: 30.700,-

Totalpris: 2.305.440,-

Ngkkelinf j L I K i N 3
Boligtype: Rekkehus gkkelinformasjon eder/megler ontorets side seromradet
Byggear: 1965
Rom/soverom: 2/1
BRA: 43 m® Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. , boligen
BRA-i: 43 m
Garasje/Parkering:
Biloppstillingsmulighet pad gardsplass. Det
er montert el-bil lader.
Vedlegg Budskjema

Tomt: 3363 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 1.200,-

Felleskostnader inkl.: snaméaking,
forsirking og regnskap.

HESTEHAGEN 24 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

HESTEHAGEN 24

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



VEUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Hestehagen 24 har en tiltalende plassering i et veletablert og
rolig boligomrade pa Veum som kombinerer fredelige omgivelser
med neerhet til byens puls. Beliggenheten oppleves som
tilbaketrukket og samtidig som man har enkel tilgang til det
meste man trenger i hverdagen.

Omradet oppleves som trygge omgivelser, lite trafikk og gode
oppvekstvilkar. | umiddelbar neerhet finner man flotte
rekreasjonsomrader med turstier og grenne lunger som innbyr til
aktivitet og avkobling dret rundt. Her ligger alt til rette for et aktivt
friluftsliventen det er rolige spaserturer, lgpeturer eller leki
naturen. P& gode vintre er det oppkjgrte skilayper her.

Daglige servicetilbud som dagligvarebutikk, skoler og

barnehager erlett tilgjengelig fra eiendommen, noe som bidrar
til en praktisk og velfungerende hverdag.

HESTEHAGEN 24

OFFENTLIG TRANSPORT

& Hestehagen 4min A&
Linje 7,102 0.3 km
@ Fredrikstad stasjon 10 min &
Linje RE20, RX20 5.4 km
X Oslo Gardermoen 1t 31 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Veum 9min &
Coop Extra Christianslund 4 min &
PostNord 3km
VARER/TJENESTER
Torvbyen 8 min &
@ Bootsapotek Fredrikstad 7min &
SPORT
® Veumbanen 8 min %
Fotball 0.7 km
® Ambjernrad skole 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 1km
& EVO Fredrikstad 7 min &
& Gymbox Fredrikstad 7min &

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

! [ ag'
o |

fE

Samtidig er det kort vei til Fredrikstad sentrum med et rikt
utvalg av butikker, spisesteder, kulturtiloud og opplevelser.
Byens hyggelige bryggepromenade og den historiske
Gamlebyen er ogsa innen enkel rekkevidde.

Omradet har kollektivforbindelser, med busstopp i
gangavstand og jevnlige avganger mot sentrum.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Fredrikstad sentrum kjgrer man nordvestovervia
hovedveinettet i retning Veum. Falg skilt mot
Veum/omradene vest for sentrum, og ta avinn pa lokale
boligveier mot Hestehagen. Veien slynger seg gjennom et
rolig boligomréde far man ankommer eiendommen.

Alternativt kan man benytte kollektivtransport fra sentrum,
med buss som stopper ved Hestehagen holdeplass, kun f&
minutters gange fra boligen.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

56% enebolig
B 17% rekkehus
B 19% blokk
B 8%annet

HESTEHAGEN 24

-

SKOLER

Ambjarnred skole (1-7 kl.) Nmin %
265 elever, 15 klasser 0.9 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min 4
452 elever, 30 klasser 1.7 km
Frederik Il videregdende skole 5min &
1277 elever 3.2km
Glemmen videregaende skole 8 min &
1250 elever 4.2 km
BARNEHAGER

Villa st barnehage (0-5 &r) 7min &
27 barn 0.6 km
Fredrikstadmarka barnehage Veum (0-5 ... 8min &
47 barn 0.7 km
Ambijarnred barnehage (0-5 ar) 12 min %
101 barn 1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HESTEHAGEN 24

Vi starter utendars...

Parkering
Biloppstillingsmulighet pa gardsplass. Det er montert el-bil
lader.

Tomtestarrelse
3363 m?

Beskrivelse avtomt

Stor fellestomt som disponeres av alle andelseierne i
fellesskap. Tomten bestér delvis av plen og parkeringsplasser.
Tomten disponeres i ht sameiets vedtekter og
eierseksjonsloven.

Festekontrakten skal i fglge sameiet og vedlagte kontrakt veere
frikjopt fra Jstfold Fylkeskommune.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Rekkehuset er oppfert i 1965 og bestér av én etasje.

Bygningen er fundamentert med en stgpt plate pd mark og

har en ringmur med en stubbloftskonstruksjon mot en
krypkjeller. Krypkjelleren er en risikokonstruksjon som krever

oppfalging.

Grunnmuren er en ringmur med en stubbloftskonstruksjon
mot krypkjeller.

Dreneringen er fra byggearet.

HESTEHAGEN 24

Veggkonstruksjonen bestar av tradisjonelle treveggeri
bindingsverk fra byggearet. Utvendig er veggene kledd med
liggende og stdende malt trepanel. Siden ytterveggene eren
lukket konstruksjon, har ikke oppbyggingen blitt kontrollert.

Taket er en pulttakkonstruksjon med sperreritre fra
byggearet, tekket med folie. Boligen haringen
loftskonstruksjon.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfert i plastbelagt stal.

Etasjeskillet er en lukket konstruksjon med trebjelkelag over
en stapt plate pa mark, og oppbyggingen er derfor ikke
kontrollert.

Boligen harvinduer med isolerglass i malte rammer og karmer
av tre. Ytterdgren har et malt derblad og karm av nyere dato,
mens verandadgren har et malt dgrblad og karm med
isolerglass i derbladet, datert fra byggeéret.

Eiendommen har en balkong med impregnert bjelkelag og
guly, samt et malt rekkverk. Det er ogsa en platting pa
fremsiden.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Veggkonstruksjon

Awvik: - Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

- Utvendig > Vinduer

Awvik: - Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

- Deterawvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
vinduer.

P.g.a spesielle lysforhold kan det veere vanskelig a se punkterte
vinduer.

Pa vinduer med alder over 20 ar kan man ikke utelukke
punkterte vinduer

- Utvendig > Dgrer

Awvik: « Det eravvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for balkong dgr med
isolerglass er passert.

Noe justering av enkelte darer ma paregnes.

Pa grunn av spesielle lysforhold kan det veere vanskelig a
avdekke punkterte vinduer ved befaringen.

Forvinduer med alder over 20 ar er det gkt risiko for
punktering, selv om dette ikke ngdvendigvis er synlig ved
inspeksjonen.

- Innvendig > Overflater

Awvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det ble registrert svelle skader pa laminat gulv.

- Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Awvik: - Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Kigkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Awvik: « Det eravvik:
Det erikke lagt opp stikk kontakt til oppvaskmaskin.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Awvik: « Det eravvik:

Det ble registrert darlig lufting spesielt p& soverom med
slitasje etter kondens ivindus karm.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Awvik: - Merenn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersakt:

- Innvendig > Krypkjeller

Awvik: « Det erikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt-
og rateskaderibunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pé skader, betyrikke dette n@dvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Bygningssakskyndig
Asbjgrnsen Ketil Andre (befaringsdato: Lerdag, 18. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 médnedene.

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: Arne Nilsen, 2025

Beskrivelse: Sluket pa gulvet manglet klemring men det har
blitt ordnet av rarlegger Arne Nilsen i Fredrikstad.

2. Erdet utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: Arne Nilsen Fredrikstad, 2025

Beskrivelse: Rarlegger Arne Nilsen ordnet sluket pa gulvet da
det manglet klemring.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja

Firmanavn: Arne Nilsen, 2025

Beskrivelse: Rgrlegger arbeid ble utfart i samarbeid med
samvirket men jeg vet ikke nér.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Rekkehusleilighet pa en flate som inneholder:
Entré, bad/vaskerom, bod, soverom og stue/kjokken

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 26 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Eiendommen liggeri flotte omrader pa Veum neer
rekreasjonsomradene i Fredrikstadmarka.

Boligen oppleves & ha en god planlgsning med dpen Igsning
stue og kjgkken og med utgang til ca 20 kvm stor terrasse
solrikt og vestvendt. Med det kan de gode sommerdagene
nytes ute med hygge, grillkos og med plass til gjester. Stor
takhgyde i stuen, opp til 2,89, bidrar til volum, funksjonalitet,
enklere & innrede og en god opplevelse. Store vindusflater i

stuen og kjgkkenet bidrar til den gode opplevelsen irommene.

Naturlig plass til bade sofagruppe og en spisestue.

HESTEHAGEN 24

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplater av
laminat med nedfelt kigkkenvask. Innredningen bestar av
under- og overskap, med plass i innredningen til komfyr og
oppvaskmaskin.

Kjokken ventilator montert under overskap over komfyr med
avtrekk ut.

Badet har belegg pa gulv og malt tapet pa vegg. Det er
installert toalett, dusjkabinett, vask med skap og speil
overskap. Opplegg til vaskemaskin.

Soverommet har godt med garderobeplass.

Parkering er rett pa utsiden avinngangsderen og det er lagt
opp til el-billader.

Boligen fremstar som et funksjonelt rekkehus pa en flate med
fin solrik terrasse og parkering rett ved inngangsdgren.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

STUE

Stortakhgyde bidrartil volum,
funksjonalitet, enklere dinnrede og en god
opplevelse. Store vindusflateristuen bidrar
tilden gode opplevelsenirommet Naturlig
plass til bdde sofagruppe og en spisestue.

PROAKTIV.NO



HESTEHAGEN 24

[

T 10 by

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter
og benkeplateraviaminat med nedfelt
kjskkenvask. Innredningen bestarav
under-og overskap, med plassi
innredningen til komfyrog oppvaskmaskin.

BAD

Badet har belegg pd gulvog malt tapet pa
vegg. Det erinstallert toalett, dusjkabinett,

vask med skap og speil overskap. Opplegg
til vaskemaskin.

. Te—
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SOVEROM

PLANTEGNINGER

Soverommet har godt med garderobeplass.

HESTEHAGEN 24




VERANDA

SPISESTUE

TERRASSE

SOVEROM =

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A V/ERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

HESTEHAGEN 24
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Jon Eivind Randor Pettersen

Om sameiet

Sameiet Hestehagen 14-40 er et etablert eierseksjonssameie,
organisert med egne seksjoner hvor den enkelte eier har full
raderett over sin bruksenhet, samtidig som man deler ansvar
for drift og vedlikehold av felles bygningsmasse og arealer.
Sameiet er registrert med organisasjonsform
eierseksjonssameie og ble stiftet i 1996.

Sameiet fremstar som et tradisjonelt og stabilt boligfellesskap,

med en struktur som legger til rette for forutsigbar forvaltning
og langsiktig ivaretakelse av eiendommen. Felles ansvar
handteres gjennom et valgt styre, som falger opp drift,
vedlikehold og gvrige fellesanliggender pé vegne av
seksjonseierne.

Bebyggelsen i sameiet har et enhetlig preg, og eiendommen
er organisert pa en mate som gir et ryddig og oversiktlig
bomiljg. Sameieformen innebaerer at kostnader knyttet til
felles drift fordeles mellom seksjonene, samtidig som den
enkelte eier selv har ansvar for innvendig vedlikehold av egen
polig.

Sameiet representerer et velfungerende boligfellesskap med
etablerte rammer for organisering, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
1.200,-

HESTEHAGEN 24

Felleskostnader inkluderer
snemaking, forsirking og regnskap.

Andel fellesgjeld
30.700,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forkjepsrett
Ingen forkjgpsrett eller styregodkjennelse.

Styregodkjennelse
Ingen forkjgpsrett eller styregodkjennelse.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Forsikring AS
PolisenummerSP1436904.10 1

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
I tillegg til felleskostnader og kommunale avgifter ma man
paregne utgifter til stram, tv/internett og innboforsikring.

Diverse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen, og dette kan heller ikke
fremskaffes fra kommunen. Kjgper ma veere oppmerksom pa
at dette kan f& betydning ved fremtidige byggesaker,
seknadspliktige tiltak, refinansiering eller ved senere salg. Det
er ukjent for megler og selger om det er forhold ved
bygningen som ikke er i samsvar med byggetillatelsen eller
gjeldende regelverk. Kjgper overtar eiendommen som den er,
og oppfordres til & undersgke forholdet neermere dersom
dette har betydning for kjgpsbeslutningen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/214/49/24:

11121996 - Dokumentnr: 13369 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 3 640

Pant for forfalt festeavgift

Festeretten kan overdras/pantsettes

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3107 Gnr:214 Bnr49 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Festekontrakten skal i fglge sameiet og vedlagte kontrakt veere
frikjgpt fra @stfold Fylkeskommune

16.04.2026 - Dokumentnr: 418260 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Meglerhuset Borg AS

Org.nr: 994 976192

Elektronisk innsendt

11121996 - Dokumentnr: 13369 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 3 640

Pant for forfalt festeavgift

Festeretten kan overdras/pantsettes

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Festekontrakten skal i fglge sameiet og vedlagte kontrakt veere
frikjigpt fra @stfold Fylkeskommune

11121996 - Dokumentnr: 13370 - Erkleering/avtale
Panterett til sameiet for kr 10.000,- som sikkerhet for
fellesutgifter

Panteretten er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter
90% av lanetakst

Gjelder denne registerenheten med flere

06121996 - Dokumentnr: 13154 - Grensejustering
Overfert fra: Knr:3107 Gnr:214 Bnr:49
Gjelder denne registerenheten med flere

06121996 - Dokumentnr: 13157 - Grensejustering
Overfart fra: Knr:3107 Gnr:214 Bnr:49
Gjelder denne registerenheten med flere

06121996 - Dokumentnr: 13158 - Grensejustering

Overfert fra: Knr:3107 Gnr:214 Bnr:49
Gjelder denne registerenheten med flere
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11121996 - Dokumentnr: 13370 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/644

01.01.2020 - Dokumentnr: 1919184 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:214 Bnr:49 Snr:24

01.01.2024 - Dokumentnr: 764907 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:214 Bnr:49 Snr:24

11121996 - Dokumentnr: 13369 - Vilkér i festekontrakt
Rettighet hefteri: Knr:3107 Gnr:214 Bnr:50

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:3107 Gnr:214 Bnr:49

03.11.2010 - Dokumentnr: 857161 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:3107 Gnr:214 Bnr:50
Med flere bestemmelser

03.11.2010 - Dokumentnr: 857161 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:3107 Gnr:214 Bnr:50
Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri uregulert omrédde og omhandles av
Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035 med tilhgrende
bestemmelser.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

HESTEHAGEN 24

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 20. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2200 000,00 (Prisantydning)
30700,00 (Andel av fellesgjeld)

2230700,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
55750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

56 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
74740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 287 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2305 440,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold
om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kent Sandsengen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
5.5.2026
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Tilstandsrapport

migg Rekkehus
Hestehagen 24, 1615 FREDRIKSTAD

v/
V E D I EG G {(IIJ FREDRIKSTAD kommune

FE gnr. 214, bnr. 49, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 43 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 18.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 18492-1378 Eiendomsverdi ref nr: QC2303

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ketil A. Asbjgrnsen

Meiom av

NT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Rapportansvarlig

Ketil A. Asbjgrnsen
Uavhengig Takstingenigr
ketil@kaatakst.no

905 46 437

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

Bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som ikke
er mulig & oppdage ved en visuell befaring.

Dette gjelder punkter som dreneringen, utvendig vann og avigp,
isolasjon i gulv, vegger, tak, vinduer, utvendig

kledning og taktekking samt vatrom. Ved salg av eiendommen er
det viktig a gi kjpper informasjon om at eldre

Boliger er bygget etter andre krav og regler enn de som gjelder i
dag. Opplysning vedrgrende byggemate og utfgrelse, er dels
basert pa visuell kontroll, antatt byggemate for perioden og
opplysninger gitt ved befaringen.

Rekkehus bygget i 1965 med 1 etasje beliggende pa Veum i
Fredrikstad kommune.

Ringmur f@r stubblofts konstruksjon mot krypkjeller.
Yttervegger i 1 etasjen med bindingsverk.

Yttervegger kledd utvendig med malt tre panel.

Pulttak tekket med folie og takrenner i plastbelagt stal.
Vinduer i tre med isolerglass. malt ytterdgr og balkongdgr.
Boligen innehar en relativ grei standard.

Oppgradering de senere ar.

- El bil lader

- Ny oppvaskmaskin

- Utbedring av sluk og vinyl belegg pa bad.

Rekkehus - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Yttertaket er tekket med folie.

Renner, nedlgp og beslag med plastbelagt stal.
Tradisjonelt oppfgrte trevegger fra byggearet.

Kledd utvendig med liggende og staende trepanel.
Da ytterveggen er en lukket konstruksjon, har det ikke vaert mulig &
kontrollere oppbyggingen.

Pulttak konstruert med sperrer i tre fra byggear.
Det er ikke lofts konstruksjon pa boligen.

Vinduer med isolerglass og malte ramme og karm.
Kontrollerte vinduer har god dpne- og lukke funksjon.
Det anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstest et.

Ytterdgr med malt dgrblad og karm av nyere dato.

Verandadgr med malt dgrblad og karm, vindu i dgrblad med
isolerglass fra byggear.

Balkong pa ca 20 kvm med impregnert bjelkelag og gulv, samt malt

rekkverk.
Platting pa fremsiden pa ca 6 kvm

Oppdragsnr.: 18492-1378 Befaringsdato:
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INNVENDIG Ga til side

Laminat pa gulvene.
Tapet og malte plater.
Malt panel i taket.

Stgpt plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor
ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i
etasje skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsé ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta
malingene.

Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon
pa eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

P& bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Fglgende rom ble malt:

1. etasje:

Gulvene opplevdes som noe kulete men det ble malt innenfor
toleranse kravet.

- Stue og kjpkken med ca 9mm avvik gjennom hele rommet som er
innenfor toleranse kravet.

- Soverom med ca 10mm avvik gjennom hele rommet som er
innenfor toleranse kravet.

Kryp kjeller mot stubb lofts konstruksjon med panelt himling. Kryp
kjellere er risiko konstruksjon som krever oppfglging.

Innvendige dgrer med malt dgrblad og karm.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Baderommets byggear er ukjent, det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
skuffeseksjon med vask pa benkeplaten og speilskap over, dusj
kabinett og toalett.

Vegger med malt tapet og slett malt himling.

Vinyl belegg med oppbrett pa vegg og ved dgr.

det er ingen varmekilde pa baderommet.

Ifglge eier er det utfgrt arbeider av rgrleggerfirmaet Arne Nilsen AS,
hvor det er skjgtet inn gulvbelegg og montert sluk med nytt belegg
under klemring.

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

Mekanisk ventilasjon ut av vegg og til luft med spalte under dgr.
Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med
pigger i bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KI@KKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplater av
laminat med nedfelt kjgkkenvask. Innredningen bestar av under og
overskap, med plass i innredningen til komfyr og oppvaskmaskin
2025.

Kjpkkeninnredningen har normal slitasje ut fra alder, noe justeringer
0.l ma kunne paregnes pa kjgkken innredning.

Kjskken ventilator montert under overskap over komfyr med avtrekk
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

ut. -

;(dzllilz;eonnviigt\?;eblil;Z::ernj::nlig for a opprettholde best mulig Fordeling av tilstandsgrader &)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
15 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger i all hovedsak fra byggear er av kobber, @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside

med og uten plast kappe.

Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert. 10 @) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside

Sluk og synlige avlgpsrgr er av PVC-utfgrelse.
Avlgps rgr er i all hovedsak fra byggear. Py Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Galtilside

Rgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert. - og tettesjikt

5
Boligen har vegg ventiler med naturlig avtrekk. o Kigkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
- innredning
Varmtvannstanken er pa 120 liter
El anlegget er vurdert ut fra den forenklede og begrensede __ 0 < HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og B 760 Ingen awik Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer K X . - o
derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning TG1: Mindre eller moderate avvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
, o ) ikke utfgrt med rad )
eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr. TG2: Avvik som kan kreve tiltak ke utigrt med radonsperre
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TOMTEFORHOLD Gé til side [ TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
kontrollmuligheter.
Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og
det er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i massene.
Drenering fra byggear.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgravd, og det har derfor
ikke vaert mulig a kontrollere alder og type. Opplysninger om alder
og type er basert pa boligens byggear. . .
8P paboligens beg Oppsummering av avvik
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET rapporten.
Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.
Rekkehus
Manglende radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet
om innemiljget, og det er risiko for helseskadelige
o ;mrasjgner Soyenet € (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Innvendig > Krypkjeller Gatilside
Arealer G tilside (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o @) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet GAtilside @) Utvendig > Vinduer il si
Rekkehus @ Utvendig > Dgrer Gatilside
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk 4} Innvendig > Overflater Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Hestehagen 24, 1615 FREDRIKSTAD
Gnr 214 - Bnr 49
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1965 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket er tekket med folie.

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Renner, nedlgp og beslag med plastbelagt stal.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Tradisjonelt oppf@rte trevegger fra byggearet.

Kledd utvendig med liggende og staende trepanel.

Da ytterveggen er en lukket konstruksjon, har det ikke veert mulig a
kontrollere oppbyggingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
og se@rge for tilstrekkelig avstand mellom kledning og terreng/grunnmur.
Manglende lufting og kontakt med terreng kan fgre til fuktskader, rate
og redusert levetid pa kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Pulttak konstruert med sperrer i tre fra byggear.
Det er ikke lofts konstruksjon pa boligen.

cm Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og malte ramme og karm.
Kontrollerte vinduer har god apne- og lukke funksjon.
Det anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstest et.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vinduer.

P.g.a spesielle lysforhold kan det vaere vanskelig a se punkterte vinduer.
Pa vinduer med alder over 20 ar kan man ikke utelukke punkterte
vinduer

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

 Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.
o Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av vinduene, samt
vurdering av utskifting ved tegn til punktering eller funksjonssvikt.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for punkterte
vinduer, redusert isolasjonsevne og mulige fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Darer

Beskrivelse

Ytterdgr med malt dgrblad og karm av nyere dato.

Verandadgr med malt dgrblad og karm, vindu i dgrblad med isolerglass
fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

KAA Bygg-Takst AS ‘ I

Mer enn halvparten av forventet brukstid for balkong dgr med
isolerglass er passert.

Noe justering av enkelte dgrer ma paregnes.

Pa grunn av spesielle lysforhold kan det vaere vanskelig a avdekke
punkterte vinduer ved befaringen.

For vinduer med alder over 20 ar er det gkt risiko for punktering, selv
om dette ikke ngdvendigvis er synlig ved inspeksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av balkongdgr med
isolerglass, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, og
det er gkt risiko for punktering og varmetap.

Justering av dgrer bgr utfgres for a sikre god funksjon.

P4 grunn av gkt risiko for punkterte vinduer ved hgy alder, anbefales
jevnlig kontroll for & unnga fuktskader og redusert isolasjonsevne.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong pa ca 20 kvm med impregnert bjelkelag og gulv, samt malt
rekkverk.
Platting pa fremsiden p& ca 6 kvm
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Tilstandsrapport
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INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Laminat pa gulvene.
Tapet og malte plater.
Malt panel i taket.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det ble registrert svelle skader pa laminat gulv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Laminatgulvet bgr utbedres eller skiftes for & hindre ytterligere skade og
forringelse av gulvets funksjon og utseende.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skadene forverres og fgre til gkt risiko
for fuktskader og redusert levetid pa gulvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18492-1378

HESTEHAGEN 24

Stgpt plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor ikke
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i etasje
skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pd innbo for a foreta malingene.
Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

P& bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Fglgende rom ble malt:

1. etasje:

Gulvene opplevdes som noe kulete men det ble malt innenfor toleranse
kravet.

- Stue og kjgkken med ca 9mm avvik gjennom hele rommet som er
innenfor toleranse kravet.

- Soverom med ca 10mm avvik gjennom hele rommet som er innenfor
toleranse kravet.

QD «rypkjeller

Beskrivelse

Kryp kjeller mot stubb lofts konstruksjon med panelt himling. Kryp
kjellere er risiko konstruksjon som krever oppfglging.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det anbefales & etablere bedre adkomst til hele krypkjelleren slik at
tilstanden kan inspiseres grundig.

Manglende tilgang gir gkt risiko for skjulte fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelag og tilstgtende konstruksjoner, noe som kan fgre
til omfattende skader dersom problemer ikke oppdages og utbedres i
tide.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer med malt dgrblad og karm.
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VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Baderommets byggear er ukjent, det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen.
Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
skuffeseksjon med vask pa benkeplaten og speilskap over, dusj kabinett
og toalett.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med malt tapet og slett malt himling.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 18492-1378

KAA Bygg-Takst AS ‘
N ]

Bryggeriveien 40

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Vinyl belegg med oppbrett pa vegg og ved dgr.
det er ingen varmekilde pa baderommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilfredsstillende fall mot sluk for & sikre god avrenning
og redusere risikoen for vannskader i konstruksjonen. Manglende fall
kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som gker faren for
fuktskader og soppdannelse.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Ifglge eier er det utfgrt arbeider av rgrleggerfirmaet Arne Nilsen AS,
hvor det er skjgtet inn gulvbelegg og montert sluk med nytt belegg
under klemring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og planlegge utskifting av
membranlgsningen, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen ved & ikke utbedre er gkt risiko for lekkasje og fuktskader
i konstruksjonen.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
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Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon ut av vegg og til luft med spalte under dgr.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med pigger i
bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt kjpkkenvask. Innredningen bestar av under og overskap,
med plass i innredningen til komfyr og oppvaskmaskin 2025.
Kjskkeninnredningen har normal slitasje ut fra alder, noe justeringer o.|
ma kunne paregnes pa kjgkken innredning.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Det er ikke lagt opp stikk kontakt til oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres egen stikkontakt til oppvaskmaskin for a sikre trygg og
forskriftsmessig bruk av hvitevaren. Manglende stikkontakt kan medfgre
risiko for feil bruk av skjgteledninger, som kan fgre til overbelastning og

gkt brannfare.

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkken ventilator montert under overskap over komfyr med avtrekk ut.
Kjgkken viften bgr renses jevnlig for a opprettholde best mulig funksjon i
avtrekks systemet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger i all hovedsak fra byggear er av kobber, med
og uten plast kappe.

Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan veere gkt risiko for lekkasjer og
pafglgende skader pa bygningens konstruksjoner.
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Stoppekran

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Sluk og synlige avlgpsrgr er av PVC-utfgrelse.
Avlgps ror er i all hovedsak fra byggear.
Rer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

.roz Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har vegg ventiler med naturlig avtrekk.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det ble registrert darlig lufting spesielt pa soverom med slitasje etter
kondens i vindus karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for a bedre ventilasjonen, spesielt pa soverom,
for @ unnga videre slitasje og fuktskader som fglge av kondens i
vinduskarmene. Darlig lufting kan fgre til darlig inneklima og gkt risiko
for mugg- og rateskader.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa 120 liter

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 k I
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El anlegget er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1965

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet kontroll pga alder pa deler av anlegget.

Generell kommentar

Anlegg med forskjellig alder, de eldste delene av anlegget bgr byttes ut
med nytt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede
kontrollmuligheter.
Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og det
er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i massene.

Q Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Dreneringen bgr overvakes jevnlig, og det ma paregnes behov for
utskifting pa sikt.

Konsekvensen av eldre drenering er gkt risiko for fuktinntrengning i
kjeller og grunnmur, noe som kan fgre til skader pa
bygningskonstruksjonen og darligere innemiljg.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige vann- og avigpsledninger er nedgravd, og det har derfor ikke

vaert mulig 3 kontrollere alder og type. Opplysninger om alder og type er
basert pa boligens byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser av de utvendige
vann- og avlgpsledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans eller skader pa eiendommen, noe som kan medfgre
betydelige kostnader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet om
innemiljget, og det er risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner i
bygget.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet om
innemiljget, og det er risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner i
bygget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18492-1378 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje 43

sum a3

SUM BRA 43

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Entré, bad/vaskerom, bod, soverom,

Etasje

Kommentar
42 eller 43.

Lovlighet

Byggetegninger

stue/kjgkken

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

43 26
26

sum

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Rekkehus

Oppdragsnr.: 18492-1378

P-ROM( m2)
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Kilder og vedlegg

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
18.4.2026 Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr E Kizeri b d mi
. generklaeringen stemmer bra med mine . . .
Kent Sandsengen Kunde Egenerklaering 16.04.2026 observasjoner. Gjennomgatt 7 Nei

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold ReVl SJ O n e r

3107 FREDRIKSTAD 214 49 24 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse

Hestehagen 24 Versjon Ny versjon Kommentar
Hjemmelshaver

Sandsengen Kent, Sameiet Hestehagen 14-40 1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Hestehagen pa Veum nord for Fredrikstad sentrum.

Umiddelbar nzerhet til Fredrikstadmarka, med fine turstier, lyslgype og "dammene". ca 7 minutter med bil til fredrikstad sentrum.
Ellers har du handelsomrade pa Christianslund rett i naerheten.

Gangavstand til barnehage og skole, samt idrettsanlegg.

Adkomstvei

Offentlig vei inn til felles tomt, private veier inne pa omradet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Boligen ligger i uregulert omradet.

Om tomten

Sameiets tomt er pa 3363 kvm. Sameiet eier tomten.
Stor fellestomt som disponeres av alle andeleierne i fellesskap. Tomten bestar delvis av plen og parkeringsplasser. Tomten disponeres i ht
sameiets vedteker og eieseksjonsloven

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pabud og heftelser.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi 5600
Kommentar
Summen er antatt av takstmann
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Hestehagen 24, 1615 FREDRIKSTAD
Gnr 214 - Bnr 49
3107 FREDRIKSTAD

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18492-1378 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Gnr 214 - Bnr 49
3107 FREDRIKSTAD
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Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QC2303

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Hestehagen 24, 1615 FREDRIKSTAD

Gnr 214 - Bnr 49
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18492-1378

HESTEHAGEN 24

Befaringsdato:

18.04.2026

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Side: 22 av 22

Meglerhuset Borg AS Gj ens id i g e ‘D

Egenerkleering

Hestehagen 24, 1615 FREDRIKSTAD 16 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hestehagen 24 Hestehagen 24

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
April 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd i rekkehus leiligheten i 1ir.

Informasjon om eksisterende husforsikring
annet, SP1436904.5.1. If forsikring

Informasjon om selger
Selger

Sandsengen, Kent

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Sluket pd gulvet manglet klemring men det har blitt ordnet av rorlegger Arne Nilsen i Fredrikstad

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rerlegger Arme Nilsen ordnet sluket pa gulvet da det manglet
klemring

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Armmne Nilsen Fredrikstad

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

HESTEHAGEN 24

Side 2

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlopskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rerlegger arbeid ble utfort i samarbeid med samvirket men jeg vet ikke nir
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Arne Nilsen
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

Side 3
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Side 4

HESTEHAGEN 24

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ike som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 42526828
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PROAKTIV.NO

55



56

Egenerklzeringsskjema

Kent Sandsengen 2026-04-16

ldentificatior

@ Kent Sandsengen

HESTEHAGEN 24

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Kent Sandsengen

16/04-2026
17:15:10

BankID OIDC
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Vedlegg

Line Beatrice Sgdevold

Fra: Hikon Grenlund <hakon gronlund @proaktiv.nos

Sendt: mandag 20. april 2026 15:15

Til: Line Beatrice Spydevold

Emne: Innhenting av opplysninger gne. 214, bar. 49, snr. 24 (var ref, 1700260157)

l] You don't often get email from hakon.grealund @proaktiv.no. Learn why this is important

INNHENTING AV OPPLYSNINGER

Vi har fatt i oppdrag a formidle salg av:

| Adresse: Hestehagen 24, 1615 FREDRIKSTAD

Sameie : Sameiet Hestehagen 14-40 w/jon Eivind Randor Pettersen (Org.nr: 995 350 750)

Hjemmelshaver{e): |HKent Sandsengen

5 @ renico. ro

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt & videreformidle opplysninger om
leiligheten, og vi anmaoder derfor om & fa tilsendt kopi av:

Siste drsregnskap, rsberetning og budsjett

Vedtekter og husordensregler for sameiet — Kordolet chuyrelede - {or & to_ debiz
Uttylt opplysningsskjema (nedenfor)

Eventuelle gvrige opplysninger om sameiet

Eventuelle restanser sameier métte ha til sameiet

Viimoteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om
eiendommaean.

| Fellesulgifter

Fellesutgifter ketand: 20 warkal K3, Lo

' Uoppgjorte krav er per i dag: Kr. o

Fellesutgifter inkluderer:

‘ Sromalurg , Torsiledng, regnsap

HESTEHAGEN 24

Vedlegg

Sikringsordning mot tap av fellesutgifter

Avtalen er inngatt med:

Avtalens utlepsdato:

Oppsigelsesvilkar:
| Fellesgjeld

Total fellesgjeld an [] Mei

Totale fellesgjeld pr dato: 3\] 12-203< K. 4a) ~n2

Andel av fellesgjelden pr dato: ) ’ 13- 2035 Hr. 20.1cs

Lingiver  Totalsaldo  Utbetalt dato Innfrielsesdato Avdrag betales fra Rentesats
DR
Renter: Kr.
Felleskostnadenes fardeling pa ulike poster pr mnd: Avdrag: Kr.
Drrift: Kr.

Stipulerte felleskostnader etter avdragsfri periode: Kr,

Dersom samefet har mottatt nedbetalingsplan fra lGngiver ber vl om at denne oversendes,
| Bygningsforsikring

752lskap: .5 ﬁJ-r‘rr:rj | Polise nr: S Y 4048 10 |
. Formue

Andel formue kr: Pr.ér ez LSOO

Total formue ,kr*-.( 1Yy Lm\r@wj % b-SDO Pr. ar: 9l ooo

1
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Vedlegg
Vedlegg

| Andre opplysninger
Vil vi f3 oversendt faktura pa gebyret?
ma [ 1 Mei - kontonummer:

Vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfere ekning i felleskostnader/fellesgjeld:

| Informasjon

Varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel: Navn: Fom Fruotnd Petke rSen Styreleder:
Adresse: Lksl;:w 12 Tt gabolozy
E-post: jon @ renics . no

Eventuell annen vesentlig informasjon:

nider ¥ - regnsvapsferes
Parkering v Smdﬂlﬂ&

™Mool - Une .Spgdwﬂ‘d @ auder. o
‘ ‘ ‘ [1)a [1Mei
Felger det parkeringsplass med boenheten? Pla Y )
bl T{. Qo So L8
Sarskilte forhold

Har avrige beboere forkjepsrett? ([]1]a H\Nei
Antall dager for avklaring av forkjepsrett:
Kreves det styregodkjennelse av ny kjeper? [1)a ‘}d\NEI

3 '}{La [1Mei
Er dyrehold tillatt? [ ] Krever podkjenning

| Gebyrer

Kr. 1.5004

;

| Innhenting av opplysninger:

Eierskiftegebyr: 7 Kr.

Evt. andre gebyrer: Kr.

HESTEHAGEN 24 61
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10.

HUSORDENSREGLER

Beboerne plikter 4 falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige husordensregler som
méi endelig vedtas pd falgende drsmate.

Henvendelse til styret eller forretningsforer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverenstemmelser bar imidlertidig forst sokes ordnet internt.

Bil- og motorsykkelkjering pA gangveier er ikke tillatt, med unntak av nedvendig
vare- og syketransport. Parkering er kun tillatt pd de registrerte plasser. All kjoring
i garasjene mi skje med stor aktsomhet. Det bor nyttes lys, og farten ber holdes
under 15 km/t av hensyn til sikkerhet. Gjesteparkeringsplassene skal kun brukes av
gjester.

Soppel mi pakkes godt inn for 4 hindre lukt og tilgrising. Det mé ikke kastes
brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene.

Alle rom md holdes oppvarmet pd en slik mate at vann og avlep ikke fryser. Annet
enn klosettpapir md ikke kastes i klosettet.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skrifilig avtale med styret opleller
beboemne.

Beboerne plikter 4 sorpe for ro og orden i og utenfor leiligheten. Den mi ikke
brukes slik at andre sjeneres.

Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 mi beboerne vise serlig hensynsfulihet, slik at endre
beboeres nattesevn ikke fortyrres. Var spesielt oppmerksom pd om sterecanlegg i
leilighetene, heylydt tale og musikk pd balkongene vil forstyrre beboerne i et stort
omfang.

Teppebanking pd balkongene bor unngds. Tarking av tey pd balkongene ma skje
uten at det er til sjenanse for naboene.

Beboerne plikier & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.
Styrets godkjennelse mi innhentes for alle forandringer som har innvirkning pd
bebyggelsens utseende, s& som f.eks. maling, radio- o TV-antenner, flaggstenger,

skilt eller andre utvendige faste innredninger.

Ved brudd pd denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefiores til det
opprinnelige,

Innwvendige endringer i leilighetene som medforer inngrep i byggets berende
konstruksjoner mé ikke foretas. Likeledes md det heller ikke foretas forandringer
som kan were til wlempe for naboer.
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REGLER FOR DYREHOLD

» BURL, |g ﬁtﬁ..

} F- '

ansvar for dyr. Eier ev dyr
. yr er ansvarli i 3
e wifire parion sliac siaddorh S]F:E‘ :;Et erstatningspliktig for enhver skade dyret

Alle beboerne i
har rett til 4 folge opp at disse reglene overholdes. Ved gj
. Vied gjentatte

overtredelser har styret i : ;
omride. yret i sameiet myndighet til & forlange dyret fjemet fi
' Ta sameiels

5. Sameiets gverste myndighet

HESTEHAGEN 14 - &0 BOLIGSAMEIE

VEDTEKTER

Whﬂw E‘f-"fE %JW‘-’Q H’

Sameiets navn €f e ” ", Sameiet bestar av | seksjoner &V

eiendom AT par. i Fredrikstad i henhold il oppdclingsbegjﬂing, tinglyst.
2w MA

Formalet med dannelsen av sameiet er &

1. Tvareta driften av sameiet.

2. Administrere 08 vedlikeholde fellesanlegg OB fellesarealer.

4. Tvareta alle andre saker av felles interesse.

er av den enkelte seksjon overtart sin seksjon 1 henhold til sameierbroken.

Tnnehay
er fastsatt etter kvadratmeter.

gameiebreken

Den enkeltesameier har full rettslig raderett over sin seksion, herunder rett til salg
og pantsettelse- Salg og utleie <kal meldes styret til registrering.

Sameiet forbeholdes panterett 1 hver seksjon med kr. 10.000,- til dekning av
sameiets fellesutgifter. Denne panteretten et uten opptrinnsretl 0% skal ha prioritet
etter 90% av 1anetakst avholdt etter Forsikringsradets regler. Panterctien tinglyses

com heftelse pa seksjonen. Sameiets styre plikter & gjennomfare nadvendig
uten unedig opphold etter anmodning fra sekjonens eier.

prlcrifterings\rilming

fnnehaver av den enkelte seksjon €I ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter of
eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt blir betalt og hefter ogsa for
tidligere seksjonseiers forpliktelser.

Styret innkaller skriftlig til det
ordingre sameiermatet (Arsmatet atte og heyst 20 - tjue dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid OB sted, samt dagsorden, herunder forslag som
gkal behandles ph matet. Med innkallingen <kal ogsh falge styrets areberetning med

revidert regnskap- Arsmetet holdes innen utgangen av april méaned.
Forslag som sameiermatet skal sendes inn skriftlig il
at forslag som nevnt iperf. @ tredje

styret senest 21 - tjueen dager far matet. For
og fjerde ledd skal kunnc behandles ph matet, méA hovedinnholdet i forslaget vE&re

peskrevet i mateinnkallingen.
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2

Ekstraordin@rt samelermate holdes nr styret finner det nodvendig eller nir minst

1/10 av sameierne skriftlig krever det, OF sartidig OpPELT hvilke saker de emsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordin®rt sameiermate med minst 3-tT6 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid 08 sted for matet OF de saker som vil bli
pehandlet.

[ sameiermatet har sameierne gternmerett med en stemme for hver seksjon de eler.
Foruten eieren har ett hustandsmediem mote- og talerett. gameierne nar rett til &
mete med fullmektig som i vEre myndig. Ingen Jan ha mer enn e fullmakt.
Fullmakten ckal legges frem gkriftlig 0% datert fulimakt. Fullmakten anses 3 gjelde
pd farstkommende sameiermate med mindre det fremgir at noe annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

P4 ordin®rt sameiermete gkal behandles:

1. Arsberetning fra styret.

. Godkjennelse aV arsregnskapel-

q, WValg av StyTe %8 vararepresentanter-

4, WValg av revisor.

5. Andre saker som €f nevnt i innkallelsen.

gameiermatet ledes av styrets leder- Hvis lederen ikke €f rlstede velger
sameiermaotet en moteleder blant de ﬁlsxadeumndﬂ sameiers.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som treffes pa sameiermatet. Protokollen skal leses opp fer matwels
ayslutning OB underskrives av motelederen OF minst en av de tilsredev:

ameiere, valgt pa sameiermatel. Protokollen skal holdes tilgiengelig for sameieme.

Ved gremmelikhet & matelederens ghemme avgjerende. Det kreves 213 flertall av de
avgitte gtemmer kil vedtak om:

Alle beslutmnger treffes med alminnelig flertall i forhold fil de avgitte stemmer.

1. Nyanskaffelser camt forbedringer OB utbedringer som eter forholdnene 1
sameiet eller utgiftenes storrelse ma anses som vesentlige.

5. Endringer a¥ vedtekiene.

4. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen AT vedtaket ikke i
pevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte nruksenhet, eller forer til
nevneverdig ulempe for den enkelte.

Vedtak om salg eller hortfeste av hele eller vesentlige deler 2V eiendommen krever

10,

11

12.

13.

14.

15.

16.

i7.

3

Ingen kan sOm sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermatet om
rettshendel averfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandling overfor tredjemant eller om tredjemanns ansvar,
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomisk serinteresse i
saken.

Til 4 forestd driften a¥ giendommens cllesanliggender velger sameierne pa
sameiermetet et stYTC ph 3 medlemmer med 2 varamedlemmer- Styrets leder velges
<rskilt. Styremedlem tjenestegjor 1 elt ar.

Tienestetiden appherer ved avslutningen av det ordinzre cameiermetet i det ar
tjenestetiden utleper. Styret gkal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen
underskrives av de fremmaetie st;,rrtrepmsﬁntamer. Sryrematet ledes av styrets leder,
eventuelt i dennes fravar av valgt mateleder-

Styret ansetier, sier opp OF avselter forretningsferer 0§ andre funksjon®ret, gir
instruks for dem, fastsetter lonn og forer tilsyn med at de oppiyller sine
forplikielser.

vedtak treffes med alminnelig flertall. | fellesanliggender representeret styret
sameieme 08 forplikter dem med underskrift av styrets leder op ett mediem i
fellesskapel.

Styrematel avholdes nar det finnes nodvendig, dog minst to ganECT i Aret.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandhngen eller avgjarelse av
noe sporsmél som vedkommende har €n fremtredende personlig ellet gkonomisk

Styret skal soTEC for ordentlig OB tilstrekkelig regnskapsfmel. Regnskapet skal
revideres av revisor, valgt p sameiermatet.

Beboerne plikier 3 folge de regler som til enhver tid er fastsatt 1 samelet, 0F €7
-nneforstatt med at brudd ph disse anses som brudd pa sameierens forplikielser
overfor sameiet.

gameiets utgifter ckal fordeles pa sameierne elter storrelsen pﬁsameie.rbmkcn. Styret
fastsetter 4 kontobelop som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte
sameier.

Unniatelse av & petale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser eiter pakray
anses s0m vesentlig mislighold som gir sameict rett til & palegge vedkommende,
med 3 mineders skriftlig varsel, i flytte Of selge sekjonen.

Forgvrig kommer lov av &, mars 1983 nr. 7 om eierseksioner til anvendelse.
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FREORMSTAD
KOMMUNE
a
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 22. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.. 214 Bruksnr.. 49 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 24
Adresse: Hestehagen 24, 1615 Fredrikstad

Palegg: JA NEI

Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X

Tilkobling til avigpsnett: X

Utkobling av septiktank: X
Se vedlegg

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesparsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tlf. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

HESTEHAGEN 24

w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 214 Bnr: 49 [Fnr: 0 Snr: 24 v
Adresse: Hestehagen 24 v
Areal: ca.3363.3 m** IAreaIet gjelder for hele eiendommen
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra komm.unens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023

570 - Hensyn kulturmiljg, H570
Plandokumenter pa kommunens nettsider 1001 - Bebyggelse og anlegg
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Eiendommen er ikke regulert

4 1

Reguleringsb nr

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 20.04.2026
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https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

Adresse: Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 214/49/0/24 Leveransedato: 2026-04-17
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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= Kartverket

G

Mgller,

Attestert kopi av dok.nr. 1996/13370/86
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 12:05

eturneres til:

statsaut. eiendoms-—
Teglere A/S, Pb 466, 1601 Fredrikstad

Begjeerj

oppdel ngTﬁQ@l}_ﬁp@r

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1)

Side 1 av 13

11 DES. 1995 Mo

FREDRIKSTAD BYRETT

1. Elendommen(e)

A e

Kommunenr. [Kommunenavn

106 Fredrikstad

| DAGBOKNR:

2. Hiemmelshaver(e)

SRR S DA ot

Supplerende tekst 8

PR % B R S

! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

2
b
Sameiet skal ha panterett i hver seksjon med kr.
dekning av sameiets fellesutgifter.
fe
3

10.000,- til

Denne panteretten er uten
pptrinnsrett og skal ha prioritet etter 90% av lénetakst
vholdt etter Forsikringsrddets regler.

Note!

e

1) [ Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksem

2) | Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

3) | Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B = boligseksjon, N = nzeringsseksjon, G = garasjeseksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller 0g nevner

6) | Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Ani
retti seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i of

sjoner pa de enkelte seksjoner. Panterett inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvan

plarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

dre avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sameieavtale. Pante-
ppdelingsbegjeeringen ber tinglyses ved egne obliga-
gsgrunnlag

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer)2 | Navn Ideell andel 3
SHRN NS R @stfold Fylkeskommune
1 1 1
3MNQASL AR
1 | 1 I 1 I L 1 1 1
PR T (P I Doknr: 13370 Tinglyst: 11.12.1996 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM [
3. Begjeering DR I e i N 5 355
Ejendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste
s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brok For- | Brek For- | Brek For- | Brek
" [mai 9| (ielles 5™ Imai 4| (eller)s [S™ Imaia| (tellen [S- [mai| (teliens [S [mata| (tetien» |S- mal teller) )
2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 3 1 2 3
11 21 31 41 51
b 12 22 |B | 46 |5 |B | 46 |4 52
13 23 33 43 53
1a | B 46 |4 | B 46 |5 | B 46 | 44 54
15 25 35 45 55.
6 [B | 46 |06 |B | 46 |5 |B | 46 |46 56
17 27 37 47 57
g 18 |B | 46 [28 [B | 46 |35 |B | 46 |4 58
9 19 29 39 49 59
1t 20| B | 46 [30 B | 46 |4 |B | 46 |g 60
Sum tellere: 644 = nevner: 644

. T

34 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90

K oo ek dadador ' wl - clow
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N Cartverket Attestert kopi av dok.nr. 1996/13370/86
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-04-17 12:05

5. Egenerklaering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erkleerer at

a) D seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.

eller
seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.

eller
seksjoneringen gjelder et bestéende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) E eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) E hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).

eller

ikke alle boligseksj
delingen gjelder borett
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

onene har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
slag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, forste ledd)

bruksenhetenes areal.

eller
D bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestéende bygg:

e) 7’[:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomréade etter plan- og bygningsloven eller by-

fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

fne
D (plan- og bygningsloven § 93).

g)"’D seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

h)"’[:’ seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlopende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)

e) Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

c) Kopi av varsel til komriunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)

7. Underskrifter

Sted, dato

Noter:
7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.

8) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

HESTEHAGEN 24

Side 2 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 1996/13370/86
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Kart i i
[ ] verket Attesteringstidspunkt 2026-04-17 12:05

Side 3 av 13

33

&8
a>
=)

o

4

3 N\

N\ enf

i\

!/ TETT SKOG

i

_NORD

SITUASJONSKART FREDRIKSTAD K.OMMUNEV

G.nr.2/4 Br.nr 49 _F.nr. S.nr. DATO |SIGN
Adresse: HESTEHAGEN [4-%p Tomtegrense o - | 7).
: Areal: 3L40p2 Byggegrense ’
e Malestokk 1:loco Kartblad: ¢ 29-/-8 |Regulert gate =
REGULERINGSPLAN: Plangrense
o —_— =

Vann m/kum ——c¢o———|

Prosjektert bebyggelse |

Overvann — — — —

Dato: Sign:

Spillvann — . — . —|
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N Attestert kopi av dok.nr. 1996/13370/86
Kartverket
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-04-17 12:05

»

NABOLISTE FOR 214/49 - HESTEHAGEN 14 - 40

Eiers navn
og adresse

Gnr/ Bnr/ Fnr/ Snr/

214 50 @STFOLD FYLKE

211 5 KJ@NIGSEN SOLVEIG S
OLAVAS VEI 13

211 5 KJPNIGSEN ASBJ@RN
BRAMERS V 17

214 96 ANDERSEN RAGNHILD KRISTINE

- HESTEHAGEN 19

214 97 M@LLER TORE UNO
HESTEHAGEN 17

214 97 KRISTIANSEN MERETE

HESTEHAGEN 17

214 98 ANDERSEN ROY INGAR
HESTEHAGEN 19

214 99 HANSEN HANS SIGMUND
HESTEHAGEN 13

214 93 LARSEN EGIL OLAF
HESTEHAGEN 8

7

HESTEHAGEN 24

w FREDRIKSTAD KOMMUNE ’

Side 4 av 13

Eier rolle

HJEMMELHAVER

HIEMMELHAVER
3600 KONGSBERG
HJEMMELHAVER

1613 FREDRIKSTAD ()

FESTER
1615 FREDRIKSTAD

FESTER .
1615 FREDRIKSTAD
FESTER

1615 FREDRIKSTAD *

FESTER
1615 FREDRIKSTAD

FESTER
1615 FREDRIKSTAD

FESTER
1615 FREDRIKSTAD

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/13370/86
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 12:05
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= Kartverket

HESTEHAGEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 1996/13369/86 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 12:04

s Festekontrakt

Mgller, I T'NGLYST

statsaut. eiendomsmeglere A/S ;
FE 0 e g W

Pb 466, 1601 Fredrikstad
| FREDRIKSTAD BYRETT
| DAGBOKNR: _I?2 69

S pe

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken
1. Elendommen(e)

Kommunenr. [Kommunenavn

0106 Fredrikstad 214

49

B,

het: Hva skal grunnen brukes til?

Bolig- Fritids- Forretn./ -
X |1 Bebygd » 2 Ubebygd | X |Beiendom F eiendom Vkontor I Industri Lt%:?l? KOff. vei AAnnet

2. Bortfestesav.
Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer)? [Navn

@stfold Fylkeskommune

Ideell ande

LT

T : R oknr: 13369 Tinglyst: 11.12.1996 Emb. 086
Navn STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Ostfold Fylkeskommune e

Llllllllll
g\AasaQ
P N P

3 Tl sl ¢ G
Fodselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) 2

17 1

I 1 l 1 | 1 L 1 1
l%\\llqlsafﬂ&

I

4. Festeavgift pr. ar

k. 3.640,- tretusensekshundreogfirti 00/100

5. F ) & <
Antall ar . [Regnet fra - dato - 2
80 - atti 1.11.1996

6. Panterett for festeavgiften 3)

Bortfesteren har panterett i festeretten 0g bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioriteUprioritet etler
1. prioritet

7. Supplerende tekst 4 R y
Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

R A S W s

Ndvaerende og fremtidige festere/seksionseiere av gnr. 214

bnr. 49 skal ha rett til vei over gnr. 214 bnr. 50 i Fredrikstad
samt ha rett & ha og vedlikeholde vann- og avlegpsledninger,

samt evt. ledninger til telefon, el. og Tv/Radio.

Ethvert fremtidig vedlikehold av de forannevnte anlegg blir

& bekoste/utfore for brukernes/festerens regning.

Noter:

1) Det ma utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.
2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.
3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift i.h.t. tomtefesteloven (§ 12).

4) SDet}r’isrhl,:’lir:' r:a'll‘;shllv‘w-v som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten til overdragel-
: a eslerellen ) )

Nr. 43 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oglo ,4-90

Liovnoakl. | vt

Attestert kopi av dok.nr. 1996/13369/86

~N
B Kartverket e cteringstidspunkt 2026-04-17 12:04

8. Rettigheter og vilkar

Feste- . Datert
kontrakten Kartforretning/malebrev
er i sam- Datert
svar med: :] Attest etter delingslovens § 2-6 hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
(sett X) fra oppmalingsmyndigheten
X Festeren har rett til & innlese tomten etter 50 ar, eller ved utlepet av fesletiden, etter l_omtens verdi pa
innlesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestem-
Innles- melser i lov om tomtefeste.
?S'ggs;&;" I tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
j Festeren har ikke innlesningsrett. En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter bestem-
melsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
Overdra- festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jfr. tomtefestelovens § 17 og pantelovens § 2 - 3.
gelse og De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfelgere.
antsettelse .
P NB! Begrensninger i retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa ferste side.
Séa lenge det lgper lan med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
bortfester
Omkostn = - - : : =
(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
@stfold Fylkeskommune vil i en overgangsfase
fremstd som badde bortfester og fester inntil
samtlige seksjoner i Boligsameiet Hestehagen
@vrige 14-40 er solgt/overdratt. Den enkelte seksjons-—
rettigheter eier vil hefte for sin andel av festeavgiften.
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted. dato

Sarpsborg, denZ/({ 1996

Bortfesters underskrift [Gientas med maskin eller blokkbokstaver

. \\‘

\.zﬂsﬂfoz.o FYLKES WOM M UNE
)

Sted. dato

Festers underskrift

La Y}O?BCNﬁ/i/Z‘? € ¥/ /956
/’__\ |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/" N\

' q‘ STFoL)  FULWES foyune

Side 2 av 2
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= Kartverket
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v)‘\~
T Qoo
HESTEHAGEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 2010/857161/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 13:48

EIENDOMSOPPGJOR AIS
Eiendomsmegler MNEF Tormod Maller
Stortorvet 5-7. 1607 Fredrikstad
Foretaksnr. 993 823 645 MVA

Side 1 av 2

Skjote"

1702 Sarpsborg

Rekvirentens navi Place far tinahiminaantamanl

Ostfold fylk€skommune
Adresse
Postry/ [ Poststed
010

Doknr: 857161 Tinglyst: 03.11.

(Under-) organisasjonsnr/fadselsnr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDCM
842 952972
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiend (e)?
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr. l Bnr. } Festenr. ! Seksjonsnr. I Ideell andel
0106 Fredrikstad 214 49 16,18
20,22,24 2¢
2%, 30 32, 34
3¢ 3% 4o
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn m Nei E] Ja g:g?;g:lsen omfatter transport av D & D i
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen og
nadvendig iht. kapittel 4 eller avtale D Nei D Ja ek dE i felt for og D Nei IZ] ba
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
i jon, skal som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 .
starrelse oppgis 3.4884 annet ledd bokstav d (et [Jua

Beskaffenhet

[//] 1Bebygd [ ] 2Ubebygd

Bruk av grunn

m B Bolig D F Fritids- V Forretning/ D I Industri

[Jriandouk [ koft.vei [ ] AAnnet

kontor
Type bolig
FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
[] i [=] bolig Kjede ] leilighet [ AN Annet
2. Kjop
Utlyst til salg pa det frie marked
kr 91.000,- +nmiwsminp-avfestet-felesnreat-ti-Hestet 440 [ [/] Nei
Omsetningstype
1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- . 6 Skifte- 7 Oppher av
| L salg eller delvis) ‘;Lﬂ‘afjgn auksjon D A D oppgjer samboerskap 8 Annst
Kjop er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ™
kr 91.000,-
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
842 952972 Ostfold fylkeskommune
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn IFast bosatt i Norge l Ideell andel
995 350 750 Sameiet Hestehagen Veum Ja [ nei

[Jua []ne
D Ja D Nei
[Ja []nei

6. Saerskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Navearende og framtidige festere/seksjonseiere av gnr 214 bnr 49 skal ha rett til vei over gnr 214 bnr 50 i
Fredrikstad, samt ha rett til & vedlikeholde vann- og avlepsledninger, samt evt ledninger til telefon, el og
TV/radio. Ethvert framtidig vedlikehold av de forannevnte anlegg blir a beskoste/utfores for brukernes/festerens

regning.

Dato | Utstedgrens undersiit

20.09.10 & %:Z,/?

GA-5400 B Godki. (12.08) Efektronisk utgave Skjote Side 1 av 1'

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/857161/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-17 13:48

Side 2 av 2

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

av

atan T

7. Kjeperslerververs erklaring ved overd:

20.09.10 Sarpsborg,

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med i ei j § 22 tredje ledd.
Dato | Sted

Kjepers/erververs underskrift ] Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklaring om sivilstand mv.”

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja I:I Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2.Er ne gift eller regi partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja |:| Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdr | bolig som der(ne) og (r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9.1 krifter og b

Dato | sted

Utsteders underskrift ”

% /éww

E Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
Ole Haabeth

fylkesordforer

Ostfold fylkeskommune
Som gi t partner tykker jeg i overdrag
Dato | E gistrert partners ift | Gjenta med blokkbokstaver

dokument i mitt/va

® Jeg/vi bekrefter at rskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
rveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift /

| Gjenta gaed blokkbokstaver
Eiendomsmegler

MNEF

Adresse

Tornod NOHET

2. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Dato Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjste Side2av )
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hestehagen 24
Postnr 1615

Sted FREDRIKSTAD
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 214

Bnr. 49

Seksjonsnr. 24

Festenr.

Byagn. nr. 193986390
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2020-1127045

Dato 06.05.2020

Innmeldtav. Tom Frode Andresen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimerka

Ene:gusfiehtn

N -R-R-A R

ﬁ‘ =

Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

96 HESTEHAGEN 24

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg
- Termografering og tetthetsprgving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

PROAKTIV.NO 97
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

HESTEHAGEN 24

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1965

Tre

43

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

PROAKTIV.NO
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hestehagen 24 Gnr: 214
Postnr/Sted: 1615 FREDRIKSTAD Bnr: 49
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 24
Bolignr: H0101 Festenr:

Dato: 06.05.2020 13:45:43 Bygnnr: 193986390

Energimerkenummer: A2020-1127045
Ansvarlig for energiattesten: Tom Frode Andresen
Energimerking er utfart av: Tom Frode Andresen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

HESTEHAGEN 24

Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 105



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hestehagen 24,1615 FREDRIKSTAD. Gnr. 214, bnr. 49, i Fredrikstad kommune, oppdragsnr.: 1700260157
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 20647394, e-post: kai.rogerhagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

HESTEHAGEN 24

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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