Nyoppusset selveier med
panoramautsikt mot sjgen

VIKEVAGVEIEN 142
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

RENNESOY/VIKEVAG

Romslig og lekker leilighet pa bryggekanten med panoramautsikt mot

sjoen. Nyoppusset og innflytningsklar!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

VIKEVAGVEIEN 142

Adresse: Vikevagveien 142, 4150
RENNES@Y

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 217, bnr. 157, snr. 10 i
Sameie Vikevag Brygge

Prisantydning: 3.890.000,-
Omkostninger: 111.500,-
Totalpris: 4. 001.500,-
Kommunale avgifter: 3.556,- prar
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2007

Rom/soverom: 2/1

BRA: 76 m?

BRA-i: 76 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering pa felles
biloppstillingsplass.

Tomt: 12126 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.400,-
Felleskostnader inkl.: Fellesutgifter
dekker stram, tv basis pakke, forsikring og

felles trappevask for de som bruker
trapp/hovedinngang.

Energimerke: Energiklasse: Lysegrann C.

2

INNHOLD

5

6

10

Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport

67

Egenerklaering

74

Opplysninger fra
forr. farer
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Kommunale
opplysninger

126

Budskjema
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VIKEVAGVEIEN 142

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no
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. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Vikevag kai 2min &
Linje 10, 31, 33, 34, N89 O.1km
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, L5 24.4 km
Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 35min &
Stedet du borbliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra Vikevag 2min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km
VARER/TJENESTER
Sentrum?21 18 min &
. i - @ Ryfylke apotek 2min % ,
|0 ﬁ'ﬂﬂ |_'u‘-. L %
(o] SPORT !
| - T Tl aw
@ Rennesgy skule ballbinge 12min & o l = ¥
Ballspill Tkm S e TSR oy
tarlias| sar |
@ Aktivitetsflate Ser bane 13min 4 e =
Kommune: Stavanger / Omrade: Renneswoy/Vikevag Ballspill 11km | das | 'i
& SKY Fitness Randaberg 16 min & .J. "1:51:6? !
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange . . 1
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & Randaberg Arena (trimrom) 16 min & b
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor H
du riktig - har du det bedre. X =
Beliggenhet
Leiligheten har en flott og idyllisk beliggenhet, helt i sjgkanteni
Vikevag. Nydelig utsikt, glimrende solforhold og i le for veer og
vind gjer denne beliggenheten unik. Her kan du i realiteten fiske
fra din egen terrasse!
Vikevag er sentrumet pd Rennesgy og kan tilby en rekke
servicetilbud. Kun en kort spasertur langs sjgen fra leiligheten
finner du en stor dagligvareforretﬁing med posttjehester, apotek, Bebyggelse
bank, Ieggkontor, frisgr m.m. 10 minutters gangewde@ ogdu 1 Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med samme
kommer til 2 barnehager, barneskole, ungdomsskole, idrettshall, type bebyggelse. Eneboliger, rekkehus og flermannsboliger i
svemmehall, fotballbane m.m. Barna trenger ikke krysse noen ) ' omradet.
trgﬁkkerte veier, og gangveien sikrer en trygg skolevei for de <<Verd|fqlle kLind('—:‘r fgrtjener Lellighet beliggende | 1. etasie i bygget. 2-roms lelighet.
minste. verdifull radgivning.» Sameiet bestarav 12 seksjoner.
Flotte turomrader og badeplasser i umiddelbar neerhet. Gode
bussforbindelser til Stavanger sentrum med holdeplass rett ved, L
med avgang ca. hver time.

VIKEVAGVEIEN 142 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

62% enebolig
B 12% rekkehus
B 19% blokk
B 7% annet

VIKEVAGVEIEN 142

SKOLER

Vikevég skule (1-7 kl.) Nmin %
217 elever, 16 klasser 1km
Rennesay skule (8-10 kl.) 13min #
241 elever, 17 klasser 11km
Randaberg videregdende skole 18 min &
850 elever 17.5 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 25 min &
250 elever, 19 klasser 22.1km
BARNEHAGER

Vikevég barnehage (1-5 ar) 12min %
53 barn 1km
Rennesay barnehage (1-4 ar) 13min 4
26 barn 1km
Dsthusvik barnehage (1-5 ar) 9 min &
44 barn 6.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VIKEVAGVEIEN 142

Vi starter utendoers - komplekset har en stilig arkitektur og glir
fint inn i de maritime og idylliske omgivelsene i Vikevag.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.

Parkering
Parkering pa felles biloppstillingsplass.

Tomtestarrelse
1212 m?felles eiet.

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Bygget er oppfert i 2007, i hht gjeldende regelverk. Dette er
referansenivéet for bygningen. Normal standard.

MRK: En rekke egenskaper som f. eks varmeisolasjon og
ventilasjon m.m,, er darligere for bygninger fra 2007, enn
bygninger oppfert etter dagens krav.

Leiligheten beerer preg av normalt vedlikehold og vurderes &
veere i normal stand alder tatt i betraktning uten vesentlige
behov for ekstraordineert vedlikehold/utbedringer utover det
som er beskrevet irapporten.

Bygningen har normalt slitasje alder tatt i betraktning. Husets
alder tilsier at det ved ombygging/modernisering kan
fremkomme feil og mangler. En mé veere klar over at bygget
opprinnelig er fra 2007 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan veere pa slutten av sin levetid. Normalt har bygningsdeler
en levetid pa mellom 15 0og 50 ar, alt etter vedlikehold.
Forvidere omtale se respektive punkterirapporten.

Det er opplyst fra eier om lekkasje i vinduer i stue. Skaden
utbedret. Nytt gulv lagt i stue med kjgkkendel. Sikringsskapet

VIKEVAGVEIEN 142

eroppgradert.

Generell vurdering nér det gjelder bad/vaskerom:
Bygningsdeler p& bad og vaskerom ma i tillegg til & fa
tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget,
0gsa kontrolleres mot dagens krav, pé bakgrunn av at bruken
av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et
baderom uten membran pa gulv og del avvegg kan blant
annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fagrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er
forhold som en kjgper mé fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at
et eldre bad pé dette grunnlagt kan fa en hay tilstandsgrad,
selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.
Det vil da veere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet
vatrom for & kunne bruke rommet annerledes enn det er
bygget for.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blirikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i
sameier, boliglag eller borettslag.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
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a0
:

bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 10 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Beskrivelse:

Det erikke laget ventilering fra vaskerom.

Flat terskel for tilluft til vaskerom. Liten spaltedpning under
derbladet.

Vurdering av awvik:

Rommet haringen ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Konsekvens/tiltak:

Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fere til alvorlige
konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

Det bar etableres tilfredsstillende ventilasjon og tilluft til
vaskerommet, for eksempel ved & montere ventil eller gke
spaltedpningen under derbladet.

Manglende ventilasjon gir @kt risiko for fuktskader, darlig
luftkvalitet og muggdannelse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Boligen har fatt folgende TG2:

Utvendig > Darer

Beskrivelse:

Ytterder med glassfelt i aluminiuimskarmer til leiligheten.
Vurdering av awvik:

Noe lgst emalje/maling pa ytterdar.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr utbedres lgst emalje/maling pa ytterderen for a hindre
videre forringelse av materialet og redusere risikoen for
fuktskader eller redusert levetid pa daren.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse:

Betongdekke mot grunn.

Det opplyses at etasjeskillere ble méalt med krysslaser for &
finne eventuelt avvik og retning pa overflate. P& visuelt
grunnlag er vegger og etasjeskillere i tilfredsstillende stand.
Noe knirk og skjevheter i gulvene enkelte steder.

Vurdering av awvik:

Det er mélt haydeforskjell pad mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente maleavvik.

PROAKTIV.NO
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Konsekvens/tiltak:

Det anbefales & holde forholdet under oppsikt, spesielt
dersom det skal legges nytt gulvbelegg, da skjevheter kan fare
til oppsprekking i skjgter og knirk. Skjevheter kan ogsa pavirke
brukervennligheten og komforten irommet. Det anbefales &
holde forholdet under oppsikt, spesielt dersom det skal legges
nytt gulvbelegg, da skjevheter kan fare til oppsprekking i
skjgter og knirk. Skjevheter kan ogsa pavirke
brukervennligheten og komforten irommet.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Beskrivelse:

Avlgpsrer av plast.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av
dette pa stedet. Ved visuell kontroll ble det ikke péavist lekkasje
eller brekkasje. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi.

Vurdering av avvik:

Det erikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Konsekvens/tiltak:

Det mé gjores nsermere undersokelser.

Det bar etableres tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegget for & sikre enkel tilgang ved eventuell
blokkering eller vedlikehold. Manglende stakemulighet kan
fore til gkt risiko for tette rgr og vanskeliggjere utbedring ved
problemer.

Kjokken > 1. etasje > Stue med kjokkendel > Overflater og
innredning

Beskrivelse:

Kjakkeninnredninger med slette fronter med demper. Skrog av
finer. Nedfelt stél vaskebeslag. Laminat benkeplater.
Induksjonsplatetopp. Innbygd stekeovn. Disk mot stuedel.
Montert komfyrvakt og vannsensor.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier i
skap undervask elleri benkeplater.

Vurdering av avvik:

Det erikke lagt fuger mellom benkeplater og vegg.
Konsekvens/tiltak:

Det bar etableres fuger mellom benkeplater og vegg for a
hindre at vann trenger inn bak benkeplaten og forarsaker
fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner. Manglende
fuging eker risikoen for fuktskader og pafglgende kostnader til
utbedring.

Kjokken > 1. etasje > Stue med kjgkkendel > Avtrekk
Beskrivelse:

Thermexventilator med normal trekk ved bruk av raykampul.
Vurdering av avvik:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak:

Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Det ervanskelig a etablere andre Igsninger.

Det bar etableres mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen

VIKEVAGVEIEN 142

for & sikre tilstrekkelig ventilasjon og redusere risiko for fukt,
lukt og darlig inneklima. Manglende avtrekk kan fare til
opphopning av matos og fukt, noe som kan gi skader pa
overflater og redusert bokomfort.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse:

Plastsluk med klemring. Noe synlig membransegl pa sluk Det er
ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran pa
badet.

Det var noe drypp fra dusjhode, synlig vann pa fliser i dusjsone.
Dette er utbedret av rgrlegger opplyser eier.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type membran
som er benyttet pa gulvet. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om utfarelsen og kvaliteten pa
tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak:

Det erviktig 8 merke seg at levetiden til en membran varierer
basert péa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan
bli spra og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfart membranarbeid.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om utfarelsen og
kvaliteten pa tettesjiktet, noe som aker risikoen for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

Membranlasningen begr falges opp jevnlig, og det ma
paregnes utskifting pa sikt for & redusere risikoen for lekkasjer
og fuktskader. Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert, gker sannsynligheten for svikt i tettesjiktet.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse:

Badet inneholder dusjnisje med glassbyggestein, vegghengt
toalett og helstgotbservant.

Baderomsmabler med slette fronter. Speil og lys over servant.
Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak:

Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga
over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fere til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Det bar etableres en lgzsning som gjer det mulig & oppdage
eventuell lekkasjer fra den innebygde sisternen, for & redusere
risikoen for skjulte vannskader i konstruksjonen. Manglende
synliggjering av lekkasjer kan fere til omfattende falgeskader
for problemet oppdages.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Beskrivelse:

Innvendige tak med malte flater,

Innvendige vegger med malte flater.

Vurdering av avvik:
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Det erikke fremlagt dokumentasjon pa at det er pafaert
vatromsmaling pa vegger.

Konsekvens/tiltak:

Det barinnhentes dokumentasjon pa hvilket malingsprodukt
som er benyttet pa veggene.

Manglende dokumentasjon medfarer usikkerhet om
overflatene har tilstrekkelig beskyttelse mot fukt, noe som kan
oke risikoen for fuktskader i konstruksjonen.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Beskrivelse:

Det erikke godkjent fall fra terskel til topp slukrist.

Det erfall pé gulvet ellers mot sluk.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/naydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen forvannansamling i enkelte
omrader av badet.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse:

Plastsluk. Noe synlig membransgl i sluk.

Det ersynlig vannsgl etter rerleggerarbeider pa gulv.

Det erikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran
pa vaskerom,

Vurdering av awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type membran
som er benyttet pa gulvet. Manglende dokumentasjon
medfarer usikkerhet om utfarelsen og kvaliteten pa
tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak:

Det erviktig & merke seg at levetiden til en membran varierer
basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli
spre og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Membranlgsningen ber falges opp jevnlig, og det mé paregnes
utskifting pa sikt for 8 redusere risikoen for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen. Nar mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert, gker sannsynligheten for svikt i
tettesjiktet.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

PROAKTIV.NO
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Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Beskrivelse:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak:

TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

- Eiendommen liggeri et flomutsatt omréde i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Takst Partner Vest AS (befaringsdato: Torsdag, 28. mai 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasader, uteomrader og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leilighetil. etasje:
Stue med kjgkkendel, bad, vaskerom, bod/badstue, soverom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 76 kvm
Total BRA: 76 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 14 kvm

Arealet er malt med avstandsmaler.

Mrk.

Oppgitte romarealer erinkludert areal som opptas av
innebygd skap/garderobeskap ol.

Takhgyde i leiligheten er cirka 2,38 meter.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Vikevagveien 142 er en smakfull og nyoppusset
selveierleilighet med en fantastisk beliggenhet, og nydelig
sjgutsikt. | bryggeanlegget like utenfor leiligheten er det mulig
& leie batplass. Rett utenfor ytterdgren har du tilgang til alle
fasiliteter Vikevag sentrum har & tilby.

Leiligheten ligger praktisk talt pa brygga, med en egen
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inntrukket, privat adkomst og terrasse.

Planlgsningen er spennende og praktisk. Store vinduer i
stuedelen strekker seg fra gulv til tak gir en sveert god
romfalelse samtidig som det forsterker den flotte utsikten.

Fra brygga kommerduinnien fantastisk stue- og
kjokkenavdeling med en panoramautsikt over Mastrafjorden.
De store vindusflatene gir en helt spesiell romfalelse, samtidig
som utsikten kommer til sin rett. Stuen er av en god starrelse
og apner opp for en rekke innredningsalternativer. Kjgkkenet
er godt utstyrt med god skap- og benkplass og med plass til
spisebord. Integrert stekeovn og platetopp. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Romslig soverom med nydelig utsikt mot brygga og sj@en.
Romslig og lekkert bad m/vegghengt toalett, dusjnisje og vask
i seksjon. Varmekablerigulv.

Egen separat vaskerom. Tidligere badstue blir i dag benyttet
som bod.

Velkommen til en pen og smakfull leilighet med en unik
beliggenhet og utsikt.

Oppvarming

Elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.




LEkkert og funksjonelt bad m/vegghengt
toalett, dusjnisje og vaski seksjon.
Varmekablerigulv.
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STUE

En stor og herlig stue med panoramautsikt mot sjgen og -
bryggen. Rommets form gjor det enkelt & meblere med flere
ulike alternativ.

Info energiklasse
Energiklasse C. Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Astri Sofie Eskevik

Om sameiet
Sameie som bestar av 12 seksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Det foreligger ikke egne vedtekter for sameiet. Nar det ikke
foreligger vedtekter er det standard vedtektene ilovom
eierseksjoner som gjelder.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved
endringer i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter,
vedlikeholdsbehov, renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to

boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
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eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
1.400,-

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter dekker stream, tv basis pakke, forsikring og felles
trappevask for de som bruker trapp/hovedinngang.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Utdrag fra érsberetning for sameiet for 2025:

Regnskapet for 2025 viser en beholdning pa kr 76 983 per
3112.2025. Dette betyr et underskudd for aret 2025 pa kr 65
456. Ekstraordinaere utgifter gjelder reparasjon av lekkasje
utfert av Blikk Teknikk.

2 aveiendommene har utestdende gjeld (skyldig fellesutgifter)
til sameiet med til sammen kr 111596,-. Det er opprettet
inkassosak for en av eiendommene.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
, feiing/tilsynsgebyr og eiendomsskatt.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
3.556,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Eiendomsskatt utgjer kr. 1283,- av de kommunale avgiftene for
ar2026.

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, fellesutgifter, kommunale avgifter
og ellers Ilzgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse
Leiligheten vil ikke bli ytterligere rengjort/utvasket etter
visning.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligen selges for et
selskap. Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter
derfor med begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut
over det som fremgéar i salgsoppgaven og tilharende
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til 8 foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med bygningssakskyndig eller
annen fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for bygningen (7 leiligheter (2, 4-9),
et naeringslokale i 2 etg og to nzeringslokaleri1etg som
benyttes som ett, datert 2112.2010.

Det foreligger tillatelse til tiltak m/tegning for bruksendring fra
naering til bolig av seksjon 10, datert 20.06.2025.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra neering til bolig
av seksjon 10, datert 26.05.2026.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

24.07.2008 - Dokumentnr: 609511 - Resek/deling av seksjon
Oppdeling av: Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 325/1031

Formal/ sameiebrak for denne seksjon:

Snr:10

Formal: Neering

Sameiebrgk: 86/1031

24.09.2010 - Dokumentnr: 729088 - Resek/endring
formal/brak/tilleggsdel

Endring av formal/brek:

Snr:10

Formal: Neering

Sameiebrgk: 79/989

| tillegg til ovennevnte servitutter er det tinglyst en rekke
erkleeringer/avtaler i eiendommen som omhandler
Bestemmelse om batplass, overfart fra Gnr. 217 Bnr. 157 Snr: 1,
disse er ikke innhentet. Grunnboksutskrift som viser alle
servituttene ervedlagt salgsoppgaven.

Reseksjonering falger vedlagt salgsoppgaven. Dvrige
servitutter kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bankvil
fa prioritet etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato
og eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning for
denne matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er hovedsakelig regulert til
bolig/forretning/kontoriht. reguleringsplan Bebyggelsesplan
for Vikevag Felt N14 og S3, planID 2004008. Delarealer av
eiendommen er gjennom samme plan regulert til felles
parkeringsplass, annet fellesareal og felles gangareal.
Eiendommen er ogsa delvis regulert gjennom
reguleringsplanene Detaljregulering for Vikevag sentrum
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langs sjeen, planID 2014001 og Vikevag sentrum, planiD
2000004, hvor delarealer erregulert til kjgreveg,
bolig/forretning/kontor og miljggate.

For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
sentrumsformal og smabathavn i kommuneplanens arealdel.
Eiendommen liggeri et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Utsnitt av reguleringsplankart, kommuneplankart og
reguleringsbestemmelser falger vedlagt. Kommuneplan kan
sendes ved forespgrsel. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s
oppfordrer viinteressenter til & kontakte Stavanger kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 3.juni 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
37 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

98 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
111 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3988 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 001500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

PROAKTIV.NO

37



38

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 77 800 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O00).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjarshonorar kr 8 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00. Sum faste vederlag kr. 61100.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr.1341.

Totale kostnader kr. 140 241.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av

digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
8.6.2026
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

{1IJ STAVANGER kommune

1t gnr. 217, bnr. 157, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 02.06.2026 Oppdragsnr.: 18¢

Autorisert foretak: Takst Partner Vest AS Sertifisert Takstingenigr: Kjell Erik Bjorheim

TAKST PARTNER
VEST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: JV1146
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y
Gnr 217 - Bnr 157
‘ 1103 STAVANGER

I

Norsk takst

Takst Partner Vest AS ‘

0.J.Brochsgate 16 A |\ I I

5006 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Takst Partner Vest

Om oss
Takst Partner Vest bestar av tre erfarne takstmenn: -
Stig Opheim, Kjell Erik Bjorheim og Erik Johannesen.

Vart naturlige markedsomrade er Bergen og Stavanger omradet, men gjelder det stgrre takseringsoppdrag og naeringstaksering, patar

vi oss oppdrag ogsa ellers i landet. Kundene vare er privatpersoner, eiendomsmeglere, banker, forsikringsselskaper og bedrifter.

Takst Partner Vest er medlem av Norsk Takst og autorisert i henhold til forbundets regler, herunder krav til skole og etterutdanning. Vi N
er ngye med & utfgre ethvert oppdrag i trdd med forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til oss selv bade nar det gjelder
integritet og faglig kompetanse.

Kjell Erik Bjorheim er ansvarlig takstmann i Rogaland.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Rapportansvarlig BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs ssgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Kjell Erik Bjorheim
Uavhengig Takstingenigr
kjell-erik@tpvest.no
992 68 291

N

Norsk takst

‘ Mediem av
k I I T TAKST PARTNER

VEST

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader 5 Titak under kr 20000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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REFERANSENIVA: Bygget er oppfart i 2007, i hht gjeldende
regelverk. Dette er referansenivaet for bygningen. Normal
standard.

MRK: En rekke egenskaper som f. eks varmeisolasjon og
ventilasjon m.m., er darligere for bygninger fra 2007, enn
bygninger oppfgrt etter dagens krav.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i
sameier, boliglag eller borettslag.

For tilstandsopplysninger om bygningsmassen henvises det til
borettslaget/sameiets og deres vedlikeholdsrutiner, og eventuelt
tilstandsrapporter.

Det anbefales pa generelt grunnlag jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

Leiligheten bzerer preg av normalt vedlikehold og vurderes &
veere i normal stand alder tatt i betraktning uten vesentlige
behov for ekstraordinzert vedlikehold/utbedringer utover det
som er beskrevet i rapporten.

For videre omtale se respektive punkter i rapporten.

Utover leiligheten er bygningens standard ellers kun enkelt
kommentert. Kun utrom som naturlig tilhgrer leiligheten er
besiktet

For gvrig henvises det til rapporten punkter under
konstruksjoner.

Det er opplyst fra eier om lekkasje i vinduer i stue. Skaden
utbedret. Nytt gulv lagt i stue med kjpkkendel. Sikringsskapet er
oppgradert.

Generell vurdering nar det gjelder bad/vaskerom:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa
tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa
kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike
rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom
uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke
brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusjkabinett som
fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en
kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil da veere opp til
kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne bruke
rommet annerledes enn det er bygget for.

Eiet seksjon - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Bygget er fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein / grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt
grunnundersgkelser.

Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av
betongkonstruksjoner.

Baere- og skillevegger samt etasjeskille av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfort i
betong/murkonstruksjoner med fasadeplater, skiferstein og
teglstein.

Pult tak-konstruksjon utvendig tekket med takpapp. Yttertaket er
ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 18858-1876
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Beskrivelse av eiendommen

Takst Partner Vest AS ‘
0.J. Brochs gate 16 A
5006 BERGEN Norsk takst

Bygningen anses a vaere oppfgrt i henhold til datidens byggemetode
og vil avvike fra dagens standard.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Eiet seksjon
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er framlagt tegninger datert 22.04.2025 som er medsendt
sgknad om bruksendring av lokalene.
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
I mm
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
3 Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18858-1876 Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapporten da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma evt
bestilles som et tillegg.

Takstmann med 22 ars erfaring i takseringsbransjen, godkjent
sertifikat pa naering, byggelanskontroll, bolig, TEGoVA
Residential Valuer, tilstandsrapporter, landbruktaksering og
skadetaksering.

Gyldigheten pa rapporten er et ar fra befaringsdatoen
28.05.2026. Etter dette ma rapporten oppdateres med ny
befaring og kontroll av bygningene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

{CIT5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si

0 Kjgkken > 1. etasje > Stue med kjpkkendel > 4 til si
Overflater og innredning

@ Kjokken > 1. etasje > Stue med kjgkkendel > Avtrekk Gatilside

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

1Y Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Sétilside
og himling

@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

P Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Safilside
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.
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EIET SEKSJON

Byggear Kommentar
2007 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leilighet til privat bruk.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Boligens vinduer bestar av 2-lags glass i aluminiumskarmer fra byggear.

Vinduer er funksjonelle alder tatt i betraktning. Det er foretatt kontroll
pa tilfeldig valgte apne og lukkemekanismer. Vurdering basert pa alder
og observasjoner.

Det er opplyst om tidligere lekkasje i/ved vinduer i stue. Dette er
utbedret med ny tetting rundt vinduer samt drenshull i vindusprofiler.

L) Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr med glassfelt i aluminiuimskarmer til leiligheten.
Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Noe Igst emalje/maling pa ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres Igst emalje/maling pa ytterdgren for & hindre videre
forringelse av materialet og redusere risikoen for fuktskader eller
redusert levetid pa dgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse ved inngangsparti pa ca. 14,3 m? (TBA). Dekke av tre.

INNVENDIG

Overflater

0O.J. Brochs gate 16 A

Takst Partner Vest AS ‘ I I

5006 BERGEN  Norsk takst

Beskrivelse

Innvendige tak har malte flater og umalt panel. Spotter i noen himlinger.
Innvendige vegger med malte flater, umalt panel og fliser.

Gulv har parkett og fliser.

Det er skiftet gulv i stue med kjgkkendel 2026.
Det er ubehandlet gipsplater over ventilasjonsanlegg pa vaskerom.
Dette er malt etter befaringen.

Gipsplater uten behandling pa vaskerom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Betongdekke mot grunn.

Det opplyses at etasjeskillere ble malt med krysslaser for & finne
eventuelt avvik og retning pa overflate.

Pa visuelt grunnlag er vegger og etasjeskillere i tilfredsstillende stand.
Noe knirk og skjevheter i gulvene enkelte steder.

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales & holde forholdet under oppsikt, spesielt dersom det skal
legges nytt gulvbelegg, da skjevheter kan fgre til oppsprekking i skjgter
og knirk. Skjevheter kan ogsa pavirke brukervennligheten og komforten i
rommet. Det anbefales a holde forholdet under oppsikt, spesielt dersom
det skal legges nytt gulvbelegg, da skjevheter kan fgre til oppsprekking i
skjpter og knirk. Skjevheter kan ogsa pavirke brukervennligheten og
komforten i rommet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer med formpressede dgrblader i trekarmer.
Tredgr med glasfelt til badstue.
Dgrene er funksjonelle.
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F 7
Tredgr med glassfelt til badstue.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er fra 2007, 19 ar gammelt. Det fungerer i dag men det begynner
4 naerme seg tiden for oppgraderinger. Pakostninger pa badet ma
paregnes innen noen ar.

Badet inneholder dusjnisje med glassbyggestein, vegghengt toalett og
helstgpt servant.

Baderomsmgbler med slette fronter. Speil og lys over servant.

Fliser pa vegger og gulv.

Gulvvarme pa badet.

Baderomsinnrednnger.

Baderomsinnredninger.
1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Innvendige tak med malte flater. Spotter i himlinger.
Innvendige vegger med fliser.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv.
Gulvvarme pa badet.
Det er godkjent fall fra terskel til topp slukrist.
Det er fall ellers pa gulvet mot sluk.
Fall i dusjsone mot sluk.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med klemring.

Noe synlig membransgl pa sluk

Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran pa
badet.

Det var noe drypp fra dusjhode, synlig vann pa fliser i dusjsone. Dette er
utbedret av rgrlegger opplyser eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type membran som er
benyttet pa gulvet. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsen og kvaliteten pa tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.
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Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om utfgrelsen og kvaliteten
pa tettesjiktet, noe som gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Membranlgsningen bgr fglges opp jevnlig, og det ma paregnes utskifting
pa sikt for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader. Nar mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert, gker sannsynligheten for
svikt i tettesjiktet.

Platsluk i dusjsone.
1. ETASJE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet inneholder dusjnisje med glassbyggestein, vegghengt toalett og
helstgotbservant.
Baderomsmgbler med slette fronter. Speil og lys over servant.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres en Igsning som gjgr det mulig & oppdage eventuelle
lekkasjer fra den innebygde sisternen, for a redusere risikoen for skjulte
vannskader i konstruksjonen. Manglende synliggjgring av lekkasjer kan
fgre til omfattende fglgeskader f@r problemet oppdages.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Luftespalte til anlegg i himling. Normal trekk ved bruk av rgykampul.
Det er flat terskel for tilluft til badet.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved kjgkkeninnredninger. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8,7.

0.J. Brochs gate 16 A

Takst Partner Vest AS i I I

5006 BERGEN  Norsk takst

Det ble ikke malt unormale fuktverdier i konstruksjoner.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom er fra 2007, 19 ar gammelt. Det fungerer i dag men det
begynner a naerme seg tiden for oppgraderinger. Pdkostninger pa
vaskerom ma paregnes innen noen ar.

Malte flater,Msltecflater, fliser.

Opplegg vaskemaskin.

Det er ikke godkjent fall fra terskel til topp slukrist. 15 mm
Det er fall pa gulvet ellers mot sluk.

Terksel med feielist. Hpy.

Plastsluk. Noe synlig membran sgl i sluk.

Det er synlig vannsgl etter rgrleggerarbeider pa gulv.

Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa kagt membran pa
vaskerom,

Det er ikke laget ventilering fra vaskerom.

Flat terskel for tilluft til vaskerom. Liten spaltedpning.
Avlgp til vaskemaskin er ikke festet i vegg.

Stedvis litt bom pa fliser.

Ikke brukt vatromsmalingsysyem pa vegger

Vaskerom
1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Innvendige tak med malte flater,
Innvendige vegger med malte flater.
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Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er pafgrt vatromsmaling
pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa hvilket malingsprodukt som er
benyttet pa veggene.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om overflatene har
tilstrekkelig beskyttelse mot fukt, noe som kan gke risikoen for
fuktskader i konstruksjonen.

1. ETASJE > VASKEROM

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Det er ikke godkjent fall fra terskel til topp slukrist.
Det er fall pa gulvet ellers mot sluk.

Vurdering av awvik:
 Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk. Noe synlig membransgl i sluk.

Det er synlig vannsgl etter rgrleggerarbeider pa gulv.

Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran pa
vaskerom,

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type membran som er
benyttet pa gulvet. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsen og kvaliteten pa tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Membranlgsningen bgr fglges opp jevnlig, og det ma paregnes utskifting
pa sikt for & redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen. Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert, gker sannsynligheten for svikt i tettesjiktet.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin.

Avlgp til vaskemaskin er ikke festet i vegg. Dette er feste av eier etter
befaringen.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er ikke laget ventilering fra vaskerom.
Flat terskel for tilluft til vaskerom. Liten spaltedpning under dgrbladet.

Vurdering av avvik:

e Rommet har ingen ventilasjon

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon og tilluft til vaskerommet,
for eksempel ved @ montere ventil eller gke spalteapningen under
dgrbladet.

Manglende ventilasjon gir gkt risiko for fuktskader, darlig luftkvalitet og
muggdannelse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1. ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN
1. ETASJE > STUE MED KI@KKENDEL

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredninger med slette fronter med demper. Skrog av finér.
Nedfelt stal vaskebeslag. Laminat benkeplater. Induksjonsplatetopp.
Innbygd stekeovn.

Disk mot stuedel.

Montert komfyrvakt og vannsensor.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale,fuktverdier i skap
under vask eller i benkeplater.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke lagt fuger mellom benkeplater og vegg.

Beskrivelse Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr etableres fuger mellom benkeplater og vegg for a hindre at vann
trenger inn bak benkeplaten og forarsaker fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner. Manglende fuging gker risikoen for
fuktskader og pafglgende kostnader til utbedring.

Kjgkkeninnredninger.

Kjpkkeninnredninger.
1. ETASJE > STUE MED KJ@KKENDEL

@ Avtrekk

Beskrivelse
Thermex ventilator med normal trekk ved bruk av rgykampul.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

 Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Det bgr etableres mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen for &
sikre tilstrekkelig ventilasjon og redusere risiko for fukt, lukt og darlig
inneklima. Manglende avtrekk kan fgre til opphopning av matos og fukt,
noe som kan gi skader pa overflater og redusert bokomfort.

SPESIALROM
1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Vegger og tak med umalt panel.
Det er ikke montert ovn i badstue. Eier opplyser at den er godkjent som
bod.

Oppdragsnr.: 18858-1876 Befaringsdato:
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Ikke montert ovn i badstue.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannledninger er rgr i rgr system.

Rer i rgr skap pa vaskerom. Avrenning til gulv. Mangler deksel til

avrenning.
Stoppekran pa vaskerom.
MOntert vannmaler pa vaskerom.

Reranlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell

kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vannmaler pa vaskerom.

@ Avlgpsrgr

28.05.2026
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Beskrivelse Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser Nei Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
Avigpsrgr av plast. som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av Nei bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
stedet. Ved visuell kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje. offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
eller lov til G foreta en slik kontroll. Inntak og sikringsskap forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
Vurdering av avvik: 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pé avigpsanlegg. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
Konsekvens/tiltak som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en kapslinger? vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
« Det ma gjgres naermere undersgkelser. slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé Nei
Det bgr etableres tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegget for a Z:f,g;f z:’\f,rkeoeigt,*rzgts:;sgie\)/riik‘grlzzz;ng eller & en fullstendig kontroll . X . Helse, miljg og sikkerhet
sikre enkel tilgang ved eventuell blokkering eller vedlikehold. 9 : 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Beskrivelse
Manglende stakemulighet kan fgre til gkt risiko for tette rgr og Beskrivelse Ja Brannslange i skap under vask pa kjgkken.
vanskeliggjgre utbedring ved problemer. Sikringsska'p i stue. Automatsikringer med jordfeilbryter og 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Eier opplyser at det er innkjgpt pulverapparart etter befarigen.
o (lngekrjf;r:ungsvern. allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor et elektriske anlegget Vurdering av avvik:
Ventilasjon 1X25amp. ha.en utvidet el-kontroll? « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
Beskrivelse 9X 15 amp. Nei radonsperre.
Balansert ventilasjonsanlegg plassert pa vaskerom. Generell kommentar * Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
2 i — Eier opplyser at lys og varme er lagt opp som smartlgsning. kommunedelsplan/NVE.
Arstall: 2026 Kilde: Eier Det ble ikke registrert feil/mangler pa el anlegget og registrerte ikke Havniva: 2100. 200-rs stormflo. Hovedbyening: 6
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt varmgang i noen sikringer pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag ' ) ' venine:

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i anbefaler det at alle anlegg blir jevnlig kontrollert av autorisert Konsekvens/tiltak

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? elektriker eller el-takstmann. Takstmannen har ikke formell autorisasjon * Vurder sikring mot flom p eiendommen.

Nei til & vurdere el anlegg.  Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

Sp@rsmal til eier
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 3 T
rehabilitert (drstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig elektrovirksomhet, oen bygningssakkyndig har verken kompetanse eller -
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den ¥
2026 forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El _.

anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
elektroinstallasjonsvirksomhet? veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
Ja elektrovirksomhet.

Balansert ventilasjonsanlegg plassert pa vaskerom.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Varmtvannstank pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Beskrivelse . - Brannslange i skap under vask pa kjgkken.
Varmtvannsbereder pa vaskerom. 200 liters tank. Eks:lte:rer det samsvarserklzering?
ei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut? '
Nei &
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Sikringsskap i stue.
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens EORHOLD SOM APENBART KAN M EDF¢RE FARE FOR
elektriske anlegg?
Nei HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Varmtvannsbereder pa vaskerom. Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Elektrisk anlegg
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Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y Takst Partner Vest AS ‘
Gnr 217 - Bnr 157 OJ.Brochsgate 16 A |\ l l
1103 STAVANGER 5006 BERGEN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18858-1876 Befaringsdato:  28.05.2026 Side: 16 av 22

VIKEVAGVEIEN 142

Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y Takst Partner Vest AS ‘
Gnr 217 - Bnr 157 0.J. Brochs gate 16 A
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Arealer

Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumM (TBA)
1. etasje 76 76 14
sum 76 14
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue med kjgkkendel, bad, vaskerom,
1. etasje
badstue, soverom
Kommentar

Arealet er malt med avstandsmaler.

Mrk.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap ol.

Generelt:
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om hvordan rommet defineres. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er framlagt tegninger datert 22.04.2025 som er medsendt spknad om bruksendring av lokalene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Elektroarbeider og lagt nytt gulv samt vvs arbeider.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar: ~ Takhgyde i leiligheten er cirka 2,38 meter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2026 Kjell Erik Bjorheim Takstingenigr

Stale Mgller Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 217 157 10 1212.6 m? Tomtearealet er basert  Eiet

pa informasjon fra

Eiendomsregisteret.

Fellestomt.
Adresse
Vikevagveien 142
Hjemmelshaver
Stale Mgller Invest AS
Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Sameie Vikevag Brygge 79 /989 992034890

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende helt i sjgkanten i Vikevag.

Vikevag er senteret i Rennesgy, og kan tilby en rekke servicetilbud. Rett ved lokalet ligger en stor dagligvareforretning med posttjenester,
apotek, legekontor, restaurant m.m. 10 minutters gange videre og du kommer til 2 barnehager, barneskole, ungdomsskole, idrettshall,
svgmmehall, fotballbane m.m. Dvs at en ligger midt i der ting skjer i Rennesgy.

Flotte turomrader og badeplasser i neeromrade. Bussforbindelser til Stavanger sentrum med holdeplass rett ved, med avgang ca. hver time.

Adkomstvei

Tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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1103 STAVANGER 5006 BERGEN Norsk takst
Regulering

Reguleringsplan:

Planidentifikasjon: 2004008

Vertikalniva: P& grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Bebyggelsesplan for Vikevag Felt N14 og S3
Planbestemmelse: Planbestemmelser bade kart og tekst
Ikraftredelsesdato: 04.05.2005

Lovreferanse: PBL 1985 eller fgr

Reguleringsformal:

Planidentifikasjon: 2004008
Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate
Formal: Bolig/Forretning/Kontor
Feltbetegnelse: N14

Om tomten

Parkering pa felles biloppstillingsplass, eier opplyser at det skal merkes en fast plass for seksjonen. Bygget opptar storparten av tomten. Det er
terrasse ved inngangsparti. Inntrukket inngangsparti.

Tinglyste/andre forhold

Opplyste felleskostnader fra eier i sameiet er 2200,- pr maned.

Bygning:

Datafangstdato: 27.01.2023

Bygningsnummer: 23762250

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 etg
BYGGSTAT: Ferdigattest

Areal: 506.98

Stgrste hgyde: 13.78

Minste hgyde: 4.03

Eiendom:

Areal: 1212.60
Kommune: Stavanger
Gnr: 217

Bnr: 157

Fnr: 0

Snr: 0

Areal: 1212.54

Kommuneplan

Kommuneplan:

Planidentifikasjon: KP 2023-2040

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 28.06.2024

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Arealformal:

Arealbruk: Sentrumsformal
Arealbrukstatus: Naveaerende
Omradenavn: SF17

EIERFORM: annen eierform
Planidentifikasjon: KP 2023-2040

Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med samme type bebyggelse. Eneboliger, rekkehus og flermannsboliger i omradet.
Leilighet beliggende i 1. etasje i bygget. 2-roms leilighet.
Sameiet bestar av 12 seksjoner.

Standard

Bygningen har normalt slitasje alder tatt i betraktning.

Husets alder tilsier at det ved ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at bygget opprinnelig er fra
2007 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Normalt har bygningsdeler en levetid pa mellom 15 og 50 ar, alt
etter vedlikehold.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen bemerkninger til . . .
Egenerkleering 27.05.2026 . > Gjennomgatt Nei
egenerklaeringsskjema.
Eier Eier ga opplysninger under befaringen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Infoland.no Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Norges Eiendommer Ik.ke o Nei
gjennomgatt
Situasjonskart Ik.ke N Nei
gjennomgatt
. . . Ikke .
Ferdigtillatelse 21.10.2010 | flg Ambita. Gjelder bygget. . o Nei
gjennomgatt
Energiattest 29.05.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 26.05.2026 Gjelder bruksendring fra nzering til bolig Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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0O.J. Brochs gate 16 A
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JV1146

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

N2
21 enova

(CE

Adresse

Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y

Dato for energimerking Merkenummer

29.05.2026 Energiattest-2026-304359
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 23762250

Gardsnummer Bruksnummer

217 157

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 —

@) Energikarakteren

Energiattest

[C] >
(D] >
LE] )

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
130,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
116,07 kWh/m? 8 705 kWh

Oppdragsnr.: 18858-1876 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 22 av 22
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Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

64 A

VIKEVAGVEIEN 142

O->>

Q)

Vikevagveien 142, 4150 RENNESQ@Y

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

PROAKTIV.NO
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Edland, Mannes & Rege AS Gjensidige \
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei [ H

vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer Egenerklmring

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet. Vikevﬁgveien 142, 4150 RENNESGY 27 Mayv 2026

Tiltak utenders
Informasjon om eiendommen

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. AdEs:se Bostadresse Enhetsntmimen
Vikevigveien 142 Vikevigveien 142

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

. o . ; . ) .
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for Ia D Nei
gledelamper.
Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg Hardu kjennzkap o clentommen’
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er Ia D Nei
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nodvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen. med den risiko det innebeerer. Det kan

. . . - derfor vaere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en sarlig grundig undersokelse av

luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig. eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Tiltak pé elektriske an Iegg Fullmaktshaver fyller ut alene [ Fultmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres nei
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

(O Nei
Nir kjopte eieren boligen?
Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten 2020
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen Har eieren selv bodd i boligen?
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfegring av energieffektivisering og O Nei
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

se vare nettsider.
Informasjon om selger

Selger

Moller, Stile
https://www.enova.no/energimerking

Side 1
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Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Leklkasje 1 fasadevindu

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
borret dreneringshull 1 dekksel over klemlist vindu

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

audun aase

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettsl hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

68 VIKEVAGVEIEN 142
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On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

Side 3
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Stale Meller 2026-05-27

|dent tior

@ Stale Maller

VIKEVAGVEIEN 142

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Stale Mgller

27/05-2026
13:57:17

BankID OIDC
High
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Stavanger

kommune
Proby AS Dato 26.05.2026
Att.Kurt Halland Saksnr. 2025/234217 -5
Welhavens vei 19 Deres ref.
4319 SANDNES Side 1

Ferdigattest - Vikevagveien 142 - 217/157 - Bruksendring fra naering til
bolig

Tiltakshaver: Hilde Bruland Mgaller
Ansvarlig sgker: Proby AS

Soknad mottatt: 22.05.2026

Sgknad komplett: 22.05.2026

Vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket om ferdigattest er fattet med hjemmeli plan- og

bygningsloven (pbl) § 21-10, farste og andre ledd.

Ferdigattest er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er

utfert i samsvar med byggetillatelsen, datert 20.06.2025.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer

fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Ansvaret til ansvarlige foretak gjelder i 5 ar etter at ferdigattest er gitt, jf. pbl 8§ 23-3 andre
ledd.

Det er seksjon Byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd

og delegeringsreglementet.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres Gate 23 Org.nr: 964965226

VIKEVAGVEIEN 142

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du

mottar dette brevet. Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post

til postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By

og samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Gebyr

Tiltakshaver vil bli fakturert:

Gebyrbeskrivelse Sats Antall | Belgp Merknad
Ferdigattest for tiltak med tillatelse etter 3400,00 |1 3400,00
pbl. § 20-3

Gebyret er fakturert iht. gebyrforskriften, og kan ikke paklages.

Med hilsen
Borge Kallesten Janneth Iren Ur
seksjonssjef radgiver

Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen underskrifter

Ekstern kopi

Hilde Bruland Mgller
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til 8 klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig

klageinteresse i saken

1 SITUASJONSKART Vikevagveien 142, 217/157 - bruksendring seksjon 10

Dato: 22.04.2025 Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N

Hvem sender du klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender
klagen til Stavanger kommune pa postmottak.bos@stavanger.kommune.no
eller Stavanger kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og
byggesak postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi
klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med
vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du harretttilafaen

begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget.
Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en
mer utfyllende begrunnelse. Du méa be om dette far klagefristens utlep. Ny
frist begynner a lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i

klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager p&, og den
eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betyding for & vurdere klagen. Du ma skrive under pa
klagen.

Du kan be om utsetting av

vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. Du kan
be om & f4 utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er utlagpt, eller til
klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa seknaden om utsatt
iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til 8 se sakens
dokumenter og fa

veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte dokumenter som
er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til Innbyggerservice

(innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for & f& mer informasjon om

innsyn i saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved

klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf. forvaltningsloven §
36. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri rettshjelp er det din inntekt og formue
som avgjgr om du har rett til & fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt
med Statsforvalteren for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket
saksomkostninger.

Henvisninger

VIKEVAGVEIEN 142

Plan- og bygningsloven §8§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 8§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer 2025/234217 -5 Side 3av 3
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
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Bruksendring seksjon 10 til bolig
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l%l Stavanger
[ kommune
o’

Proby AS Dato 20.06.2025
Att.Kurt Hglland Saksnr. 2025/234217 -2
Welhavens vei 19 Deres ref.

4319 SANDNES Side 1

Tillatelse til tiltak - Vikevagveien 142 - 217/157 - Bruksendring fra

naering til bolig

Tiltakshaver: Hilde Bruland Mgaller
Ansvarlig sgker: Proby AS
Soknad mottatt: 14.05.2025
Sgknad komplett:  14.05.2025
Tiltaket gjelder bruksendring av seksjon 10 i 1. etasje avsatt til neering, til boligformal.

Vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §

21-4, jamfor § 20-3.

Folgende tiltak er godkjent:

e Bruksendring av seksjon 10, fra naering til boligformal.

Bolig den BRA 75 m” BRA, og overbygget terrasse BRA 12m?>.

Kommunen gir dispensasjon fra planens § 3, jf. pbl § 19-2.

I medhold av pbl § 31-4 fgrste ledd aksepterer vi unntak fra forskrift om tekniske krav til

byggverk (TEK17), jf. deres redegjgrelse:
o TEK17 § 31-2 — energieffektivitet

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres Gate 23 Org.nr: 964965226

VIKEVAGVEIEN 142

Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Du ma varsle oss i seksjon byggesak nar byggearbeidet starter opp. Du ma ogsa
oppgi tidsangivelse og sende inn framdriftsplan for arbeidet.

3. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader.

4. Ansvarlig sgker skal sende inn sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller

midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8.
5. Hvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller

tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd

og delegeringsreglementet.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal sentrum i kommuneplanens arealdel 2023-2040,

vedtatt 19.06.2023.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan 2004008, Bebyggelsesplan for Vikevag Felt
N14 og S3, vedtatt 04.05.2005.

Nabomerknader

Det har kommet inn 4 merknader til sgknaden fra:

» Sameiet Vikevag Brygge, gnr/bnr 217/157
* CarlHenning Fgrde, seksjon 7
* Asbjgrn Lindquist, seksjon 4

* Astri Sofie Eskevik, seksjon 3

Merknadene har samme ordlyd og kan leses i sin helhet i ssknaden. Nedenfor har vi

oppsummert dem etter tema:

Saksnummer 2025/234217 -2 Side2av8
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* Sameiet motsetter seg bruksendring inntil seksjonseier har betalt skyldige

fellesutgifter.

Tiltakshaver viser til at dette tas direkte med sameiet.

Kommunen viser til at dette er privatrettslige forhold, og kommunen tar derfor ikke

stilling til merknaden.

Begrunnelse for vedtaket

| den foreliggende saken er det sgkt om dispensasjon fra planens 8 3 som krever at
minimum 30% BRA skal vaere avsett til neering. Dagens naeringsarealer er pa 24% BRA,

og ved omsgkt bruksendringen vil andel naeringsareal bli 16,4% BRA.

Etter pbl. § 19-1 kan det gis dispensasjon etter grunngitt sgknad. |
dispensasjonssgknaden er det argumentert med fglgende:

Arealplaner

Etterspgrselen etter naeringslokaler i Vikevag og @sthusvik er liten, som ogsa gjenspeiler
segi at dette neeringsarealet har statt tomt siden 2008, i 174r. Seksjonen har tilkomst
vekk fra sentrum og vendt mot bryggen i sgr og vil derfor veere godt egnet for bolig /
leilighet. Seksjonen har et BRA pa 74,6 m2, samt en overbygget terrasse pa 12,3 m2.
Den har store vinduer mot sgr, som gir godt med lys og utsyn. Det er to store felles areal
pa bakkeplan, med et samlet areal pa 227 m2. Seksjonen tildeles utvendig
parkeringsplass, samt tilgjengelig gjeste parkering. Endringen / dispensasjonen kan fore
til at seksjonen blir tatt i bruk i et hardt presset boligmarked, som klart vil veere betre enn

at lokalet star tomt, etter en samlet vurdering.

Plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd lyder:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller
regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon
skal veere klart stgrre enn ulempene. Det kan ikke dispenseres fra

saksbehandlingsregler.
Saksnummer 2025/234217 - 2 Side 3av 8
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Bestemmelsen stiller to vilkar. Begge vilkar ma veere oppfylt for at en dispensasjon kan

gis.

Ved vurderingen av hvorvidt det foreligger en vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak
bestemmelsen, m& man ta utgangspunkt i hensynene bak bestemmelsen det skal

dispenseres fra.

Det neste vilkaret er at fordelene ved & gi dispensasjon mé veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Ved denne vurderingen er det i hovedsak de
samfunnsmessige hensyn (allmenne interesser) av planfaglig og
arealdisponeringsmessig karakter som skal tillegges vekt. Personlige fordeler kan kun

unntaksvis tillegges vekt.

Dispensasjon fra planens § 3 - prosentdel naering

Hensynet bak bestemmelsen

Hensynet bak bestemmelsen er a sikre naeringsarealer til neeringsvirksomhet i Vikevag

sentrum.

Vurdering av hvorvidt hensynene blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon:

Det er tidligere sgkt om bruksendring for denne seksjonen, i 2014. Gamle Rennesgy
kommune ga den gang avslag med begrunnelse i at den omsgkte eiendom ligger sentralt
i sentrum og at det er viktig for kommunen og innbyggerne at det antas at etterspgrselen
etter forretning/kontorlokaler vil gke i takt med befolkningsveksten. Kommunen mente

at det var viktig at andelen forretning/kontor i sentrumsbyggene ble opprettholdt.

Avslaget ble paklaget av tiltakshaver og ble klagebehandlet av Statsforvalteren (den
gang Fylkesmannen) i 2015. Statsforvalteren mente den gang at dispensasjonen ikke
ville tilsidesette hensynet bak bestemmelsen i seerlig grad. Statsforvalteren viste blant
annet til at overskridelsen var pa 8% og at det aktuelle lokalet ikke var blitt utleid til tross
for at lokalet hadde veert pd markedet i 8 &r. Kommunen sa den gang nei til bruksendring

og dispensasjon, og hadde en forventing om at etterspgrsel av sentrumsnaere

Saksnummer 2025/234217 -2 Side 4 av8
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neeringslokaler ville gke. Statsforvalteren la kommunen sin vurdering til grunn, og

opprettholdt vedtaket (avslag).

Kommunen har na mottatt ny sgknad om bruksendring og dispensasjon. Som sgker
viser til har seksjonen statt tom siden 2008, i 17ar. Selv om kommunen har hatt gode
intensjoner om ved & opprettholde naeringsarealer i Vikevag sentrum, ser vi at dette ikke
har blitt utnyttet. Tomme lokaler utgjgr en darlig ressursutnyttelse og gjgr sentrum

mindre attraktiv, i tillegg til at det er en gkonomisk vanskelig situasjon i lengden.
Kommunen er enig med sgker at seksjonen er godt egnet til leilighet. Den tilfredsstiller
dagens krav til beboelse, samtidig som seksjonens beliggenhet og adkomst fra sjgsiden

gjor at seksjonen er mindre attraktiv for neering, men desto mer attraktiv for boligformal.

En dispensasjon vil ikke fgre til en vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak

bestemmelsen.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene

Fordelene ved bruksendring er at det er klart bedre for omgivelsene med en leilighet i
bruk enn tomme naeringslokaler. Kommunen vurderer det slik at omsgkt bruksendring
for & kunne nytte seg at seksjonen som har statti 17 ar, er en klart stgrre fordel enn

ulempen med at prosentdelen for neering reduseres.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det ikke er en klar

overvekt av fordeler ved & gi dispensasjon.

TEK17 § 31-2

Det sgkt om avvik fra Tek17 knyttet til energieffektivitet og alternativ oppvarming. Bygget
er oppfarti 2008, og kan ikke isoleres fra utsiden. Dette ma da skje p& innsiden.
Seksjonen er inneklemt mellom to andre seksjoner og har kun en utvendig vegg (mot
sjo). Seksjonen har samme utfgrsel som de gvrige godkjente boligseksjonene i bygget.
Kommunen er enig med s@ker at & etterisolere yttervegg mot sjg som har store

glassflater, ikke gir gevinst sett opp mot kostanden.

Saksnummer 2025/234217 - 2 Side 5 av 8
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Kan-vurdering

De rettslige vilkarene for dispensasjon er oppfylt jf. pbl. § 19-2 andre ledd. Kommunen
kan etter dette velge om de gnsker & gi den omsgkte dispensasjonen eller ikke, jf. pbl. §

19-2 fgrste ledd.

Kommunen legger vekt pa at en bruksendring til bolig er en god arealdisponering.
Seksjonen har na statt tom i 17ar, og det er bedre arealet brukes til bolig enn at det

fortsatt blir stdende tomt.

Konklusjon

Vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt og kommunen har vurdert at den omsgkte

dispensasjon kan gis, jf. pbl. § 19-2. Tiltaket innvilges som omsgkt.

Informasjon

Bruk serigse handverkere

https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-bygg/skal-du-bygge/bruk-seriose-

handverkere/

Gebyr

Tiltakshaver vil bli fakturert. Detaljene knyttet til gebyret vil folge fakturaen.
Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post

til postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By

og samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.
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Med hilsen

Borge Kallesten Janneth Iren Ur
seksjonssjef radgiver
Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen underskrifter

Ekstern kopi
Hilde Bruland Maller
CARL HENNING F@RDE
ASBJZRN LINDQUIST
ASTRI SOFIE ESKEVIK
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig

klageinteresse i saken

Hvem sender du klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender
klagen til Stavanger kommune pa postmottak.bos@stavanger.kommune.no
eller Stavanger kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og
byggesak postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi
klagen videre til Statsforvalteren for avgjorelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med
vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen leper ut.

Du harretttilafaen

begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget.
Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en
mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette far klagefristens utlgp. Ny
frist begynner & lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i

klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager pa, og den
eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betyding for & vurdere klagen. Du ma skrive under pa
klagen.

Du kan be om utsetting av

vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Du kan
be om & f4 utsatt iverksettingen av vedtaket til klagefristen er utlapt, eller til
klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du far avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Du har rett til & se sakens
dokumenter og fa

veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte dokumenter som
er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til Innbyggerservice

(innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for & f4 mer informasjon om

innsyn i saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved

klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf. forvaltningsloven §
36. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri rettshjelp er det din inntekt og formue
som avgjgr om du har rett til & fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt
med Statsforvalteren for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket
saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven 8§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §8 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Vedlegg

Stavanger kemmuna

Situasjonskart

Eiendorm: 217157
Adrasse:
Diato:

Mélestokk: 1:500

Vikevagvelen 142
02052023
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] \ "L

Tnmc 3

) Do s o poosbucsicd coom ol |

largrunndagal
Ve el fra POF-81 kan medilndokien B unayaldg

VIKEVAGVEIEN 142

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen naering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

mak legg i sje og

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

| A VA e

PROAKTIV.NO

93



94

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg
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Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Blagrennstruktur ’—‘
Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade

Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militzert formal kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

| DR

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
Bruk og vemn av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

i sjo og

i sjo og med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjo og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomréade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objectype jromnd
RpFareSone /

3 /
RpSikringSone

AN

RpSteySone \Q 0 \
RplnfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone i P
RpBandleggingSone H{201 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle ////
hensynssoner %

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

At
Regulert nytt tre @

Regulert mgneretning <

VIKEVAGVEIEN 142

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm
Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navarende

- - -7 — —Z -

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

- Omrdder for kontor
- Omré&der for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Reguleringsplan PBL 1985

Torg

I Rastepioss

I perieringspioss

Il <oextivaniegg (for buss og drosie)
- Bussterminal

B susshoepiess

B oosicnotcepioss

B ervre

B sooei/ forstadstane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Fiyplass / taxebane

Bl eroer vertstes, agministrasionsbyga

Il +evoeomide ganddelen)

- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykeh]em- Kai
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg
- Omr&de for sarskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- i jon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke

mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omréader for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omréade for garasjeanlegg og bensinstasjoner
Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omr&de for gartneri

Omr&de for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Il ssbstaniess (andeien)
Trafikkomrde i 5o og vassdrag
Skipsied
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomrade i sjg/vassdrag

Bl et varicomizce

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomréde i sjo og vassdrag
Badeomrade
Smabéthavn
Regattabane

Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

FAREOMRADER

Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omrade med szrskilt angitt annen fare

Campingplass

Friluftsomréde (p& land)

Friluftsomrade i sjo og vassdrag

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

iz
wz
“
vz
1z

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og unelund

Privat smabétanlegg (land)

Privat smabétanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomr&de med tilhgrende anlegg for forsvaret / k

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p& land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Felles gangareal
Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd . 6) B0 Foles sirasiss

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrok

wz
1
“

Fellesareal for garasjer
Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S< FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\' Bolig / Offentlig
k Forretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri
k‘ Forretning / Kontor / Offentlig
‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form&l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:F‘ Midlertidig trafikkomrade

Unyansert form8l

Begrensninger grense
Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense

* Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

500 - Fareomrade

’

510 - Hoyspenningsanlegg

’

520 - Skytebane

’

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

’

550 - Flomfare

’

SIS SIS

590 - Saerskilt angitt fare

’

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomréader

I 661 - Bevaring av bygninger

I 662 - Bevaring av anlegg

| I 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formdlsrekkefolge

m:' 992 - Midlertidig trafikkomrade
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y

Gnr/Bnr:  217/157/0/10

Dato: 2026-05-27 Planident: 2004008
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 4.5.2005
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RENNESOY KOMMUNE

Plan- og utviklingsavdelingen

Saknr. Arkivkode Dato

04/00835-009 L13 16.12.04

BEBYGGELSESPLAN FOR VIKEVAG N14 OG S3
Vedtatt i Planutvlaget 04.05.05, sak 0013/05

UTBYGGINGSBESTEMMELSER

Utarbeidet i samarbeid med siv.ark. Askill Voll og Dimensjon Radgivning AS

Sist revidert: 22.12.2004

1 Avgrensinger

Del av regulert omrade er vist med plangrenser pa plankart.

2 Byggeomrade

Det regulerte omrade skal benyttes til kombinert formal (bolig, foretning, kontor) for felt N14
og havn felt S3 for smabater med tilherende fellesareal. Bygninger og anlegg oppferes innenfor
disse bestemmelsenes rammer.

S

._.-—..—r-—-'-'-'

T

%/ /2 ligs
"

247/43

brad comr, § |
1213 dan

VIKEVAGVEIEN 142

3 Bestemmelser for bebyggelse N14
Plassering: Innenfor angitte byggelinjer.
Antall: Inntil 9 boenheter.
Etasjeantall: ~ 3-etasjer.
Gesimshoyde:  6,5m, inntil 40% BYA av bygg kan ha heyde pa 8,0m.
Takform: Pulttak.
Bebygd areal: BYA = 45%, del for foretning/kontor utgjer 30% av bruksareal.
Parkering: Parkering pa gateplan; 18 parkeringsplasser.
Fasade: Materialer betong, mur, tre og glass.

Boliger i 3 etasjer, bolig i 1. etasje plasseres mot sor og vest.
Foretning/kontor i 1. og 2. etasje mot nord og ost.

Seknad om tillatelse til tiltak skal skje pa kart i malestokk min. 1:500. Situasjonsplanen skal
vise opparbeidelse av hele tomta med adkomst, parkering for bil og sykkel, terrengbe-handling,
belegg, steinmur, levegger, forstotningsmurer, beplantning o.a. Seknaden skal ogsa redegjore
for energi-, material- og fargebruk.
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VIKEVAGVEIEN 142

Bestemmelser for havn S3

Plassering: Innenfor angitt omrade pé plankart.
Hoyde: Hoyde inntil som pa eksisterende kai.
Kaier: Utfores i betong og tre.

Molo utferes med fylling av stein og med dekke i betong og tre.

Alle tiltak i sjo som faller inn under havne- og farvannlovens bestemmelser, skal godkjennest
av havnemyndighetene. Foravrig kan omradet opparbeides etter detaljplan godkjent av
kommunen.

Parkering
Parkering pa gateplan med oppmerkede plasser. Parkeringsplasser opparbeides med fast dekke
av asfalt/belegningsstein.

Boder
Hver boenhet skal ha minimum 1 bod. Boden(-¢) plasseres i hver enkelt boenhet.

Fellesomrader

Fellesomradene skal opparbeides parallelt med utbyggingen av bygget. Del av fellesomrade i 2.
etasje skal benyttes til lekeplass for barn. I forbindelse med utbygging skal det utarbeides
sol/skygge diagram for areal som er avsatt til lekeplass.

Avfallshandtering

Det skal etableres felles oppsamlingsplass for seppel. Det skal hindres innsyn til
oppsamlingsplass. Den skal ha en utforming og ett matrialbruk som samsvarer med bygning pa
omrade. Det utarbeides renovasjonsteknisk plan for det gis rammetilatelse til bygget.

Rekkefolgekrav
Fellesomrader og parkering skal vaere opparbeidet for boligene kan tas i bruk.

Plan id 2000004 - Tidligere Rennesgy kommune
Reguleringsplan for Vikevag
Reguleringsbestemmelser

Vedtatt i Rennesgy kommunestyret 22.05.2003 (sak 0037/03) vesentlig endring vedtatt i
Rennesgy kommunestyret 21.06.2007 (sak 21/07)

Endring etter pbl 12-14 vedtatt 17.12.2019 (8§ 17)
Endring etter pbl 12-14 vedtatt 08.12.2022 (§ 13)

1. Formal

Formalet med planen er & legge til rette for hensiktsmessig og strukturert utbygging av
sentrum og sentrumsnaere omrader i Vikevag. Planen er lagt opp som en flateregulering,
der detaljer omkring de trafikale l@sningene er noe mer vektlagt.

2. Generelle bestemmelser

2.1. Krav til detaljerte planer

Det skal utarbeides detaljerte bebyggelsesplaner for hele eller naturlige deler av

delomradene B1, B2, B4, N1, N2, N4, N5, N6, N7, N8, N9 og N14. Planen skal vise

forslag til hensiktsmessig fordeling av bolig- eller neeringsbygg og redegjare for

e bygningenes utforming, etasjeantall, variasjon i hgyder, utnyttelse og bruk, antall
boenheter med livslgpstandard mv.

¢ materialbruk i fasader og pa tak

o avkjarsel/-er

e opparbeiding av internveier, gangforbindelser, parkering for bil og sykkel, felles
uteareal (lekeplasser mv.)

e energiforsyning og hovedlgsninger for vann og avigp

e sol- og skyggeforhold

e andre relevante fellesanlegg som lysmaster, skilt, steinmur, forstatningsmurer,
stgyvoller, ledninger o.l. pa privat og offentlig grunn.

I tillegg til n@dvendige omrader for sandlekeplass og ballgkker, jf. krav i
kommuneplanen, skal det i tillegg settes av hagdvendige areal til kvartalslekeplasser i
N2, B1 og B4.

Bebyggelsesplan ma godkjennes far det kan fattes vedtak om byggetillatelse for
feltet/feltene, og det kan bli stilt krav om fotomontasje far planen kan godkjennes.
Rammene for utnyttelse av tomta (tillatt bebygd areal (BYA) og maksimal
byggehgyde) er angitt i bestemmelsene til det enkelte delomrade. Ved behandling av
bebyggelsesplan kan det bli stilt supplerende rekkefglgekrav til delomradet.

2.2. Bygningsutforming
Under krav til bygning hvor det er beskrevet saltaks- eller pulttaksform innbefatter
begrepet "pulttak” i denne sammenheng ogsa "flatt tak”, dvs. tak med svakt fall og
horisontal gesims, uten takutspring. Hvor ikke annet er nevnt, skal takmateriale veere
takstein, naturskifer eller glatt tekkemateriale (papp/folie/bandtekking).
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2.3. Utendgrsarealer
Det skal for utbyggingsomradene utarbeides og godkjennes utenders-
/opparbeidelsesplan hvor dette ikke er spesielt beskrevet under det enkelte felt.
Ubebygde arealer skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med ferdigstillelse av
bygning. Det skal generelt tilstrebes en mest mulig grenn og parkmessig
opparbeidelse av ubebygde arealer, og det skal tilrettelegges for allmenn ferdsel
langs stranden og kaiareaelene.

2.4. Fellesomrader
Hvor det i planen (evt. i bebyggelsesplan som fglge av krav til slik) kreves
opparbeidet fellesomrader /parkeringsomrader, skal disse opparbeides og
ferdigstilles senest ved innflytting/brukstillatelse for bygning. Hvor det etableres felles
parkering i kjeller, kan kjellerens begrensning strekke seg utover anviste
byggegrenser eller tillatt bebygd areal. Forutsetningen er at kjeller i sin helhet ligger
under bakken og innenfor tomtegrensen.

2.5. Milijggater
Miljggater i sentrum skal planlegges og opparbeides far eller samtidig med utvikling

av tilliggende neeringsomrader, og etter detaljplan godkjent av Statens vegvesen.
Deler av miljggatene skal tilrettelegges for & betjene buss i rute med behov for
holdeplass. Miljggate mellom felt O4 og F1 ivaretas som del av egen reguleringsplan
for skoleomradet i Vikevag vedtatt 11.03.1999.

2.6. Tiltak i sj@
Alle tiltak i sjg som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser, skal
godkjennes av havnemyndighetene.

2.7. Rekkefglgekrav

. Den nye vegtraseen fra omradene N5 og N7 og vestover til kommunalteknisk
bygg ved B6, skal etableres samtidig med at det gis tillatelse til tiltak innenfor
byggeomréde B1.

. En aktivitetsflate skal etableres i friomradet mellom N7 og B5 senest samtidig
med at det gis tillatelse til nye tiltak innenfor omrade B4.

. Det kan stilles krav om at deler av miljggatene skal opparbeides samtidig med
behandling av nye starre tiltak innenfor de regulerte omradene. Miljggatene skal
opparbeides etter detaljplaner godkjent av vegmyndighetene.

e Avkjgrsel og snu-/parkeringsplass for gnr 18 og bnr 28 og 137 skal veere
opparbeidet og godkjent fgr det gis innflyttingstillatelse for gnr 18/137.

. Etablering av nye batplasser innenfor S2 kan ikke finne sted far balgebryter
innenfor S2 er pa plass/opparbeidet.

e  Ved sgknad om tiltak som utlgser krav om bebyggelsesplan for N1, N3, N4, N9
og N13, kan ikke opparbeidelse av privat smabatanlegg (sj@), jf. § 16, finne sted
far balgebryter innenfor S2 er pa plass/opparbeidet.

3. Omréade for boligbebyggelse

3.1. Omrade B1
Bebyggelsesplan for hele eller naturlige deler av delomrédet ma godkjennes far det
kan fattes vedtak om byggetillatelse for feltet. Planen skal vise en hensiktsmessig
fordeling av eneboliger, kjedehus, rekkehus eller annen form for konsentrert
boligbebyggelse innenfor hele delomradet.

Tillatt bebygd areal (BYA) er inntil 30 % (BYA = 30%). Gesimshgyde skal generelt
ikke overstige 6,5 meter, men inntil 40 % av bebygd areal kan oppferes med
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gesimshgyde inntil 8 meter. Tak skal ha saltaksform- eller pulttaksform, med fall ikke
stagrre enn 40 grader. Parkeringsdekning kan variere innenfor omradet, men generelt
legges en dekning pa 1,5 plasser pr boenhet til grunn. Plasser i garasje eller carport
regnes som en del av det totale antallet.

3.2. Omréde B2

Omradet kan tilrettelegges etter bebyggelsesplan vedtatt i saksnr 0009/03 i
Planutvalget 23.01.2003.

3.3. Omrade B4

Bebyggelsesplan for delomradet ma godkjennes far det kan fattes vedtak om
byggetillatelse for feltet. Planen skal vise en hensiktsmessig fordeling av rekkehus
og lavblokker.

Tillatt bebygd areal (BYA) er 30 %. Gesimshgyde skal generelt ikke overstige 6,5
meter, men inntil 40 % av bebygd areal kan oppfgres med gesimshgyde inntil 8
meter. Tak skal ha saltaksform- eller pulttaksform, med fall ikke starre enn 40 grader.
Parkeringsdekning skal veere 1,5 bilplass pr boenhet.

3.4. Omrade B3, B5, B6, B7, B8, B9 og B10

Omradene er i stor grad bebygd og ved behandling av sgknad om tillatelse av tiltak
vil etablert praksis og bebyggelse i omradene legges til grunn. Max. gesimshgyde er
4,5 m og maksimalt bebygd areal (BYA) pa 20% legges generelt til grunn ved
behandling av sgknad om tillatelse til tiltak. Det tillates kun en boenhet pr. eiendom,
men der det ligger til rette for det kan det tillates etablert flere boenheter etter
godkjenning av kommunen.

Garasje/uthus tillates oppfart med maks T-BRA pa 40 m2 pr. eiendom og med max.
mgnehgyde pa 5,0 m. Eventuell fortetting kan bare godkjennes etter
detaljplan/situasjonsplan godkjent av kommunen.

For den gstlige delen av omradene B6 og B7 gjelder planen for Lamhagen vedtatt av
i saksnr 0023/99 i Hovedutvalg for miljg og utvikling 23.03.1999. Deler av omradene
er avsatt til bevaringsomrade og eksisterende bygningsmasse i disse omradene
tillates restaurert.

4. Omrade for offentlig bebyggelse

4.1. Omrade O1

Omradet er avsatt som byggeomrade for pleie- og omsorgssenter med
tjenesteboliger. Omradet tillates utviklet til formalet etter bebyggelsesplan eller
detaljplan godkjent av kommunen.

4.2. Omrade 02

Omradet er avsatt til bygning for offentlig administrasjon. Tillatt bebygd areal er BYA
= 30 % av omradene samlet. Eksisterende bygning setter begrensningene for
utforming og gesimshgyde ved videre utbygging pa omradet. Omradet tillates
videreutviklet til formélet etter godkjent bebyggelsesplan eller detaljplan.

4.3. Omréde 04 og 05

Omradene er avsatt til skole- og barnehageomrade. Reguleringsplanen for Rennesgy
skule, vedtatt i Kommunestyret 11.03.1999, gjgres gjeldende for eventuelle nye tiltak i
omradet. Far det kan tillates nye tiltak innenfor omradets sarlige del som ikke er
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omfattet av nevnte reguleringsplan, ma det utarbeides bebyggelsesplan eller
detaljplan som skal godkjennes av kommunen.

5. Omréade for allmennyttig formal

Omréadet er avsatt til forsamlingshus. Tillatt bebygd areal er BYA = 40 %. Gesimshgyde
skal ikke overstige 7 meter. Tak skal ha saltaks- eller pulttaksform, med takhelning ikke
starre enn 40 grader. Det settes ikke spesielle krav til tekkingsmaterialet.

Parkeringsdekning skal veere 3,5 p-plasser pr 100 m2 areal i forsamlingslokale.
Serviceareal (garderober etc) og eventuelle tilhgrende kontorer regnes ikke med i
beregningsgrunnlaget for parkering.

6. Omrade for industri/lager

Omréade 11 er avsatt til industri/lager. Tillatt bebygd areal er BYA = 75 %. Starste tillatte
gesimshgyde er 11 meter. Antall parkeringsplasser skal veere tilstrekkelig til & dekke
virksomhetens eget behov samt eventuelt behov for gjeste-/kundeparkering. Det er gitt
tillatelse til etablering av en boenhet innenfor omréadet.

7. Omréde for kommunalteknisk virksomhet

Omrade K1 er avsatt til eksisterende bygg for kommunalteknisk drift/administrasjon.

8. Omréader for kombinert formal

8.1. Omrade N1, N2, N4, N6, N7, N8, N9, N13 og N14
Feltene skal utvikles med kombinert bebyggelse for forretning, kontor og bolig. Hotell-
og serveringsvirksomhet kan etableres i feltene. Bebyggelsesplan for hele eller
naturlige deler av delomradet ma godkjennes far det kan fattes vedtak om
byggetillatelse for feltene.

Minimum 30 % av bruksarealet skal veere forretning/kontor i omradene N1, N2, N7,
N8 og N14. | omradene N4 og N9 er minimumskravet 20%, mens kravet er minimum
80% forretning/kontor i omrade N6, der eventuelle boenheter skal vendes mot vagen.

Tillatt bebygd areal (BYA) er 60% for omrade N1og N2, 50% for N4, N6, N7, N9, 30%
for N8, 70% for N13 og 45% for omrade N14.

Innenfor omréde N2 er stgrste tillatte gesimshgyde 8 meter for bygninger som
oppfares nedenfor eksisterende terrengkote 10m, og 6,5 meter for bygninger som
oppfares ovenfor samme kote.

I omrade N6 og N7 er starste tillatte gesimshgyde henholdsvis 5 og 8 meter. Videre
er stgrste tillatte gesimshgyde 6,5 meter i omrade N4, N9 og N13. For gvrig skal
gesimshgyde generelt ikke overstige 6,5 meter, men inntil 40 % av BYA kan oppfares
med gesimshgyde inntil 8 meter. Tak skal ha saltaks- eller pulttaksform, med helning
ikke stgrre enn 40 grader. Bakkenivaet skal generelt forbeholdes neeringsvirksomhet
(kontor/forretning). 1. etasje i omrddene N1, N9 og N13 skal forbeholdes
naeringsvirksomhet.
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Parkeringsdekning skal vaere 1,5 bilplasser pr. boenhet og 1,5 bilplasser pr. 100 m2
forretning/kontor. For serveringssted skal etableres 2,5 p-plasser pr 100 m2
gulvareal, for hotell skal etableres 0,5 plasser pr. gjesterom. Parkering skal skje i
felles parkeringsanlegg og kan legges i parkeringskjeller.

Bygninger i bevaringsomradet tillates restaurert. Ved restaurering skal opprinnelig
materialbruk og utforming gjentas. Bruksendring tillates innenfor definert formal for
omréadet etter sgknad. | bevaringsomradet tillates ikke oppfert nye bygninger eller

tilbygg.

Deler av N13 er avsatt til bevaringsomrade og eksisterende bygningsmasse i disse
omradene tillates restaurert. Areal, etasjetall og byggehgyder pa opprinnelig
bygningsmasse danner grunnlag og begrensning for ev riving og oppfaring av ny
bygningsmasse i bevaringsomradene. Taktekking skal veere tegl eller naturskifer.

Far sgknad om byggetillatelse innenfor feltet behandles, kan det bli stilt krav om
utarbeidelse av egen utformingsveileder for bygningsmassen, gjeldende for hele
feltet, med sikte pa & oppna gode arkitektoniske helhetslgsninger.
Utformingsveilederen kan legge supplerende begrensninger pa hgyde og omfang av
planlagt bygningsmasse innenfor reguleringsplanens bestemmelser.

8.2. Omréde N3

Omradet er i sin helhet bevaringsomrade avsatt til bolig, forretning og kontor.
Serverings- og utstillingsvirksomhet tillates. Restaurering av eksisterende
bygningsmasse og strandlinje tillates. Ved restaurering skal opprinnelig materialbruk
og utforming gjentas.

Bruksendring i henhold til formalet pa feltet tillates etter sgknad. Eventuelle nybygg
ma tilpasses eksisterende bevaringsverdig bebyggelse. Det stilles ikke krav til
parkeringsplasser for forretnings- eller kontorvirksomhet pa omradet.

8.3. Omrade N5 og 12

Omradene er avsatt til bebyggelse for forretning og kontor. 1 tillegg tillates lett
verkstedsvirksomhet i tilknytning til forretningsdrift i omrade N5. Fgr sgknad om
utbygging pa N5 kan behandles, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for
feltet.

Tillatt bebygd areal (BYA) er 70% i N12 og 50 % i N5. Gesimshgyde skal ikke
overstige 6,5 meter i omradet N5, mens maksimal gesimshgyde i N12 er 8 meter. Tak
skal ha saltaks- eller pulttaksform med helning ikke starre enn 40 grader.

Areal for parkering skal veere tilstrekkelig til & dekke virksomhetens eget
parkeringsbehov. Ved etablering av publikumsrettet virksomhet skal det i tillegg
etableres 1,5 bilplasser pr.100 m2 areal for den aktuelle virksomheten. Parkering kan
legges i kjeller.

8.4. Omrade N10

Omradet er avsatt til formalet kontor/industri. Eksisterende bebyggelse fastsetter
rammene for byggehgyde og videre utnyttelse av tomten mot vest. Omradet er
godkjent med en eksisterende boenhet.

Tillatt bebygd areal (BYA) er 50% og maksimal gesimshgyde 6,5 meter. Areal avsatt

til parkering skal dekke virksomhetens eget behov, inkludert 1,5 parkeringsplasser pr.
eksisterende boenhet.
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Nordre del av gnr 18/138 (tidligere gnr 18/45) kan tilrettelegges etter detaljplan
godkjent av kommunen/havnemyndigheten. Omradet kan tilrettelegges for bygging av
to mindre bygninger til lagring av tralutstyr med mer pa T-BRA 35 m2 hver. Maksimal
gesimshgyde er 2,7 m og uten knevegger i takkonstruksjon. Tak skal ha saltaksform
med takvinkel ikke starre enn 40 grader.

8.5. Omrade N11
Omradet er avsatt til kombinert forretning og offentlig virksomhet. Arealer, etasjetall
og byggehgyder pa eksisterende bygningsmasse vil vaere gjeldende begrensninger
ved eventuell riving og pafalgende oppfering av nytt bygg pa omradet. Taktekking
skal veere tegl eller naturskifer.

8.6. Omrade O3
Omradet er avsatt til offentlig/allmennyttig formal. Fgr sgknad om utbygging pa O3
kan behandles, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan eller detaljplan.

Tillatt bebygd areal (BYA) er 25% og maksimal gesimshgyde er 6,5 meter. Innenfor
omradet skal det avsettes arealer til etablering av en offentlig parkeringsplass.

9. Offentlige trafikkomrader

Far opparbeidelse av veier, milijggater, parkeringsomrader, anlegg og mindre bygninger,
samt beplantning og andre inngrep i omradene kan utfares, skal det foreligge
opparbeidelsesplaner, godkjent av kommunen. Trafikale lgsninger skal i tillegg
godkjennes av vegmyndighetene.

Regulerte kryss og avkjgrsler til fylkesveg skal godkjennes av Statens vegvesen far
disse tas i bruk. Innenfor de viste frisiktsoner skal det veere fri sikt ned til 0,5 m over plan
veg.

10. Friomrader
Omréde F1 er avsatt til offentlig idrettsanlegg. De @vrige friomradene kan
opparbeidesttilrettelegges for formalet etter plan godkjent av kommunen. Eksisterende
terrengformasjoner, vegetasjon og steingjerder skal i starst mulig grad bevares. Mellom
B5 og N7 tillates det etablert en aktivitetsflate.

11. Omréde med rasfare

Innenfor omradet vist med rasfare tillates det ikke etablert nye tiltak.

12. Privat smabatanlegg land

Pa omrader avsatt til privat smabatanlegg land tillates oppfart naust med brygge og
ankringspunkt for smabat. Naust tillates oppfart i en etasje, med inntil 35 m2 BYA.
Byggemateriale skal i hovedsak veere tre eller naturstein. Tak skal ha saltaksform med
takvinkel ikke starre enn 40 grader. Takmaterialet skal veere tegl eller naturskifer.
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13.

14.

15.

16.

Smabéatanlegg land
Omradet kan tilrettelegges etter detaljplan godkjent av kommunen.

Omradet kan tilrettelegges for bygging av smé sjgboder for lagring av fiske- og batutstyr
(starste =4 x starste b=3 m) i sammenhengende bygningskropper. Maksimal
gesimshgyde er 2,5 m og maksimal mgnehgyde er 3,5 m. Mgneretningen skal vaere
vinkelrett pa brygga/-ene. Slipp/landsettingsanlegg for smabater tillates etablert.

Det tillates videre oppfart et servicebygg/klubbhus pa landarealet knyttet til S2. Tillatt
bebygd areal er BYA = 50 m2 og starste tillatte gesimshgyde er 3,5 mr. Tak skal ha
saltaksform med takvinkel ikke over 40 grader.

Det tillates etablering av bobilparkering pa et areal ca. 400 m?, inntil 6 bobiler inkludert
krav til avstand pa 4 meter mellom bobilene.

Det tillates etablering av tammestasjon for gravann og toalettavigp.

Totalt maksimalt bebygd areal (BYA) er 800 m2 for hele omradet, inklusive
bobilparkering.

Det skal tilrettelegges for parkering for brukerne av havnen, en parkeringsplass pr tre
batplasser. Sesongopplag for smabater tillates pa omradet. Areal til parkering og opplag
av bater skal ikke vaere med i beregning av BYA.

Smabéathavn

Omrade S1, S2, S3 og S4 er avsatt til smabathavn. Det tillates opparbeidet permanente
fortgyningsbrygger. | S4 skal det legges til rette for gjestehavn og korttidsfortgyning for
smabater. Fgr behandling av sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge detaljplan
godkjent av kommunen/ havnemyndigheten.

Trafikkomrade i sjg
Det kan legges til rette for batplasser, med forankring i egen brygge, langs deler av

bryggesonen i omradene N1, N3, N4, N9 og N13. Far behandling av sgknad om
tillatelse skal det foreligge detaljplan godkjent av kommunen.

Friluftsomrade

Innenfor friluftsomréddene kan det foretas skjgtsel/pleie som bidrar til & opprettholde
omradenes saerpreg/naturkvaliteter. De stgrre sammenhengende friluftsarealene fra og
med Litlaneset og vestover, kan tilrettelegges til formalet etter detaljplan godkjent av
kommunen. Reguleringsplanen for Prestvagen friluftsomrade, vedtatt av Kommunestyret

27.11.90, gjeres gjeldende for de aktuelle friluftsomradene lengst vest i planen.

Aktuelle bestemmelser hentet fra plan for Prestvagen vedtatt 27.11.90
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2.1.2. Naust/brygge.

I omrdder for naust/brygge kan det oppferes og
vedlikeholdes naust og brygger. Naustene skal kun
nyttes til tradisjonelle naustfunksjoner.
Materialvalg, utforming, sterrelse og takvinkel
skal vare tilpasset stedets tradisijcner {
kulturhistorisk semmenheng. Fargevalget skal
harmonere med evrig bebyggelse og miljeet forevrig.
Det er ikke tillatt & rive eller endre bestdende
naust eller nausttufter. Antikvariske myndigheter
skal uttale seg til soknader om byggetillatelse.

2.2, FRIOMRADE.

2.2.1. Omrddot skal nyttes til park og badeplass. Sykkel/-
gangvei er vist pd plankartet. Nedvendige bygg og
anlegg for parken og badeplassen kan oppferes etter
godkjenning av bygningsrddet. Dersom slike tiltak
vil bererc de registrerte kulturminnene innenfor
friomridet, md det foreligge godkjennelse fra
antikvariske myndigheter.

17. Annet byggeomrade AB1

Innenfor omrade ABL tillates oppfert 2 naust i en etasje med maks BYA=30 m? pr naust.
Etasjehgyde skal ikke overstige 2,5 m. Takform skal veere saltak med takvinkel over 30
gr. Naust skal ikke innredes eller brukes til varig opphold. Det tillates enkle brygger for &
legge til med bat i tilknytning til naustene.
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:
Malestokk:

Grunnkart

Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y Stavanger
217/157/0/10 kommune
2026-05-27
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Grunnkart

Adresse:  Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y Stavanger

Eiendomskart med grenser

z

Adresse:  Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y Stavanger
Gnr/Bnr:  217/157/0/10 kommune Gnr/Bnr:  217/157/0/10 kommune
Dato: 2026-05-27 Dato: 2026-05-27
Malestokk: 1:1,000

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Vedlegg

Areal og koordinater:

Aveal(kvm):  Arealmerknad:

12125

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord
1 6555492.18495
2 6555491.20856
3 6555505.75141
4 6555512.49748
5 6555521.99917
6 6555517.27792
7 6555516.99446
8 6555503.25038
side: 1

Ost

310849.575983

310803.676241

310800.439442

310798.878549

310835.658816

310844.003925

310844.079604

310847.404356
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Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde
46.05

14.94

Grensepunktrapport

Grensepunkitype

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentig godkjent grensemerke

Asfaltspiker

Umerket

Astaltspiker

Umerket

Digitalisert fra ortofoto
Digitalisert fra ortofoto
Terrengmait
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

200

200

10

10

10

10

10

10

iem

Radius

Rapportdato : 27.5.2026

= Kartverket

org.nr./fedselsnr.

A3 54S.

e leoe, ) &J,Q‘Ja“oc‘,;

w RENNESOY KOMMUNE

Attestert kopi av dok.nr. 2010/729088/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 12:57

Begjaering om

" oppdeling i eierseksjoner

Vedlegg

Side 1av 8

% reseksjonering

Rekvirentens navn

Videvae Bayece A

I/

<k AF AL IRIE

Adresse

ARADNS

Posinr. | Poststed
W\Se /T@MES@Y

-JerQanisasjonsnr. ladselsnr.

ti%l%o‘\*ﬂ

I Ref. nr.

Plass mrtingg%‘ﬁ"[‘?";__- 1Y}

IR -
z%lot’l___ |

Gnr F]I5F |

6[“‘0q| sy !:-‘!._LHTO

O Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
-
]

N | 1. Eiendommen
Kommunenr. | Kommunens nava

[Gor. TBnr.

[Festenr.  [Snr.

5l war Rewwesey 11 197
2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 2y |Mawvn Ideell andel 3)
\hbl Yo - M(u:‘.,\_g rS{DAC\E\-\h.ﬂv\ iy
|:|OG80- Lﬂ_hv\o.\k Gﬂ.u\l W
435613306 Moles Byaq Hls m
3. Begjring
Eiendommen begj oppdelt | eierseks] slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.

S.-| For- Brok ™ |S.-| For- Brek Ti- |5.-]| For- | Brek T |S.-| For- Brok Til- |S.-] For- Brek Til-

or. | mal | (teller) l:gf;- nr.| mal | (teller) I:ff:[ nr | mal | (teller) I:?g;- nr | mal | (teller) lc:::l- nr. | mal | (leller) I:ff:[

4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)

1| N [efye 13 25 a7 49

2| B |95/ B |14 26 38 50

3 13 '“'/qﬂ B 15 27 a3 51

418 [Wfaey) 16 28 40 52

51 B HJ"’W‘] 17 29 41 53

63 [55/% 18 30

7| B [Asfqeq| B |19 31

8|3 [deq 20 32

5| B Doknr: 729088 Tinglyst: 24.09.2010

9|8 [lelasg @ |2 i STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

10N [19/85q 22 34 u o
11N 43fgeq 23 35 a7 59
12|V [siagg @ |24 36 48 60

Sum tellere: C1 35 = NEevner: Ql 35 I
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved skal d ten oppgis hva bestér i og
pa hvilken mate fellesarealene endres.
Ll o o f. : . .
di . 3’d¢“\ b(’m‘j“‘nj i nw“ﬁsmeaﬂa I Ilaimt
Ledlgq t 1?41.4.‘ aqen,
o
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Vedlegg til begjeering om reseksjonering av b.nr. 17 og g.nr. 157

Hjemmelshavere
Fedselsnr.
EVEEE |
01055
090356 |
030873
170150
160346 I
090142 I
o407¢7

Underskrifter:

Sted, dato

Navn Ektefelle
Kari Aarsheim
Svein Terje Galta

Bjarne Askvik

Ivan Nadland 300380 ] Tina Nadland

Svein Trygve Nilsen 020746 I trna Nilsen

Magne Jgrgensen 310853 | Anna Karin Bleivik
Magnus Arsheim 191243 [ 1nger Arsheim

Stale Maller 12155 Hhide Bruland Maller
Hjemmelshaver Ektefelle/registrert partner

Rennesgy,19/2-2010 iﬁlr?vﬁ. Mﬂ’ M 2)(,&,(&,%6( M (-r'{w
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5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at

a) [ joneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [~ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

c) [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenh
d) [ bruksenhetens formél (bolig eller naering) er i med gjeldend planformél,
eller

[~ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) ingen bruk het deler av ei som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tjiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) [ areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiende drift er fell 1. Felk let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

gl hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra | eller naboeiendom

h} [~ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten, Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[~ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en I jon bolig

i) [ del er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

¢} Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | eiendommen, (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
€) tykke fra p ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

T. Underskrifter
Sted, dato Hjgmmelshaver (8§ 7&9 12) | Styret (§ 13) Ektefellefregistrert partner

?-Q wnd SﬁUXQ ;'//a 04 e & r\‘:r__’[ 5&’“’ L::m for de sel;ai::v::nr,sumeieb“:kan raﬁus.uu?
SO M /{ e K Blewak.

Dato [Rekvirentens ur\derskriﬂg .
[ ( "'t"t' J q
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B. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

mslyrel samitykker til reseksjonering (§ 12),

eller

[~ Styret erklazrer at iemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sled, dato

Sl

b

?fa W€ S¢ Fig-09 u@f&f W H&’t\m

9. K i til seksj inglr ksj

() 9

Kommunen erklarer at tillatelse til i ing

[~ Befaring er foretatt

[ Malebrevkart for tilleggsdeler er ularbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen falger vediagt

il ing er gitt for:

(G,

TBnr. [Festenr. [Snr. [Fommune

I3 (57 RENNESQY

Dalo

!ﬁﬁ'}p@logunﬂetskli‘lt

RENNES@Y KO

q/l“oq PLAN-OG LT _,-!-.-jr_-_‘_
s ey <‘>{'—‘-Ptbro

1

2)
3)
4
5
6)

T

8

9

Noter:

Kommunen skal gi til seksjonering/ jonering og skal deretter sende begjeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og pl gning sendes ke i tre eksemplarer.

Det er Enh Qi organisasj immer som skal brukes.

Feltet for ideell andel utfylies bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN leseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanierett etier eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her las bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjazringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Efter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Vi
[Rekvirentens underskrift {
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Vi bekrefter herved at vi samtykker i ovennevnte reseksjonerin

DYOKAT m

B
*| Odd Jo Forsal
G

I
LORNEY AT

57}4’\/\5{{\»(}{:‘1 L }'/Dcl “ 7 s 4 ‘/ 7
Meller Bygg AS konkursh (‘//6? )
Sign. é

r
/'.-' ;: j ]
o N /;7'(*)
Sparebanken 1 (pantehaver s.nr. 1) (/%("C- ”{L_ Yf A=

Sign.

_m (

T (M
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

VIKEVAGVEIEN 142

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Vikevagveien 142, 4150 RENNES@Y. Gnr. 217, bnr. 157, snr. 10 i Sameie Vikevag Brygge, oppdragsnr.: 1200260106
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

VIKEVAGVEIEN 142

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Torbjern Mannes Johansen

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

948 32 452
mannes@proaktiv.no
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